USK Skipulag

Fra: Po6rdur Steingrimsson <thordur@kanon.is>
Sent: fimmtudagur, 21. jantar 2021 10:10

Til: USK Skipulag; Solveig Sigurdardottir

Afrit: Atli Bragason

Efni: Ulfarsbraut 112-malskot

Gdédan dag

bpann 11.12.2020 var tekin fyrir 8 embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria fyrirspurn Atla Bragasonar, dags.
7.12.2020, um breytingu & deiliskipulagi Ulfarsardalshverfis, upprunalega sampykkt i skipulags- og byggingarnefnd
bann 22. september 2004, i borgarstjérn pann 19. oktéber 2004 og auglysing um gildistoku var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 25. mai 2005, med sidari tima breytingum. Fyrirspurnin snerist um ad i stad adalibuidar

og aukaibudar verdi gerdar tveer ibudir sem sjalfstaedar eignir. Bilastaedi a 168 verdi afram i samraemi vid heimild
skipulags um aukaibug, p.e. 3 staedi.

Fyrirspurninni var svarad med bréfi dags. 21.12.2020 par sem tekid var neikvaett i erindid med visan i umsogn
skipulagsfulltrua dags. 18.12.2020

Hér med er 6skad eftir malskoti.

Rokstudningur:

Heimild vegna aukaibudar er pegar til stadar i skipulagsskilmalum. Ekki verdur nein fyrirsjdanleg aukning & umferd
vid ad aukaibud verdi gerd ad séreign.

Um er ad raeda rumgoda 166 med miklu leyfilegu byggingarmagni i ndnd vio fjolpaetta nybyggda hverfispjonustu. ba
virdist litill ahugi hafa verid fyrir pvi sl. aratug ad byggja stort einbyli 8 [66inni.

Fordaemi eru fyrir pvi ad einbylishisum hafi verid breytt i tvibylishus vid Gefjunar- og Idunnarbrunn auk fleiri
breytinga, m.a. Ulfarsbraut 84-94 og 100-110 par sem i badum tilvikum var einni 168 med 6 radhdsum breytt { tveer
[68ir fyrir fjlbylishus og ibudum fjolgad i 12.

f. hdnd Atla Bragasonar

Pérdur Steingrimsson, arkitekt FA[
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Reykjavik 18. desember 2020

Ulfarsbraut 112 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 11. desember 2020 var 16g3 fram fyrirspurn pérdar
Steingrimssonar dags. 7. desember 2020 dsamt bréfi dags. 1. desember 2020 um breytingu a deiliskipulagi
Ulfarsardals vegna |6darinnar nr 112 vid Ulfarsbraut sem felst i ad gera tveer ibudir 4 163 i stad einbylishuss.

Yfirbragd byggdar / byggdarmynstur

Hverfid er eitt af yngstu hverfum borgarinnar og er i uppbyggingu og préun. Ulfarsbraut 112 liggur i
sudvesturjadri deiliskipulagssvaedisins ad greenu og opnu svaedi a tveer hlidar med miklu utsyni.

Kort Ulfarsbraut 112 og ndgrenni.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag
 gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 26. névember 2013 og birt i

B-deild stjornartidinda 26. febrdar 2014. Samkvaemt adalskipulaginu er Ulfarsbraut 112 & skilgreindu
ibudarsvaedi b98 i borgarhluta 9 Grafarholti — Ulfarsardal.

Deiliskipulag
Heildardeiliskipulag fyrir uppbyggingu i Ulfarsardal var sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 27.
september 2017 og i borgarradi pann 3. oktober 2017.

Umségn

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria til ad heimila tveer sjalfstaedar ibudir ad Ulfarsbraut 112, i stad
einbylishuss med heimild fyrir aukaibud sbr. skilmala deiliskipulagsins, kafla 2.2.3:

[ einbylishtisum, par sem pad d vid samkveemt mati embaettis byggingarfulltria, er heimilt ad gera aukaibudir i
einbylishusum. Aukaibud skal tilheyra adalibud og verdur ekki skilgreind eda skrad sem sérstok eign. Ef heimild
til aukaibudar verdur nytt er gerd krafa um 3 bilastaedi ¢ 160.

Arid 2017 var svaedid allt rynt og deiliskipulag endurskodad. i einum af upphafskéflum greinargerdar med
deiliskipulaginu eru taldar upp helstu breytingar fra upphaflegu deiliskipulagi fra arinu 2004, m.a. eftirfarandi
tveer:

e Heimild veitt til ad breyta einbylishisum vid Gefjunar- og Idunnarbrunn i tvibylishus.

e Heimild veitt fyrir aukaibadum i einbylishusum.
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Ekki voru skilgreindar heimildir til ad breyta einbylishtsalédum vid Ulfarsbraut i tvibyli.

i pessum hluta hverfisins eru ekki margir moguleikar fyrir einbylishtsaheimildir og pvi skal halda i paer sem eftir
eru til ad vidhalda fj6lbreytni i husagerd.

Nidurstada

Neikveett er tekid i ad breyta skilmalum deiliskipulagsins til ad heimila tvaer sjalfstaedar ibudir a sérbylislédinni
Ulfarsbraut 112.

Heimilt er ad gera aukaibud sbr. gildandi skilmala en &fram skal vera um eitt fasteignanimer (hus i einni eigu)
ad reda.
F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Sélveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori

ST 1S0 14001 Borgartun 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is




	501023
	502188

