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Hluti gildandi deiliskipulags fyrir Ulfarsardalshverfi, aug
sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 27.09.2017.

eils Stjornartidinda pann 19.02.2018 og
1:1000
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Lédirnar eru hluti af heildarskipulagi fyrir Ulfarsardal sem sampykkt var i umhverfis- og skipulagsradi pann 27.09.2017 og i borgarradi pann 05.10.2017. bad ték gildi med birtingu i B-deild
Stjornartidinda pann 19.02.2018.

i deiliskipulagi gildir eftirfarandi

Lédarinar vid Ulfarsbraut 84-88, 90-94, 100-104 og 106-110 eru samkvaemt gildandi deiliskipulagi fiélbylishusaléair, hver fyrir sig med 6 ibudir. A hverri 168 eru heimild fyrir 600 m2
heildarbyggingarmagni. Einstaka byggingarhlutar svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, paksvalir og sélpallar mega skaga allt ad 60 sm ut fyrir byggingarreit, med
tilliti til adsteedna a 166, t.d. grenndarsjonarmida, steerdar 166ar, fjarleegdar & milli husa o.fl.

Breytingarlysing
i breytingunni felst ad bilastaedum er fidlgad um eitt steedi a hverri 168, heimild veitt til ad nyta sokkulrymi sem geymslurymi og sérstok heimilt veitt til aukningar b-ryma. Auk pess eru byggingarreitir
faerdir um 1 m fra gétu og innar a I66ina a Ulfarsbraut 84-88 og 90-94.

PULAGSBREYTING VEGNA LODANNA ULFARSBRAUT 84-88, 90-94, 100-104, 106-110.
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Tillaga ad breytingu ad deiliskipulagi eftir grenndarkynningu
Byggingarreitir eru faerdir um einn metra fra géturymi og innar a 168ina & 168um Ulfarsbraut 84-88 og 90-94, en fallid var fra feerslu byggingarreita & 168um Ulfarsbraut 100-104 0g106-110.
Heildarbyggingarmagn er aukid med eftirfarandi skilyréum:
- Heimilt er ad nyta sdkkla med videigandi fragangi fyrir geymslur og taekjarymi. Ekki er heimilt ad setja glugga a pessi rymi né nyta pau sem iveru- og dvalarrymi. bau verda skilgreind
sem A-rymi. Sja skilmalatoflu.
- A Ulfarsbraut 84-88 og 90-94 er heimilt ad stackka svalir & sudurhlidum hisa og hafa tréppur ad ibudum utan vid hus. Par er gerdur sérstakur byggingarreitur fyrir pessa staekkun.
Heimilt til ad einstakir byggingarhlutar nai 60 sm ut fyrir byggingarreit gildir ekki um pennan hluta byggingarreits.
- A Ulfarsbraut 100-104 og 106-110 er heimilt ad staekka svalir & sudurhlidum hisa. bar er gerdur sérstakur byggingarreitur fyrir pessa staekkun. Heimild til ad einstakir byggingarhlutar
nai 60 sm ut fyrir byggingarreit gildir ekki um pennan hluta byggingarreits.
Breytingarnar na eingéngu til 16danna Ulfarbrautar 84-88, 90-94, 100-104, 106-110.

Aédrar breytingar eru ekki gerdar a deiliskipulaginu. ]
Ad 60ru leyti gilda skilmalar og uppdraettir i gildandi deiliskipulagi fyrir Ulfarsardal sem tok gildi i febraar 2018

Tillaga ad breytingu a skilmalatoflu.

Tafla i gildandi deiliskipulagi

Allar heimildir sem fram koma i skilmalatoflu eru hamark. Sundurlidun byggingarmagns er bindandi.

. i81di Heildarbyggingarmagn sundurlidad
i Hisagerd/ | Fjoldiheoda Steero | Hamarksstard | nytingarhiutll| ol soa rearbyggingarmagn sundurt -
eiti z . . ) , P P AT , X yye 'FTIRT
notkun an kjallara | 166ar m2 | husnaedis med bilag med bilg. ibuda heild aths. Heit Husagerd/ Fjoldi hzeda 'Staeré Heildarbyggingarmagn Hasnaesi | - B-rymi til Byggingarmagn Nytingarhlutfall Fjoldi bilajs teeda
notkun an kjallara | 168ar m2 ofanj. (A*B | vidbétar nedanjardar heild ibuda | ™y i
Ulfarsbraut 84-88 Fiélbylishus 2 726 600 0,83 6 9 oitgeyials, | eeaend | (@luggalaust
Ulfarsbraut 90-94 Fj6lbylishus 2 726 600 0,83 6 9 Ulfarsbraut 84-88 Fjslbylishas 2 726 703 600 78 25 0,97 6 9
Ulfarsbraut 100-104 Fj6lbylishus 2 728 600 0,82 6 9 Ulfarsbraut 90-94 Fj6lbylishus 2 726 703 600 78 25 0,97 6 9
7 _ ,yr ’ 0,82 .,
Ulfarsbraut 106-110 Fj6lbylishus 2 728 600 6 9 Ulfarsbraut 100-104 Fislbylishus 2 728 682 600 57 25 0,94 6 9
Samtals - 2908 2400 0,825 24 36 Ulfarsbraut 106-110 Fiolbylishus 2 728 682 600 57 25 0,94 6 9
Samtals 2908 2770 24 36
Urdrattur ar greinargerd og skilmalum fyrir
Ulfarsbraut. Eingongu til upplysingar.
Byggingar Byggingarefni, litir og aferd Honnun husa og l6da: L6dir Inni & 168um fjélbylishusa skal gera rad fyrir

Vid honnun bygginga skal pess geett ad nyta landkosti
I66a sem best og fella byggingar vel ad landi. Par sem
hus eru a hallandi landi skal leitast vid ad stalla
golffleti pannig ad byggingar adlagist landslagi a
vidunandi hatt. Svalagangar sem tengja stigahus vid
ibudir eru ekki leyfdir.l fjdlbylishusum eru leyféir
kjallarar og reiknad med ad peirnytist ad hluta til sem
bilageymslur i flestum tilvikum.

Byggingarlina

Byggingarlina akvardar ystu mork byggingar a 168.
Byggingarlina er annars vegar bundin og hins vegar
opin. Bundin byggingarlina er heildregin a uppdreetti
og er bindandi med eftirfarandi fravikum: Utveggir
hudsa skulu fylgja byggingarlinu en gera ma rad fyrir
innskotum, sérstaklega vid stigaganga. Engar
utbyggingar eru leyféar a jaréhaed en draga ma inn um
allt ad tvo metra fra byggingarlinu a pvi sem nemur
fiordungi heildarlengdar hussins. Einstaka
byggingarhlutar svo sem pakskegg,skyggni,
gluggafragangur, svalir, paksvalir og solpallar mega
skaga allt ad 60 sm ut fyrir byggingarlinu mead tilliti til
adsteedna a 166 t.d. grenndarsjénarmida, staerdar
|6dar, fjarleegd a milli husa o.fl..Opin byggingarlina er
brotin a uppdreetti og umlykur byggingarreit asamt
bundinni byggingarlinu. Utveggir huss purfa ekki ad
fylgja opinni byggingarlinu og mega ekki fara ut fyrir
hana ad 6dru leyti en um getur i kafla um byggingarreit
hér ad nedan.

Byggingarreitur

Byggingarreitur synir hamarksgrunnflot byggingar.
Bygging skal vera innan byggingarreits med
eftirfarandi undantekningum. Einstaka byggingahlutar
svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir,
paksvalir og solpallar mega skaga allt ad 60 sm ut fyrir
byggingarreit, med tilliti til adstaedna a 160 t.d.
grenndarsjonarmida, steerdar I6dar, fjarlaegd a milli
husa o.fl.

Leyfur er eftirtalinn fragangur utveggja:

- Litud eda steind murhudun.

- Timburklaedning.

- Steinklzedning, -flisar.

- Sjonsteypa.

- Malmklaedning ur galvanhududu eda rydfriu efni.

Almennt skal leitast vid ad velja umhverfisvaen byggingarefni
og byggingarefni sem hlotid hafa umhverfisvottun. Hafa skal i
huga ad byggingarefni sem innihald sink (Zn), kopar (Cu) og
bly (Pb) geta haft neikvaed ahrif &8 umhverfi og heilsu manna
og skal pvi leitast vid ad velja annad byggingarefni fyrir
hjupfleti s.s. pakefni, utanhusskleedningar eda malningu.
Svalahandrid skulu vera dr rydfrium malmi eda 6dru
endingargodu, vidhaldsléttu efni. A flot pok komi grodurpekia,
hellur og/eda sjavarmol af videigandi grofleika. Nakvaemt
litaval mannvirkja skal koma fram a adaluppdrattum.

Bilastzedi og bilageymslur

Innan marka deiliskipulagsins gildir eftirfarandi
bilasteedakrafa:

- Ibudir minni en 60 fm: 1 staedi utanhuss eda i bilageymslu.
Samtals 1 steedi a ibud.

- Ibudir 60 - 80 fm: 1,5 staedi utanhuss eda i bilageymslu.
Samtals 1,5 steedi a ibud.

- Ibudir i fidlbylishusum steerri en 80 fm: 2 steedi utanhuss
eda i bilageymslu. Samtals 2 staedi a ibud.

Bilastaedi a borgarlandi eru almenn staedi sem ekki ma
sérmerkja ibudum eda telja med i bilasteedabokhaldi fyrir
einstakar |60ir.

Fjolbylishus

Fjolbylishus eru 2-5 haedir auk bilageymsluhaedar. Husin
standa i mismunandi miklum halla. Bilageymsluhaed getur
verid nidurgrafin alfarid eda ad hluta til.

Almennt séd er gerd krafa um fjolbreytileika i ibudarsteerdum.
Gert er rad fyrir haefilegri blondun ibudarsteerda a hverri 166
fyrir sig. Pannig er samhengi annars vegar a milli fjolda
bilasteeda sem unnt er ad koma fyrir a hverri 166 fyrir sig og
fidlda og steerd ibuda hins vegar.

Vanda skal til allrar hdnnunar og fragangs bygginga og
I66a. bar sem husin standa i halla skal adlaga husin ad
landi med stollun og velja heppilegasta fyrirkomulag
haedarskiptingar i samraemi vid landhaed a hlutadeigandi
168. Stigahus skulu vera lokud og upphitud.
Fjolbylishusin standa yfirleitt a littum I66um og fylgir pvi
ibudum takmarkad gardrymi a 168. A moti kemur ad
hdsin standa vida vid torg par sem ageet utivistarrymi
fyrirffinnast. Einnig er gert rad fyrir ad pakgardar fylgi
Ollum steerri ibudum og rumgddar svalir peim minni.
Séruppdreettir af I66um fjolbylishusa skal fylgja
adaluppdrattum.

Hiashaedo:

Hushaedir fjolbylishusa eru almennt 2-5 haedir
ibudarhusnaedis auk bilageymsluhaedar.
Hamarksvegghaed tveggja haeda bygginga er 6,5 metrar
og priggja haeda bygginga 9,5 metrar yfir vidmidunarkota
adkomuhaedar KA) ef pok eru flot. Ef pok eru hallandi er
hamarkshaed tveggja haeda bygginga 8,0 metrar. Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed en getur
verid laegri. Byggingarhlutar sem ohjakvaemilega na upp
fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og
loftraesibunadur mega pé fara upp fyrir hamarkshaed
baks ad pvi marki sem naudsyn ber til ad mati embaettis
byggingarfulltrua.

bPakgeradir:

POk fidlbylishusa skulu vera flot og/eda einhalla med
halla innan vid 15 gradur. Halli skal vera pvert a gotu og
val er um pad hvort pak ris @ méti gotu eda undan.
Markmidid er ad pakform bygginga komi fram sem
samspil flatra paka og lagreistra, einhalla paka med
andstaeda halla. Ekki skulu pok af somu gerd vera lengri
en 25 metrar, nema pau séu stollud i haed eda ad breytt
sé um stefnu halla.

Bilgeymslur og bilastaedi:

i fiolbylishisum eru bilgeymslur & nedstu haadum,
nidurgrafnar par sem landhalli gefur tilefni til. Par sem
bilageymslur eru nedan jardar og na ut undan husum a
gardsvaedum skal mida vid ad pok peirra geti borid
grodurpekju med trjam og runnum.

Honnun 16da fjolbylishusa skal vera hluti
adaluppdratta. Med adaluppdrattum sem lagdir eru
fyrir embeaetti byggingarfulltria skal samtimis skila
séruppdreetti I66ar gerdum af landslagsarkitekt.

A teikningum skal medal annars koma fram eftir pvi
sem vid a: Medhondlun ofanvatns,
yfirbordsfragangur 166a, efnisval, haedarsetningar
og fragangur leiksvaeda, stadsetning og fragangur
reidhjolastaeda, reidhjolaskyla, sorpgeymslur og
adstada til flokkunar, 168arveggir, stodveggir og
skabrautir ad kjollurum.

Gera skal rad fyrir sérnotareitum a I66um par sem
ibudir eru a jardhaed. Meta skal eftir adsteedum og
endanlegri honnun husa hversu langt ut fra husi
sérnotafletir na. peir skulu pé avallt na a.m.k. prja
metra ut fra husi par sem gluggar eru og iverurymi
innan vid, sé pess kostur, nema vid peer hushlidar
sem snua ad gotum og torgum. Gera skal rad fyrir
adgengi ad sameiginlegri 168 ut fra sérafnotareitum
pbar sem peir liggja ad sameiginlegum leik- og
dvalarsvaedum.

pPar sem gert er rad fyrir steinsteyptum
l6darveggjum skulu peir stadsettir og hannadir med
byggingunni. Steinsteyptir I68ar- og stodveggir
skulu byggdir um leid og ibudarhus og koma fram
koma fram a adaluppdrattum og séruppdrattum.
Par sem sorpilat eru a 168 skal skerma pau af. bau
skal stadsetja og hanna samhlida byggingu.
Sorpgeymslur skulu ad 6dru leyti vera i samraemi
vid greinar 6.12.7 og 6.12.8 i byggingarreglugerd
nr. 112/2012 asamt aordnum breytingum.
Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 168 sinni og
ber abyrgd a ad paer séu i samraemi vid
sampykktar og uppgefnar haedartolur. Fylgja ber G
og L télum sem syndar eru a haedarbladi.

Fragang a I68armorkum skal framkvaema i samradi
vid |6darhafa adliggjandi [6da. Verdi agreiningur
um fragang a sameiginlegum I68armorkum skal
hlita urskurdi embeaettis byggingarfulltrua par um.

sameiginlegum leik- og dvalarsveedum. bar skal m.a.
gera rad fyrir sameiginlegri grilladstodu fyrir ibua asamt
leikadstodu fyrir born a ollum aldri. Leitast skal vid ad
nyta sveedid a sem fjolbreyttastan hatt.

Lysing skal undirstrika megin innganga inn a svaedid
sem og gonguleid i gegnum sameiginlegt sveedi. Val a
ljosabunadi skal vera samraemt innan I68a. Velja skal
lampa sem eru sem minnst truflandi fyrir ibua og beini
ekki ljosum inn i ibudir.

Gongustigar og dvalarsveedi skulu vera med hordu
yfirbordi s.s. hellur eda malbik. Fordast skal stéra
einsleita malbikada fleti a sameiginlegum svaedum og
skulu malbikadir fletir brotnir upp med hellulogn.
Leiksveedi par sem leiktaekjum er komid fyrir skulu vera
med vidurkenndri fallvorn.

Markmid deiliskipulagsins er ad ny byggd hafi greent
yfirbragd og er hér att vid baedi grodur og grassveaedi.
Petta a vid inni a |l66um og einnig asynd l6da fra gotu
og gangstéttum. Almennt gildir ad 20% af heildarsteerd
|66ar skal vera med greenu yfirbragdi.

Gera skal rad fyrir grodri a allt ad 40% I6darmarka.
Lodarmork l6dar asamt afmorkun sérafnotareita
reiknast sem ein heild. Bent er a ad par sem rymi er
takmarkad ma nota klifurplontur til pess ad na fram
greenu yfirbragdi a 168. Ekki er heimilt ad setja upp
grindverk haerra en 120 cm a I6darmorkum er liggja ut
ad gangstétt. Um haed grindverks a 68rum
|66armorkum gilda almennir skilmalar
byggingarreglugerdar. Ekki skal setja grodur naer
gangstétt en 60 sm.

Grédursetja skal a.m.k. 1 tré eda stéra runna (heerri en
2,5m) fyrir hverja hverja 100m2 af staerd l6dar.
Fragangi |6dar skal lokid innan eins ars fra pvi ad hus
er fullbyggt, en i byggd nordan Skyggnisbrautar parf ad
ganga fra afvotnun 16dar strax a byggingartima.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi felur ekki i
sér breytingu a greinagerd og almennum
skilmalum gildandi deiliskipulags.

Oll mal eru i mm. Mzeli® ekki af teikningum. Oll mal athugist & stadnum. Osamraemi i teikningum og vafaatridi skal tilkynna arkitektum strax.

Télvuskra: C:\Users\Jon D\Dropbox\TRIPOLNVERKEFNI\111-ULFARSARDALUR_DEILISKUPULAGSBREYTINGAR\03_Verktheettin03_DEILISKIPULAG\03_Teikningar\02_REVIT\Ulfarsardalur_Deiliskipulagsbreytingar.rvt
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Br. dags. 02.07.2021 eftir grenndarkynningu

Fallid fra feerslu byggingarreits og breytingu a byggingarreit
fyrir innganga & I68um Ulfarsbraut 100-104 og 106-110, til
samraemis vid nidurstddu umsagnar skipulagsfulltrua dags.
02.07.2021.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

pann 20 _ogi
pann 20__. Tillagan var auglyst fra 20
med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20

Ulfarsbraut 84-88, 90-94, 100-104, 106-110.

GATA/STADSETNING

Deiliskipulagsbreyting Ulfarsbraut

BLADSTARD: A1
UTGAFA DAGS: 27.04.2021
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LANDSLOG

Reykjavikurborg

Skipulagsfulltrai

Borgarttni 12-14

105 Reykjavik

(Sent med tolvupésti & skipulag@reykjavik.is)

Reykjavik, 23. juni 2021.

EENI: MOTMZLI VEGNA BREYTINGAR A DEILISKIPULAGI ULFARSARDALS VEGNA
LODANNA NR. 84-88, 90-94, 100-104 0G 106-110 VID ULEARSBRAUT.

Til Landslaga hafa leitad eftirfarandi eigendur og I63arhafar ad Ulfarsbraut 98:

® JOonina NtUmadottir b6 03-02 4 3 haed
* J6n Logi Sigurbjdrnsson 1bts 03-02 4 3 heed
* Magnis Pér Stefansson btid 03-03 4 3 heed
* Ragnheidur Hrefna Jénsdéttir  [btd 03-03 4 3 haed
* Birna Bjarnad6ttir 1bd 03-014 3 heed
* Hoélmgeir Baldursson Ibtd 03-01 4 3 haed
e Gerdur Jénsdottir s 02-02 42 hed
e Juliana Hauksdottir Ibtd 02-01 42 haed
 Loftur Olafur Leifsson 1bid 02-01 4 2 heed
 Gyda Dréfn Tryggvadottir Ibid 01-01 4 1 haed
e Astvaldur Traustason b4 01-01 4 1 hed

Hafa pau falid Landslégum ad koma 4 framfeeri eftirfarandi athugasemdum
vegna tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi Ulfarsardals 165anna nr. 84-88, 90-94,
100-104 0G 106-110 vi3 Ulfarsbraut.

i deiliskipulagstillogunni, eins og hun er sett fram, felast { adalatridum breytingar i
premur atridum, og verdur fjallad um pau hvert  sinu lagi.

Borgartin 26 Kt.: 450710-0830 117
105 Reykjavik  Vsk.: 105456

Simi: 5202900 www.landslog.is

Fax: 520 2901



LANDSLOG
Atridi 1
Farid er fram 4 heimild til ad nijta sokkulrjmi, sem annars veru uppfyllt,
fyrir geymslur og taekjarymi. Ekki er heimilt ad setja glugga d pessi rjmi, né
nyta sem {iveru- og dvalarrjmi. Aukning i byggingamagni A-rimis

nedanjardar 25 m? fyrir hvert hits. Samtals 100 m? fyrir 611 hiisin & 16 unum
fiérum.

Umbjodendur ~ minir gera ekki athugasemd vi® petta atridi {
deiliskipulagsbreytingunni. Visad er til pess ad umradd rymi eru nedanjardar og
skilgreind innan byggingarreits. Pessi breyting veldur pvi ekki verulegum ahrif 4
grenndarhagsmuni umbjédenda minna eda lifsgaedi peirra.

Atrioi 2:
Feersla 4 byggingareit um 1,0 m innar 4 164.

Umbjodendur minir gera alvarlega athugasemd vid petta atridi tillogunnar. Pessi
breyting hefur veruleg ahrif 4 geedi og upplifun allra ibtida sem sniia ad 16dinni.
Samkveemt nugildandi deiliskipulagi og stadsetningu byggingareits métti gera rad
fyrir, ad byggingin sem reisa ma 4 168 nr. 100-104 fzeri fyrir halfan adalstofuglugga
ibada. Glugginn er um 2.0 m breidur. Verdi fallist 4 petta atridi breytingarinnar, p.e
leyfi0 feersla byggingareits innar 4168 um 1.0 m fer austurhlid byggingar nanast fyrir
allan gluggann med verulega skertu titsyni og birtu. P4 verdur nalegd hissins ad
auki meiri. Geedi {btida umbjédenda minna munu pvi skerdast verulega og p.a.l. lika
verOmeeti peirra.

Eftirfarandi eru myndir sem gefa glogga mynd af pvi, hversu mikil 4hrif til hins
verra fyrir fyrir ttsyni og geedi ibtidanna pessi breyting myndi hafa nai hiin fram
fram ad ganga.
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LANDSLOG

Utsyni tir adalsstofuglugga, hiis byggt skv. gildandi skipulagi

Utsyni ir adalsstofuglugga, hiis byggt skv. breytingatillogu

Bent er 4 ad husid stendur, an breytingar, mjég nélegt 166 og husi umbjédenda
minna. EKKi eru feerd fram neinar skipulagsleg rk eda forsendur fyrir breytingunni
eda onnur logmeet eda malefnaleg sjénarmid sem réttleta slika skerdingu &
hagsmunum umbjédenda minna. { raun er veri® a8 faera verdmeti fra umbjédendum
minum til l6darhafa adliggjandi 160ar. Pessari breytingu er pvi hardlega métmeelt.
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Atridi 3:
Heimilt til ad staekka svalir og hafa tréppur ad ibiidum utan vid hits. Gerdur

er sérstakur byggingareitur fyrir pessa heimild. Aukning 4 B-rijmi er 78 m?
Jyrir hvert hiisniimer. Samtals 312 m? fyrir 160irnar fjérar.

Umbjédendur minir gera alvarlega athugasemd vid petta atridi tillsgunnar og
moétmeela pvi harblega. Pessi breyting mun hafa veruleg neikvaed ahrif 4 gadi og
ibida peirra og p.al verdryrmun & peim. Samkvemt gildandi deiliskipulagi og
sta0setningu byggingareits, er austurhlid fyrithugadrar byggingar 3,0 m. fra
166amérkum. Skv. breytingatillogu er verid ad feera atistigahts nybyggingar alveg
ad 166amorkum, nénast ofan 1 alla svefnherbergisglugga ibtida sem sniia ad 168 100-
104. AOQ auki feeri stightisid mjog néleegt adalsvélum ibtidar 03-03.

AQ auki er bent & ad um er ad reda htistigahiis, sem stangast algjorlega 4 vid
skipulagsskilmadla allra pessara 168a. Skyrt er kvedio 4 um ad stigahts fjlbylishtisa
skuli vera lokud og upphitud.

Skyringar skortir 4 pvi af hverju dtistigahtis voru heimilud vid afgreidslu
adalteikninga 1 bygginganefnd, fyrir pegar byggdu husin 4 166um 84-88 og 90-94 {
trassi vi0 gildandi deiliskipulag. Verid er ad breyta skipulagi eftir 4 hvad pau hiis
varQar. Pau geta pvi ekki haft fordeemisgildi { malinu enda { raun él6gmaet.
Utistigahtisum fylgir Ohjakvaemilega 6naedi og havadi, sem getur verid & 6llum tima
solarhrings. Ad heimila slik 3 m neer 6llum svefnherbergisgluggum ibiida & 166um,
sem eru préngar fyrir, er fraleitt og er pvi hardlega métmeelt.

Umbjodaendur minir munu ekki seetta sig vi ad gedi peirra ibida verdi skert til
bess eins ad fallast & frémar Oskir verktaka um ad hdmarka hagnad af sinum

framkveemdum med pvi ad steekka byggingareiti og auka byggingamagn 4 kostnad
og upplifun peirra sem mattu alls ekki buast vid slikri breytingu.

Hér er pvi ekki adeins verid ad auka umgang 4 16darmorkum heldur verid ad feera
hann neer nagrannal6d.
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Mynd of vitistigahiisi sem reist var utan d hiisin d 160um 84-88 og 90-94 1 tréssi vid
Sildandi deiliskipulag. Samkveemt breytingatillogu d ad troda sliku vitistigahiisi alveg
ad l6damdirkum ofan i svefnherbergisglugga ibiida okkar.

Rétt er ad minna 4 ad sampykkt var deiliskipulagsbreyting 4 pessum 168um sem hér
um raedir arid 2017, pegar sampykkt var ad skipta 166um { tvennt og fyrirkomulagi
bygginga breytt med fjolgun {bda. I stad tiltslulega nettra raChusalengja, sem hef6u
valdi6 minni truflun og takmarkad ttsyni minna, voru leyfdar peer byggingar sem
ntgildandi deiliskipulag leyfir. fbiiar andmeeltu pessum breytingum & sinum tima
kroftuglega. Deiliskipulagsbreytingin var engu ad sidur heimilud, einmitt med peim
rokum m.a. ad heildar byggingamagn pessara 160a veeri eftir sem adur ébreytt 600
m2 fyrir hverja 1606:

Ekki er gert 164 fyrir a8 byggingarmagn 6 pessum 168um oukist pétt heimild verdi gefin fyrir
fieiri ibudum. Ekki er gert rd fyrir ad breyttir skilmdlar heimili hakkun hisa fré pvi sem
gildandi deiliskipulag leyfir.

bar sem byggingarreitir minnka o8 flatarmdli og haedarmérk hisa eru ébreytt er pad
misskilningur a8 hdsin haekki og stackki, Umfang hisonna minnkar aftur 6 méti par sem
byggingarreitir eru ekki samfelldir en fjélgun ibida nwest fram med minni medalstaerd (fleiri
minni ibGdir). bar med batna siénlinur fyrir bé byggd sem liggur ofar { hverfinu og dtsyni
verdur meira eftir breytinguna pvert G pod sem haldid er fram i athugasemdum.

Fyrir liggja sampykktar teikningar of radhisum 6 badum 168um. baer syna radhis sem
Jullnyta byggingarreiti og eru tvaer haedir o8 gotu. Breytingar i auglystri tillégu leyfa adeins
tvaer hadir ad gotu med sému haedarmérkum pannig ad his samkvamt breyttu skipulogi
mega vera jafn hé og hids samkvaemt sampykktum teikningum.

Sampykktar teikningar syna 6 ibidir § samfelldum radhdsalengjum & bédum 168um. Tillaga
ad breyttu skipulagi gerir réd fyrir a8 byggingarreitir séu minnkodir pannig o8 bil myndast
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22 Reykjavikurborg

" Umhverfis- og skipulagssvid
milli tveggja husa & hvorri 163. betta fyrirkomulag léttir & byggdinni [ nedstu hisarddinni od
dalnum og baetir dtsyni ad dalnum fré hisum ofar | brekkunni,

Umbjédendur minir leyfa sér ad visa til framangreinds og minna 4 ad med sifelldum

breytingum & skipulagi eins og peim sem hér eru til umfjollunar er sifellt verdi ad
skerda geedi ibua til framtidar.

Umbjodendur minir gera alvarlega athugasemd vid betta atridi tillsgunnar.
Umbjédendur minir telja augljdst ad pessi breyting muni hafa verulega neikveed
ahrif & geedi og upplifun { ibtidum peirra og husi peirra og 4 168 peirra. Breytingin
muni leida til verdryrnunar & eignum beirra.

Aréttad er ad utistigahtisum fylgir aukid éneedi og havadi, sem getur verid 4 6llum
tima sdlarhrings.

ba er minnt 4 dkvaedi i ntigildandi deiliskipulagsskilmalum segir svo:

Engar utbyggingar eru leyfdar G jar6haed en draga ma inn um allt ad tvo
metra frd byggingarlinu G pvi sem nemur fjérdungi heildarlengdar hdssins.
Einstaka byggingarhlutar svo sem pakskegg, skyggni, gluggafrégangur,
svalir, paksvalir og sélpallar mega skaga allt ad 60 sm 0t fyrir byggingarlinu
med tilliti til adstaedna d 166 t.d. grenndarsjénarmida, staerdar Iédar,
fiarlaegd @ milli husa o fl.

[ peirri tillogu sem ni er { kynningu er pverdfugt farid gagnvart Ulfarsbraut 112 auk
pess sem reikna mé med meiri umgangi 4 168amérkum

Samantekid sbr. athugsemdir ad framan:

Umreeddri deiliskipulagsbreytingu, hvad atridi 2 og 3, er métmeelt hardlega og
hafnad. Pess er krafist ad umraddum breytingum verdi synjad enda engin
skipulagsleg sjonarmid fyrir peim heldur pvert 8 méti. Breytingarnar mun ekki auka
ga0i bygginganna eda hverfisins og ganga 4 rétt umbjédenda minna. Umbjédendur
minir méttu ekki gera rad fyrir slikum breytingum og lysa allri 4byrgd vegna peirra
& hendur Reykjavikurborg og askilja sér allan rétt til pess ad seekja tjon sitt vegna
slikra breytinga 4 hendur Reykjavikurborg. Minnt er 4 ad engin heimild er fyrir
byggingu ttistigahtisa i umraeddu skipulagi.

Umbjodendur minir vilja lika benda 4 ad pegar hefur verid framkveemt { samreemi
vid hluta breytingarinnar p.e. & 168um nr. 84-88 og 90-94. Verdi sému breytingar
sampykktar & 16dum nr. 100-104 og 106-110, 4skilja umbjédendur minir sér rétt til ad
keera sérstaklega peer breytingar eda sekja rétt sinn vegna peirra til démstdla.
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Ologmaett verdur ad telja a0 breyta skipulagi eftir ad veitt hefur verid leyfi til
framkvemda sem eru { ésamreemi vid skipulag. Verdi fallid fra breytingunum vegna
hinna 6byggou htisa og eingdngu sampykktar breytingar vegna pegar byggdra htisa
er oliklegt a0 umbjédendur minir 1ati reyna & rétt sinn vegna htisanna sem pegar
hafa verid bygg?.

Undirritadur mun gédfuslega veita frekari upplysingar verdi pess 6skad.

fh-Eandslaga,

Jov~ C-‘\S_SC)“)

var Palsson hrl.
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Reykjavikurborg

Skipulagsfulltrai

Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

(Sent med télvuposti 4 skipulag@reykjavik.is)

Reykjavik, 23. juni 2021.

EFNI: MOTMZLI VEGNA BREYTINGAR A DEILISKIPULAGI ULFARSARDALS VEGNA
LODANNA NR. 84-88, 90-94, 100-104 OG 106-110 VID ULFARSBRAUT.

Til Landslaga hafa leitad eftirfarandi eigendur og 16darhafar ad Ulfarsbraut 112:

e Atli Bragason, kt. | ENEG=zNGzNEG

o Olof Leifsdottir, kt. I

e Margrét Anna Atladéttir, kt. I
¢ Bjorgvin Johann Jonsson, kt. I .

Hafa pau falid Landsldgum ad koma & framfeeri eftirfarandi athugasemdum
vegna tilldgu a0 breytingu 4 deiliskipulagi Ulfarsardals 165anna nr. 84-88, 90-94,
100-104 0G 106-110 vid Ulfarsbraut.

f deiliskipulagstilldgunni, eins og hin er sett fram, felast { adalatridum breytingar i
premur atribum, og verdur fjallad um pau hvert { sinu lagi.

Atridi 1:

Fari0 er fram d heimild til ad nijta sokkulrjmi, sem annars vaeru uppfyllt,
fyrir geymslur og teekjarymi. Ekki er heimilt ad setja glugga d pessi rymi, né
njta sem fveru- og dvalarrymi. Aukning i byggingamagni A-rymis
nedanjaroar 25 m? fyrir hvert hiis. Samtals 100 m? fyrir 611 hiisin d 16dunum
fiorum.

Borgartin 26 Kt.: 450710-0830
105 Reykjavik ~ Vsk.: 105456
Simi: 5202900 www.landslog.is
Fax: 520 2901
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Umbjédendur ~ minir gera ekki athugasemd vid petta atridi {
deiliskipulagsbreytingunni. Visad er til pess ad umraedd rymi eru nedanjardar og
skilgreind innan byggingarreits. Pessi breyting veldur pvi ekki veruleg &hrif 4
grenndarhagsmuni umbjédenda minna eda lifsgeedi peirra.
Atridi 2:

Feersla d byggingareit um 1,0 m innar 4 160.

Umbjédendur minir gera alvarlega athugasemd vid petta atridi tillogunnar. Pessi
breyting skerdir sjénsvid fra hisi peirra, eykur skuggavarp 4 meginutivistarsveedi

160ar, feerir eignina neer his og 166 umbjédenda minna og ryrir baedi gedi 16dar og

-

4T
.i_
[ ]
]
=
B
B
]

Bent er 4 ad husid stendur én breytingar mjog nalegt 1680 umbjédenda minna. Ekki
eru feerd fram neinar skipulagslegar forsendur eda rok fyrir breytingunni eda 6nnur
16gmeet eda malefnaleg sjénarmid sem réttleta slika skerdingu & hagsmunum
umbjédenda minna. I raun er verid ad feera verdmeeti fra umbjédendum minum til
160arhafa adliggjandi 168ar. Pessari breytingu er pvi hardlega andmzelt.
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Atridi 3:

Heimilt til ad staekka svalir og hafa troppur ad ibiidum utan vid hiis. Gerdur
er sérstakur byggingareitur fyrir pessa heimild. Aukning & B-rijmi er 78 m?
fyrir hoert hiisniimer. Samtals 312 m? fyrir 160irnar fjorar.

Umbjodendur minir gera alvarlega athugasemd vid petta atridi tillogunnar.
Umbjédendur minir telja augljést ad pessi breyting muni hafa verulega neikvaed
ahrif 4 gaedi og upplifun i hisi peirra og & 168 peirra. Breytingin muni leida til
verdryrnunar 4 eign peirra. Samkvaemt nugildandi deiliskipulagi og stadsetningu
byggingareits, er vesturhlid fyrirhugadrar byggingar 3,0 m. fra 16damorkum.

Samkveemt breytingatillégunni er verid ad feera ttistigahtis og adkomu ad htisi upp
a0 166amérkum 168ar umbjédenda minna nr. 112. bad ryri auglidslega verulega gaedi
utisvaeda, eykur inn- og yfirsyn yfir 168 og hiis og mun valda meira énadi. Tréppur
og stigapallar munu virka eins og ttsynispallar.

Utistigahtis stangast algjorlega a vid nugildandi skipulagsskilmala allra pessara

160a, en skyrt er kvedid 4 um ad stigahus fjolbylishiisa skuli vera lokud og upphitud

sbr. eftirfarandi tilvitnun { skipulagsskilmala hverfisins, kafla 2.2.4 Fjolbylishus:
Hénnun hdsa og 16da d svaedi A (sunnan Skyggnisbrautar):
Vanda skal til allrar hénnunar og frdgangs bygginga og 16da. bar sem hisin
standa i halla skal adlaga husin ad landi med stéllun og velja heppilegasta
fyrirkomulag haedarskiptingar i samraemi vié landhaed d hlutadeigandi 166.
Stigahus skulu vera lokud og upphitud (feitletrad undirr.). Fiélbylishiisin
standa yfirleitt d litlum 166um og fylgir pvi ibtdum takmarkad gardrymi 6 166. A
mati kemur ad hudsin standa vida vid torg par sem dgaet ativistarrymi

fyrirfinnast. Einnig er gert rdd fyrir ad pakgardar fylgi éllum staerri ibidum og
rumgaédar svalir peim minni.

Séruppdreettir af 16dum fjolbylishiisa skal fylgja adaluppdrdttum, sbr. 2.1.8
Léair.
Aréttad er ad ttistigahtisum fylgir aukid 6needi og havadi, sem getur verid 4 6llum
tima sélarhrings.

[ hinn nyi byggingarreitur fyrir titistigahts neer ad 168armdrkum vid Ulfarsbraut 112.
Med pvi er ndleegd ordin umtalsvert meiri en adur matti veenta, en i ntgildandi
deiliskipulagsskilmalum segir svo:

Engar utbyggingar eru leyféar G jardhaed en draga md inn um allt ad tvo
metra fra byggingarlinu G pvi sem nemur fjérdungi heildarlengdar hissins.
Einstaka byggingarhlutar svo sem pakskegg, skyggni, gluggafrdgangur,
svalir, paksvalir og sélpallar mega skaga allt ad 60 sm 4t fyrir byggingarlinu
med tilliti til adstaedna & 168 t.d. grenndarsiénarmida, staerdar I6dar,
fiarleegd @ milli husa o.fl.

Hér er pvi ekki adeins verid ad auka umgang 4 16darmdrkum heldur verid ad feera
hann naer nagrannal6d.
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[ &dur gerdum breytingum & deiliskipulagi, { september 2017 voru rok

Reykjavikurborgar ad byggingarmagn hefdi ekki aukist og sjénlinur hefdu batnad
sbr. eftirfarandi:

Ekki er gert rad fyrir ad byggingarmagn 6 pessum 168um aukist pott heimild verdi gefin fyrir
fleiri ibidum. Ekki er gert r6d fyrir ad breyttir skilmdlar heimili haekkun hisa frd pvi sem
gildandi deiliskipulag leyfir.

bar sem byggingarreitir minnka a8 flatarméli og heedarmérk hiisa eru ébreytt er pad
misskilningur ad hilsin haekki og steekki. Umfang hisanna minnkar aftur & méti par sem
byggingarreitir eru ekki samfelldir en fjéigun ibida neest fram med minni medalstaerd (fleiri
minni ibddir). bar med batna sjénlinur fyrir ba byggd sem liggur ofar f hverfinu og dtsyni
verdur meira eftir breytinguna pvert & pad sem haldid er fram i athugasemdum.

Fyrir liggja sampykktar teikningar af radhiisum & badum 168um. baer syna radhiis sem
fulinyta byggingarreiti og eru tvaer haedir a8 gbtu. Breytingar i auglystri tillégu leyfa adeins
tvzer haedir ad gétu med sému haedarmérkum pannig ad his samkveemt breyttu skipulagi
mega vera jafn hé og his samkvaemt sampykktum teikningum.

Sampykktar teikningar syna 6 ibidir i samfelldum ra8hdsalengjum & badum I68um., Tillega
ad breyttu skipulagi gerir rid fyrir ad byggingarreitir séu minnkadir pannig ad bil myndast

V|
IST 150 14001

Borgartiin 12 — 14 105 Reykjavik § Simi 411-1111 / www.reykjavik_is

Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

milli tveggja hisa & hvorri [68. betta fyrirkomulag léttir @ byggdinni [ nedstu hisarédinni o8
dalnum og baetir dtsyni ad dalnum fré hisum ofar { brekkunni.

[ peirri tillogu sem ni er { kynningu er pverdfugt farid gagnvart Ulfarsbraut 112 auk
pess sem reikna ma med meiri umgangi 4 168amérkum

Samantekid sbr. athugsemdir ad framan:

Umreeddri deiliskipulagsbreytingu hvad atridi 2 og 3 er métmelt hardlega og
hafnad. Pess er krafist ad umreeddum breytingum verdi synjad enda engin
skipulagsleg sjénarmid fyrir peim heldur pvert 4 méti. Breytingarnar mun ekki auka
ge0i bygginganna eda hverfisins og ganga 4 rétt umbjédenda minna. Umbjédendur
minir mattu ekki gera rad fyrir slikum breytingum og lysa allri 4byrgd vegna peirra
a hendur Reykjavikurborg og éskilja sér allan rétt til pess ad sakja tjén sitt vegna
slikra breytinga 4 hendur Reykjavikurborg. Minnt er 4 ad engin heimild er fyrir
byggingu utistigahtisa { umraeddu skipulagi.

Umbj6dendur minir vilja lika benda 4 ad pegar hefur verid framkvaemt { samraemi
vi0 hluta breytingarinnar p.e. 4 165um nr. 84-88 og 90-94. Verdi sému breytingar
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sampykktar & 166um nr. 100-104 og 106-110, 4skilja umbjédendur minir sér rétt til ad
keera sérstaklega peer breytingar eda sxkja rétt sinn vegna peirra til démstéla.
Ologmett verdur ad telja ad breyta skipulagi eftir ad veitt hefur verid leyfi til
framkveemnda sem eru { samraemi vid skipulag. Verdi falli fra breytingunum vegna
hinna ébyggdu htisa og eingdngu sampykktar breytingar vegna pegar byggdra hiisa
er Oliklegt ad umbjodendur minir 1ati reyna 4 rétt sinn vegna hiisanna sem pegar
hafa verid byggd.

Undirritaur mun gédfuslega veita frekari upplysingar verdi pess 6skad.

f.htandslaga,

<j§,/5w\ alsSoe

Ivar Palsson hrl.
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Reykjavikurborg
Umbhverfis-og skipulagssvid
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik.

Andmeeli vid tillogu ad deiliskipulagsbreytingu fyrir 16dirnar fjorar Ulfarsbraut
84-88, 90-94, 100-104 og 106-110.

Vid pinglystir eigendur ad ibud 03-02 4 3 had ad Ulfarsbraut 96; Gudrin
Ingvarsdottir kt: | NI oz Gudmundur Jénsson kt: [ N
hofum eftirfarandi andmeeli vid adur nefnda deiliskipulagsbreytingu.

Atrid1 1: Par sem fari0 er fram 4 heimild til ad nyta sokkulrymi pessara hisa
fyrir geymslur og tekjarymi pa hofum vid engar athugasemdir vid pad.

Atrio1 2: bar sem farid er fram 4 feerslu 4 byggingareit um 1,0 m. innar 4 160.
bvi atridi viljum vid andmela hardlega par sem pad hefur verulega neikvad
ahrif 4 gedi og upplifun ibua peirra ibida sem liggja ad pessum hiisum (en vid
breytinguna mun utsyni skerdast verulega) ad ekki sé talad um verdOmetaryrnun.

Atr101 3: Par sem farid er fram 4 a0 steekka svalir og hafa tréppur utana husi
sem felur 1 sér ad byggingareitur er steekkadur um 78 m2 fyrir hvert has eda
samtals 312 m?2 fyrir 160irnar fjorar. Pessu atridi viljum vid andmeela hardlega.

Nu hattar svo til ad buid er ad byggja htsin sem liggja ad okkar ibud nr. 84-88,
og 90-94, en pau hafa ekki verid f&rd um pennan 1 meter sem betur fer, pvi nog
er nii samt. A pau hiis var sett Gtistigahus, sem alls ekki var heimild fyrir
gildandi deiliskipulagi par sem kvedid er 4 um a0 stigahus skuli vera lokud og
upphitud. Pessir utanaliggjandi stigar valda okkur 6parfa 6nadi og eru
afskaplega 1jotir og hanga utan 4 hisinu nénast alveg ofan i svefnherbergis-
gluggum okkar ibudar enda liggja peir alveg upp ad 16damorkunum.

Ef vi0 sidan athugum pad sem adur hefur gengid & pa var deiliskipulagi pessarra
160a breytt arid 2017 pratt fyrir hord métmeeli okkar og mjog margra ibtia hér i
hverfinu. Breytingin f6l i sér ad staerri hiis med téluverdri fjélgun ibuda i stad
tiltdlulega nettrar radhusalengju, sem valdio hefoi minni truflunum fyrir okkur.



Skipulagid var sampykkt med peim rékum ad heildar byggingamagn bessarra
160a veeri eftir sem adur obreytt.

Sja ndnar Urdratt ur svorum skipulagsins i september 2017:

EKKi er gert rao fyrir ad byggingarmagn 4 pessum 160um aukist pott heimild verdi gefin fyrir fleiri ibidum. Ekki er gert
rad fyrir ad breyttir skilmalar heimili haekkun husa fra pvi sem gildandi deiliskipulag leyfir.

Par sem byggingarreitir minnka ad flatarmali og hedarmork hisa eru dbreytt er pad misskilningur ad husin haekki og
stzekki. Umfang hiisanna minnkar aftur a méti par sem byggingarreitir eru ekki samfelldir en fjélgun ibuda neest fram
med minni medalsteerd (fleiri minni ibudir). Par med batna sjonlinur fyrir pa byggd sem liggur ofar i hverfinu og utsyni
verdur meira eftir breytinguna pvert 4 pad sem haldid er fram i athugasemdum.

Fyrir liggja sampykktar teikningar af rahtisum 4 badum 160um. Paer syna radhis sem fullnyta byggingarreiti og eru tvaer
haedir ad gétu. Breytingar i auglystri tillogu leyfa adeins tvaer haedir ad gdtu med somu haedarmdrkum pannig ad his

samkvamt breyttu skipulagi mega vera jafn ha og hus samkvaemt sampykktum teikningum.
Sampykktar teikningar syna 6 ibudir i samfelldum radhusalengjum 4 badum 166um. Tillaga ad breyttu skipulagi gerir rad

fyrir ad byggingarreitir séu minnkadir pannig ad bil myndast... Tilvisun likur:

Af pessu mé rada ad skipulagsrad borgarinnar vill ganga 4 bak orda sinna og
steekka byggingareitina pratt fyrir loford um annad.

Eitt af pvi sem vi0 métmaeltum & pessum tima var ad skortur yrdi & bilastedum
pegar ibudum yrdi fjolgad med pessum hatti, en skipulagsrddid fullyrti ad svo
yroi ekki. Nu eftir ad flutt hefur verid 1 pessi hus sem komin eru hefur strax
komid { 1jos ad vid 1 husinu Ulfarsbraut 96 hofum nanast misst 611 okkar
bilasteedi fyrir utan eitt staedi fyrir fatlada. Vid erum pvi mjog 6hress med
afskipti borgaryfirvalda, sem etla ad breyta deiliskipulagi hvefisins trekk i trekk
pratt fyrir ad ibtar motmaeli kroftuglega. Vinsamlegast hlustid 4 okkur.

Virdingarfyllst,

ﬁ/w%;mm/o%é

og f.h. Gudmundar Jonssonar

e or suserdithe
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Reykjavik 02.07.2021 (HS)
Mal: Ulfarsardalur — tillaga ad breytingu & deiliskipulagi vegna lI63anna Ulfarsbrautar 84,90,100 og 106
Svor vid athugasemdum dsamt lagfaerdum uppdraetti.

Ad lokinni grenndarkynningu er 16g8 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids,
skipulagsfulltria, ad breytingu & deiliskipulagi Ulfarsardals vegna I6danna nr. 84-88, 90-94, 100-104 og
106-110 vid Ulfarsbraut. [ breytingunni felst heimild er veitt til ad nyta sdkkulrymi sem geymslurymi og
sérstok heimild veitt til aukningar b-ryma. Auk pess eru byggingarreitir faerdir um 1 metra fra gdétunni
og innar a l6dina, samkvaeemt uppdr. Tripdli arkitekta dags. 27. april 2021. Tillagan var grenndarkynnt
fra 25. mai 2021 til og med 23. juni 2021. 3 athugasemdir barust.

% %

% *:
> * © ®

<

2230 (287%

114 114

6462 g0 68

o,

o] 82
[ ] % & ®

Deiliskipulagstillagan var grenndarkynnt & peim I6dum sem
merktar eru med raudum punkti.

%0 84

Einstaklingar sem bua a eda eiga hdsnaedi a I6um merktum
med gulum punkti gerdu athugasemdir.

Eftirtaldir sendu inn athugasemdir:
Landslog f.h. eigendur og [6darhafa ad Ulfarsbraut 98 dags. 23. juni 2021,
Landslég f.h. eigendur og |68arhafa ad Ulfarsbraut 112 dags. 23. juni 2021,
Gudrun Ingvarsdéttir og Gudmundur Jénsson, ibuar Ulfarsbraut 96, dags. 23. juni 2021.

Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjéra 8 embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 25. juni
2021.
Ad lokinni yfirferd athugasemda og dbendinga hafa paer verid flokkadar efnislega i meginatridum
eftirfarandi sundurlidun:

feersla & byggingarreit

staekkun svala

Stigahus.
Engin athugasemd var gerd vid pann hluta deiliskipulagstilldgunnar sem fjalladi um nytingu
sokkulrymis.

Fzersla a byggingarreit

[ tillégu ad deiliskipulagsbreytingu var lagt til ad faera byggingarreit um 1 metra fra gétu og inn 4 16dina
til ad auka rymi i géturyminu.

Athugasemdir lutu ad birtuskerdingu og aaetlads skuggavarps vegna faerslunnar. Er fallist 4 pau rok og
verdur ekki heimilt ad faera byggingarreit 4 168um Ulfarbraut 100-104 og Ulfarsbraut 106-110.

Steekkun svala

[ tilldgu ad deiliskipulagsbreytingu er lagt til ad nyta innskot i sudurhluta byggingarreits fyrir svalir.
Athugasemdin laut ad pvi ad verid veeri ad staekka byggingarreit svo mikid. Vissulega er petta einhver
staekkun en hun er bundin eingdngu fyrir svalir og pad verdur ekki byggt sunnan vid ndverandi byggd.
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Op i sudurhlidar byggingarreita Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu leggur til ad heimilt verdi ad
nyta petta op eingdngu fyrir svalir.

Ekki er fallist & pau rok ad op i byggingarreit verdi nytt sem byggingarreitur, skilyrtur fyrir svalir. Hvad
betta vardar stendur tillagan ébreytt.

Stigahus

[ tillogu ad deiliskipulagsbreytingu er lagt til ad gerdur verdi sér byggingarreitur 4 sitthvorum enda
hvers byggingarreits.

[ athugasemdum er bent 4 ad mogulegt 6nzedi geti verid ad pessu og ad greinargerd nugildandi
deiliskipulags heimili ekki opin stigahus.

Tekid er undir ad mogulega geti verid dnaedi ad pessu vegna pess hversu pétt byggdin er. Og vissulega
er ekki heimilt ad vera med opin stigahus samkvaemt deiliskipulagi, en pad er ekki kvod um ad
fjvlbylishts séu med stigahus. | pessu tilviki var litid svo 4 ad hér vaeru um fjélbylishus par sem hver
ibud hefdi sér inngang.

Fallist er 4 athugasemdir verdur ekki heimilt ad gera petta 4 [6dum Ulfarbraut 100-104 og Ulfarsbraut
106-110.

Samantekt

Eftir yfirferd athugasemda eru lagt til ad uppfeerd tillaga ad breytingu & deiliskipulagi fyrir 16dirnar
verdi sampykkt til samraemis vid athugasemdir.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdottir

arkitekt FAl og verkefnastjor
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
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