
RÖKKVATJÖRN 1
ÍBÚÐIR, VERSLANIR OG VEITINGASTAÐIR

Í ÚLFARSÁRDAL



STAÐSETNING
 Lóðin Rökkvatjörn 1 afmarkast af fjórum götum 

 Skyggnisbraut (13-15)

 Jarpstjörn (2-4)

 Rökkvatjörn (1)

 Gæfutjörn (10)

 Á milli Skyggnisbrautar og Rökkvatjarnar stendur Urðartorg

 Hönnun á vegum Reykjavíkurborgar

 “Urðartorg verður gróðurmikið svæði og gefur færi á uppákomum og lifandi mannlífi. Hugað verður vel að lýsingu, bekkjum og
öðrum götugögnum”.

 Athafnamiðja Úlfarsárdals

 Rökkvatjörn 1 stendur á gatnamótum Skyggnisbrautar og Urðarbrunns

 Í leiðinni fyrir flesta þá sem koma akandi eða með strætó inn í hverfið



VERKIÐ

 Við Rökkvatjörn rísa 58 íbúðir ásamt 5 atvinnurýmum í þremur byggingum

 Íbúðirnar

 Íbúðirnar verða af ýmsum stærðum – frá 50 m2 – 200 m2

 58 bílastæði í kjallara

 Atvinnurýmin

 Atvinnurýmin eru alls 1350 m2

 Jarpstjörn 

 Matvöruverslun 775 m2

 Skyggnisbraut

 Þrjú þjónsturými – 85 m2 - 100 m2 og 160 m2.

 Rökkvatjörn

 Veitingastaður – 160 m2



YFIRLITSMYND



MATVÖRUVERSLUN

 Í flokki meðalstórra verslana

 280 – 1000 m2

 Verslunin er 775 m2 og því í 
stærra lagi m.v. meðalstórar 
verslanir

 Ekki „kaupmaðurinn á horninu“ 
heldur stór verslun sem getur 
staðið undir allri verslunarþörf 
innan hverfis

 Í sama samkeppnisflokki og
1000-2000 m2 verslanir



MIKILL FJÖLDI BÍLASTÆÐA

 23 við Gæfutjörn

 17 við Jarpstjörn

 9 á þaki bílastæðahúss

 Samtals 49



SKIPULAG 
MATVÖRUVERSLUNAR
4.5 metra lofthæð
Hljóðeinangrandi loft og gólf
Stórir gluggar
Mikil birta
Auðvelt aðgengi fyrir alla
• Gangandi
• Strætó
• Reiðhjól
• Einkabíll



BÓNUS Í SKIPHOLTI
• Sambærileg við verslun Bónus í Skipholti – nema hvað….

• Stærri
• Fleiri bílastæði



ÖNNUR VERSLUNAR- OG ÞJÓNUSTURÝMI



ÞJÓNUSTA VIÐ 
SKYGGNISBRAUT

 Þrjú verslunar og þjónusturými

 85 m2 næst matvöruverslun

 160 m2 í miðju

 100 m2 við Urðartorg

 Stendur við strætóstoppistöð

 Gæti t.d. hentað sem bakarí, apótek, kaffihús, veitingastaður eða 
ísbúð



VEITINGASTAÐUR VIÐ RÖKKVATJÖRN

 Gengið inn af Urðartorgi og Rökkvatjörn

 160 m2

 Mikil lofthæð

 Stórir gluggar



ÍBÚÐIR



JARPSTJÖRN

 21 íbúð 

 63 – 197 m2

 2 – 5 herbergja

 Stórar þaksvalir á nokkrum íbúðum

 Desember 2022



SKYGGNISBRAUT

 16 íbúðir 

 84 – 101 m2

 3 og 4 herbergja

 Mars 2023



RÖKKVA- OG GÆFUTJÖRN

 21 íbúð

 71 – 132 m2

 2 – 5 herbergja

 Júní 2023



YOUTUBE
RÖKKVATJÖRN 1 Í ÚLFARSÁRDAL

https://www.youtube.com/watch?v=OFXG2jpw0zc

https://www.youtube.com/watch?v=OFXG2jpw0zc


AÐ VERKINU STANDA

 Fasteignaþróun: Úlfarsá ehf.

 Verktaki: Öxar ehf.

 Arkitektar: Teiknistofan Tröð

 Verkfræðingar: VSB Verkfræðistofa



Takk
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