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Skraningartafia: Tunguvegur 12, 108 Reykjavik Skrasetjari:  Anna Leoniak
r = . - Landnimer: L108326 Kennitala: 030680-2869
" . L
Skrani ngarta fla: Tu nguvegur 1 25 108 RQijdVI k Matshlutanamer: 02 Ag-fa: 4.01b Dags.: "19.8.2020
Botnplata Hjupfletir
Landndmer: 1108326 Stadgreinir: | 0-1-1822303 par af: Par af:
Reikna I Matshlutanimer: 02 Botnplata Botnplata Utveggir og pak ar og
m?3 m? m? dyraop m? m? pakop m?
Skrasetjari: Anna Leoniak
Reikningi loki®# Kennitala: 030680-2869 Matshluti 6,5 32,6 83,3 10,0 32,6 0,0
Dags.: 19.8.2020
Bruttoflotur: 32,6 m?
Prenta I Brattd rammal: 97,8 m*
Yfirlit Innan ha&da Utan haoda
_ A A B C Alls
Birt flatarmail: 32,6 m? Botnflétur / m2 326 326
Skiptardmmal: 75,600 m® Brattéfldtur / m? 32,6 32,6
Brattoriummal / m?® 97,8 97,8
Agfa: 4.01b Nettoflotur / m? 25,2 25,2
© 1998 Fasteignamat rikisins, Borgart ni 21, 105 Reykjavik. Birt flatarmal / m? 326 326
Skiptarammal / m? 75,600 75,600
Skraningartafla: 'I'unguvegur 12, 108 Reykjavik Skrasetjari: Anna Leoniak
Landnuamer: ” L108326 Kennitala: 030680-2869
Matshlutanimer: ” 02 Ag-fa: 4.01b Dags.:'19.8.2020
Uppskipting og lysing Staeroir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D9 D10a D10b D11 D12 D16 D17
Lokun Rymi Notkun Hofud- Eignar- Botnflotur Milliflétur Stigar Op Bruttoflotur Salarhaed Salarhaed Brutté Nettoflotur flatarmal skiptardmm Skipta-
haed-rod texti flokkun hald m? m? m? m? sh<1,8 min max rammal m? m? m? als rammal m?
Matshluti 32,6 0,0 0,0 0,0 97,8 25,2 32,6 75,600
Botn 6,5
d 01 1. had 32,6 0,0 0,0 0,0 91,3 25,2 32,6
A ¥ 0101 bilskar B ¥ 0101 32,6 0,0 0,0 0,0 3,00 3,00 91,3 25,2 32,6 3,00 75,600
Athugasemdir
Sameignir sumra

Eignarhald
Skiptarummal
Eignar- Notkun flatarmal Séreign Séreign og
hald texti m? m? sameign m?®
¥ 0101 bilskar 32,6 75,600 75,600
Alls 32,6 75,600 75,600

Framkvamdalysing:

Satt er um leyfi til pess ad byggja bilskir samtals 32.6m2.
Bilskurinn verdur steinsteyptur, einangradur ad innan og muradur a virnet. bak verdur steinsteypt einangrad ad ofan og fergt med lyng-/tin-
pokum.

Byggingarlysing:

1. Lysing eignarinnar - starfsemi

Nuaverandi hus er tvibyli teiknad af Sigurdi Kristjanssyni, uppdreettir dagsettir i juni 1954. Husid er steinsteypt med steiningu utan 4, einangrad ad
innan, ein haed, kjallari og ris. Pak er r timbri med barujarnskleedningu. Allir gluggar eru timburgluggar. Husid er kynt med hitaveitu. Enginn
bilskur & 160 eins og er.

Kjallari:
i kjallara er sér ibd (med herbergi, stofu, eldhisi og badherbergi), sameignleg pvottaadstada med inntaksrymi og geymslu annara ibida.
Kjallaraibud er med sér adgengi bak vid husid um utitréppur nidur.

1. haed (gotuhaed):

A 1. haed er 8nnur ibd med stofu med adgengi Ut & svalir, eldhus, herbergi og stiga sem tengja kjallara og ris.
Af gbtu er adgengi ad hasinu um tréppur vid adalinngang, ca. half haed upp.

Nyr bilskur & 168 - med adgengi & g6tuhaed.

Ris:
A ris haed eru svefnherbergi, opi® rymi og badherbergi. Adgengi Ut & svalir er gegnum eitt svefnherbergi. Adgengi ad risi er fra adalstiga.

Adgengismal:

Af gbtu er adgengi ad ibud & haed um troppur vid adalinngang, ca. halfa haed upp. Einnig er inngangur ad kjallaraibid bak vid husid um tréppur
ca. hélfa haed nidur.

Adgengi i bilskur er & gdtuhaed vid hlidina & hasinu.

A 1.haed er adgengi gegnum bordstofu (it & svalir og tréppur nidur i bakgard.

i husinu er stigi 4 milli allra haeda.

Eignarhald: Husio er tvibyli.

2. Gotuheiti og numer
Tunguvegur 12, 108 Reykjavik

3. Stadgreinir
Stadgreinir: 0-1-1822303 Landnumer: L108326
4. Byggingarefni golfa og Utveggja

Bilskur er steinsteypt.

5. Byggingarefni paks
bak bilskurs er steypt.

6. Fragangur / kladning Utveggja og pakflata .
Utveggir eru med synilega sjonsteypu med bordaaferd ad hluta. A paki er pakpappi med einangrun og tin-/lyng- pokur yfir.

7. Gerd innveggja
Ekki er gert rad fyrir innveggjum.

8. Litaval utanhuss
Husid er silanborid svart/dokkgra sjonsteypa, med dokkgraum/svortum gluggum og tun-/lyng- pékum & paki.

9. Gerd glugga
Gluggar eru timbur-al gluggar med tvofoldu gleri. Bilskarshurd er kleedd med timburlistum maludum dokkgratt/svart.

10. Klaodningar innanhuss - flokkur
Utveggir eru med murhadun & vireti innan 4. Kleedningar innanhuss skulu uppfylla krofur um klaedningu i flokki 1.

11. Einangrun sokkla og undir plétu
Bilskur er einangradur undir pldtu og innan & sékkla med 100 mm plasteinangrun.

12. Einangrun veggja og paka

Utveggir bilskurs verda einangradir ad innan med 100 mm plasti. Pak verdur med 200 mm plasteinangrun ofan & steypta pakplotu.
13. Lysing lagnaleida

Innték lagna eru i bilskar. Lodréttar og laréttar lagnaleidir eru i veggjum og golfi.

14. Upphitun

Upphitun er med golthita.

15. Loftraesing

Loftun er gegnum opnanleg fdg og hurdir.

16. Brunavarnir

Husid er skilgreint sem bilskur i notkunarflokki 2 skv. byggingarreglugerd. Bilskur er eitt brunahdlf. Burdarpol bilskirssins skal uppfylla a.m.k. R30.
Loft- og veggklaedningar innanhuss skulu uppfylla kréfur um kleedningu i flokki 1. Reykskynjari med hljodgjafa verdur settur i midju rymis.
Handslokkviteeki verdur sett i bilskar. Reyklosun er um opnanlega glugga og hurdir.

17. Kélnunartolur
Adalhusid er gamalt og ekki er vitad um koélnunartélur.

18. Heildarstaerdir hverrar hadar i m2 og m3
Matshluti 02

Bilskar: 32,6m2  97,8m3
Matshluti 01

Kijallari: 87,Am2  210,0m3

1. haed: 80,7m2  217,9m3
Rishaed: 80,7m2  189,3m3
19. Heildarstaerdir i m2 og m3

Samkvaemt medfylgjandi skraningartoflu er husid skrad:
Bilskur:

Brutto steerdir 32,6m2 97,8m3
Birt steerd 32,6m2

ibudarhs:

Brutto steerdir 243,8m2 634,6m3
Birt steerd 210,8m2

20. Staero l6dar

Lodin er skrad 471,0m2 hja bjddskra.

21. Nytingarhlutfall
Reiknast pannig: 276,4m2 / 471,0m2 = 0,58

22, Fjoldi bilastada
A 163 eru bilasteedi fyrir tvd bila i innkeyrslu.
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Iysing & breytingu dagsetning br
« 6ll mél skal sannreyna &dur en framkvaemdir hefjast
* misreemi & milli mélsetninga & teikningum & maelinga & stadnum skal bera undir arkitekt.
« misreemi i teikningum skal tilkynna arkitekt
! verk TUNGUVEGUR 12, 108 REYKJAVIK:
3 NYR BILSKUR:
‘ ADALUPPDRATTIR:
! teikning synir AFSTOBUMYND
f SKRANINGARTAFLA :
: BYGGINGARLYSING :
| masicvardi A1/1:500'
verkkaupi Ragnhildur Eiriksdéttir / Porgrimur Prainsson

honnun ndverandi byggingar Sigurdur Kristjansson 1954

" teiknad / yfirfarid AL/AL:
! dagsetning 26.07.2020
DAnna Leoniak arkitekt FAI T 4 030680-2869)

Anna Leoniak arkitekt FAI
s. +(354) 6935989 :
anna.leoniak@gmail.com
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Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrai
Reykjavik, 30. oktober 2020
Tunguvegur 12 — grenndarkynning byggingarleyfisumsdknar

Ad lokinni grenndarkynningu er lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltrda
fra 1. september 2020 par sem sott er um leyfi til pess ad byggja steinsteyptan bilskidr, mhl.02,
4160 nr. 12 vid Tunguveg, samkvamt uppdr. Onnu Leoniak dags. 26. juli 2020 og 26. dgust
2020.

Erindid var grenndarkynnt fra 21. september 2020 til og med 19. oktdber 2020.

Eftirtaldir sendu inn athugasemdir:
1. Jon Vidar Gunnarsson og Elly Hauksdéttir Hauth dags. 25. september 2020.

Jén og Elly eru eigendur i husinu Tunguvegur 10 sem & 168 8 morkum Tunguvegar 12. bau vilja
ekki ad nordur langhlid tilvonandi bilskdrs sé med tveimur gluggum likt og synt er &
teikningum. Ad peirra mati settu gluggar ad snda inn i séreign framkveemdaradila en
nordurhlidin sem er d I6damdrkum vid Tunguveg 10 atti ad vera heilsteypt an dyra eda
glugga. bar sem um er ad raeda bilskur sé engin porf 8 gluggum a nordurhlid par sem haegt er
ad rada gluggum og dyrum ad vild & sudur og vesturhlid fyrirhugadrar byggingar. Pau telja ad
gluggar & fyrirhugudum skur ryri moguleika peirra til ad nyta 168 syna til Utivistar. Einnig dska
bau eftir pvi ad haed skurbyggingar sé sem laegst vegna skuggavarps.

SVAR: Engir gluggar eru stadsettir @ austurhlid fyrirhugads bilskirs sem liggur ad 168
Tunguvegar 10. Ekki erum haa bileymslu ad reeda en pad parf ad gera rad fyrir bilskdrshurd

sem haegt sé ad aka bil inn um.

2. Bjorg Kristin Sighorsdottir 19. oktéber 2020

Bjorg er eigandi ad husinu Raudagerdi 53 og gerir athugasemd vid eftirfarandi atridi:

e Glugga & byggingu sem snyr Ut ad Raudagerdi: Adrar sambezerilegar byggingar er
snUa i att ad Raudagerdi/stig hafa ekki glugga a peirri hlid. Slikur gluggi hefur
ahrif 4 nadi og asynd gotumyndar. Edlilegra veeri ad gluggar snuiinn & 160
vidkomandi med sambaerilegum haetti og er vid Tunguvegu 8 og 10. Oskad er
eftir pvi ad gluggi verdi fjarlaegdur af teikningu sem snyr ad Raudagerdi.

e Gerd fyrirhugadrar bygginar: Bilskurar eru ad alla jafna ekki byggdir L laga
heldur eru byggdir til pess ad geyma bila sem hafa annad lag. Hun telur miklar
likur @ ad umraadd bygging verdi notud sem ibud m.a vegna ordalags um innri
skiptingu veggja sem bendir til pess ad notkun eigi ad vera ibud frekar en
bilskur.

e Staerd byggingar og stadsetning: AG hennar mati er bilskurinn éedlilega stor
midad vid bilskdr auk pess ad stadsetning hans sé of nalaegt [6darmorkum.



e Haed byggingar: Haed byggingar sé haerri en sambaerilegar byggingar sem snua
ad Raudagerdi/stig. Oskad er eftir ad fyrirugadur bilsur verdi 50 cm laegri eda
hann nidurgrafinn sem pvi nemur og ekki haerri en 2,5 metrar. Tunguvegur 12
stendur haerra vid Raudagerdi en t.a.m. Tunguvegur 8 og 10.

e pak byggingar: Ekki til samraemis vid adrar byggingar i gbtunni en gert er rad
fyrir grasi 4 paki byggingar sem breytir asynd og heildar yfirbragdi gbétunnar.
Huan oskar efir pvi ad fallid verdi fra pvi ad hafa gras a paki bilskurs.

e Farid er fram & ad bygging verdi til samraemis um ad pad sé verid ad byggja
bilskur.

e Onadi: Mikilvaegt er ad 168 sé afgirt fra Raudagerdi pannig ad dnaedi myndist
ekki vegna byggingar sem gaeti verid hagnytt sem ibud. Einnig er gerd
athugasemd vid ad buid sé ad feera ruslatunnur pannig ad paer verdi teemdar
fra Tunguvegi en ekki Raudagerdi.

e Framkvaemdir: Gerd er krafa um ad framkvaemdir séu unnar frd Tunguvegi en
ekki Raudagerdi.

e Samrdd: Edlilegt hefdi verid ad eigendur Tunguvegar hefdu radfeert sig vid
eigendur p.m.t. Raudagerdir 53 adur en malid var lagt til kynningar.

e Fjarlaegd fra |6damdérum: Bilskur verdi 2 metra fra l6darmorkum.

e Adgengi: Tryggt verdi ad adgengi fra Raudagerdi verdi ekki til stadar par sem
alag eykst m.a. vegna bilastaeda. Oskad er eftir ad girt verdi & milli Tunguvegar
og Raudagerdis par sem gerd verdi kvod um ad adgengi verdi eki heimilad fra
Raudagerdi heldur einungis fra Tunguvegi.

e Breyting a afnotum I68ar: Hun moétmeaelir i heild sinni pessari fyrirhugadri
breytingu 8 afnotum l6dar p.e. an samrads a fyrri stigum malsins.

e Bilasteedi: Mikilvaegt er ad notkun verdi bilskir en verdi breytingar par a er
mikilvaegt ad gert sé rad fyrir bilasteedum vegna breyttrar notkunar
Tunguvegar megin.

SVAR:

Gluggi @ nordurhlid bilskursins snyr ad gongustig en ekki inn & 168 Raudagerdis 53 og hefur
ekki ahrif & gtumynd. [ sampykktum adaluppdrattum fra 1966 er teiknadur samskonar bilskur
og nu er sétt um byggingarleyfi fyrir eda L-laga. Ekkert vid honnun bilgeymslunar gefur til
kynna annad en par sem almennt er gert rad fyrir i bilgeymslum.

Haedir bilskura purfa ad midast vid naudsynlega haed innkeyrsluhurdar og burdarvirki og
bakfragang fyrir ofan. pak bilskurs er flatt likt og 8 6drum bilskdrum i Tunguvegi, ekki er tekid
undir ad gras a pakinu muni hafa teljandi ahrif 4 dsynd eda heildarutlit gétunnar.

Ekki er adkoma ad 16dinni fra Raudagerdi nema um gongustig og er ekki heimilt ad nyta hann
til abkomu eda framkvaemda. Byggingarleyfisumsdkn synir ekki abkomu fra Raudagerdi.
Vardandi samrad pa er peim sem hyggja a framkveemdir sjalfsvald sett hvort peir kynni
hugmyndir ad fyrirhugudum framkvaemdum fyrir ndgronnum en pad er ekki skylt ad gera pad,
enda er tilgangur grenndarkynningar ad veita nagronnum og peim sem hagsmuna kunna ad
hafa ad geeta teekifeeri til ad koma ad athugasemdum.

Almennt eru byggingarreitir stakstaedra bilageymslina med uthlidar i [68amorkum og er pad i
fullu samraemi vid byggdarmynstur Tunguvegar. Slikt er pé alltaf skoadad Ut fra adstaedum.
Ekki stendur til ad breyta/ baeta vid adgengi fra Raudagerd og ekki er um breytta notkun ad
reeda a 16dinni. Ekki er verid ad fjolga ibudum og bvi er ekki haegt ad sja ad aukin umferd verdi
vid framkvaemdina. A 168inni er gert rad fyrir tveimur bilastaedum, ekki er heimild til ad fjolga
bilasteedum eda baeta vid innkeyrslu inn a [6dina.



3. Helgi Kristjan Palsson dags. 19. oktdber 2020.

Helgi er eigandi Raudagerdis 55 sem er med |[66armork ad Tunguvegi 12. Hann telur ljést ad
begar honnun og teikningar eru skodadar ad ekki er verid ad reisa bilskdr heldur litid einbyli 3
|68. Hann nefnir nokkur atridi pess til abendingar:

e Gluggar a 6llum hlidum huss sé ekki algengt a bilskdrum.

e Golfhiti

e Innveggir

Helgi bendir sérstaklega & ad L, laga honnun 4 bilskirnum verdi til pess ad hann fai 21 m2
vegg a l6darmorkum og veltir fyrr sér hvort leyfilegt sé ad reisa slik mannvirki beint a
|68armork, par sem ekki megi reisa girdingu a milli [60a sem er haerri en 1,8 metrar.

Hann telur ad fyrirhugud bygging muni ryra verdgildi Raudagerdis 55 og dskar hann pvi eftir
ad pessari tilldgu verdi hafnad. Verdi hin sampykkt muni hann neydast til ad leita réttar sins
eftir 8drum leidum.

SVAR:

[ byggingarleyfisumsokn er ekkert sem bendir til pess ad um ibud verdi ad raeda.

Almennt eru byggingarreitir stakstaedra bilgeymslina med uthlidar i I68amorkum og er pad i
fullu samraemi vid byggdamynstur Tunguvegar. Slikt er pé alltaf skodad ut fra adstaedum.

Sa veggur sem snyr ad |[6darmorkum Raudagerdis 55 eru rumir 11 m2.

Bent skal & ad i péttbyli geta iblar dvalt veenst pess ad einhverjar breytingar vedri gerdar i
nanasta umhverfi peirra. [ pessu samhengi er bent 4 akvaedi 51. gr. skipulagslaga en par
kemur fram ad leidi skipulag eda breyting a skipulagi til pess ad vermaeti fasteignar skerdist
verulega, umfram pad sem vid 4 um sambaerilegar eignir i naesta nagrenni, a sa er getur synt
fram 3 tjén af peim sékum rétt a botum fra vidkomandi sveitarfélagi.

Nidurstada:
Lagt er til ad tillogunni verdi breytt eftirfarandi:
o Vegghad bilskurs sé ekki haerrien 2,7 m.

AJ 6dru leiti verdi tillagan sampykkt dbreytt.
Veitur benda 4 ad feersla @ heimalégnum er 4 kostnad I6darhafa.

F.h. skipulasfulltrdans i Reykjavik
Hulda Einarsdottir sérfreedingur/B.a Arkitekt
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