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Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 16. januar 2020 (HG1)

Vardar: Tryggvagata 13

A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 6. desember 2019 var 16gd fram umsékn Hildigunnar
Haraldsdottur dags. 29. ndvember 2019 dsamt bréfi Hildigunnar Haraldsdéttur og bdris
Gunnarssonar dags. 28. ndvember 2019 vardandi breytingu a skilmalum deiliskipulags fyrir
Tryggvagotu 13. | breytingunni felst ad heimilt er ad nota allt ad 1048,8 fm. ibudarhisnaedis eda allt
ad 23% af heimilu byggingarmagni ofan jardar 4 166 timabundid sem hételibidir, samkvaemt tillogu
ddags. Einnig eru 16g6 fram bréf Hildigunnar Haraldsdéttur og Péris Gunnarssonar dags. 31. juli 2018,
1. névember 2018 og 20. desember 2018. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjéra og er nu
lagt fram ad nyju.

Adur hafa umsagnir deildarstjéra adalskipulags dags. 28. september 2018 og umsdgn
skipulagsfulltria dags. 3. desember 2018 og 14. januar 2019 vegna sému fyrirspurnar verid
sampykktar a afgreidslufundi skipulagsfulltria og i skipulagsradi med neikvaedri nidurstodu.

Tl;yggvagat

b

a 135 loftmynd. o Gotuhlid.

Skipulag:

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er Tryggvagata 13 svaedi Midborgarkjarna, M1a.

Gerd var adalskipulagsbreyting 4rid 2017 sem takmarkadi mjog heimildir til gististarfsemi & svaedi
M1a. | sérakvaedi adalskipulagsbreytingarinnar segir: , A svaedi M1a ma ekki breyta ntverandi
husnaedi, s.s. skrifstofuhtdsnadi, ibidum, verslunarhidsnadi i gististarfsemi. Mogulegt er p6 ad
skilgreina gististarfsemi sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni
deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki gadi, staerd eda magn nuverandi hdsnadis, s.s.
skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhusnaedis, sem er fyrir.*

i gildi er deiliskipulagsbreyting & deiliskipulagi Kvosarinnar fyrir Tryggvagdtu 13-15, sidast sampykkt
arid 2014. Skv. gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir ad a 1. haed verdi verslun, pjonusta dsamt hjéla-
og vagnageymslu. A 2.-6. haed er gert rad fyrir midborgarstarfsemi/ibudum. Sampykktar
byggingarnefndarteikningar syna 73 ibudir i hisum reitar 1, auk verslunar og pjonustustarfsemi a
jar6haed.
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Umségn:

Adur hefur verid tekin efnisleg afstada til umsdknar I6darhafa Tryggvagdtu 13, um timabundna
radstofun ibuda fjolbylishussins fyrir gististarfsemi, med umsdgn deildarstjéra adalskipulags og
skipulagsfulltria. Umsogn skipulagsfulltrida var sidast sampykkt 4 fundi skipulagsrdds pann 16. jantar
2019 par sem umsodkn I66arhafa var synjad med visan til umsagnar skipulagsfulltrda.

[ fyrri umségnum kom fram ad nysampykkt adalskipulagsbreyting takmarki mjog heimildir til
gististarfsemi 4 svadi M1a en mogulegt sé ad skilgreina gististarfsemi sem akvedid hlutfall starfsemi
nyrrar uppbyggingar ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki gaedi, steerd
eda magn nuaverandi husnaedis, s.s. skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhidsnaedis, sem er fyrir.

Embeetti skipulagsfulltria telur ad umraedd 6sk um ad breyta pegar sampykktum ibadum i
gististarfsemi skerdi magn nuverandi ibudarhdsnadis i midborg Reykjavikur og fellst par af leidandi
ekki @ breytinguna. Heimild til nyrrar gististarfsemi a sveedi M1a er heldur ekki heimil nema ad
undangenginni deiliskipulagsgerd. Deiliskipulagsbreytingar eru ekki gerdar fyrir timabundnar
radstafanir og pvi er ekki heldur haegt ad fallast 4 ad heimila breytingu a deiliskipulagi til pess ad
heimila timabundna gististarfsemi a 168 Tryggvagotu 13.

Nidurstada:

Neikvaett.

f.h.
Skipulagsfulltraa Reykjavikur

Hildur Gunnarsdottir arkitekt, verkefnastjori.

Vakin er athygli é Gjaldskrd vegna kostnadar vid skipulagsvinnu og utgdfu framkvaemdaleyfis i Reykjavikurborg
nr. 1193/2016 vegna kostnadar vid skipulagsvinnu o.fl.
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