M
Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2020, fostudaginn 28. dglst, kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar { husnxdi nefndarinnar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Matt voru Omar Stefinsson
varaformadur, Adalheidur Johannsdottir professor og Porsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfradingur.

Fyrir var tekid mal nr. 15/2020, kaera a akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 22.
januar 2020 um ad hafna kréfu um ad Reykjavikurborg tryggi an tafar adgengi fyrir
hreyfihamlada ad adalinngangi Naustabryggju 31 og 33, Reykjavik.

[ mélinu er ni kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 21. febraar 2020, sem barst
nefndinni sama dag, kerir husfélagid Naustabryggju 31-33, Reykjavik, pa akvordun
byggingarfulltrians i Reykjavik fra 22. jantar 2020 um ad hafna kréfu um ad Reykjavikurborg
tryggi an tafar adgengi fyrir hreyfihamlada ad adalinngangi Naustabryggju 31 og 33, Reykjavik.
Skilja verdur malskot keeranda svo ad krafist sé 6gildingar hinnar kaerdu akvoérdunar.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 30. april 2020.

Malavextir: Fyrirliggjandi gogn bera pad med sér ad karandi og borgaryfirvold hafa att i
samskiptum fra arinu 2017 vegna adgengis fyrir hreyfihamlada ad Naustabryggju 31-33 {
Reykjavik. Byggingarfulltriia barst tolvupostur fra keeranda 10. jantiar 2018, par sem spurt var
um hvort verk fengi lokauttekt ef dkveedi um fragang, fjolda og staerd bilasteda fyrir hreyfi-
hamlada vari ekki fullnagt. Einnig var spurt hvort verktaki fengi leyfi fyrir slikri framkvemd,
par sem fyrir leegi ad 160 adalinngangs byggingar veri a einkal6d annarra en peirra sem byggju
i umraeddri byggingu og hvort eda hvernig hann gati pa uppfyllt skilyrdi lokatttektar um stedi
fyrir hreyfihamlada. Erindinu var svarad a0 hluta til med télvupdsti starfsmanns skipulags-
fulltrha 15. s.m. 4 pann veg ad karanda hefdi 1 tvigang verid sendir tdlvupdstar med fylgi-
gégnum er vordudu svadid.

Hinn 22. febraar 2019 barst Reykjavikurborg annad erindi fra karanda par sem vakid var mals
a pvi a0 bygging Naustabryggju 31-33 og annar fragangur stangadist 4 vid byggingarreglugerd
nr. 112/2012 par sem engin adkoma vari fyrir hreyfihamlada. Byggingarfulltrai svaradi
erindinu med télvuposti 7. mars 2019, par sem medal annars var visad til teikningar af
bilakjallaranum 4 168 Naustabryggju 17-19 og 31-33 og Tangabryggju 6-8, 10 og 12-12A, en
par komi fram ad i kjallaranum séu fjogur bilastaedi fyrir hreyfihamlada og 6nnur atta bilastadi
fyrir hreyfihamlada séu 4 160 fyrir utan bilageymslu sem tilheyri husunum.

Med tolvuposti til skipulagsfulltria 20. jini 2019 for kerandi fram 4 vid borgaryfirvold ad
gildandi deiliskipulagi yrdi breytt pannig ad Naustabryggja 31-33 fengi afnot af bilastedum
nordan vid husid og stadi fyrir fatlada yrdi merkt hid fyrsta dsamt pvi ad tryggja adkomu
neydarbila. Erindinu var svarad af halfu skipulagsfulltria 12. september s.a. par sem



skipulagslegar adstaedur voru skyrdar.  svarpésti skipulagfulltria kom medal annars fram ad
ef skad veri eftir afstodu skipulagsfulltria hvort mégulegt vaeri ad breyta deiliskipulagi byrfti
a0 senda fyrirspurn pess efnis i gegnum rafrena Reykjavik.

Hinn 5. ndévember 2019 sendi karandi Reykjavikurborg erindi ad nyju og var pvi svarad med
tolvuposti yfirverkfreedings byggingarfulltraa 20. névember 2019 og fylgdi i vidhengi oryggis-
og lokanttekt byggingarfulltrua vegna umraddrar byggingar dsamt umsokn um byggingarleyfi
og afgreidslu hennar i fundargerd. Byggingarfulltrai svaradi jatnframt erindinu med tdlvuposti
sama dag. Par kom medal annars fram ad ekki yrdi annad séd en ad gerd vari god grein fyrir
algildri hénnun og adkomu fyrir alla 4 sampykktum teikningum. Med t6lvupdsti 24. névember
2019 til Reykjavikurborgar aréttadi keerandi krofu ibua Naustabryggju 31-33 ad skilyrum
byggingarreglugerdar veeri fylgt og a.m.k. prju bilastaedi fyrir hreyfihamlada yroi komid fyrir
innan 25 m fjarlegdar fra adalinngangi pessara tveggja stigaganga. Erindinu var svarad af halfu
byggingarfulltraa 25. névember s.a. {trekadi hann ad embettid hafi ekki komid ad gerd
deiliskipulags. Krofur um bilasteedi fyrir hreyfihamlada samkvamt byggingarreglugerd vaeru
uppfylltar i bilasteedakjallara. Vissulega veri erfitt ad koma fyrir bilastedum fyrir hreyfi-
hamlada vid gotu, nalegt adalinngdngum hissins vegna stadsetningar 16darmarka til nordurs,
en badi vaeru merkt bilastedi fyrir hreyfihamlada 4 16dinni og vid nastu gotur. Pau varu bd
vissulega ivid lengra fra adalinngdongum en kvedid veri 4 um i byggingarreglugerd. Pvi yrdi
ekki breytt 4 medan 16darmorkin vid nordurhlid hiisanna nr. 31-33 vid Naustabryggju veeru eins
og raun beri vitni samkvamt gildandi deiliskipulagi.

Med tolvuposti sem var sendur af halfu skrifstofu borgarstjora og borgarritara til byggingar-
fulltrGia 21. jantiar 2020 var pess dskad ad tekin yrdu saman pau svor sem veitt hafi verid vegna
fyrirspurna keranda og honum sent heildstatt lokasvar vegna itrekunar hans a pvi ad
Ofullnaegjandi svor hafi borist vid erindi hans. Me0 bréfi byggingarfulltria, dags. 22. s.m., voru
samskipti borgaryfirvalda og keeranda reifud og i nidurstodu bréfsins var eftirfarandi tekid fram:
Jtrekad er ad fyrirkomulag bilasteeda fyrir hreyfihamlada er i samremi vid akvadi
byggingarreglugerdar, en eins og adur hefur komid fram er kréfum um bilastadi fyrir hreyfi-
hamlada pegar fullnzegt i bilakjallara hissins, en auk peirra eru staedi fyrir hreyfihamlada 4 160.
Krofu pinni um ad Reykjavikurborg tryggi, an tafar, adgengi fyrir hreyfihamlada ad adal-
inngangi Naustabryggju 31-33 er pvi hafnad.” Var og tilkynnt ad embettido muni ekki adhafast
frekar vegna malsins og keranda bent 4 ad afgreidsla erindis hans veeri keranleg til Grskurdar-
nefndar umhverfis- og audlindamala. Var pessi afgreidsla byggingarfulltria borin undir
urskurdarnefndina eins og ad framan greinir.

Malsrok keeranda: Kerandi bendir 4 ad adgengi fyrir fatlada sé ekki tryggt fra bilakjallara
Naustabryggju 31-33. Bilastedin séu an sérstakrar hdnnunar sem syni sig til deemis i pvi ad
hurdir 4 milli kjallara og ibadarhuiss séu ekki med sjalfvirkum opnara. P4 séu hvorki uppfyllt
skilyrdi um fjarleegd né fjolda staeda. Byggingarfulltrai hafi stadfest ad stedin séu lengra fra en
byggingarreglugerd nr. 112/2012 geri rad fyrir. Reykjavikurborg sé ekki heimilt ad vikja med
samningum fr4 dkvedum byggingarreglugerdar um adgengi fatladra. Nuverandi skipulag hafi
pa pydingu ad ibuiar hissins geti ekki keypt sér pjonustu ad heimili sinu um pad gatnakerfi sem
liggi a0 husinu heldur purfi peir ad gefa upp annad heimilisfang. Petta bjodi upp 4 a0 skipulag
borgarinnar sé ad 6porfu baedi dareidanlegt og handahofskennt. Kaerandi telji ad lagfaera megi
stoduna med pvi ad gera bilasteedi nordanmegin og neest hisinu ad framanverdu sem liggi ad
borgarlandi.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er visad til pess ad i sampykktri
byggingarlysingu 4 adaluppdrattum fyrir Naustabryggju 31-33, dags. 10. oktdber 2014, segi um



bilastedi fyrir hreyfihamlada: ,,Bilageymsla er adgangsstyrd, og er eitt stadi fyrir hverja ibud.
Utisvaedi fyrir hisin eru 4 168inni 12E og vid gbtur. Sja nanar bilasteda-bokhald hér ad ofan.
Gert er r4d fyrir bilastzedum fyrir hreyfihamlada.“ [ sampykktri byggingarlysingu sé einnig med
itarlegum hatti fjallad um algilda honnun. Par segi ad ibadir séu hannadar med peim hatti ad
audvelt sé ad taka peer { notkun fyrir einstaklinga { hjolastol. A sampykktum adaluppdrattum
fyrir bilageymslu komi fram ad gert sé rad fyrir fjorum bilastaedum atludum hreyfihdmludum.
Par a0 auki komi fram i bréfi byggingarfulltrua til forsvarsmanns karanda ad gert sé rad fyrir
atta bilastedum fyrir hreyfihamlada 4 160 fyrir utan bilgeymslu. Bendi byggingarfulltrai 4 ad
hafi pessi stac0i ekki verid merkt hreyfihomludum sérstaklega, pa skuli slikt gert i samraemi vid
sampykkt byggingarleyfi.

I gr. 6.2.4. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 sé fjallad um bilasteedi fyrir hreyfihamlada. I 5.
mgr. greinarinnar sé€ ad finna t6flu 6.01 par sem gerd sé grein fyrir lagmarksfjolda bilastaeda
fyrir hreyfihamlada vid ibudarhis. Samkvemt sampykktu byggingarleyfi fyrir fasteignina
Naustabryggju 31-33 séu ibudir i fasteigninni 30 talsins. Samkvamt pvi skuli a0 lagmarki gera
rad fyrir prem bilasteedum etludum peirri fasteign. Fasteignin sé 4 160 med fleiri matshlutum
og deili bilakjallara par ad auki. I heildina sé gert rad fyrir 12 bilasteedum fyrir hreyfihamlada.
Midad vid heildarmagn ibuda 4 168inni verdi ekki annad sé en ad krafa byggingarreglugerdar
um lagmarksfjélda bilastaeda atludum hreyfihdmludum hafi verid uppfylit.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi sem taki til fasteignarinnar Naustabryggju 31-33 liggi 163ar-
mork ad bilastadalod sem tilheyri Naustabryggju 35-55 og 55-57. Eina adkoman ad Nausta-
bryggju 31-33 s¢ um gonguleid sem liggi ad 160armoérkum og pvi sé ekki haegt ad komast ad
inngangi nema um pa adkomu. Naustabryggja 31-33 hafi hvorki pinglysta kvod né skipulags-
kvod um umferd um bilastedaldédina. Fasteignin s€ i samraemi vid gildandi deiliskipulag.
Lodarmork séu skyr sem og skipulagsskilmalar. Tekid sé undir pad sem fram komi i bréfi
byggingarfulltria, dags. 5. névember 2019, um ad byggingarfulltrai hafi ekkert med gerd
deiliskipulags ad gera. Hlutverk byggingarfulltria s€ medal annars ad veita byggingarleyfi i
samrami vid gildandi deiliskipulag.

Nidurstaoda: Fyrirliggjandi g6gn malsins bera med sér ad karanda og Reykjavikurborg greini
4 um adkomu ad Naustabryggju 31-33 og fyrirkomulag bilasteda fyrir hreyfihamlada vid
fasteignina. Med hinni kerdu akvordun var kréfu ibua Naustabryggju 31-33 um ad
borgaryfirvold tryggdu an tafar adgengi hreyfihamladra ad adalinngangi hissins hafnad med
peim rokum ad fyrirkomulag bilasteda fyrir hreyfihamlada veri { samraemi vid akvadi
byggingarreglugerdar.

I gr. 6.2.4. { byggingarreglugerd nr. 112/2012 er fjallad um bilastaedi fyrir hreyfihamlada. bar
segiri 1. mgr. ad bilastaedi skulu vera sérstaklega merkt 4 yfirbordi og einnig med 16dréttu skilti
og ad eitt af hverjum fimm bilastedum, pé aldrei faerri en eitt, skuli vera 4,5%5,0 m ad stzrd og
vid enda peirra athafnasvadi, um 3 m ad lengd. Pau skulu vera sem naest adalinngangi bygginga,
ekki fjeer en u.p.b. 25 m. Melt er fyrir um pad i 5. mgr. ad fjoldi bilasteda fyrir hreyfihamlada
vid ibudarhis, Snnur en sérbylishus, skuli ad lagmarki vera samkvaemt toflu 6.01. I peirri t6flu
kemur fram ad pegar fjoldi ibida sé & bilinu 21-40 skuli vera prju bilastadi fyrir hreyfihamlada.
I 9. mgr. dkveedisins er sidan kvedid 4 um ad avallt skuli gera r4d fyrir bilasteedum sem henti
fyrir hreyfihamlada i bilgeymslum sem almenningur hafi adgang ad og ad faekka megi bila-
stedum 4 168 mannvirkis samkvamt toflu 6.01 sem nemi fjélda sérmerktra steda fyrir hreyfi-
hamlada i sameiginlegri bilgeymslu, enda sé tryggt ad gestkomandi hafi dvallt adgang ad hluta
stedanna.



Fjolbylishisid ad Naustabryggju 31-33 er med 30 ibudum og skulu par pvi vera prju bilastadi
fyrir hreyfihamlada, sbr. nefnda gr. 6.2.4. i byggingarreglugerd. A sampykktum uppdrattum
byggingarleyfis hdssins kemur fram ad par skuli vera fjogur sérmerkt bilastedi fyrir hreyfi-
hamlada i sameiginlegri bilageymslu fyrir fj6lbylishusin ad Tangabryggju 6-8, 10, 12 og
Naustabryggju 17-19, 31-33 og 15B. Pa er og gert rad fyrir atta stedum fyrir hreyfihamlada a4
160 fyrir utan bilgeymslu, merkt 12E & skipulagsuppdretti.

[ gildi er deiliskipulag Bryggjuhverfisins, sidast breytt med akvordun borgarrads fra 18.
desember 2017, vegna hisa 12A, B, C, D, E og 15C + spennist6d. Samkvamt skipulaginu liggja
168armérk Naustabryggju 31-33 ad bilastadalod sem tilheyrir Naustabryggju 35-55 og 55-57.
Bilastadi fyrir hreyfihamlada, sem gert er rad fyrir ad séu stadsett & bilastedalod 12E, eru
samkvamt 160arbladi um eda yfir 60 m fra bilasteedinu ad peim inngangi Naustabryggju 31-33,
sé fari® med austurhlid 160arinnar ad framhlid hissins. Samkvemt framangreindri 2. mgr. gr.
6.2.4. byggingarreglugerdar skulu bilastaedi fyrir hreyfihamlada ekki vera fjer adalinngangi
byggingar en u.p.b. 25 m. Er dkvadi greinarinnar um hamarksfjarleegd umraeddra steda fra
adalinngangi umradds huss pvi ekki uppfyllt.

Med hlidsjon af framangreindu eru annmarkar & rékstudningi hinnar kardu dkvordunar sem
leida til oOgildingar. Breytir engu i pvi efni poétt nefnt fyrirkomulag sé 1 samrami vid
deiliskipulag og sampykkta adaluppdratti, enda getur deiliskipulag ekki vikid til hlidar
akvaedum byggingarreglugerdar og samkvaemt 11. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 skulu
sampykktir adaluppdrettir vera i samraemi vid dkvaedi framangreindrar reglugerdar.

Urskurdarord:
Felld er ur gildi akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 22. jantiar 2020 um ad hafna

krofu um ad Reykjavikurborg tryggi an tafar adgengi fyrir hreyfihamlada ad adalinngangi
Naustabryggju 31 og 33, Reykjavik.

Omar Stef4nsson (sign)

Adalheidur Johannsdottir (sign) Porsteinn Porsteinsson (sign)



Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik 27. april 2021.

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i malinu nr. 39/2021, keera husfélagsins
Naustabryggju 31-33 par sem kard er &kvordun byggingarfulltrda fra 5. mars 2021 pess
efnis ad adhafast ekki vegna krofu keeranda um ad uUtbdin verdi bilastedi fyrir
hreyfihamlada fyrir framan innganga hassins Naustabryggju 31-33.

Med tolvuposti dags. 26. mars sl. framsendi urskurdarnefndin ofangreinda kaeru og 6skadi eftir
ad nefndinni yrdu latin i t¢ gdgn er malid vardadi. Var Reykjavikurborg jafnframt gefinn
kostur & ad tja sig um efni kaerunnar. [ greinargerd pessari er vidhorfum Reykjavikurborgar
lyst keerunnar.

Malavextir:

Med Urskurdi arskurdarnefndarinnar pann 28. agust 2020 var felld ar gildi st akvoéroun
byggingarfulltria ad adhafast ekki vegna kréfu kaeranda um ad tryggd verdi an tafar adgengi
fyrir hreyfihamlada ad adalinngangi Naustabryggju 31 og 33. Var i arskurdinum & pvi byggt
ad fyrirkomulag nefndra steda veeri ekki & samraemi vid akvadi byggingarreglugerdar par
akveedum 2. mgr. gr. 6.2.4 um hamarksfjarlaegdir steeda fyrir hreyfihamlada fra adlainngéngum
hasa veeri ekki uppfyllt og hefdi pvi rokstudningi hinnar keerdu akvordunar verid afatt.

Krofugerd:

Karandi krefjast pess ad framangreind &kvordun byggingarfulltria verdi felld ar gildi.
Reykjavikurborg krefst pess ad kréfu keeranda verdi hafnad.

Malsastedur og lagarok:
Malsasteedur og lagarok keerenda koma fram i keeru og visast til peirra.
Allit Reykjavikurborgar

Eins og fram kemur i akvordun byggingarfulltria pann 5. mars sl. er ljost ad krafa husfélagsins
i malinu felur i sér ad gerd yrdu bilasteedi inna adliggjandi 160 Naustabryggju 35-53 og hun
minnkud sem pvi nemi, auk pess sem bilasteedakrofu & peirri 160 yrdi pa ekki uppfyllt par sem
peim myndi fekka. Ekki er heldur mogulegt ad verda vid krofu keeranda an sampykkis
adliggjandi l6darhafa. Slikt sampykki liggur ekki fyrir og er Reykjavikurborg ekki kunnugt um
ad keerandi hafi aflad sliks sampykkis. Pad er pvi ljost ad ekki er haegt ad verda vid krofu
keeranda i malinu sokum 6mdguleika.

pad er einnig vafaatrioi gegn hverjum krafa um adgerdir tti ad snda, en huseigandi ber skv.
akveedum kafla 2.7 i byggingarreglugerd abyrgd & pvi ad vid hdnnun, byggingu og rekstur
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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
mannvirkis sé farid ad krofum laga um mannvirki og byggingarreglugerdar. Sé ekki

framkveemt i samremi vid akvaedi mannvirkjalaga eda byggingarreglugerdar hefur
byggingarfulltrai heimildir til ad beita pvingunaradgeroum.

Akvordun um beitingu pvingunarrreeda skv. mannvirkjalogum nr. 160/2010 og
byggingarreglugerd nr. 123/2010 er had mati stjornvalds hverju sinni og tekid er fram i
athugasemdum vid frumvarp pad sem vard ad mannvirkjalégum ad edlilegt sé ad akvérdun um
beitingu Urredanna sé i hverju tilviki metin, m.a. med tilliti til medalhdfs. Umraedd akvaedi
gefa sveitarfélégum kost & ad bregdast vid ef gengid er gegn almannahagsmunum peim er bda
ad baki mannvirkjalogum, svo sem skipulags-, 6ryggis- og heilbrigdishagsmunum. Med
hlidsjon af pessu verdur ekki talid ad einstaklingum sé tryggdur logvarinn réttur til ad knyja
byggingaryfirvold til beitingar pvingunarirraeda vegna einstaklingshagsmuna, enda eru peim
tryggd onnur réttardrraedi til pess ad verja pa hagsmuni sina, en mdgulega & husfélagio einhvern
botarétt gagnvart byggjanda hassins. pPétt beiting Grreedanna sé had mati stjoérnvalds parf
akvordun pess efnis ad vera studd efnislegum rokum, m.a. med hlidsjon af peim hagsmunum
sem bula ad baki akveedum laga um mannvirki.

Reykjavikurborg telur ad ekki sé gengid i peim mali gegn almannahagsmunum peim er bua ad
baki mannvirkjalogum, svo sem skipulags-, 6ryggis- og heilbrigdishagsmunum ad pad réttleeti
pad inngrip sem keerandi fer fram a i malinu. Rétt er ad minna & ad Reykjavikurborg lagadi til
ad Utbuio yroi bilastedi fyrir hreyfihamlada vid austurenda hussins, en keerandi hafnadi peirri
tillégu. Bilastedid em byggingarfulltrii baudst til ad gera yrdi 13 metra fra einum inngangi,
28 m fra peim naesta og 44 metrum fra peim pridja. Telur embattid ad su radstofun feli i sér
fullnaegjandi adgang ad inngdngum hassins fyrir hreyfihamlada i 1josi adsteedna og ad ekkert
hafi komid fram sem réttleeti pvingunaradgerdir eda breytingar a deiliskipulagi sem
ohjakvemilega myndu bitna adliggjandi 160 keeranda og fela sér verulegt inngrip i hagsmuni
peirra. Deiliskipulagsgerd er heldur ekki & forreedi byggingarfulltria.

Reykjavikurborg telur ennfremur ad hafna beri krofu kaeranda sokum tomleetis. HUsid var tekid
i notkun arid 2016, en pad er ekki fyrr en um tveim til prem arum sidar ad athugasemdir berast
fra hasfélaginu vardandi umraedd bilastaedi.

I ljosi framangreinds itrekar Reykjavikurborg pa kréfu ad krofum keeranda i malinu verdi
hafnad. Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i keeru og i umsogn pessari
er pess 6skad ad borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um peer adur en til Urskurdar i
malinu kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Harri Ormarsson, l6gmadur
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