Borgarstjérn 19.6.'18: Tillaga borgarfulltriia Sésialistaflokks Islands um afndm dhrifa
byggingarréttargjalds a byggingarkostnao félagslegra ibuida og ibuida sem byggoar eru af
ohagnadardrifnum leigufélogum R18060139

Lagt er til ad Reykjavikurborg eydi verdhakkunarahrifum byggingarréttargjalds af
byggingu félagslegra ibtda og ibuda sem byggdar eru af Ohagnadardrifnum
leigufélogum med pvi ad hekka stofnframlag sitt til pessara félaga sem nemur
alagningu byggingarréttargjaldsins.
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Umsogn

Efni:  Tillaga um afndm ahrifa byggingarréttargjalds a byggingarkostnad félagslegra ibuda og ibuda
sem byggdar eru af 6hagnadardrifnum leigufélégum.

Vidtakandi: Borgarrad

Sendandi: Fjarmalaskrifstofa og Skrifstofa eigna og atvinnupréunar

Fulltrdi Sosialistaflokks islands lagdi fram eftirfarandi tillégu & fundi borgarstjérnar 19. juni 2018 sem
var visad til borgarrads til afgreidslu:

Lagt er til ad Reykjavikurborg eydi verdhaekkunardhrifum byggingarréttargjalds af byggingu félagslegra
ibuda og ibuda sem byggdar eru af dhagnadardrifnum leigufélégum med pvi ad haekka stofnframlag sitt til
bessara félaga sem nemur dlagningu byggingarréttargjaldsins.

Greinargerd

Alagning 45 p.kr. byggingarréttargjalds & byggingu félagslegra ibuda og ibuda sem byggdar eru af
o6hagnadardrifnum leigufélégum storhaekkar husleigu og er i raun skattlagning @ hina verr settu i borginni.
45 p.kr. gjald @ hvern fermetra i 70 fermetra ibud haekkar byggingarkostnad um 3.150 p.kr. Midad vid
laegstu vexti i dag md aetla ad petta gjald haekki bar med husaleigu svona ibudar um 17-20 p.kr. @ mdnudi.
Haekkunin verdur meiri ef vextir haekka. betta gjald er pvi skattlagning d verst settu ibuum borgarinnar,
beim sem uppbygging 6hagnadardrifinna leigufélaga og félagslegs ibudakerfis er aetlad ad beeta lifskjérin
hja. Med pessu gjaldi er borgin pvi ad skerda lifskjér hinna verst staedu innan kerfis sem i fljotu bragdi virdist
atlad ad baeta kjor peirra. bad er éverjandi ad hin verst settu séu ein Idtin standa undir kostnadinum vid
félagslegt husnaediskerfi. Lagt er til ad aukid stofnframlag til dhagnadardrifinna leigufélaga verdi
fiarmagnad med haekkun byggingarréttargjaldsins, pannig ad verktakar og byggingarfélég sem byggja
husneedi fyrir ferdamenn og hin efnameiri fjarmagni ad hluta uppbyggingu hins félagslega husnzediskerfis.

Fjarmalaskrifstofu og Skrifstofu eigna og atvinnupréunar hefur verid falid ad veita umségn um malid.

Samkvaemt l6gum nr. 52/2016 um almennar ibudir er meginreglan st ad stofnframlag rikisins skal
nema 18% af stofnvirdi almennrar ibudar og stofnframlag sveitarfélags skal nema 12%. Stofnframlag
rikisins var akvedid med hlidsjon af pvi ad 4 drum adur veitti rikid ldn 4 1% verdtryggdum voxtum til
uppbyggingar 4 félagslegu leiguhUsnaedi. Pessi nidurgreidsla vaxta hja rikinu jafngilti um 24%
stofnframlagi samkveemt opinberum uatreikningum. Med setningu laganna um almennar ibudir fa
sveitarfélog fra rikinu (eda félog i peirra eigu) 18% stofnframldg og allt ad 4% vidbotarframlag vegna
uppbyggingar a félagslegu leiguhisnaedi gegn 12% framlagi sveitarfélaganna sjalfra. bPannig nema
heildarframlogin um 36% af stofnvirdi slikra framkvaemda. Stofnframlég til annarra almennra ibuda
vegna tekjuldgra einstaklinga og fjolskyldna nema 18% fra riki og 12% fra sveitarfélagi en petta
lagadkvaedi fol i sér stéraukinn patt sveitarfélaga i almennri uppbyggingu leiguhtsnaedis. | I6gunum er
sérstaklega tekid fram ad sveitarfélog geti greitt sinn hluta stofnframlags i formi byggingarréttargjalds
eda annarra gjalda, sbr. 17. gr. reglugerdar nr. 555/2016 par sem segir ad stofnframlag sveitarfélags
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,getur falist i beinu framlagi, uthlutun I6dar eda laekkun eda nidurfellingu d gjéldum sem umsaekjanda ber
ad standa skil a til sveitarfélagsins vegna ibudanna.”

Medfylgjandi tafla synir yfirlit yfir akvardanir um veitingu stofnframlaga hja Reykjavikurborg:

Aztlad Leidrétt Hlutfall af heildar

Umsdknaradilar Fjoldi ibuda stofnvirdi stofnvirdi Stofnframlag RVK uthlutun

Bjarg ibudafélag hses. 461 13.689.549.206 13.950.044.722 1.674.005.367 47,8%
Félagsbustadir ehf. 223 7.535.444.500 6.847.408.329 821.688.999 23,5%
Nauthdlsvegur 83 hses. 112 2.827.246.785 2.716.099.459 325.931.935 9,3%
Nauthdlsvegur 87 hses. 144 2.898.447.230 2.898.447.230 347.813.668 9,9%
Brynja Hussjédur Oryrkjabandalagsins 3 112.709.000 92.344.808 11.081.377 0,3%
Stakkahlid hses. (BN) 100 2.322.343.886 2.319.901.456 278.388.175 8,0%
Arnrun ibudarfélag hses. 16 333.360.000 333.360.000 40.003.200 1,1%
Samtals: 1.059 29.719.100.606 29.157.606.004 3.498.912.720 100%

Reykjavikurborg hefur veitt stofnframldg vegna uppbyggingar & 1.059 ibadum. Steerstur hluti stofn-
framlaganna hefur verid i formi pess ad hlutadeigandi félag hefur fengid stofnframlag 4 méti |66ar-
kostnadi par sem byggingarréttargjald hefur verid sett sem jafnadargjald ad fjarhaed 45 pus.kr. &
fermetra. Ef ad Reykjavikurborg myndi gefa eftir byggingarréttargjald veeri stofnframlag borgarinnar
ordid i reynd 24% af andvirdi ibadar (og jafnvel meira) og par med talsvert haerra en framlag rikisins.
Pessi breyting faeli i sér ad borgarsjédur yrdi ad taka lan fyrir veitingu stofnframlaga sem myndu nema
teepum 3,5 makr fyrir ofangreint tima enda ekki rymi i rekstri fyrir slikum Gtgjéldum nema med
hagraedingu 4 moti.

Stofnframldg borgar og rikis skipta miklu mali vié ad tryggja fjarmdgnun a uppbyggingu 4 almennum
leiguibudum i Reykjavik fyrir tekjuldga einstaklinga og fjolskyldur. | 16gum um almennar ibudir eru
skilgreind pau félog sem geta fengid stofnframlog og pad eru i adalatriGum hudsnaedissjalfseigna-
stofnanir (hses) og sveitarfélog eda félog i eigu sveitarfélaga vegna uppbyggingar & félagslegu
leiguhlsnaedi, s.s. Félagsbustadir hf sem er i 100% eigu borgarsjods. bessi félog uppfylla 6llu pa krofu
ad vera ekki hagnadardrifin.

Byggingarréttargjaldid sem pessi félog greida, 45 pus.kr. a fermetra, hefur i flestum tilvikum verid langt
undir markadsvirdi, p.e. pad verd sem hefdi fengist 4 markadi. Pad 4 sérstaklega vid um pegar 16dir eru
veittar midsvaedis til ad tryggja félagslega bléndun. Studningurinn hefur pannig i reynd verid mun meiri
en fram kemur i stofnframlaginu. Reykjavikurborg ymist bydur byggingarrétt 4 168um Ut eda selur a
fostu verdi og er pad tekjustreymi notad til ad fjdrmagna uppbyggingu innvida dsamt
gatnagerdargjoldum. Pannig er Reykjavikurborg ad lata fjarfesta sem gera krofu um midlaega
stadsetningu & eignum sinum bera pyngsta kostnadinn ad uppbyggingu naudsynlegra innvida i
borginni.

Pa er rétt ad geta pess ad husnaedisstudningur Reykjavikurborgar gagnvart peim einstaklingum og
fiolskyldum sem eru ekki & annan hatt faer um ad sja sér fyrir hisnaedi vegna lagra launa, pungrar
framfaerslubyrdar og félagslegra adstaedna. Sérstakar hisnaedisbaetur Reykjavikurborgar 4 arinu 2018
eru daetladar nema um 404 mkr.

Birgir Bjérn Sigurjonsson, Gudlaug S. Sigurdardottir
fjarmalastjori Reykjavikurborgar fjdrmalastjori SEA
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