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Framsokn og flugvallavinir gera tillogu um SEA og borgarlogmadur utferi og leggi fyrir
borgarrad tillogur og hugmyndir um hvernig hagt er ad setja framsalstakmarkanir/kvadir {
nyja l6darleigusamninga, vid endurnyjun 16darleigusamninga eda breytingar pegar gildandi
16darskilmdlum er breytt, eda nyjr I6darsamningar gerdir vegna sameininga 16da eda
breytinga 4 16darmdrkum, pannig ad Oheimilt sé ad framselja 16dir nema ad dkvednu
byggingarstigi sé nad, t.d. fokheldi. Tillogur og hugmyndir skulu liggja fyrir eigi sidar en {
lok agust 2017.

Greinargerod

Byggingal6dir innan Reykjavikur eru i dag takmorkud audlind. Fasteignaverd {
hofudborginni hefur haekkad gridarlega 4 undanfornum misserum og ekkert 14t virdist vera
par 4. Vidvarandi 16darskortur er m.a. asteeda haekkana. Ekkert hefur gengid ad feekka 4
bidlistum eftir félagslegu hisnadi, hvorki 4 pessu kjortimabili né pvi sidasta og engar ibudir
virdast vera til fyrir Félagsbustadi til ad kaupa, pratt fyrir um 11 milljarda kréna hagnad
félagsins 4 sidasta 4ri.

Borgarfulltriar sem og adrir borgarbuar fa endurtekid upplysingar um framsal 4 16dum sem
borgin hefur radstafad par sem 16dir eru seldar med miklum hagnadi an pess ad
byggingarframkvemdir séu einu sinni hafnar. Um fasteignamarkadinn gilda engin 16g eda
reglugerdir, 6likt pvi sem er um verdbréfamarkadinn par sem er mikid og fl6kid regluverk
med toluverdri neytendavernd, t.d. dkvaedi um fagfjarfesta. Pvi verda sveitafélog ad bregdast
vid med peim adgerdum sem peim eru tek til ad vernda neytendur (kaupendur fasteigna) og
ein af peim adgerdum er pad sem pessi tillaga snyr ad.

Framsokn og flugvallarvinir hafa allt fra upphafi kjortimabilsins & arinu 2014 bent 4 porf &
pvi ad koma & framsalstakmorkunum til ad koma i veg fyrir 6edlileg vidskipti med 16dir.

Sé€ 1itid til verdbolumalinga 1 mai 2017 pa hafa adeins tveir lidir heekkad umfram 2,5%
verdbolgumarkmid Sedlabankans og pad er husnadislidur og opinber pjonusta. Fagadilar
eins og SA hafa bent 4 ad haekkandi hisnadisverd ma 6dru fremur rekja til frambodsskorts 4
160um og hisnadi almennt, en hisnadislidurinn hefur hakkad a pessu ari um 15,8%. Petta
hefur ad sjalfsogdu bein ahrif til heekkunar 4 hisnaedislanum ibtda um land allt, ekki adeins {
hofudborginni.

Pegar slikur vidvarandi frambodsskortur er 4 I6dum eins og nu er stadreynd er mikilvagt ad
syna dbyrga stjérnsyslu med pvi m.a. ad setja inn framsalstakmarkanir/kvadir &
l6darsamninga eins og tillagan kvedur 4 um. Ef breytingar verda 4 ytri adstedum og jafnvaegi
hefur nadst, hefur Reykjavikurborg alltaf heimild til ad breyta pessu aftur eda falla fra
takmorkunum { einstokum tilvikum.

P4 er mikilvagt er ad peir adilar sem borgin gerir samninga vid syni stadfestu 1 ad klara pau
verkefni sem peir falast eftir med samningum vid borgina.



Framsalstakmarkanir hafa verid 1 16darleigusamningum sem gerdir hafa verid af
Reykjavikurborg 4dur, en horfid var fra peirri stefnu eftir efnhagshrunid.

Reykjavikurborg er 1 16fa lagid ad bregdast vid peirri hisnaediseklu sem nu er stadreynd 4
markadnum og er pessi tillaga einn lidur 1 peim efnum.
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Umsaogn - Tillaga Framsodkna og flugvallavina um hugmyndir hvernig heegt er ad setja
framsalstakmarkanir/kvadir ( nyja lodarleigusamninga, vio endurnyjun
l60arleigusamninga eda breytingar pegar gildandi lodarskilmdlum er breytt, eda nyjir
l60arsamningar gerdir vegna sameininga loda eda breytinga d lodarméorkum, pannig ao
oheimilt sé ad framselja l60ir nema ad akvednu byggingarstigi sé ndo, t.d. fokheldi.

Pann 15. jini sl. lagdi borgarstjori fram tillogu i borgarradi um ad fela SEA ad utbtia nyja Gthlutunar-
og utbodsskilmala fyrir ibidarhisalodir sem eru ad koma til uthlutunar. | tillsgunni er m.a. tiltekid
sérstaklega ad skrifstofan skuli skoda hvort setja megi reglur sem tryggja ad uppbygging 4 16dunum
hefjist eins fljott og kostur er eftir ad peim hefur verid athlutad.

bessi endurskodun er komin vel 4 veg og er gert rad fyrir ad leggja fram tillogur um nyja uthlutunar-
og utbodsskilmala i lok pessa manadar.

Eins og fram kemur i bréfi borgarstjora hafa ibadarhusalodir verid boOnar a fostu verdi i
Ulfarsardal/Reynisvatnsas. SEA taldi ekki skynsamlegt ad breyta peim skilmalum sem ad par giltu,
heldur klara ad selja 16dir i Reynisvatnsasi med obreyttum skilmalum. Eftirspurn eftir 160unum gaf
ekki tilefni til ad endurskoda verd peirra. Endurskodun skipulags stendur yfir { Ulfarsardal og hafa
160ir par ekki verid { s6lu. Eins og tillaga borgarstjora gerir rad fyrir pa er gert rad fyrir ad peer verdi
settar & markad med nyjum athlutunar- og utbodsskilmalum.

A peim ibudarhiisalodum sem ad Reykjavikurborg hefur selt ad undanfornu hefur nanast
undantekningalaust farid af stad uppbygging.

Eldri reglur gerdu rad fyrir ad ekki vari gerdur 160aleigusamningur fyrr en ad komin vaeri botnplata.
Ekki er melt med pvi ad taka upp slikar adferdir aftur vegna breyttra adsteedna vardandi
lansmoguleika. Slikar reglur kalla & mun meiri umsyslu og vinnu.

Gera verdur skyran greinarmun & 16dum sem Reykjavikurborg er ad tthluta nii og 160um sem ad
pegar hafa verid gerdir l6daleigusamningar um og verid er ad breyta skipulagi 4. Er talid betra a0
setja akvaedi { Gthlutunarbréf og sidan pa eftir atvikum i l6daleigusamninga pegar um nyjar uthlutanir
er a0 raeda. Ekki eru taldar lagalegar forsendur fyrir pvi ad breyta mikid pegar gerdum
160aleigusamningum po svo ad verid sé ad breyta 16damorkum eda endurnyja samninga.

Skrifstofa eigna og atvinnuprounar getur pess vegna ekki malt med pvi ad tillagan verdi sampykkt.
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