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EINHOLT / PVERHOLT REITIR 1.244.1 OG 1.244.3 - BREYTING VEGNA PVERHOLTS 13

EINHOLT / PVERHOLT
Breyting vegna bverholts 13

B(auia'\"o“ ar autarnolt

Greinargerd
i gildi er deiliskipulag sem sampykkt var 14.11.2013 og auglyst i B-deild 8.1.2014. Deiliskipulagid gildir ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2010-2030

fyrir reit sem afmarkast af Hateigsvegi, Pverholti, Storholti og Einholti. Skipulagid var unnid a vegum
Buseta hsf og Reykjavikurborgar. i deiliskipulaginu er svaedinu skipt i reiti; A —F, auk torgs 4 horni
Stérholts og Einholts. Reitur C er bverholt 13. SKYRINGAR:

Nuverandi byggingar

Breyting a deiliskipulaginu var sampykkt 11.4.2018 par sem felld er nidur géngutenging fra bakld

L]
reits E ad bverholti. % Byggingar til nidurrifs
[ ]

i gildandi deiliskipulagi segir m.a. um bverholt 13: Heimilt er ad byggja eina vidbdtarhaed og pakhaed Ny byggd
& nlverandi framhus. Samtals byggingarmagn skv. skilmalatéflu er 1.600 m? og nytingarhlutfall 1,27.

Bilakjallari og geymslur

i breyttu deiliskipulagi, auglystu i B-deild Stjérnartidina 7.5.2018 er felld nidur tenging nyrst a reit E momoma Afmorkun deiliskipulagsreits
milli I168ar og bverholts. = mom s Sveedi breytingar
— Lédamork
- Byggingarreitur
Breytt deiliskipulag februar 2021 Bundin byggingalina
Prentsmidjan sem starfraekt er i hlisinu mun haetta rekstri @ pessum stad innan skamms. Nyir
. , . , . o S s ., o L, ) , L] Byggingarreitur inndreginnar pakhaedar
eigendur |6darinnar aforma ad reisa ibudarhus a I68inni i samraemi vid ibudarhus a reitum E og F i
gildandi deiliskipulagi == == Byggingarreitur kjallara
Bil milli hiusa
Med tillogu ad breytingu deiliskipulags fyrir reit C, bverholt 13, er gert rad fyrir ad byggt verdi Undirgong
ibudarhus med ad hdmarki 38 ibudum. Byggingin er 6 haedir, par sem 5. 0og 6. haed eru inndregnar. ceceses  Gongutengsl

OOOOO  Kvsd um almenna umferd

35

Bilageymsla er i kjallara med staedum fyrir um 25 bila. Ekid er i bilageymslu nyrst & [68inni. L66 austan
vid hus verdur samraemi vid 163 4 reit E og innan [60ar verdur tenging frd 166 ad bverholti. s Innkeyrsla i bilageymsiur, leidbeinandi

@ Heedir / kjallari

Tenging milli bakléda reits E og bverholts 13 er tekin upp 4 ny 4 166 bverholts 13.

Samkomulag milli Reykjavikurborgar og l68arhafa er um ad fyrirhugud uppbygging falli undir

sampykkta husnaedisaaetlun Reykjavikurborgar par sem kvedid er 8 um ad 20% ibuda a 16dinni verdi Fjoldi bilastzeda  bilageymsiu
leiguibldir, stidentaibldir, leiguibdir Félagsbistada hf., buseturéttaribidir og/eda ibudir fyrir Nr.: 00 Husnamer
aldrada. X Reitir

Fordast skal einsleitar ibidargerdir og 16gd er ahersla & fjolbreyttar steerdir ibuda.

ftrekud eru akvaedi i greinargerd um honnun bygginga i gildandi deiliskipulagi , Utfeersla bygginga
asamt efnis- og litavali”.
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Steerdartafla - Deiliskipulag i gildi

Bygg.magn | Nytingar- Nytingar- Fjoldi
Heiti Nr. [Notkun L6d m2 | m2(ankj.) hlutf. Heedir Aths. Kj. m?2 hluf. m. kj. bilasteeda i ot e g o e v S 1 desoge e 29201
bverholt | 13 |Prentsmidja 1.255 1.600 1,27 3h 3h inndregin 1,27 15+11 oot e ——
Steerdartafla - Deiliskipulagsbreyting
Bygg.magn | Nytingarhlutfall Bygg.magn Bygg.magn | Nytingarhlutfall | Fjoldi | Fjoldi
Heiti Nr. |Notkun L6d m? |ofanjardar (A+B)| ofanjardar nedanjardar samtals samtals ibuda | bilast.
bverholt | 13 |ibudir 1.255 3.500 2,79 1.250 4.750 3,78 38 25
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USK Skipula(_;

Fra: HéImfridur Traustadéttir

Sent: sunnudagur, 25. april 2021 14:03
Til: USK Skipulag

Efni: pétting byggdar
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

G60dan dag vil koma 4 framfeeri 6anzgju minni med hahysi sem eru sett inn 4 milli i eldri byggd. Pad sem
€g vil sérstaklega nefna er Pverholt hiis sem mun risa i stad grenu prentsmidjunnar og svo byggingin
Stérholti 1 sem mun haekka.

P4 mun ég badi missa utsyni 0t 4 sj6 og til fjalla. bad er ni pegar buid ad reisa allt of mérg ha his hér
grend.

By i Einholti.

bid talid um grena bletti og mikilvaegi peirra fyrir lidan folks i borg. Segid eitt en framkvamid

annad. Sorglegt ad storgroserar stjorni og greedi meira og meira.

Gledilegt sumar.

Holmfridur Traustadottir



Fra: Holmfridur Traustadéttir | NG

Sent: fostudagur, 28. mai 2021 09:20
Til: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>
Efni: Re: bPétting byggdar

. el ' s | it |
Bara til ad syna hvad mun hverfa pegar pid trodid einu enn héhysinu inn { gémul og gréin
hverfi. Petta er einmitt sem gledur og leetur folki 1ida vel samkvaemt rannséknum. Stefna
ykkar virdist ganga pvert 4 ad borgarbium 1idi vel.




USK Skipulag

Fra: Holmfridur Traustadéttir

Sent: midvikudagur, 16. juni 2021 14:12
Til: USK Skipulag

Efni: Ny Bygging a reit bverholts 13
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

Godan dag ég formlega motmaeli hér med byggingaraformum ykkar i Pverholti 13.

By Einholti 6.
Fyrirhugad hiis mun byrgja syn at 4 hafid vestur & Snafellsnes og til Akraness. Auk pess mun pad varpa
skugga og ef til vill sviftivindum sem pid pekkid svo vel i Borgartuni.

=

Hér getid pid séd hvad mun hverfa pegar pid trodid enn einu hahysinu inn i gdmul og groéin hverfi.
Utsyni og graen svaedi er einmitt samkvaemt rannsoknum pad sem gledur og eykur vellidan.

Stefna ykkar virdist ganga pvert 4 ad borgarbuum lidi vel. Hvada sjonarmid rada? Eru pad einungis
peningasjonarmid? Sorglegt ad storgroserar og peningadflin hafi svo mikil vold.

Holmfriour Traustadottir

Einholti 6
105 Reykjavik



Fré: Holmfridur Traustadottir |

Sent: midvikudagur, 16. juni 2021 14:22
Til: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>
Efni: Pverholt 13 myndin atti ad fylgja med

Myndin sem atti ad fylgja med mdétmeaelunum vegna byggingar bverholti 13

Holmfridur Traustadottir




USK Skipulag

Fra: Agusta Gudmundsdottir <agusta@buseti.is>

Sent: 16. juni 2021 23:21

Til: USK Skipulag

Afrit: I

Efni: Athugasemd: Nytt deiliskipulag pverholti 13 og Stérholt 1

Athugasemd Buseta fyrir hond Holmfridar Traustadottur ibda vid Einholts vegna deiliskipulags fyrir bverholt 13 og
Stérholt 1.

Go6dan dag vil koma a framfaeri 6anaegju minni med hahysi sem eru sett inn & milli i eldri byggd. pad sem ég vil
sérstaklega nefna er bverholt his sem mun risa i stad graenu prentsmidjunnar og svo byggingin Storholti 1 sem mun
haekka.

P& mun ég baedi missa utsyni Ut a sjo og til fjalla. Pad er nu pegar buid ad reisa allt of mérg ha hds hér i grend.

By i Einholti.

pid talid um greena bletti og mikilvaegi peirra fyrir lidan félks i borg. Segid eitt en framkvaemid annad. Sorglegt ad
stérgrdserar stjérni og graedi meira og meira.

Gledilegt sumar.
Holmfridur Traustadottir



USK Skipulag

Fra:
Sent:
Til:
Afrit:
Efni:

Eftirfylgniflagg:
Flaggstada:

Buseti Hisnaedissamvinnufélag <buseti@buseti.is>
midvikudagur, 16. juni 2021 23:14
USK Skipula

Athugasemd: Nytt deiliskipulag Pverholti 13

Fylgja eftir
Flaggad

Athugasemd Buseta fyrir hond Holmfridar Traustadottur ibda vid Einholt 6 vegna deiliskipulags fyrir bverholt 13

ibui gerir athugasemd vid haed byggingar i nyju deiliskipulagi par sem hisid muni skyggja & Gtsyni til sjavar. Sama
abending a vid um Stérholt 1 par sem fyrirhugad er ad haekka husid um 2. haedir, pad muni skyggja a fjallasyn
neerliggjandi husa. ibui vill ekki ad pad séu byggd svo ha hus

i gomlum og grénum hverfum.

Bestu kvedjur



USK Skipulag

Fra: Buseti Husnaedissamvinnufélag <buseti@buseti.is>
Sent: 16. juni 2021 23:05

Til: USK Skipulag

Afrit: I

Efni: Athugasemd v. pverholt 15 -

Athugasemd Buseta fyrir hond Pals Gudna ibua vid bverholt 15 -303 vegna deiliskipulags fyrir bverholt 13

Malefni vardar kynningu a nyju deiliskipulagi fyrir bverholt 13 sem er unnid af Ask arkitektum vegna fyrirhugadar
byggingu ibuda.

Vid pessa tillogu missi ég eina Utsynid Ut um eldhusgluggann 4 3.haed vid bverholt 15 sem ég hef i dag ur ibudinni.
ibudin verdur pa eins og fangelsi ekkert Utsyni ef dbreytt ibudabygging verdur reist 4 nr 13.

Eg sé ad tvaer efstu haedir & fyrirhugadari byggingunni & nr 13 eru inndregnar til ad 4 og 5.haed missi ekki eins mikid
atsyni .

Er einhver moguleiki ad 3.haedin sem verdur a moéti mér verdi lika inndregin pa veeri petta i lagi synist mér?

Med fyrirfram pokk.
Kv Pall ibud 303 bverholt 15.



USK Skipulag

Fra: Olof Regina Torfadéttir Thoroddsen _

Sent: manudagur, 21. juni 2021 07:24
Til: USK Skipulag

Efni: Deiliskipulagsbreyting i Pverholti 13
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Til pess sem efnid vardar.

Hér i einingu okkar i Einholti 6 kom pdstur med uppdretti ad fyrirhugadri byggingu i bverholti 13. bad var
med mikilli sorg i hjarta sem ég og ibuarnir, sem eigum ibudir sem snua inn i gardinn, skodudum pad
gifurlega bakn sem 4 ad koma 4 reitinn, og par med byrgja hér birtu, kvoldsol og allt tsyni Gt 4 Sundin bla.
Eg by 4 fjordu hd, og keypti ibiidina ekki sist pvi petta voru mér mikil lifsgzedi sem landsbyggdakonu sem
flutti nylega 4 molina, ekki sist sa timi midnatursdlar sem nu er og er hreint 6betanlegt ad missa hédan.
Lzegra has eins og fyrirhugad var hér hefdi skilad okkur badi kvoldsol og andrymi. Eg andmeeli ekki slikri
byggingu, en med breytingartillogunni hverfur 611 opnun, og synt verdur ad gardurinn mun fara ad likjast
kaninuholu Lisu i Undralandi. Eg veit ad nagranni minn 4 hadinni fyrir ofan hefur sent andmali vid pessu
fyrirhugada hahysi, og tek ég undir pad heilshugar, ekki sist eftir ad hafa verid fost hér i Covid
verndarsottkvi 1 ramt ar, og 1 1j6si pess hversu slem innilokun og einangrun er andlegri heilsu folks
samkvaemt faraldsfredilegum rannsdknum, pa legg ég pessi ord hér inn til varnar gedheilsu komandi
kynsl6da sem munu byggja borgina og heilandi krafts peirra 6rfau opnu ryma i borginni sem hafa ekki
umbreyst i steypuklumpa, og hleypa inn kvdldsolargeislum.

Virdingarfyllst.

Ol6f Regina Torfadottir Thoroddsen

Ibui 1 Basetaibud i Einholti 6 /402



USK Skipulag

Fra: Gudridur Dorsteinsdéttir_

Sent: bridjudagur, 22. juni 2021 15:27

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemd vegna tilldgu um breytingu a deiliskipulagi vegna pverholts 13.
Vidhengi: IMG_5143.jpg; IMG_6003.jpg

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Eg undirritud ibui i Einholti 6 vil koma 4 framfzri athugasemdum vid auglysta tillogu ad breytingu a
deiliskipulagi Einholts-Pverholts vegna 16darinnar nr. 13 vid Pverholt. I breytingunni felst ad heimilt verdi
a0 reisa sex hada ibudarhis 4 168inni, par sem 5. og 6. hed verdi inndregnar.

Eg vil leyfa mér ad métmala framangreindri tillogu, enda mun bygging 6 hada hiss 4 16dinni auka
skuggamyndun og takmarka mjog ttsyni ur mérgum ibtidum i Einholti 6 og bverholti 17.

Sem demi um pad er ibud min sem er 4 5. hed og snlia adalsvalir hennar i nordvestur. Par er nt fallegt
utsyni ut 4 haf og til fjalla og njota ma fagurs solarlags, sja hjalagdar myndir sem teknar eru af svélunum.
Verdi byggt i samreemi vid fyrrgreinda tillogu mun alveg verda lokad fyrir petta Gitsyni, einungis mun sjast
bakhlid nyrrar byggingar vid Pverholt 13 og eftirmiddags- og kvoldsol mun ekki na ad skina a svalirnar.
Eg vonast til ad fyrrgreindar athugasemdir verdi teknar til greina og hatt verdi vid framangreindar
breytingar 4 deiliskipulagi.

Virdingarfyllst,

Gudridur borsteinsdottir

Einholti 6, ib. 502









Apr

Umhverfis og skipulagssvid Reykjavikur
Borgartuni 12 - 1
105 Reykjavik Reykjavik 22.06.2021

Efni: Umsdgn Veitna vegna breytinga & deiliskipulagi vid bverholt 13

Veitur hafa rynt tilldgu ad breytingu & deiliskipulag vio bverholt 13. Breytingin felur i sér ad
heimilt verdi ad reisa sex hada ibudarhus & 168inni, med ad hamarki 38 ibudum. I bilgeymslu
verda 25 bilastadi, en ekid verdur i bilgeymslu nyrst & 168inni. L6d austan vid has verdur i
samraemi vio 160 4 reit E og innan [6dar verdur tenging fra 166 ad bverholti 4samt pvi ad tenging
milli bakldda reits E og Pverholts 13 verdur tekin upp & ny & 160 bverholts 13.

Veitur vilja koma & framfaeri ad heimlagnir og dreifilagnir liggja par sem fyrirhugadur er nyr
byggingarreitur. bvi er mikilvaegt ad gott samstarf sé & framkveemdatima og ad Veitum berist

upplysingar um &form og timasetningar svo hagt sé ad huga ad farslu lagna og sampeettingu vid
framkveemdir & vegum Veitna.

Virdingarfyllst,

Helga Run Gudmundsdottir

Veitur ohf. e Begjarhdlsi1 * 110 Reykjavik ® 5166000 ¢ kt. 501213-1870 e veitur.is
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EFF Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 20. agust 2021 (HG1)

Vardar: bverholt 13

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn ASK Arkitekta ehf. dags. 24. febriar 2021 vardandi
breytingu & deiliskipulagi Einholts-bverholts vegna I68arinnar nr. 13 vid bverholt. | breytingunni felst
ad heimilt verdi ad reisa sex haeda ibudarhus & [6dinni, med ad hamarki 38 ibudum, par sem 5. og 6.
haed eru inndregnar. | bilgeymslu verda 25 bilastaedi, en ekid verdur i bilgeymslu nyrst & 168inni. L6
austan vid hus verdur i samraemi vid |60 a reit E og innan |6dar verdur tenging fra 168 ad bverholti
asamt pvi ad tenging milli bakléda reits E og bverholts 13 verdur tekin upp a ny a 168 bverholts 13,
samkvaemt uppdr. ASK Arkitekta ehf. dags. 24. febridar 2021. Tillagan var auglyst frd 5. mai 2021 til og
med 22. juni 2021. Eftirtaldir sendu athugasemdir/umsogn: HéImfridur Traustadéttir dags. 25. april
2021 og 16. juni 2021., Buseti f.h. HoImfridar Traustadéttur, tveir pdstar, dags. 16. juni 2021, Buseti
f.h Pals Gudna dags. 16. juni 2021, Ol6f Regina Torfadéttir Thoroddsen dags. 21. juni 2021, Gudridur
Porsteinsddttir dags. 22. juni 2021 og Veitur dags. 22. juni 2021. Erindinu var visad til umsagnar
verkefnisstjora 8 embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 25. juni 2021 og er nu lagt fram ad nyju.

Umsogn:

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

1. HoImfridur Traustaddttir dags. 25. april 2021 og 16. juni 2021

Buseti f.h. HéIlmfridar Traustaddttur, tveir pdstar, dags. 16. juni 2021
Buseti f.h Pals Gudna dags. 16. juni 2021

Olof Regina Torfadéttir Thoroddsen dags. 21. juni 2021

Gudridur borsteinsdottir dags. 22. juni 2021

Veitur dags. 22. juni 2021

oukwnN

Athugasemdir 5 eigenda ibuda i fjolbyli Buseta vid Einholt og bPverholt eru allar & pa leid ad harmad
er ad heimilud verdi haekkun bverholts 13, fra pvi sem nu er leyft, vegna skerdingar a utsyni og
andrymi i péttri borgarbyggd. Myndir af sdélarlagi, teknum af svélum ibuda, fylgdu tveimur
athugasemdum. Ahyggjur eru af sviftivindum vegna byggdarinnar og éskad er eftir ad 3 efstu
hadirnar verdi inndregnar fyrir betra utsyni pridju haadar niverandi byggdar.

Veitur vilja, med athugasemd, koma a framfeeri ad heimlagnir og dreifilagnir liggja par sem
fyrirhugadur er nyr byggingarreitur: ,pvi er mikilveegt ad gott samstarf sé a framkveemdatima og ad
Veitum berist upplysingar um dform og timasetningar svo haegt sé ad huga ad feerslu lagna og
sampeaettingu vié framkveemdir 8 vegum Veitna.”

SVAR:

ibudir Buseta og bverholts 13 eru allar hluti sama deiliskipulagsreitarins, Einholt — bverholt, sem
sampykktur var upphaflega arid 2013. | upphaflegu deiliskipulagi var gert rad fyrir randbyggd 5 haeda
ibudarhisa Buseta med inndreginni efstu haed, 8 [66um par sem ekki pegar var byggt. Nyrst a
reitnum voru byggingar allt fra prentsmidjunni a einni haed upp i 7 hada byggingu bverholts 11.
Nokkur ,,bil“ eru i randbyggdinni par sem gongutengingar eru a milli gétu og garda auk pess sem
byggingar eru uppbrotnar i formi og gerad.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Breytt aform prentsmidjureksturs kolludu a breyttar heimildir i deiliskipulagi. Ny heimild bverholts
13 er i samraemi vid heimild ibudarhisnaedis Buseta 4 sama reit hvad vardar umfang, gerd og utlit
husnadisins. Vegna nalaegdar vid bverholt 11 sem er 7 haeda bygging er gert rad fyrir tveimur
inndregnum haedum efst. Afram verdur bil 4 milli bverholts 13 og 15 par sem gert er rad fyrir
gongutengingu og gluggar eru a goflum bygginga.

Tekid er undir ad Utsyni og andrymi eru gaedi i borgarumhverfi. i tilfelli heimilda bverholts 13 er um
samskonar heimildir ad raeda og fyrir voru 4 6dru ibudarhtsnaedi reitarins. Afram verdur bil & milli
bygginga pd ad Utsyni muni skerdast fra einhverjum ibadum at fyrir reitinn.

Uppbrot bygginga dregur ur likum & ad vindstrengir myndist vegna bygginga.

Samraemd vegghaed vid gotu er baedi a4 byggingum Buseta og komandi byggingu bverholts 13 eda 4
hadir med fimmtu og sjottu haed inndregna. Hvorki er maelt med, med tilliti til gtumyndar, ad hafa
vegghaed bverholts 13 laegri og par med fleiri haedir inndregnar né er séd ad pad hafi ahrif til meira
atsynis.

Abendingu Veitna er hér med komid 4 framfaeri vid |6darhafa.

Stirholt

Deiliskipulagsbreyting., Gétumynd bverholts - horft til austurs. Mkv. 1:1000
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Strholt

Gildandi deiliskipulag. Gétumynd bverholts - horft til austurs. Mkv. 1:1000

Asyndarmynd deiliskipulagsbreytingar séd fra bverholti med tillogu ad breytingu ofar og gildandi heimild nedar.

Nidurstada:

Lagt er til ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt dbreytt.

f.h.
Skipulagsfulltrua Reykjavikur
Hildur Gunnarsdéttir arkitekt FAi/verkefnastjori

VOTTUN HF

ST 1S0 14001 Borgartun 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



	505142
	509275
	518618
	518617
	Ath. Hólmfríður 1
	Ath. Hólmfríður 2

	518434
	518620
	518435
	518619
	519083
	Ath. Guðríður Þorsteinsdóttir 1
	Ath. Guðríður Þorsteinsdóttir 2
	Ath. Guðríður Þorsteinsdóttir 3

	519084
	523699



