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TEIGAHVERFI, stadgreinir 1.360-1.365

Breyting a deiliskipulagi vegna stadsetningu grenndargamavid Sigtun
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NUGILDANDI DEILISKIPULAG mvk. 1:1000

i gildi er deiliskipulag Teigahverfis (sydri hluti) sem sampykkt var i borgarradi 02.07.2002, med sidari
breytingum. Teigahverfi er fullbyggt og fastmoétad ibudarsvaedi, byggt skv. skipulagi fra arinu 1946.
Byggdin er mj6g heilsteypt og varanleg og gott deemi um byggingarstil pess tima er hun reis.

BREYTINGARLYSING
I tillogu ad deiliskipulagsbreytingu felst ad komid er fyrir grenndarstéd & borgarland i Sigtuni.
Deiliskipulagsbreytingin neer einungis til pess svaedis sem synt er afmarkad a deiliskipulagsuppdreetti.

TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI mvk. 1:1000

Gert er rad fyrir ad hluti af grassveedi milli ndverandi gangstéttar og l6darinnar Sigtun 42
verdi ad svaedi fyrir grenndarst6d. Til ad tryggja adgengi losunarbils er gert rad fyrir ad
4 bilasteedi i borgarlandi verdi fjarleegd.

Grenndarstddvar eru stadir par sem einstaklingar geta sett flokkadan Urgang i videigandi
gama. Markmid stédvanna er ad auka flokkun urgangs, draga dr urdun og studla ad abyrgari
medhondlun Urgangs. A grenndarstodvum eiga ad vera gamar fyrir pappir, plast, gler og désir
og / eda fot til gédgerdarmala. Einnig verdur upplysingskilti vid stodina og a pviilat / kassi sem
setja ma i notadar rafhlodur. Markmidid er ad auka pjonustu vid ibda hverfisins par

sem adgengi allra fararmata er gott.

Vid honnun, utfeerslu og fragang skal :
« svadi afmarkad af grenndarst6d og umhverfis hana vera hellulegt.
* grenndarst6din afmorkud med skjdlgirdingu.
o skal koma fyrir trjagrédri og runna. Jafnframt skal huga ad og styrkja grédurfar umhverfis
grenndarstodina.

Tillaga a0 deiliskipulagsbreytingu naer eingdngu til pess sveedis sem synt er afmarkad 4
deiliskipulagsuppdreetti. Engar adrar breytingar eru lagdar til. Ad 6dru leiti heldur ddur
sampykkt deiliskipulag gildi sinu med sidari breytingum.

KANTSTEINN

GROBUR
(ca. 1m har)

SKIGLGIRBING, 1.55m ha

T e et (o i e e g e ey e e KANTSTEINN
1 111 cremvdndivar 1 1
| i i 151 1
il el - W el T A e B TP e i

HELLUR (ngfar),

NOV. MOL

SKJOLGIRDING, 1.7m ha LOPAMORK

REIST MYND, til skyringar (ekki i mvk.)

GRUNNMYND, til skyringar (ekkii mvk.)

ara®e
...-ooliiii--ooto.p‘.

"..-..u...-........m

HLUTI AF ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR 2010-30

MORK DEILISKIPULAGSBREYTINGA

GRENNDARGAMASTOD

eeeeoee | GONGULEID

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur medferd
i samreemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr.123/2010

var sampykkt i

pann 20 ogi

pann 20

Tillagan var auglyst fra
fresti til 20

20___ med athugasemda-
Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjornartidinda pann

20

Skipulagsfulltrai

Breytingar:
e 12.03.2021

Dags. 28.04.2020
Bladsterd: A3

hornsteinar

arkitektar ehf
vinnustofa ingdlfsstraeti 5, 101 reykjavik
simi: 511 7011

netfang: hornsteinar@hornsteinar.is
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Skipulagsfulltrai Reykjavikur
Borgartin 12-14
105 Reykjavik

Efni: Athugasemdir vid tillogu skipulagsfulltrda um fyrirhugada breytingu & deiliskipulagi
Teigahverfis: Grenndarstdd vid Sigtn.

[ bigerd er breyting & deiliskipulagi Teigahverfis (105 Reykjavik) sem felur { sér umtalsverdar framkveemdir sem
breyta dsynd gdtunnar og feekkun bilastaeda. Pad er mat eigenda eignarinnar ad Sigttni 42 ad ad fyrirhugud
framkvaemd leidi til verdryrnun & eigninni.

Eins sja eigendur faa kosti vid gerd grenndarstédvar framan vid Sigtdn 42 og eru med ymsar tilldgur sem allar ldta
ad pvi ad feera hana 4 annan og hentugri stad i sdmu gétu.

Hér er nedan eru athugasemdir vid fyrirhugada breytingu & deiliskipulagi:

1. Osamraemis geetir f grenndarkynningu & stadinni.

{ upplysingaskjali sem sent var eigendum fasteigna kemur fram ad til ad tryggja adgengi losunarbils sé gert rad
fyrir ad 3 bilastaedi vid hana verdi fjarleegd og pvi faekki bilasteedum dr 9 steedum 1 6 staedi, samkvaemt uppdraetti
Hornsteina arkitekta ehf, dags 28. april 2020. A hinn bginn kemur fram { tillsgum ad deiliskipulagi vegna
stadsetningar grenndargama ad til ad tryggja adgengi losunarbils sé gert rad fyrir ad 4 bilastaedi verdi fjarleegd.
p6tt barna muni adeins um eitt bilasteedi pa eru  dag yfirleitt 6ll pessi bilasteedi upptekin og oftar en ekki hafa
ibdar lagt i steedi sem tilheyra eigninni Sigtani 42. Adur en radist er i framkvaemdina og fari svo ad grenndarstsd
verdur sett fyrir framan Sigtn 42 ba parf ad liggja nakveemlega fyrir hvort steedin eru 3 eda 4 eda mogulega fleiri
sem fara undir stédina. Eins parf ad vera liggja fyrir hvort veentanleg grenndarstédin fari inn & 168 Sigtins 42.
Kynninguna parf ad baeta til muna en eins og sja ma a mynd fra Reykjavikurborg tekur sambeerilegt gamasvaedi
yfir tdluvert meira rymi en 3-4 bilastaedi. bau eru naerri lagi 5-6.

Osamraemi  grenndarkynningu er 64saettanlegt.


https://reykjavik.is/sites/default/files/ymis_skjol/skipogbygg/skjol/teigahverfi_deiliskipulagsuppdr_0.pdf
https://reykjavik.is/sites/default/files/ymis_skjol/skipogbygg/skjol/teigahverfi_deiliskipulagsuppdr_0.pdf

2. Grenndarstdd spillir Gtsyni og adgengi ad Sigtlni 42 versnar.

Samkveaemt teikningum Hornsteina arkitekta er stddin nanast vid innkeyrslu Sigttns 42 pannig ad adgengi baedi
gangandi og akandi folks versnar til muna. Baedi leikskéli og grunnskdli er f naesta nagrenni vid Sigtdn og fara
born i misstérum hépum um sveedid.Eins og sja ma myndinni hér fyrir framan er grenndarstdd litid fyrir augad og
spillir heildarmynd g6tunnar.

3. Mengun fylgir grenndargdmum.

Vid gerum okkur grein fyrir pvi ad grenndargédmar eru naudsynlegir til ad beeta flokkun rgangs ibta. Blast m4 vid
ad neytendur komi akandi ad stédinni og par med eykst umferd & gotunni sem er prong og eykur pad slysahaettu.
Grenndargamarnir eru hannadir med ymsum annmorkum eins og hafa litil og 6hentug got pannig ad notendur
eiga erfitt med ad koma drgangi { gdmana sem leidir til ad sa hluti af honum fer um vidan voll. Til vidbotar fyllast
gamarnir oft & tidum flj6tt og notendur skilja Grganginn eftir sem leidir til mikils s6daskapar.

Sja medfylgjandi mynd af sambaerilegu svaedi vid Skerjafjord i Reykjavik.



[ stuttu mali: Litid parf til ad umhverfi grenndargdma verdi sédalegt. Eigendum ad Sigttini 42 er mjog umhugad um
umhverfismal. Umhverfi og starfsadstaedur eigenda purfa einnig ad vera prifaleg. Heett er vid ad sédalegt
umhverfi med grenndargdmum spilli peirri imynd og geri eigendum erfidara um vik ad standa undir markmidi sinu
um hreint umhverfi.

4. Heett vid ad grenndarst6d ryri verdmeeta dyrmeetrar eignar.

Ef fr4 er talid Asmundarsafn og afar falleg verk 4 69 listasafnsins pé er 163 og fasteign eigenda ad Sigtini 42
med fallegri fasteignum i gétunni. Hisid og 16din eru jafnframt med peim verdmeetari. Samkvaemt fasteignamati
nemur fasteignamat skrifstofanna samtals 404,7 milljéna kréna. L6damat er 91,4 milljonir kréna.
Markadsverdmaeti eignarinnar er talsvert haerra. Vid eigendur Sigtns 42 6ttumst ad grenndarst6d ofan i eignina
geti ryrt verdmaeti hennar og dsynd. bad & baedi vid um stédina sem slika sem gerir adgengi ad hisinu verra en
bad er. En sérstaklega er heett vid eignaryrnum verdi umgengni vid sttdina Iéleg. Fari svo ad grenndarstéd verdi
reist & fyrirhugudum stad og ekki farid ad stifum kréfum um umgengni med tilheyrandi 6kostum og verdryrnun
eignarinnar munu eigendur fasteignarinnar vid Sigtn 42 mogulega leita réttar sins.

Hugmynd ad lausn: Til ad draga ekki Gr adgengi gangandi vegfarenda og koma i veg fyrir verdryrum eignar
maelum vid fastlega til pess ad grenndarstdd verdi faerd annad  gétunni, ymist sunnar par sem adgengi ad henni
er hentugra, eda nordar naer hringtorgi. Umferd par er 6liklegri til ad trufla pa sem koma med sorp ad st6dinni.
Mun feerri nota pau bilasteedi sem um reedir, baedi nordar og sunnar, en framan vid Sigtin 42. Adgengi ad
grenndarstédunum er jafnframt betra fyrir alla notendur.

Mikilvaegt er ad endurhanna grenndarstddina og birta &reidanlegri upplysingar um staerd hennar. Opaegilega mikid
6samraemi er i kynningu Reykjavikurborgar & grenndarsveedinu 1 hlutfalli vid pad rask sem starfsfélk Sigtins 42 og
ibdar vid gotuna verda pegar peir missa bilastaedi sin. b4 er mikilvaegt ad smida svo til lokadan vegg utan um
grenndargdmana til ad hindra ad peir sjaist fra vegi og neerliggjandi hdsum. Tryggja med éllum rdadum ad rusl



safnist ekki upp f kringum pd og dreifist um garda, gotur og bilastaedi. pad veeri i andstédu vid markmid og stefnu

beirra samtaka og fyrirtaekja sem eru eigendur ad Sigtuni 42 .

Virdingarfyllst,
f.h hénd eigenda ad Sigtani 42

) Lilja borgei(sdéttir
Framkveemdastjéri Oryrkjabandalags Islands

Gerdur Gudjonsdattir
Framkveemdastjori Lifeyrissjédsins Bradar

Audur Inga borsteinsdattir,
Framkvaemdastjéri Ungmennafélags Islands



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 22. januar 2021

Vardar: Teigahverfi, breyting a deiliskipulagi vegna Sigtuns 42.

Ad lokinni grenndarkynningu er 16gd fram ad nyju umsdkn skrifstofu framkvaemda og vidhalds
dags. 28. april 2020 vardandi breytingu a deiliskipulagi Teigahverfis. | breytingunni felst ad hluti af
malarsvaedi @ milli ndv. gangstéttar og nyrdri l6darmarka Sigtuns 42 verdi breytt i grenndarst6d. Til
ad tryggja adgengi losunarbils er gert rad fyrir ad bilastaedum vid hana verdi fjarlaegd og pvi fakki
bilastaedum, samkvaeemt uppdr. Hornsteina arkitekta ehf. dags. 28. april 2020.

Tillagan var grenndarkynnt fra 21. september 2020 til og med 19. oktéber 2020. Eftirtaldir sendu
athugasemdir:

1) Lilja borgeirsdéttir, Gerdur Gudjonsdottir og Audur Inga porsteinsdottir f.h. eigenda

ad Sigtuni 42 dags. 15. oktéber 2020.

2) Olafur Orn Olafsson og Pérunn Margrét Gunnarsdottir dags. 18. oktéber 2020.

3) Kristinn Einarsson dags. 19. oktéber 2020.

4) Hakon bdr Sindrason, dags. 19. oktober 2020.

5) Gudran Einarsdottir dags. 19. oktéber 2020.

Grenndarkynnt tillaga
Blair hringir & uppdreaetti merkja hvadan athugasemdir eru ad koma vid grenndarkynningunni.



Yfirferda athugasemda og svor vid peim.

1)

2)

3)

4)

Lilja borgeirsdéttir, Gerdur Gudjonsdottir og Audur Inga porsteinsdottir f.h. eigenda ad
Sigtuni 42 dags. 15. oktober 2020. Athugasemd: Eigendur vid Sigtin 42 meta svo ad umradd
framkvaemd og skipulagsbreyting leidi til verdryrunar a peirra eign med tilkomu
grenndarstddvar. Finnst gaeti 6samraemist vid tilloguna hvort 3-4 bilasteedi faekki vid ad
grenndarstod komi i stad bilastaeda auk pess sem grenndarstddin spillir heildarmynd gotu og
ad adgengi gangandi og akandi félks vid Sigtdn 42 versni til muna. Grenndarstod parna eykur
umferd & gdétunni sem er prong og eykur slysaheettu auk pess ad grenndarstod leidir til
sodaskaps fyrir neerumhverfid. Vilja athugasemdaradilar ad grenndarst6d verdi faerd annad i
goétunni, ymist sunnar eda nordar neer hringtorgi par sem pau telja betra adgengi ad stodinni.
Finnst jafnframt ad smida eigi svo til lokadan vegg utan um grenndargamana til ad hindra ad
beir sjaist fra vegi og naerliggjandi husum.

Olafur Orn Olafsson og Pérunn Margrét Gunnarsdottir dags. 18. oktéber 2020. Athugasemd:
ibuar og eigendur vid Sigtin 49 velta fyrir sér hvort grenndarstdd (djupgdmar) vid Hrisateig sé
ekki naegjanlegt fyrir hverfid i heild og pa jafnframt hvort standi til ad hafa djupgama vid Sigtun
eda hafa “ljéta og fyrirferdamikla yfirbordsgdma'"”eins og var vid Hrisateig og koma peim fyrir
annars stadar. Finnst ekki mikil prydi af grenndargdmum i umhverfinu og benda a stédina vid
Hatun i pvi samhengi. Ef porf er @ annarri grenndarstod i hverfinu pa atti ad koma henni fyrir
bannig ad hun blasi ekki beint vid stofugluggum félks til litils prydi fyrir gotumyndina i Sigtuni
og benda pau td. 3 bilastaedin vid Laugardalsvoll i pvi samhengi par sem veeri paegilegt ad ad
labba eda keyra, og pau bilastzadi eru illa nytt og ndg plass. Helsta vandamal Sigtan milli
Gullteigs/ Reykjavegar er umferd og hradakstur og pad vandamal mun ekki minnka vid pessa
fyrirhugada breytingu heldur vex frekar og pa med aukinni slysahaettu. Finnst ibGum parna ad
stadsetning grenndarstodvar illa stadsett m.t.t. hrada og magn umferdar um gotuna og telja ad
fyrirhugud grenndarst6d auki enn frekar umferd um gétuna med aukinni slysahaettu.

Kristinn Einarsson dags. 19. oktéber 2020. Athugasemd: ibui og eigendi vid Sigttn 43 telur ad
malsmedferd tillogunar verdi frestad medan yfirstandandi Covid faraldur kemur i veg fyrir
edlilegt samrad milli eigenda og skipulagsins. Finnst augljost ad uppgefin fylgiskjol hafi ekki
verid fullnaegjandi til ad taka afstddu til malsins, auk pess sem ekki var haegt ad halda
samradsfund med adilum 4 pessu timabili kynningar. Oskad er eftir ad stadsetning
fyrirhugadrar grenndarstddvar verdi skodud nanar t.a.m. vid Engjateig. Finnst adila augljést ad
nuverandi tillaga um stadsetningu genndarstédvar muni leekka og ryrna virdi fasteigna i a.m.k.
sj6 hiisum vid Sigtuin vegna 6naedis og 6prydi af grenndargdmunum. [ versta falli verdi skodad
ad notadir verdi djugamar 4 fyrirhugadri grenndarstod vid Sigtun i stad mjog dberandi og ljétra
yfirbordsgama, sem munu i ljési reynslunnar safna ad sér rusli o.fl.

Hakon bér Sindrason, dags. 19. oktéber 2020. Athugasemd: ibui og eigandi vid Sigttin 45 tekur
undir athugasemdir og abendingar i bréfi Kristins Einarsson hér ad framan (ibua vid Sigtun 43),
og fer jafnframt fram & ad afgreidslu skipulagstillogu verdi frestad og haldinn fundur med
ibdum i Sigtani. Auk pess vill athugasemdaradili fa upplysingar um tilgang og markmidé med
bessari grenndarst6d og finnst jafnframt ansi stutt i adrar sambaerilegar stodvar, 6-800 metrar.
Spyr sig hver er umsjéonarmadur grenndarstddva og hversu oft er komid a sveedio til ad teema.
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5) Gudran Einarsdéttir dags. 19. oktéber 2020. Athugasemd: ibui og eigandi vid Sigtun 43 tekur
heilshugar undir abendingar, athugasemdir i bréfi Kristins Einarsonar hér ad framan (ibua vid
Sigtun 43), athugasemd nr. 3.

Svor: Um edlilegt samradsferli hefur verid ad raeda vid afgreidslu a skipulagsbreytingu. Tillagan var
grenndarkynnt og athugasemdarfrestur tilgreindur. Ekki var talin dsteeda til ad halda sérstakan
samradsfund po slikt sé alltaf mogulegt, en sokum samfélagslegra adsteedna pd var pad ekki gert i
bessu tilviki og er ekkert 6edlilegt vid pad.

Stadsetning grenndarstodvar var valin i samradi vid skrifstofu umhverfisgeeda sem heldur utan um
malflokkinn um grenndarstodvar & Umhverfis- og skipulagssvidi. Til er kort sem synir askilega
dreifingu grenndarstodva og er talad um ad ekki séu lengra en 500 m i hverja st60. Naestu stodvar i
hverfinu eru vid Laugalaek og Laugardalslaug sem eru i yfir 500 m fjarlaegd fra pessum hluta
Teigahverfis. bPessi st6d myndi pvi pjona mikilvaegu hlutverki og fylla upp i pad “gat “ sem vantar i
nuaverandi net grenndarstodva a pessu svaedi. Sja kort aftast sem synir fjarleegd fra akvednum
heimilisféngum i grenndarst6d. Jafnframt hlaut hugmynd um fjélgun grenndarstédva i
Laugardalshverfum, kosningu i hverfakosningunum Hverfid mitt, verid er ad uppfylla pa kosningu
med pessari breytingartillégu. Adrar mogulegara stadsetningar fyrir grendarst6d i hverfinu voru
skodadar, en paer uppfylltu t.a.m. ekki skilyréi um adgengi sorphirdubila o.fl. med gédu mati, auk
bess sem fyrirhugadar eru framkvaemdir og uppbygging vid gdmlu Blémavalslédina og erfitt ad
snua par bil vid i gotu par sem um er ad reeda botnlangagotu. Einnig var fallid fra annarri
stadsetningu vid Engjateig m.a. vegna fyrirhugadra framkvaemda vegna undirganga undir
Reykjaveg. Ekki er um annad borgarland ad raeda a pessu svaedi sem bydur upp a gott adgengi fyrir
losunarbila.

Vardandi utlit stodvarinnar og sjonraen ahrif pa er fyrirhugad ad hin verdi med skjolveggjum og er
stefnt ad pvi ad grédursetja umhverfis hana til pess ad mykja sjénraen ahrif hennar. Fyrirhugud
stod er stadsett | godri fjarlaegd fra Asmundarsafni og atti pvi ekki ad ryra andrymi safnsins.
Nuverandi gongustigur verdur ekki rofinn heldur verdur stodin stadsett 4 borgarlandi sunnan
megin vid stiginn, par sem nu er mol. Vardandi athugasemdir um ad setja frekar djupgama 4
pessum stad pd er kostnadur vid pad mun haerra en pad framkvaemdafé sem var kosié um {
hverfakosningunum og er azetlad i pad verkefni og framkvamdir.Jafnframt gerir stefna
adalskipulagsins rad fyrir pvi ad djupgamar séu settir par sem byggdin er hvad péttust og pldssid af
skornum skammti, t.d. eins og vid Laugalaek/ Hrisateig par sem ndnast ekkert borgarlandi er i bodi
fyrir uppbyggingu 4 grenndarstod.

Vardandi hugmynd um grenndarst6d vid Laugardalsvoll pa eru staedin par hugsud sem
samnytanleg fyrir 6ll mannvirki i dalnum. Umraett sveedi parf ad skoda i heildarsamhengi vid dalinn
og mogulega verda fleiri mannvirki byggd i nalaegd vié nuverandi staedi. Ekki er pvi forsvaranlegt &
bessu stigi ad eyrnarmerkja svaedio fyrir grenndarstod og pvi stadsetning ekki trygg til framtidar.
Stefnan er ad hafa grenndarstodvar a borgarlandi og festa paer i sessi, peer séu adgengilegar og
med adladandi umhverfi. Umraett stadsetning a bilastaedum vid Laugardalsvoll er pvi ekki ndgu
adgengileg ef hun er stadsett par.

i tilldgunni er gert rad fyrir ad um fjdgur bilastaedi viki fyrir nyrri grenndarstdd og hin stadsett par
sem tillagan gerir rad fyrir & uppdraetti. Teeming a grenndarst60 er mjog mismunandi eftir notkun
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og flokkum, sumir gdmar eru teemdir daglega en adrir 2-3x i viku og glergdmar sjaldnar. Auk pess er
brugdist vid dbendingum pegar bent er & gdmar séu ordnir fullir. Hreinsun i kringum
grenndarstodvar er 4 hondum skrifstofu reksturs og umhirdu borgarlandsins. Almenn regla er ad
hreinsad er vid allar grenndarstédvar i borginni tvisvar i viku hverri og er sérstakur flokkur sem
sinnir peirri vinnu a vegum pjénustumidstédvar Storhofda. Einnig sinna hvefastédvar hreinsun.
Veggakrot er hreinsad af starfmsénnum hverfabaekistodvar. Verktaki a ad taka allt rusl sem losnar
pbegar gdmar eru teemdir. Gert er rad fyrir ad framkvaemdir geti hafist med vorinu vid
grenndarstodina. Vardandi umferdaraukningu i Sigtuni og umferdarhrada i tengslum vid
grenndarstod pa er ekki synt fram & eda haegt ad rokstdyja med gédu maéti ad pad séu tengsl par &
milli.

Hvad vardar pser malsastaedur ad ny grenndarstdd, skipulagsbreyting og framkvamdin a pvi muni
ryra verdgildi fasteigna og leida til verdfalls peirra skal 4 pad bent ad ibdar i borg geta avallt att von
a pvi ad nanasta umhverfi peirra taki einhverjum breytingum sem haft geta i for med sér skerdingu
a utsyni, aukid skuggavarp, umferdaraukningu eda adrar breytingar. Verdi menn ad seeta pvi ad
med almennum takmorkunum geti hagsmunir peirra i einhverju verid skertir med slikum
breytingum par sem réttur ibda til dbreytts naerumhverfis i borgarlandi er ekki bundin i 16g.

Nidurstada
Lagt er til ad auglyst tillaga fyrir Teigahverfid verdi sampykkt dbreytt med visan til peirra svara sem
koma fram hér i umsogn skipulagsfulltrua.
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Fjarleegdir fra heimilisfongum i grenndarst6d.
T.d. & pessari mynd sést hvad er langt fyrir akvedin heimilisfong i Teigunum i naestu grenndarst6d.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltria, /Bjérn I. Edvardsson
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Utlit grenndarstodvar.

Grédursetning i kringum stddina sést illa parna par sem nybid er ad grédursetja.
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