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Velferdarrad

Stada vioraedna um husncedismal

A 1idnu hausti og fyrstu vikur pessa ars hafa veri® umtalsverdar vidredur og vinna sem tengist
brynum verkefnum i husnazdismalum milli rikis, sveitarfélaga og adila vinnumarkadarins, med
adkomu Reykjavikurborgar.

Steersti 4fanginn eru nidurstddur atakshdps um hisnadismal, dags. 19. janfar sl. bar sem fjolmargar
af lykildherslum Reykjavikurborgar koma fram, b.m.t. aukning 4 stofnframlogum til byggingar
leiguibida sem var ein af lykilsampykktum borgarrads i husnzdismalum 4 sérstkum fundi um
hasnaedismal sl. sumar. Fyrri hluta ars er einnig gert rad fyrir ad sérstakur hopur um malefni
utangardsfélks sem radherra setti & laggirnar i kjolfar erindis Reykjavikurborgar skili tillégum og
cinnig er ad venta afanganidurstadna dr vidradum Reykjavikurborgar og heilbrigdisraduneytisins um
fj6lgun hjukrunarryma i Reykjavik 4 naestu vikum.

Til ad gefa yfirlit yfir st6du vidreedna er rétt ad minna 4 sambykktir borgarrads fra pvi 4 fundi radsins
31. juli sl.

Sampykktir borgarrads

A aukafundi borgarrads um hiisnedismal 31. juli 2018 var sampykkt ad fela borgarstjéra drvinnslu
eftirfarandi tillagna:

1. Borgarrad sampykkir ad fela borgarstjora ad recda vio rikisstjorn og verkalyoshreyfinguna um
breytingar 4 reglum um stofnframldg pannig ad haegt sé ad fjolga leiguibudum i Reykjavik.

2. Borgarrad sampykkir ad hefja formlegt samstarf milli rikis, Reykjavikurborgar, sterstu
sveitarfélaga og Sambands islenskra sveitarfélaga, til ad tryggja ad raunhzfar drlausnir séu til
stadar pegar leysa parf 4r bradum hisnzdisvanda.

3. Borgarrad sampykkir ad skora 4 félags- og hisnzdismalaradherra og Alpingi ad skylda
sveitarfélog til ad fjolga félagslegum leiguibidum, t.d. i 4-5% af ibudum i sveitarfélaginu eda
finna adrar leidir til ad tryggja ad sveitarfélogin sinni skyldum sinum.

4, Borgarrad sambykkir ad taka upp formlegar vidraedur vid sveitarfélsg a héfudborgarsvadinu

um kostnadarbatttoku vegna peirra einstaklinga sem eru med logheimili i sveitarfélogum utan
Reykjavikur en nyta sér urredi Reykjavikurborgar s.s. Konukot, Gistiskylid og Vidines.



5. Borgarrad sampykkir ad fela borgarstjora ad kalla eftir st6du 4 beim adgerdum sem settar
voru fram i hisnadissattmala rikisstjérnarinnar sem kynntur var i jini arid 2017.

6. Borgarrad sampykkir ad fela borgarstjora ad hefja vidrzdur vid heilbrigdisradherra um
heilbrigdishjoénustu m.a. hjikrunarrymi, fyrir eldra utangardsfolk.

Ollum ofangreindum lykilaherslum Reykjavikurborgar i hisnzdismalum hefur verid komid 4
framfeeri & videigandi vettvangi og flestar hafa paer nad fram ad ganga eda eru i farvegi innan
vidkomandi raduneyta.

Bréf og erindi
Eftirfarandi erindi voru send i kjéifar fundarins:

1. Bréf til Sambands islenskra sveitarfélaga, Samtaka sveitarfélaga & hofudborgarsvedinu,
félags- og jafnréttismélarddherra og heilbrigdisradherra par sem dskad er eftir vidraedum um
samstarf um malefni utangardsfolks. Asmundur Einar Dadason félag- og
jafnréttismélaradherra stofnadi styrihép med patttsku fulltria Reykjavikurborgar, SSH og
Sambands islenskra sveitarfélaga, 15. névember sl. Tillagna er ad veenta fra hopnum 4 fyrri
hluta pess ars, p.e. mai 2019, skv. erindisbréfi (medfylgjandi).

Bréf til Samtaka sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu par sem 6skad er eftir ad taka upp
formlegar vidradur vid sveitarfélog 4 hofudborgarsvadinu um kostnadarpétttoku einstaklinga
sem nyta sér wrredi  Reykjavikurborgar.  Samradshépur  félagsmalastjora 4
hofudborgarsvadinu fékk verkefnid til sin og velferdarsvid hefur med bréfi dags 15. jantar
2019 bodid sveitarfélogum, badi 4 hofudborgarsvedinu og vidar ad gera sambearilegan
samning og Hafnarfjardarbzr og Reykjavikurborg undirritudu 4 4rinu 2017, vegna pjénustu
vid utangardsfolk. Ny gjaldskra tok gildi pann 1. jantar 2019.
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3. Bréf til heilbrigdisradherra par sem skad er eftir vidreedum vegna heilbrigdispjonustu fyrir
eldra utangardsfolks. Malefni eldri hépsins hafa verid hluti vidredna um fjSlgun
hjikrunarryma i Reykjavik. Velferdarsvid og skrifstofa eigna- og atvinnupréunar hafa leitt
vidreedurnar med adkomu umhverfis- og skipulagssvids. Von er 4 tillogum og nidurstodu ar
vidredunum & nzstu vikum. Petta verkefni er einnig hluti af verkefnum styrihGps
félagsmalaradherra um utangardsfolk.

Vidraedur vid rikisstjorn og verkalydshreyfingu

Borgarrad f61 borgarstjéra ad hefja vidreedur vid fulltrda rikis og verkalydshreyfingar um aukningu
stofnframlaga og fj6lgun leiguibhda, dsamt pvi ad kanna stédu hisnadisaztiunar fyrri rikisstjornar. I
samtSlum vid fulltrda rikisins kom fram ad sitjandi rikisstjorn telur sig ekki bundna af
husnadisdatlun fyrri rikisstjérnar, Ekki er verid ad fylgja dherstum hennar eftir pé ymis verkefni sem
par eru nefnd séu til aframhaldandi vinnslu i ra8uneytunum. Verkefnisstjori hisnadisdetlunar hefur
hortid til annarra verkefna.

Borgarstjori hefur pvi att fundi undanfarid haust til ad fylgja eftir ofangreindum herslum
Reykjavikurborgar i husnzdismilum med radherrum  rikisstjrnarinnar og  fulltrium
verkalydshreyfingarinnar. Sameiginleg nidurstada eftir fundi med forsztisradherra annars vegar og
félagsmalaradherra hins vegar var ad settur yrdi 4 fot atakshopur um hiisnaedismal med adkomu rikis,
verkalydshreyfingar, samtaka atvinnulifsins, Reykjavikurborgar og annarra sveitarfélaga. Ad h6fdu
samradi vid svidsstjora velferdarsvids og umhverfis- og skipulagssvids var Birgir Bjdrn Sigurjénsson
fjarmélastjori borgarinnar tilnefndur sem fulltrai { vidreedunum en auk hans komu ad peim Haraldur
Sigurdsson fra umhverfis- og skipulagssvidi, Hrafnkell Proppé fr4 SSH, Porsteinn Hermannsson
samgdngustjori og haft var samrad vid velferdarsvid og umhverfis- og skipulagssvid vid vinnslu
malsins. NidurstGur pessara vidredna lagu fyrir 19. jantar sl. og fylgja hér med.

A fundi velferdarrads pann 7. névember var spurt eftir pvi hvad borgarstjori hefur att marga fundi
vegna malsins med radherrum rikisstjornarinnar. Borgarstjéri hefur 4tt tvo fundi med
f¢lagsmalaradherra, dags. 7. september og 8. névember 2018, par sem medal annars voru radd



hisnzdismal og fund med forsxtisradherra, dags. 1. névember 2018 og 10. jandar 2019 par sem
hiisnedismal voru medal fundarefna. A 6llum pessum fundum var sherslum Reykjavikurborgar 4
svidi husnadismala fylgt eftir. b4 hefur borgarstjori 4tt fundi med forseta ASI og framkvamdastjora
Bjargs annars vegar og hins vegar allri stjorn Bjargs par sem s&ti eiga formenn og fulltréar staerstu
verkalydsfélaga landsins.

Atakshépur um hisnedismal fundadi bétt i desember og janiiar eda alls 14 sinnum. P4 eru étaldir
fundir ymissa undirhopa sem sérfredingar Reykjavikurborgar attu adild ad. Ljost er ad dherslur
verkalydshreyfingarinnar og Reykjavikurborgar i husnadismalum fara ad mjég miklu leyti saman og
bera nidurstbdur vidradnanna pess skyrt vitni.

Dagur B. Eg

Hjalagt:

Nidurstédur atakshdps um aukid frambod 4 ibidum og adrar adgerdir til ad bata stédu 4 hisnadismarkadi, dags.
19. jantar 2019,

Osk um tilnefningu i styrihép um malefni utangardsfolks, dags. 19. september 2018 frd velferdarraduneytinu.
Erindisbréf styrihops um malefni utangardsfélks, dags. 15. névember 2019.
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Atakshépur um aukid frambod a iblidum og adrar
adgerdir til ad b=ta stodu & hlisn=edismarkadi

Hisnaedismal eru medal megin dherslumdla stjérnvalda enda er druggt hdsnzedi, 6had efnahag
og busetu, ein af grundvallarforsendum &flugs samfélags. Frambod hisnzdis er takmarkad
hverju sinni og talsverdur timi (i8ur frd pvi ad tekin er akvdrdun um byggingu hasnzedis og
bangad til bad er tilbdid til notkunar. Sveiflur 1 eftirspurn eftir hdsnaedi geta pvi leitt af sér miklar
verdsveiflur sem geta haft afdrifarik ahrif 4 efnahag heimilanna og hlsnaediséryggi landsmanna,
einkumn peirra tekjulzegri. Ekki sist af pessum sékum er naudsynlegt ad hafa géda yfirsyn yfir
stédu & husnadismarkadi & landinu 6llu, m.a. mat & ibddaporf, frambod ibdda a markadi og |
byggingu, frambod byggingarlands, parfir élikra félagshdpa o.s.frv. AG sama skapi kallar petta a
6fluga sjémsysiu hisnzedis- og byggingarmdla og skyra stefnumatun af halfu syjérnvalda.

A undanférnum arum hefur verid mikill skortur & bGdum, einkum & héfudborgarsvaedinu, sem
m.a. hefur leitt til heekkandi ibddaverds. Husnaediskostnadur heimila hefur haekkad langt umfram
verdlag og laun, ungt folk og teljuligir eiga erfidara med ad kaupa eigid hidsnadi og
Sfremdarastand hefur rikt a leigumarkadi. Sveitarfélog & landsbyggdinni glima einnig vid
hisnzaedisvanda, en dstzedur hans eru mismunandi. ibddalanasjédur vinnur nd ad tilraunaverkefni
i samstarfi vié sveitarféiog 4 landsbyggdinni par sem Utfeerdar verda leidir tif lausna.

Atakshépur um aukid frambod 4 iblidum og adrar adgerdir til ad baeta stddu & hisnaedismarkadi,
sem nu skilar niGurst6dum sinum, var skipadur af forsaetisradherra pann 4. desember sl. Skipan
hopsins og nidurstddur hans eru lidur 1 samtali rikisstjérnarinnar, sveitarfélaga og heildasamtaka
& vinnumarkadi um ad leita leida til ad kaupmattur launafélks aukist og ailir hopar njoti aukins
kaupmattar. Adilar ad pvi samtali voru sammdla um ad tryggja pyrfti aukid frambod ibada a
hagkvaeman og skjdtvirkan hatt dsamt pvi ad huga a6 adgerdum sem unnt vaeri ad gripa til i pvi
skyni a8 beaeta stédu & hiisnzdismarkadi, p.m.t stddu leigjenda. Atakshépurinn skyldi kynna
heildstaeda lausn a vidfangsefnum sfnum fyrir stjérnvéldum og heildarsamtdkum & vinnumarkadi
eigi siGar en 20, januar 2019.

Atakshépurinn hof storf 5. desember sl og fundadi samtals 14 sinnum, sidast 19. jandar. Hopinn
skipa fulltrdar heildarsamtaka a vinnumarkadi, fulltrdar sveitarfélaga og fulitrdar forszetis-,
fiarmala- og efnahags- og félagsmalardduneytis. Formenn hépsins, sem skipadir voru an
tilnefninga, voru Anna Gudmunda Ingvarsddttir, adstodarforstjori [bidalénasjods, og Gisli
Gislason, hafnarstjori Faxafldahafna.

Sjo undirndpar stérfudu med hépnum a timabilinu og héféu dtferslu afmarkadra verkefna med
héndum. Haft var samrad vid mikinn fjdlda stofnana, sveitarfélaga og hagsmunaadila og tugir
sérfreedinga komu med einum eda 6drum haatti ad vinnu hopsins. Allir pessir adilar [6g6u 168 sin
a vogarskalarnar til ad ljuka ftarlegri kortlagningu & stédu hdsnaedismala 0g studludu ad pvi ad
hépurinn gat skilad niGurstédum sinum & tilsettum tima.

Mikill samhljémur var T hépnum um naudsyn pess ad leysa pann vanda sem nd rikir a
hisnadismarkadi og mikilvaegi pess fyrir yfirstandandi Ijaravidraedur.

Atakshépurinn var sammdla um mikitvaegi bess ad efla stjornsyslu hiisnaedis- og byggingarmala
og tryggia ndna samvinnu [bddalinasjds, Mannvirkjastofnunar, Skipulagsstofnunar,
sveitarfélaga og hlutadeigandi raduneyta til ad auka yfirsyn yfir malaflokkinn. Markmidid er ad
auka hagkveenni og skilvirkni mannvirkjageréar med markvissri  eftirfylgni  med
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hisnadisaztiunum og stjérnsysiu byggingarframkveemda T samstarfi vié sveitarféldgin, ma. 1
gegnum byggingargatt Mannvirkjastofnunar.

Atakshopurinn lagdi dherslu & ad greina ibidapdrf og frambod ibGda byggingarldda, greina
frambod Gt fra porfum félagshopa og méta tilidgur ad peim nidurstédum fengnum. Tillogur
hopsins eru T sjd meginlidum og taka m.a. mid af pvi ad {jdlgad verdi hagkvaemum ibGBum &
vidradaniegu verdi fyrir tekjuldga, uppbygging almenna fbidakerfisins haldi afram, uppbyggingu
éhagnadardrifinna hisnaedisfélaga ad norraenni fyrirmynd, leiguvernd verdi aukin med sértaekum
adgerdum, adgengi ad upplysingum um hdsnaedismal verdi baett og pess gaett ad uppbygging
samgbngumannvirkia og almenningssamgangna fylgi mikilli uppbyggingu bGda &
héfudborgarsveedinu og vaxtarsvadum 1 kringum borgina. ‘H6purinn leggur auk pess milkia
sherslu 4 ad leita leida til ad la=kka byggingarkostnad og stytta byggingartima, m.a. med
stéraukinni samvinnu stjdrnvalda og annarra sem koma ad skipulags-, byggingar- og
hasnadismalum. Auk pess er 1698 dhersla 4 ad auka verulega rafreena stjornsyslu skipulags- og
byggingarmala, einfalda regluverk og adrar sértaekar adgerdir til ad auka hagkvaamni. P4 ma nota
skipulag, radstofun 168a og uppbyggingt a Keldum sem tilrauna- eda préunarverkefni i pessu
skyni.

NiBurstddur takshopsins eru settar fram med itarlegum heetti hér & eftir en hdpurinn leggur ad
lokum &hershu & a8 komi tilldgur hépsins til framkvaemda verdi ad tryggja eftirfylgni peirra med
bvf ad tilnefna dbyrgdaradila sem hafi pad hlutverk ad halda utan um adgerdirnar.

ibidaporf og frambod

[ tengslum vi8 vinnu hapsins var unnin greining & parf fyrir badir & landsvisu. [ greiningunni er
ibidaporf metin Gt frd proun Iydfraedilegra patta, mannfidlda, aldurssamsetningu og
samsetringu heimila, auk fj6lda bdda sem ekki eru { hefdbundinni notkun sem fbadarhiisnaedi.
Edii sinu samkvaemt byggir greiningin & mdrgum Gvissupdttum, en atakshopurinn er saimmala
um pa adferdafreedi og paer forsendur sem fagdar voru til grundvallar.

Samhlida var unnin greining & ddum f byggingu & hofudborgarsvaedinu og vaxtarsvadum' og
lagt mat & frambod 163a f tengslum vid frekari uppbyggingu & komandi drum og aratugum. Auk
bess var metid hvort pad frambod ibGa sem nd er i byggingu sé liklegt til 20 henta porfum beirra

tekju- og eignalaegri.

Ouppfylit fotidapdrf er nd & bilinu s.0c0-8.000 bGSIr 4 landinu Ollu. Mikil uppbygging
ibadarhisnaedis er hins vegar fyrirhugud a nastu &rum og dzetlad er ad um 10.000 ibUgir verdi
byggdar 4 arunum 20192021, Gangi paer aetlanir eftir mun Suppfylit ibddapérf minnka til muna
en htin verdur engu ad sidur um 2.000 bGdir i-upphafi drs 2022.

Byggja parf ad medaltali 1.830 fbidir arlega 4 timabilinu 2019-2040 til ad maeta duppfylltri
fbGdabor og beirri porf sem skapast & timabitinu en 1.580 badir arlega frd og med arinu 2022
gangi deetlanir um uppbyggingu a arunum 2019-2021 eftir.

bratt fyrir mikla uppbyggingu eru visbendingar um ad pad frambod sem ni er ad myndast muni

sidur henta tekju- og eignaldgum. Svo virGist sem stér hluti fitilia buda sem eru i byggingu &
héfudborgarsvaedinu sé T hverfum par sem fermetraverd er hvad haest. [ peim sveitarféldgum a

1 yvaxtarsveedi: Akranes, Sudurnes, Olfus, Hveragerdi, Arborg og Akureyri.
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hofudborgarsvaedinu par sem fermetraverd er laegra virdist mest vera byggt af staerri ibidum
sem geta par med sidur talist hagkvaemar. bvi er naudsynlegt ad radast i adgerdir til ad auka
jrambod hagkvaemra ibtida a vidradanlegu verdi til ieigu og eignar. Aukid frambod minni ibdda
d svaedum par sem fermetraverd er almennt f legra lagi myndi auka hlutdeild 6dyrustu ibiidanna
medal nybygginga sem kaemi til méts vid parfir margra sem hafa litlar tekjur og/eda eignir.
Mikilveagt er po ad skoda hiisnaediskostnad & peim svaedum f samhengi vid adra peetti, svo sem
samgongulkostnad.

Tillogur

I. Aframhaldandi uppbygging almenna ibtidakerfisins skv. [6gum nr. 52/2016

Almennar ibGéir eru ibidir sem hafa hlotid stofnframlag skv. [gum nr. 52/2016. Markmidiés med
almennum tbidum er ad auka hisnaediséryggi efnaminni fjdIskyldna og einstaklinga med pvi ad
bata adgengi ad Oruggu og vibeigandi ibudarhisnzadi til leigu og studla ad pvi ad
hasnzediskostnadur sé T samraemi vid greidslugetu leigienda og aé jafnadi ekki umfram 25%
tekna.

Mikilveegt er ad halda &fram uppbyggingu almennra ibdda. Markmidis & arunum 2016-2019 er
ad athiuta stofnframiégum til byggingar eda kaupa a alls 2.300 almennum fbadumn. Azetlad er
ad dthlutad verdi til byggingar eda kaupa 2.289 ibtida til drsloka 2019 og par af verdi Adir fyrir
tekju- og eignaldga & vinnumarkadi 1185 eda 53% (54% af Gthlutudu fjarmagni).

Markhépur vinnumarkadshiuta almenna ibadakerfisins i lok ars 2022 er metinn um 10.000
heimili. Pa er ekki tekid tillit til parfar fyrir félagslegar buadir, svo sem skj6lstadinga
félagspjonustu sveitarfélaga, ryrkja, aldradra og ndmsmanna.

Almenn anzegja er med kerfi almennra tbida og pad hefur pad skapad jakveeban hvata til
byggingar hagkvaems leiguhtisnaedis. Atakshopurinn leitadi eftir dbendingum fra peim sem
komid hafa aé uppbyggingu kerfisins um hvad maetti betur fara. Medal pess sem bent var  var
ad a) bzeta meetti umséknarferlid, b) mikilvaegt veeri ad tryggja verdlagsuppfeerslur stofnframlaga,
¢} tryggja pyrfti hagkveemari lansfidrmagnun, d) auka meatti sveigjanleika 7 kerfinu og e) auka
pyrfti verulega pad fjairmagn sem veeri til athlutunar.

Leigutekjur af almennri bGd eiga ad geta stadié undir vidhalds- rekstrar- og flarmagnskostnad
fbadar. Midad vid dtreikninga fra Bjargi ibidafélagi er leiga af 3ja herberga 70 m? ibia T Reykjavik
177 pas. kr. ef midad er vib 4,2% verdtryggda vexti til langs tima af 70% af stofnkostnadi. £f vextir
veeru 2,8%? yrdi feiga fyrir sdmu ibid 157 pus. kr. eda um 13% lzegri. bad er dhyggjuefni ad toluvert
er um a0 umsakjendur um leiguibadir hjd Bjargi séu pad tekjulagir ad markmid um halda
hisnzediskostnadi undir 25% af tekjum nast ekki. Svo pad ndist parf ad koma til hagkveernar
flarmoéanun eda haerra hlutfali stofnframlags.

Mikilvaegt er ad tryggja ad sveitarfélég komi med virkum heetti ad greiningu & porf fyrir
leiguhisnaadi fyrir teljuldga einstaklinga og fjdliskyldur T sveitarfélaginu i hiisneedisdztiunum
sinum. Sveitarfélogum ber samkvaemt i6gum um félagspjénustu sveitarfélaga og léqum um
hdsnaedismal ad tryggja beim félagslegt leiguhisnzaesi sem ekki geta s&6 sér og sinum fyrir bwi
eda eftir atvikum moguleika & almennum ibGdum. PA ber sveitarféldgum sem mynda

% shr. skuldabréfaitbod Félagsbistada hf. [ september 2018
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sameiginiegt atvinnusvaedi ad gera sameiginlega hisnaedisazetiun fyrir svadid, par & medal um
borf fyrir félagsiegt hisnaedi og zetlun um uppbyggingu bess. Med beim haatti geta sveitarfélog
tekid sameiginlega abyrgd a pvi verkefni sem fyrir liggur varéandi félagslegar badir. [ pvi skyni er
lagt til annars vegar ad sveitarfélg sjdi til pess ad 1 skipulagi sé dkvednu hiutfalli 16da Gthlutad til
uppbyggingar almennra fbdda og leiguibdida 4 vegum Shagnadardrifinna félaga og hins vegar ad
skylt sé ad uthluta dkvednu hiutfalli 166a (td. 5%) til uppbyggingar félagslegs husnzedis
sveitarfélaga. Lagt er til ad riki og sveitarféldg taki upp vidraedur um naudsynlegar lagabreytingar
i pessum efnum.

Tillégur:

1. Hluti af uppbyggingu ibdda til ad maeta Suppfylitri tbadapdrf verdi innan kerfis
almennra ibdda med.pvi ad.riki og sveitarfélég auki flarveitingu i stofnframl6g a naestu
arum.

2. Setja verdi i forgang vi6 radstofun stofnframlaga og annarra opinberra framlaga vegna
uppbyggingar a ibhdarleiguhlsnzdi verkefni par sem gdédar almenningssamgéngur
eru fyrir hendi.

3. Til ad studla ad fjdlbreytni og sveigjanleika, sem tryggi 6llum Sruggt ibddarhisnaedi 4
vidradanlegu verdi, verdi lagt til ad riki og sveitarfélég taki upp vidraedur um ad I6gfesta
skyldu sveitarfélaga til ad taka patt T uppbyggingu a almennum leiguibGdum og ad
radstafa i skipulagi 5% af byggingarmagni & nyjum reitum/hverfum til uppbyggingar &
félagsiegu ieiguibidahisnzedi sem pau sinna sjalf eda I samstarfi vid dhagnadardrifin
leigquféldg. [ hiisnaadisdaetiunum sveitarfélaga verdi gerd grein fyrir bvi hvernig
framannefnt lagadkvaedi verdi uppfylit.

4. Tekjumérk inn i almenna ibudalkerfid verdi endurskodud og taki mid af tveimur nedstu
tekjufimmtungunum likt og gert var rad fyrir 1 upphafi enda komi p& til aukning
stofnframlaga pannig ad petta dragi ekki Gr uppbyggingu vegna tekjulaegsta
fimmtungsins.

5. Fjarmagnskostnadur stofnframlagshafa verdi l=kikadur til ad tryggja framgang
almenna fbidakerfisins. T pvi skyni er m.a. hagt ad stofna nyjan lanaflokk hja
ibtidalanasj6di sem heimilar sjédnum ad lana tii kaupa eda bygginga almennra ibida
sky. [6gum nr. 52/2016 eda auka timabundid hlutfall stofnframlaga.

6. Steerri hluti stofnframlags geti komid til dtgreidslu vid sampykkt umsoknar T pvi skyni
ad leekka fjarmagnskostnad a byggingartima.

7. Stofnframlagshéfum verdi heimilad ad fjarmagna sig med med Gtbodi sértryggdra
skuldabréfa.

il. Onnuruppbygging til ad auka adgengi tekjulagra ad iblidum a vidradanlegu
verdi

Mikilvaegt er ad leita einnig annarra leida il ad auka frambod hagkvaemra bdda, hvort sem er til
kaups eda leigu.

Reynslan frd Nordurléndunum og stadan a islenskum leigumarkadi synir naudsyn pess ad til
stadar séu sterk leiquféldg sem ekki eru rekin i hagnadarskyni og hafa hagsmuni leigutaka ad

leidarljosi. Bjarg bidafélag hses. er deemi um slika uppbyggingu a islenskum leigumarkadi en
Bjarg leigir b6 eingdngu akvednum hépum, p.e. félagsmdnnum AS[ og BSRB sem eru undir
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vissum tekju- og eignamérkum. Ntina eru yfir 35 pds. heimili 4 leigumarkadi sem er langt umfram
samanlagdan markhdp Bjargs bladafélags og dztlada steerd annarra félagshopa.

Markmidié er ad & islenskum hisnaedismarkadi starfi jafnframt éhagnadardrifin hisnzedisfélog
sem tryggi frambod a vidunandi husnaedi a vidradanlegu verdi fyrir millitekjuhopa til leigu eba
kaups. Siik f&lég yréu ekki bundin kvddum sambaerilegum peim sem gilda  almenna ibddakerfinu;
bau gaetu byggt fyrir alla hépa, selt tbidir t.d. sem fyrstukaupadireedi eda til tekjulagra, leigt i
langtimaleigu, keypt ibddir & markadi, verid med kaupleigu eda kaupréttarfyrirkomulag o.fl.
Félogin geetu t.d. unnid med Bjargi ad pvi ad tryggja félagslega bldndun og studlad ad pvi ad
jafna sveiflur & byggingarmarkadi med bvi ad styra uppbyggingu eftir stédu & markadi hverju
sinni.

Til er Leigufélagid Blaer sem ASI og BSRB stofnudu f pessum tilgangi. Hugmyndir hafa verid uppi
um nokkrar leidir T fiarmagnun pess félags en paer og fleiri hugmyndir parfnast frekari skodunar.
Til pess ad félag sem petta verdi raunhaefur valkostur er naudsynlegt ad stéttarfélogin, SA og
iffeyrissjodir taki upp viGraedur um pa moguleika sem fyrir hendi eru um fjarmdgnun verkefna &
beim forsendum sem lagt er upp meg.

Utan héfudborgarsvaedisins hefur [btidaldnasjédur fiarmagnad eigid fé I hasnzedisfélaginu Briet,
en tilgangur pess félags er langtimaleiga ibidarhdsnaedis a landsbyggdinni.

Tilldgur:

8. Leitad verdi eftir samstarfi stéttarfélaga, SA og lifeyrissjdda um fjarmégnun
hisnadisfélagsins Bizes.

9. Gert verdi rad fyrir ad dhagnadardrifin hdsna=disféldg verdi hiuti af uppbyggingu
hisnaedismarkadar & naestu arum.

10. Ohagnadardrifin  hisnadisfélog taki batt [ uppbyggingu ibddarhisnadis a
margvisiegan hatt. Pau geti m.a. komid ad uppbyggingu ibdda sem henta Grraedum
stjérnvalda um sértzekar adgerdir til ad audvelda ungu og teljulagu félki ad kaupa sér
ibidarhisnaedi.

lll. Leiguvernd - druggari leigumarkadur

Aztlad er ad rimlega 35.000 heimili séu & leigumarkadi i dag. Um 17% fullordinna einstaklinga
18 dra og eldri eru & leigumarkadi en rimlega 70% eiga hisnadié sem pau bda i. Heimilum a
leigumarkadi fidlgadi um 60% & milli aranna 2006 og 2016 4 medan heildarfjoldi heimila 7 landinu
jokst einungis um 14% & sama timabili. Meirihluti leigienda er ungt folk og heimilistekjur
meirihluta leigjenda eru a bilinu 250-800 pis. kr. a manudi. Teep 60% leigusala eru einstaklingar,
um 16% eru einkarekin leiguféldég og um 25% sveitarfélég, dnnur féldg og félagasamtok.

Leiguverd hefur haekkad mikid & undanférnum drum sem kemur verst vid pa tekjuleegstu og
vidhorfskannanir sina ad margir leigjendur upplifa Iitid hdsnaedisdryggi vié ndverandi adstzedur.
Husaleiguldgum var breytt & &rinu 2016 en med pvi var horft m.a. til pess ad auka leigjendavernd.
Vegna skorts & ibddarhisnadi getur samningsstada leigutaka hins vegar verid veilk og mérg
deemi eru um ad leigiendur sambyldki adgerdir af halfu leigusala sem ganga gegn réttindum
beirra af otta vid ad missa hdsnzdid. b3 takmarka leigusalar réttindi leigutaka med pvi ad hafa
leigusamninga timabundna. Enn fremur telja peir sem leigja af einstalklingi & almennum markadi
meiri likur en adrir & ad peir missi hisnzedid sitt. Studla parf ad pvi ad Utleiga ibudarhidsnaadis
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verdi i meira meeli 4 vegum félaga en audveldara er ad setja reglur utan um starfsemina og hafa
eftirlit med henni i pvi formi.

Tillégur:

n. Akvaedi hiisaleigulaga verdi endurskodud til aé baeta réttarstddu leigienda t.d. hvad
vardar:

a. Akvordun leigufjirhaedar i upphafi leigu og heimildir til breytinga & henni a
leigutima, 6h&3 pvi hvort um 6timabundinn samning eda endurnyjun &
timabundnum samningi sé ad rada.

b. Lengd og uppstgn leigusamninga, p.m.t. skilgreiningu & langtimaleigu

€. MoOguleg trraedi og vidurldg vid brotum gegn dkvaedum hisaleigulaga

d. Gezta parfad pviad breytingar & hisaleiguldgum haskki eldki leiguverd eda dragi
Or frambodi 4 leigumarkadi.

12. Hafid verdi freedsludtak um réttindi og skyldur leigjenda og leigusala, sem og
réttardrraedi beirra pegar adili leigusamnings telur brotid gegn rétti sinum, og pess
geett ad upplysingar séu adgengilegar & fleiri tungumalum en islensku.

13. Ahersia verdi 16g8 & skraningu lelgusamninga T opinbera gagnagrunna og Gtfzerdar
leidir til ad hvetja adila til ad gera upplysingar um leiguverd og lengd leigusamninga
adgengilegar, t.d. med pvi ad binda skattaafsiatt vegna langtimaleigu vid skraningu f
gagnagrunn,

14. Sveigjanleiki T atleigu a hluta hisnzedis verdi aukinn.

15. Sveitarfélég pbar sem skortur er a hisnazdi fai heimild med tilgreindum skilyrdum til ad
flokka ibadir sem eigandi byr ekki 7 eda sem ekki eru i langtimaleigu sem
atvinnuhdsnadi, p.e. c-flokk T merkingu laga um tekjustofna sveitarfélaga
(témthasagjald).

16. Studningur vid hagsmunasamtok leigienda verdi aukinn og pau gerd ad virkum
mdlsvara leigjenda.

IvV. Skipulags- og byggingarmal

Atakshdpurinn er sammadla um aé stérauka purfi samvinnu stjérnvalda og annarra sem koma ad
skipulags-, byggingar- og husnadismaiumn, enda eru maélefnin dreifd innan stjérnsysiunnar sem
dregur dr skilvirkni i stefnumotun og dkvardanatéku. P purfi ad auka patt rafraannar stjérnsyslu
i 8llurn ferlum. Hopurinn er jafnframt sammala um ad radast purfi | sértaakar adgerdir til ad l=ekka
byggingarkostnad, m.a. breytingar a regluverki.

Sem deemi ma nefna einfdldun ferla i skipulagsgerd til ad auka skilvirkni og a8 méalsmedferdartimi
verdi styttur og sveigjanleiki aukinn. Skipulagsskiimalar séu ekki 6parflega ibyngjandi, og bar med
kostnadarvaldandi, og ad dregid sé Or kréfum og skilgreiningum T deiliskipulagi bannig ad
sveigjanleiki vid pbroun og byggingu hasnzedis aukist. Kvedid verdi & um mismunandi malshrada
hja urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala pannig ad einfaldari mal fai skjéta drlausn.
Gjaldskrar sveitarfélaga verdi einfaldadar og paer gerdar adgengilegri og gagnseerri.

Talid er naudsynlegt ad byggingarreglugerd verdi endurskodud m.tt. préunar hlidsteedra
reglugerda i nagrannaléndum okicar. Einnig parf ad horfa til pess ad kréfur um byggingareftirlit
verdi f samraemi vié tegund og umfang mannvirkja,



A er einnig lagt til ad 1 skipulagsldgum verdi sveitarféldgum gert heimilt ad setja skilyrdi um
hlutfall leiguhisnaedis, par med talid almennra ibida, med sambeerilegum heetti og pekkist i
Danmdrku (Carlsberg-dkvaedid), hvort sern eigandi lands er sveitarfélag, riki eda einkaadili.

Fyrir liggur ad talsverdur fjéldi folks byr vid évidunandi adsteedur i Gsampykktu og Gskradu
hisnaedi og heimilisleysi hefur aukist til muna. Nausynlegt er a6 bregdast vi@ pessari stodu og
i pvi skyni er lagt til ad heimildir 7 16gum fyrir blsetuarraedi sem geti gagnast til skamms tima
verdi auknar. Heimilad verdi ad veita stdduleyfi fyrir tfmabundna stadsetningu ibdda og heimila
busetu 4 atvinnusvaeéum 1 hisnaedi sem uppfyllir naudsynlegar krofur um basetu pd ad dregid
verdi Gr ftrustu krdfum byggingarreglugerdar. Med pvi vaeri hagur pessa hdps beettur og komid
a tryggara eftirliti med adbuinad pess.

Tiltégur:

17. Samstarf og rafraen stjérnsysla: Myndadur verdi samstarfsvettvangur stjérnvalda og
annarra hagsmunaadila, s.s. [blidalanasjéds, Mannvirkjastofnunar, Skipulagsstofnunar,
Byggdastofnunar og Sambands fslenskra sveitarfélaga, auk hiutadeigandi raduneyta og
adila vinnumarkadarins, til ad auka yfirsyn yfir skipulags- og byggingarmal og rafraena
stiornsyslu.

18. Einfdldun regluverks: Radist verdi T einfdldun a regluverki skipulags- og byggingarmala
og timi til gera athugasemdir vid skipulag eda leyfi styttur.

19. Audvelda deiliskipulagsbreytingar: Hid flékna og timafreka ferli vid breytingar a
deiliskipulagi, sem seinkar uppbyggingu ibadarhtisnzedis og eykur byggingarkostnad,
verdi einfaldad.

20. Svelgjanlegri skipulagsskilmalar: Sveigjanleiki i deiliskipulagi og skipulagsskilmalium
beirra verdi aukinn en bad hvetur til nyrra og hagkveemari lausna f mannvirkjagerd sem
skilar sér i leegri byggingarkostnadi, &n pess po ad gerdar séu minni kréfur um
umhverfisgaedi bygginga og vistspor framkveemda.

21. Samraeming byggingarreglugerda: Leftast ver8i vid ad faera akveedi
byggingarreglugerdar neer pvi sem pekkist & Nordurldndunum par sem stjornsysia er
einfaldari og skilvirkari.

22. Skil og yfirferd hdnnunargagna: Hénnunargdgnum verdi skilad rafrzent, t.d. [ gegnum
byggingargatt, og tryggt ad ferli vid yfirferd beirra verdi faglegt og samraemt milli
byggingarfulltria og T samraemi vid skodunarhandbék.

23. Breytilegt umfang byggingareftidits: Mat a porf fyrir ryni hénnunar og
framkvaemdaeftirtit hverju sinni stydjist vid fyrirfram akvedna flokkun mannvirlga, s.s.
eftir samfélagslegu mikilvaegi peirra.

24. Utvistun byggingareftirlits: Komid verdi a Gtvistun byggingareftirlits ad fyrirmynd
Nordmanna, par sem rikid vottar fyrirtaeki sem sinna byggingareftiriiti. Slilt myndi auka
skilvirkni.

25. [bGdarhlsnadi til skammtimanota: [ skipulagsléggjof verdi skilgreint og helmilt ad
Gtbda fbadarhlsnzedi til skammtimanota a athafnasvadum og ad enn fremur verdi
heimilt ad reisa skammtimahisnaedi til ad bregdast vid timabundnum vanda. Tilgangur
slikra heimilda er ad vinna gegn bisetu I dvidunandi og 6sampylkktu hdsnadi, maeta
bérf vegna timabundinnar bdsetu og vinna gegn heimilisleysi.

26. Endurgreidsla virGisaukaskatts aukin: Endurgreidsla virdisaukaskatts af vinnu &
verkstad vid gerd ibidarhisnaedis verdi aulin 1100%.

27. Carlsberg-akvaedid: Sveitarfélégum verdi tryggdar heimildir T skipulagslogum til ad
gera kroéfu um ad alit ad 25% af byggingarmagni samkvaamt nyju deiliskipulagi fyrir
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tilgreint svaedi skuli vera fyrir almennar badir, félagslegar ibldir eda adrar leiguibadir,
hvort sem eigandi lands er sveitarfélag, rki eda einkaadili.

V. Samgdngur

Mildlvaegt er ad hafa T huga ad hagkveemni-bisetu parf ad skoBa med hliésjon af bidaverd,
kostnadi fjolskyldna vid samgobngur, atvinnu- og skélasékn og oryggi samgéngumannvirkja.
betta & vié um samgdnguinnvidi innan hofudborgarsvaedisins og 4 vaxtarsveedum f nagrenni
pess. Auk innvida parf ad huga ad hagkveemri samgdngupjonustu, b.e. frambodi &
almenningssamgadngum. Notkun almenningssamgangna dregur dr umhverfiséhrifum, kostnadi
vid bilastaedi og eklki sist samgbngukostnadi.

Tillogur:

28. Uppbygging leiguibda fyrir tekjuldga taki fyrst og fremst mié af pérfum fjéiskyldna og
einstaklinga med tilliti til atvinnu og hagkveermni basetu en hana parf ad meta med
hlidsjon af iblidaverdi, adgengi ad hagkvamum og skilvirkum almenningssamgéngum,
atvinnu- og skélasékn og oryggi samgéngumannvirkja.

29. Uppbyggingu borgariinu verdi hradad 1 ljosi mikillar uppbyggingar ibada a
hofudborgarsvaedinu og vaxtarsvaedum a naestu arum

30. Framkvaemdum & stofnbrautum umhverfis hdfudborgarsvaedid samkvamt
samgonguaztiun verdi hradad.

31. Gjaldssveedi almenningssamgangna a vaxtarsveedum verdi samraemd og einfoldud 1
peim tilgangi ad jafna og l==kka samanlagdan hiisnzdis- og samgdngukostnad ibda 4
beim svadum.

32. Tekinn verdi upp sérstakur samgoéngupassi sem veittur er nAmsmaénnum og leigjendum
undir tekju- og eignamérkum almenna hasnzediskerfisins. Passinn veiti adgang ad
almenningssamgdngum a hdofudborgarsvaedinu og a vaxtarsvadum umhverfis

héfudborgarsvazdid.

VI, Rikislodir

Keldur, og eftir atvikum Keldnahoit, gaetu nyst sem land undir prounarvinnu. Skipulag myndi tala
mid af dkvaedi i anda Carlsberg-akveedisins, p.e. ad akvedinn hluti tbada yrdi hagkvaemar
leiguibadir fyrir tekjulaga likt og félagslegar tbadir sveitarfélags og almennar bddir skv. I6gum
par um og veittur yrdi afslattur af I6darverdi enda haldist bdirnar 1 beirri notkun. Adrar [6dir
yréu seldar 2 markadsvirdi, Leitad yrdi eftir samvinnu vid t.d. verltaka og fasteignaprounarféitg
um hagkvaema uppbyggingu og skodadir moguleikar pess ad rddast i tilraunaverkefni med
undanpagur fra reglum i skiputags- og/eda byggingaridggjof sem veeru til pess fallna ad lakka
byggingarkostnad og stytta byggingartima. A méti myndu byggingaradilar festa verd pannig ad
abatinn skiladi sér i laekkudu badaverdi. bessa adferdafradi maetti einnig skoda & 68rum
svaedum innan sveitarfélaga par sem rikid er eigandi lands eda l6da.

Tillégur:

33. RIki® og Reykjavikurborg komist ad samkomulagi um ad hefja skipulagningu
Keldnalands, m.a. med markmid um félagslega bléndun, og semji i framhaldinu um



eignarhald og framkvamdir. Tekid verdi mid af pvi ad hefja skipulagningu & landinu &
drinu 2019 og ad til byggingar komi samhlida édrum afanga Borgariinu.

VIl. Mikilvaegi upplysinga um hiisnzdismal

Til adt studla ad stédugleika & hdsnaedismarkadi skiptir skdpum ad til stadar séu areidanlegar
upplysingar um hisnadismal a landsvisu. Stadreyndin er si ad upplysingar um hisnadismal
liggja vidia og beer eru oft dadgengilegar, Ssamanburdarhaefar og i vissum tilvikum oareidanlegar.
[ bessum malum eins og svo mérgum &drum er samstarf lykillinn ad arangri.

Helstu adilar sem bla yfir eda safna upplysingum um hisnaedismal eru:

« Hagstofa isfands s Sveitarfélog

o Dj6dskrd [siands = Samband islenskra sveitarfélaga
¢ Skipulagsstofnun ¢ Rikisskattstjori

e Mannvirkjastofnun e Fjarmalaeftirlitié

o [bddalénasjédur ¢ Samtdk idnadarins

e Sedlabanki [slands » Byggdastofnun

s Varasjédur hisnzedismala » Félag Fasteignasala

» Jofnunarsjédur sveitarfélaga

Ibudalénasjdédur hefur nd pad Iogbundna hiutverk ad annast og beita sér fyrir pvi ad gerdar verdi
rannsoknir & svidi hdsnaedismdla og koma 4 framifzeri vid almenning upplysingum er varda
hidsnaedismal, auk pess ad halda utan um hisnzdisazetianir sveitarfélaga, annast greiningu og
Gtgafu upplysinga a svidi hisnaedismala og meta porf fyrir blsetudrraedi. Sjddurinn vinnur nd ad
gerd husnaedisgrunns sem verdur midleequr gagnagrunnur fyrir upplysingar um hisnaedismal.

Tillégur:

34. Samstarf opinberra stofnana sem hafa pad hlutverk ad safna og midla upplysingum um
hiisnaedismal verdi aukid, myndadur verdi 6flugur samstarfsvettvangur opinberra adila
og beir vinni ad samelginlequm skilgreiningum sem hzegt verdi ad stydjast vid i
greiningum a upplysingagjof hlisnadismala.

35. Notkun byggingargattar Mannvirkjastofnunar verdi gerd ad lagaskyldu fyrir baedi
byagingarstjora og byggingarfulltria og komid verdi til méts vid sveitarféldég vegna
kostnadar vid naudsynlegar breytingar d upplysingakerfum til pess ad tryggja tengingu
vi6 byggingargatt.

36. Stjornvéld og sveitarféldg leggl sértaka aherslu a vinnslu hlsnaedisazetlana og
sameiginlegrar parfagreiningar fyrir htisnaedi a skilgreindum vinnuséknarsvaéum og
hugad verdi ad samspili milll skipulagsdaetiana og hisnadisdzetlana.

37. Hafid verdi atak til ad safna upplysingum um fjélda 6skradra ibida og skilgreindir
hagrzenir hvatar sem [eida til pess ad eigendur dskradra ibida sjai sér hag 1 pvi ad ibiadin
komi fram T opinberum skraningum.

38. Logfestar verdi l6gheimilisskraningar a fasteignantimer og hafid ataksverkefni par sem
eldri ldgheimilisskraningar verdi yfirfarnar og skradar & ibddir.

39. Farid verdi yfir skilgreiningar & matsstigum og byggingarstigum med samramingu og
einféldun i huga.

40. Almennar hidsnadiskannanir & landsvisu verdi reglubundinn pattur T upplysingadflun
hins opinbera sem hazegt verdi ad leggja til grundvallar vid parfagreiningu a

ibtidarhidsnaedi til lengri tima.
: @:@
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" ibadalina
N siddur

Vidauki: [budir i byggingu, spar um nybyggingar og miguleg byggingasveedi

i pessum vidauka er farid yfir fjclda ibuda i byggingu 4 kjarna- og vaxtarsveedum, gerdir peirra og
mogulega byggingareiti. Notast er vid svor sveitarfélaga vid fyrirspurn atakshdpsins, mat Samtaka
idnadarins (51} a fjolda ibada i byggingu, gogn Samtaka sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu og gégn ur
fasteignaskra bjodskrar islands. Jafnframt eru birtar spar um fjblda fullgerdra ibGda & naestu arum.

Helstu nidurstddur eru:

¢ Um 6.600 ibudir eru i byggingu & kjarna- og vaxtasvadum samkvaemt nyjustu upplysingum.
bar af eru um 5.300 4 héfudborgarsvaadinu (Tafla 1).

o Asmtlad er ad 4 drunum 2019 og 2020 muni framkveemdum ljika vid rimlega 6.000 ibudir 4
kjarna- og vaxtarsvaedum, par af 4.900 4 héfudborgarsvaedinu.

e Maogulegt er ad hefja uppbyggingu 3 5.000-9.000 fb:dum & hofudborgarsvaedinu @ darunum
2019 og 2020. bessar ibudir gaetu verid tilbunar til bisetu 2021 og 2022 (Tafla 2).

e 76% allra ibida sem eru skradar i byggingu & kjarna- og vaxtarsveedum eru med 2-4 herbergjum
og 55% ibuda i byggingu eru 3 bilinu 61-120 fermetrar ad stzerd.

e Um 1.300 ibudir hja éhagnadardrifnum hdsnadisfélogum eru nd i byggingu & kjarna- og
vaxtarsvaedum, fyrst og fremst i Reykjavik. Gert er rad fyrir ad yfir 2.000 ibidum i peim flokki
& byggingarsvaedum & hofudborgarsvaedinu sem geetu farid i uppbyggingu & neestu tveimur
arum (Tafla 3).

e Margt bendir til ad vandamalid luti fremur ad skorti & ibGdum fyrir pa sem héllum feeti standa
en ad ekki séu négu margar ibGdir i byggingu eda undirbiningi.

2.1 ibadir i byggingu
Fjéldi ibuda i byggingu
Tafla 1 synir fjolda ibtda i byggingu i 5llum sveitarfélégum & kjarna- og vaxtarsveedum.! Upplysingarnar

eru fengnar Gr nokkrum &ttum og er midad vid nyjustu og/eda areiBanlegustu tolur fyrir hvert
sveitarfélag.

Alls eru um 6.600 ibudir i byggingu a kjarna- og vaxtarsveedum samkvaemt pessari samantekt. bar
ber ad setja pann fyrirvara ad mat sveitarfélaga a fitlda ibuda i byggingu kann ad byggjast a
mismunandi forsendum og skilgreiningum, ad samantekt SSH midar vid 3. arsfjérdung 2018 og ad fjérir
manudir eru lidnir sidan sidasta iblidatalning SI fér fram.

Mynd 1 synir hvernig fjéldi ibdda i byggingu & hofudborgarsvaedinu hefur proast & pessu ari. 5.300
ibGdir eru i byggingu & hofudborgarsvaedinu samkvaemt svorum sveitarfélaga og samantekt SSH. pad
eru 9% fleiri ibudir en komu fram i sidustu ibGdatalningu SI i september og 28% fleiri ibGdir en i
ibudatalningu SI i mars. Mest fjélgun ibida i byggingu hefur or8id i Reykjavik en bar hafa nokkur stor
byggingaverkefni farid af stad 4 undanférnum manudum.

! Hafudborgarsvaedid, Sudurnes, Akranes, Arborg, Hveragerdi, Olfus og Akureyri.
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Sveitarfélag

FjGldi ibada i byggingu

Heimild

Reykjavik 3.325 Svar sveitarfélagsins, des. 2018
Képavogur 670 Samantekt SSH, 3. arsfj. 2018
GarBabeer 509 Samantekt SSH, 3. arsfj. 2018
Hafnarfjérdur 217 Samantekt SSH, 3. arsfj. 2018
Mosfellshaer 499 Samantekt SSH, 3. arsfj. 2018
Seltjarnarnes 37 Samantekt SSH, 3. arsfj. 2018
Kjosarhreppur 6 Fasteignaskra, des. 2018
Héfudborgarsvaedi, samtals 5.263

Reykjanesbaer 495 Svar sveitarfélagsins, des. 2018
Grindavik 81 Svar sveitarfélagsins, des. 2018
Sandgerdi/Gardur 23 Samtdk iBnadarins, sept, 2018
Vogar 35 Svar sveitarfélagsins, des. 2018
Akranes 119 Svar sveitarfélagsins, des. 2018
Arborg 267 Samtok idnadarins, sept. 2018
Olfus 27 Svar sveitarfélagsins, des. 2018
Hveragerdi 48 Samiék idnadarins, sept. 2018
Akureyri 222 Svar sveitarfélagsins, des. 2018
Onnur vaxtarsvaedi, samtals 1317

Oll kjarna- og vaxtarsvaedi, samtals 6.580

Mynd 1. fbudir | byggingu 6 héfudborgarsvaedinu.
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Gerdir ibuda i byggingu

Um pridjungur ibida sem skradar eru i byggingu & kjarna- og vaxtarsveedum eru briggja herbergja
ibudir.2 23% ibuda i byggingu eru fjtgurra herbergja og 18% tveggja herbergja. Samanlagt eru 2-4
herbergja ibldir pvi um 76% allra ibuda i byggingu 3 kjarna- og vaxtarsvaedum. Eins og 5ja ma 4 mynd
2 eru hiutfallslega fleiri 1-3 herbergja ibudir i byggingu en sem samsvarar hlutdeild pessara
steerdarflokka af ibtdum i heild. Hlutfallslega mun faerri ibadir med 6 efa fleiri herbergium eru nd i
byggingu en sem samsvarar hlutdeild slikra ibida i husnadisstofninum. ibadir 4 héfudborgarsveedinu
eru ad jafnadi med feerri herbergjum en ibadir annars stadar a kjarna- og vaxtarsveedum. bad a vidf um
beedi ibudir i byggingu og paer ib(dir sem fyrir eru.

Mynd 2. Herbergjafiéldi ibuda

Herbergjafjéldi ibida a kjarna- og vaxtarsveedum
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Heimild: bjodskra islands.

Mynd 3. Stzerd ibtda

Steerd ibuda a kjarna- og vaxtarsvaedum
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Heimild: pjédskra islands.

2 Heimild: Fasteignaskra. Tolur Gr fasteignaskra eru hadar peim annmarka ad pazr eru oft uppfeerdar med
nokkurri t6f.
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Mynd 3 synir hlutfall ibida eftir steerdarflokkum, annars vegar medal ibada i byggingu og hins vegar
medal peirra ibada sem fyrir eru. Um 55% allra ibuda sem skradar eru i byggingu a kjarna- og
vaxtarsvaedum eru a bilinu 61-120 fermetrar ad sterd samkvaemt fasteignaskra. Pad er svipad og sem
nemur hlutdeild pessa staerdarflokka af ibddum i heild (52%).

bzer ibudir sem eru ni i skradar byggingu 4 héfudborgarsvaedinu eru ad jafnadi 118 fermetrar ad staerd.
Medalstaerd ibada i byggingu er pé mismunandi badi innan Reykjavikur og milli sveitarfélaga.
Samkvaemt fasteignaskra eru ibGdir i byggingu staerstar i Gardabae og Mosfellsbae eda a milli 150-160
fermetrar ad jafnadi. Samkvaemt upplysingum fra Reykjavikurborg er medalsteerd ibdida i byggingu |
borginni hins vegar innan vid 100 fermetrar i flestum borgarhlutum og um 87 fermetrar i borginni |
heild. Flestir af peim byggingareitum i borginni par sem medalstzerd ibuda er minnst eru midsvaedis i
Reykjavik.? Hlutfallslega meiri uppbygging a sér nu stad midsveedis 4 hofudborgarsvaedinu, einkum §
Reykjavik, en verid hefur 8 undanfornum drum. bar er ibidaverd jafnframt heest.

Af peim 5.300 ibddum sem ni eru i uppbyggingu & hofudborgarsveedinu eru 1.100 ibiadir 4 vegum
hisnadisfélaga sem ekki eru rekin i hagnadarskyni. Auk pess eru um 200 almennar ibudir i byggingu
annars stadar 4 kjarna- og vaxtarsvadum. Alls eru petta 1.300 ibadir eda um 20% af peim ibGdum sem
eru i byggingu a kjarna- og vaxtarsvaedum.

2.2 Méguleg byggingasveedi
Héfudborgarsvaedid

i toflu 2 er samantekt Samtaka sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu & mégulegum byggingasveedum 3
héfudborgarsvaedinu. Taflan synir fjolda {bida sem mogulegt er ad byggja a4 naestu arum.
,Uthlutunarhzef byggingarsvaedi” neer til ibida & byggingarhafum svaedum sem ekki er byrjad ad
byggja en haegt er ad hefjast handa vid strax. ,Sampykkt deiliskipulag” eru sveedi sem eru ekki
byggingarhaef en par sem deiliskipulag liggur fyrir. ,Sveedi i skipulagsferli“ naer til sveeda par sem
formlegt deiliskiputagsferli er hafid, stefna sveitarfélagsins liggur fyrir i gréfum drattum en eftir er ad
lijtka skipulagi. ,Préunarsvaedi” eru énnur moguleg framkvamdasvadi bar sem hugmyndavinna
stendur yfir. Mérg stor préunarsvaedi eru & forraedi stakra adila og geta bvi komist hratt &
uppbyggingarstig sé til bess vilji, daemi um slik sveedi eru Keldur og Blikastadaland.

Ad pvi gefnu ad pad taki ad medaltali tvé ar ad fullkldra ibdd pa gaetu ibudir & dthlutunarhaefum
svaedum komid & markad fra og med arinu 2021. Alls er gert rad fyrir 5.400 ibiudum & sveedum sem
eru Gthlutunarhaef i dag. A sveeum par sem deiliskipulag liggur fyrir en byggingareitir eru ekki
uthlutunarheefir geetu ibudir komid 4 markad &rid 2022 og sidar. Byggja ma um 3.400 ibadir til vidbotar
& svaedum sem eru na a pvi skipulagsstigi. P4 ma byggja mikinn fjolda ibida & svaedum sem nu eru |
deiliskipulagsferli ogfeda a svokdlludum préunarsvaefum sem geta ordid byggingarhaef & naestu
misserum. Af t&flu 2 ma lesa ad a 6llum sveedunum sem um raedir, 6had skipulagsstigi, ma gera rad
fyrir samtals um 34 pdsund ibidum midad vid fyrirliggjandi aeetlanir, Svo virdist sem naegilega mikid sé
af mégulegum byggingasveetum & héfuborgarsvadinu til ad standa undir peirri uppbyggingu sem parf
a svaedinu a naestu arum.

3 petta eru m.a. namsmannaibddir Hi og HR, ibUdir a Sléttuvegi og & Bardnsreit, Hljomalindareitur, Brynjureitur
og RUV-rejtur.
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Tofla 2. Astladur fidldi ibida & fyrichugudum byggingarsvaedum & héfudborgarsvaedinu.

Sampykkt
Uthlutunarheaef | deiliskipulag en | Svaedi i ) ,
. , . ) . | brounarsvaedi | Alls
byggingarsvaedi | ekki skipulagsferli
Gthiutunarhaeft
Reykjavik 3.300 1.300 7.600 5.100 17.300
Képavogur 1.300 800 1.200 0 3.300
Hafnarfjérdur | 300 400 800 1.700 3.200
Gardabeer 400 600 1.100 4.800 6.900
Mosfellsbeer 100 200 0 2.500 2.800
Seltjarnarnes 0 100 0 0 100
Samtals 5.400 3.400 10.700 14.100 33.600

Gert er rad fyrir um 6.100 ibudum & vegum dhagnadardrifinna hisnaedisfélaga a byggingarsvadunum
{ toflu 2. bad er um 18% af heildarfijslda ibida & pessum sveedum og kemur til vidbétar peim 1.100
fbidum & vegum ohagnadardrifinna félaga sem eru ni pegar i byggingu. Tafla 3 synir hvernig
byggingareitir fyrir ibudir 4 vegum 6hagnadardrifinna hisnaedisfélaga & hdfudborgarsvaedinu skiptast
eftir skipulagsstigi. Med hlidsjon af fjolda ibuda i byggingu, & Gthlutunarhaefum byggingarsvadum og
4 svaedum par sem deiliskipulag hefur verid sampykkt ma aetla ad byggdar verdi 3.100 ibadir 4 vegum
ohagnadardrifinna hiisnzedisfélaga 4 hofudborgarsvaedinu til arsins 2022, par af 90% i Reykjavik.

Tafla 3. Ibudir é vegum Shagnadardrifinna husnzedisfélaga eftir skipulagsstigi

Fi6ldi ibada a vegum ohagnadardrifinna
hiasnaedisfélaga

i byggingu 1.100

Uthlutunarhaef byggingarsvaedi 1.600

Sampykkt deiliskipulag 400

Sveedi i skipulagsferli 2.600

Préunarsvaedi 1.500

Onnur sveitarfélég ¢ kjarna- og vaxtarsvaedum

Sex sveitarfélog utan héfudborgarsvaedisins hafa svarad beidni dtakshdpsins um upplysingar um
nybyggingar og |68ir pegar petta er skrifad. Vogar, Reykjanesbeer, Olfus, Akureyri og Akranes hafa veitt
upplysingar um fjdlda l68a. Af svorum pessara sveitarfélaga ma rdda ad 16dir undir um 2.000 ibudir
séu langt komnar i skipulagsferli. Gert er rad fyrir um 4.000 ibadum til vidbdtar i adalskipulagi Voga
og Reykjanesbajar og rammaskipulagi 4 Akureyri. Vert er ad drétta ad petta er ekki tzemandi
samantekt par sem ekki héfdu borist svor fra 6llum sveitarfélogum a kjarna- og vaxtarsveedum begar
pessi samantekt var unnin.
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2.3 Spar um nybyggingar & naestu arum

SI hafa reglulega birt spar um nybyggingar a hofudborgarsvaedinu til nokkurra ara. (bidaspéa S| byggir
fyrst og fremst a talningu 4 ibadum i byggingu og mati @ byggingastigi peirra. [ nyjustu ibudaspanni er
gert rad fyrir rum vexti nybygginga a hofudborgarsvaedinu & nzestu premur drum. bvi er spad ad
framkvaemdum ljuki vid hatt i 2.100 ibGdir & drinu 2018 sem vaeri 56% voxtur frd arinu d undan.?
Samkvaemt spanni mun fjoldi fullgerdra ibada halda &fram ad vaxa ad minnsta kosti til arsins 2021
pegar um 2.800 ibadir verda fullgerdar & héfudborgarsveedinu. Fjéldi ibuda sem hafist er handa vid ad
byggja er meiri en fjdldi fullgerdra ibuda a hverju ari Gt spatimann.

Mynd 4. fbadauppbygaing & hifudborgarsvaedinu
Byggdar ibudir a hofudborgarsvaedinu
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Heimild: Hagstofa islands {2011-2017), Samtdk iinadarins (2018-2021).

A myndinni & naestu sidu er birt spd um fullgerdar ibudir & landinu &llu. Spain byggir 4 télum um
ibadafjarfestingu og hagspam Hagstofu islands og Sedlabanka islands.® Spa SI urn fullgerdar ibidir &
héfudborgarsvaedinu er einnig birt til hlidsjonar. Samkvamt spanni mun framkvaemdum ljika vid um
2.600 ibGdir & landvisu i ar, 3.100 ibudir arid 2019, 3.400 ibudir arid 2020 og 3.600 ibadir arid 2021. Til
samanburdar voru byggdar 1.800 ibudir & landsvisu &rid 2017. Samanburdur & spanni fyrir landid ailt
og ibadaspa Si fyrir héfudborgarsveedid bendir til bess ad 75-80% allra ibudabygginga verdi a
héfudborgarsveaedinu nzestu arin. bad er svipad og verid hefur ad undanférnu en ivid haerra en nemur
medaltali timabilsins fra 1984 (72%).

4 Migad vid tdlur Hagstofu islands um fullgerdar badir 2017.

5 Hagspar Hagstofu [slands og Sedlabanka islands um ibudafjarfestingu 4 naestu drum eru notadar til ad spa fyrir
um fjélda fullgerdra ib(ida med adistod svokallads ECM-likans sem metur télfraadilegt samband ibudafjarfestingar
og fjélda fullgerdra (buda & timabilinu 1983-2017.
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Mynd 5. Fjdldi fullgerdra ibida d landinu dilu og héfudborgarsvaedinu
Fullgerdar ibudir 1991-2017 og spa 2018-2021
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e Htsfudborgarsveedid = Landid alit Hlutdeild héfudborgarsvaadis (vinstri ds)

Spa 4 hofudborgarsvaedi: Samtok idnadarins. Spa fyrir landid allt: ibddalanasjodur.

i ségulegu samhengi hefur um 90% af fjdlgun ibida verid & kjarna- og vaxtarsvaedum.® bar sem
hiutdeild héfuSborgarsveedisins i nybyggingum er na yfir langtimamedaltali ma buast vid pvi ad
hlutdeild kjarna- og vaxtarsvaeda i nybyggingum verdi einnig harri & nastu arum en hin hefur verid
sogulega séd. Midad vid ad 95% byggdra ibuda & landsvisu verdi a kjarna- og vaxtarsvaedum a naestu
drum ma buast vid pvi ad framkvaemdum ljiki vid 2.900 ibGdir 4 kjarna- og vaxtarsvaedum arid 2019,
3.200 ibadir arid 2020 og 3.400 ibudir 4rid 2021. Til samanburfar hefur ibGdum i pessum
sveitarféldgum ad medaltali fjélgad um 1.700 a ari hverju undanfarna tvo aratugi.

5 Sja umfjollun i kafla 1.
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Stada a leigumarkadi

Steerd og umfang

Kannanir [bidalanasjéds og Zenter hafa leitt 71jds
ad um 17% fullordinna einstaklinga 18 ara og eldri
eru a leigumarkadi og rimlega 70% a hasnaedi
sitt. Til samanburdar voru hlutfallslega faerri &
leigurnarkadi & arunum 2006-2008 pegar 12%
voru a leigumarkadi.

Hvad lysir best busetu pinni?

Hagstofan birti & dégunum gdgn dr
Lifskjararannsokn sinni sem gerd var medal
landsmanna. bar koma fram adur obirtar tolur
um fiélda heimila & leigumarkadi arid 2016 en pau 2006 2008 2011 2013 2017 2018
voru pa talin vera um 35.100 talsins. Ekki hafa
verid gefnar Gt nyrri tdlur en fyrir 4rid 2016 en

M Eigin husnaedi  teigumarkadi

leida ma ad pvi Ifkur,  ljési mannfjolgunar | Foreldrahdsum = Annad
landinu, ad heimilum & leigumarkadi hafi fjolgad Heimild: Leigumarkadsdeild ILS, Zenter
sidan pa.

Heimili { landinu

Ef horft er til fidlda heimila &

Ieiggrngrkar?i a arunum _200'.4—200'6 0g .600 33700 35100
sd fiéldi borinn saman vié fjélda heimila 22300 20.000 20.400
& leigumarkadi arin 2014-2016 ma sja i ' T
ad peim fjolgadi um rumlega 60% a
milli timabila. Hefldarfjéldi heimila {
tandinu jokst einungis um 14% a sama
timabili. Fjélgun heimila pvi ad mestu
feyti f formi fidlgunar a leigumarkadi.

i

2004 2005 2006 2014 2015 2016

Samantekt & kénnunum sjodsins og .
Heimild: Hagstofa fslands

Zenter rannsékna gefur eftirfarandi
mynd af aldurs- og tekjudreifingu

leigjenda.
Heimilistekjur leigjenda . Aldur leigjenda
2% 2% gy
14%
12% = 19%
9%
10%
I I i‘ 5%
Laegri 250-399400-549550-799 800-999 Milljén 18-24 25-34 35-44 4554 55-64 65ara
en 250 pasund pusund pisund pisund eda dra ara éra ara dra  edaeldri

pusnd s Heimild: Leigumarkadsdeild ILS, Zenter
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Eins og sj@ ma er meirihluti leigienda yngri en 35 ara. Fjdlmennasti aldurshépurinn er 25-34 ara og
heimilistekjur meirihluta leigjenda eru a bilinu 250-8co pusund kr. & manudi.

Algengast er ad leigjendur leigi hja einstaklingi & almennum markadi. Naestalgengast er ad folk leigi
hjd ettingium og vinum og pridji algengasti kosturinn er einkarekid leigufélag.

Hvar leigir folk?

Vinnuveitanda; 1%

Félagasamtdkum;
1%

Buseturéttarfélagi;
3%
Sveitarfélagi; 9%

Studentag&rium;
12%

Einkareknu
leigufélagi; 16%

Heimild: Leigumarkadsdeild 115, Zenter

Vidhorf leigjenda

Visbendingar dr kénnun ILS og Zenter' medal
leigienda gefa til kynna a8 21% leigjenda telja
likur & ad missa hasnae8id sitt. Ef gert er rad
fyrir pvl ad heimili & leigurmnarkadi séu a.m.k.
35100 maetti gera rad fyrir pvi ad yfir 7.200
heimili teldu likur 4 ad missa hldsnaedid sitt.

Visbendingar eru um ad stada leigjenda sé
verri en stada peirra sem bda i eigin hisnzedi.
patttakendur 7 kénnun sjodsins fyrr & pessu &ri
varu bednir umn ad leggja mat & pad hversu
sammala eda 6sammala peir vaeru
fullyréingunni: ,Eg tel mig bda vid
hdsnaedisdryggi” og 1 1jds kom ad 57%
leigienda eru sammala fullyrdingunni
samanborid vid 94% peirra sem bua i eigin
huisnzdiz.

Annad; 2%

Einstaklingt &
almennum
markadi; 35%

Zttingjum og
vinum; 22%

Myndir bd segja ad hisnzdid sem pd
leigir sé druggt eda telur pu likur & pwl
ad bu geetir misst hisnazdid?

11%

10%
37%

43%

Tel hisnadid mjog druggt

Tel hisnaedid frekar Gruggt

Tel frekar liklegt ad ég gasti misst hisnaedid
Tel mjog liklegt a8 ég missi hisnaedid

Heimild: Leigumarkadsdeild /LS, Zenter

beir sem leigja af einstaklingi & almennum markadi telja meiri likur en adrir 4 ad missa hasnadid en
32% peirra sem leigja hja einstaklingi & almennum markadi telja frekar eda mjog liklegt ad pau missi

1 54 nidurstddur i heild: htps:/iwww iis is/library/Frettir/Zenterszo-%eoleigiendakGnnunss 20 2018% 20 -

%20[bUdaldnasiotur pdf
2 Sja nanar i skyjrsiu leigumarkadsdeildar [b(daldnasiods fra pvi | mal 2018,
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hisnaedid. Fjdlskyldur med bdrn finna fyrir marktaekt minna dryggi a leigumarkadi en peir sem bla
einir & aldrinum 18—34 dra ag barnlaus por & aldrinum 18-45 ara.

Meirihluti leigjenda virdist eklki vilja vera d
leigumarkadi. Hlutfall peirra sem segjast vera &
leigumarkadi pvf pau vilia vera par maelist
einungis 8% og laekkar i maelingunni 1 r, fré pvii

fyrra.

Adspurdir hvort leigjendur myndu velja ad bda i
leiguhtsnaedi eda eigin hasnaedi ef naegilegt
frambod vaeri af 6ruggu leiguhlsnzedi og naegilegt
frambod vaeri af hisnaedi til kaups, kemur 1 [jés ad
leigiendur hafa meiri dahuga nd en adur aad baa i
eigin hiisnzdi. 86% leigienda segjast vilja bda i
eigin hasnaedi. Fyrir ari sidan var hiutfallid 81% og
fyrir premur arum 77%.

Leigjendur voru enn fremur spurdir hversu liklegt
eda dliklegt pad vaeri ad peir myndu kaupa sér
fasteign naest begar peir skiptu um husnzedi og

Astadur leigu

66% 64%
57%
46%
35%
29% 9
24% 27
19%
10% g 89%

2003 2015 2017 2018

Leigjandi timabundi&

Leigjandi af naudsyn

Vil vera a leigumarkadi

Heimild: Leigumorkadsdeild IS, Zenter

péd kom i ljos ad 40% telja bad druggt eda liklegt, sem er markteekt haerra hlutfall en fyrir premur
arum pegar 29% toldu pad druggt eda liklegt. bad ad fleiri leigiendur telji likur a ad peir kaupi i ar
samanborid vid 2015 helst ef til vill { hendur vid sterkari fiarhagsstddu leigienda. Fyrir premur drum
sidan gatu 28% leigjenda safnad talsverdu eda svolitlu sparifé en na er hlutfallié komid upp 7 47%.

Leigusamningar og pinglysingar

[ oktdber var 520 nyjum leigusamningum pinglyst
um land allt, par af var 108 samningum hinglyst
vestan vid Kringlumyrarbrautina i Reykjavik og a
Seltjarnarnesi.

A fyrstu 10 manudum arsins var 4.848
laigusamningum pinglyst um land allt* og er 70%

beirra vegna leigusamninga 4 hdfudborgarsvaedinu.

vidlauka 1 ma sja hvernig pinglystir leigusamningar
hafa skipst upp milli élikra svaeda frd 2011

Ef einungis er horft til hdfudborgarsvaedisins ma sja
ad 30% leigusamninga hefur verid pinglyst vegna
ibida vestan vid Kringlumyrarbrautina a fyrstu 1o
manudum arsins.

Spurningakénnun LS medal leigjenda leiddi i ljos ad

um 60% leigienda eru med pinglystan leigusamning.

Visbendingar eru pvi um ad tolur bjodskrar na pvi
ekki yfir allan leigumarkadinn.

Hlutfall skriflegra leigusamninga

pinglystir samningar Opinglystir samningar

Heimild: Leigumarkadsdeild iLS, Zenter

3 Fleiri samningum, eda 670 alls var pinglyst samkvaemt lzigugagnagrunni Rjodskrar en vid drvinnsiu talnaupplysinga var
leigusamningum sem eru eldri en 6o daga vid pinglysingu sleppt, auk samninga par sem herbergjafitldi ibida er ekki

pekktur, samningum um félagslegar ibudir ofl. er fram kemur & vef pjGdskrar.
4 A8 teknu tilliti til fyrrgreindra forsendna um leigusamningum sem er sleppt.
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Grafarvogur, Grafarholt, Arbaer, Nor8lingaholt og Ulfarsdrdalur

Sé horft til fjolda binglystra
leigusamninga sem hiutfall af
ibadafidlda hvers sveitarfélags
fyrir sig ma sja ad
Reykjanesbaer er med
hlutfallslega steersta
leigumarkadinn par sem 13.4%
ibldarhdsnaedis er talinn vera i
ltleigus. A medfylgjandi mynd
ma sja fjolda feigusamninga
serm taldir eru virkir & medal
beirra sveitarfélaga sem eru
med flestar ibadir 7 Otleigu og
somuleidis hve hatt hlutfall pad
husnaedi er af 6llu hisnaedi
sveitarfélagsins. I vidauka 2 ma sja

s
o

Vestfirgiv

Nordurland nema Akureyri
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Akureyri

ibiidaléana
sjédur

leigusamninga i oktober 2018

w

Austurland

30

Sudurland

Minnisblad 20. desember 2018

Lengd leigusamninga

4y 3%
6%

8%

w1-2ar
3-4ar

skemuren 1 ar
2-3 ar
otimabundinn

Re ® lenguren 5 ar

Senjarnarnes

Reykjavik milli Kringlumyrarbrautar og
Reykjanesbrautar

Képavogur
Gardabeer, Hafnarfjgriur og Alftanes
Grafarvogur, Grafarholt, Arbaer, Nordlingaholt og

Ulfarsardalur
Breidholt

= Kjalarnes og Mosfellsber

Umfang leigumarkadar medal virkustu sveitarfélaga 8
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Fjoldi pinglystra |leigusamninga sem taldir eru vera virkir

'Azetlad hlutfall ibida sem leigdar eru med pinglystum leigusamningi

Heimitd: bjodskrd fslonds, Leigumarkadsdeild LS

% Til pess a¢s leggja mat 4 fiélda virka leigusamninga voru allir timabundnir leigusamningar sern enn eru i gildi, midad vid 18.
desember 2018, teknir &} greina auk étimabundinna samninga sem hafa verid gerdir 4 sidustu premur arum,



#._. ibadaléna
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toflu sem synir fidlda leigusamninga a medal sveitarfélaga
sem eru med 10 eda fleiri virka leigusamninga og einnig
fiélda ibuda 7 sveitarfélaginu og Gt fra pvi hlutfallslega stzerd

leigumarkadar. ay, 3%
6%

Lengd leigusamninga

8%

[ spurningakénnun LS medal leigjenda var spurt til hversu
langs tima leigusamningar voru upphaflega gerdir. T ljds
kom ad medaltali er lengd leigusamninga 1,3 ar. Einungis 3%
leigienda erv med otimabundinn samning®.

Leigiendur hafa ad medaltali flutt 3,8 sinnum a sidustu 10
arum og 1,6 sinnum a stdustu premur arum. beir sem eru
med laegstu tekjurnar hafa flutt oftast.

skemurenldr = 1-234r

2-3ar 3-4ar

lengur en 5 ar Gtimabundinn

Sérstakar askoranir & leigumarkadi L o
Heimild: Leigumarkadsdeild ILS, Zenter

* Folki bleyfisbusetu
* Utangardsfolic

Samkvaemt kortlagningu slékkvilidsins a hdfudborgarsvaedinu a dleyfisblsetu voru visbendingar um
ad 3.650 heimili veeru mdgulega i dleyfisbisetu & héfudborgarsvaedinu um mitt arid 2017.

Kortlagning Reykjavikurborgary a fiélda og hégum utangardsfalks f Reykjavik synir ad arid 2017 voru
349 manns skradir utangards og/eda heimilislausir T borginni og var um 95% aukningu ad raeda fra
bvi pegar maeling var sidast gerd arid 2012.

Fyrirvari:

Minnisblad petta er unnin af starffsmdnnum teigumarkadsdeildar [budalanasjdds og byqgir & mati peirra 4 apinberum
upplysingum & hverjum tima &sarnt sjélfstzedurn greininaum. Leigumarkadsdeild [badalinasjods er hadur adili sem
framkvaemir greiningar & hdsnaedismarkadi. Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna
leigumarkadsdeildar 4 fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.

[ skyrslunni er greint fré nidurstddurm dr svorum peirra sem toku afstddu nema annad sé tekid fram. Svr leigjenda eru
vigtud samkvamt peim upplysingum sem fyrri rannséknir leigumarkadsdeildar Ibadaldnasjods og Zenter rannsékna hafa
leitt 7 (jos vardandi Iydfreedilega dreifingu leigienda.

Leigumarkadsdeild [bidalanasjods ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekarl upplysingum en birtar eru 7 skyrsiu pessari,
Ibiidalanasjédur, stjdrnendur hans og starfsmenn bera ekki abyrgd & peim upplysingum sem hér birtast eda veittar eru i
tengslum vid birtingu en allar greiningar eru unnar sjalfstzett af leigumarkadsdeild fbidalanasj6ds. Ollum er friglst ad nota

efni teigumarkadsdeildar [b0Saldnasjods en geta skal heimilda vid notkun.

& samkvaemt gégnum um pinglysta leigusamninga fra pjodskra er fioroungur leigusamninga sem hafa verid pinglystir 4
fyrstu 11 manudum drsins 2018 med engri loka dagsetningu. Vert er ad hafa I huga ad pinglystir [eigusamningar og
nidurstddur spurningakannana eru 6samanburdarhaef gégn ad einhverju leyti.

? htps://revijavikis/sites/default/files/svid_skjol/VEL/foldi utangardsfolks_2017.0df
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Fjéldi ny pinglystra leigusamninga eftir svaadum. *Tdlur fyrir 2018 na til fyrstu 10 manudi arsins. Ekki eru allir
pinglystir leigusarmningar teknir med  greiningunni { vidauka 1 hetdur einungis peir sem voru yngri en 6o daga
gamilir vi8 pinglysingu, herbergiafiéldi var pekktur o.fl. Heimild: pjédskra Islands og (LS

Reykjavik, vestan Kringlumyrarbrautar og Seltjarnarnes
Reykjavik milli Kringlumyrarbrautar og Reykjanesbrautar
Képavogur

Gardabzer, Hafnarfjérdur og Alftanes

Grafarvogur, Grafarholt, Arbaer, Norblingahelt og Ulfarsérdalur
Breigholt

Kjalarnes og Mosfellsbaer

Sufiurnes

Vesturland

Vestfirdir

Nordurland nema Akureyri

Akureyri

Austurland

Sudurland

Landid alls

2011
1490
620
524
792
620
508
138
565
266
49
147
494
85
ag2
6699

2012
1354
530
488
654
582
439
112
578
290
43
133
491
86
360
6140

2013
1458
601
487
733
530
456
113
664
360
71
149
539
149
395
6705

2014
1464
687
493
697
601
470
126
703
310
58
165
544
150
415
6883

2015
1288
605
486
577
568
455
a5
587
254
61
152
426
141
324
6019

2016
1017
521
391
493
443
399
86
450
254
48
100
424
97
303
5026

2017
1061
513
420
573
506
349
135
395
248
64
136
443
91
266
5200

2018*
1015
477
436
541
472
331
131
307
196
59
107
429
90
257
4848

kinglystir leigusamningar eftir svaadum, hlutfzll af neildarfjélda pinglystra leigusamninga & landinu Gllu. *Tolur
fyrir 2018 na til fyrstu 10 Manudi arsins. Heimild: pjédskré [slands og LS

Reykjavik, vestan Kringlumyrarbrautar og Seltjarnarnes
Reykjavik milli Kringlumyrarbrautar og Reykjaneshrautar
Kopavogur

GarBabaer, Hafnarfj$rdur og Alftanes

Grafarvogur, Grafarhalt, Arbzer, Narélingaholt og Utfarsirdalur
Breidholt

Kjalarnes og Mosfellsbzer

Sudurnes

Vesturland

Vastfirdir

Nordurland nema Akureyri

Akureyri

Austurland

SuBurland

2011
22%
9%
8%
12%
9%
8%
2%
8%
4%
1%
2%
7%
1%
6%

2012
22%
9%
8%
11%
9%
7%
%
9%
5%
i%
2%
8%
1%
6%

2013
22%
9%
7%
11%
8%
7%
2%
10%
5%
1%
2%
8%
2%
6%

2014
21%
10%

7%
10%
9%
7%
2%
10%
5%
1%
2%
8%
2%
%

2015
21%
10%

B%
10%
9%
8%
2%
0%
4%
1%
3%
7%
2%
5%

2016
20%
10%

8%
10%
9%
8%
2%
9%
5%
1%
2%
8%
2%
6%

2017

20%

10%

8%

11%
10%

7%
3%
8%
5%
1%
3%
5%
2%
5%

2018*

21%
10%

9%

11%
10%

%
3%
6%
4%
1%
2%
9%
2%
5%
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Til pess ad leggja mat a fjélda virka leigusamninga voru allir timabundnir leigusamningar sem enn eru { gildi,
midad vid 18. desember 2018, teknir til greina auk étimabundinna samninga sem hafa verid gerdir & sidustu
premur arum. Fjdldi bida 7 sveitarfélaginu alls midast vid stéduna 18. desember 2018. Heimild: pjédskrd og ILS

Reykjavik
Reykjanesbaer
Akureyrarkaupstadur
Képavogur
Hafmarfjor8ur
Sveitarfélagi® Arhorg
Akraneskaupsta8ur
Mosfellsbaer
Gardabaer
Borgarbyggd
fsafjarBarbzer.
Vestmannaeyjar
FiarSabyggd
Sveitarfélagid Skagafjordur
Seltjamarnes
Fljotsdalshérad
Grindavikurbeer
Nordurping
Fjallabyggl
Mveragerdisbar
Dalvikurbygg8
Sandgerdisbaer
Sveitarfélagi® Gardur
Vesturbyggd
Sveitarfélagid Gifus

Blondudsbhaer

Grimsnes- og Grafningshreppur

Stykkishdimshzr
Sveitarfélagid Vogar
Rangdrping ytra
Snafellshaer
Bliskogabyggd
Rangdrping eystra
H&f8ahreppur

Sveitarfélagid HornafjorSur

Bolungarvikurkaupstadur

Fjdldi pinglystra leigusamninga

sem taldir eru vera virkir

4,314
977
847
839
778
250
243
217
193
130
96
94
89
78
75
73
64
54
43
44
39
32
31
29
27
26
23
22
22
18
16
15
14
11
11
10

Fioldi ibuda i
sveitarfélaginu
alls
52.666
7.264
8.052
13,657
10.210
3599
2683
3.770
5.760
1.855
1.714
1.744
1.987
1.803
1.719
1.490
1.064
1.313
1.085
1.065
742
586
553
522
736
378
214
515
425
672
701
453
729
214
834
393

Azztlad hlutfall ibida sem
leigdar eru med pinglystum
leigusamningi
8,2%
13,4%
10,5%
6,1%
7,6%
6,9%
9,1%
5,8%
3,4%
7,0%
5,6%
5,4%
45%
4,3%
4,4%
4,9%
6.0%
4,1%
4,4%
4,1%
5.3%
5,5%
5,5%
5,6%
3,7%
6,9%
10,7%
4,3%
5,2%
2,7%
2,3%
3,3%
1,9%
5,1%
1,3%
2,5%
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Hrunamannahreppur 10 299 3,3%
Seydisfjar@arkaupstadur 10 328 3,09

Vidauki 3

Samanburdur 4 fidlda pinglystra leigusamninga og kaupsamninga s.l. 12 manudi. Heimild: Piodskra

Samanburdur a virkni fasteignamarkadar og leigumarkadar eftir landssvaeSum
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Hofudborgarsveedid  Sudurnes Vesturland Vestfirdir Nordurland Austurland Sudurland



VELFERDARRADUNEYTID

Jon Hréi Finosson
Hafnarstraatl_SG Skdgarhlid 6 105 Reykjavik
600 Akureyri = 1 $imi:3458100 bréfasimi: 5519163
SAMBAND [SLENSKRA SVEITARFELAGA postur@vel.is velferdarraduneyti.is
Mzl nr, [éOa) O?/JA‘ S
G 19, NBv. 2018
et | (0 b/ Reykjavik 15. névember 2018
e Tilv.: VEL18080056/06.58
Efni: Skipunarbréf.

Félags- og jafnréttismalaraBherra skipar pig hér med { styrih6p um malefni utangardsfoiks.

Vandi utangardsfélks er fjolpattur og éabyrgd & vurlausnum liggur baedi hja riki og
sveitarféldgum. Mikilvegt er ad samfelld og heildst=d félags- og heilbrigbishjonusta standi
utangardsfolki til boda eftir pvi sem hentar hverju sinni. VelferSarraduneytinu hafa borist erindi
fra Umbodsmanni Alpingis, Velferdarvaktinni og Reykjavikurborg wvardandi mélefni
utangardsfolks.

Hlutverk hépsins er ad skoda beer dbendingar, hugmyndir og tillégur sem fram koma i bréfum
ofangreindra adila sem hita ad pvi ad koma upp dagdvdl, bzta adgengi ad medferd vid
vimuefnavanda, fjolga ifangaheimilum, ttvega atvinnuteekiferi, hjlikrunarrymi fyrir eldra
utangardsfolk, hisnzdisvanda utangardsfolks og skoda leidir til ad bata malsmedferdartima.

Styrihépinn skipa:
Birna Sigurdardéttir, an tilnefningar, formadur
Ingibjérg Sveinsdoitir, 4n tilnefningar
Sigridur Déra Magnisdéttir, tiln. af Heilsugaslu hofudborgarsvadisins
Haildér Kristjén Juliusson, tiln. af Reykavikurborg
Jon Hroi Finnsson, tiln, af Sambandi {slenskra sveitarfélaga
Rannveig Einarsdétir, tiln. af sambandi sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu.

Varamenn eru:
Anna Olafsdéttir, tiln. af Heilsugzslu hofuSborgarsvadisins
Sigpnidur Erla Arnardéttir, tiln. af Reykjavikurborg

Samkvemt framansdgdu ert b hér med skipadur { styrihopinn. Gert er rad fyrir ad hopurinn
hefji storf i desember 2018 og skili tillogum til rddherra i mai 2019. Ekki er gert rad fyrir ad
greidd verdi péknun fyrir setu { styrihépnum af halfu riduneytisins.

* Airstos Do Scson Co o @onaranch.

Asmundur Einar Dadason Anna Lilja Gunnarsddttir
félags- og jafaréttismalaradherra raduneytisstjori






Samband islenskra sveitarfélaga VELFERDARRADUNEYTID

}’g;tlﬁolf E!l ggc Skégarhlid 6 105 Reykjavik
eykja SImi:5458100 bréfasimi: 5519165

postur@velis velferdarraduneyii.is

Reykjavik 19. september 2018
Tilv.: VEL18080056/06.58

Efni: Oskad eftir tilnefningum i styrih6p um mdlefni utangardsfolks.

Velferdarraduneytinu hafa borist erindi fr4 Umbodsmanni Alpingis, Velferdarvaktinni og
Reykjavikurborg vardandi mélefni utangardsfolks. Erindin varda m.a. hisnedisvanda
utangardsfolks, heilbrigbishjonustu vid utangardsfélk, medferdanirradi og dagbjdnustu.

Vandi utangardsfolks er fjélbeettur og 4byrgd 4 drlausnum liggur bx8i hjé riki og
sveitarfélogum en engin sérldg skilgreina pennan maélaflokk sérstaklega. Mikilvegt er ad
samfelld og heildsted félags- og heilbrighishjénusta standi utangardsfolki til boda eftir pvi sem
hentar hverju sinni. { bréfi sim leggur Velferarvaktin fram fyorar tilldgur til ad beeta adstedur
utangardsféiks b.e. ad koma upp dagdvél, bzta adgengi ad medferd vid vimuefnavanda, fj6lga
fangaheimilum og dtvega atvinnutekiferi. Jafnframt leggur Velferdarvaktin til a3
heilbrigdisraSherra, félags- og jafnréttismalardherra og Samband islenskra sveitarfélaga stofni
formlegan starfshop til ad fylgja tillogunum efti. Umbodsmadur Alpingis beinir peim
tilmaelum til beirra stjomvalda sem bera dbyrgd 4 og fialla um bessi mil ad ,,gerdar yrdu eins
fljétt og unnt er fullneegjandi radstafanir til pess ad beeta Gr peim annmérkum sem verid hefdu &
mélsmedferdartima og frambodi hisnadisirreda vegna utangardsfolks...... “ Skv. logum um
félagspjonustu sveitarfélaga ber sveitarfélogum ad adstoda fbiia sina vid lausn & hisnedisvanda
beirra. Vandi utangardsfolks er hins vegar fj6lpattur vandi beedi m.t.t. heilsufars og félagslegra
adstedna. P4 hefur borgarstjérinn i Reykjavik dska® eftir samstarfi og vidrzdum félags- og
jafnréttisradherra um hasnedisvanda  utangardsfélks og vid heilbrighisradherra um
heilbrigdishjénustu m.a. hjikrunarrymi fyrir eldra utangardsfolk.

Af bessu tilefni er gskad efiir tilnefningu fulltria fr4 Sambandi islenskra sveitarfélaga {
framangreindan styrihép.

Réduneytid vekur athygli 4 15. gr. laga um jafna st68u og jafnan rétt kvenna og karla, nr,
1072008, en par er medal annars kvedid 4 um ad begar tilnefnt er { nefndir, r4d og stjbrnir §
vegum rikis og sveitarfélaga skuli tilnefna baxdi karl og konu. P4 kemur fram ad
tilnefningaradila sé heimilt ad vikja fra peirri skyldu pegar hlutlegar istadur leida til bess ad
ekki er mogulegt ad tilnefna badi karl og konu. Skal tilnefningaradili bé skyra astzdur pess.
Jafnframt er 6skad eftir pvi ad tilnefndir verdi varamenn af b4dum kynjum.

Med skirskotun ti] pessa dkveedis er 6skad eftir pvi ad tilnefndir verdi tveir einstaklingar, einn
kar] og ein kona og tveir til vara. Ra8herra skipar i styrihépinn og velur einn fulltria Sambands
islenskra sveitarfélaga dr hépi tilnefndra i styrihépinn, pannig ad kynjaskipting verdi sem




jofnust { hépnum.

bess er vinsamlega 6skad ad umbednar tilnefningar berist raduneytinu sem allra fyrst, dsamt
upplysingum um kennitSlur og netfong peirra adila sem tilnefndir eru.

Gert er 143 fyrir ad hépurinn hefji storf { oktober 2018 og skili tiliogum i mars 2019.

Fyrir hénd félags- og jafnréttismalaridherra
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