










ffiui,-Zot3+lo-gl

Foss fasteignafdlag slhf., kt. 580613-1350, Borgartfni 25, los Reykjavik, (hdr eftir nefnt ,,leigusali,,,
,,Foss fasteignaf€lag" eda ,,fdlagid"), og orkuveita Reykjavfkur, kt. ss1298-3029, Bajarhclsi 1, 110
Reykjavik, (h6r eftir nefnd ,,leigutaki" eda ,,Orkuveitan"), (h6r eftir sameiginlega nefndir ,,adilar")
gera meO s6r svofelldan leigusamning:

TEIGUSAMNINGUR

um leigu 6 alls 22.630,2 m2 atvinnuhfsna0i ad BajarhClsi 1, 110 Reykjavik Csamt hlutdeild i
l6darr6ttindum alls 43.366,0 m2.

1. HID LEIGOA

HiO leigda eru fasteignirnar ad BejarhClsi 1, samtals 22.630,2 m2, Csamt tilheyrandi hlutdeild i
sameign og l66arr6ttindum eignanna samtals 43.366,0 m2. Fastan0mer fasteignanna ad BajarhClsi 1

eru 225-9285 09 0101, 225-9285 10 0101, 225-9285 12 0101, 204-4L98 01 0101, 204-4L99 07
0toL,223-7904 08 010L,223-7905 08 0LO2,223-7907 08 0t04,223-7908 08 0LO5,223-7909 08
oL06,223-7921 08 020L,223-7922 080202,223-7923 08 0203,223-7924 08 0204,223-7925 08
0205, 223'7927 08 0207, 226-6822 11 0101, landnrimer l60arinnar er 190759, og koma
l6darrdttindin fram I l6dadeigusamningi sem er lagdur fram meO kaupsamningi adila sem er viOauki I

meO leigusamningi pessum (h€r eftir saman nefndar ,,fasteignirna r", ,,h16leig0a" eOa ,,hrisnaOi0").

2. LEIGUTfMI, STARFSEMI OG FRAMTEIGA

Leigutimi er timobundinn samkvemt samningi pessum og er hann Ckvedinn i 20 6r, frC 1. n6vember
2013 til 1. n6vember 2033. Nfti leigutaki kauprdtt sinn ad fasteignunum ad tiu 6rum li{lnum fr6
upphafi leigutimans I'ikur leigusamningi pessum p6 vid pad tlmamark pegar kaupr6tturinn ver0ur
n'ittur og gerdur upp. Kve0i6 er d um kaupr6tt leigutaka I kaupsamningi milli adila, dags. 25. okt6ber
2013, sem er vi0auki I vid leigusamning pennan. Far kemur jafnframt fram a6 leigutaki skuli eiga

kaupr6tt a0 fasteignunum vid lok leigusamnings pessa.

Isamrami viO framangreintsli*ur leigusamningi pessum vid nftingu og uppgj6r kaupr6ttar leigutaka
ad fasteignunum ad tiu Crum lidnum fri upphafi leigusamnings pessa og skal F6 mida lok leigutimans
vid afhendingu fasteignanna. Hyggist leigutaki nfta kaupr6tt sinn bi ber honum ad tilkynna leigusala

um slikt med minnst Crs fyrirvara fr6 peim tima sem kaupr6tturinn verdur virkur. Fannig ber leigutaka
ad tilkynna leigusala um n'ftingu kaupr6ttar og upps6gn leigusamnings pessa, i sidasta lagi, ad niu

drum lidnum frd upphafi samningstima pessa samnings, hyggist leigutaki nfta kaupnittinn samkvarnt
framangreindu. N6nar er kvedid d um efnisatridi kaupr€ttarins i kaupsamningi a0ila, dags. 25.

okt6ber 2013.

Leigutaka er heimilt ad framleigja fasteignirnar i samningstimanum i heild eda a0 hluta i eigin

Cbyrgd. frCtt forir pad hvila d honum 6breyttar allar skyldur hans gagnvart leigusala samkvamt
samningi pessum, F.5 m. um greidslu opinberra gjalda vegna fasteignanna, greidslu trygginga og

dbyrgd C 6llu vi6haldi fasteignanna, hvort sem er utanhfss eda innanh0ss.



3. tEIGUruOR OG TRYGGINGAR FYRIR LEIGUGREIDSTUM

Leigutaki skuldbindur sig til ad greiOa leigusala fyrirfram Crsfj6rdungslega samkvamt dtgefnum
reikningi, 1. hvers mCna0ar (gjalddagi), leigu i samrami vid pessa mClsgrein, forst pann 1. n6vember
2013, nast 1. febr0ar 2014 o.s.frv. Fyrstu tiu Cr leigutimans nemur Crsleiga kr. 223.890.0O0,-,
verOtryggd m.v. visit6lu neysluverds tilverdtryggingar i n6vember 2013, sem er 4!5,2 stig (ritgefin i
september 2013), auk virdisaukaskatts. Nastu tiu Cr par C eftir mun Crcleiga nema kr. 290.190.000,-,
verdtryggd m.v. vlsit6lu neysluverds tilverdtryggingar i n6vember 2013, sem er 4!5,2 stig (ftgefin i
september 2013), auk virdisaukaskatts. Ver0i notkun visit6lunnar hatt, skal notast vi6 pC almennu
vi0midun, sem tldkast C hverjum tima um brefingar C verdtryggdum fjdrskuldbindingum. Leigutaki
mun undirrita yfirlfsingu um frjClsa skrCningu skv. 4. gr. reglugerdar nr. 5771t989 um frjClsa og
s€rstaka skrCningu vegna leigu og s6lu C fasteign, me6 sidari breytingum, sem er vidauki lV vid
leigusamning pennan.

Til vidb6tar Crsleigu ber og grei0ir leigutaki allan rekstrarkostna0, og kostnad vegna vidhalds og
endurb6ta hins leigda skv. 8., 9. og 10. gr. samnings bessa. Leigutaki mun halda utan um allt
kostna0arb6khald vegna pessara liOa, p.m.t. vegna fasteignagalda, brunai6galda, fasteignatrygginga,
vatns- og frCveitu$alds og grei0a umradd gj6ld eigi sfdar en C eindaga peirra. Gata skal a0 peim

reglum sem gilda um virtlisaukaskatt af vi0haldi og endurb6tum leigutaka C fasteign leigusala sbr.
Ckvardandi br6f rfkisskattstj6ra 978l2NL og f samrami vi6 paO skal leigutaki senda leigusala reikning
me6 virdisaukaskatti vegna endurb6ta og vi6halds og leigusali sendir leigutaka strax til baka vi6b6tar
leigureikning med virdisaukaskatti s6mu fjCrha0ar. Leigutaki tekur saman endurb6ta og
viOhaldskostnad mCnadarlega.

Greidileigutakiekki leiguna C $aldiaga ber honum a0 greida hastu lOgleyfdu drCttarvextiaf leigunni
fr6 gjalddaga tilgreidsludags skv. 1. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexil og verdtryggingu.

Lelgutaka ber ad leggja fram bankaCbyrg0 vi6 undirritun leigusamningsins til tryggingar
leigugreidslum leigutaka, auk annarra skuldbindinga hans gagnvart leigusala samkvamt samningi
pessum. BankaCbyrgdin er vidauki ll vid leigusamning pennan. BankaCbyrgdin skal vera a0 flCrha0 kr.

600.000.000,- verOtryggd m.v. visitdlu neysluverds tilverdtryggingar I n6vember 2013, sem er 4L5,2

stig (0tgefin i september 2013), og skal hdn gefin ft til eins Crs I senn 0t leigutimann i samrami vi6
pessa mClsgrein pegar nett6vaxtaberandi skuldir leigutaka eru meiri en 5,0 sinnum EBITDA1 i
samstadugrundvelli. Nett6vaxtaberandi skuldir eru heildar vaxtaberandi skuldir ad fridregnu
handbaru f6 samkvamt sidasta endurskodaOa Crs- eda Crshlutauppgj6ri leigutaka A

samstadugrundvelli. Vi6 mat C pvi hvort pessu skilyrdi er fullnagt skal jafnframt, krefjist leigusali
pess, vera heimilt ad mida viO skuldastddu samkvamt nfiasta 6endurskodada uppgj6ri. 56

bankadbyrgd samkvamt framangreindu ekki virk skal hrin aftur verda virk ef nett6vaxtaberandi

skuldir leigutaka fara afturyfir 5,0 sinnum EBITDA2.

Bankadbyrgdin verdur virk og pannig hagt ad ganga ad henni vanefni leigutaki skuldbindingar sinar

sa m kvamt leigusa mn ingi pessu m ad einhverju leyti.

tEB|TDA 
i samningi pessum er reiknud m.v. sidustu 12 mdnudi hverju sinni.
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Leigusala skal hvenar sem er vera heimilt ad krefja leigutaka um uppfarOa st66u 6 hlutfalli
nett6vaxtaberandi skulda C m6ti EBITDA skv. framangreindu. Leigutaki skal pC afhenda leigusala
yfirlfsingu par a0 hitandi innan 14 daga, og skal htin vera undirritud af fjCrmilastj6ra og
endurskodanda leigutaka.

Leigutaki skal skila k6nnudum Crshlutauppgj6rum i siOasta lagi 50 d6gum eftir lok hvers Crsfj6ritungs
og endurskoOudu Crsupp$dri eigi sldar en 90 d6gum eftir Cnlok, auk yfirl'isingar samkvamt
framangreindu par sem fram kemur hlutfall nett6vaxtaberandi skulda 6 m6ti EBITDA, og skal pad

vera undirritaO af fj6rmClastj6ra og endurskodanda leigutaka.

Leigutakiskaltafarlaust tltvega nfia bankadbyrgd a0 sdmu fjCrha0 og samkvamt s6mu skilmClum og
greinir f 3. mgr. 3. gr. ef til pess kemur a0 slfk gildandi bankaCbyrgd verdur innleyst. Ef nfrri
bankaCbyrgd verdur ekki skilad innan mCna0ar frC pvi ad gildandi bankaCbyrgO er innleyst er leigusala
heimilt ad rifta samningi pessum, sbr. 14. gr. Leigusali getur einnig gert kr6fu I slfka bankaCbyrgtt vi6
lok leigutlmans vegna tj6ns sem leigutaki hefur valdi0 C hinu leigda hrisna0i, ellegar tj6ns sem lei6a

mC beint eda 6beint af vanefndum leigutaka.

Degar til uppskiptingar Orkuveitu Reykjavikur kemur, eins og hdn verdur Ckvedin i samrami vi6
Ckvadi raforkulaga nr. 65/2003, eda af 60rum Cstadum, munu allar einingar Orkuveitu Reykjavlkur

ibyrgjast allar skuldbindingar samkvamt leigusamningnum in solidum.

4. ASTNNO HINS LEIGDA

Leigutaki bekkir dstand hins leigda og sattir sig vi6 paO ad 6llu leyti. Leigutaki hyggst nfta hid leigda
sem hdfudstOdvar f aWinnurektri sinum, en fasteignirnar hafa veri6 h6fudstiiOvar leigutaka fri Crinu

2001. Samkvamt leigusamningnum milli fdlagsins og Orkuveitunnar mun Orkuveitan bera iibyrgO C

6llu vi0haldi og endurb6tum fasteignanna C leigutimanum, hverju nafni sem nefnast, og skal leigusali

ekki bera dbyrg0 i neinu vidhaldi eda neinum endurb6tum, hverju nafni sem nefnast, hvort sem er
innan hriss eda utanhdss, og hvort sem um er ad rada ytra byrdi fasteignanna, innr6ttingar,
loftrastikerfi og 6nnur kerfi sem nf er notast vi6 i starfsemi peirra.

Leigutaka ber a0 skila fasteignunum i sama eOa jafng66u Cstandi, badi innanh0ss og utanh0ss, ad

mati leigusala, og par eru i samningsdegi, ad teknu tilliti til lagfaringa sem framkvamdar ver6a 5

fyrstu fimm Srum samningstfmans samkvamt upphafssk'irslu Verklss, Hdfudstddvar OR BajarhClsi 1,

Cstandsskodun mannvirkja C l6dinni og kostna0armat, dags. i mars 2013 (h6r eftir nefnt

,,upphafsdstand"). ltarleg Uttekt d fasteignunum verdur pannig framkvamd af 6hCdum fagadila i
upphafi sem og vi6 lok leigutimans. Skylda leigutaka i pessu sambandi felur pvi ekki adeins i s6r

edlilegt vidhald heldur er um ad rada vidhald og endurbatur eftir bdrfum d leigutimanum pannig ad

fasteignirnar verdi i sama eda jafng60u Sstandi vi6 samningslok og par eru skv. upphafsCstandi sem

visad er til ad framan. Upphafsskfrsla Verkiss dags. i mars 2013 um fasteignirnar er vidauki lll vi6

leigusamning pennan (h6r eftir nefnd,,upphafssk'irsla").

Um istand fasteignanna ad innan C undirritunardegi er visad til upphafsskfrslu.



Um Cstand fasteignanna ad utan og l66ar C undirritunardegi er visaO til upphafsskfrslu.

5. VIDHATDSA/ETIANIR

ViO leigusamning pennan liggur fyrir vidhaldsCatlun Verkiss skv. upphafsskrirslu vegna ytra byrdis
hins leigda og tilheyrandi l6dar, merkt vidauki lll. Far er gerd Catlun um naudsynleg vidhald og
endurbatur ytra byrdis, bilageymslu, l60ar og bllastada. Leigutaki sem ber dbyrgd d 6llu vitthaldt og
endurb6tum samkvamt leigusamningi pessum skal folga Catlun Verkfs viO allt vidhald samkvamt
pessari grein. Leigutaki skal sjC til pess a0 6ll atritti sem parfnist drb6ta skv. upphafsskfrslu ver6i
lagfard innan 5 Cra frd undirritun leigusamnings pessa, en 611 6nnur atridi sem upp kunna a0 koma
verdi lagfard eins skj6tt og ver0a md eftir a0 lj6st er a0 p6rf er C 0rb6tum. Verkis mun gegna
hlutverki 0ttekara0ila vid upphaf leigusamningsins. Verkis eda annar 6h6dur fagadili sem leigusali
sampykkir mun si6an framkvama ftarlega rittekt C fasteignunum C fimm Cra fresti dt leigutimann,
sem afhent verdur leigusala og lelgutaka I formi skfrslu. Ef leigutaki hyggst ekki nfta kauprdtt sinn ad
fasteignunum ad leigutfma loknum skal 6hC0ur 0ttektara0ili sem leigusali sampykkir p6 einnig
framkvama itarlega dttekt C fasteignunum ad nitjCn Crum liOnum frC upphafi leigutimans og vid lok
leigutimans (h6r eftir nefnd ,,lokaskfrsla"). Umfangsminni 0ttehir C fasteignunum ver6a
framkvamdar drlega og afhentar leigusala og leigutaka f formi sk'irslu og oftar ef tilefni gefst til a6
mati leigusala. Verkfs mun 0tb0a vidhaldsCatlun I samrami vi6 framangreint. Leigutaki greidir fyrir
allar tittektir og shirslur C fasteignunum samkvamt framangreindu.

6. MERKINGAR OG BREYTINGAR HINS TEIGOA

Leigutaka er heimilt Cn s6rstaks sampykkis leigusala ad gera minnihCttar brepingar, s.s. mCla, setja
upp eda rifa nidur l6tta veggi eda annad sem breytir hvorki Csfnd nd notkunargildi 6 hinu leigda
innanhdss. f samrCdi vi6, og meO forirfram sampykki leigusala, skal leigutaka heimilt C sinn kostnao ad
gera breytingar d hinu leigda innanhtiss sem breytir notkunargildi og/eda isfnd hins leigda. Vilji
leigutaki setja upp skilti og merkingar utan C hrisnadid sem hafa Chrif d ytra byrdi pess, skulu pau sett
upp og staOsett isamrddi vid leigusala. Leigutaki skal i sinn kostnad taka skilti og merkingar niOur vid
lok leigusamningsins og koma ytra byr6i fasteignanna i upphafleg horf, nema leigusali sampykki
annaO. Gerd peirra, vi6hald, uppsetning og ni6urtaka er alfarid C kostnad leigutaka.

Leigusali skuldbindur sig til ad framkvama ekki breytingar C hinu leigda sem hafa ihrif C starfsemi
leigutaka nema med sampykki leigutaka. Skal pd haft samrCd viO leigutaka um framkvamdir og
leitast vid ad liigmarka Chrif peirra C starfsemi hans.

7. NOTKUN HINS TEIGOA

H0snadi6 er leigt undir starfsemi samstadu Orkuveitu Reykjavikur eins og hdn er i hverjum tima, og
starfsemi framleigutaka sbr. 3. mgr.2. gr.

Leigutaka og peim er leida r6tt sinn fr{ honum er skylt ad fara vel med hiO leigda h0snadi og i
samrami vi6 umsamin afnot pess. Fd skuldbindur leigutaki sig til ad hlita og fullnagja fyrirmalum



brunamClayfirvalda, heilbrigdisyfirvalda, Vinnueftirlits, ldggildingarstofu og annarra opinberra
eftirlitsadila C hverjum tima var0andi startsemi f hinu leigOa og greiOa pann kostnad sem af pvi kann
ad hlj6tast, F.C m. eftirlitskostna0. Leigutaka ber a0 hafa handsldkkvltaki i 6llum skrifstofudeildum.

Ad leigutima loknum skal leigutaki skila hinu leigOa i hendur leigusala isamt tilheyrandifolgif6 i sama
eOa jafng60u dstandi og skv. upphafsCstandi fasteignanna, sbr. pad sem ad framan greinir, nema
leigusali hafi sampykkt varanlegar breytingar C hrisna{tinu. f pvi tilviki skal hinu leigda skilad i
samrami vi6 par breytingar, sbr. framangreint. Leigutaki ber 6skerta b6taCbyrgd 6 allri rfrnun
htisna0isins eOa spjOllum C pvi 6hCd pvi af hvaOa orsdkum slik rfrnun eda spjoll koma fram sbr. 12.
gr.

Leigutaki skal i hvivetna fara med hiO leigda i samrami viO g66ar venjur, ganga vel og snyrtilega um,
og fara ad l6gum og reglum um hreinlati, hollustuhatti og heilbrigOi.

Leigutaki skal kappkosta a0 valda ekki nCgrdnnum 6pegindum eOa 6na0i, meira en vanta md af
peim rekstri sem leigutaka leyflst ad hafa i h0snadinu. Leigutaka ber ad hreinsa sva{tid umhverfis hi6
leigda.

8. VIDBIETUR OG ENDURBYGGTNGAR

Allar Ckvardanir um nfframkvamdir, viObatur og endurbyggingar d hinu leigda h0snadi eru hC0ar

sampykki beggja samningsaOila.

9. VIOHALD OG ENDURBATUR

Leigutaki skal annast alh viOhald og endurbatur hins leigda, hverju nafni sem nefnist, innan h0ss sem
utan, p.m.t. C 166 og bilastaOum.

Leigutaki ber pannig Cbyrgd C og annast allt vi0hald og endurbatur C ytra byrdi hins leigda auk
bflageymslu, l60ar og bilastada, p.m.t. heilmalbikun, endurmClun og holufyllingar, i samrami vid
vidhaldsCatlun Verkfss skv. upphafsshirslu, sem endurnVjud er isamrami vi6 5. gr. samnings pessa.

Leigutaki skal annast C sinn kostnad allt vidhald og endurbatur C hinu leig6a innanhtiss, p.C m. ii
hdsbrinadi 6llum, inni- og ritilfsingum, innr6ttingum, vatnslistaverkum, pendflnum, lyftum,
g6lfefnum, vatnsh6num, salernum, ofnum og vatnslOgnum, hreinlatistakjum, mdlun, rafb0nadi,
rofum og tenglum, stofn- og dreifilOgnum, nidurf6llum, vidhald og rekstur loftrastikerfa,
brunavi6v6runarkerfa og vatnsri6akerfa.

Ef leigutaki vanrakir skyldur sinar samkvamt grein pessari getur leigusali, ef hann k'is, ldti6
framkvama vidhaldid 6 kostnad leigutaka.

10. REKSTRARKOSTNAOUR



Leigutaki ber iibyrgO 6 og greidir allan rekstrarkostnad af hinu leigda C leigutimanum, hverju nafni
sem nefnist. H6r er m.a. 6tt vid 6ll opinber gj6ld, skatta og pi6nustugidld, b.6 m. fasteignaskatta,
f66arleigu, brunaidgj6ld, hfseigendatryggingu, vatns- og frCrennslisgj6ld. Ve16i breyting 6

ddurnefndum $6ldum til hakkunar 5 leigutimanum ber leigutaki kostna0inn af hakkuninni. Dd ber
leigutaki, en ekki leigusali, allan kostnad vegna vidhalds og endurb6ta C fasteignunum, p.C m. C

loftrastikerfum og lagna- og rafmagnskerfum.

Leigutaki ber jafnframt 6byrgd C og greidir allan kostnad vegna notkunar heits og kalds vatns,
rafmagns, rastingar, aukavatns$alds, kostnadar vegna sorphirdu. FC skal leigutaki jafnframt greioa
ilestur- og malagjdld vegna vatns, hita og rafmagns, 6ryggisgaslu, rekstur bllastaOa (b.m.t. s6pun
bilaplana), hreinsun C pakrennum og nidurfdllum a.m.k. einu sinni C Cri, Cbyrgdartrygginga,
brunatrygginga, hriseigendatrygginga og annarra trygginga, snj6rudnings, snj6hreinsunar,
snj6bradslu, umhirdu gr6durs, htisumsj6nar, b6khalds og Crsreikninga telst jafnframt til kostnaoar
sem fellur C leigutaka.

Leigutaki skalvera skrC0ur greidandi af 6llum gjOldum samkvamt framangreindu og fara beint i sitt
fjCrhagsb6khald. Ver0i slikur kostnadur reikningsfar6ur C leigusala pC C leigusali endurkrofur6tt 6

leigutaka fyrir peim kostna0i. Leigusali hefur i pvf sambandi heimild til a0 gefa rit reikninga og rukka
jafn 6dum. Verdi Cgreiningur um slfka reikninga skal leigutaki greida til leigusala og sjC silan sjClfur
um ad fd leiOr€ttlngu frC ritgefanda reiknings.

lL PR6UN FASTEIGI{A

A0ilar sammalast um ad frekari uppbygging, p.m.t. bygging fleiri fasteigna, C leigul66 peirri sem
fasteignirnar standa C, kunni ad verda C nastu Crum. Ef fariO yr0i rit i verkefni tengd pr6un fasteigna
C umraddu svadi yrdi paO ad vera samstarfsverkefni a0ila sem peir pyrftu ad koma s6r saman um i
6llum atridum. Leigusala er kunnu$ um hugsanleg Cform leigutaka pess efnis ad breyta hrisnadi
kyndist66varinnar iv6rugeymslu og mun ekki gera athugasemdir viO pad.

u. ABYRGo -TJ6N A xlnu EI6oA

Leigutaki ber Cbyrg0 ii 6llu tj6nisem kann ad verda C fasteignunum C leigutimanum, hverju nafni sem
nefnist, og 6hCO pvl af hvada orsdkum tj6n kemur fram. Leigutaki ber p6 ekki iibyrgd C tj6ni sem kann
ad verOa af vOldum leigusala. Dannig er ekki skilyrdi ad tj6n purfi ait rekja til sakar eda a0gerda eda
adgerdarleysis leigutaka sjClfs. A bad b.C m. vid um tj6n sem ekkifast batt skv. ldgbodnum ogleda
frjClsum tryggingum leigusala og/eda leigutaka, hvort sem ail um tj6n af vdldum utanadkomandi
atburda er ad rada etla tj6n sem starfsmenn leigutaka og adrir sem um eignina fara 6 hans vegum
valda par. Sama gildir um tj6n sem verOur af peirri starfsemi sem er i hfsinu i vegum leigutaka.
Leigutaki ber Sbyrgd 6 tj6ni sem verdur 5 eignum eda m6nnum sem stafar af rekstri fasteignar, s.s. ef
slys verda s6kum 6n6gs vidhalds eda umhirdu i eigninni, pannig ad hriseigendaCbyrg0, sem almennt
hvilir C eiganda fasteignar, skal alfarid hvila C leigutaka.

Verdi fasteignirnar eda fylgif6 peirra forir tj6ni, skal leigutaki gera rCdstafanir til ad bata rir tj6ninu
svo flj6tt sem ver0a mC 5 eigin kostnad, nema tj6n megi rekja beint til leigusala. Ef leigutaki vanrakir



pessar skyldur sinar, pr6tt fyrir iskorun leigusala um 6rbatur, er leigusala heimilt ad lCta fara fram
vidgerd d kostnad leigutaka Cn fyrirvara.

13. ADGANGSHEIMII.D IEIGUSALA

Leigusali hefur heimild til aOgangs ad hinu leigda h0sna{li meO hafilegum fyrirvara, mest 5 virkra
daga fyrirvara, pegar pdrf krefur C samningstfmanum s.s. vegna skodunar eda til a0 s'ina h0snadio
vegna hugsanlegrar s6lu. Nema bnina naudsyn beri til, skal leigusali hafa samrCd vi6 leigutaka um
a0gang a0 h0snadinu og gata pess ad sem minnst r6skun verili C starfsemi peirri sem fram fer i
fasteignunum.

14. SAMNINGSROF

Vid eftirtalin skilyrdi er leigusala heimilt a0 rifta samningnum og galdfella ritistandandi leiguskuld
leigutaka viO leigusala dsamt Cfiillnum kostnadi. Komi til einhverra eftirtalinna tilvika getur leigusali

krafist pess ad leigutaki viki 0r hinni leigdu eign meO forirvara, sbr. 3, mgr. pessarar greinar og gengid

ad bankaCbyrgd peirri sem leigutaki hefur sett sem tryggingu samkvamt leigusamningi pessum, sbr.
grein 3:

Ef leigutaki greidir ekki skilvfslega leiguna eOa kostnad sem leigutaki hefur skuldbundi6 sig til
pess a0 treiOa;
Ef leigutakiverdur uppvis a0 pvf ad vanrakja verulega skyldur samkvamt leigusamningi

adila;

Ef fram kemur 6sk um $aldprotaskipti 6 brii leigutaka eda hann askir heimildar til ad leita

nau6asamnings.

Ef leigusamningi pessum er rift C framangreindum grundvelli skal leigutakigreida leigusala sannanlegt
tj6n. Metl tj6ni i Fessum skilningi er jafnframt 6tt vi6 tekjutap vegna framtfdarmissis leigutekna.
Leigutaki ber pannig vi6 samningsrof alh ad einu fulla Cbyrg0 C greiOslu leigu, prCtt flirir ad honum sd

skylt ad rfma hfsnadid, nema leigusala takist ad leigja h0snadi6 til pri0ja adila i heild eda hluta fyrir
leiguverd samkvamt samningi pessum. Niiist hlutfallsleg ritleiga eda C lagri kjdrum ber leigutaka vi6
samningsrof ad greida mismun milli peirra leigugreidslna sem leigusali aflar, og peirrar leigu sem

leigutaki hefdi iitt ad greida samkvamt samningi pessum, pannig a0 leigusali s6 jafnvel settur og ef
ekki hefdi komid tilsamningsrofs.

Ef leigusali telur ad leigutaki hafi brotid gegn Ckvadum pessarar greinar er honum ekki heimilt ad

rifta samningi pessum nema hann hafi ii0ur gert leigutaka skriflega vidvart og gefi0 honum (15)

s6larhringa frest til pess ad bata 0r vanraklu sinni. Ef batt er rir meintri vanrakslu innan pess tima
fellur riftunarheimildin ni6ur, en sd bad ekkigert stendur heimild til riftunar.

Til tj6ns i pessum skilningi telst m.a. si kostnadur sem leigusali parf ad leggja ft vi6 ad fi n'ijan
leigutaka i hfsnadid (s.s. auglfsingakostnadur) en einnig missir hagnadar vegna pess ad ekki tekst ad

fi nfjan leigutaka f h0snadid strax i kjdlfar riftunar eda vegna pess a0 ekki nest ad semja um sdmu

leigukj6r vitl nfjan leigjanda, sbr. ad framan.

a)

b)

c)

{kh



15. VATRYGGINGAR

Leigutaki i samridi vid leigusala skal sjii til pess a0 fasteignirnar sdu ivallt tryggdar me6 fullnagjandi
hatti, baOi vegna tj6ns utanhfss og innanh0ss, enda grei0ir leigutakijafnframt forir slikar tryggingar.
Fasteignirnar skulu a0 ligmarki trygg0ar brunatryggingu og hdseigendatryggingu sem leigutaki ber
Cbyrgd C ad s6u til stadar og greiOir forir skv. samningi pessum og skulu vCtryggingafjCrhadir svara til
verdmatis eignarinnar eins og pad er skilgreint i kaupsamningi adila, verdtryggt mida0 vi6 visitolu
neysluver{ls.

Leigutaka ber sjClfum ad annast allar vCtryggingar er tengjast starfsemi hans i hinu leigda svo sem t.d.
vdtryggingu innr6ttinga, vdrubirgOa, takja og Chalda, svo og a0 Cbyrgdartryggja starfsemi fyrir tj6ni,
er hann eda starfsf6lk hans kann ad valda. Jafnframt skal hann dvallt hafa i gildi slysatryggingu vegna
slysa d f6lkiaf vOldum h0sna0isins innandyra, sem utan.

Leigusali ber ekki Cbyrgd 6 neinum eignum leigutaka I hinu leigda nimi, svo sem v6rubirg6um,
innr6ttingum, takjum og 6h6ldum, listaverkum og svo framvegis, gagnvart skemmdum af voldum
eldsvoda, vatns, hruns, pj6fnadar, veggjakorts eda tj6ni af 60rum ors6kum, s.s. rdoubrot.
Framangreind ti6n eru i 6llum tilvikum C kostnaO og dbyrgO leigutaka. Leigutaka er skylt a0 tryggja
starfsemi sfna forir sliku tj6ni eins vel og kostur er. Bati leigutaki ekki 0r skemmdum hiO fyrsta getur
leigusali ckvedid a0 bata 0r skemmdum c fasteignunum d kostnad leigutaka.

16. sEnsrnKAR sKyLDuR LETGUTAKA

Fram til pess tima ad leigusamningur pessi fellur 0r gildi, er sagt upp eda samningssambandi lfkur
med einum eOa 6drum hatti, skuldbindur leigutaki sig til:

a) A0 hafa ivallt fullnagjanditryggingar fyrir rekstri og aOrar tryggingar sem nefndar eru
sdrstaklega I leigusamningi pessum;

b) Ad starfsemi leigutaka s6 dvallt i samrami vi6 169 og reglugerdir;
c) Ad upplfsa leigusala pegar i sta6, ef upp koma par adstaOur, sem fjallad er um i grein 14 i

leigusamningi bessum;

d) Ad tilkynna leigusala pegar i stad um breytinguna, verdi eigendaskipti i rekstri leigutaka
ogleda C leigutaka sjClfum, t.d. vegna s6lu, sameiningar etta samruna vid 6nnur f6l6g eda
verdi f6laginu skipt upp i wd eda fleiri f6l6g e0a pa6 yfirtekid og breytingin leidir til pess a0
n0verandi eigendur forirtakisins missi meirihlutavald i pvi;

e) Ad gera leigusala grein fyrir pvi ef leigutaki vanefnir greidsluskyldu sina skv. samningum vid
pridja adila sem leigutaki er skuldbundinn til pess a0 efna og dhrif kunna ad hafa d samning
pennan.

L7. LOK LEIGUSAMNINGS



Ad leigutima loknum skal leigutaki skila hinu leigOa i hendur leigusala a0 innan og utan i sama e6a
jafng66u Cstandi og Fad er I vid upphaf samningstimans sbr. upphafsskfrsla verkiss og lokashirsla
Verkiss eda annars dhCds fagadila sem leigusali hefur sampykkt.

Vi6 lok leigutima skal leigutaki ennfremur hafa framfulgt a0 fullu peim vi6haldsCatlunum sem Verkfs,
eda annar 6hC0ur fagadili sem leigusali hefur sampykkt, hefur gert vegna ytra byr0is hins leig6a,
l60ar og bflastada d leigutimabilinu.

Hafiverid gerdar endurbatur C hrisnaOinu medan C leigutimanum st6d skal hinu leigOa pannig skilad
af leigutaka.

Naglfastar innrdttingar er leigutaki hefur sett upp, par med taldar gluggaeiningar, skilveggir, g6lfefni,
lagnir, loftlj6s, listaverk, b.C m.vatnslistaverk, hreinlatistaki, bj6favarnar-, adgangs-, loftrastF, og
eldvarnarkerfi sem og 6nnur kerfi skulu verOa elgn leigusala ad leigutima loknum, nema a6 um annad
hafiveri6 samid, sbr. 5. grein.

Ef leigutaki hefur sett upp skilti C leigutimanum skal hann taka pad ni0ur ef hann nritir ekki kaupr6tt
a0 fasteignunum a0 leigutima loknum. Samkvamt kaupsamnlngi mllll Orkuveitu Reykjavikur og Foss
Fasteignaf6lags er allur v6lbtnadur i kyndistdd (fastanrlmer 204-4198 01 O1O1), katlar, dalur,
varmaskiptar Csamt rafbrinadi auk olfugeymis og reykhCfa undanskiliO s6lu fasteignanna til Foss

Fasteignaf€lags. Fd er allur dalu-, raf- og v6lab0nadur i daluhrisi (fastan0mer Z}4-4lgg 07 O1O1)

sem staOsett er i h0snaOi kyndistOdvar undanskilinn. Einnig allur v6la- og takja- og rafbona0ur i
fokahfsi (fastan0mer 226'682211 0101), auk varaaflv6lar sem staOsettar eru 6 -2. haO I austurhusi,
Csamt spennist66. Komi til pess a0 leigusamningi pessum ljdki Cn pess ad leigutaki nfti kaupr6tt sinn
ad fasteignunum pC er leigutaka skylt ad fjarlaga framangreindan brinaO innan Crs frd lokum
leigutima nema a0 um annad s6 samid vi6 leigusala.

18. YFIRLY$NGAR LEIGUTAKA

Leigutaki lrisir pvi h€r med yfir:

AO hann hefur stadid ldgformlega r6tt a0 6llum peim dkvdrdunum sem nauttsynleg var a6

taka af hans h6lfu til a0 skuldbinda sig samkvamt leigusamningi pessum og uppfylla Ckvadi
hans og ad leigusamningurinn s6 pvi skuldbindandifyrir hann ad 6llu leyti;
Ad leigusamningurinn brj6ti ekki ibiiga vi6 nokkurn samning sem leigutaki, eigendur
leigutaka, forirsvarsmenn eOa stj6rnarmenn leigutaka eru aOilar a0;
Ad hann hafi ekkivitneskju um neinn r6ttarCgreining eda 6nnur atvik, sem veikt gati
fjCrhagsstddu hans verulega eda hafi hans til ad uppfylla skyldur sfnar samkvamt ikvadum
leigusamningsins;

Ad ekkert af peim tilvikum sem nefnd eru i grein 14 i samningi pessum s6u til stadar eda

flrirsjCanleg i ninustu framtfd.

A0 par upplfsingar sem fram koma i leigusamningnum eda eru i tengslum vid efni hans og
leigutaki hefur gefid eru hvorki rangar n6 6fullnagjandi.
Ad engar par upplfsintar sem fram koma i leigusamningnum eda eru f tengslum vid efni
hans og leigutaki hefur gefi6 eru rangar eOa 6fullnagjandi.

a.

b.

c,

d.

g.

f.



19. SAMSKIPTI ADITA OG TITKYNNINGAR

Oll skrifleg samskipti adila sem varOa leigusamning pennan og atlad er ait hafa r6ttarChrif samkvamt
honum skulu vera send med sannanlegum hatti 6 eftirfarandi sta6i:

Tif kynningar til leigusala skulu sendar til:

Foss Fasteignaf6lags sfhf.

B.t. Sveins Hreinssonar

Borgart0ni 25

105 Reykjavik

Tilkynningar til leigutaka skulu sendar til:

Orkuveitu Reykjavfkur

B.t. Ingvars Stef,{nssonar

Bajarhdlsi I
110 Reykjavfk

20. ANNAO

Komi upp Cgreiningur d milli adila um efni samnings pessa skulu peir eftir fremsta megni leitast vi6 a6
leysa hann i sCtt. Takist pad ekki skal mCl um Cgreininginn rekiO fyrir Hdradsd6mi Reykjavfkur.

Leigusamningur pessi er ger0ur I tveimur samhlj60a eintOkum og heldur hvor adili sJnu eintaki.
Samningsadilar eru bundnir trtnaOi um efni leigusamnings pessa.

Reykjavik, 25. okt6ber 2013

Reykjaviku r f6lags slhf.

\

Vottar ad r6tt dagsetningu og u ndirritun

Nafn og kennitala
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E.t rl o. 6qF,rd^,,n S"c"vi srlir{h. r \trt\,
Nafn og kennitala K\.oGott$S-2gTq
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