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 f&bd*+SNR'g'$b+#+)c+\R#"N+h"Z"(#%"L"(S+&')̂ ci"'Le&'Ob_'RO'a&bd*+SNR'g'$b+#+)c+\R#"N+':+O)c+\)'j'D"*S"Nk&_RO'lbNS"']̂ N"&_"A')bO')b**'b&'(&"O'gOb_(d#Ni"S$+'R\\$&̂**+P':+S)'KN'(&"O'cbOR&'g'R\\$&̂**+SRO'b&'g)*̂_"S'(d&+&'a&bd*+SNR'g'$b+#+)c+\R#"N+'*+#cKO"'Sm)'L"(S"&a"cc"R*"S';#b\\)A')bO'ORS'ni%SR)*"'Smi"'KN')*̂&&+'*bNRS$')c+\"'bS'g_R&'L"("'lb&+_'j'ĝ *#RS"&)+N#+SNRO'Le&'g'#"S$+A')bO'lKS'b&'g'lK&+_/017P'ob_'*+#cKOR'Sm&&"'l+_#bN"'cbOR&'Sm&'NgO"c&"S+'g')\K&+'KN'NgO"lb##+&'KN'Ob_LkS$#RS'NgO"'(̂&")*'S+_R&'g'a"c#"S$'L+S)'Smi"L"(S"&a"cc"P'ob_'a&bd*+SNRSS+'b&'b+SS+N'lb&+_'"_'cKO"'*+#'O%*)'l+_'%)c':+O)c+\)'RO'l+_a%*"&#%_A')bO'(̂&'Lb+*+_']̂ N"&_"&'11A'(d&+&Sm**'"_cKORL#+_'(d&+&'NgO"RO(b&_'+SS'KN'p*'"('L"(S"&)l̂ _+SRP'q+##"N"S'l"&'cdSS*'g'(RS$+'L"(S"&)*i%&S"&'n"SS'17P'Kc*%ab&'/012'KNl"&'b(*+&("&"S$+'(̂&*'*+#'a%c"&r's]"Ondcc*'"_'%)c"'b(*+&'(K&O#bN&+'Ob_(b&_')c+\R#"N).'KN')"ONkSNR&g_)'9bdci"ljcR&'RO'*+##kNRS"PsI������������t�������u� �v��V������W���T���������������� �����
����w�x�����
��� �ty\\$&̂**+&07.0/1<..70.1P01.]"bN"&$"&.7.a&../012.z16P10P/012P\$({������������V���f&e('*+#'RO)̂ ci"S$"|LkSSR_"&1210/3z?b+#+)c+\R#"N)a&bd*+SNz]"bN"&$"&zf&b(P\$({������������V���}K(*OdS$



���������	�
���
������	���������������
�������
�������
���������������
��
�	����������
������
�
��������
�����������
��	
���������������� !"##$%!&�	��
'����!��!($")!&���!��!�������*���!�����������+$,!-(!!�������!,!!�	
�!��!��	�� *�	./0123452162078190:�����	����
������'�������������	�
�
����





Uppfylling skv. Aðalskipulagi

Nýr Hafnarbakki

Mörk svæðis sem
deiliskipulagssbreytingin tekur til

Byggingarreitur felldur niður

Sporlínur fyrir krana

Mörk deiliskipulagsbreytingar
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Sægarðar 9

Spennustöð
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Vatnagarðar deiliskipulagsbreyting
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Deiliskipulag lóðir Eimskips Vatnagörðum
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Hluti af gildandi deiliskipulagi Vatnagarða, samþykkt í Borgarráði 15.05.2014 mkv. 1:2000 Deiliskipulagstillaga mkv. 1:2000

Hluti af Aðalskipulagi Reykjavíkur 2010 -2030

GREINARGERÐ
Í gildi er deiliskipulag fyrir Vatnagarða, samþykkt í borgarráði 15.05.2014. Tillaga þessi er breyting á norðurhluta af því skipulagi.
Deiliskipulagsbreytingin felst í því að skilgreina 2 byggingarreiti á lóð Sægarða 9, stækka og breyta sérskilmálum fyrir lóð Sægarða A og
gera nýjar lóðir fyrir dreifistöð Sægarðar 13 og spennistöð Sægarðar 17.
Ástæðan fyrir breytingu á deiliskipulagi er tilkoma nýs hafnarbakka utan Klepps, sem mun þjónusta nýja og stærri tegund skipa en áður
hafa verið í áætlunarsiglingum hér á landi, sem von er á vorið 2019. Með tilkomu nýrra viðlega kemur nýr gámakrani á spori og gámavellir
og meðhöndlun gáma færast niður á bakland hins nýja hafnarbakka. Því fylgir flutningur á tengdum starfseiningum svo sem gámaþvotti og
frystigámaeftirlit auk aðkomuhliðs fyrir gámaumferð inn og út af hafnarsvæðinu. Einnig færist starfsaðstaða og heimahöfn um 100
starfsmanna og er áformað að hún verði sambyggð væntanlegu gámahliði.
Fyrir liggur skýrsla Verkís fá júlí 2013, fyrirspurn um matskyldu Hafnargerð í Sundahöfn í Reykjavík fyrir stækkun hafnarbakkans. Í henni
er fjallað um umfang hafnarbakkans og þann tækjakost sem fylgir hafnarstarfsemi að þessari stærðargráðu svo sem ljósamöstur,
sporlínur fyrir krana til uppskipunar ofl.

HELSTU BREYTINGAR Á DEILISKIPULAGI:
· Á lóð Sægarðar 9 eru afmarkaðir 2 byggingarreitir og númeraðir 9 og 9a. Heimilt verður að girða svæðið af að hluta, staðsetja

ljósamöstur, vinnupalla við frystigámastæður og aðstöðu svosem færanlegar vinnubúðir utan byggingarreita. Hægt verði að
staðsetja færanlegar búðir eða skýli á svæðinu þar sem uppröðun gáma getur breyst.

· Lóðin Sægarðar A er stækkuð til norðurs og skipt niður í 2 lóðir sem fá heitið Sægarðar 11 og 13.
· Gerð er ný lóð fyrir Spennustöð ásamt byggingarreit við hafnarbakkann sem fær heitið Sægarðar 17.
· Gefin verða út mæli- og hæðarblöð samhliða skipulagsbreytingu. Mæliblöð sýna nákvæmar stærðir lóða, lóðamörk, byggingarreiti

húsa og kvaðir á lóð. Hæðarblöð sýna bindandi hæð aðkomuhæðar hús og hæðir á lóðamörkum nær og fjær götu.
· Sægarðar B fá númerið Sægarðar 15, sérskilmálar haldast óbreyttir.
· Sjá nánar í nýrri skilmálatöflu fyrir Sægarða 9-17.

Almennir skilmálar haldast óbreyttir.

Sægarðar A
Leyfilegt er að byggja þjónustubyggingu fyrir hafnarstarfsemi á lóðinni.
Landhæð er í kóta u.þ.b. 3,7
Hámarkshæð byggingar er í kóta 17,7
Nýtingarhlutfall er 0,5
Nýtingarhlutfall með millipöllum er 0,6

Sægarðar B
Leyfilegt er að byggja þjónustubyggingar fyrir hafnarstarfsemi á lóðinni.
Landhæð er í kóta u.þ.b. 3,7
Hámarkshæð byggingar er í kóta 17,7
Nýtingarhlutfall er 0,5
Nýtingarhlutfall með millipöllum er 0,6

Breyting á deiliskipulagi lóða Eimskips í Vatnagörðum vegna Sægarða

DEILISKIPULAGSKILMÁLAR FYRIR BREYTINGU:
Almennir skilmálar haldast óbreyttir.

SÉRSKILMÁLAR FYRIR EINSTAKAR LÓÐIR FYRIR BREYTINGU:

SÉRSKILMÁLAR FYRIR EINSTAKAR LÓÐIR EFTIR BREYTINGU:

Sægarðar 9
Leyfilegt er að byggja þjónustubyggingu fyrir hafnarstarfsemi og spennistöð á lóðinni.
Skilgreindir eru 2 byggingarreitir á lóðinni og númeraðir. Byggingarreitur er hafður rúmur
til að hafa sveiganleika innan hans en nýting reitsins verður minna en 50% af birtu
flatarmáli.
Nýtingarhlutfall lóðar er 0,5. Nýtingarhlutfall með millipöllum er 0,6.
Heimilt er að girða svæðið af að hluta, staðsetja ljósamastur, vinnupalla við.
frystigámastæður og koma fyrir aðstöðu fyrir færanlegar vinnubúðir utan byggingarreita.
Kvöð er um lagnaleið á lóðinni, sjá nánar á mæli- og hæðarblöðum.

Byggingarreitur 9 - þjónustubygging.
Hámarkshæð byggingar er í kóta 17,7

Byggingarreitur 9a - spennistöð.
Hámarkshæð byggingar er 7,0 m.

Sægarðar 11
Leyfilegt er að byggja tækniskýli á lóðinni
Hámarkshæð byggingar er 7,0 m
Nýtingarhlutfall er 0,5
Nýtingarhlutfall með millipöllum er 0,6

Sægarðar 13 - dreifistöð.
Heimilt er að reisa tveggja hæðar byggingu innan byggingarreits skv. skipulagsuppdrætti.
Hámarkshæð byggingar er 7,0 m

Sægarðar 17 - spennistöð á hafnarbakka
Heimilt er að reisa tveggja hæðar byggingu innan byggingarreits skv. skipulagsuppdrætti.
Hámarkshæð byggingar er 7,0 m

Sægarðar 15
Leyfilegt er að byggja þjónustubyggingar fyrir hafnarstarfsemi á lóðinni.
Landhæð er í kóta u.þ.b. 3,7
Hámarkshæð byggingar er í kóta 17,7
Nýtingarhlutfall er 0,5
Nýtingarhlutfall með millipöllum er 0,6

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í samræmi við
ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt í
________________________ þann __________ 20__ og í
________________________ þann __________ 20__.

Tillagan var auglýst frá __________ 20__ með athugasemdafresti til
_________ 20__ .

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild Stjórnartíðinda
þann __________ 20_.

Hluti af gildandi deiliskipulagi Vatnagarða, samþykkt í Borgarráði 15.05.2014 mkv. 1:2000 Deiliskipulagstillaga mkv. 1:2000
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GREINARGERÐ
Í gildi er deiliskipulag fyrir Vatnagarða, samþykkt í borgarráði 15.05.2014. Tillaga þessi er breyting á norðurhluta af því skipulagi.
Deiliskipulagsbreytingin felst í því að skilgreina 2 byggingarreiti á lóð Sægarða 9, stækka og breyta sérskilmálum fyrir lóð Sægarða A og
gera nýjar lóðir fyrir dreifistöð Sægarðar 13 og spennistöð Sægarðar 17.
Ástæðan fyrir breytingu á deiliskipulagi er tilkoma nýs hafnarbakka utan Klepps, sem mun þjónusta nýja og stærri tegund skipa en áður
hafa verið í áætlunarsiglingum hér á landi, sem von er á vorið 2019. Með tilkomu nýrra viðlega kemur nýr gámakrani á spori og gámavellir
og meðhöndlun gáma færast niður á bakland hins nýja hafnarbakka. Því fylgir flutningur á tengdum starfseiningum svo sem gámaþvotti og
frystigámaeftirlit auk aðkomuhliðs fyrir gámaumferð inn og út af hafnarsvæðinu. Einnig færist starfsaðstaða og heimahöfn um 100
starfsmanna og er áformað að hún verði sambyggð væntanlegu gámahliði.
Fyrir liggur skýrsla Verkís fá júlí 2013, fyrirspurn um matskyldu Hafnargerð í Sundahöfn í Reykjavík fyrir stækkun hafnarbakkans. Í henni
er fjallað um umfang hafnarbakkans og þann tækjakost sem fylgir hafnarstarfsemi að þessari stærðargráðu svo sem ljósamöstur,
sporlínur fyrir krana til uppskipunar ofl.

HELSTU BREYTINGAR Á DEILISKIPULAGI:
· Á lóð Sægarðar 9 eru afmarkaðir 2 byggingarreitir og númeraðir 9 og 9a. Heimilt verður að girða svæðið af að hluta, staðsetja

ljósamöstur, vinnupalla við frystigámastæður og aðstöðu svosem færanlegar vinnubúðir utan byggingarreita. Hægt verði að
staðsetja færanlegar búðir eða skýli á svæðinu þar sem uppröðun gáma getur breyst.

· Lóðin Sægarðar A er stækkuð til norðurs og skipt niður í 2 lóðir sem fá heitið Sægarðar 11 og 13.
· Gerð er ný lóð fyrir Spennustöð ásamt byggingarreit við hafnarbakkann sem fær heitið Sægarðar 17.
· Gefin verða út mæli- og hæðarblöð samhliða skipulagsbreytingu. Mæliblöð sýna nákvæmar stærðir lóða, lóðamörk, byggingarreiti

húsa og kvaðir á lóð. Hæðarblöð sýna bindandi hæð aðkomuhæðar hús og hæðir á lóðamörkum nær og fjær götu.
· Sægarðar B fá númerið Sægarðar 15, sérskilmálar haldast óbreyttir.
· Sjá nánar í nýrri skilmálatöflu fyrir Sægarða 9-17.

Almennir skilmálar haldast óbreyttir.

Sægarðar A
Leyfilegt er að byggja þjónustubyggingu fyrir hafnarstarfsemi á lóðinni.
Landhæð er í kóta u.þ.b. 3,7
Hámarkshæð byggingar er í kóta 17,7
Nýtingarhlutfall er 0,5
Nýtingarhlutfall með millipöllum er 0,6

Sægarðar B
Leyfilegt er að byggja þjónustubyggingar fyrir hafnarstarfsemi á lóðinni.
Landhæð er í kóta u.þ.b. 3,7
Hámarkshæð byggingar er í kóta 17,7
Nýtingarhlutfall er 0,5
Nýtingarhlutfall með millipöllum er 0,6

Breyting á deiliskipulagi lóða Eimskips í Vatnagörðum vegna Sægarða

DEILISKIPULAGSKILMÁLAR FYRIR BREYTINGU:
Almennir skilmálar haldast óbreyttir.

SÉRSKILMÁLAR FYRIR EINSTAKAR LÓÐIR FYRIR BREYTINGU:

SÉRSKILMÁLAR FYRIR EINSTAKAR LÓÐIR EFTIR BREYTINGU:

Sægarðar 9
Leyfilegt er að byggja þjónustubyggingu fyrir hafnarstarfsemi og spennistöð á lóðinni.
Skilgreindir eru 2 byggingarreitir á lóðinni og númeraðir. Byggingarreitur er hafður rúmur
til að hafa sveiganleika innan hans en nýting reitsins verður minna en 50% af birtu
flatarmáli.
Nýtingarhlutfall lóðar er 0,5. Nýtingarhlutfall með millipöllum er 0,6.
Heimilt er að girða svæðið af að hluta, staðsetja ljósamastur, vinnupalla við.
frystigámastæður og koma fyrir aðstöðu fyrir færanlegar vinnubúðir utan byggingarreita.
Kvöð er um lagnaleið á lóðinni, sjá nánar á mæli- og hæðarblöðum.

Byggingarreitur 9 - þjónustubygging.
Hámarkshæð byggingar er í kóta 17,7

Byggingarreitur 9a - spennistöð.
Hámarkshæð byggingar er 7,0 m.

Sægarðar 11
Leyfilegt er að byggja tækniskýli á lóðinni
Hámarkshæð byggingar er 7,0 m
Nýtingarhlutfall er 0,5
Nýtingarhlutfall með millipöllum er 0,6

Sægarðar 13 - dreifistöð.
Heimilt er að reisa tveggja hæðar byggingu innan byggingarreits skv. skipulagsuppdrætti.
Hámarkshæð byggingar er 7,0 m

Sægarðar 17 - spennistöð á hafnarbakka
Heimilt er að reisa tveggja hæðar byggingu innan byggingarreits skv. skipulagsuppdrætti.
Hámarkshæð byggingar er 7,0 m

Sægarðar 15
Leyfilegt er að byggja þjónustubyggingar fyrir hafnarstarfsemi á lóðinni.
Landhæð er í kóta u.þ.b. 3,7
Hámarkshæð byggingar er í kóta 17,7
Nýtingarhlutfall er 0,5
Nýtingarhlutfall með millipöllum er 0,6

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í samræmi við
ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt í
________________________ þann __________ 20__ og í
________________________ þann __________ 20__.

Tillagan var auglýst frá __________ 20__ með athugasemdafresti til
_________ 20__ .

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild Stjórnartíðinda
þann __________ 20_.
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Reykjavík 1. febrúar 2019 

 
 
Varðar:  Sundahöfn, norðan Vatnagarða, breyting á deiliskipulagi. 
 
Að lokinni auglýsingu er lögð fram að nýju umsókn Faxaflóahafna sf. dags. 24. október 2018 ásamt 
bréfi dags. 24. október 2018 varðandi breytingu á deiliskipulagi Vatnagarða vegna Sundahafnar. Í 
breytingunni felst að skilgreina tvo byggingarreiti á lóð Sægarða 9, stækka og breyta sérskilmálum 
fyrir lóð Sægarða A og gera nýjar lóðir fyrir dreifistöð Sægarðar 13 og spennistöð Sægarðar 17, 
samkvæmt uppdr. Arkís arkitekta ehf. dags. 15. október 2018 uppf. 28. janúar 2019.  
 
Tillagan var auglýst frá 7. desember 2018 til og með 23. janúar 2019. Eftirtaldir aðilar sendu 
athugasemdir: Grímur M. Jónasson f.h. Eimskips dags. 16. janúar 2019. Í athugasemd Gríms þá er 
óskað eftir að breyta lítilsháttar staðsetningu á byggingareit á lóð merk nr. 9a á uppdrætti, helgast 
það af endanlegu gámaskipulagi á svæðinu sem nú liggur fyrir. 
 

 

 
 
 
 
Niðurstaða 
Lagt er til að auglýst tillaga verði samþykkt með þeirri breytingu sem er nefnd hér að ofan, þ.e. 
byggingarreitur fyrir spennistöð á lóð 9a er færður lítillega. Að öðru leyti er tillagan óbreytt. 
 
 
 
 
f.h umhverfis- og skipulagssviðs,  
skipulagsfulltrúa, /Björn I. Edvardsson 
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