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1 Inngangur

1.1 Almennt

Skipulagslysing pessi tekur til fyrirhugadra breytinga 4 deiliskipulaginu ,,Sudurlandsbraut — Armuli
1.265“ sem sampykkt var i Borgarrddi Reykjavikur arid 2000 med sidari breytingum, peirri sidustu arid
2006. Tilgangur skipulagslysingarinnar er ad greina fra dherslum vid skipulagsgerdina, forsendum sem
liggja ad baki og fyrirhugudu skipulagsferli i samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

{ fyrri vinnu, s.s. i tengslum vid hugmyndasamkeppni hefur reiturinn gengid undir vinnuheitinu
,,Orkuhusreitur”.

1.2 Hugmyndasamkeppni

Reitir fasteignafélag hf., eigandi I68anna Sudurlandsbraut 34 og Armula 31 og Reykjavikurborg skrifudu
undir viljayfirlysingu um préun byggdar a 16dinni i upphafi ars 2019 og efndu i kjolfarid til
hugmyndasamkeppni um skipulag byggdar par sem premur arkitektastofum var bodié ad senda inn
tillégu. Skrifad var undir samstarfssamning vid Arkitektafélag islands i jantar 2019 og lauk keppninni i
april 2019 par sem tillaga Alark arkitekta sigradi. Gert er rad fyrir ad gildandi deiliskipulagi verdi breytt
med hlidsjon af vinningstillogu Alark arkitekta ad teknu tilliti til breytinga og/eda adlogunar. Sja nanar
kafla 5.

1.3 Afmérkun svaedisins sem breyting neer til

Breyting a deiliskipulagi nzer til sameinudu I68anna Sudurlandsbraut 34 / Armuli 31 sem er 26 pusund
fm ad flatarmali. L6din afmarkast af gétum & prja vegu, p.e. Sudurlandsbraut, Grensasvegi og Armula,
en af |6dum vid Armula og Sudurlandsbraut, til nordvesturs. Sja mynd.

Afmérkun svaedisins par sem skipulagi verdur breytt. Ath. ad gildandi deiliskipulag neer yfir
fleiri 168ir. Sjg umfjéllun a@ bls. 7. Nordur er upp @ myndinni.



2 Fyrirliggjandi stefna og aherslur

2.1 Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins ,,Hofudborgarsvaedi 2040“

Nytt svaedisskipulag fyrir hofudborgarsveedid var sampykkt og stadfest 2015. Uppbygging & Orkureit
ténar mjog vel vid pa stefnu sem par er framsett, einkum og sér i lagi ad fjolga ibudum og pétta byggd
naerri nyju hagaedakerfi almenningssamgangna sem felst i borgarlinunni og sem mun m.a. liggja um
Sudurlandsbraut.

2.2 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, AR2030

Deiliskipulagssveedid er innan borgarhluta 5 sem er Haaleiti — Bustadir. bar er pad skilgreint sem
bréunarsvaedi 57 (P57) med landnotkunina midsvaedi (M2d).
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L6din (raudur hringur) i samhengi vid péttingarsveedi  Midsvaedi M2d i samhengi vid énnur midsveedi |
og préunardsa borgarinnar skv. AR2030. vesturhluta Reykjavikur skv. AR2030.



L6din (afmérkud med raudu) i samhengi vid 6nnur svaedi i borgarhlutanum Hdaleiti-Bustadir
skv. AR2030.

Um midsveedi M segir i landnotkunarkafla AR2030:

LA midsvaedum er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi, stjérnsyslu og
skrifstofum en einnig ibddum, einkum & efri haedum bygginga. Midsvaedi pjona ymist 6llu landinu,
hofudborgarsvaedinu 6llu eda nokkrum ibudarhverfum. A midsveedum fer almennt fram
fidlbreyttari starfsemi en rimast a verslunar- og pjonustusveedum (Vb). Veitingastadir i flokki I, Il og
Il eru almennt heimilir svo og gististadir i flokki I-V. Takmarkanir vardandi veitingastadi og gististadi
eru tilgreindar i skilgreiningum fyrir einstok svaedi. | adalskipulaginu eru midsvaedi borgarinnar
flokkud nidur eftir stefnu um meginstarfsemi. Um hvert svaedi gildir akvedin stefnumoérkun og
grundvallast hun & mismunandi hlutverki peirra og stadsetningu i borginni. Midborgin er skilgreind
i grunninn sem midsvaedi, sbr. skipulagsreglugerd, en vegna sérstédu hennar faer hun sérstaka
merkingu a péttbylisuppdraetti adalskipulagsins og landnotkunarkorti borgarhlutans. Sja nanar um
stefnu fyrir midborgina og midsvaedi i kaflanum Skapandi borg, Midborg og Midsvaedi og nanari
skilgreiningar i Skipulagi borgarhluta.”

Um midsvaedi M2d segir i landnotkunarkafla AR2030:

»M2c, d, e, f, g. Mular-Sudurlandsbraut-Laugardalur. Einkum gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri
smasoluverslun, stofnunum, radgjafar- og pjénustufyrirtaekjum, fijarmalastarfsemi, veitingastédum
og hdételum. Léttur i6nadur er heimill 8 svaeedum M2c-e, s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem
adstaedur leyfa. Ibudarhisnadi er heimilt 4 efri haedum bygginga enda verdi tryggd videigandi gaedi
4 166um vidkomandi bygginga, samanber nédnari dkvaedi par um i deiliskipulagi. A sveedi M2f,
Bldmavalsreit (péttingarreitur nr. 28, sja Borgin vid Sundin), er heimilt ad byggja eingbngu
ibudarhisnaedi. A svaedi M2g er gert rad fyrir bldndu verslunar, pjénustu, skrifstofa og ibuda.
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Lagreist byggd (2-4 haedir) sem fellur ad gétumynd Sudurlandsbrautar og med opnum sjonasum til
dalsins. Mogulegt byggingarsvaedi er had pvi ad Sudurlandsbraut verdi endurhénnud og skal mida
vid ad ekki verdi gengid 4 graen Utivistar- og ipréttasvaedi i Laugardalnum.”

Um préunarsvaedi P57 segir i kaflanum Haaleiti Bustadir borgarhluti 5:

,P57 Mular-Sudurlandsbraut. Midsveedi (M2c,d,e). Einkum er gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri
smasoluverslun, stofnunum, radgjafar- og pjonustufyrirtaekjum, fjarmalastarfsemi, veitingastodum
og hételum. Léttur idnadur er heimill 8 sveedum M2c-e, s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem
adstaedur leyfa. [budarhisnaedi er heimilt 4 efri haedum bygginga enda verdi tryggd videigandi gaedi
a4 160um vidkomandi bygginga, samanber nanari adkvaedi par um i hverfisskipulagi og/eda
deiliskipulagi. Haedir bygginga ad jafnadi 4-8. Azetlud aukning hisnaedis um 80 pusund fermetrar,
par af moégulega 300 ibuadir.”

i kaflanum Borgin vid Sundin er gerd frekari grein fyrir helstu uppbyggingarsvaedum ibudarbyggdar og
blandadrar byggdar i borginni, par segir m.a. eftirfarandi um svaedio:

ibudarsvaedi og bléndud byggd 2010-2030.%

Helstu byggingarsveaedi vestan Ellidada

v W 30\ Nr. | Heiti Fjoldi | /Steerd | béttleiki | Heedir | Timabil***
\ \ ibuda ha (ibGdir/*} husa**
ha)

’ N |30 |Suaurlandsbraut—LaugardaIur | 450| : 4.25' 4,20| > 3-8 |20]6—2030

Hluti myndar 13. ibudarbyggd og blondud byggd AR2030:

** Moguleg fravik fra vidmidum i deiliskipulagi -1/+2 hadir (einkum inndregid), verdi
rokstudd sérstaklega. Fravik i midborginni innan gomlu Hringbrautar, sbr. mynd 9 i Borg fyrir
folk, eru -1/+1 og pé adeins ef um inndregna haed er ad raeda. Vid mat a haed nybygginga skal
almennt mida vid ad jardhaed sé um 4 m en medalhaeo annarra haeda um 3 m. Sja nanar stefnu
um haedir husa.

***Timasetning a undirbuningi uppbyggmgar Til vidmidunar. Sja meginmarkmid um
forgangsrodun sveeda & mynd 14.

s Smaibudir, nemendaibudir eda ibudir fyrir eldri borgara ad hluta eda6llu leyti.

Vikmork 4 fiélda ibuda geta Verid -10%/#20%. Vikmork -10%/+20% midast vid einstok
svaedi. Vikmork fyrir einstok svaedi eru ekki sjalfgefin 0g pau had sampykki umhverfis- og
skipulagsrads & hverjum tima, Mida skal vid ad vikmork verdi ekki meiri en 10% pegar a
heildina er litid. Voktun og eftirlit med préun uppbyggingar verdi tryggt med arlegum
adgerdarazetlunum og uppbyggingarazetlunum, par sem m.a. verdi hugad ad préun
uppbyggingar a einstokum byggdasvaedum, sbr. akvaedi svaedisskipulags.

Borgargotur

{ AR2030 eru hugmyndir um ad breyta sumum af nGverandi gétum borgarinnar i borgargétur en med

bvi er att vid gotur sem verda endurhannadar m.t.t. pess ad baeta gétumyndina og gera Ollum

ferdamatum jafn hatt undir hofdi. [ skipulaginu eru baedi Sudurlandsbraut og Grensasvegur stofn- og
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tengigdtur sem verda endurhannadar med petta fyrir augum, og eins er Armulinn hugsadur sem ny
borgargata

T CcmEEnTy = Endurhoénnun stofn-

og tengibrauta

Borgarg6tur

g

Borgargétur naest Orkureit skv. AR2030.
Fyrirhugud breyting 8 AR2030

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 20. juni sl. verkefnislysingu par sem bodud er umfangsmikil
breyting & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Aformud breyting vardar einkum stefnu um
ibudarbyggd, markmid i hdisnaedismalum, péttleika byggdar og forgangsrédun helstu byggingarsvaeda,
med langtimasyn til drsins 2040. Fyrirhugud adalskipulagsbreyting fjallar ennfremur um péttingu
byggdar medfram Borgarlinu. Gert er rad fyrir ad fyrirhugud deiliskipulagsbreyting verdi unnin i
samreaemi vid fyrirhugada adalskipulagsbreytingu.



2.3

Gildandi deiliskipulagsdaetlanir

Fyrir |66ina er eftirfarandi deiliskipulag i gildi:

e Deiliskipulag Sudurlandsbrautar og Armula reits 1.265 sem sampykkt var i Borgarradi
Reykjavikur arid 1970 med sidari breytingu frd 2000 og skilmalabreytingu frd 2006. Med
skilmalabreytingunni var heimilad ad hafa ibudir 4 efri haedum framhusa vid Sudurlandsbraut.

e Fyrirhugud breyting & deiliskipulagi naer eingdngu til I6darinnar Sudurlandsbraut 34 / Armuli
31.

[ ]

Hamarksbyggingarmagn a 16dinni skv. gildandi deiliskipulagi er 29.900 fm og hushadir 3-8

haedir.
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Hluti af gildandi deiliskipulagi fyrir reitinn sem er fra 2000 og ndlaegar I6dir. Ekki er fyrirhugad ad breyta
skipulagi I68anna Sudurlandsbraut 30 og Sudurlandsbraut 32/Armdla 29 og eru haegra megin ¢ myndinni.




3 Vidfangsefni og forsendur

3.1 Einkenni og adstaedur

Lédin var i upphafi tekin undir hofudstodvar Rafmagnsveitu Reykjavikur og var starfsemi hennar par
samfellt til 2003 pegar hun fluttist @ brott i kjolfar sameiningu veitufyrirtaekja Reykjavikurborgar.
Skrifstofubyggingin var tekin i notkun 4rid 1982 en idnadarhusid vid Armulann tiu arum fyrr eda 1972.
[ dag er par atvinnustarfsemi i tveimur byggingum sem eru samtals 10.835 m? ad steerd og
nytingarhlutfallid 0,41. Moéguleikar til péttingar byggdar i anda AR2030 eru pvi mjog miklir a 16dinni.
Sudurlandsbraut, sem 16din liggur vid, er hluti af skilgreindum préunaras i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030.

Umbhverfid er alveg manngert og ekkert eftir af upprunalegu landslagi eda natturu. Pad er hins vegar
mjog opid, graent og skjolrikt i kjolfar 6flugrar trjaraektar sem Rafmagnsveita Reykjavikur stod fyrir. Auk
metnadarfulls umhverfisfragangs I6darinnar eru malbikud yfirbordsbilastaedi 4 storum hluta hennar.

Stadsetning |66arinnar er midsvaedis i borginni, i gédri nand vid fjolbreytta verslun og pjénustu i
Skeifunni, Glaesibee og Mulunum sem er i gongufaeri fyrir tilvonandi ibua og notendur sveedisins.
Adgengi ad mikilveegum leidum almenningssamgangna er med pvi besta sem gerist og eins stofnstigum
hjélreida. Laugardalurinn i nagrenni med Ollum peim utivistarmoguleikum sem par eru, auk
ibrottamannvirkja og sundlaugar.

3.2 Viljayfirlysing Reita og Reykjavikurborgar

i viljayfirlysingu Reita og Reykjavikurborgar lysa adilar sig sammala ad breyta gildandi deiliskipulagi 4
grundvelli lokadar hugmyndasamkeppni fyrir 168ina Sudurlandsbraut 34 / Armuli 31. Midad er vid ad
nytingarhlutfallid & 168inni geti ordid allt ad 2,8 og byggingarmagn ofanjardar ad lagmarki 45.300 m?,
ibudir verdi 400 til 500 talsins. Hluti ntverandi bygginga viki fyrir nyrri byggd sem er fyrst og fremst
@tlad undir ibudir med verslun, pjénustu og adra atvinnustarfsemi sem fellur ad starfsemi i hverfinu a
flestum jardhaedum.

Verkefnid verdi unnid i anda Huasnaedisdztlunar Reykjavikurborgar sem var sampykkt i borgarradi
Reykjavikur 27. ndvember 2014.

3.3 Breytingar a gétum og Borgarlina

Fyrsti afangi Borgarlinu, nyrra hageeda almenningssamgangna mun liggja eftir Sudurlandsbraut, en
Sudurlandsbraut er ein peirra stofn og tengibrauta sem verda , borgarvaeddar” og endurhannadar sem
breidgotur. | peirri endurhénnun er 16gd ahersla & adladandi borgarrymi og betri adstaedur fyrir
gangandi, hjolandi og almenningssamgongur. Einnig er horft til pess ad Grensasvegur fai meira
yfirbragd borgargotu eda breidstraetis og ad Armuli verdi endurhannadur sem borgargata i samraemi
vid AR2030. | breytingu & deiliskipulagi ma buast vid ad l6darmorkum Orkureits verdi breytt til
samraemis vid pessar aaetlanir. Borgarlina eftir Sudurlandsbraut er hryggjarstykki i fyrsta afanga
kerfisins sem liggur i gotunni og afram yfir Ellidardsa. Hugsanlegt er ad Borgarlinustdd verdi til moéts vid
[66ina.



3.4 Husakénnun

Gerd var hasakénnun fyrir 168ina 2019 af Urbanistan ad beidni Reita. Haft var samrad vid
Borgarsdgusafn og Minjastofnun islands vid gerd hisakénnunarinnar. i htisakénnuninni er lagt til ad oll
has a 168inni njoti verndar i raudum flokki: Einstok hus, husaradir og gotumyndir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi sbr. verndunarflokka sem skilgreindir eru i
borgarverndarstefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 (C-hluti). Radleggingar husakénnunar
Urbanistan verda metnar med hlidsjéon af 8drum markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 og
fjallad um pad i umhverfismati deiliskipulagsins, nanar tiltekid i kafla um vardveislugildi.

3.5 Gagnadflun

Aflad verdur frekari gagna med adkomu sérfraedinga, baedi innan fagsvida Reykjavikurborgar og
utankomandi radgjafa eins og efni standa til.
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4

4.1

Markmid, daherslur og umhverfisahrif

Meginmarkmid

Helstu forsendur og meginmarkmid deiliskipulagstillégunnar eru eftirfarandi:

4.2

Sannfaerandi fyrirkomulag byggdar og hvernig megi pétta byggd 4 sveedinu pannig ad hun studli
ad fiolbreyttu og adladandi borgarumhverfi sem verdi eftirséknarvert til bdsetu og starfa.
Gott skipulag sem studlar ad gédri byggingarlist.

Gott yfirbragd byggdar med aherslu a geedi gbtu- og gardryma.

G606 lausn & fyrirkomulagi ibuda i bland vid atvinnustarfsemi og pjonustu.

Gott samhengi vid naerliggjandi borgarumhverfi en ad nytt sé sérstada l60arinnar m.a. sem
aberandi hornléé.

G606 lausn & fyrirkomulagi ibuda i bland vid atvinnustarfsemi og pjonustu.

Byggd sem fellur vel ad markmidum AR2030.

Hagkvaem uppbygging sem audvelt sé ad afangaskipta.

Ytt sé undir samgdngumarkmid adalskipulagsins m.a. pannig ad félk kjési i rikari meeli ad
heimsaekja byggd 4 166inni med 6drum leidum en i einkabil.

Aherslur

Eftirfarandi dherslur verda i tillogu ad breyttu deiliskipulagi I6darinnar:

Nytt hisnaedi verdi ad storum hluta ibddarhisnaedi. Fjélbreyttar tegundir ibida sem njoéti
umhverfisgeeda en hafi hagkveemni ad leidarljési. A jardhaedum naest ndverandi gétum verdi
lifandi jar8haedir med verslunar-, pjonustu- og samfélagsstarfsemi.

AJ 6 haeda skrifstofubyggingin Sudurlandsbraut 34 haldi sér en adrar byggingar viki fyrir nyrri
byggd, pb.m.t. lagbyggingar. bo verdi tekid tillit til fornleifaskraninga og husakénnunar.

Hugad ad pvi ad l6darmork naest Sudurlandsbraut breytist litillega og ad 168in muni liklega
minnka til samreemis vid adrar 168ir naest Sudurlandsbraut. L6darmoérk ad Grensasvegi geti
einnig breyst.

Byggdamynstrid verdi med pvi besta sem gerist i natimaborg og par fléttist saman green, bjort,
spennandi og skjolrik utirymi. Blagreenar ofanvatnslausnir, grédurpekja og géd hljédvist |
atirymum sem njéta birtu. Graenu yfirbragdi verdi gert hatt undir hofdi. Trjagrodur fai rymi til
ad vaxa fyrir badi raetur og krénu.

Hugad verdi ad gédu samtali milli byggdar innan samkeppnissvaedins og annarrar naerliggjandi
byggdar og peim hugmyndum sem eru um préun par.

Unnid verdi eftir nyrri bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar. Bilastaedum verdi ad mestu
komid fyrir nedanjardar pé pannig ad kjallari verdi ekki undir ollum reitnum til ad skapa
adstaedur fyrir grodur og blagreenar ofanvatnslausnir. Bilastaedi a yfirbordi verdi til ad pjénusta
starfsemi i gotuhaed.

Hugad verdi vel ad godum tengslum byggdar vid almenningssamgodngur, einkum vid
fyrirhugada Borgarlinu eftir Sudurlandsbraut, en einnig géngu- og hjdlaleidir.

AJ ny byggd, baedi byggingar og 160, verdi til fyrirmyndar i adgengismalum og algildri hdnnun.
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Einnig verda hofudaherslur vistveennar byggdar i AR2030 hafdar til hlidsjonar, sem eru eftirfarandi:

o AJ skapa heildstadar einingar sem fjarlaegja hindranir og hvetja til jakvaedra samskipta a milli
mismunandi aldurs- og pjédfélagshdpa.

e Ad skipulag byggdar myndi umgjord um lifandi og adladandi stadi sem yti undir aukin og
gagnkvaem samskipti félks og umhverfis.

e Ad verslun og pjonusta sé i gongufjarlaegd fra 6llum ibdum vidkomandi skipulagssvaedis.
Gangandi og hjélandi umferd dsamt almenningssamgoéngum verdi sett i forgang.

e Studla skal ad sjalfbaerari nytingu orku og audlinda svo sem vatns, rafmagns og lands. Auka
kolefnisbindingu med grédri og hlutdeild endurvinnslu med markvissri Urgangsstjérnun.

e AdJ tryggja natturulegan fjolbreytileika lands, lifrikis, og menningar-minja med markvissri
verndun og vidhaldi.

e AQ taka tilliti til framprdunar i vistveenni byggingartaekni og mannvirkjagerd sem verdi skilyrtur
hluti af framkveemda- og byggingarskilmalum.

e Geravideigandi radstafanir og marka stefnu til ad lagmarka haettu af véldum loftslagsbreytinga
a lagsvaedum.

4.3 Umhverfismat

{ samraemi vid gr. 5.4 { skipulagsreglugerd verdur unnid umhverfismat vegna nyrrar byggdar 4 sveedinu
og er azetlad ad leggja mat 4 eftirfarandi umhverfispaetti:

e Hljédvist
e Skuggavarp
e Vindafar
o Loftgeedi

e Samgongur og umferd

e Byggldamynstur

e Vardveislugildi

e Samfélags- og skolamal

e Urgangsstjérnun

e Graen svaedi, jardtaekni og ofanvatnslausnir
e Kolefnisspor

Gert verdur grein fyrir matinu og nidurstodum pess i umhverfiskafla greinargerdar a breyttu
deiliskipulagi.

Fyrir utan skipulagsaeetlanir, sbr. kafli 2, verdur, vid umhverfismatid, studst vid umhverfisviomid og
markmid i stefnuskjélum stjérnvalda, l16gum og reglugerdum sem varda ofangreind vidfangsefni.
Einkum:

e Skipulagsreglugerd nr. 90/2013

e Byggingarreglugerd nr. 112/2012

e Reglugerd um havada nr. 724/2008
e Reglugerd um loftgeedi nr. 787/1999
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Einnig:

Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 5, Haaleiti — Bustadir.

Husakonnun fyrir Armula 31 / Sudurlandsbraut 34 fra 2019.

Menningarstefna i mannvirkjagerd.

Umbhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar.
Loftslagsstefna Reykjavikurborgar.
Leiksveedastefna Reykjavikur.
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Hort yir reten 6

5 Vinningstillaga i hugmyndasamkeppni

5.1 Hugmyndasamkeppni

i kjolfar undirritunar viljayfirlysingar milli Reita og Reykjavikurborgar var samid vid Arkitektafélag
fslands um adkomu félagsins ad samkeppninni sem var lokud hugmyndasamkeppni med nafnleynd
samkvaemt forsdgn par sem premur arkitektastofum var bodin patttaka. Stofurnar voru:

e ALARK arkitektar
e Tripdli arkitektar
e YRKI arkitektar

i ddmnefnd voru skipadir prir adilar, einn fulltria frd Reitum, einn fagadili fra Reykjavikurborg og annar
fagadili sem tilnefndur var af Arkitektafélaginu.

Samkeppnin hoéfst i jandar 2019 og lauk i april 2019 med pvi ad tillaga med titlinum ,E2, 6rvad orkustig”
var hlutskoérpust ad mati démefndar. begar nafnleynd var rofin kom i ljés ad héfundarnir voru ALARK
arkitektar.

5.2 Vinningstillagan ,,E2, 6rvad orkustig”. Lysing héfunda

Tillagan myndast af tveimur megin byggingarhlutum sem skipta ma i fjéra byggingarafanga, sinn hvoru
megin vid ,0Orkuds”. Fimmti reiturinn, Orkuhusid, er tdknraenn fyrir hugtakid orka. Pad verdur middepill
tillégunnar og allar leidir liggja ad pvi. Byggdamynstrid formar taknid E2 sem stendur fyrir orku
rafeinda, par sem E2 stendur fyrir 6rvad orkustig, skemmtileg en tilviljunarkennd afleiding
rymismyndana.

Horft yfir reitinn fra nordvestri.
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3

Horft dr innigard

>

reits yfir Orkutorg.

5.3 Umségn démnefndar um vinningstilloguna

Tillagan uppfyllir meginmarkmid samkeppninnar vel og skipulagshugmyndin er skyr og vel fram sett.
Byggdin hvilir vel i 16dinni, nytir hana vel og tengist nzerliggjandi byggd a sannfaerandi hatt. Yfirbragd
byggdar er adladandi og audskilid og bydur upp a nokkud einfalt byggdamynstur med fyrirheitum um
vandada byggingarlist og hagkvaema uppbyggingu. Tillagan uppfyllir aherslur samkeppninnar vel,
einkum med pvi ad vardveita adalbyggingu ad Sudurlandsbraut 34 og gefa pvi virGingarsess og nytt
framsaekid hlutverk sem ,brautarst6d“. Afangaskipting er ekki synd en byggdamynstrid er p6 pess edlis
ad haegt er ad vinna med afanga i framkvaemd og skipta 168inni upp ef parf.

Byggdamynstrid er heilsteypt og i gdédu samhengi vid nzerumhverfi sitt. Husin medfram
Sudurlandsbraut haekka upp @ gétuhornum reitsins. Pad er edlilegt 4 horni Grensasvegar en ekki jafn
sannfaerandi naest ,,Orkumula“. bad er umhugsunarvert hvort hefdi farid betur 4 ad gefa horninu naest
gatnamotum Sudurlandsbrautar og Grensasvegar meira vaegi med haerri byggingu par en lata hishaedir
téna betur vid ndverandi hus til vesturs. Byggdin er feerd fra Grensasvegi sem dregur Ur spennu og
veikir tengsl milli hisa og gétu. A3 Armula er byggdin dalitid einsleit, litil tréppun, uppbrot eda
fidlbreytni i pakformum. Hugmynd um stidentabyggd er sannfaerandi og ténar vel vid orkupemad.
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 tillogunni felst ahugaverd tilvisun i ségu svaedisins. Tenging Ur Laugardal upp i gegnum Orkureit og
upp i Mdlana feer heitid Orkudsinn og er i raun aflangt torg. Kostur hans er ad hnyta saman Orkureitinn
og byggdina ofar i Mudlunum vié nyja mogulega borgarlinust6d og framtidarbyggd nordan vid
Sudurlandsbraut og Laugardalinn. Veikleiki hugmyndar um Orkuds er hve umfangsmikill hann er og
dvissuferd utan keppnissvaedisins um baklédir i Armula. Minna er lagt upp Ur hlutverki Selmula sem er
e.t.v. edlilegri og raunhaefari leid til ad binda reitinn saman vid byggdina fyrir ofan. Ny pvergata milli
Armula og Sudurlandsbrautar, Orkumuli, beetir adgengi ad reitnum. Gonguds fra Orkutorgi aleidis ad
Skeifunni, svokalladur Grens-as, er sannfaerandi tenging. Umferd og fyrirkomulag innganga i ibudarhus
a midjum reitnum er pd frekar Oljost. Stadsetning Innkeyrslu i bilgeymslu frad Grensasvegi parf ad
endurskoda.

Vel fer 4 ramgédum innigdérdum sem eru ad hluta til dthverfir og pvi badi fyrir ibda og almenning. beir
henta baedi sem mannlifssvaedi og fyrir umferd gangandi og hjolandi. Vel er hugsad fyrir birtu og skjoli
a lykilstédum og hugad er ad blagreenum lausnum & rokréttum stédum. Solrikur og skjolsaell
Orkugardur og torg & horni Grensasvegar og Armula gefa géd fyrirheit. Adgengileg verslunarrymi eru
ad Sudurlandsbraut og Armula sem gefur géd fyrirheit um gédan rekstrargrundvéll. £tla méa ad meiri
askorun verdi i ad halda uti lifandi jar6haedum medfram Orkuas. Tilloguhéfundar gera rétt i ad stilla pvi
i hof.

Nidurstadan er tillaga sem bydur upp & gott heildar yfirbragd fyrir ibGdir og atvinnustarfsemi i
adladandi og eftirséknarverdu umhverfi sem er vel tengt i allar attir. Audvelt er ad sja fyrir sér ad méta
megi tilloguna afram en halda engu ad sidur i pa hugmyndafraedi sem byr ad baki henni.
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6

6.1

Skipulagsferlid

Timasetningar

Eftirfarandi eru timasetningar mikilvaegustu afanganna i skipulagsferlinu:

Samrdad vid hagsmunaadila sept. — ndv. 2019
Lysing fyrir deiliskipulag afgreitt i rddum borgarinnar september 2019
Deiliskipulag i vinnslu sept. 2019 — mars 2020
kynning a drogum jan. —feb. 2020
Sampykkt ad auglysa tillégu ad deiliskipulag i radum borgarinnar mars — april 2020
Deiliskipulagstillaga auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga april — mai 2020
Brugdist vid athugasemdum mai 2020

Svor vid athugasemdum afgreidd ur radum borgarinnar juni 2020
Deiliskipulagstillaga send til athugunar Skipulagsstofnunar juli 2020

6.2 Helstu umsagnaradilar

Helstu umsagnaradilar fyrir lysingu

Skipulagsstofnun

Veitur

Minjastofnun

Borgarsogusafn

Skrifstofa Borgarlinu

Straetd bs.

Hverfisrdd og ibuasamtok

Eftirtaldar deildir, skrifstofur og svid Reykjavikurborgar:

O

O

O

Skrifstofa borgarstjora og borgarritara
Skrifstofa Samgongustjora og borgarhénnunar
Skrifstofa framkveemda og vidhalds

Skrifstofa reksturs og umhirdu

Skrifstofa umhverfisgaeda

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Skéla- og fristundasvid

Umsagnir éskast sendar a skipulag@reykijavik.is. Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi

og hagsmunaadilum i formi auglysingar dsamt pvi ad lysingin mun liggja frammi i pjonustuveri Reykja-

vikurborgar og vera adgengileg @ heimasidu Reykjavikurborgar https://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu.
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Reykjavikurborg
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavik, 20. september 2019
Borgartiin 12-14 Tilvisun: 2019090249/10.3
105 REYKJAVIK

Efni: Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um skipulagslysingu vegna ]
fyrirhugadrar breytingar a deiliskipulagi fyrir 16dina Sudurlandsbraut 34 og Armila
31.

Visad er til tolvubréfs umhverfis- og skipulagssvids dags. 19. september 2019 par sem 6skad
er umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) um skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar
breytingar 4 deiliskipulagi fyrir 168ina Sudurlandsbraut 34 og Armila 31. HER hefur farid
yfir erindid og pau gogn sem pvi fylgja og veitir eftirfarandi umsdgn.

HER gerir engar athugasemdir vid skipulagslysingu en 6skar eftir ad fa fyrirhugad

deiliskipulag til umsagnar pegar ad pvi kemur.

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

<.i£..‘_v_\.°‘f5"°'“ . S-—} Diam’m@ %W I; N 6\ ~

Svava S. Steinarsdottir Kristin Léa Olafsdottir ‘
heilbrigdisfulltrii heilbrigdisfulltrai
| mmrs | heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is

Borgartin 12-14
(ST 180 14001 106 Reykjavik

’ m ’ www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit



Borgarttni 7b

Reykjavikurborg
Bjorn Axelsson
Borgartuni 12 - 14
105 Reykjavik

Reykjavik 25. september 2019
Tilvisun: 201909058 / 3.4

Efni: Lysing fyrir tillogu ad breytingu deiliskipulagi Sudurlandsbrautar 34 og
Armula 31. Reykjavikurborg

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 19. september 2019, sent Skipulagsstofnun lysingu til
umsagnar skv. 2. mgr. 40. gr. skipulagslaga, vegna reits vid Sudurlandsbraut 34 og Armula 31
(svonefndan Orkureit). Lysingin var sampykkt til kynningar i skipulags- og samgdnguradi 4.
september 2019 og 12. september 2019, & borgarrddsfundi.

Samkvaemt lysingunni, sem er dagsett i agust 2019, mun breytingin nd yfir hluta nugildandi
deiliskipulags p.e. 26.000 m? 163, par sem rddgert er ad ny pétt blondud byggd med 400-500
ibadum, komi i stad atvinnuhlsnaedis. Byggingarmagn ofanjardar verdi 45.300 m? og
nytingarhlutfall allt ad 2,8.

Tekid er fram i lysingunni ad fyrirhugud breyting téni vid stefnu Svaedisskipulags
Hofudborgarsvaedisins 2040, um ad fjolga ibudum og pétta byggd nzerri borgarlinu og ad
deiliskipulagsbreytingin sé unnin samhlida umfangsmikilli breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030, sbr. verkefnalysingu sem sampykkt var i borgarrddi 20. juni 2019 og barst lysing og
matslysing vegna breytingartillogu adalskipulags til Skipulagsstofnunar fyrr & arinu sbr. bréf
stofnunarinnar fra 19. juli 2019.

Samkvaemt lysingunni mun fyrirhugud adalskipulagsbreyting m.a. fela i sér péttingu byggdar
medfram borgarlinu (breytingu a stefnu um ibidabyggd, markmid i husnaedismalum, péttleika
byggdar og forgangsrodun helstu byggingarsvaeda til 2040). Tekid er fram i lysingunni ad samrad
verdi haft vid hagsmunaadila i september-névember 2019.

Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlégd gégn og bendir @ ad par sem.ad-um’ umfangsm|klar

breytingar er ad raeda @ pegar byggdu svaedi parf vid vinnslu t|IIogunnar ad liggja fyrir hverjir—

hagsmunaadilar eru og hvernig stadid verdi ad samradi. A3 mati stofnunarinnar-er skilegt ad

deiliskipulagsbreytingin verdi unnin a grunni heildarsynar fyrir reitina vid Sudurlandsbraut S.S. -

vegna borgarlinu og uppbyggingar i tengslum vid hana. || samhengi vid adalskipulagsbreytinguna
og utfeerslu borgarlinu, gaeti purft ad endurskoda pezer timasetningar sem lagt er upp med (i kafla
6.1). ba er bent &, ad i deiliskipulagstillégunni komi fram hvernig a'fangskibfingu uppbyggingar
verdur hattad, gerd grein fyrir byggingarmagni baedi 'ofan jardar og neéan og fjallad um
vardveislugildi peirra hiisa sem radgert er ad breyta eda fjarlaegja

Inga Bjor Dméttir

Simi 595 4100 www.skipulag.is

IS-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is

;\ Skipulagsstofnun
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Reykjavikurborg

3
’ Umhverfis- og skipulagssvid

Skipulags- og samgdngurad

Reykjavik 1. okt. 2019
USK2019090052

Sudurlandsbraut 34/Armiili 31 — skipulagsljsing, umsogn

Visad er i bréf fra 19.09. 2019 par sem 6skad er umsagnar um skipulagslysingu fyrir
Sudurlandsbraut 34 og Armula 31.

Fyrir liggur viljayfirlysing Reita og Reykjavikurborgar um ad adilar séu sammala um ad auka
nytingarhlutfall 160arinnar enda liggur 168in ad 1. afanga vantanlegrar Borgarlinu.

Pagd eru pvi aeetladar miklar breytingar 4 yfirbragdi lo6darinnar en umhverfid er niina ,,mjog
opid, greent og skjolrikt i kjolfar 6flugrar trjareektar sem Rafmagnsveita Reykjavikur st6d
fyrir®, 1 lysingunni er einnig visad til ,,metnadarfulls umhverfisfragangs 16darinnar®.

f meginmarkmi®um skipulagslysingar er talad um ,,gdi gétu- og gardryma“ sem stefnt er ad
og 16g0 ahersla & ,,green, bjort, spennandi og skjolrik utirymi®. Blagrenar ofanvatnslausnir og
a0 ,,trjagrodur fai rymi til ad vaxa fyrir baedi retur og krénu®.

Az=tlad er ad vinna umhverfismat vegna nyrrar byggdar og medal umhverfispétta eru ,,graen
svaedi, jarOtaekni og ofanvatnslausnir” og ,.kolefnisspor®.

bad veeri vel vid hefi og syndi metnadi Rafmagnsveitu Reykjavikur virdingu ad gera g6da
grein fyrir trjagrédri sem er 4 160inni. Pad veeri sidan edlilegt ad leggja mat 4 pad hvada
moguleikar eru a pvi ad eitthvad af niverandi trjagrédri gaeti fengid ad standa og rokstydja
nidurstédu af pvi mati. '

Pad verdur sjonarsviptir af 6llum grédrinum a 168inni verdi pad nidurstadan og pd ad 1
skipulagslysingunni séu fyrirheit um grédur pa tekur pad tima fyrir nyjan grodur ad vaxa.

Einnig m4 minna 4 medfylgjandi tillégu vardandi grodursetningu nyrra trjéa i stad peirra sem
eru felld sem sampykkt var i umhverfis- og skipulagsradi 16. mai 2018.

Fyrir hond skrifstofu umhverfisgada,

borolfur Jonsson
deildarstjori nattiiru og garda

Hjalagt: Tillaga vardandi grodursetningu nyrra trjaa i stad peirra sem eru felld.

Borgartin 12-14
105 Reykjavik

Simi 411 1111
Bréfsimi 411 8505
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

I

<3

Umhverfis- og skipulagsrad
Reykjavik 14. mai 2018

Tillaga fulltria Vinstrihreyfingarinnar-greens frambods Gisla Gardarssonar og
dheyrnarfulltria Pirata Sigurborgar Oskar Haraldsdottur. Umségn.

Visad er i tillogu fulltria Vinstrihreyfingarinnar-greens frambods og dheyrnarfulltriia Pirata
frd 23. agast 2017 "Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir ad fyrir hvert pad tré sem fellt
verdur vegna skipulagsaztlana i borginni verdi annad tré grédursett innan borgarmarkanna.
Umbhverfis- og skipulagsrad oskar eftir uttekt fra umhverfis- og skipulagssvidi 4 mogulegum
utfeerslum pess."

Visad til medferdar hja umhverfis- og skipulagssvidi, skrifstofu umhverfisgeeda.

Skipulagsdaetlun. .

begar unnid er ad nyrri skipulagsaztlun parf ad gera kréfur um pad hja skipulagsfulltria ad i
fylgigdgnum sé gerd grein fyrir fyrirliggjandi trjagrodri 4 skipulagssvadinu. |
skipulagstillogunni sé svo gerd grein fyrir hvada grodur megi ad vikja og hvar grédursetning
skuli fara fram { stadinn.

 tillogunni verdi skilgreindar motvegisadgerdir ef mogulegt er ad koma nyjum
samberilegum grodri fyrir innan skipulagssvedisins sem er eskilegast. Med samberilegum
grédri er att vid grodur af sGmu gerd og steerd eins og hegt er.

Ef ekki er haegt ad koma fyrir grodri i stad pess sem parf ad vikja innan skipulagssvaedis parf
ad meta pad hja deildum néttiru og garda og opinna svada hvad eigi ad grédursetja i stadinn
og finna heppilegan stad. Ef ekki eru tekifzeri nalagt uppbyggingarsveedinu verdi litid til
nalegra greenna svaeda. Motvaegisadgerdir verdi avallt skilgreindar i greinargerd samhlida
gerd skipulagsaatlunar og sé a kostnad byggingarleyfishafa.

Framkvamd.

begar framkvemdir hefjast { samrami vid skipulagsaztlun verdi detlun um moétvagisadgerdir
hluti af byggingarleyfi og/eda framkvamdaleyfi.  framkvaemdadzetlun verdi skilgreint
hvernig grodri eigi ad planta i stadinn og stadsetning stadfest i samraemi vid daetlun um
motvaegisadgerdir. Framkvemdaradili hefur umsjon med grédursetningu ef grodursett er
innan skipulagssvadis.

Ef ekki er haegt ad grédursetja a skipulagssvadinu verdur plantad 4 naleegu greenu sveedi af
starfsmonnum borgarinnar. Kostnadur vegna nyrra trjaa greidist p6 af framkvaemdaradila. -

Virdingarfyllst

borolfur Jonsson
deildarstjori natturu og garda

Borgartin 12-14
105 Reykjavik

Simi 411 1111
Bréfsimi 411 8505
IST IS0 14001 wwvr.reykjavik.is
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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgatuni 12-14
105 Reykjavik

Reykjavik, 15. oktéber 2019
Tilvisun: 5555 / 6.06 / 201909-0075

Sudurlandsbraut 34 / Armiili 31, Iysing 4 deiliskipulagsbreytingu

Minjastofnun Islands hefur borist bréf Umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikurborgar, dagsett 19. september 2019, par sem kallad er eftir
umségnum vegna breytinga 4 deiliskipulagi Sudurlandsbrautar 34 / Armila
31, reit 1.265. Erindinu fylgir skipulagslysing fra agtst 2019, unnin 4 vegum
Reita fasteignafélags.

Samkveemt 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 skal skrdning
fornleifa, hisa og mannvirkja fara fram adur en gengid er fra deiliskipulagi.
L6din Sudurlandsbraut 34 / Armiili 31 sem deiliskipulagsbreytingin tekur til,
er innan marka Borgarhluta 5 - Haaleiti sem fjallad er um { skyrslu Minjasafns
Reykjavikur nr. 164 fra 2014. Skraning fornleifa { skyrslunni uppfyllir kréfur
Minjastofnunar en fram kemur ad engar skradar minjar eru & 16dinni.

Gerd var hdsakénnun fyrir ofangreindar 16dir 4rid 2019 af Urbanistan. Ekkert
mannvirki innan marka 168anna hefur n4d peim aldri ad falla undir 4kvaedi laga
um menningarminjar nr. 80/2012. { kénnuninni er lagt til ad 611 hds 4 168unum
njoti verndar { raudum flokki: Einsték hus, hisaradir og gotumyndir sem lagt er
til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem
skilgreindir eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.
Konnunin uppfyllir peer faglegu kréfur sem Minjastofnun Islands gerir til
husakannana en gerdur er fyrirvari um ad rafraenni skraningu verdi skilad inn {
File-maker snidmati adur en endanlegt deiliskipulag kemur til afgreidslu.

Deiliskipulagslysingin er unnin 1t fra vinningstillogu Alark arkitekta tir lokadri
samkeppni um nytingu 4 16dunum Sudurlandsbraut 34 / Armula 1. { tillogunni
er sex hada adalbygging Rafmagnsveitu Reykjavikur vid Sudurlandsbraut 34,
nu Orkuhsid, vardveitt og henni gefid sérstakt veegi sem middepill nyrrar
byggdar. Lagt er til ad adrar byggingar a 16dunum sem meelt er med ad vardveita
{ hiisakénnun, viki fyrir nybyggingum: verkstaedis- og lagerhiis vid Armiila,
tengigangar milli bygginga og tveer einlyftar hlidaralmur adalbyggingarinnar.

Minjastofnun Islands fagnar pvi vaegi sem fyrrum adalbyggingu Rafmagnsveitu
Reykjavikur er gefid [ nyju skipulagi reitsins og stydur tillégu um hverfisvernd
hennar [ raudum flokki. Minjastofnun telur vera eftirsjd af hinum einlyftu
hlidardlmum sem eru mikilveegur pdttur i skipulagshugmynd arkitektanna
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Sudurgétu 39
101 Reykjavik

(854) 570 13 00
www.minjastofnun.is
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Gudmundar Kr. Kristinssonar og Ferdinands Alfredssonar par sem samspil [6dar
og bygginga hefur sérstakt vaegi. Lagt er til ad kannad verdi hvort efni séu til ad
vardveita a.m.k. austari dlmuna, sem upphaflega hysti métuneyti, { samspili vid
adalbyggingu og adkomusvaedi framan vid adalinngang hennar sem minningu
um upphaflega I6darhénnun Reynis Vilhjdlmssonar landslagsarkitekts sem potti
einstaed og sérlega véndud d sinum tima.

Virdingarfyllst,
fh. Minjastofnunar {slands

] <
) . t
Maabridnd it "\7¢\AAA "
Marfa Gisladéttir Pétur H. Armanysson
arkitekt, verkefnastjori svidsstjori umhverfis og skipulags

Afrit{ tolvupésti : Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)
Byggingarfulltriinn { Reykjavik (byggingarfulltrui@reykjavik.is)
Borgarsogusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)

Akvardanir Minjastofnunar Islands sem byggja d l6gum um menningarminjar nr.
80/2012, gr. 29, 30,31, 32, 33., 34. 0og 35. eru kaeranlegar til 2edra stjornvalds, p.e.
mennta- og menningarmdlardduneytis. Jafnframt er vakin athygli d pvi ad skv. 21.
gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mdls éskad eftir skriflegum rékstudningi
stjiérnvalds fyrir dkvérdun hafi sltkur rékstudningur ekki fylgt dkvdrduninni pegar
hin var tilkynnt. Beidni um rékstudning fyrir dkvérdun skal bera fram innan 14
daga frd pvi ad adila var tilkynnt dkvordunin. Skal stjérnvald svara henni innan 14
daga frd pvi hiin barst.
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UMSOGN

Vidtakandi: Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar

Sendandi: Borgarsogusafn Reykjavikur

Sudurlandsbraut 34 / Armali 31 — Umsogn um skipulagslysingu

Med bréfi dags. 19.9.2019 dskar Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar eftir umségn
Borgarsdgusafns um skipulagslysingu sem gerd er vegna breytingar & deiliskipulagi sameinadrar
|6dar Sudurlandsbrautar 34 og Armula 31 (4 stadgr.reit 1.265). Lysingin, dags. aglst 2019, var sétt af
vef Reykjavikurborgar (reykjavik.is — Pjonusta — Skipulagsmal — Skipulag i kynningu).

Eins og kemur fram i lysingunni skrifudu Reykjavikurborg og Reitir ehf., eigandi I6darinnar, undir
viljayfirlysingu i upphafi ars 2019 sem gerdi rao fyrir ad hluti ndverandi bygginga a 16dinni viki fyrir
nyrri byggd. Ut fra peirri forsendu var i framhaldinu efnt til hugmyndasamkeppni um skipulag nyrrar
byggdar & 168inni. Nidurstodur samkeppninnar lagu fyrir i april 2019.

Likt og skipulagslog kveda & um var unnin var hisakonnun fyrir 168ina og & hin fyrir i mai 2019.1
Fornleifaskra fyrir 163ina er i vinnslu hja Borgarsdgusafni. | hisakdnnuninni er gerd itarleg grein fyrir
byggingarségulegu samhengi husanna & 16dinni, skrifstofubyggingar vid Sudurlandsbraut 34 og
verkstaedis- og lagerhiss vid Armula 31, sem byggd voru sem 1. og 2. afangi héfudstodva
Rafmagnsveitunnar & 8. og 9. aratug 20. aldar. Jafnframt er bent a vandada hénnun l6darinnar og
tengsl bygginga og umhverfis & 16dinni. Nidurstada kénnunarinnar er st ad vardveislugildi beggja
hisanna sé hatt Ut fra byggingarlist, menningarsdgulegu gildi og umhverfisgildi, og lagt er til ad pau
njoti verndar i raudum flokki: Einstok huas, hisaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med
hverfisvernd i deiliskipulagi. Borgarsdgusafn tekur undir pad vardveislumat sem sett er fram i
hasakénnuninni, enda byggir pad a faglegum vinnubrégdum, er vandlega rokstutt og unnid
samkvaemt leidbeiningum Minjastofnunar Islands um skraningu og gerd hisakannana.

Samkveemt skipulagslysingunni sem hér er til umsagnar mun fyrirhugud deiliskipulagsbreyting fela i
sér ad verkstaedishisid vid Armula 31 viki fyrir nyrri byggd. Tekid er fram ad ,,p6 verdi tekid tillit til
fornleifaskraningar og husakénnunar“ og ad radleggingar husakdnnunar verdi metnar med hlidsjon af
6orum markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 og fjallad um pad i umhverfismati
deiliskipulagsins (kafla um vardveislugildi). Hér er um akvedna métsdgn ad raeda i
skipulagslysingunni, pvi ef nidurrif er heimilad er ekki verid ad taka tillit til nidurstdou
hdsakdnnunarinnar.

1 Anna Maria Bogadottir, Urbanistan: Armuli 31 / Sudurlandsbraut 34. Hisakénnun. Reykjavik, 2019.
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Borgarsdgusafn vill i pessu sambandi leggja aherslu & mikilvaegi pess ad hisakannanir séu unnar,
lagdar fram og notadar sem forsenda skipulagsgerdar, enda er tilgangur peirra ad tryggja ad
akvardanir sem varda breytingar & byggo eda einstokum husum séu teknar af pekkingu & pvi gildi sem
pbau hafa fyrir umhverfi, ségu og byggingarlist.2 bad samramist illa tilgangi hisakannana og akvaedi
skipulagslaga um gerd husakannana ad forsendur um nidurrif eldri byggdar séu akvardadar adur en
hasakdnnun hefur verid gerd.

Eins og kemur fram i lysingunni munu nidurstédur hisakénnunarinnar verda metnar med hlidsjon af
markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. | pvi sambandi ma minna & borgarverndarstefnu
Adalskipulagsins sem sett er fram i A-hluta, Borg fyrir folk, par sem medal annars er 16g ahersla & ad
,»honnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning & samhengi fortidar og natidar”, ad ,,vardveisla
byggingar- og skipulagsarfs fortidarinnar og efling byggingarlistar og borgarhdnnunar i samtimanum
haldist i hendur®, ad ,,soéguleg vidd byggdarinnar skerdist eins litid og kostur er”, ,,ad
byggingarsogulegt samhengi rofni ekki“ og ad ,,vardveisla byggingararfsins verdi almennt leidarljos
vid endurskipulagningu eldri hverfa borgarinnar.“ 2 Jafnframt segir par: ,,Ef hreyfa a vid eldri
byggingum skal fera fyrir pvi sterk rok i tillogu ad deiliskipulagi“* og hlytur pad ekki sist ad eiga vid
um byggingar sem metnar hafa verid med hatt vardveislugildi og asteeda pykir til ad vernda med
hverfisvernd.

Nidurstada:

Borgarsdgusafn leggur til ad med fyrirhugudu deiliskipulagi I6darinnar verdi leitad leida til pess ad
vardveita og nyta verkstaedishusid vid Armila 31. Vardveislugildi pess er hatt samkvaemt hisakénnun
sem gerd var fyrir sveedid og la fyrir i mai 2019.

Adur en hugmyndasamkeppnir um deiliskipulag eru haldnar veeri askilegt ad 61l grunngdgn fyrir
patttakendur laegju fyrir. Hér er sérstaklega att vid hisakénnun og fornleifaskraningu, sem hljéta ad
teljast til grunngagna fyrir slikar samkeppnir, & sama hatt og par skal leggja fram sem l6gbundna
forsendu deiliskipulagsgerdar.

Virdingarfyllst,
Fyrir hond Borgarsdgusafns:

Drifa Kristin prastardottir Maria Karen Sigurdardottir

Verkefnastjori / hisvernd Deildarstjori minjavorslu og rannsékna

Afrit T télvupdsti :
Minjastofnun islands

2 Minjastofnun Islands: ,,Byggda- og hisakénnun®. Outgefid leidbeiningarit (2009).
3 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. A-hluti: Borg fyrir folk, bls. 157 og 165.
4 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. A-hluti: Borg fyrir folk, bls. 165.
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