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Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavﬂ( 30.06.2021

Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargstu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift tir gerdabok skipulags- og samgongurads fra 30. juni 2021
varOandi eftirfarandi mal.

Sudurlandsbraut 34/ Armiili 31 - Orkureitur

L6gd fram umsokn Kristjans Asgeirssonar dags. 28. agiist 2019 4samt tillogu ad
breytingu 4 deiliskipulagi fyrir Sudurlandsbraut 34/Armula 3 1, reitur 1.265- Orkuteitur. |
tilldgunni felst uppbygging ibtida-, verslunar-, bjénustu- og atvinnustarfsemi 4 fimm
reitum 4 168inni. Gert er rad fyrir allt ad 436 ibtdum 4 168 4samt atvinnuhuisnaedi,
samkveemt uppdr. ALARK arkitekta ehf. dags. 24. juni 2021. Einnig er 16gd fram
greinargerd ALARK arkitekta ehf. dags. 24. juni 2021 og htisakénnun Urbanistan fra
2019, hlj6dvistarskyrsla Eflu dags. 6. jantar 2020, samgdngumat VSO radgjafar dags. i
mai 2020 og umhverfisskyrsla VSO radgjafar dags. i mai 2021.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
med fjorum greiddum atkvedum fulltriia Vidreisnar, Samfylkingarinnar og Pirata.
Fulltruar Sjdlfsteedisflokksins sitja hjd.

Visad til borgarrdds.

Fulltriiar Samfylkingarinnar, Vidreisnar og Pirata leggja fram svohljédandi békun:
Nyt skipulag d sveedinu er afrakstur verdlaunasamkeppni par sem nidurstada ld fyrir i
Jyrir riimum tveimur drum. Meginmarkmid er ad studla ad Jolbreyttu og adladandi
borgarumhverfi med fjolbreyttum og sélrikum almenningsrymum. Gert er rdd fyrir yfir
500 ibiidum auk pjénustu d lifandi jardhedum. Allt skipulagio er { BREEAM
vottunarferli. Sveedid liggur vel ad borgarlinu og mikil leekifeeri eru fyrir vistvenar
samgongur. Tillagan fellur afar vel ad hugmyndafiedi Adalskipulags Reykjavikur.
Fulltriar Sjdlfsteedisflokksins leggja fram svohljédandi békun:

bad er jakveett ad sja mogulega uppbyggingu vid Orkureit. Rétt er ad benda & ad
atvinnuhiisncedi verdur um 5.000 m2 minna en nii er og kallar pvi ad atvinnuhiisneedi
annars stadar d héfudborgarsvedinu ¢ méti. [ kynningum borgarinnar er gjarnan reett
um nytt atvinnuhiisncedi en oft gleymist ad gera rdd Jyrir pvi atvinnuhiisncedi sem vikur 4
béttingarreitum. Hett er vid ad atvinnuhiisnedi dreifist annad vegna pessa. bd vekur
athygli ad rdd er gert fyrir pvi ad borgarlina verdi midju Sudurlandsbrautar, en sii
utfeersla er mjog umdeild. Med pessari vitfeerslu veeru vinstri beygjur omogulegar og pvi
lengra fyrir akandi ad fara. Mikilveegt er ad afkastageta Sudurlandsbrautar verdi ekki
skert, en hér er gert rdd fyrir ad 436 ibidir sem kalla & aukna umferd d svedinu.

Samuiel Torfi Pétursson fi-d VSO Rddgjof, Kristian Asgeirsson Jrd ALARK arkitektum,
Fridjon Sigurdarson frd Reitum Jfasteignafélagi og Hrafnhildur Sverrisdottir
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Fylgigdgn: Tillaga ALARK arkitekta ehf. dags. 24. juni 2021, greinargerd ALARK
arkitekta ehf. dags. 24. jini 2021, husakénnun Urbanistan fr4 2019, hljédvistarskyrsla
Eflu dags. 6. jantiar 2020, samgdngumat VSO radgjafar dags. { mai 2020 og
umhverfisskyrsla VSO radgjafar dags. i mai 2021.
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HLUTI AF GILDANDI DEILISKIPULAG DAGS 2000.11.03 FYRIR SUBDURLAN

DSBRAUT 34 / ARMULA 31

1:1000

—Sudurlandsbraut

O

[ 11O

LI

mferd

[

BOOOOO

L ]

~
>0
j=p
—

H =
OO OO O O 00 OO0 O OO0

b 1h

/]

Nb

6h

3p um lagnir og u

-

1

o o

ATVINNU
40

\iBh
| .

ITUR B
iBUDAHU

I12

SNADI/

CBSN)%DI

b 1B 8

N |
I

[ "] ]
[eEac al

A O
NEDT o
®)
SNADI - .

B W\
RN

O OO 2y )

JBAHUSNADY
NUHUSNADI

NNUHUSN/EE

JRD_

IBUDAHUSNADI

ATVINNUHUSR/EDI
©)

]

e

11

3-8h+K]

--#mahl---

7l

5h

T e

GrenSéSVegur

ol O OFO (OO O O OO QO oy O OO i OO

1

TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI FYRIR SUDURLANDSBRAUT 34 / ARMULA 31

A og B rymi
Samtals Kjallari*
Fidldi Atvinnu- byggingarmagn  bar af B rymi Nytingarhlutfall (m’) A-/B Fidldi
Reitur Lodarsterd Haedir ibuda fbudir (m?) rymi (m?) ofanjardar (m?) (lagmark) ofanjardar rymi Heild (m? bilastada
A 5-7 70 5.100-5.550 150-600 5.700 250 Skv
B 3-5 106 8.720-9.150 170-600 9.320 500 )
62.700 bilastaeda-
C 18.749 4-6 143 12.200-12.600 | 300-700 12.900 750 251 3.51 mat fyrir
D 5-8 147 14.860-15.580 | 900-1.620 16.480 900 R
reitinn i heild
E 6 0 0 2.650 2.650 0 410 3.060
Samtals 18.749 436 42.880 4,170 47.050 2.400 7t 18.710 65.760 3,51 349

SKILMALATAFLA

i gildi er deiliskipulag fyrir Sudurlandsbraut-Armula
1.265, sidast sampykkt i borgarradi pann 23.juli 2000 og
auglyst i B tidindum pann 3.névember 2000.

bad skipulag nadi yfir staerra svaedi en fyrirliggjandi
breytt deiliskipulag Orkureits gerir rad fyrir, pvi peirri
tillogu tilheyrou einnig I6dirnar Sudurlandsbraut 30 og
32 auk Armala 29.

Lysing breytinga:

Almennar upplysingar

Deiliskipulag af pessum reit hefur pvi verid unnid adur og
leysir petta deiliskipulag hi® eldra af hdlmi. Deiliskipulag
reitsins var sampykkt arid 2000 auk skilmalabreytingar arid
2006. Hamarksbyggingarmagn var 29.900 m? og hushaedir
3-8 haedir.

Reykjavikurborg og Reitir fasteignafélag stodu sameiginlega
ad innbodinni samkeppni um uppbyggingu Orkuhussreitsins,
hér eftir kalladur Orkureitur, og la nidurstada ur peirri keppni
fyrir i mai 2019 og byggir breytt deiliskipulag a
vinningstilldgu ALARK arkitekta ehf.

Adalskipulag
Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Orkureits er i samraemi
vid adalskipulag Reykjavikur 2040.

Afmorkun svadis og stadsetning

Mork breytingarsvaedis minnka midad vid gildandi skipulag,
par sem einungis er verid ad breyta peim hluta
deiliskipulagsins, sem tilheyrir Armala 31 og
Sudurlandsbraut 34 og nzerliggjandi borgarlandi. Um er ad
raeda svaedi sem markast af Sudurlandsbraut, Grensasvegi,

Armula og nyrri gétu, Orkumula & milli Sudurlandsbrautar og

Armula. Steerd I68ar er um 2.7 ha en verdur um 1,9 ha vid
pessa brfeytingu.

Svaedid liggur mjog vel gagnvart almenningssamgdéngum og
ekki sidur gagnvart einu staersta opna utivistarsveedi
borgarinnar, Laugardalnum.

Borgarlinan mun aka um Sudurlandsbraut i nainni framtid og
er reiturinn hluti af megin samgoéngu- og préunaras
borgarinnar.

Meginmarkmid

Meginmarkmid tilldgunnar er ad studla ad fjdlbreyttu og
adladandi borgarumhverfi og ad byggdin falli vel ad
markmidum AR2040. betta felst m.a. i gdnguvaenlegu
umhverfi, fjdlbreyttum og sélrikum almenningsrymum og
styttri vegalengdum milli ibuda, verslunar og vinnustada.
Deiliskipulagsbreytingin er i takt vid nyjar vistveenar aherslur
borgaryfirvalda um gédar géngu- og hjolaleidir og
almenningssamgdngur.

Byggdamynstur Orkureits

Gert er rad fyrir ad oll mannvirki reitsins viki, ad undanskildu
Sudurlandsbraut 34, Rafmagnsveituhusinu svokallada
asamt afastri lagbyggingu pess mét Sudurlandsbraut.
Randbyggdur reitur Orkureits kallast a vid adliggjandi

byggdamynstur, sem einkennir Armula og Sidumula, med
forbyggingum, bakhisum og inngérédum. Randbyggdin er p6
brotin upp & véldum stédum til ad opna sveedid gagnvart
nagrenni sinu. Er pad beaedi gert til ad bjoda gesti og
gangandi velkomna inn & almenningsrymin sem eru hugsud
innan I6darinnar og til ad opna betur fyrir Utsyni beedi inn i
reitinn og Ut ar honum og ekki sist til ad tengja génguleidir
beint ad fyrirhugadri stoppistéd Borgarlinu, sem er
fyrirhugud vid Orkureit.

Byggdamynstur Orkureits, sem er ein oskipt 168, myndast
af tveimur megin byggingarhlutum, sem ma skipta i fjéra
afanga, sinn hvoru megin vid Orkuasinn. Nordanmegin er E-
laga byggingahluti, sem skipta ma i tvo hluta, reiti A og B og
sunnan megin er 2- laga byggingarhluti, sem einnig ma
skipta i tvo hluta, reiti C og D. Fimmti reiturinn,
Rafmagnsveituhusié sjalft asamt lagbyggingu, faer
reitarheitid E.

Rafmagnsveituhusid er middepill tilldgunnar. Allar leidir liggja
ad pvi. Tillagan gerir rad fyrir pvi ad vid Rafmagnsveituhusid
geti ordid hluti af Borgarlinust6d, Orkustédinni. Orkutorg
teygir sig yfir Sudurlandsbraut og tengir skipulagsreitinn yfir
Laugardal fyrir gangandi. Gert er rad fyrir sérstakri
reidhjoélatengingu yfir Sudurlandsbraut til og fré greenum
svaedum Laugardals i framhaldi af Orkumula og er
Borgarlinust6d stadsett a milli pessara tveggja tengiasa vid
Laugardalinn. Rafmagnsveituhusid stendur & Orkuasnum,

greenum as, sem tengir saman Laugardal, Orkutorg, Armula,
Sidumula vid greent stigakerfi Haaleitis. Sudvestan vid
Rafmagnsveituhusid verdur til skjol - og sdlrikt
utivistar/veitingatorg og nordauastan megin er
Borgarlinust6d. Auk Orkuassins gerir tillagan rad fyrir gongu-
og hjélatengingu til og fra reithnum um Grensasveg. bannig
mun Grensasvegur/Skeifan tengjast a skyran hatt inn a
svaedid um nytt almenningstorg og uthverfan inngard,
Orkugard, reits C & horni Grensasvegar og Armula og padan
inn & reitinn i 4tt ad Orkuasnum og Orkustddinni. Ny gata,
Orkumdli, er a noréurmdérkum reits, a milli Sudurlandsbrautar
og Armula.

Atvinnustarfsemi

A hluta jardhzeda er sntia ad Sudurlandsbraut og Armula er
gert rad fyrir lifandi starfsemi, t.d. verslunum og
veitingastodum.. Auk pess er atvinnustarfsemi & ollum
haedum Rafmagnsveituhussins og lagbyggingu hennar.

Umferd og umhverfislausnir

Adkoma og umferd byggir a gétugerdum og vidmidum ar
nyjum skipulagsmarkmidum Reykjavikurborgar. | nyju
umferdarkerfi er stefnt i meiri meeli ad aukinni hjélandi
umferd og 6flugra almenningssamgéngukerfi. | samraemi vid
aeetlanir um borgarlinu og aherslu @ almennar samgongur,
er midad vid ad adliggjandi gotur skipulagssvaedisins verdi
svo kalladar borgargotur. beer verda pvi endurhannadar
m.t.t. pess ad beeta gétumyndina og gera 6llum ferdamatum
jafnt undir hoféi. betta er gert til ad yta undir vistveenar
samgongur. Gangandi umferd hefur algeran forgang innan
skipulagssvaedisins og auk pess verda tryggdar
gongupveranir yfir adliggjandi gétur, Sudurlandsbraut,
Armula, Orkumula og Grensasveg. Adkoma neydarbila er
moguleg innan svaedis ad hluta.

Adliggjandi gatnakerfi mun taka miklum breytingum a
naestunni i tengslum vid veentanlega Borgarlinu. Akreinum
fyrir akandi umferd verdur faekkad ur tveimur i eina i hvora
att og verdur hin akreinin afmdérkud fyrir Borgarlinu og par
med mun flutningsgeta gétunnar aukast til muna.

BREEAM Communities vottun

Deiliskipulagsbreytingin verdur vottud skv. BREEAM
Communities vottunarkerfinu en pad er alpjédlega
vidurkenndur stadall fyrir sjélfbaert og vistvaent skipulag.

Vottunin felur i sér ad skipulagi®d og skipulagsferlid er metid
af 6hadum en vidurkenndum matsadila Ut fra skilgreindum
vidmidum sem byggja a alpjédlega vidurkenndum
markmidum fyrir vistvaena byggd og sjalfbaera préun.

Adstandendur skipulagsins purfa ad geta lagt fram tiltekin
sbnnunargdgn sem byggja a skilgreindum kréfum sem
ganga mislangt, allt eftir pvi hversu mérg stig er haegt ad
skora skv. matskerfi BREEAM Communities kerfisins.

Anrif pess ad vistvotta deiliskipulagsgerd gagnvart
I6gformlegu skipulagsferli eru fyrst og fremst pau ad samrad
vid naersamfélagid er meira en er i I6gformlegu samradsferli
og ad greinargerd deiliskipulagsbreytingarinnar og
skipulagsuppdraettir hennar eru hluti af sénnunargégnum
fyrir BREEAM Communities vottunina. Kréfur skv. BREEAM
Communities koma hvorki i stad eda eru andsteed peim
I6gbodnu skyldum og kréfum sem sett er & deiliskipulag skv.
skipulagslogum nr. 40/2010 eda skipulagsreglugerd nr.
123/2013.

Hlj6dvist
Fyrir liggur hljodvistargreining a tillogu ad breytingu a
deiliskipulagi. Umferdarhavadi vegna bilaumferdar er helsta

uppspretta umhverfishavada a sveedinu og er undirstadan i
hljédvistargreiningunni.

HIj6dstigid var reiknad samkvaemt reglugerd um havada nr.
724/2008 og vidmidunarmork gefin sem A-vigtad
jafngildishljédstig i dB yfir heilan sélarhring. A midsvaedum,
likt og i tilfelli Orkureits, eru vidmidunarmdrkin 65dB vid
husvegg fyrir havada utandyra. Utreikningar &
umferdarhavada byggja a umferdargreiningu VSO Radgjafar
fyrir reitinn fyrir arid 2030/. Nidurstodur hljédvistargreiningar
eru ad hvergi er farid yfir 65dB vidmidunarmork vid husveggi
begar tekid er mid af frisvidsgildi sem punktgildi fyrir hvert
huas, en pad er gildid sem mida skal vid i reglugerd.

Til ad uppfylla 4kvaedi um hljédvist innandyra verdur pad
leyst a byggingartaeknilegan hatt. Lédarhafar bera allan
kostnad af adgerdum vié ad uppfylla kréfur i samreemi vid
reglugerd um havada.

Almennir skilmalar

Skilmalar pessir gilda fyrir Orkureitinn, Sudurlandsbraut 34
og Armula 31.

Hénnun og uppdreettir

Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmala
bessa, gildandi byggingarreglugerd nr 112 2012, maeli- og
haedarbl6d og adrar reglugerdir og stadla sem um petta
kunna ad gilda.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum.
Par skal syna haedartélur a landi, vid hus og vid 66armork,
skilti, skjolveggi og 6nnur mannvirki sem mali skipta fyrir
fyrirkomulag og utlit reitanna. Ad auki skal gera grein fyrir
utfeerslu ofanvatnslausna.

Kynna skal uppbyggingu reita & uppbyggingarsveedi i
tveimur aféngum:

Fyrirspurnarteikningar skal fyrst leggja inn til
byggingarfulltria i mkv. 1:200 eda 1:100, par sem fram komi
meginatridi i l6darfyrirkomulagi, uppbyggingu og utliti
bygginga asamt helstu haedartélum a hdsum og 168. Gera
skal grein fyrir efnisvali bygginga.

Endanlegum adaluppdrattum er heimilt ad skila inn ad
fengnu jdkvaedu svari byggingarfulltrua.

Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir & meelibl6dum og skulu byggingar
vera innan peirra nema annad sé tekid fram. Byggingarreitur
er annars vegar syndur med bindandi byggingarlinu (heil
lina) og hins vegar med 6bundinni byggingarlinu (brotin lina.
Bindandi byggingarlina pydir ad meginhluti byggingarinnar
skuli vera i peirri linu.

Byggingarlina ad gotu.

Utveggir bygginga ad gétum skulu ad jafnadi fylgja bundinni
byggingarlinu. A 50% einstakra hushlida méa pé byggja
utbyggingar, allt ad 180cm ofan 1.haedar, sbr.
skyringarmyndir i greinargerd.

Byggingarlina ad garéi, reitir A,B,C og D

Byggingarlina byggingarreits ad gardi er ekki bundin og dypt
hdsa ma pvi vera minni. Utbyggingar mega fara allt ad 180
cm ut fyrir reit @ 50% &kvedinna hushlida, sja nanar
skilmala einstakra reita. Utbyggingar ma hvorki gera &

hdashlidum sem snua ad sundum, hvort sem pad er & milli
huskroppa eda & milli reita.

Svalir og skyggni

Heimilt er ad byggja svalir og skyggni allt ad 180cm ut fyrir
byggingarreit par sem adstaedur leyfa. bPar sem géngusvaedi
er undir svolum parf haed par undir ad vera 2,5m ad
lagmarki. Utkragandi svalir eda skyggni mega hvorki gera 4
hashlidum sem snua ad sundum a milli huskroppa né a milli
reita.

Bilakjallarar

Kvod er um bilgeymslu nedanjardar og ma gera rad fyrir
séreignageymslum ibuda tengdum henni. Bilakjallari eru
radgerdur undir reitum B, C og D og eru innkeyrslur
radgerdar fra Grensasvegi og fr4 Orkumula. Fjoldi bilasteeda
er samkvaemt samgongumati i samraemi vid bila- og
hjolastaedaleidbeiningar Reykjavikurborgar.

Medhondlun urgangs

Adstada til flokkunar sorps verdur & adgengilegum
losunarstédum a svaedinu. Medhondlun sorps verdur
samkveemt gildandi sampykkt Reykjavikurborgar og gildandi
reglugeréum.

Urgangslausnir fyrir ibidarhisnzedi verda alfarid leystar med
sorpgeymslum a jaréhaed eda alfarid med djupgamastédvum.
Verdi sorpgeymslur fyrir valinu skulu paer vera innan
byggingarreita a 169, naleegt stigagdbngum med greidu adgengi
fyrir sorphirdubila fra gétu. beer verda i aflokudum rymum a
jaréhaedum. Sorpgeymslur skulu vera loftraestar og fyrir lifraenan
urgang einnig keeldar. Verdi djupgamalausn fyrir valinu verdi
djupgamastédvum komid fyrir i reemum milli g6étu og gangstéttar
umbhverfis reitinn. Flestar djupgamastodvar verda fyrir almennt
sorp, lifreent, pappir og plast, en midleegt a |6dinni verdur ein
djupgamastod sérstaklega setlud 68rum endurvinnsluflokkum, s.s.
malmum og gleri (grenndarst6d). Vidmidid er 70 m gongufjarleegd
ad hamarki fra stigahdisum ad djupgamastdédum fyrir almennt
sorp, lifreent, pappir og plast. Adgengi notenda og pjonustuadila
skal vera tryggt Midad er vid 5m? gama. Gert verdur rad fyrir
nokkrum djipgamastédvum dreifdum um skipulagssveedid.
Stadsetning a skipulagsuppdreetti er leidbeinandi. Tryggja
skal gott adgengi fyrir alla ad djupgamum. Huga skal
sérstaklega ad asynd og oryggismalum vardandi
djupgdmana. Fjoldi og steerd verdur akvedin i samradi vid
Reykjavikurborg.

Hafa skal samrad vid veitustofnanir vardandi stadsetningu
djupgama.

Djupgamar og onnur ilat undir irgangsefni og bunadur sem
tengist peim eru alfarid a abyrgd I6darhafa. Allur kostnadur
sem til verdur vegna medhondlunar urgangsins skal alfarid
falla & 166arhafa. Rekstur og vidhald djupgama og bunadi
peim tengdum er alfarid a abyrgd l6darhafa.

Sorpgeymslur fyrir atvinnustarfsemi veréa a hefébundnari
hatt i lokudum geymslum innan byggingarreits & hverjum reit
fyrir sig.

Dreifist6dvar Veitna

Gera skal rad fyrir einni dreifistdd rafmagns a
skipulagsreitnum. Ekki er heimilt ad stadsetja hana
nedanjardar. Gert er rad fyrir henni ad Grensasvegi a milli
reita C og D. Endanleg stadsetning i samradi vid Veitur.

Gerd er krafa um sérhannada dreifist6d a pessum stad.
Vegna stadsetningar og samhengis vid umhverfid er horft til
bess ad dreifistddin verdi stefnulaus (?), mégulega hringlaga
og geti hugsanlega tekid patt i innréttingu torgsins og virkad
sem aningarstadur. Hdmarkshaed dreifistodvar er 3,5 m og
hamarksstaerd 60 m2.

Gréour og ofanvatnslausnir

Ldgd er ahersla a green pok a byggingum og verda pok ad
miklu leyti 16gd grasi.

Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 25 % af grunnfleti
inngarda sé med jardvegsfyllingu sem er meira en 60 sm ad
pykkt til landmaétunar og grédursetningar runnagrédurs auk
pess ad gera verdur rad fyrir ad minnsta kosti 10% af
grunnfleti inngarda séu uppreist grodurker fyrir trjagrédur.
Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 50% af grunnfleti
inngarda verdi grodurpekja. Gera skal rad fyrir ad lagmark
75% af pékum nybygginga verdi graen pok.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir skipulagi 168ar p.m.t.
haedarsetningu, grédursetningu og 68rum almennum
fragangi inngarda skv. skilmalum pessum.

Byggingarmagn og landnotkun sem heimilud er i breytingu a
deiliskipulagi mun ekki auka alag a neerliggjandi
fraveitukerfi/. Reiknad hefur verid ad afrennsli af 168inni muni
ekki aukast vid 5mm jafnfallid regn. Eins pykir naer 6ruggt er
ekki berist mengun fra reitnum og ekki porf a teeknilegum
lausnum eins og oliuskilju.

Til ad na fyrrgreindri utkomu verda gerdar radstafanir i
hénnun fraveitu innan sveaedisins sem komast hja, minnka
eda tefja afrennsli vegna ofankomu og komast hja flodum a
svaedinu og utan pess, sbr. umfj6llun ad ofan. Til pess parf
ad beita markvisst blagraenum ofanvatnslausnum (BGO) i
I66arhénnun sem felast i pvi ad hluti yfirbords I6dar er
gegndraepur med soéfnunarbedi i lagpunkti yfirbords, auk
pess sem graen pok og grédursvaedi a yfirbordi [6dar baedi
tefja rennsli regnvatns og vinna med natturulegri uppgufun
pess. Gegndraepur hluti I6darinnar er a A-reit og pangad er
leitt allt regnvatn sem ekki naer ad gufa upp. Green pok og
grodursvaedi a yfirbordi l16dar eiga ad studla ad haegu og
jofnu rennsli regnvatns ad gegndreepa hlutanum sem kemur
regnvatninu nidur i jardgrunn. Ef petta natturulega
frarennsliskerfi hefur ekki ad fullu undan er yfirfall inn a lokad
kerfi Veitna, sem virkjast nokkru eftir ad urkoma og
regnvatnsalag a stofnlagnir af 6gegndraepum flétum i
nagrenninu hefur nad hamarki.

Sérakvadi
Sja nanar i skilmalum og greinargerd.

Uppdreettir deiliskipulagsins eru 7 talsins, merktir SO1 - S07.
Auk pess fylgir greinargerd og skilmalar dags. 2021. .
asamt ymsum fylgigégnum.
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Deiliskipulag Orkureits i Reykjavik - Sudurlandsbraut-Armuli
1.265.

1 Almennt

1.1 Inngangur

Um er ad reda greinargerd fyrir breytingu 4 deiliskipulaginu ,,Sudurlandsbraut — Armuli 1.265¢
sem sampykkt var arid 2000 med sidari tima breytingum, peirri sidustu med skilmalabreytingu
arid 2006. Breytingin nar til austurhluta skipulagssvadisins, nanar tiltekid I6darinnar Sudur-
landsbrautar 34 — Armula 31 (Orkureitur eda ,,168in) og narliggjandi borgarlands.

1.1.1 Addragandi

Reitir fasteignafélag hf. er eigandi l68arinnar Sudurlandsbraut 34 - Armula 31 par sem adur voru
hofudstodvar Rafmagnsveitu Reykjavikur og sidar starfsemi Orkuhussins, Sensa og annarra.
2017 leitadi félagid til Reykjavikurborgar um samstarf um skipulag og uppbyggingu & [6dinni.

Skrifad var undir viljayfirlysingu milli Reykjavikurborgar og Reita pann 11. jandar 2019 og a
grundvelli hennar myndadur samstarfshopur um breytingu & deiliskipulagi. bessi samstarfshopur
akvad ad efna til lokadrar hugmyndasamkeppni i samstarfi vid Arkitektafélag Islands um skipu-
lag 16darinnar og radast i breytingu & gildandi deiliskipulagi i kjolIfarid.

1.1.2 Hugmyndasamkeppni og vinningstillaga

Efnt var til lokadrar hugmyndasamkeppni i samstarfi vid Arkitektafélag islands. Keppnislysing
var yfirfarin og sampykkt af ddmnefnd sem skipud var fulltrdum I6darhafa, Reykjavikurborgar
og Arkitektafélags islands. Samkeppni lauk i april 2019 og var tillaga ALARK arkitekta hlut-
skorpust. Heiti tillogunnar var ,,E2 — Orvad orkustig®. Sja nanar greinargerd med vinnings-
tillogu?. Skipulagstillaga pessi byggir & vinningstillogu ALARK arkitekta.

1.1.3 Kynning og samrad

Verkefnislysing vegna skipulagsgerdar og umhverfismats Orkureits (skipulagslysing) skv. 1.
magr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, fra september 2019, var sampykkt i skipulags- og
samgonguradi 4 september og i borgarradi 12. september sama &r. Skipulagslysingin var i kynn-
ingu og til umsagnar fra 19.9. til og med 10.10. 2019. A embettisafgreidslufundi skipulags-
fulltria 18.10.2019 voru fram komnar athugasemdir / umsagnir lagdar fram og erindinu visag til
frekari medferdar hja verkefnisstjora Umhverfis- og skipulagssvids. Athugasemdirnar voru
kynntar i skipulags- og samgdnguradi 20.11.2019.

Vid breytingu a deiliskipulagi Orkureits hefur verid unnid eftir samradsasetlun sem tekur m.a. til
I6gbodins samrads skv. 12. gr. skipulagslaga 123/2010 og gr. 5.2 i skipulagsreglugerd. |
samradsaatlun er pvi lyst med itarlegum heetti hvernig leitad sé fanga eftir sjonarmidum og
tilldogum ibua, umsagnaradila og annarra sem eiga hagsmuna ad gaeta. Samradsaatlun pessi er
gerd skv. kroéfu vegna BREEAM Communities vottunar deiliskipulagsbreytingarinnar og fjallad
er um i naesta kafla.

Drog ad tillégu ad breytingu a deiliskipulagi Orkureits (tillaga a vinnslustigi) voru kynnt i
skipulags- og samgonguradi pann 6. mai 2020. Endanleg tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
verdur kynnt i skipulags- og samgdnguradi til stadfestingar i borgarradi adur en han fer i
I6gformlegt auglysingarferli. Ad 6dru leyti visast i skipulagsreglugerd og samradsasetlun
Orkureits?.

1E2 — Orvad orkustig. Orkuhusreitur — hugmyndasamkeppni. Alark arkitektar, 2019.
2 Sudurlandsbraut — Armali 1.265. Samradsaztlun. VSO Réadgjof. 2020.
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Mynd 1 — Afstddumynd ar verdlaunatillégu i hugmyndasamkeppni 2019. Skipulagshugmyndin sett fram i samhengi vid sitt
naesta nagrenni.

1.1.4 BREEAM Communities vottun
Deiliskipulagsbreytingin verdur vottud skv. BREEAM Communities vottunarkerfinu en pad er
alpjodlega vidurkennt matskerfi fyrir sjalfbaert og vistveent skipulag.

Vottunin felur i sér ad skipulagio og skipulagsferlid er metid af 6hadum matsadila ut fra skil-
greindum viomidum sem byggja & alpjéolega vidurkenndum markmidum fyrir vistvaena byggd
og sjalfbaera proun. Adstandendur skipulagstillégunnar purfa ad geta lagt fram tiltekin sénnunar-
gogn til ad uppfylla krofur matskerfisins. Sja nanar leidbeiningarit BREEAM Communities®.
Krofur skv. BREEAM Communities koma hvorki i stad eda eru andsteed peim 16gbodnu
skyldum og kréfum gerd eru til deiliskipulagsgerdar skv. skipulagslégum nr. 40/2010 eda
skipulagsreglugerd nr. 123/2013. baer gera mun itarlegri krofur & ad vandad sé til verka og
sonnunargdgn faerd fyrir pvi ad sjalfbaerni sé fylgt eftir i honnun skipulagsins og tryggja pannig
geedi skipulagsins og byggdarinnar sem par mun risa.

Skipulagsuppdrattur auk greinargerdar er hluti af sonnunargdégnum sem sett eru fram til mats a
einkunn skv. BREEAM Communities vottunarkerfinu. Af peirri asteedu er umfjéllun i greinar-
gerd umfangsmeiri en venja er og visad i studningsgogn.

8 Sja nanar BREEAM Communities Technical Manual SD202 — 1.2. British Research Establishment 2012,
5)



1.1.5 Yfirlit yfir radgjafa
Eftirfarandi radgjafar komu ad gerd tillogu ad deiliskipulagsbreytingu:

o ALARK arkitektar: skipulagshénnudir og héfundar ad breytingu & deiliskipulagi
o Efla verkfraedistofa: 6ryggisryni, hljodvist og vindafarsgreining.

e Landslag: kortlagning naverandi grodurs og stefna i landslagshonnun

e Mannvit verkfraedistofa: vottunaradili fyrir BREEAM Communities vottun

o Natturufreedistofa Képavogs: vistfreedimat og vistfreedistefna

e VSO Radgjof: verkefnisstjorn f.h. 168arhafa og radgjafi i skipulagsgerd auk radgjafar i
BREEAM Communities, samgdngumalum, umhverfismalum og byggdartaekni.

Einnig komu fulltrdar og sérfredingar Reita ad skipulagsvinnunni.

1.2  Afmorkun, einkenni og adstaedur

Skipulagssvadid er austast i ,,Malunum* eda ,,Mulahverfi“, en svo nefnist hverfid eftir gétum
sem hafa endinguna -mular. Mdlarnir eru mjog midsvaedis i Reykjavik og par er mikid frambod
af verslunum, skrifstofum og pjonustu. Eins er verslun og pjénusta i Skeifunni og Glasibe i
gongufeeri. Adgengi ad almenningssamgdéngum er gott og eins ad stofnstigakerfi hjolreida. Eitt
vinsalasta Utivistarsvaedi Reykjavikur, Laugardalurinn, er i seilingarfjarleegd med 6llum peim
ativistarmoguleikum sem par eru, auk ipréttamannvirkja og sundlaugar.

1.2.1 Afmdrkun skipulagssvaedisins og breyting & l6darmdérkum
Gildandi deiliskipulag ,,Sudurlandsbraut — Armula 1.265 markast af Armula til sudurs, en
Grensasvegi til austurs og Sudurlandsbraut til nordurs. Til vesturs markast deiliskipulagid af
[68amoérkum l6danna Armula 29 og Sudurlandsbrautar 30 vid 16darmérk Armula 27 og Sudur-
landsbraut 28 (sja yfirlitsmynd). Deiliskipulagssvadid er um 4,4 hektarar ad flatarmali eins og
pbad er i gildandi deiliskipulagi og breytingartillagan nzer til um 3 hektara.
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Mynd 2 — Mork gildandi deiliskipulags (bla strikalina) og mérk sem tillaga ad deiliskipulagsbreytingu neer til (raud strikalina).

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi tekur eingdngu til 168arinnar Sudurlandsbraut 34 og
Armula 31 og nerliggjandi borgarlands. Mork deiliskipulagsbreytingarinnar eru hin somu og



mork gildandi deiliskipulags til nordurs, austurs og sudurs en til vesturs eru mork deiliskipulags-
breytingarinnar dregin vid l6darmork ad 16dunum Armuli 29 og Sudurlandsbraut 32. LAdin er
skrad 26.239 m? ad steerd.

i tillégu ad breytingu & deiliskipulagi er 168in minnkud og hin dregin inn ad byggingarlinum
sem afmarka Orkureit. Komi til frekari [6dabreytinga verdur endanleg steerd 16dar akvoroud vio
gerd nyrra haedar- og maliblada. Sja nanar kafla 1.9 Breytingar & 168 og l6darmorkum.

1.2.2 Einkenni og adstedur

A skipulagssvadinu hallar landi nokkud og laekkar pad um 9 m fra sudvestri til nordausturs. A
160inni, eru tveer stakstaedar en samtengdar byggingar auk hlidaralma, sem upphaflega voru
reistar fyrir Rafmagnsveitu Reykjavikur pegar starfsemi hennar var sameinud & einn stad upp ur
1970. Umhverfid er alveg manngert og ekkert eftir af upprunalegu landslagi eda nattaru. bad er
hins vegar mjog graent og skjolrikt i kjolfar 6flugrar trjarektar sem Rafmagnsveita Reykjavikur
stoo fyrir. Auk metnadarfulls l6darfragangs eru malbikud yfirbordsbilastaedi a storum hluta
hennar.

1.3 Gildandi deiliskipulag

I gildi er deiliskipulag fyrir Sudurlandsbraut — Armala med stadgreininn 1.265 sem sampykkt
var i borgarradi Reykjavikur 2000 med skilmalabreytingu fra 2006. Med skilmalabreytingunni
var heimilad ad hafa ibadir & efri haeedum framhuisa vid Sudurlandsbraut.

Gildandi deiliskipulag heimilar alls 29.900 m2 byggingarmagn & 16dinni auk bilgeymslu. pad
gerir u.p.b. 19.000 m2 sem mé byggja til vidbotar vid naverandi hisnadi a 16dinni. Gildandi
deiliskipulag heimilar ad allar byggingar & 16dinni viki. Skulu hushadir vera 3-8 hadir, laegst
vid Armdla en haerri vid Sudurlandsbraut. Haesti pakkoti er skilgreindur i 65,00 mys. Kvedid er &
um 760 bilastaedi a 160 skv. hdmarks byggingarmagni.

I gildandi deiliskipulagi eru einnig skilgreindar nyjar byggingarheimildir a 168unum Sudurlands-
braut 30 (um 460 m?), Sudurlandsbraut 32 (um 680 m2) og Armula 29 (um 1.490 m?). Sem fyrr
segir nar tillaga ad breytingu & deiliskipulagi vegna Orkureits ekki til pessara 16da.
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Mynd 3 — Gildandi deiliskipulag fyrir reitinn er fra 2000 med skilmalabreytingu fra 2006. EKki er fyrirhugad ad breyta skipulagi
lI60anna Sudurlandsbraut 30 og Sudurlandsbraut 32/Armula 29 sem eru haegra megin @ myndinni.



1.4 Forsendur og markmid
1.4.1 Sveedis- og adalskipulag

Svaedisskipulag hofudborgarsvadisins ,,Hofuoborgarsvaedio 2040

Nytt sveedisskipulag fyrir htfudborgarsveedid var sampykkt og stadfest 2015. Uppbygging a
168inni tonar mjog vel vid pa stefnu sem par er framsett, einkum og ser i lagi ad fjolga ibadum
0g pétta byggd naerri nyju hagedakerfi almenningssamgangna sem felst i Borgarlinunni og mun
m.a. liggja um Sudurlandsbraut.

Adalskipulag Reykjavikur 2040, AR2040

Adalskipulag Reykjavikur 2040 er uppfeerd og endurbeett Gtgafa fyrra adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 og byggir a syn og stefnumdrkun pess. Deiliskipulagsbreyting Orkureits tekur mid af
AR2040.

Deiliskipulagssveedid er innan borgarhluta 5 Haaleiti — Bustadir & skilgreindu midsvaedi sem ber
heiti® M2d. Sja mynd 5. I borgarhlutanum Haaleiti — Blstadir er radgert ad byggja megi 2.700
ibudir til 2040. 1 toflu 6.1 bls. 95 | AR2040 kemur fram ad & midsvaedum M2c,d,e og f megi
byggja 30 pusund fermetra af atvinnuhsnadi umfram pad sem hugsanlega vikur. Vikmork fyrir
einstok svaedi +20%.

Mynd 4 — Orkureitur (afmarkadur med raudu) i samhengi viadr;mr svadi i borgarhlutanum Haaleiti-BUstadir
skv. AR2040.

Deiliskipulagsbreytingin samramist vel almennum skilmalum AR2040 um midsveedi, en um
midsvadi segir i landnotkunarkafla adalskipulagsins:

., A midsveedum er fyrst og fremst gert rdd fyrir verslunar- 0g pjonustustarfsemi, stjornsyslu og
skrifstofum en einnig ibadum, einkum & efri haadum bygginga. Midsveadi pjona ymist 6llu
landinu, héfudborgarsvaedinu 6llu eda nokkrum ibtdarhverfum. A midsveedum fer almennt fram
fjolbreyttari starfsemi en rimast & verslunar- og pjénustusveedum (VP). Veitingastadir i flokki I,
Il og Il eru almennt heimilir svo og gististadir i flokki I-V. Takmarkanir vardandi veitingastadi
og gististadi eru tilgreindar i skilgreiningum fyrir einstok svaedi “.



Midsvadid M2d, sem Orkureitur tilheyrir, er med eftirfarandi sérteeku skilgreiningu:

M2c, d, e, f, g. Malar-Sudurlandsbraut-Laugardalur. Einkum gert rad fyrir skrifstofum, rymis-
frekri smaséluverslun, stofnunum, rddgjafar- og pjonustufyrirteekjum, fjirméalastarfsemi,
veitingastddum og hételum. Léttur idnadur er heimill & svedum M2c-e, s.s. prentidnadur og
verkstadi par sem adstaedur leyfa. ibadarhisnadi er heimilt, einkum p6 & efri haedum bygginga
enda verdi tryggd videigandi gaedi & l6dum viokomandi bygginga, samanber nanari akvadi par
um i deiliskipulagi “. Sja nanar bls. 92 i AR2040.

Orkureitur er innan préunarassins Orfirisey-Keldur sem leggur aherslu & uppbyggingu samhlida
heildstaedri samgdngutengingu milli midborgarinnar og lykilpréunarsvaeda i austri og vestri.

Mynd 5 — Orkureitur (raudur hringur) er hluti af skil- Mynd 6 — Orkureitur (raudur hringur) i samhengi vid énnur

greindum uppbyggingarreitum, reitur nr. 63 i AR2040, vid uppbyggingarsvaedi og ahrifasvadi Borgarlinu og punga-

préunarasinn Orfirisey-Keldur (bls. 72 i AR2040). midjum almenningssamgangna skv. AR2040 (bls 78 i
AR2040).

Orkureitur er skilgreindur sérstaklega sem uppbyggingarreitur a mynd 3 bls. 72 i AR2040 (reitur
nr. 63). Sja mynd 5. Heimiladar hushadir & Orkureit eru skilgreindar sem 5-8 hadir, en heimilud
fravik i deiliskiplagi séu +2 hadir, einkum inndregid og vid gétuhorn). Almennt skuli mida vid
ad jarohaed sé 4 m en adrar haedir 3 m. Leitast skuli vid ad hafa fjolbreytni i hushaedum og ad
stakar byggingar njoti hdAmarksheimilda um hadir hisa.

Borgarg6tur og Borgarlina
= gndurhonnun stofn-

og tengibrauta

Borgarg6tur

/
/

Mynd 7 — Borgargdtur naest Orkureit, Borg fyrir félk, mynd 20 i AR2040. Orkureitur
syndur med blaum hring.

I AR2040 er stefna um ad breyta sumum gétum borgarinnar i borgargétur en med pvi er &tt vid
gOtur sem verda endurhannadar m.t.t. pess ad bata gétumyndina og gera 6llum ferdamatum jafn
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hatt undir hofai. 1 adalskipulaginu eru baedi Sudurlandsbraut og Grensasvegur skilgreindar stofn-
og tengigdtur sem verda endurhannadar med petta fyrir augum, og Armuli sem ny borgargata.
Sja ,,Gatan sem borgarrymi* 4 bls. 138 i AR2040 og mynd 7 fyrir ofan.

Radgert er ad fyrsti afangi Borgarlinu verdi eftir Sudurlandsbraut. I tilldgu ad matsazetlun er gert
rao fyrir stoppistdd med vinnuheitid Laugardalur sem er stadsett vid Orkureit. Stadsetning
stoppistodvarinnar er i goou samraemi vid hugmyndafraedi deiliskipulagsbreytingarinnar.

Savarhofdi

I Natturusvaeoi B storgero og dreifo byggd

Kbpa""" Hamraborg " préunarsvaedi [ storgerd og dreifd atvinnusvzedi
B smagero ibuabyggd | Haskolasvaedi

Al o Lo B »étt borgarbyggo Midborgarkjarni

[ -

Mynd 8 — Yfirlit um stadhaetti & fyrirhugudu framkveemdasveedi vid fyrsta afanga Borgarlinu. Ur tillégu ad matsaatiun
fyrsta afanga Borgarlinu fra juli 2020. Bidst6d vio Orkureit med vinnuheitid Laugardalur er merkt med raudum hring.

> |
Pz ! | :
Mynd 9 — Skyringarmynd. Mdguleg Utfersla vistgétu og Borgarlinustédvar vid Orkureit. Rafmag

' hiis & neSanverdri
midri mynd. Hugmynd skipulagshéfundar.
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1.4.2 Markmid

Meginmarkmid tillégunnar er ad byggja upp fjolbreytt og adladandi borgarumhverfi sem fellur
vel ad markmidum AR2040. Til verdi ny adladandi og eftirsoknarverd ibadarbyggod a lykilstad i
borginni med tilliti til neerpjonustu og vistveenna samgangna. Umhverfid bjodi upp a fjolbreytt
og solrik almenningsrymi med fjolda verslana og vinnustada i seilingafjarlaegd.

Deiliskipulagstillagan er unnin a grunni stefnumotunar borgaryfirvalda um ,,Skipulag vistvaenna
hverfa® sem er ein af grunnstefnum AR2040. Eftirfarandi eru lykilpzttir vid skipulagsgerd™:

e Samfélag: Ad skapa heildstaedar einingar sem fjarlaegja hindranir og hvetja til jakveedra
samskipta a milli mismunandi aldurs- og pjodfélagshdpa.

e Gedi byggdar: Ad hverfi borgarinnar myndi umgjord um lifandi og adladandi stadi sem
yta undir aukin og gagnkvaem samskipti félks og umhverfis.

e Samgodngur: Ad verslun og pjonusta sé i gongufjarleegd fra 6llum ibdum vidkomandi
borgarhluta og hverfiseininga. Gangandi og hjolandi umferd dsamt
almenningssamgongum verdur sett i forgang.

o Vistkerfi og minjar: Ad tryggja nattarulegan fjélbreytileika lands, lifrikis, og
menningarminja med markvissri verndun og vidhaldi.

e Orka og audlindir: Ad skipulag hverfa studli ad sjalfbeerari nytingu orku og audlinda svo
sem vatns, rafmagns og lands. Auki kolefnisbindingu med grodri og hlutdeild
endurvinnslu med markvissri irgangsstjornun innan hverfa borgarinnar.

e Mannvirki: Ad taka tillit til frampréunar i vistveenni byggingartaekni og mannvirkjagerd
sem verdi skilyrtur hluti af framkvemda- og byggingarskilmalum vid endurnyjun og
vidhald innan hverfa borgarinnar.

e Natturuva: Gera videigandi radstafanir og marka stefnu til ad lagmarka heaettu af voldum
sjavarhadarbreytinga i framtidinni.

Skilgreind markmid deiliskipulagsbreytingarinnar fyrir 16dina Sudurlandsbraut 34 — Armali 31
byggja & ofangreindu og eru eftirfarandi:

e Sannferandi fyrirkomulag byggdar og hvernig megi pétta byggd 4 svaedinu pannig ad
han studli ad fjolbreyttu og adladandi borgarumhverfi sem verdi eftirséknarvert til
busetu og starfa.

e Gott skipulag sem studlar ad gédri byggingarlist.
e Gott yfirbragd byggdar med aherslu & gaedi gétu- og gardryma.

e Gott samhengi vid nerliggjandi borgarumhverfi en ad nytt sé sérstada l6darinnar m.a.
sem aberandi hornléad.

e G00 lausn a fyrirkomulagi ibuda i bland vid atvinnustarfsemi og pjonustu.
e Byggd sem fellur vel ad markmidum AR2040.

e Hagkvem uppbygging sem audvelt sé ad afangaskipta.

e Stutt vid samgéngumarkmid adalskipulagsins.

Med akvoroun um ad vinna skipulagid eftir BREAAM Communities vistvottunarkerfinu er sér-
leg ahersla & sjalbeerni a svidi umhverfis, samfélags- og efnahagsmala. Su vinna studlar ad vist-
veenu skipulagi og meiri geedum byggdarinnar.

pvi er lyst i kafla 1.5.1 hvernig tillagan uppfyllir ofangreint.

4 Adalskipulag Reykjavikur 2040, sbr. B2: Grana borgin - skipulag vistveenna hverfa.
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1.5 Skipulagstillagan

1.5.1 Almenn lysing

Skipulagstillagan maetir akalli um heildsteedar einingar og jakvaed samskipti milli mismunandi
aldurs- og pjodfélagshdpa med nyrri og adladandi ibudarbyggd i hoflega stérum skala sem fellur
vel ad byggdamynstri umlykjandi sveedis. ibtdategundir og sterdir verda fjolbreyttar og bodid
verdur upp & nokkur busetuform, p.e. m.t.t. séreignar, leigu og/eda buseturéttar. Med pvi er talid
ad margir aldurs- og pjodfélagshopar geti gert sér heimili & Orkureit.

Tillagan ytir undir aukin og gagnkvaeem samskipti folks og umhverfis med adladandi borgar-
rymum innan byggdarinnar og ad hluta til virkum jaréhadum sem er heimilt ad teygja sig a efri
haedir. Med pvi ad vera i grunninn deemigerd randbyggad styrkir tillagan naverandi géturymi
hverfisins og myndar sterka umgjord utan um vistleg svedi i hinni nyju byggd. Fra nerliggjandi
g6tum munu liggja géoar gonguleidir um hina nyju byggd. peer skarast i mikilvaegustu opnu
rymunum, Orkugardi og Orkutorgi, bjértum og skjolrikum borgartorgum.

Til ad pétta byggdina & svaedinu & sannfeerandi mata, svo Ur verdi g6d samfella vid pad sem fyrir
er, er skipulagstillagan nokkud formfést med forbyggingum vid goétu, bakhdsum og inngéroum
sem verda baedi uthverfir og innhverfir. Pessi formfesta er einnig til pess fallin ad audvelt verdur
ad afangaskipta uppbyggingunni. Til ad ramma byggdina inn og adgreina hana hoflega mikio fra
annarri byggd i hverfinu verdur ny hisagata vestan vid reitinn, milli Sudurlandsbrautar og
Armula. Han hefur vinnuheitid Orkumdali.

Til ad studla ad gédu yfirbragdi og godri byggingarlist verda hus stéllud og gerd krafa um upp-
brot i byggingum og fylgt verdi menningarstefnu i mannvirkjagerd. Til ad tryggja goda birtu &
dvalarsveedum leekka hishadir & lykilstodum & mat sudri og vestri. Byggingarreitir taka mid af
fyrirmyndum ar nagrenninu eins og haegt er til ad studla ad sem bestu samhengi vid nerliggjandi
borgarumhverfi. Tillagan nytir sérstddu l6darinnar sem aberandi hornléd med pvi ad lata hana
risa haest vid gatnamét Sudurlandsbrautar og Grensasvegar, en leekkar mot vestri og sudri.

Tillagan meetir dkalli um nattdrulegan fjolbreytileika lands og lifrikis og kolefnisbindingu med
grodri med pvi ad endurskapa, eins og haegt er, naverandi graent yfirbragd reitsins. Pad verdur
gert med pvi ad tryggja ad stdr hluti opinna ryma verdi med grédri. Einkum i inngérdum
reitsins, a jadri hans og med pvi ad skilgreina hatt hlutfall af greenum pékum. Einnig er morkud
stefna um ad flytja havaxin tré, sem eru hef til flutninga af reithum til grédursetningar a
naleegum graenum sveedum.

Til ad umferd gangandi, hjélandi sé i forgangi verda greidar og adladandi géngu- og hjolaleidir
innan byggdarinnar og & jadri hennar. Kvadir verda um gonguleidir innan reits og verda peer
hannadar ut fra algildri honnun. Bilaumferd verdur ekki heimilud nema i umlykjandi g6tu-
rymum og skilyrt ad umferdarhradi verdi lagur. Gestum sem koma & bilum verdur beint i bil-
geymslu undir reitnum par sem notkuninni verdur styrt med natimalegum heetti til ad tryggja ad
ekki verdi 6jafnveegi milli frambods og eftirspurnar.

Tillagan meetir akalli um forgang almenningssamgangna med pvi ad setja ventanlega Borgar-
linustod & Sudurlandsbraut i skurdpunkt mikilvaegustu génguleidanna tr Skeifunni og Haaleiti. I
tillégunni er einnig hvatt til ad paer gonguleidir haldi afram i Laugardal og tengist naverandi
stigakerfi par pott pad sé utan vid skipulagssvadid. Borgarlinustdd verdur i gdédum tengslum,
baedi beinum og sjonreaent, vid hid sogufreega Rafmagnsveituhds par sem verdur afram virk
starfsemi.

Vegna godrar stadsetningar Orkureits, i seilingarfjarleegd fra Glaesiba og Skeifunni svarar
tillagan sjélfkrafa akalli um drval verslana og pjonustu i géngufjarleegd. En ad auki verdur hluti
jarohaeda atladur verslunar- og pjonustustarfsemi sem eykur enn meira & pessi gaedi. betta og
adladandi borgarumhverfi skipulagstillégunnar er talid gera ad verkum ad sveedid verdi mjog
eftirsott til starfa og busetu.
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Mynd 10 — Skyringarmynd. Afstddumynd sem synir byggama ofan fra ad framkvaemdum loknum. Sudurlandsbraut er efsta
myndinni. Lengst til vinstri & myndinni er ny gata med vinnuheitid Orkumduli.

Til ad svara akalli um vardveislu menningarminja verdur hluti naverandi bygginga verndadur
med hverfisvernd i raudum flokki: Einstok has, hisaradir og gétumyndir. Um er ad raeda
Rafmagnsveituhdsid vid Sudurlandsbraut 34: sex haeda skrifstofuhds og hlidarbygging pess
medfram Sudurlandsbraut.

Sem péttingarverkefni studlar tillagan sjalfkrafa ad sjalfbaerari nytingu audlinda, einkum lands.
En einnig studlar han ad skilvirkari nytingu & naverandi innvidum, s.s. gétum og veitukerfum.
Til ad aukin byggd valdi ekki meira alagi a fraveitukerfi verda blagraenar ofanvatnslausnir
skilyrtar i tilldgunni. Til ad studla ad orkusparnadi, og par med laegri losun CO2 igilda verdur
skilyrt ad nota orkusparandi adgerdir & bord vid aukna einangrun og varmaendurvinnslu.
Skipulagid studlar ad samnytingu og hvetja til endurnytingar og flokkunar, svo sem med pvi ad
hvetja til skipimarkada og hafa g6da adstéou fyrir flokkun og endurvinnslu.

Athuga ber ad Orkués, Grens-as og Orkutorg eru 6formleg vinnuheiti.

1.5.2 Aukin sjalfbaerni vegna BREEAM Communies vottunar

Skipulagstillagan var unnin i takt vid krofur i BREEAM Communities sem tekur mid af sjalf-
baerni i umhverfis,- samfélags- og efnahagsmalum. Med pvi hafa akvedin gaedi verio tryggd, svo
sem i samspili einangrunar hisa, grédurvals, ofanvatnslausna og adlogunar ad loftslags-
breytingum.

Hugad hefur verid ad sjalfbeerri vatns- og orkunytingu & deiliskipulagssveadinu og settar krofur
til ad na pvi. Hverfid tekur patt i ad auka vidnamspratt borgarinnar gagnvart loftslagsbreytingum
og seigla pess gagnvart pekktum &hrifum loftslagsbreytinga hefur verd tryggd. Mikid er lagt upp
Ur gaedum greenna svaeda og eru pau hugsud baedi til ad auka lifsgaedi peirra sem dvelja &
sveedinu og til ad hreinsa og midla ofanvatni.

1.5.3 Rafmagnsveituhusid og Orkutorg
Fyrrum adalbygging Rafmagnsveitu Reykjavikur vid Sudurlandsbraut 34, sem nefnt verdur
Rafmagnsveituhusid i pessari greinargerd, stendur afram og er i dndvegi i tillégunni. Er pad m.a.
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vegna pess hve fagaet og vondud hénnun er par a ferd i méderniskum anda, en husid var hannad
af arkitektunum Guomundi Kr. Kristinssyni og Ferdinand Alferdssyni & sidari hluta 20. aldar.
Mun pad pvi standa sem minnisvardi um hénnun peirra.
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Mynd 11 — Horft yfir Orkutorg til vesturs. Rafmagnsveituhisid er lengst til haegri & myndinni, sex hada skrifstofuhus og
hlidaralma til vesturs.

Rafmagnsveituhasid verdur i fokuspunkti helstu sjonasa ur nagrenni l6darinnar, p.m.t. eftir svo-
kélludum Orkués ofan ar Sidumula og eftir Grens-as. Med pvi opnast sjonasar ad hdsinu Ur
pessum tveimur attum sem na er hulin. Sja nanar prividdarmynd hér fyrir nedan. Par sem asarnir
koma saman verdur Orkutorg, sunnan skrifstofubyggingar innan I6dar, en nordan hennar er gert
rad fyrir Borgarlinustdd vid Sudurlandsbraut og 6ruggri tengingu fyrir gangandi og hjolandi yfir
i Laugardal. Athuga ber ad Orkués, Grens-as og Orkutorg eru 6formleg vinnuheiti.

Mynd 12 — brividdarmynd af skipulaginu, séd ar nordaustri. Gonguleidir og sjonasar liggja ad fyrrum adalbyggingu
Rafmagnsveitunnar. Orkutorg er par sem Grensas og Orkuas matast.
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1.5.4 Landnotkun og starfsemi

Tillagan gerir fyrst og fremst rad fyrir uppbyggingu ibida. ibudir verda ad langmestu leyti & efri
haedum bygginga en heimiladar & akvednum hluta jardhada. Atvinnu- pjonustu- eda mennta-
starfsemi verdur i Rafmagnsveituhlsinu og vestari hlidaralmu hennar og & hluta jarohada,
einkum medfram Sudurlandsbraut og Armula. Starfsemi & jardha@dum verdur heimilt ad teygja
sig & efri hadir.

—_" if \\

A E

B C \

D

Mynd 13 — Skyringarmynd, landnotkun & jarhadum. Gulur litur tknar skilyrtar stadsetningar atvinnuhtsnadis & jaréhad og
skrastrikad par sem val er milli atvinnuhdsnadis og ibida. Grér litur er ibudir og ibudartengd rymi.

Atvinnutengd starfsemi verdur i samraemi vid heimilada landnotkun i AR2040 og er atvinnurymi
a jarohadum einkum hugsad fyrir verslanir, veitingastadi, naerpjonustu o.p.h. Einnig ma gera rao
fyrir ad jarohaedum verdi radstafad undir sameiginleg rymi ibda. Er par einkum att vid rymi par
sem iblar geta notid samveru (samkomurymi) eda deili- og nytjamarkad. Hluti jardhaeda verdur
einnig atladur almenningi & bord vid vaktada hjélageymslu @ midjum reitnum i goédum tengslum
vid skrifstofubyggingu vid Sudurlandsbraut 34 og Borgarlinustdd. Sja skyringarmynd i kafla
2.10.

Gera mé rad fyrir leikskdlastarfsemi a skipulagsreitnum.

Alls verda heimildir fyrir 436 ibudir og u.p.b. 6.200 m? atvinnuhtsnadis, samtals 47.050 m?
A+B rymi ofanjardar. Sja nanar toflu i kafla 3.1.6.

1.5.5 Byggingarreitir, hishadir og gotumyndir
Skipulagid myndar fjéra byggingarrreiti A-D med oliku yfirbragdi og mishaum husum. Fimmti
reiturinn, reitur E, er Rafmagnsveituhlsid med hlidaralmu til vesturs.

Hushadir taka mid af nattdrulegum landhalla og eru hastar par sem land er laegst, i nordaustur-
horni 16darinnar. Haedir hisa stallast nidur ar nordri til sudurs til ad hleypa birtu inn i inngarda
I6darinnar. Heedir hisa eru fra 3 upp i 8 haedir meelt fra adliggjandi gotu.

Bilgeymsla verdur undir premur af fimm reitum (B,C og D) med innkeyrslum fr Grensasvegi
og Orkumdila. A tveimur reitum (A og E) verdur ekki kjallari og verdur sa hluti I6darinnar nyttur
til ad leida yfirbordsvatn nidur i natturulegan vidtaka og til grédursetningar & trjam sem kalla a
rumgaéa rotarbed. Sja nanar kafla 1.11.
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Mynd 14 — Hluti af skipulagsuppdretti. Byggingarreitir samkvaemt skipulaginu merktir sem reitir A til E. Bilgeymsla verdur undir
premur reitum, B,C og D og er hin afmérkud med fjélublarri strikalinu.

Vid gotur umhverfis reitinn verda virkar gétuhlidar ad hluta en par sem ibddir verda & jaro-

haedum verdur peim lyft upp fra yfirbordi gétu um 130 — 160 cm til ad baeta fridhelgi (sja nanar
skilmala).

| e

.
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Mynd 15 —G(")tumynd Armala. Horft er fra gatnamétunum vid Grensasveg. Ny syn opnast inn ad Rafmagnsveituh
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Huslina vid Armula er dregin 2 metra fram Gr niverandi rikjandi haslinu ad gétu til ad geda
hana meiri eiginleikum borgargotu. Vid horn Armala og Grensasvegar er randbyggdin rofin til
ad opna sjonésa inn a reitinn og ad Rafmagnsveituhusinu. Par verdur skjolselt og sélrikt torg.
Austan vid pad, naest Grensasvegi, verdur byggingarreitur fyrir nyja dreifistdd Veitna.

Sudurlandsbraut er ni pegar med vel pekkta og dberandi gétumynd sem sést vida ad, m.a. ur
Laugardalnum. Skipulagid mun stydja og styrkja pessa gétumynd enn frekar. Vestan vid
Rafmagnsveituhusid verdur nyr byggingarreitur fyrir samtengt hus vid hina eldri lagbyggingu
sem teygir sig upp med Orkumula. bannig verdur akvedid uppbrot i randbyggdina medfram
Sudurlandsbraut, og dregid ar einsleitni. Fyrir vikid mun fyrirhugud Borgarlinusttd &
Sudurlandsbraut hafa mdguleika & ad njota sélar.

1.5.6 Opin svadi

Opin svadi verda ad hluta til opin almenningi med aherslu & vistlegt yfirbragd, grédur, éruggar,
greidar og upplystar gonguleidir med gotubinadi s.s. bekkjum. RUmgadadir inngardar verda i vari
fra almennri umferd gangandi um 16dina an pess po6 ad hindra hana. Inngardarnir verda ymist
athverfir og innhverfir, med graenu yfirbragdi &samt adladandi og upplystum génguleidum.

Skipulagid hleypir birtu i inngardana. Skuggavarp er mest i nordur Ut & Sudurlandsbraut, en
minna a dvalarsveedum innan byggdarinnar. Yfir sumarid ner sol vel til opinna sveeda nema
pbeirra sem eru hvad nast hdshlidum nordan megin bygginga innan reitsins og i vistgétu vid
Sudurlandsbraut. Dvalarsvadi eru par sem skuggavarp er litid og skjol er gagnvart rikjandi vind-
attum, sja nanar vedur- og vindafarsgreiningu fyrir Orkureit®. A vinnslustigi deiliskipulags-
tillégunnar var gerd su breyting ad halda i einnar haedar hlidaralmu Rafmagnsveituhissins til
vesturs i stad pess ad reisa par hareista frambyggingu. bad dregur verulega Ur skuggavarpi i
nordur, & vistgdétu medfram Sudurlandsbraut og Borgarlinustddina sem par er fyrirhugud. Sja
skuggavarp & jafndaegri ad vori/hausti og vid sumarsélstddur a skuggavarpsmyndum i kafla 3.2.

Bilaumferd verdur 6heimil innan byggdarinnar nema vegna buslodaflutninga, vidhalds eda
adkomu neydarbila. Utisvadi sem alfarid eru &tlud gangandi og hjolandi vegfarendum og
skilgreindar gonguleidir verda honnud med tilliti til hreyfihamladra Gt fra algildri hénnun.
Sélrikar og skjolsalar gonguleidir verda snjobraeeddar og upplystar. Sja kafla 1.17 um lysingu.

" INNGARDUR C REITS

Mynd 16 — Almenningsrymi naest Grensasvegi og inngardur C reits, horft til vesturs fra Grensasvegi inn eftir Grens-asi ad
Sudurlandsbraut 34.

Anersla er 16gd 4 ad skapa g6da umgjord um dvalarsvaedi med grodri og godri landslagshénnun.
Vegna blondunar & ibudaformi og fjolbreyttra ferdamata s.s. vegna Borgarlinu er vaenst ad pad

5 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Vedur- og vindafar, SE08 — Microclimate. Alark arkitektar. April 2020.
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yti undir jakvaed samskipti milli 6likra aldurs- og pjoédfélagshopa. Almenningur er velkominn og
mun uppbyggingin pvi gagnast naerliggjandi hverfum. Sja nanar almenningsrymi & Orkureit®.

Upplystar, snjébraeddar génguleidir hnyta saman opin sveedi rymi i og vid reitinn. bar & medal
ad Borgarlinust6d sem hugsud er a Sudurlandsbraut framan vid reitinn. Lykil-gonguleidir eftir
Orkués og Grens-as eru pannig ad mogulegt verdur ad framlengja peer yfir i Laugardal, ad
Skeifunni og upp i Haaleiti. Sja t.d. myndir 9 og 12 ad ofan. Allar skilgreindar gonguleidir skulu
uppfylla byggingarreglugerd og vera &tid ad lagmarki 0,9 m breidar.

I hénnun opinna svaeda verdur rik ahersla & algilda honnun til ad studla ad samfélagi an
adgreiningar. Ad auki verda gonguleidir synilegar Gr ibudum & reitnum og pvi undir 6beinu
eftirliti ibGa. Sja nanar adgengi fyrir alla & Orkureit’. Fjallad er nanar um skilmala fyrir algilda
hénnun i almennum skilmalum.

Gata milli byggdarinnar og Sudurlandsbrautar verdur vistgata med forgangi gangandi og
hjolandi vegfarenda. Sja mynd 14. Orkumdli verdur ibidagata med 30 km/klst hamarkshrada.

Mynd 17 — Vistgata samsida Suurlandsbraut, horft til austurs fra Orkumdla.

Fyrirhugadar byggingar & Orkureit mynda almennt gott skjol i inngérdunum og nar algert skjél
sums stadar. Byggingar eru almennt lagreistar og eru ekki taldar valda nidurstreymi vinds ad
neinu radi. Einnig mynda byggingar gott skjol vid htshlidar ad Armdla og i fyrirhugadri gongu-
gotu. Hins vegar getur hafgolan og nordanatt fundid sér farveg milli bygginga eftir géngugétum
sem liggja opnar til nordurs. bar ma vaenta vindstrengja vegna gatnabreiddar og hadar hdsa, en
landhalli og leekkun bygginga til sudurs upp holtid dregur Gr vindstrengjum.

I kjolfar greiningar & vindafari voru gerdar breytingar & tildgunni til ad auka skjolmyndun og

dvalarhafni svaedisins®. Til ad mynda var Grens-as vikkadur til ad minnka likur & vindmdgnun.
Gert er rad fyrir ad vindbrjétur verdi settur upp vid Sudurlandsbraut til ad loka & vindstreng inn
Orkués ar nordri. Hann verdur hluti af landslagsmétun géturymisins medfram Sudurlandsbraut
og blanda af fostum g6tugégnum eins og grédurkerjum, bekkjum fyrir gangandi og skjolrikum

8 Sudurlandsbraut — Armﬂli 1.265. Almenningsrymi, SEQ7 — Public Realm. Alark arkitektar. April 2020.
" Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Adgengi fyrir alla. SE 15 — Inclusive design. Alark arkitektar. April 2020.
8 Sudurlandsbraut — Armali 1.265. Vindafarsgreining. Efla. 2020.
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havoxnum grédri. Nuverandi grédur nordan megin Sudurlandsbrautar var ekki metinn sem hluti
af vindgreiningu, en hann eykur & skjél vegna vinds Ut nordri.

Einnig var gerd su breyting ad hlidardlma Rafmagnsveituhussins til vesturs mun standa afram og
auka skjol i inngardi A-reits. Trjlundur i sudurhorni mun standa afram ad hluta og mun hann,
asamt nyrri dreifistdd Veitna, skyla Orkugardi og Grens-as Ur sudri. Grédur og grodurbed & vid
og dreif munu auka skjol enn frekar.

I ——
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i
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T: 13:00

Mynd 18 — Greining & hentugustu dvalarsveedunum & Orkureit. Um er ad reeda samsetta mynd fyrir skuggavarp kl. 13:00 vid sumarsolstédur 21.
jani asamt skjolmyndun vid algengstu vindattina & Orkureit, sem er austanatt. I kjolfar vindgreiningar voru gerdar breytingar til ad koma i veg fyrir
Opagilegar adstedur og auka paegindi vegfarenda. T.a.m. mun trjalundur i Orkugardi auka skjol inn Grens-as og vindbrjétur vid Sudurlandsbraut
mun auka skjol inn Orkués 0r nordri. Rétt er ad taka fram ad vindmdgnun & Grenséasvegi er einnig til komin vegna uppbyggingar & 168inni
Grensasvegur 1, hinum megin vid gétuna.

1.5.7 Gréour

Hluti af naverandi grodri a 168inni verdur afram. T.d. er gert rad fyrir ad trjalundur i sudurhorni
I60arinnar standi afram sem hluti af torgrymi, en annars verdur trjagrédur ad mestu leyti fluttur
annad, endurnyttur a 16dinni og vidar eda fargad. Sja nanar kafla 1.9 um vistkerfisbreytingar og
kafla 1.11.3 um endurnytingu og endurvinnslu greenna svaeda og bilaplana.

Graent umhverfi 168arinnar verdur endurskapad eins og frekast er unnt. A A reit verdur ekki bil-
geymsla nedanjardar. Par verdur grodursettur trjagrodur i anda pess sem er & 16dinni i dag, baedi
havaxin tré og runnar. Hid sama gildir um géturymi umhverfis 168ina. A pessum svaedum verda
lika vidtakar fyrir regnvatn af pokum og 6gegndraepum opnum svaedum (regnbed). A opnum
greenum sveedum ofan a steyptum mannvirkjum s.s. bilgeymslu verdur pess gett ad hafa
naegilega pykkt & jardvegslagi til ad laggrodur og gras prifist vel & yfirbordi. A voldum stodum,
einkum par sem néattarulegur landhalli og landmotun er hagsteed, verdur pessi jardvegspykkt
aukin til ad haegt sé ad grodursetja heerri tré sem krefjast dypra rotarbeds (jardvegsker). Ahersla
verdur & ad val & plontum sé i samraemi vid uttekt & grodurvali fyrir Orkureit . Mikilveegt er ad
peer purfi ekki vokvun og ad reynsla sé af reektun peirra hérlendis. Sja nanar uttekt & grodurvali
fyrir Orkureit® asamt skilmalum fyrir inngarda Orkureits (kafli 2.11).

9 Sudurlandsbraut — Armali 1.265. Grédurval. Landslag. 2020.
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Anersla er 16gd 4 samspil grodurs og ofanvatnslausna, og skulu grédursvedi almennt hénnud til
ad geta safnad og haldid eftir ofanvatni, til ad minnka afrennsli af reitnum og pad renni haegar i
fraveitukerfi. Sja nanar i frarennslisazetlun fyrir Orkureit!®.
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Mynd 19 — Frumhénnun landslagshénnunar & Orkureit sem synir m.a. fyrirhugud grodursveedi & skipulagssvaedinu. Hvorki stad-
setningar né steerd graenna svaeda er endanleg og grodurpekja ordid meiri en hér er synd. Graen pok syna moguleika & slikum
pokum, en gert er rad fyrir ad allt ad 75% af pokum nybygginga verdi green. Hofundur: Landslag.

Pk nybygginga verda ad steerstu leyti green pok, p.e. grédri vaxin, til ad auka & greent yfirbragd.
Gert er rad fyrir ad lagmark 75% af pokum nybygginga verdi graen pok, eda par sem ekki eru
pakgardar. Med pvi er unnt ad auka einangrun a pékum og studla ad orkusparnadi. Sja nanar
orkudztlun fyrir Orkureit'!. Graen pok studla einnig ad aukinni uppgufun regnvatns. Sja nanar
kafla 1.12.3 um frarennslislausnir og frarennslisaztlun fyrir Orkureit2,

Gert er rad fyrir greenum inngdéroum med runna- og trjabedum og skal gera skal rad fyrir ad
minnsta kosti 50% af grunnfleti inngarda verdi grodurpekja, sja nanar i kafla 2.11.

Radgert er ad 4 greenum pokum verdi notad Uthagatorf sem saman stendur af mosa, vallar-
sveifargrasi og blavingli, eda sambeerilegur grodur sem parf litla umhirdu og enga vokvun. Sja
nanar grédurval fyrir Orkureit?2,

Oheimilt verdur ad nota grédur sem kallar sérstaklega & vokvun, til ad uppfylla kréfur um
sjalfbeaera nytingu vatns a reithum.

Samrad verdi haft vid skrifstofu umhverfis- og nattirugeda um grodurval & Orkureit.

10 Sydurlandsbraut — Armali 1.265. Frarennslisaatlun. VSO Radgjéf. 2020

11 sygdurlandsbraut — Armali 1.265. Orkuaztlun — energy strategy. VSO Radgjéf. 2020.
12 sugurlandsbraut — Armali 1.265. Frarennslisaztlun. VSO Radgjéf. 2020.

13 Sugurlandsbraut — Armali 1.265. Grédurval. Landslag. 2020.
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Mynd 20 — brividdarmynd af skipulaginu, séd Ur nordaustri. Skipulagid midar ad pvi ad skapa skjolgoda og solrika innigarda, green
b6k og adladandi pakgarda.

1.5.8 Fjolbreytileiki og ibudasteaerdir

Fjolbreytt ibudasamsetning
Til ad tryggja fjolbreytileika i iblasamsetningu er 1698 &hersla a fjolbreyttar ibadir m.t.t. steerdar
beirra, herbergjafjolda og annarra patta.

Hamarksfjoldi iblda er 436 ibudir. Samsetning ibuda med tilliti til herbergjafjolda skal vera
eftirfarandi (lagmark-hadmarkshlutfall af heild ibuda & Orkureit):

1-2 herbergi 15-35%

3 herbergi 25-45%

4ra herbergja  15-35%

5+ herbergi 5-20%

A0 auki eru eftirfarandi skilyrdi:

3ja herbergja ibadir og minni: hamark 70%
4ra herbergja ibadir og steerri: lagmark 30%

Medalsteerd ibuda (birt flatarmal): ad lagmarki 85 fm.
Tafla sem synir sundurlidad ibudabdkhald skal fylgja byggingarleyfisumsokn.

Samningsmarkmid Reykjavikurborgar

Um uppbygginguna gilda samningsmarkmid Reykjavikurborgar & uppbyggingarsveedum, m.a.
til ad tryggja félagslega bléndun og til ad studla ad mismunandi busetuformi og/eda eignar-
fyrirkomulagi. Sja nanar samningsmarkmid Reykjavikurborgar'4, Samkveemt samkomulagi milli
I6darhafa og Reykjavikurborgar er gert rad fyrir ad 15% ibuda verdi leiguibdir, ibudir Félags-

14 Samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvedum, sampykkt 4 borgarradsfundi 31.1.2019.
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bustada, stidentaibudir, bdseturéttaribtdir eda ibadir fyrir aldrada. Samkveemt ofangreindu sam-
komulagi skulu Félagsbustadir hf. hafa kauprétt ad 5% ibudda & 16dinni. Sja nanar samkomulag
I68arhafa og Reykjavikurborgar®.

Fjolbreytt og dreifd eigna- og leiguform
Til vidbotar vid fjolbreyttan herbergjafjélda verdur fjdlbreytileika nad fram med breytileika i

innra skipulagi og i heildarstaerd ibuda i fermetrum talid. Skipulag l6darinnar, med fjélbreyttum
byggingarreitum og rumum byggingarreitum gerir petta mogulegt.

Med samkomulagi l6darhafa og Reykjavikurborgar er komid til mots vid mat borgaryfirvalda
um ad vontun sé & husnadi af pessu tagi i borginni og vidkomandi borgarhluta. Buast vid ad 5%
iba bui i félagslegu hisnadi & reitnum, kjosi Félagsbastadir ad nyta kauprétt sinn, ad fram-
kveemdum loknum.

Olikum eigna- og leiguformum, p.e. leiguibudum, stidentaibGdum, blseturéttaribGdum, ibadum
aldradra og ibudum Félagbustada (komi til kaupa Félagsbustada & ibudum & reitnum) verdur
dreift milli reita 6darinnar.

1.6 Adrar parfir ibda og neersamfélags
parfir ibla voru metnar sérstaklega i tengslum vid deiliskipulagsbreytingu fyrir Orkureit. Sja
itarlega greiningu & lydfredilegum porfum?®.

Fjolbreytt rymi undir verslun og pjénustu nytist ibdum vel. pa er talid ad uppbygging ibGdar-
hasnadis yti undir aukna neerpjénustu. Rymi & jaréheedum vid Orkutorg og Orkugard eru
sérstaklega hugsud pannig ad par verdi veitingasala eda kaffihus.
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Mynd 21 - Fjarleegdakort sem synir hvad Orkureitur er vel i sveit setfdr med adgengi ad naerpjénustu i gdnguferi. BIar litur synir
650 m fjarleegd fra Orkureit eftir vidurkenndum génguleidum.

'> samkomulag l6darhafa og Reykjavikurborgar. Febrdar 2021.
16 Sudurlandshraut — Armali 1.265. Lydfredilegar parfir. VSO Radgjof. Desember 2019.
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Reiturinn er i dag hluti af atvinnu- og pjonustusvadi n ibuda. Nyjar ibudir munu gera borgar-
baum kleyft ad bda i ndnd vid marga vinnustadi og mikid urval pjonustu i gongufjarlegd. Rad-
gert er ad fjoldi ibua & ibud verdi svipadur og er i hverfum nast Orkureit, um 2,37. Ibtdasamrad
leiddi i ljos ad ibudir & reitnum muni svara kalli ibta i nagrenninu um ibGdir sem porf er fyrirl’,

Uti- og innirymi verda samkveemt algildri hénnun um adgengi fyrir alla. Gott adgengi verdur ad
ibadum til pess ad tryggja ad folk med skerta hreyfigetu geti buid og ferdast um an vandkvaeda.
Naersvaedi Orkureits hefur flest allt sem porf er & innan vidunandi fjarleegdar. Gonguleidir verdi
oruggar og moguleiki & ad komast leidar sinnar med 6ruggum pverunum med génguljosum a
neerliggjandi gétum, sja nanar kafla 1.5.8 um samgongur.

Radgert er ad husfélag/lodarfélag starfraeki deilirymi af ymsum toga s.s. undir verkfera- og
hdsgagnamidlun. Slikt felag semji vid fyrirteeki um rekstur deilibila og deilihjola, ef vid &, um ad
ibdar hljoti adgang ad slikri pjonustu. Utfaert nanar & hénnunarstigi. betta mun studla pvi ad
ibdar njoti viotekrar einstaklingsbundinnar pjonustu (e. wide range of personal preference).

Naesti grunnskoli er Langholtsskdli. Radgert er ad skélabérn a grunnskdlaaldri seeki hann. pau
munu hafa kost & éruggri génguleid i skélann med génguljosum yfir Sudurlandsbraut, baedi i
tengslum vid Borgarlinustdd og endurbatt gatnamotum Sudurlandsbrautar og Grensasvegar.
Skv. skrifstofu samgdngustjora og borgarhénnunar er m.a. radgert ad afnema hagribeygju-
framhjéhslaup a bidskyldu og gera gonguleidir algerlega vardar med umferdarljosum. Sj& nanar
umsogn?é.

Starfreekja ma leikskola & 16dinni. Er serstaklega horft til pess ad par verdi ungbarnaleikskoli
sem sjalfstaed eining eda sem hluti af nyjum leikskdla & pessu svaedi. Tryggja parf heefilega
storan afnotafl6t utandyra fyrir slika starfsemi.

1.6.1 Adkomur, umferd og samgodngur
Adkomugdtur verda fjorar. A3 nordan Sudurlandsbraut og Grensasvegur ad austan. A3 sunnan
er Armuli og ny hisagata tengir Sudurlandsbraut og Armula vestan reitsins.

Gert er rad fyrir ad hamarkshradi verdi 30 km/klst i Armula og nyrri hiisag6tu, Orkumula. A
Sudurlandsbraut og Grensasvegi er gert rad fyrir i mesta lagi 50 km/klst hamarkshrada og
mdogulega verdur hann enn laegri, eda 40 km/klst. Sja umsdgn Umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikurborgar'® og tillégu ad hamarkshradaazetlun Reykjavikurborgar?®. Medfram
Sudurlandsbraut verdur einstefnu vistgata milli hennar og byggdarinnar & Orkureit. | henni er
gert rao fyrir 10 km/klst hAmarkshrada. Annars stadar verdur almenn bilaumferd ekki heimil
innan l6darinnar.

Umferdarspar fyrir nerliggjandi goétur, til grundvallar t.d. hljodvistarutreikningum, taka tillit til
uppbyggingarinnar & Orkureit.

Neerliggjandi umferdargdtur munu taka miklum breytingum a naestu arum med aherslu ad 6ryggi
og skilvirkni fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur og vistvanni ferdaméta. Ymsar adrar
adgerdir munu stydja vid pad ad iblar og gestir reitsins Kjosi vistvaena ferdamata. Skipulag
reitsins vinnur markvisst i pa att med aherslu & bestu mégulegu adsteedur fyrir gangandi og
hjolandi auk sterkra tengsla vid almenningssamgéngur. Mikid arval narpjonustu i géngu- og
hjolafeeri ytir undir petta, sj& skyringamynd 21 fyrir nedan sem synir petta med skematiskum
heetti.

17 Ssudurlandsbraut — Armali 1.265. Samradsfundur med ibdum. VSO Ré&dgjof. Desember 2020.
18 Umsdgn skrifstofu samgongustjora og borgarhonnunar. Umhverfis- og skipulagssvid Rvk. Mars 2020.
19 Umsdgn skrifstofu samgoéngustjora og borgarhénnunar. Umhverfis- og skipulagssvid Rvk. Mars 2020.
20 Hamarkshradaaaetlun Reykjavikur, tillaga. Umhverfis- og skipulagssvid Rvk. 22. mars 2021.
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Mynd 22 — Skyringarmynd, skematisk mynd. Fjarleegdir fra Borgarlinustdd vid Orkureit & helstu éfangastaéi i kring.. Gular
strikalinur syna fjarleegdir fyrir gangandi vegfarendur. Raud strikalina synir fjarleegdir med Borgarlinu.

Sérstok ahersla er a greida, 6rugga og graena génguleid vio Rafmagnsveituhisid ad Borgarlinu-
stdd og padan, ef mdgulegt er, yfir Sudurlandsbraut nidur i Utivistarsveaedin i Laugardal. Malt er
med pessari gonguleid sem greenni leid (e. greenway) og heppilegri moétvaegisadgerd vid tapadan
grédur a Orkureit. Sja nanar vistfreedimat og vistfraedistefnu?l. bessi sama génguleid nytist sem
orugg leid i Langholtsskola ef skdlasdkn er leidd pangad. Sja myndir 22 og 23. Géngutenging

bessi er had samstarfi vid Reykjavikurborg og Vegagerdina og Betri samgéngur ehf.?? vegna
Borgarlinu.

A BREEAM flokkun a Orkureit. Vistfreedimat og vistfreedistefna. Motveegisadgerdir. Haraldur R. Ingvason,
Kristjan Asgeirsson og brainn Hauksson. Mars 2020.

22 Félagid Betri samgongur ehf. er félag i eigu sex sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu sem stofnad var i oktdber
2020 til ad hafa yfirumsjén med framkveemdum vegna uppbyggingar samgénguinnvida a hofudborgarsvadinu.
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Mynd 23 - Skyri.ng myhd. M guleg gt‘)tumn Sudurlandsbrautar med Borgll’nustbé vid rkureit, sé0 Ur Lugardal, med
hugsanlegri gongutengingu ar Laugardal yfir & Orkureit vid Rafmagnsveituhisid.

Hjolreidafolk deilir rymi med gangandi innan reits. [ umlykjandi gétum med mikla umferd ma
reikna med ad til framtidar verda sérstakir hjolastigar eda hjolareinar. Hjolreidafolk mun hafa
kost & ad geyma hjol sin i lokudum hjélageymslum bar verda pau i skjoli fyrir vedrum og
vindum.

Borgarlina

Mynd 24 - Skyringarmyndir. Flaedi gangandi umferdar um l6dina asamt &ningarstédoum.

Innkeyrslur i bilgeymslu verda tvar, frd Grensasvegi og hisagotu. Gonguleidir fram hja peim
verda Utfeerdar med 6ryggi gangandi i fyrirrdmi.

Vorulosun fari fram a jadri byggdar, i gotukanti og/eda i somu steedum og atlud eru sorpbilum.
Sja nénar kafla 2.9 um skilmala fyrir bila- og hjolastaedi. Oheimilt verdur ad losa vorur i bil-
geymslu.

Sja nanar kafla 2.9-10 og samgéngumat fyrir Orkureit?,

23 sugurlandsbraut — Armli 1.265. Samgongumat. Greinargerd. Febrdar 2020.
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1.7 HIjodvist

Skipulagshénnun midadi gagngert ad pvi ad skapa hljodlata inngarda og hljédlatar hashlidar
sem snla inn i reitinn og pvi var hugad ad pvi ad skapa kyrrlatar adsteedur alveg fra upphafi.
Vindbrjotur, sem hugsadur er milli vistgotu og Sudurlandsbrautar, mun einnig gagnast til ad
baeta hljodvist & mikilveegum Utisveedum, s.s. Orkuas og Orkutorgi. Stadsetning dreifistodvar
Veitna, asamt landslagsmotun i tengslum vid hana, er einnig hugsud til ad skapa kyrrlatar
adstaedur i Orkugardi, torgi naest gatnamétum Grensasvegar og Armila.

Fyrir liggur hljodvistargreining a tillogu ad breytingu a deiliskipulagi. Havadi fra bilaumferd er
helsta uppspretta umhverfishavada & svaedinu. Hun fer ad mestu eftir umferdarhrada og magni
umferdar i narliggjandi gotum. I samradi vid skrifstofu samgongustjora og borgarhénnunar hja
Reykjavikurborg var dkvedid ad mida hamarkshrada 50km/klst & Grenséasvegi og Sudurlands-
braut og 30 km/klst i Armula og Orkumla og aztlad umferdarmagn fyrir arid 2030 sem byggja
a umferdarspéa svaedisskipulags hofudborgarsvadisins skv. svidsmynd 2, en hiin gengur Ut fra
midlungs framkvaemdum & gatnakerfi, hdgeda-almenningssamgéngum og ad markmid um
breyttar ferdavenjur gangi ad mestu leyti eftir. Sja nanar hljodvistargreiningu fyrir Orkureit?* og
minnisblad um umferdarhrada og umferdarmagn vid Orkureit?.

HIj6dstigid var reiknad samkvaemt reglugerd um hévada nr. 724/2008 og vidmidunarmork gefin
sem A-vigtad jafngildishljodstig i dB yfir heilan sélarhring. A midsvaedum, eins og hér um
reedir, eru vidmidunarmaorkin sett sem 65dB (Laeqes) Vid hlisvegg fyrir havada utandyra. A
hljodstigskorti hér fyrir nedan er synd havadadreifing i 2 m had yfir jord a Orkureit og naesta
nagrenni skv. hjodvistargreiningu.

Jafngildishljodstig
Laeq24 dB

45<Hll <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
, 60< <= 65
—— Diee == oo N 65 <l <= 70

i = 6h 7t Sh 70<ll <= 75
75 < -

Reiknad i 2m ha=d

Mynd 25 — Hljédstigskort med litakvarda sem taknar dreifingu havada i 2 m had yfir jord med endurkasti fra hisveggjum skv.
hljédvistargreiningu Eflu. Liturinn & teikningunni (einkum raudi liturinn sem synir hljédstig milli 65 <=70 dB (Laeq24) er ekki
einkennandi fyrir punktgildi vid hisvegg, en pad er 6llu jofnu eilitid leegra par sem pad tekur ekki & endurkasti vegna havada. Sja
punktgildi vid hdsvegg & mynd 25 hér fyrir nedan.

24 Orkureitur deiliskipulag. Hljodvist. Efla. Jantar 2020. )
25 Sudurlandsbraut34 / Armuli 31. Umferdarhradi og umferdarmagn a neerliggjandi g6tum. Minnisblad VSO.
Oktober 2019.
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A Kortinu sést ad adstaedur eru verstar nast Sudurlandsbraut og Grensasvegi, enda mestur
umferdarhradi og mesta umferdarmagn. Gotuhlidar & reitum A, D og E verda Utsettar fyrir
téluverdum umferdarhavada. Til ad meta porf fyrir sérteekar adgerdir var til vidbotar reiknad
haesta hljodstig vid Utvegg & A, D og E reitum. Hér fyrir nedan ma sja nidurstodur peirra
utreikninga.

—7 |l
[

T I

Jafngildishljodstig
Laeq24 dB

45 <[l <= 50
50 <[ <= 55
55 < <= 80
60 < <= 65
s5<lll <= 70
70<ll <= 75
75 <1l

T Reiknad i 2m haed

Mynd 26 — Havadastig vid husveggi & A, D og E-reit pegar tekid er mid af frisvidsgildi sem utreiknudu punktgildi, en pad er viomidid
sem midad er vid i reglugerd og ma ekki fara yfir 65dB (Laeq24). @ Orkureit.

Nidurstodur Gtreikninga & haesta hljodstigi vio Utvegg eru ad hvergi sé farid yfir 65dB (Laeg24)
vidmidunarmork vid husveggi pegar tekid er mid af frisvidsgildi sem punktgildi fyrir hvert has,
en pad er gildid sem mida skal vid i reglugerd. bad er pvi ekki porf fyrir sérteekar adgerdir s.s.
undanpaguéakvadi havadareglugerdar?®. b6 er eindregid malst til pess ad hdnnudir mannvirkja
hugi ad hljédvist utandyra i hdnnun bygginga, t.d. med ad brjota upp form eda efnisvali, einkum
gagnvart umlykjandi gétum.

Ny hamarkshradaaatlun er i bigerd hja Reykjavikurborg sem hefur pad ad markmidi ad baeta
umferdaroryggi. | fyrirliggjandi tillégu fra april 2021 laeekkar hamarkshradi & Sudurlandsbraut og
Grensasvegi nidur i 40 km/klst. Gangi pad eftir verdur pad til leekkunar a havada fra bilaumferd
vid m.v. pad sem reiknad er med i hljodvistargreiningunni og synt er a myndum 25 og 26.

Til ad uppfylla akvaedi um hljodvist innandyra verdur pad leyst a byggingarteknilegan hatt i
samreemi vid akveaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012. L6darhafar bera allan kostnad af
adgeroum vid ad uppfylla kroéfur i samraemi vid reglugerd um havada.

1.8 Vardveisla og hasvernd

Skv. byggdakonnun fra 2014 naer ekkert mannvirki & reitnum 100 ara aldri. Sj& nanar byggda-
koénnun, Borgarhluti 5 - Haaleiti?”. Af pvi leidir ad ekkert mannvirki telst vera fornleifar par sem
ekkert peirra fellur undir 100 ara aldursakvadi 3. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

I samraemi vid 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010, gr. 5.2.2. & gr. 5.8.1. i skipulagsreglugerd nr.
90/2013 og 16. gr. laga um menningarminjar nr. 12/2012 var unnin husakénnun fyrir 16dina sem
deiliskipulagsbreytingin neer til. Samkvaemt [6gum um menningarminjar er nidurstada hdsa-
konnunar radgefandi og ekki bindandi. Samrad var haft vid Borgarsogusafn Reykjavikur og

26 Hér er einkum visad i undanpaguakvadi um 50 dB hljédstig 4 atisveedi og fyrir utan glugga a.m.k. einnar
hashlidar ef hljédstig er yfir 65 dB (Laeg) Vvid adra hisveggi.
27 Byggdakonnun, Borgarhluti 5 — Haaleiti. Skyrsla nr. 164. Minjasafn Reykjavikur. 2014.
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Minjastofnun islands vid gerd kénnunarinnar og la han fyrir um mitt ar 2019. Sja nanar hisa-
koénnun fyrir Orkureit 28,

I husakénnun er gerd tillaga ad pvi ad 6l has & 168inni hljoti vernd i raudum flokki sem einstok
hus, hdsaradir og gétumyndir skv. vardveisluflokkum Husverndarskrar Reykjavikur og lagt er til
ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi.

Unnin var sérstok vardveisluaatlun fyrir byggingar a reitnum. I henni er lagt mat & vardveislu
hisa ad teknu tilliti til nidurstddu husakénnunar og 6nnur markmid og aherslur verkefnisins,
eins og pau voru sett fram i keppnislysingu og skipulagslysingu fyrir breytingu & deiliskipulagi
og skipulagshugmyndar Alark arkitekta. I fyrstu tillégu var einungis gert rad fyrir ad vardveita
sex haeda adalbyggingu Rafmagnsveituhdssins an hlidaralma. Nidurstada vardveisluasetlunar var
ad leggja til ad vestari hlidaralman yrdi einnig vardveitt. Sja nanar vardveisluaztiun Orkureits?.
Var vardveisludztlunin med pessari breytingu borin undir Minjastofnun islands sem gaf henni
jakveeda umsogn og ad med henni veeri komid til mots vid dbendingar ur fyrri umsodgn vegna
skipulagslysingar fyrir breytingu & deiliskipulagi. Sja nanar minnisblad Minjastofnunar.

Rafmagnsveituhusid, sex haeda skrifstofubygging ad Sudurlandsbraut 34 og vestari hlidaralma
hennar munu njota verndar i raudum flokki: einstok hds, husaradir og gétumyndir. Fyrir vikio
parf ad syna sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga. Sja nanari umfjollun i kafla
3.1.5.

1.9 Breytingar a 160 og I66armoérkum

Mérk l6darinnar Sudurlandsbraut 34 — Armuli 31 breytast og eru dregin inn ad byggingarlinum
Orkureits sem liggja samsida adliggjandi gétum. Sja mynd 27 & nastu bladsidu. LOdin verdur
eftir pad 18.749 fm (4eetlad). Haedar- og meeliblédum verdur breytt til samraemis. Af pvi leidir ad
gOturymi sem umlykur Orkureit verdur borgarland.

Verdi 168inni Sudurlandsbraut 34 — Armuli 31 skipt upp i tveer eda fleiri 168ir kallar pad &
vandada endurskodun vegna sameiginlegra patta, s.s. l6darréttinda, eignarhalds og rekstur
bilgeymslu, brunahélfun bilgeymslu & 166armérkum, rekstur sameiginlegra opinna sveeda,
skiptingu djupgama milli reita, rekstur blagraenna ofanvatnslausna, inntaksryma Veitna og
annars sem mali sKiptir.

Afmorkud verdur ny 160 undir nyja dreifistdd Veitna sem radgerd er i austurhluta Orkureits,
utan vid ny 16darmork l6darinnar Sudurlandsbraut 34 — Armali 31. Endanleg steerd og
stadsetning verdur akvoroud sidar og med adkomu og samkomulagi vid Veitur, sem byggi &
endanlegri hénnun og 6drum porfum Veitna.

Fyrirhugadar djupgamastodvar fyrir sorplosun fra ibudum eru fyrirhugadar i géturymi naer-
liggjandi gatna auk einnar djupgamastédvar sem verdur innan l6darinnar Sudurlandsbraut 34 —
Armuli 31.Fyrir paer djipgamastodvar parf ad bua til svokalladar fylgil6dir utan um paer sem
verda kvadasettar & 168ina Sudurlandsbraut 34 — Armuli 31 samkvaemt forskrift
Reykjavikurborgar.

28 Hysakoénnun Armdali 31 / Sudurlandsbraut 34. Urbanistan (4bm. Anna Maria Bogadottir). 2019.

29 sydurlandsbraut — Armali 1.265. Vardveisluazgtlun i tengslum vid breytingu & deiliskipulagi. Alark og VSO
R&dgjof. 2020.

30 suydurlandsbraut 34 / Armali 31. Minnisblad fra fundi 6. febrtar 2020. Minjastofnun islands (Pétur H.
Armannsson, svidsstjori umhverfis og skipulags).
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- L)
Mynd 27 — Skyringarmynd sem synir ny 16darmork I6darinnar Sudurlandsbraut 34 — Armuli 31 (appelsinugul brotalina). Eldri
168armork eru synd med fjélublarri brotalinu. Sterd hinnar nyju I60ar er daetlud 18.749 fm. Ad auki verda til svokalladar fylgi-
168ir utan um djupgamastédvar sem lenda utan l6dar i géturymi neerri Orkureit auk pess sem Gthdin verdur ny 168 undir dreifi-
st6d Veitna (merkt med Z). Endanleg steerd og stadsetning peirra er had endanlegri stadsetningu og staerd djipgamastédvanna,
sbr. umfjollun i kafla 1.16 og 2.14.

1.10 Vistkerfisbreytingar

L6din er mjdg groin i dag vegna metnadarfullrar stefnu Rafmagnsveitu Reykjavikur upp ar 1980
um ad skapa vistlegt umhverfi. Landslagsarkitektinn Reynir Vilhjalmsson Gtfaerdi 16dina og svo
virdist sem markmidio hafi verid skapa nokkurs konar herragarosumhverfi par sem ekki er hvatt
til umferdar almennings inn & 16dina. Grodurinn skapar skjél fyrir vedri og studlar ad dyralifi,
einkum fuglalifi. Vid nattaruskodun fundust hreidur i trjAm og nokkur fjéldi stara og prasta i
feeduleit & svaedinu.

par sem ekki eru malbikud bilastaedi skiptast opin sveedi i grasi vaxin svaedi og trjalundi sem
ymist eru vaxnir haum grenitrjam, alaskadsp, lerki eda furu. Ad auki eru birki og reynir a stoku
stad auk limgerda med smarunnum. Alls eru 588 tré a 16dinni og um helmingur er havaxnar
aspir og grenitré. Uppbyggingin mun hafa i for med sér ad neer allur grédur & 16dinni mun vikja
eda verour fluttur og grédursettur annars stadar. b4 er horft er til pess ad trjalundur i sudurhorni
reitsins og mogulega havaxin tré naest Sudurlandsbraut geti stadid afram. Fyrir vikid mun
fuglalif & reitnum leggjast af, alla vega timabundid, en radgert er ad grodursetja tré & 16dinni ad
framkveemdum loknum, sbr. kafli 1.5.6 um grodur.

HIuti trjanna, sem purfa ad hverfa eru haf til flutnings og grédursetningar annars stadar, en
morg Stor tré s.s. aspir og greni er 6raunhaft ad vardveita og verdur ad fella. Vid grodursetningu
nyrra plantna & 16dinni, sem hluti af I6darfragangi, verdur hugad ad pvi ad lada ad fuglalif inn &
reitinn & nyjan leik pott oliklegt sé ad pad néi fyrri styrk.

Fyrir liggur vistfredimat og vistfreediaatlun sem gerd voru vegna breytingar a deiliskipulagi.
Tilgangur matsins var m.a. ad greina mikilveega vistfreedilega eiginleika og ahrif skipulags-
breytingarinnar & vistfreedilega patti. Vegna takmarkadrar steerdar 16darinnar parf ad horfa til
steerra sveedis svo haegt sé ad tala um vistfraedilega heild og i pessu tilfelli séu pad neerliggjandi
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green sveedi i Laugardal. Til ad draga ur neikvaedum ahrifum & hina vistfraedilegu heild er i
matinu talid aeskilegt ad grodur i Laugardal verdi aukinn og er sérstaklega tiltekid ad hugmyndir
i breytingu & deiliskipulagi, med nyrri géngutengingu af Orkureit & Gtivistarstig i Laugardal
(pvottalaugaveq) geti hentad sem greent linulegt sveedi (e. greenway) med mikilli nattaru-
upplifun. Heerri tré, sem henta til flutninga, verdi grédursett par eda a 6drum reitum sem henta.
Petta, &samt grodurreitum i inngérdum innan byggdarinnar, sem henta ha- og laggrodri, eiga
skv. matinu ad geta beett upp fyrir pann grodur sem parf ad vikja. Pad mun pé taka tima & medan
grodur vex a ny. Sja nanar vistfraedimat og vistfreedistefnu Orkureits®?,

Lodarhafi og Reykjavikurborg, nanar tiltekid skrifstofa umhverfisgeda munu, ef samkomulag
naest um slikt, vinna ad pvi i sameiningu ad flytja hagrodur af Orkureit, sem polir slikt, & énnur
green sveedi i eigu l6darhafa eda Reykjavikur, t.d. i &durnefnt graent linulegt svaedi, umhverfis
maogulegan framlengdan Gtivistarstig Ur Laugardal ad Sudurlandsbraut.

1.11 Mat & mengun og innbyggdu kolefni

Metid hefur verid i vistferilsgreiningu hve mikid er af innbyggdu kolefni (e. embodied carbon) i
ytra byrdi og undirstddum nuverandi hisa Gt fra deetludu magni og skiptingu byggingarefna.
Nidurstada matsins er ad mun meira kolefni er bundid i byggingunum vid Sudurlandsbraut 34 en
Armala 31 eda 610.000 kg af CO2e & méti 365.000 kg CO2e jafnvel pott sidarnefnda byggingin
sé meira en helmingi steerri ad flatarmali (CO2e stendur fyrir jafngildi koltvisyrings (e. CO2
equivalent)). Er pad adallega til komid af pvi ad Sudurlandsbraut 34 er steinsteypt his en Armuli
31 stalgrindarhus & steyptum sokkli, en i steinsteypu er sement sem krefst mikillar losunar &
koltvisyringi vid framleidslu.

Sja nanar skyrslu um naverandi byggingar og innvidi & Orkureit3,

Samkvaemt Gttekt & fyrri landnotkun & 168inni er ekki tilefni til ad s&tla ad mengun sé i jardvegi.
Sja mat & mengun i jardvegi3.

Fylgja skal umgengisreglum & byggingarstad sem er &tlad ad hindra mengun grunnvatns,
tryggja virkni ofanvatnslausna og engin mengun berist fr4 byggingarstad & framkvaemdatima.
Sja nanar umgengnisreglur & byggingarstad®*.

1.12 Endurnyting, endurvinnsla og férgun

Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi Orkureits kallar & forgun bygginga, byggingarhluta og
ymissa innvida s.s. malbiksplana auk pess sem farga parf hluta af peim grodri sem fyrir er &
svaedinu. Studlad verdur ad endurnytingu og endurvinnslu byggingarefna og grodurs eins og
heegt er og notast vid radleggingar um medhoéndlun byggingardrgangs sem unnin var samhlida
deiliskipulagsbreytingunni. Horft er til stefnu um medferd efna sem til falla vid férgun
byggingarefna vegna uppbyggingarinnar sem byggja m.a. & stefnu um drgangsforvarnir 2016 —
2027 og moguleikum & endurvinnslu efna. Sja nanar Stefnu um Grgangsforvarnir3,

Nidurrif og forgun hasa er leyfisskyld starfsemi og skal fylgja verklagsreglum Reykjavikur-
borgar.

Eftirfarandi er samantekt & nidurstddum Gttektar fyrir ndverandi byggingar og innvidi a
Orkureit®,

31 Sudurlandsbraut — Armali 1.265. Vistfreedimat og vistfraedistefna. Motvaegisadgerdir. Haraldur R. Ingvason,
Kristjan Asgeirsson og brainn Hauksson. Mars 2020.

32 sydurlandsbraut — Armali 1.265. Naverandi byggingar og innvidir. VSO Réadgjof. Mars 2020

3 Sudurlandsbraut — Armali 1.265. Mat & mengun { jardvegi. VSO Radgjof. Jandar 2020.

3 Umgengnisreglur & byggingastad Orkureits. VSO Radgjof. 2021.

3 Stefna um Urgangsforvarnir 2016-2027. Umhverfis- og audlindaraduneytid. 2016.

3 Sudurlandsbraut — Armali 1.265. Naverandi byggingar og innvidir. VSO Réadgjof. Mars 2020
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1.12.1 Armuli 31

Armali 31 er 6.762 m? einlyft stalgrindarhds & steyptum kjallara med téluverdu magni af heilum
byggingarhlutum sem geetu hentad til endurnytingar. Er par um ad t.d. hurdir, gluggar, ofnar,
hreinleetistaeki, golfefni og ljésablnadur. Einnig er hugsanlegt ad endurnyta megi byggingarefni
a bord vid stalburdarvirki, jarnklaedningar, timbur, hellur og annad sem er heilt og nytilegt. bar
sem um stort hus og mikid magn af endurnytanlegum efnum er ad reeda kemur til greina ad
starfreekja markad a stadnum timabundid par sem 6drum adilum gefst kostur a ad saekja sér efni
til endurnytingar annars stadar, gegn vaegu gjaldi og/eda gegn pvi ad taka nidur og fjarleegja.
Eins starfreekir Sorpa efnismidlun i pessum tilgangi & h6fudborgarsvaedinu.

pad sem ekki ma koma i endurnytingu verdur reynt ad flokka og endurvinna eftir fremsta megni.
Stalburdarvirki ma t.a.m. selja til endurvinnslufyrirteekja sem vinnur stalid i adra voru & markad.
I attekt um ndverandi byggingar og innvidi er fjallad nanar um byggingarmata hissins og
byggingarefni. Ad auki eru helstu magnt6lur aztladar og fjallad um peer leidir sem haegt er ad
fara til endurvinnslu & byggingarefnum sem ekki reynist unnt ad endurnyta, og férgun & efnum
sem ekki reynist unnt ad endurvinna. Sja na nanar NGverandi byggingar og innvidi’.

1.12.2 Sudurlandsbraut 34

Sudurlandsbraut 34 er steinsteypt fimm hada bygging med kjallara og einni inndreginni pakhad
og hlidardlmum & einni had. Byggingin mun standa afram ef fra er talin énnur hlidaralman sem

mun purfa ad vikja fyrir nyju Orkutorgi. Vid Orkutorgid er inntakspro fyrir ferskloft sem einnig

er listaverk eftir listakonuna Johonnu Pordardottur og mun inntaksproin standa afram i 6breyttri

mynd og henni gert hatt undir h6fdi i hdnnun Orkutorgs, sja kafla 3.1.5.

Radgert er ad endurnyja allt innra byrdi samhlida uppbyggingu I6darinnar. Hluti byggingarhluta
0g bunadar innandyra geeti hentad til endurnytingar, s.s. hurdir, ofnar, hreinletisteeki, golfefni og
ljésabunadur. Efni sem ekki reynist unnt ad endurnyta parf ad endurvinna eftir fremsta megni og
farga samkveemt 16gum og reglum. Sja nanar Nuverandi byggingar og innvidi=8,

1.12.3Green svadi og bilaplén

Allt ndverandi malbik, um 9.000 m?, parf ad endurvinna eda farga samkvaemt l6gum og reglum.
Nidurfallsristar og ljosastaurar henta vel til endurnytingar, innan reits eda annars stadar, en
reikna parf med ad innvidir undir yfirbordi, s.s. regnvatnslagnir og adrar lagnir og strengir purfi
ad farga.

Trjam & 168inni, einkum havéxnum sem pola flutning og endurpléntun, verdur fundinn nyr
stadur i nagrenni l6darinnar, til samreemis vid umfjollun um ad draga dr neikvaeedum ahrifum a
vistfraedilega heild I6darinnar med narliggjandi sveedum i Laugardal. Sja nanar kafla 1.10 um
vistkerfisbreytingar. Mogulega ma endurnyta gras med pvi ad vinna tunpokur af 16dinni og
verdur pad skodad.

Efni ar felldum trjdm verdur notad i gétugogn, s.s bord og bekki i tengslum vid l6darfragang
svaedisins, eins og hagt er. Einnig verdur efni Ur felldum trjam notad i kleedningar & ytra byrdi
nybygginga par sem vid a. Hér er einkum horft til kleedningar & nyrri dreifistod Veitna vid
Grensasveg (sja kafla 2.16) og voldum jaréhaedum annars stadar & reitnum.

1.12.4 Endurnyting klappar og fyllingarefna

Skv. mati parf ad losa parf um 100.000 m? af klépp og verdur han flutt til mélunar innan 30 km.
padan verdur henni ekid aftur i fyllingar ad sokklum bilgeymslu og husa & Orkureit eins og parf.
Allt annad jardefni mun nytast i fyllingar & 6drum prounarreit innan 30 km fjarleegdar. Lausum
jarovegi verdur ekid a svadi innan 30 km og geymt timabundid. Vid l6darfragang verdur honum

2 Suéurlandsbraut—é\rmﬂli 1.265. Naverandi byggingar og innvidir. VSQ Raogjof. Mars 2020
38 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Naverandi byggingar og innvidir. VSO Radgjof. Mars 2020
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ekid aftur til ad nota i jardvegslag a Orkureit og afgangurinn nyttur i I6darfragang annars stadar
innan hofudborgarsvaedisins. Sja nanar mat a uppgreftri og fyllingum®.

1.13 Medhdndlun vatns

Breyting a deiliskipulagi hefur i for med sér aukna vatnsnotkun og aukid skolp a reit innan
naverandi byggdar. Loftslagsbreytingar geta haft ahrif & urkomuakefd og aukid heettu & flédum.
Anrif pessa hefur verid skodad i tengslum vid tilldgu & breytingu & deiliskipulagi og ahersla er
1690 & sjalfbeera nytingu og medhdndlun vatns innan skipulagssvedis.

1.13.1 Vatnsnotkun

Med auknu byggingarmagni a 160 og ibudarbyggd eykst neysluvatnsnotkun umtalsvert en stofn-
lagnakerfi Veitna reedur vel vid pa aukningu. Péttingarsvaedi eru jakvaed ad pvi marki ad pau
létta & asokn i ad brjéta nytt land undir byggd neerri vatnsbolum.

Til ad lagmarka vatnsnotkun verda nybyggingar med bunadi sem uppfyllir nyjustu kréfur um
vatnsnotkun. Gardsvadi verda honnud pannig ad ekki purfi vokvun.

Sja nanar vatnsstefnu Orkureits*.

1.13.2Flodahaetta

Mat a flodahaettu leiddi i ljos ad hverfandi likur eru & ad fl6d geti att sér stad a reitnum eda vid
hann. Grunnvatn er talid liggja i um 2 m dypi og fylgja landhalla og hanna parf kjallara pannig
ad alag fra grunnvatni valdi ekki tjoni a mannvirkjum. Ef alag er a fraveitulagnir, sem liggja um-
hverfis reitinn i 2-4 m dypi getur verid hatta & bakflaedi fraveituvatns i rymum nedanjardar. bvi
parf vid hénnun fraveitu hisa ad tryggja ad beintengja ekki kjallara vid fraveitukerfid og hafa
daelur med einstreymislokum fyrir afrennsli r kjallara. I kréftugum regnskarum eda leysingum
geeti runnid ofanvatn nidur Selmdula ad nyrri byggd ef nidurfoll og fraveitukerfi gatna i Haaleiti
og Mulum hefur ekki undan. Til ad draga ar ahrifum pess er malt med ad moéta yfirbord vid
I60armork, nedan vid Selmula, pannig ad ekki stafi haetta af. Ofanvatnslausnir innan reitsins
hjalpa til vid ad koma regnvatni nidur i jaroveg og tefja flaeedi regnvatns i fraveitukerfi og pvi
mun ekki verda flodahatta fra nyrri byggad.

Nattarulegur landhalli innan 160ar er fra vestri til austurs en i skipulagi parf ad tryggja nattaru-
legt rennsli yfirbordsvatns i regnbed, hvort sem rennslid verdur leitt & yfirbordi eda i gegnum
nidurfoll og regnvatnslagnir. Regnbed parf ad hanna pannig ad pau geti tekid vio miklu drkomu-
vatni og leitt nidur i jardgrunn svadisins eins mikid og hagt er, &dur en umframvatni er hleypt i
stofnlagnir Veitna. Sja nanar flodahaettumat®:,

1.13.3Fréarennslislausnir

Markmid med ofanvatnslausnum & deiliskipulagssvadinu er fyrst og fremst ad draga ar afrennsli
i fraveitukerfi, en einnig ad tryggja aukna vellidan fyrir folk og dyr, med greenum og votum
svaedum sem m.a. studla ad liffreedilegum fjolbreytileika og betri loftgeedum. Ofanvatns-
lausnirnar hreinsa einnig vatnid adur en pad rennur fra reitnum. Sja nanar frarennslisaaetlun
Orkureits*.

Byggingarmagn og landnotkun sem heimilud er i breytingu a deiliskipulagi mun ekki auka alag
a naerliggjandi fraveitukerfi. Reiknad hefur verid ad afrennsli af 16dinni muni ekki aukast vid
5mm jafnfallid regn og ad urkoma med 100 ara endurkomutima sem stendur i 6 klukkustundir
mun ekki auka &lag & nerliggjandi fraveitukerfi. Ofanvatnslausnir innan reits hreinsa yfirbords-
vatn adur en pad er leitt fra reithum, svo engin mengun & ad berast med ofanvatni fra reitnum.

3 Orkureitur Blikastadir. Mat & uppgrof og fyllingum. VSO Radgjof. 2020.

40 sudurlandsbraut — Armali 1.265. Vatnsstefna (RE03). Minnisblad. VSO Radgjof. Mai 2020
41 sudurlandsbraut — Armali 1.265. Flédahattumat. Minnisblad. VSO Radgjof. April 2020

42 sudurlandsbraut — Armali 1.265. Frarennslisaatlun. VSO Radgjof. Mai 2020.
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Til ad na fyrrgreindri Utkomu verda gerdar radstafanir i honnun ofanvatnslausna innan svadisins
til ad komast hja, minnka eda tefja afrennsli vegna ofankomu og komast hja flédum & svaedinu
0g utan pess, sbr. umfjéllun ad ofan. Til pess parf ad beita markvisst blagreenum ofanvatns-
lausnum (BGO) i l6darhénnun. peer felast i pvi ad hluti yfirbords 16dar er gegndraept med
sofnunarbedi i lagpunkti yfirbords, auk pess sem graen pok og grodursveedi a yfirbordi 16dar
baedi tefja rennsli regnvatns og auka natturulega uppgufun. Megin-séfnunarbed verda i lagpunkti
a A-reit og vid Grensésveg, en pau safna regnvatni sem ekki gufar upp i kerfinu.

Green pok og grédursveedi & yfirbordi 16dar studla ad haegu og jofnu rennsli regnvatns ad gegn-
dreepa hlutanum sem kemur regnvatninu nidur i jardgrunn. Ef petta nattarulega frarennsliskerfi
hefur ekki ad fullu undan er yfirfall inn a lokad kerfi Veitna, sem virkjast nokkru eftir ad irkoma
og regnvatnsalag & stofnlagnir af 6gegndraepum flotum i ndgrenninu hefur nad hamarki. Til ad
tryggja virkni kerfisins a vorin, i vorleysingum samhlida frosinni jord, verdur horft til pess ad
setja hitalagnir med affallsvatni hitaveitu i lykil-s6fnunarbedum, sé pess talin porf. Sja mynd 28.

Afrennslisstudull fyrir tillogu ad breytingu & deiliskipulagi er laegri en niverandi astand
I6darinnar, eda 0,4 & moti 0,6. Til samanburdar er afrennslisstudull umlykjandi sveedis azetladur
0,72%3. Heildar-holrymd fyrir ofanvatn innan 16dar er axtlad ad verdi um 900 m® og 4 ad geta
annad urkomu med 100 &ra endurkomutima og 6 klst. varanda.
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Mynd 28 — Fyrirhugud green svadi og kerfi blagreenna ofanvatnslausna & Orkureit.

Veitur hafa i hyggju ad tvofalda fraveitukerfid umhverfis Orkureit og adskilja regnvatn og skolp,
sem i dag er leitt i sameiginlegri blandldgn ad deelustdd vid Saebraut. Breyting a deiliskipulagi
mun hafa pad i for med sér ad feera parf ndverandi fraveitulogn i Grensésvegi par sem han liggur
innan I6dar og munu Veitur nota teekifeerid og leggja tvofalda 16gn sem hluti af peirri adgerd. Til
lengri tima litid mun yfirfallsvatn af [6dinni pvi enda i adskilinni regnvatnslogn Veitna en ekKi
blandldgn, og medhondlad i sterra kerfi blagraenna ofanvatnslausna fyrir svaedid i heild.

4 Aztlun um medhondlun ofanvatns i Laugardal. Verkis. 2020.
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Reykjavikurborg mun sja um umhirdu greenna sveeda og blagreenna ofanvatnskerfa i géturymum
(Sudurlandsbraut med vistgétu, Armuli, Orkumali og Grenséasvegur ) umhverfis byggdina en
I6darfélag/hisfélag mun sja um umhirdu greenna sveeda og blagreenna ofanvatnskerfa innan
byggdarinnar. Sja nanar skilgreiningu um hvad flokkist innan og utan byggdar & Orkureit**

Samrad skal haft vid Veitur um lausn fraveitumala og blagraenar ofanvatnslausnir.

Sja nanar frarennslisazetlun®.

1.14 Veitulagnir og -tengingar

EkKi parf ad leggjast i sérstakar adgerdir til ad tryggja feedingu veitustofna ad reithum, lagnir og
strengir liggja i g6tustaedi umhverfis reitinn. [ greiningu Verkis fyrir Veitur vegna breytingar &
deiliskipulaginu kemur fram ad feera purfi lagnir sem kunna ad vera i uppnami. Um er ad reeda
blandlégn fraveitu og kaldavatnslogn i Grensasvegi og hluta Armdla. Sja minnisblad Verkiss 6.
Breytingar a skipulagstillégunni i kjolfar samrads vid Veitur vardandi stadsetningar djupgama
gera ad verkum ad ekki parf ad feera fleiri lagnir.

[ kjallara Armula 31 er dreifistod rafmagns sem er hluti af radtengdu kerfi Veitna i Malunum.
Ny dreifistod verdur vid Grensasveg og han tekin i notkun &dur en ndverandi dreifistod er 16gd
nidur. Sja nanar nyja stadsetningu dreifistodvar a skipulagsuppdraetti.

Hafa skal samrad vid Veitur um feedingu veitustofna ad reitnum og nyja dreifistdd rafmagns.
Sja nanar um innvidi*’.

1.15 Orkunotkun og kolefnislosun

Mat a orkunotkun leiddi i 1jés ad fyrirkomulag byggdar gerir mjog vel i ad lagmarka orkunotkun
med pvi t.d. ad hamarka dagsbirtu inn i ibadir. Fyrirhugad er ad nota vistvaena orkugjafa til upp-
hitunar, til lysingar og annarrar rafmagnsnotkunar.

Ad auki verdur gripid til akvedinna radstafana til ad spara orku og draga par med enn frekar ar
losun grodurhusalofttegunda. Green pok verda & yfir 75% a nyjum pékum, en pad er talid geta
lekkad U-gildi skv. lagmarkskrofu byggingarreglugerdar tr 0,2 W/m?K i 0,11 W/m2K. pykkt i
einangrun Gtveggja verdur aukin ar naverandi lagmarki, 100 mm, i 150 mm, en pad er talid
lekka U-gildi Gtveggja ur 0,4 W/m2K i 0,28 W/m?K. Gler verdur tvéfalt loftfyllt einangrunar-
gler, en par med laekkar U-gildi tr 2,0 W/m?K i 1,6 W/m?K. Ad lokum verdur varmaendurnyjun
loftreesingar ad lagmarki 80% og orkunotkun i viftum leekkud tr 2,0 i 1,8 kW/md/s. Alls munu
bessar adgerdir draga ur losun & CO2 um 37,3% umfram lagmarksadgerdir skv. Byggingar-
reglugerd.), eda um 41 tonn af CO2 & ari. Sja nanar orkuaaetlun*®,

Utanhaslysing innan l6dar verdur med godri orkunytingu og LED I6mpum. Dregid verdur ur
lysingu eftir midnaetti og mégulega verdur lysingin ,,snjoll* pannig ad hreyfiskynjarar auki birtu
begar folk & leid um upplyst svaedi. Sja nanar lysingarhandbok*®.

1.16 Medferd urgangs og endurnyting
L6go er dhersla a ad draga sem mest Ur Grgangi, auka endurnytingu og endurvinnslu. Er pad til
samraemis vid umhverfis- og audlindastefnu i AR2040. Horft er til pess og hvatt til ad hds- eda

4 Med byggd & Orkureit er att vid pad svaedi sem byggingarreitir Orkureits mynda sameiginlega gagnvart hinu ytra
g6turymi umhverfis hann. Sja t.d. gralitada strikalinu & myndum 37 og 38 & bls. 46 til nanari skyringar.

%5 Sudurlandsbraut — Armali 1.265. Frarennslisaatlun. VSO Radgjof. Mai 2020.

46 Orkureitur — feersla lagna. Minnisblad. Verkis hf. fyrir Veitur. Mai 2020.

47 Sudurlandsbraut — Armali 1.265. Innvidir. VSO Radgjof. Mai 2020.

48 Sudurlandsbraut — Armali 1.265. Orkuéztlun — Energy Strategy. VSO Radgjof. September 2020.

49 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Lysingarhandodk — Light Pollution. VSO Radgjof. Jani 2019
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I60arfélag reki nytjamarkad fyrir ibla og adra notendur sveedisins par sem ma t.d. skiptast a
hasgdgnum.

Medhondlun sorps verdur samkvemt gildandi sampykkt Reykjavikurborgar og gildandi reglu-
gerdum. Sja nanar honnunarvidmid Reykjavikurborgar®® og reglugerd nr. 737°L. Fyrir ibudar-
hasnadi verdur gert rad fyrir flokkun sorps i sex flokka: almennt, lifreent, pappir, plast, malma
og gler. Er pad i samraeemi vid Adgerdaraztlun Reykjavikurborgar i urgangsmalum til 2020.

Urgangslausnir fyrir ibGdarhlisnadi verda alfarid leystar med djupgamum. beir skulu stadsettir &
svokolludum djupgamastodvum. A djipgamastédvum er nokkrum fjolda djupgama komid fyrir i
hnapp, i einni eda fleiri samsida rod slikra gama. A Orkureit er gert rad fyrir ad allar djupgama-
stodvar verdi ein rod af djipgamum. A hverri djipgamastdd verdi djupgamar fyrir almennt sorp,
lifreent, plast, pappir og gler. Vidmidid er 50 m gongufjarleegd ad hamarki fré stigahisum ad
djupgamum fyrir almennt sorp, lifrent, plast, pappir og gler. Djupgamar fyrir adra endurvinnslu-
flokka, s.s. malma verdi & voldum djupgamastédvum og purfa ekki ad uppfylla kvédina um 50
m gongufjarleegd par sem peaer gegna hlutverki sambeerilegu vid naverandi grenndarstddvar i
Reykjavik.

Adgengi ad djupgamum verdur styrt med lyklum, kortum eda sambarilegu pannig ad einungis
ibtar Orkureits geti sett i pa urgang. Djupgamastddvarnar tilheyra reitum A-D eins og synt er a
mynd 33 i kafla 2.14 og ekki er heimilt ad gera rad fyrir pvi ad haegt sé ad samnyta djupgama-
stodvarnar millir reita A-D. Adgengi ad djupgamum fyrir adra endurvinnsluflokka skal vera
almennt fyrir ibda Orkureits.

Leidbeinandi stadsetningar djupgamastodva eru syndar a deiliskipulagsuppdratti. Sorphirdubilar
fa sérstok staedi til afnota vegna djupgamastddva a Grensasvegi og i Armala, en i Orkumdla og i
vistgotu milli byggdar og Sudurlandsbrautar er gert rad fyrir ad sorpbilar stoppi i gétukanti. Ad
auki parf ad tryggja rymi vio hlid djupgamastddva & Orkutorgi og austan vistgétu og a aksturs-
leidum peirra. Sja nanar kafla 2.14.

Urgangslausnir fyrir atvinnuhisnadi og ibtdarhtsnadi 4 168inni verda adskildar. Fyrir atvinnu-
hasnadi skulu vera sorpgeymslur innan byggingarreita & 168 par sem pad a vid, med greidu
adgengi fyrir sorphirdubila fra gotu.

Hafa skal samrad vid skrifstofu umhverfis- og Grgangsstjornunar Reykjavikurborgar um endan-
lega stadsetningu djupgamasttdva og annad fyrirkomulag Urgangslausna. Hafa skal samrad vio
Veitur um stadsetningu djupgamastddva m.t.t. stofnlagna nedanjardar. Hafa skal samrad vid
skrifstofu samgoéngustjora og borgarhdénnunar Reykjavikurborgar um stadsetningu djipgama-
stddva m.t.t umferdardryggis og adgengismala.

Sja nanar skilmala fyrir urgangslausnir i kafla 2.14.

1.17 Honnun utanhasslysingar og ljosvist

Lysingarhonnun utanhuss er hugsud til ad tryggja ibGum og gestum éruggt og peegilegt um-
hverfi, hamarka orkunytni, upphefja arkitektdr og lagmarka 6velkomna lysingu og ljosmengun. I
tengslum vid tillégu ad breytingu & deiliskipulagi var gerd lysingahandbodk til ad veita
leidbeiningar um pessi atridi. | henni kemur fram ad fylgja skuli vidurkenndum stédlum og
leidbeiningum s.s IST EN 13201-1,3&4: 2004; G6tu- og veglysing — Reglur um lysingu gatna
og vega (Ljostaeknifélag islands) og Ljosvist — Skipulag ljosvistar i ggmlum hverfum (Hverfis-
skipulag Reykjavikur).

%0 Honnunarvidmid um drgangslausnir vid ibudarhisnadi i Reykjavik. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur-
borgar. Utgafa mars 2019.
51 Sja t.a.m. reglugerd um medhondlun Grgangs nr. 737/2003.
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Vid lysingu ttisvada verdur eingéngu notast vid ,,full cut off* lampa, en peir hleypa engu ljosi
folks sem gert er r&d fyrir ad eigi leid um sveedid er gert rad fyrir ad utilysing verdi & fullum
styrk fra rokkri til midneettis, en eftir midneetti verdi dregid Ur 6parfa lysingu.

Sja nanar lysingarhandbok®2.

1.18 Bila- og hjolastaedi
I samgéngumati var gerd tillaga ad fjolda bila- og hjdlasteda & Orkureit i samraemi vid reglur
Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjolasteda i Reykjavik.

Tillaga bilasteedamatsins byggir & Gtreikningum Ut fra tegund og magni hisnadis sem er i
samraemi vid stefnu skipulagstillégunnar sbr. kaflar 1.5.3 og 1.5.7. Reiknud voru svokollud
vidmids- og hdmarksgildi. Samkvemt reglum Reykjavikurborgar skal vid mat a fjolda bilasteda
avallt mida vid vidmidsgildid nema faerd séu rok fyrir pvi peim sé fjolgad. I tilfelli Orkureits er
horft til viomidsgilda vegna framdrskarandi stadsetningar hans vid almenningssamgoéngur,
hjolastiga og naerpjonustu.

Orkureitur er & svadi 1 vid mat 4 fjolda bilasteeda og mida Gtreikningarnir vid pad. | samraemi
vid reglur var lagt mat & mogulega faekkun bilasteeda nidur fyrir viomidsgildi vegna nokkurra
atrida. Nidurstada bilasteedamatsins er ad leggja til ad fjoldi bilasteeda leekki vegna samnytingar
bilasteeda a Orkureit, en vegna blandadrar landnotkunar & Orkureit eru ageetar forsendur fyrir
slika samnytingu. Einnig er lagt til ad leekka fjoldann enn frekar vegna nalaegdar reitsins vid
hagaeda-almenningssamgdngur og Borgarlinustdd. Pé er lagt til ad veittur verdi akvedinn slaki
til haekkunar fra lagmarksgildinu sem faest med peirri adferd sem lyst var hér ad ofan, séu feerd
goa rok fyrir pvi, t.d. til ad auka hagkveemni bilgeymslu. b.e. ad gélfflotur bilgeymslu nytist
betur ef steedum er fjolgad litillega.

Tillaga hjolastedamats byggir & sambarilegum utreikningum. Han gefur lagmarksfjélda hjéla-
steeda sem meta ma til haekkunar. | matinu er lagt til ad tekid verdi tillit til mikillar og hradrar
préunar & orfleedi, p.e. Iéttum samgdngutaekjum sem oftar en ekki eru rafknuin, s.s. rafskatur og
rafhjol. Einnig ad tekid verdi tillit til peirrar byltingar sem ordin er i deilipjonustu & slikum farar-
teekjum, einkum rafskdtum. Talid er ad petta dragi Ur porf fyrir hjolasteedi, en geri rikari krofur
um ad hugad sé ad heppilegum stédum, einkum nerri inngdngum i ibGdir og atvinnuhuisnzdi
par sem haegt er ad skilja vid deili-rafskatur pannig ad paer trufli ekki umferd gangandi og
einkum og sér i lagi sjonskertra.

Sja samgongumat vegna Orkureits®® og skilmala i kafla 2.9 og 2.10 asamt skyringarmynd.

%2 sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Lysingarhandbok. VSO Radgjof. Jani 2020
53 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Samgongumat. VSO Radgjof. Desember 2020
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2 Almennir skilmalar

2.0 Almennt
Skilmalar pessir gilda fyrir 68ina Sudurlandsbraut 34 — Armula 31.

2.1 HOnnun og uppdreettir
Byggingar skulu vera i samreemi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi byggingarreglugerd nr.
112/2012, mali- og haedarbl6d og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kunna ad gilda.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum. bar skal syna haedartélur & landi, vid
has og vid 16darmork, kota vid innganga, skilti, skjolveggi og 6nnur mannvirki sem mali skipta
fyrir fyrirkomulag og Gtlit reitanna. Einnig skal gera grein fyrir Gtfeerslu ofanvatnslausna.
fyrirspurnarerindi og byggingarleyfisumsdkn skal gera grein fyrir fjélbreytni ibtda i toflu fyrir
hvern reit.

(Kynna skal uppbyggingu 16da & uppbyggingarvaedi i tveimur aféngum:

1. Melt er med ad forhdnnunarteikningar i formi fyrirspurnar verdi fyrst lagdar inn til embeettis
skipulagsfulltria i mkv. 1:200 eda 1:100, par sem fram komi meginatridi i l6darfyrirkomulagi,
uppbyggingu og utliti bygginga asamt helstu haeedartélum a husi og 168. Gera skal grein fyrir
efnisvali bygginga.

2. Endanlegum adaluppdréattum er heimilt ad skila inn ad fengnu jkveedu svari byggingar-
fulltrda.).

2.2 Byggingarlist

Geroar eru rikar krofur um vandada hénnun. Byggingarlist hisnadis endurspegli vandada
honnun mannvirkja og umhverfis. Krofur pessa edlis eru i samraemi vid stefnu AR2040, par sem
stefnt er ad pvi ad Reykjavik verdi i forystuhlutverki um gaedi manngerds umhverfis, en par segi
m.a. um petta: ,,Byggingarlist snyst um honnun og byggingu mannvirkja og métun umhverfis
par sem notagildi, ending og fegurd erum samofin i einu verki.*

Vid hénnun bygginga & Orkureit skal fylgja stefnu islenskra stjornvalda i byggingarlist sem lyst
er i menningarstefnu i mannvirkjagerd>*.

[ samreemi vid ofangreint er gerd krafa um vandada og metnadarfulla byggingarlist & Orkureit.

2.3 Orkunotkun og einangrun

Pykkt i einangrun Utveggja skal vera 150 mm m.v. hefdbundna steinullareinangrun (en méa vera
grennri med hardpressadri ull, sé synt fram & sama einangunargildi) og allt gler skal vera ad
lagmarki tvofalt loftfyllt einangrunargler, eda gler med sambarilegt einangrunargildi (U=1,6
W/m?2K), til ad uppfylla markmid i orkuéaeetlun. Sérstaklega skal einangra undir pl6tu & mérkum
ryma sem verda upphitud, og annarra sem ekKki eru upphitud, t.d. milli bilgeymslu og jaréhadar.

Verdi byggingar med loftraesikerfi skal varmaendurnyjun vera 80% ad lagmarki og orkunotkun i
viftum ma mest veral,8 kW/m?/s.

Utilysing innan 16dar skal vera med godri orkunytingu og LED 16mpum. Eftir midnaetti sé
dregid Ur lysingu og lagt til ad notadir verdi hreyfiskynjarar sem auki birtu pegar folk & leid um.

% Menningarstefna i mannvirkjagerd. Menntamalaraduneytid: Rit nr. 34. 2007.
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Fylgja skal leidbeiningum i Orkuasetlun vid hénnun l6dar og mannvirkja. Sja nanar Orkuéatlun
Orkureits®.

2.4 Meli- og haedarbldd

Meelibldd eru i samraemi vid deiliskipulag og syna l6darmark, nakveema afmérkun I6dar,
nakvaemar sterdir 16da, byggingarreiti, innkeyrslur inn & 168ir og kvadir ef einhverjar eru.

Hadarbldd syna gotu- og gangstéttarhaedir vid 100amork (G). Haed & adalgolfi byggingar er synd
& haedarbléoum (H).

A haedarblédum er synd stadsetning og hadir frarennslis- og vatnslagna og kvadir um inntok
veitustofnana.

2.5 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir & meeliblodum og skulu byggingar vera innan peirra nema annad sé
tekid fram. Byggingarreitur er annars vegar syndur med bindandi byggingarlinu (heil lina) og
hins vegar med 6bundinni byggingarlinu (brotin lina). Bindandi byggingarlina pydir ad utveggir
bygginga allra reita sem snua ad gétum skulu vera i peirri linu.

Byggingarlina ad gotu. )
Utveggir bygginga ad gétum skulu fylgja bundinni byggingarlinu. A 50% go6tuhlidar akvedinna
reita, sja nanar sérskilmala, ma po6 byggja Utbyggingar, yfir 1.had, allt ad 180 cm.

Byggingarlina ad gardi, reitir A,B,C og D

Byggingarlina byggingarreits ad gardi er ekki bundin og dypt hisa ma pvi vera minni.
Utbyggingar mega fara allt ad 180 cm Gt fyrir reit 4 50% hlidar ofan 1.hadar & akvednum
reitum, sja nanar sérskilmala. Utbyggingar og Gtkragandi svalir ma hvorki gera & hishlidum sem
snda ad sundum & milli haskroppa né & milli reita.

Byggingarreitur

Heimilt er ad byggja Utbyggingar, svalir og fléttastiga ut fyrir byggingarreit & akvednum
stddum, sja nanar sérskilmala. Heimilt er ad byggja hjélagerdi og yfirbyggda
endurvinnsluadstodu i inngérdum utan skilgreindra byggingarreita og utan byggingaheimilda.

Kjallarar.

Heimilt er ad gera kjallara undir hisum og inngéréum sem bilgeymslu og/eda geymslur og
fylgirymi. Sja skilgreiningu & byggingareit nedanjardar a deiliskipulagsuppdreetti. Kjallarar
mega na upp Ur landi par sem golfkati ibtda a fyrstu haed er heerri en adliggandi gétuhaed. Sja
skilmélasnid B-B, I-1 og M-M.

Byggingarreitir & skipulagsuppdratti og Utbyggingarheimildir rima steerri byggingar en
hamarksbyggingarmagn einstakra reita leyfir.

2.6 Husagerdir

Husagerdir eru tvennskonar & reitnum. Annars vegar er um ad raeda 3-8 hada blandada byggo
ibudarhlsnaedis og atvinnuhusnadis, og hins vegar er um ad raeda 5-6 haeda hreint
atvinnuhtsnadi. Atvinnuhdsnadi er a hluta jarohada a reitum A,B,C og D og er heimilt ad
teygja sig upp & efri hadir. [budir eru & efri heedum og & hluta jardhada.. eitur E er hreinn
atvinnuhusareitur, sja einnig kafla 1.5.3

pakform & uppbyggingarsveedi er i megin drattum flatt med grodurpekju, sja nanar kafla 1.5.6
Stigahas/lyftuhus, reykhafar, teeknirymi o0.p.h. mega fara upp fyrir hamarkshad bygginga ad pvi

55 Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Orkuéatlun — energy strategy. VSO Radgjof. 2020
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marki sem naudsynlegt er og hvatt til pess ad halda slikum bunadi eins litid aberandi og frekast
er unnt.

Leita skal eftir fjolbreytni i Gtfeerslum og milli reita, sja nanar 2.7. Merkingar bygginga og skilti
skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er
héattad & viokomandi byggingu eda a 168 hennar & adaluppdrattum.

Atvinnustarfsemi a 1.had & hluta 160a A,B, C og D skal vera med 4.0 m lagmarks salarhad en
vidmidunarhad (salarhad) ibudarhusnadis er 3.0m.

Vegna halla i landi, skulu hus stallast eftir gétuhad p.a. inngangar hisa séu i gangstéttarhad.
Midad er vid ad nedsta haed atvinnuryma fylgi landhalla og par med getur salarhaed verid
breytileg, po6 aldrei undir 4.0 m.

Ath. gerd verdur grein fyrir hishaedum & hverjum reit fyrir sig i skilmalasnidum i kafla 3.
Hadarkdtar gatna koma fram & hadarbl6oum.

2.7 Utlitshonnun bygginga

Tryggja skal fjolbreytileika i honnun reita, ymist med 6liku efnisvali & milli reita eda med
mismunandi Utferslum & svélum, gluggasetningu og Utbyggingum. Hver reitur hefur pvi sitt
sjalfsteeda yfirbragd, sja nanar sérakveedi i kafla 3. Halda skal fjolda kleedningagerda i lagmarki
fyrir hvern reit, ad hdmarki prjar. Vid honnun og framkveemd skal hafa umhverfissjonarmid ad
leidarljosi. Endurunnin eda endurvinnanleg byggingarefni med umhverfisvottun eru askileg og
notkun byggingarefna tr pungmalmum (malmar med péttleika yfir 5 g/cm?®) er 6heimil.

Heildaryfirbragd bygginga skal taka mid af nanasta umhverfi, sélarattum og Gtisveedum. Efstu 1-
2 heedir einstakra reita skulu vera inndregnar og klaeddar med 6dru efni en hadirnar fyrir nedan,
krafan um efnisskil a pé ekki vid um B-reit. Uppbroti og stéllun er nanar lyst i kafla 3.

Mynd 29 — Skyringarmynd sem synir aherslur i uppbroti byggdar.
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2.8 Stigahus og svalagangar

Stigahus eru hefdbundin, upphitud og lokud, en hugsanlega parf stakulausnir & peim hlutum sem
fara yfir 5 haedir. Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum inn & méti inngéréum a reitum B og
C, en ekki Ut & moti gétum.. Vid honnun svalaganga skulu peir vera pannig leystir ad peir verdi
edlilegur hluti af heildaryfirbragdi vidkomandi hushlidar og i raun pannig ad ekki sé 1jést ad um
svalagangalausnir sé ad reeda. Daemi um slikar lausnir ma sja a myndum 30 og 31.
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Mynd 31 — @rstedshaver & Frederiksberg, endurgerd & gdmlu svalagangshusi, g@ nyju gjorbreyttu lifi og irbragéi. -
Tegnestuen Lokal.

2.9 Bila- og hjélastadi

Midad er vid 313 bilastedi en heimilt er ad gera rad fyrir 349 bilasteedum sé pad rokstutt. Er par
att vio hagkvaemni vid byggingu bilgeymslu, méguleikum & Gtleigu bilastaeda til starfsemi i
grennd og annad pess hattar. Byggir pad a bilasteedamati fyrir 436 ibudir, sbr. kafli 1.18. Skal
bilastedum komid fyrir ad mestu leyti innan I6dar og ad langmestu leyti i bilgeymslu nedan-
jardar en hluti verdur i formi samsida bilasteeda i Armula, Orkumula og vistgotu medfram
Sudurlandsbraut. Samsida bilastaedi i yfirbordsgdtum innan pess sveedis sem tillaga ad deili-
skipulagsbreytingu neer yfir, teljast med i bilasteedabokhaldi Orkureits pott pau lendi utan 16dar
vegna l6darbreytinga, sbr. umfjollun i kafla 1.9 .

Einnig verdur heimilt ad feekka bilasteedum ef gerdir verdi bindandi samnings vid deilibila-
bjonustu og/eda bindandi samgdngusamninga til samraemis vid leidbeiningar. Sja nanar kafla
1.18.

Bilastaedi a Orkureit verdi almenn bilastaedi atlud ibuum og gestum. Bilasteedi & 160 verda i
sameign lodarfélags og oheimilt ad binda eda skilyrda notkun bilasteedis vid tiltekinn eignarhluta
eda starfsemi. Er pad til ad tryggja samnytingu bilasteeda a Orkureit til samraemis vid umfjollun i
kafla 1.18. Styra skal notkun bilasteeda med fullnaegjandi hetti pannig ad gott samraemi verdi
milli frambods og eftirspurnar. A pad baedi vid um bilastadi i bilgeymslu og yfirbordsbilastedi.
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Petta megi gera med greidslustyringu eda timatakmoérkunum svo demi séu tekin. Y firbords-
bilasteedi utan l6dar verda a forreedi Reykjavikurborgar en 6ll yfirbordsbilasteedi baedi innan
I6dar og utan verdi med samraemdi styringu bilasteeda sem Reykjavikurborg mun sinna, en i
nanu samradi viod I6darhafa. Lodarhafi mun sinna styringu bilasteeda i bilgeymslu.

Fjoldi bilasteeda fyrir hreyfihamlada skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd og skal dreifa
peim um sveedid og i bilgeymslunni. Stadsetja skal pau pannig ad slikt stedi sé naerri hverjum
inngangi og lyftuhusi, og adgengi sem best til og fra.

Til ad uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar, og af pvi ad steedi & Orkureit verda almenn, skal
gera rad fyrir tengibnadi fyrir hledslu rafbila vid 61l bilastaedi og settur upp tengibuinadur vid
fimmta hvert steedi. Ad auki skal vera tengibunadur vid hvert steedi atlad hreyfihdmludum.
Greidsla skal vera almenns edlis, pannig ad tiltekinn notandi greidi beint fyrir pad rafmagn sem
hann notar. Gera skal gein fyrir rafhledslusteedum a adaluppdrattum.

Vidmid um fjolda hjolasteda er & bilinu 956-1.057, par af verdi 860-951 langtimastadi i
lokudum hjélageymslum en 96-106 skammtimastaedi fyrir gesti. Byggir pad & hjolasteedamati
fyrir 436 ibadir, sbr. kafli 1.18. Heimilt verdi ad hjélastadi i lokudum og leestum geymslum séu
& tveimur haedum i rekkakerfi. Sja stadsetningar hjolageymsina & skyringamynd i nasta kafla. |
hjolageymslum skal vera hjolapumpa og verkfeeri. Gera skal rad fyrir hjolasteedum undir paki
tengd hverju stigahusi og bilgeymslu par sem pad a vid. Ad auki er gert rad fyrir storri lokadri
og adgangsstyrdri hjolageymslu vid Orkuésinn, sem nytist ibdum reitsins sem og gestkomandi
eda peim sem etla ad sekja pjonustu & reitnum. Auk pess er heimilt ad stadsetja hjélageymslur/
skyli i inngéroum utan byggingarreita. Stadsetja skal hjolaskyli og - steedi sem atlud eru til
skammtimanota i gédum sjonrenum tengslum vid adalinnganga ibGda og atvinnuryma, aldrei
fjeer en 60 m. Tryggt skal ad heaegt verdi ad leesa hjélum vid boga eda grindur. Adkoma ad
hjolasteedum i gegnum ibudir er ekki leyfd.

Utbua sérstok steedi fyrir gamabila til temingar vid Grensasveg og i Armula. Ad lagmarki 15 m
I6ng og 3.5 m breid. Huga skal vel ad innbyrdis stadsetningu peirra gagnvart djupgamastédvum
pannig ad hun henti peim lyftibunadi sem notast verdur vid (p.e. ad stedid sé ekki of framarlega
eda aftarlega gagnvart lyftiblnadi gamabilsins). Sja nanar kafla 2.16.

Losunarstaedi djupgama eru einnig hugsud sem vorulosunarsveedi fyrir atvinnustarfsemi a
Orkureit en merkja skal losunartima og er pa vérulosun 6heimil innan pess tima.

2.10 Bilgeymsla

Kvod er um bilgeymslu i kjallara nedanjardar a 16dinni og ma gera rad fyrir séreignageymslum
ibGda tengdri henni. Steerd bilgeymslukjallara takmarkast af utlinum byggingarreita. Gert er rad
fyrir hjélageymslum i tengslum vid bilgeymslu i kjallara og stigahus. Sja mynd 32 a nastu
bladsiou.

Bilgeymslan ma vera opin upp i inngard. Gera skal rad fyrir greidri leid Ur bilgeymslu upp i
inngard tengd ljosopi & D-reit.

Gert er rad fyrir adkomu i bilgeymslu annars vegar fra Grensasvegi og hins vegar fr& Orkumdla.
Bilgeymsla mé vera a tveimur haadum undir reit B, en & einni had undir reitum C og D.
Bilgeymslan skal vera samtengd og hagt ad komast & milli allra hluta hennar. Bilgeymsla er
ekki undir reitum A og E.
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Mynd 32 — Skyringarmynd af bila- og hjélageymslum, aztludu fyrirkomulagi og stadsetningum.

2.11 Inngardar
Vanda skal sérstaklega til fragangs & 16dum s.s. med grodursveedum, sameiginlegum dvalar- og
leiksveedum og hellulégn.

Inngardar eru fjorir talsins og eru prir peirra ofan a bilgeymslum, & reitum B, C og D. Heimilt er
ad opna ljosop nidur i bilgeymslur med peim skilyréum ad gert verdi rad fyrir ad sa hluti bil-
geymslu sem ljosopid neer yfir sé grodureitur nedanjardar med jarovegsundirlagi (ekki steypt
plata), svipadrar sterdar og 1j6sopid. Ad lagmarki skal petta gert & einum stad innan l6darinnar. |
ljésopin skal planta trjagrddi sem getur vaxid upp i inngard. Hamarksstaerd opnunar nidur i
bilgeymslur er 15% af grunnfleti inngards.

Vanda skal sérstaklega til fragangs & 6llum inngéroum. Gera parf rad fyrir leik- og dvalar-
svaedum og leggja skal aherslu a grodursetningu og talsverda landmotun med jardvegspekju og
grodurkerum. Gerd er krafa um ad allt yfirbord pakgarda verdi hulid med grodri, hardvidi eda
hellulégn. Skal undirlag jarovegs fyrir gras og fyllingar undir hellulégn vera ad lagmarki 30 cm
ad pykkt. Huga skal vel ad samraemi pakkota bilgeymslu og yfirbordskota grodurs- og
gbngusvada & yfirbordi. Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 25 % af grunnfleti inngarda sé med
jarovegsfyllingu 60 sm ad pykkt eda meira til landmotunar og grodursetningar runnagrodours.
Auk pess verda ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngarda uppreist grodurker fyrir trjagrodur.
Gera skal rad fyrir ad minnsta kosti 50% af grunnfleti inngarda verdi grodurpekja. A
adaluppdrattum skal gera grein fyrir skipulagi 16dar p.m.t. haedarsetningu, grédursetningu og
6drum almennum fragangi inngarda skv. skilmalum pessum og samrema vid hénnun
ofanvatnslausna.
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2.12 Fragangur géturyma

Fragangur géturyma (Sudurlandsbraut med vistgétu, Armali, Orkumuli og Grenséasvegur)
umhverfis byggdina er & hendi Reykjavikurborgar, en frdgangur inngarda, géngustiga og
torgryma innan byggdarinnar er a hendi l6darhafa. Yfirbordslysing skal taka mid af gatnategund.
Lédarhénnun og honnun géturyma og borgarlands skal samraemd adur en framkvaemdir hefjast
og skal l6darhafi leita eftir samvinnu og samradi vido Reykjavikurborg. Tryggja skal gott adgengi
hreyfihamladra ad starfsemi og ibudum.

2.13 Svalir, Utbyggingar, pakgardar

Byggja ma Utbyggingar og svalir ut fyrir byggingarreit til ad auka fjolbreytni i atferslu. Svalir
mega vera innan eda utan byggingarreits ad hluta, po ekki lengra Gt fyrir reit en sem nemur 120-
180 cm. Heimilt er ad gera pakgarda & pakflétum pé ekki efstu pakhaedar. Sja skilmélasnid i
kafla 3.0 tilvisun mogulegar Utbyggingarhlidar. A akvednum hlidum ma byggja utbyggingar allt
ad 180 cm ut fyrir byggingarreit, fyrir ofan jardhadir eda ad lagmarki 250 cm fra adliggjandi
gongusveedi, sbr.lykilmynd hér ad nedan. Utbyggingar efri heeda mega vera allt ad 50% af
hashlia.

Mynd 33 — lykilmynd sem synir & hvada hishlidum verdi heimilad ad byggja Gtbyggingar allt ad 180 cm (t fyrir
byggingarreit, synt med raudum strikalinum.

Heimilt er ad gera pakgarda a pakflétum ar timbri, hellum eda grasi. Afmarka skal pakgarda
med Oryggisgirdingum og skal Gtlit og efnisval taka mid af efnisvali viokomandi byggingar. P6k
nybygginga eru almennt grasi 16gd a 6llu skipulagssveedinu. Nota skal uthagatorf sem saman
stendur ad megninu til af mosa, vallarsveifargrasi og blavingli.

2.14 Urgangslausnir
I kafla 1.16 er almenn umfjdllun um Grgangslausnir & Orkureit. Hafa ber i huga sampykkt um
medhondlun rgangs i Reykjavik.*

%6 Sja sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg. Jantar 2017.
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Djupgamastodvum fyrir ibadir & Orkureit skal komid fyrir & jadri Orkureits og ein vid Orkutorg
innan Orkureits. Fyrir paer sem verda a jadrinum hafa verid skilgreindar reemur sem liggja sam-
sida byggingarlinum Orkureits og innan peirra er heimilt ad stadsetja djupgamastodvar. Sja
mynd 33. Endanlegur fjoldi djupgadmastddva og stadsetning peirra innan hverrar remu raedst af
porf og hdmarksfjarleegd fra adalinngangi i stigahus. Almennt skal mida vid ad i hverri reemu sé
einungis ein djupgamastdd en mega vera tvaer. Midad er vid ad a hverri stod a jadri Orkureits
séu fimm djlpgamar en mega vera fleiri, p6 ekki fleiri en atta. A djdpgamastod vid Orkutorg
mega mest vera fimm djipgamar. Mida skal vid 5 m® djupgama almennt, p6 ad hamarki 3 m*
djupgama fyrir lifreenan Grgang og gler.

Raemur, par sem heimilt er ad stadsetja djupgamastodvar eru eingdngu hugsadar til ad lysa
akvedinni skilmalahugsun, en hafa ad 6dru leyti ekki pydingu fyrir landslaghdnnun i géturymi.
Pegar endanlegar stadsetningar djupgamastodva liggja fyrir ma fella peer Ut og leyfa annarri
notkun & yfirbodi ad taka yfir, svo sem bilastaedi, blagreen bed, géngu- og hjolastigar.
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Mynd 34 — Heimiladar stadsetningar djupgamastddva i og vid Orkureit. Med raudum lit eru afmarkadar reemur og innan peirra er heimilt ad stad-
setja djipgamastédvar. I hverri reemu er midad vid ad hafa eina djlipgamastdd en heimilt er ad hafa tvéer i hverri slikri reemu. Mida skal vid 5
djupgama & hverri st6d en mest 8 stk. Remurnar eru ekki malsettar par sem par endanleg 160arhénnun og ekki sist hénnun nerliggjandi gétu-
rymis getur pytt ad peer flytjist eilitid til, en eiga ad lysa akvednni hugsun sem leidbeini hénnudum um hvar og hvernig beri ad stadsetja djdp-
gamastddvar. Adur en send er inn byggingarleyfisumsokn skal vera buid ad bera endanlega tillégu ad 6llu fyrirkomulagi djipgama og djupgama-
stddva a Orkureit undir skrifstofu umhirdu og Grgangsstjornunar, skrifstofu samgéngustjora og borgarhénnunar hja Reykjavikurborg auk Veitna,
vegna narliggjandi stofnlagna undir yfirbordi. A myndinni hafa djupgamar verid merktir tilteknum reit (A-D) til ad ganga ar skugga um ad fjoldi
djipgama & djupgamastédvum sé nagilegur eins og er & skipulagsuppdreetti. Horft er til pess ad djupgamastodvar tilheyri tilteknum reitum A-D
eins og synt er & myndinni.

Medfram hverri djupgamastod i Armila og Grensasvegi skal vera stadi fyrir losunarbil samsida
0g innan vid gbtukant og pannig ad almenn umferd geti farid 6hindrad eftir peim gétum. I Orku-
mula og vistgdtu medfram Sudurlandsbraut er reiknad med ad losunarbilar stédvi i gétukanti vid
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hlid djapgamastodva og bilaumferd aki framhja peim, enda magn bilaumferdar litid og hradi
lagur. Geeta skal vel ad rymisporf losunarbila vid hénnun losunarsteeda og ad adgengi losunar-
bila ad djupgamastodum sé ohindrad. Tryggja parf ad losunarbilar geti stddvad samsida hverri
djupgamastdd og ad fremsti hluti losunarbils (bilstjorahus) geti stadid lengra (framar) en djap-
gamastodin par sem krani getur ekki hift fram fyrir sig (yfir bilahusid).

Adgengi fyrir losunarbil inn ad Orkutorgi skal vera an hindrana, ar Orkumdala inn milli A og B
reits nidur medfram nyrstu hashlid B reits og inn & Orkutorg og mun samnyta génguleid sem par
verdur. Losunarbill mun aka ut af Orkutorgi til nordurs inn & vistgétu og samnyta gonguleid sem
par er. Tryggja parf ad leid losunarbilsins sé nogu breid fyrir 6kutaeki af pessari gerd og ad ekKi
séu fyrirstodur, gotugogn s.s. ljosastaurar eda bekkir, eda troppur sem hindri 6kuleid eda beygju-
feril losunarbils um Orkutorg. betta gildir einnig um djupgamastdd sem verdur mogulega austan
vid vistgotuna. Fyrir allar djupgamastddvar parf ad tryggja ad ekki sé plantad havoxnum trja-
groadri ner djipgamastdd en sem nemur 2 m til ad hindra ekki hifingu djupgama.

A hverri djupgamastod skulu vera djapgamar fyrir almennt sorp, lifreent, plast, pappir og gler.
Mest mega vera 50 m fra adalinngangi stigahss ad slikri djupgamastod. A véldum stédum skal
einnig koma fyrir djupgamum fyrir adra endurvinnsluflokka i samradi vid skrifstofu reksturs og
umhirdu Reykjavikurborgar.

Samkvaemt honnunarvidmidum um drgangslausnir parf eftirfarandi fjolda 5 m3 djupgama fyrir
hvern reit med ibadarhldsnzdi:

A-reitur: 7 djupgamar (1-1,5 djupgamastoad) fyrir 70 ibadir
B-reitur: 10 djapgamar (2 djupgamastddvar) fyrir 106 ibadir
C-reitur: 12 djapgamar (2 djupgamastodvar) fyrir 113 ibudir
D-reitur: 15 djapgamar (2,5-3 djupgamastddvar) fyrir 147 ibadir
Alls: 44 djapgamar (7-8 djupgamastddvar) fyrir 436 ibudir

Vegna fjarleegdarkrafna geeti purft fleiri djupgamastodvar en kemur fram hér fyrir ofan, en mega
ekki vera fleiri en tiu.

Skilyrt er ad skilgreina svokalladar fylgil6dir utan um djupgamarstodvarnar sem lenda i borgar-
landi og peer kvadasettar sem hluti af adall6dinni. Skal 16darhafi bera alla abyrgd & g6du adgengi
og umhirdu vid djupgamastodvarnar likt og adra hluta I6darinnar. Sorpilat og bunadur sem
tengist peim eru einnig alfarid & abyrgd l6oarhafa.

Lokadar og laestar sorpgeymslur fyrir atvinnuhtsnadi skulu stadsettar eftir pérfum og skal
tryggja gott adgengi ad peim fra gotu.

Fe

Mynd 35 — synir deemi um sorphirdubil med galga sem teemir djupgam og demi um djupgamastdo.
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2.15 Adrar kvadir

ibudir er sntia ad inngdroum mega hafa sérafnotarétt af 168 sem neer allt ad 2,5 metra Gt fra
utvegg viokomandi ibudar i fullri breidd hennar, & gardhlidum husa, par sem pvi er vidkomid.
Afmorkun sérafnotaflata skal Gtfeera og skilgreina & adaluppdrattum.

'
L}
-

Sérafnotafletir Privat / public / semipublic

Mynd 36 — synir hvar heimilt er ad stadsetja sérafnotafleti (til vinstri) og hvar reiknad sé med inng6rdum (til haegri)

Gera skal rad fyrir atloftunarlagnaleidum upp ur paki (ror, stokkar) vegna mogulegrar starfsemi
a jarohaedum skipulagssveedisins, sem krefst sliks bunadar. Kvod pessi er sett fram svo ekki
komi til utanaliggjandi rora og stokka & seinni stigum, eftir ad hdsin hafa verid byggd, med
tilheyrandi 6paegindum og Utlitslyti fyrir adra hiseigendur.

Kvod verdur um gonguleidir um Orkués, Orkugard, Orkutorg og Grens-as. bad sama & vid um
Orkumdla og vistg6tu nordan vid reitinn.

Gera skal rad fyrir sturtuadstodu og fataskapum i tengslum vid snyrtingar i hverju atvinnurymi.

2.16 Eldvarnir

EkKi er gert rad fyrir adgengi korfubila slokkvilids ad inngérdum. Gera skal rad fyrir 6ryggis-
stigahtsum i flokki 3 par sem adgengi korfubila er skert med pessum hetti og ekki unnt ad
bregdast vid krofu um eldvarnir med 6drum og vidurkenndum heetti skv. byggingarreglugerd.

Sett er kvod um stigleidslu slokkvibunadar i stigahusum. Merkja skal inntak fyrir slongur &
jaréhaed og uttdk a hverri haed. Gera skal rad fyrir vatnsudakerfi i lokudum bilgeymslum.

2.17 Dreifistédvar Veitna

Gera skal rad fyrir einni dreifistod rafmagns a skipulagsreitnum. Ekki er heimilt ad stadsetja
hana nedanjardar. Gert er rad fyrir henni naerri Grensasvegi a milli reita C og D. Endanleg
stadsetning skal vera i samradi vid Veitur.

Afmarka skal sérlod fyrir dreifistédina og mun 168in Armali 31 / Sudurlandsbraut 34 minnka
tilsvarandi.

Mynd 37 — deemi um nyja dreifistdd Veitna
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Gerd er krafa um sérhannada dreifistdd a pessum stad. Vegna stadsetningar og samhengis vid
umhverfid er horft til pess ad dreifistddin verdi stefnulaus, mogulega hringlaga og geti hugsan-
lega tekid patt i innréttingu torgsins og virkad sem &ningarstadur. Hamarkshad dreifistodvar er
3,5 m og hamarkssteerd 60 m2,

2.18 Skilti

Skilti og merkingar fyrir starfsemi jardhaeda skulu vera a efri hluta peirra og merkt a
adaluppdreetti. Ljésaskilti eru adeins leyfd & jardhadum.

Skilti skulu vera i samraemi vid skiltareglugerd Reykjavikur og had sampykki byggingarfulltria.

2.19 Ofanvatnslausnir

AOJ lagmarki 75% af pakfleti nybygginga skulu vera pakin grodri og 50% af yfirbordi inngarda
skulu vera grodursvadi og 25% af yfirbordi inngarda skulu hafa jardvegspekju yfir 60 cm. Ol
grodursveaedi og fyllingar undur peim geta tekid vid ofanvatni.

Afrennsli vatns af pokum, grédurkerjum og 6dru yfirbordi & reitum A, B, C og E skal skilad i
sofnunarbed a A-reit. Afrennsli vatns af pokum, grédurkerjum og 6dru yfirbordi & D-reit skal
skilad i s6fnunarbed vid Grensasveg. Heimilt er ad gera breytingar pessu sé pad rokstutt i
hénnun.

Hoénnun séfnunarbeda skal samreema vid landslagshénnun og stefnu um grédur & 16dinni sbr.
kafli 1.5.6 og kafli 2.10. Honnun & ofanvatnslausnum skal uppfylla kréfur um afrennsli og
hreinsun ofanvatns sem koma fram i kafla 1.13.3 og i frarennslisaztlun. Sja frarennslisaeetlun®’.

Mynd 38 — Skyringarmydir. Dami um blagraenar lausnir i gbtur)'/rﬁum, sOfnunarbed i vistgotu.

57 Sudurlandsbraut — Armali 1.265. Frarennslisaztlun. VSO Radgjof. Mai 2020.
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3 Sérakveodi

3.0 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum sem gilda fyrir hverja hisagerd i deiliskipulagi pessu.

TILVISUN SKILMALASNIDA

H-H
E
J-)

Mynd 39 — Tilvisun skilméalasnida

TILVISUN MOGULEGRA UTBYGGINGARHLIDA

Mynd 40 — Tilvisun hlida med Gtbyggingarheimildum.
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3.1 Sérakvadi reita

3.1.1 A-reitur
Starfsemi/notkun: ibidahusnadi og atvinnuhlsnzdi

Had byggingar: 5-7 haedir

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 5.700 m?
Byggingarmagn i kjallara er 875 m?
Atvinnuhlsneadi & 1.haed: 150-600 m2,

Fjoldi ibuda: 70

Utanaliggjandi svalagangar eru ekki heimiladir.
pakform: Flatt pak med grédurpekju.

Utbyggingar leyfdar & 1 hlid, sja skyringarmynd
Uppbrot og stollun askilin.

Tafla sem synir sundurlidad ibudabdkhald skal
fylgja byggingarleyfisumsokn.

A A-reit er heimilt ad byggja 5700 m2 ofanjardar auk geymslukjallara. Um er ad reeda 5-7 haeda
stallad hus med blondu af ibldum og atvinnuhisnadi. EkKi er gert rad fyrir sérstakri bilgeymslu
i kjallara undir A-reit, en geymslukjallari er heimiladur undir byggingu.

Atvinnustarfsemi er skilyrt & jardheedum gétuhlidar ad Sudurlandsbraut og er steerd hennar
aeetlud 150-600 m2.

A pessum reit er ahersla 4 litlar ibadir, mégulega undir formerkjum sambylisforms med
sameiginlegum dvalarrymum (svokallad Co-living), allt ad 70 talsins.

Heimilt er ad byggja utbyggingar og svalir Gt fyrir bundna byggingarlinu sydri hluta reits ad inn-
gardi um allt ad 120 cm sem nemur ad hamarki 50% af lengd hushlida, p6 ekki & jardheaed. Sja
mynd 38 hér fyrir framan. Heed undir Gtbyggingu fra adliggjandi gangstétt skal ad lagmarki vera
250 cm. hér ad framan ,deiliskipulagsuppdratt, og skilmalasnid i kafla 3.1.7. Heimilt er ad gera
pakgarda & pakflétum po ekki efstu pakhadar.

Uppbygging er tviskipt i fremri hluta og aftari hluta. Fremri hlutinn ad Sudurlandsbraut feer
punkthasayfirbragd til nordurs mot Sudurlandsbraut til e-s konar samraemis vid Rafmagnsveitu-
hasid. Sydri hlutinn feer stokkhisayfirbragd til sudurs og vesturs mét Orkumula. Inndregin skil
eru &tlud a milli hashlutanna ad Orkumula. Jaréhaed punkthisahlutans ad Sudurlandsbraut er
inndregin um 150 cm. Sja skyringarmynd 39 a bls. 48.

Rafmagnsveituhusid & E-reit er 5 hadir auk inndreginnar pakhadar. Nedsta haed pess er inn-
dregin og nastu 4 hadir hafa akvedid yfirbragd, sem gefur mannvirkinu dkvedid sérkenni. A-
reitur ad Sudurlandsbraut mun, sem fyrr segir, sekja innblastur i pa byggingu. Pannig mun
nedsta had hans verda inndregin og nastu 4 hadir hafa akvedinn samnefnara en efstu 2 hadir
inndregnar ad hluta og efnisaferd peirra breytt.

Uppbrot byggingarmassans er mikilveegt og skilyrt. Efstu 1-2 hadir beggja hashluta eru inn-
dregnar og kleeddar med 6dru efni en hadirnar fyrir nedan, po er gert rad fyrir ad % hluti
punkthasahlutans, sem snyr ad Orkumaula, verdi ekki inndreginn og er par med fullra 7 haeda ad
Orkumdla a peim kafla. Gera skal rad fyrir ad midbik sjottu haedar punkthidsahluta mot
Sudurlandsbraut verdi inndregid um 25-50 cm eda gerd annars konar skorp skil & milli haeda,
Utbyggadur biti eda pess lags til pess ad undirstrika efnisskil & milli haeda frekar. Breidd pessa
hluta skal ekki vera meiri en 16 m og er pvi moguleiki & paksvélum sitt hvoru megin vid, annars
vegar ad Orkumula og hins vegar ad Orkutorgi. Midad er vid ad 7. haedin sé 60 - 65% af
grunnflatarmali nybyggingar og near hun i raun yfir baedi for- og bakhus. Sja mynd 41.
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A reitur
massadiagram fyrir haedir og stéllun

Mynd 41 — Skyringarmynd-massadiagram fyrir hadir og stollun A-reits

POk eru grasilogd og flét, ad hamarki 5° vatnshalli. pakgardar/svalir eru leyfdir. Gert er rad fyrir
3,0 m salarhad i ibldahaedum en atvinnuhlsnadi a jardhad skal vera med 4.0 m salarhad ad
lagmarki.

Bilastaedi eru samkveemt samgongumati en ekki er bilgeymsla undir A-reit.

Viomidunarfjoldi ibudaeininga er 70 talsins. Ma fjélga um 5 ibudir en pa parf ad draga ar fjélda
ibtda a 6drum reitum tilsvarandi svo ad hamarksfjoldi ibuda a 16dinni sé virtur, og ad hadir og
umfang bygginga sé i samraemi vid skilméala par ad lutandi.

Mynd 42 — Skyringarmynd. Horft aleidis ad A-reit séd fra Sudurlandsbraut. Rafmagnsveituhisid og E-reitur & vinstri hond.
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3.1.2 B-reitur
Starfsemi/notkun: ibudahusnzadi og
atvinnuhlsnadi

Had byggingar: 3-5 hadir

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 9.320 m?
Atvinnuhtsnadi a 1.had: allt ad 170-600 m2.
Fjoldi ibuda: 106

Svalagangar eru heimiladir ad hluta & reit B,
inngardsmegin.

pakform: Flatt pak med grédurpekju.

Utbyggingar leyfdar & 4 hlidum, sja
skyringarmynd.

Stollun askilin. Efsta had er inndregin ad Armula.

Tafla sem synir sundurlidad ibidabokhald skal fylgja byggingarleyfisumsokn.

Hér er heimilt ad byggja 9.320 m2 ofanjardar auk geymslukjallara. A reitnum eru tvaer adskildar
byggingar. Um er ad reeda 3-5 haeda stallada huskroppa med ibudum og atvinnuhlsnadi.

Atvinnustarfsemi er heimil & jardhaedum gétuhlidar ad Armula og er steerd hennar dzetlud 170 —
600 m2,

Heimilt er ad byggja Gtbyggingar og svalir Gt fyrir bundna byggingarlinu ad Orkumula og
Armula, badi ad gotu og inngardi auk sudurhlidar norduralmu ad inngardi um allt ad 180 cm
sem nemur ad hamarki 50% af lengd vidkomandi hashlida, pé ekki & jardhaed. Haed undir
Utbyggingu fra adliggjandi gangstétt skal ad lagmarki vera 250 cm. Sja deiliskipulagsuppdratt,
lykilmynd hér ad framan og skilmalasnid i kafla 3.1.7. Heimilt er ad gera pakgarda a pakflétum
b6 ekki efstu pakhadar.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagdngum ad hluta inn & méti inngardi, ekki Gt & méti gétum.
Sja nénar um svalaganga i kafla 2.7.

B-reitur er tviskiptur og samanstendur annars vegar af vinkilbyggingu sem stendur vid
Orkumdila og teygir sig inn ad Orkutorgi og hins vegar af stakstaedri byggingu ad Armula.
Byggingarnar tveer umlykja inngard sem opnast til austurs ad Orkuasnum. Hishad ad Armdla er
3 hadir auk inndreginnar 4.hadar. Efsta haed ad Armula er inndregin um 1.6 m. Vinkilbyggingin
er ad sama skapi 3 hadir med inndreginni 4.h&d um 1.6 m ad Armula en verdur 5 hadir til
nordurs ad A-reit vegna gotuhalla Orkumula. badan stallast byggingin nidur til austurs mét
Orkutorgi og verdur 3 hadir (lagmark 12 m breidd) mot inngardi reitsins til pess ad tryggja sem
best birtuskilyrdi a torgid. Pakgardar eru mogulegir & pessum stéllum.

Uppbrot byggingarmassans er mikilveegt og skilyrt. Efstu haedir beggja hushluta eru inndregnar
ad hluta. Gera skal rad fyrir ad efsta haeed ad Orkumula og inngardi A-reits verdi inndregin um
25-50 cm eda gerd annars konar skorp skil & milli haeda, efnisskil po ekki skilyrt. Sja
skyringarmynd hér ad nedan. POk eru grasilégd og flot, ad hamarki 5°. bakgardar/svalir eru
leyfair. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhad i ibudahisum en atvinnuhisnadi, sem heimilt er gera
rad fyrir & jardhaed skal vera med 4.0 m salarhad ad lagmarki.

ibudir mega vera 4 fleiri en einni had.
Heimilt er ad gera rad fyrir ibGdum & hluta 1.hadar ad Armla, sja nanar skilmalasnid.

Bilastaedi eru samkvemt samgdngumati og eru baedi i kjallara og & yfirborai.
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B reitur
massadiagram fyrir haedir og stollun

Mynd 43 — Massadiagram fyrir hadir og stéllum B-reits.

Viomidunarfjéldi ibada er 106 talsins. Ma fjélga um 5 ibadir en pa parf ad draga ur fjélda ib(da
a 6drum reitum tilsvarandi svo ad hamarksfjoldi ibuda & 16dinni sé virtur, og ad hadir og
umfang bygginga sé i samraemi vid skilmala par ad lutandi.

Mynd 44 — Skyrihgarmynd. Horft til noraurs inn | inhgéré B-reits fra Orkﬂéwsir. A
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3.1.3 C-reitur
Starfsemi/notkun: ibudahusnadi og atvinnuhdsnadi

Had byggingar: 4-6 haedir

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 12.900 m?
Atvinnuhlsnedi & 1.haed: 300-700 m2,

Fjoldi ibuda: 113

Svalagangar eru heimiladir a reit C ad inngardi.
pakform: Flatt pak med grédurpekju og pakgdrdum.
Utbyggingar leyfdar & hlidum, sja skyringarmynd.
Uppbrot og stollun &skilin.

Tafla sem synir sundurlidad ibudabdkhald skal fylgja byggingarleyfisumsokn.

Hér er heimilt ad byggja 12.900 m2 ofanjardar auk geymslukjallara. A reitnum eru tveer ad-
skildar byggingar. Um er ad raeda 4-6 haeda stallada huskroppa med ibddum og atvinnuhisnadi.

Atvinnustarfsemi er heimil & hluta jardhadar ad Armdla og er steerd hennar aztlud 300-700 m2,

Heimilt er ad byggja utbyggingar og svalir Gt fyrir bundna byggingarlinu ad Armuala um allt ad
180 cm sem nemur ad hdmarki 50% af lengd vidkomandi hishlida, p6 ekki & jardhad. Haed
undir Utbyggingu fra adliggjandi gangstétt skal ad lagmarki vera 250 cm. Utbyggingar ma einnig
gera & 6llum hlidum ad Orkugardi, sja deiliskipulagsuppdratt, lykilmynd hér ad framan og
skilmalasnid i kafla 3.1.7. Heimilt er ad gera pakgarda a pakflétum p6 ekki efstu pakhadar.

Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagongum inn & moti inngardi ad hluta, ekki Gt & moti gotum
eda Orkués. Sja nanar um svalaganga i kafla 2.7.

C-reitur er tviskiptur og samanstendur annars vegar af U-laga byggingu sem stendur vid Armula
og Orkuas og almu sem teygir sig til austurs ad D-reit og hins vegar af staksteedri byggingu ad
Armula. Byggingarnar tvaer umlykja Gthverfan inngard, Orkugard, sem opnast til austurs ad
Grensésvegi. Hiushaed U- laga hluta ad Armdla er 4 hadir auk inndreginnar 5.hadar og ad hluta
4.hadar & horni Armula og Orkuéss. Huskroppurinn stallast nidur eftir Orkuaés til nordurs vegna
landhalla ad Orkutorgi og verdur 4 ra hada ad Orkutorgi auk inndreginnar 5.hadar. Alman sem
teygir sig til austurs ad D-reit er 4 ra hada. Staksteda byggingin ad Armala er 5 haedir med
inndreginni 6.had ad Armula.

Uppbrot byggingarmassans er mikilveegt og skilyrt. Efstu 1-2 haedir beggja hushluta skulu
inndregnar og klaeddar med 6dru efni en haedirnar fyrir nedan. Gera skal rad fyrir ad efsta had
ad Orkués og inngardi verdi inndregin um 25-50 cm eda gerd annars konar skorp skil a milli
hada, Uthyggdur biti eda pess lags til pess ad undirstrika efnisskil @ milli haeda frekar. Pann
hluta U- laga byggingar sem snyr ad Armula skal brj6ta upp pannig ad tveer efstu hadir hans
skulu klzeddar 68ru efni en nedri hadir & horni Armula og Orkuéss auk hluta vid midbik
haskropps, samtals 40-50% af lengd huskropps. Petta a einnig vid um hina staksteedu byggingu a
horni Grenséasvegar. bar skal draga pakhad inn Armalamegin um 160 cm, annars vegar & hluta
5.haedar sem nemur 1/3 af lengd hushlidar og hins vegar alla 6.haedina og pessir fletir kleeddir
odru efni en nedri hada. A nordurhlid stakstedrar byggingar skal draga efstu 2 hadir inn um 25-
50 cm eda gera annars konar skorp skil & milli haeda, sem nemur u.p.b. 50% af lengd beinnar
hashlidar byggingarinnar. Sja skipulagsuppdratt og skyringarmynd.

POk eru grasilogd og flot, ad hamarki 5° pakhalla. Pakgardar/svalir eru leyfdir. Gert er rad fyrir
3,0 m salarhad i ibidahUsum en atvinnuhusnaedi sem heimilt er a jardhaed skal vera med 4.0 m
salarhaed ad lagmarki, had adliggjandi kota i hallandi géturymi Armula.
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Mynd 45. Skyringarmynd-massadiagram fyrir haedir og st6llun & C-reit

pakgardar eru mogulegir a stollum.
Heimilt er ad gera rad fyrir ibadum & hluta 1.hadar ad Armla, sja nanar skilmalasnid.

Bilastaedi eru samkvaemt samgdngumati og eru baedi i kjallara og & yfirborai.

Viomidunarfjoldi ibuda er 113 talsins. Ma fjolga um 5 ibudir en pa parf ad draga Ur fjélda ibioda
a 6drum reitum tilsvarandi svo ad hdmarksfjoldi ibuda & 16dinni sé virtur, og ad hadir og
umfang bygginga sé i samreemi vid skilméla par ad lutandi.

Mynd 46 —_Skyringarmynd. Horft upp Armala til nordvesturs ad C-reit.
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3.1.4 D-reitur
Starfsemi/notkun: ibidahusnadi og atvinnuhlsnzdi

Haed byggingar: 5-8 haedir

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 16.480 m?
Atvinnuhulsnadi & 1.haed: 900 — 1.620 m2,

Fjoldi ibuda: 147

Svalagangar eru heimiladir & reit D ad inngardi
og/eda mot Grensasvegi, sja nanar kafla 2.7
pakform: Flatt pak med grédurpekju og pakgoroum.
Utbyggingar leyfdar & 3 hlidum, sja skyringarmynd.
Uppbrot og stéllun askilin.

Tafla sem synir sundurlidad ibudabdkhald skal
fylgja byggingarleyfisumsokn.

Hér er heimilt ad byggja 16.480 m2 ofanjardar auk geymslukjallara. Um er ad reeda 5-8 haeda
stallad hds med ibudum og atvinnuhdsnadi.

Atvinnustarfsemi er skilyrt & jardhaed ad Sudurlandsbraut og einnig er gert rad fyrir mogulegri
atvinnustarfsemi & hluta jarohadar ad Orkugardi. Samanldgod steerd hennar er aaetlud 900 —
1.620 m2,

Heimilt er ad byggja Utbyggingar og svalir Gt fyrir bundna byggingarlinu & vesturhlid ad
inngardi, ad Grensasvegi og ad Orkugardi um allt ad 180 cm sem nemur ad hamarki 50% af
lengd hushlida, po ekki a jardhaed. Haed undir Utbyggingu fra adliggjandi gangstétt skal ad
lagmarki vera 250 cm. Sja deiliskipulagsuppdratt, lykilmynd hér ad framan og skilmélasnid i
kafla 3.1.7. Heimilt er ad gera pakgarda a pakflotum p6 ekki efstu pakhaedar.

Leyfilegt er ad gera rdd fyrir svalagdbngum inn & moti inngardi og/eda & moéti Grensasvegi. Sja
nanar um svalaganga i kafla 2.7.

A D-reit er U-laga bygging um inngard, sem tengist Grensas og Orkutorgi. Mannvirkid ris haest
i 8 haedir & horni Grensasvegar og Sudurlandsbrautar, par sem landhad er laegst, og trappast
padan nidur i sin hvora attina til nord-vesturs og sud-austurs i 7, 6 og 5 hadir. Sja skipulags-
uppdratt.

Mynd 47 — Skyringarmynd-massadiagram fyrir hadir og st6llun & D-reit.
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Uppbrot byggingarmassans er mikilvaegt og skilyrt. Massanum er skipt i 3 hluta, hornhluta sem
ris haest i 8 haedir og til sitthvorrar handar, tvo hluta sem trappast nidur i hvora att Ur 8 heedum i
5 hadir. Horneining er hlutfallslega i takt vid form Rafmagnsveituhlss og A-reits. Gert er rad
fyrir tvofaldri lofthaed a 8. haed turnhluta. Vidmidunarsteerd 7.haedar er 1.500m?2 og 8.hadar
1.000m2. Sja skilmalasnid O-O bls. 70.

POk eru grasilogd og flot, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m salarhad i ibGdahisum ad
lagmarki en atvinnuhdsnedi & jardhaed skal vera med 4.0 m salarhad ad lagmarki, had
adliggjandi kota i hallandi géturymi Sudurlandsbrautar og verdur ad likindum yfir 5 metra hatt
ad hluta. Gera ma rad fyrir beinu adgengi af mégulegum efri palli atvinnurymis Gt i inngard D-
reits.

s -

Mynd 48 — Skyringarmynd. D -reitur vid gatnamdt Grensasvegar og Sudurlandsbrautar
pakgardar eru mogulegir a stollum.
Bilastaedi eru samkvaemt samgéngumati og eru badi i kjallara og & yfirbordi.

Viomidunarfjoldi ibada er 147 talsins. Ma fjolga um 5 ib0dir en pa parf ad draga ur fjélda ibGda
& 6drum reitum tilsvarandi svo ad hdmarksfjoldi ibuda a 16dinni sé virtur, og ad hadir og
umfang bygginga sé i samrami vid skilmala par ad lutandi.

A
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3.1.5 E-reitur, Sudurlandsbraut 34

i : i y i B P T
Starfsemi/notkun: atvinnuhuisnadi T

Haed byggingar: 5-6 hadir

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi: 2.650 m?
Byggingarmagn i kjallara er 410 m?

Fjoldi ibuda: 0

Svalagangar eru ekki heimiladir a reit E.

pakform: Flatt pak.Efsta haed er inndregin & allar
hlidar.

A E-reit, 4 Orkuasnum, er Rafmagnsveituh(sid asamt einnar haedar hlidaralmu pess til vesturs.
Staerd pess er samtals 3040 m?.

Ibadir eru ekki heimiladar & E -reit.

Heimilt er ad tengja lagbyggingu Rafmagnsveituhiss vid 1.hed A-reits. Heimilt er ad halda nd-
verandi tengigang & milli skrifstofubyggingar og sydri lagbyggingar ad hluta, og mogulegt er ad
beeta vid hann litlu anddyri. Einnig er heimilt er ad gera minni hattar Gtlitsbreytingar & mann-
virkinu, t.d. setja glugga & stigahis og mégulega neydarstiga vegna starfsemi. Skilyrt er ad
samrad sé haft vid Minjastofnun Islands um breytingar 4 Rafmagnsveituhsinu.

Rafmagnsveituhlsid og vestari hlidaralma hennar, medfram Sudurlandsbraut, munu njéta
verndar i raudum flokki: einstok hus, husaradir og gétumyndir. Fyrir vikid parf ad syna sérstaka
adgat vid honnun breytinga og mogulegra vidbygginga og taka tillit til upprunans.

el



Sunnan vid Rafmagnsveituhusid er listaverk eftir Johonnu Vigdisi Pordardottur, Lofthyrningur,
sem er partur af loftraesikerfi hussins og mun samkvaemt skipulagi pessu halda upphaflegu
hlutverki sinu, baedi ut fra notagildis- sem og listfreedilegu sjonarhorni.

r v

Mynd 51 — Listaverk J6hénnu Vigdisar Déréardttur, Lofthyrningur.

58



3.1.6 Talnagrunnur

Skilmalatafla
A og B rymi Nytingar-
Fjoldi Samtals paraf B hlutfall Kjallari®
Lédar- ibuda, Atvinnu- byggingarmagn rymi ofanjardar (m?) A-/B L6dar- Fjoldi
Reitur staerd’ Haedir hamark® ibadir (m?)  rymi(m?) ofanjardar (m?) (ldgmark) : rymi Heild (m?) nyting bilastaeda
A 5-7 70 5.100-5.550 | 150-600 5.700 250 Skv.
B 3-5 106 8.720-9.150 | 170-600 9.320 500 62.700 bilastaeda-
C 18.749 | 46 113 |12.200-12.600| 300-700 12.900 750 2,51 3,51 mati fyrir
D 5-8 147 [14.860-15.580| 900-1.620 16.480 900 reitinn i
E 6 0 0 2.650 2.650 0 410 3.060 heild
Samtals | 18.749 436 42.880 6.170 47.050 2.400 2,51 18.710 65.760 3,51 349

ATH hamarksbyggingarmagn i skilmalatoflu inniheldur baedi A og B rymi
1. An fylgilé8a fyrir djdpgadmastodvar
2. md fara yfir tilgreint hdmark & hverjum reit um 5 ibudir en pa parf ad draga ur fjélda ibGdum & 6drum reitum tilsvarandi
3. Yfirbyggd hjolaskyli eda sorpgerdi telja ekki til nytingarhlutfalls
4. Almenn heimild er fyrir sorphirdukerfi nedanjardar

Fjoldi herbergja lagmark  hamark Hlutdeild smeerri ibuda hamark
1-2 herbergi 15% 35% 3ja herbergja ibudir og minni 70%
3 herbergi 25% 45%

4 herbergi 15% 35% Hlutdeild steerri ibuda lagmark
5+ herbergi 5% 20% 4ra herbergja ibudir og steerri 30%
Flatarmal lagmark

Medaltalsflatarmal ibada (birt) | 85 m?

3.1.7 Skilméalasnid
TILVISUN SKILMALASNIPA

Mynd 52 — tilvisun skilmalasnida
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handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.

Lagmarkshaed atv. er 400 cm. Stallast med landi, haed mism.
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d Lagmarkshaed atv. er 400 cm. Stallast med landi, haed mism.
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a 50% huashlidar ma byggja ut fyrir byggingareit allt ad 180 cm.
b handrid og veggir pbaksvala verda innan brotalinu.

e Land moétad ad A reit v. landhalla
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a 50% hushlidar ma byggja ut fyrir byggingareit allt ad 180 cm.
b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.
d Lagmarkshaed atv. er 400 cm. Stallast med landi, haed mism.
e Land moétad ad byggingu
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a 50% hushlidar ma byggja ut fyrir byggingareit allt ad 180 cm.

b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.
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a 50% hushlidar ma byggja ut fyrir byggingareit allt ad 180 cm.

b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.
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250 cm sérafnotarymi ibudar a 1.haed.

Golfkoti nedstu haedar skal fylgja efri bilgeymslu
(lagmarkshaed 300 cm)

50% hushlidar ma byggja ut fyrir byggingareit alit ad 180 cm.
handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.
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a 50% hushlidar ma byggja ut fyrir byggingareit allt ad 180 cm.
b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.

c 250 cm sérafnotarymi ibudar a 1.haed.
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b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.

d Lagmarkshaed atv. er 400 cm. Stallast med landi, haed mism.

f Moguleiki a ad koma fyrir léttum millipalli og tengja vid gard
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d Lagmarkshzed atv. er 400 cm. Stallast med landi, haed mism.

g 8. haed, viomid 23 metra haed vegna brunaskilmala
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3.2 Skuggavorp

Jafndaegri i mars og september
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Skuggavarp 20. mars / 20. september kl. 13:30.
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Sélstoour i mai
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Skuggavarp 1. mai kl. 17:00.
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4 Umhverfismat — samantekt

I samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 5.4. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013,
var lagt mat & likleg umhverfisahrif fyrir tillogu ad breytingu a deiliskipulaginu Sudurlandsbraut
— Armdli 1.265 fyrir 168ina Sudurlandsbraut 34 og Armula 31. | umhverfisskyrslunni er gerd
grein fyrir umhverfismatinu, nanar tiltekid helstu ahrifapattum vegna breytingar a deiliskipulagi
0g peim umhverfispattum sem liklegir eru til ad verda fyrir hrifum af fyrirhugudum
framkvemdum. Gerd er grein fyrir umhverfisviomidum og umhverfisvisum sem 16gd eru voru
til grundvallar vid umhverfimatid og nidurstooum um likleg umhverfisahrif deiliskipulagsins

I samanburai vid gildandi deiliskipulag Orkureits er nidurstada umhverfismatsins jakveed.
Einkum med tilliti til atrida eins og byggdamynsturs, samgangna og umferdar, samfélags- og
skolamala auk méalefna grunnvatns og yfirbordsvatns. Pad er nokkud jakveett m.t.t. hljédvistar og
vindafars auk kolefnisspors en ahrif & loftgeedi og skuggavarp eru metin 6veruleg. Tillagan er
heldur neikvaed med tilliti til vardveislugilda og graenna svaeda og lifmassa, en kemur po betur Ut
en gildandi deiliskipulag. A vinnslustigi tilldgunnar var hugad ad métveaegisadgerdum s.s. aukn-
ing hasnadis sem hlytur hverfisvernd, adgerdir til ad beeta skjol og settar kvadir um lagmarks-
hlutfoll fyrir green sveedi og blagraenar ofanvatnslausnir, svo pad helsta sé nefnt.

Umhverfispattur | Tillaga ad breytingu | Nallkostur, ébreytt
a deiliskipulagi deiliskipulag
Hljodvist jakvaed (+) neikveed (-)
Skuggavarp engin/6veruleg (0) engin/éveruleg (0)
Vindafar jékveeo (+) engin/dveruleg (0)
Loftgeedi engin/6veruleg (0) neikveed (-)

Samgongur og

umferd mjog jakveed (++) neikvezd (-)

Byggdamynstur mjog jakvaed (++) jakveed (+)

Vardveislugildi neikvaed (-) mjog neikvaed (--)

Samfélags- og

skélamal mjog jakveed (++) engin/dveruleg (0)

Urgangsstjérnun mjog jakvaed (++) neikvaed (-)

Graen sveedi og
lifmassi

neikvaed (-) mjog neikvaed (--)

Grunnvatn og

yfirbordsvatn mjog jakveed (++) neikveed (-)

Kolefnisspor jékveed (+) neikveed (-)
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FORMALI

Hér fer & eftir hudsakénnun & reitnum Armuli 31/Sudurlandsbraut 34. Reiturinn er svokalladur
Orkuhussreitur sem tekur til stadgreinireits 1.345.101 4 horni Grensasvegar og Sudurlandsbrautar.
Reiturinn afmarkast af Sudurlandsbraut i nordri, Grensasvegi i austri, Armula i sudri og 16darmdrkum
Orkuhussreitsins i vestri.

Mannvirkin @ reitnum eru samtengdar byggingar sem risu i tveimur aféngum vyfir starfsemi
Rafmagnsveitu Reykjavikur. Annars vegar & arunum 1970-1972 og hins vegar @ arunum 1980-1984.
[ fyrri byggingarafanga var um ad reeda verkstaedis- og lagerbyggingu og i sidari 4fanga pjéonustu- og
skrifstofubyggingu sem var reist sem hofudstédvar Rafmagnsveitu Reykjavikur.

Hasakénnunin er unnin af Urbanistan/Onnu Mariu Bogadéttur ad beidni Reita vegna undirblnings
breytingar 4 deiliskipulagi sem i gildi er a pvi svaedi sem reiturinn er hluti af. Til fyrirmyndar eru hafdar
byggda- og husakannanir skv. leidbeiningum, skraningar- og matskerfi Minjastofnunar islands og
Huasafridunarnefndar um byggda- og husakannanir. Samrad var haft vid Borgarsdgusafn Reykjavikur og
Minjastofnun [slands. Vettvangskénnun og myndataka fér fram i mars 2019.



HUSAKONNUN

Husakénnunin er i samraemi vid akvaedi 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, par sem segir: ,,Pegar unnid
er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi skal lagt mat a vardveislugildi svipmodts byggdar og einstakra

“w1

bygginga sem fyrir eru, med gerd hisakéonnunar”,

Akvaedi um skraningu menningarminja er einnig ad finna i I6gum um menningarminjar nr. 80/2012 sem
téku gildi 1. jandar 2013. Fjallad er um skraningu vegna skipulags i 16. gr. par sem segir ad skraning
fornleifa, husa og mannvirkja skuli fara fram adur en gengid er fra adalskipulagi eda deiliskipulagi og ad
skraning skuli ,,eetid fara fram a vettvangi” adur en deiliskipulag er afgreitt.?

Byggda- og husakonnun er ,byggingarlistarleg og menningarséguleg skodun, kdnnun, greining,
uttekt, skraning og mat baejarumhverfis og einstakra husa, studd sagnfraedilegri kdnnun naudsynlegra
frumheimilda.”® Fyrsti afangi og undanfari hisakénnunar sem unnin er fyrir hefdbundid deiliskipulag
er byggdakdonnun med sogulegu yfirliti um préun byggdar og byggingarsogu sveedisins. Vid gerd
pbessarar husakdnnunar var studst vid Byggdakénnun. Borgarhluti 5 — Hdaleiti, sem var gefin Ut i skyrslu
Minjasafns Reykjavikur ni Borgarsdgusafns nr. 164 arid 2014.* Seinni dfangi byggda- og husakénnunar
er hisakénnun med husaskra og mati 4 vardveislugildi einstakra husa. | hisakénnun tekur vardveislumat
til eftirtalinna patta: byggingarlistar, menningarsogulegs gildis, umhverfisgildis og upprunalegrar gerdar
huss. Ut fra mati 4 pessum pattum skulu faerd rok fyrir vardveislugildi.®

Tilgangur hisakannana er ad tryggja ad dkvardanir sem varda breytingar a byggd eda einstokum huisum
séu teknar af pekkingu & pvi gildi sem pau hafa fyrir umhverfi, ségu og byggingarlist. A grundvelli
nidurstodu skraningarinnar er métud stefna um vernd einstakra bygginga eda byggdarheildar.

1 Skipulagslég - nr. 123 - 22. september 2010. Téku gildi 1. jantar 2011.

2 Lég um menningarminjar - nr. 80 - 29. juni 2012. Téku gildi 1. jantar 2013.

3 Leidbeiningar um gerd byggda- og htisakannana”, Otitgefid leidbeiningarit. Minjastofnun [slands 2009.
4 Byggdakénnun. Borgarhluti 5 - Hdaleiti. Skyrsla nr. 164. Minjasafn Reykjavikur 2014.

5 ,Leidbeiningar um gerd byggda- og hiisakannana “ Otitgefid leidbeiningarit. Minjastofnun {slands 2009.



ORKUHUSSREITUR

[ pessari husakdnnun er til umfjdllunar svaedi sem neer yfir stadgreinireit 1.345.101 og afmarkast af
Sudurlandsbraut til nordurs, Grensasvegi il austurs, Armula til nordurs og 16darmérkum reitsins til
vesturs.

A reitnum standa tveer samtengdar byggingar sem voru byggdar fyrir Rafmagnsveitu Reykjavikur {
tveimur aféngum. Annars vegar bygging sem stendur vid Armula sem reist var & arunum 1970-1972.
Hins vegar bygging sem stendur vid Sudurlandsbraut sem reist var &4 arunum 1980-1984. Badar
byggingarnar eru reistar eftir teikningum Gudmundar Kr. Kristinssonar arkitekts og er eldri byggingin
vid Armula samstarfsverkefni hans og Gunnlaugs Halldérssonar arkitekts og st yngri samstarfsverkefni
Gudmundar og Ferdinands Alfredssonar arkitekts. Byggingin vid Armula er kleedd stalgrindarbygging &
steyptum kjallara og var reist sem verkstaedis- og lagerbygging Rafmagnsveitu Reykjavikur. Byggingin vid
Sudurlandsbraut er steinsteypt pjonustu- og skrifstofubygging, fimm haedir a kjallara og sjotta haedin
inndregin. HUn var reist sem hofudstodvar Rafmagnsveitu Reykjavikur. Milli bygginganna er steinsteypt
einnar haedar bygging 4 kjallara, sem tengist byggingum vid Armula og Sudurlandsbraut um steinsteypta,
glerjada tengiganga.

Reiturinn er hluti af storu idnadar- og pjonustusvaedi sem byggdist ad mestu upp upp a 7., 8., 0g 9. aratug
20. aldar. Neerliggjandi svaedi einkennist af verslunar- og skrifstofubyggingum og 68ru atvinnuhuisnaedi.
Umlykjandi gotur og adkoma ad hdsum & svaedinu er alfarid skipulagt med tilliti til akandi umferdar og
byggdin umlukin bilasteedum og umferdargétum.

Yfirlitsmynd af Orkuhussreit. Inn a ljésmyndina er teiknud raud punktalina sem synir afmérkun reitsins.
Ljésmynd: Sahara 2017.-



SKIPULAGSLEG STADA

Reiturinn sem er til umfjollunar er a svaedi sem i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er skilgreint
sem préunarsvaedi P57 Mular-Sudurlandsbraut. Midsveedi M2d i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.
par segir: , Einkum gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri smaséluverslun, stofnunum, radgjafar- og
bjénustufyrirtaekjum, fjdrmalastarfsemi, veitingastodum og hdtelum. Léttur idnadur heimiladur 3
svaedum M2c-e, s.s. prentidnadur og verkstaedi par sem adstedur leyfa. ibudarhisnaedi er heimilt
a efri haedum bygginga enda verdi tryggd videigandi gadi 4 168um vidkomandi bygginga, samanber
nanari akvaedi par um i hverfisskipulagi og/eda deiliskipulagi. Haedir bygginga ad jafnadi 4-8. Azetlud

“ue

aukning hidsnaedis um 80 pusund fermetrar, par af mogulega 300 ibudir”.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru einnig skilgreind markmid um ad ,[m]enningarséguleg
gildi verdi hofd i heidri vid skipulagningu, hénnun og uppbyggingu borgarinnar a ollum stigum” og ad
,[v]ardveisla byggingar- og skipulagsarfs fortidarinnar og efling byggingarlistar og borgarhénnunar i
samtimanum haldist i hendur.””

A reitnum er i gildi deiliskipulag, sem upphaflega var sampykkt arid 1970 i Borgarstjérn, med breytingum
sem sampykktar voru i Borgarradi arid 2000.

SOGULEGT AGRIP

A sidari hluta 19. aldar héfu baejaryfirvold Gthlutun & erfdafestulandi til ad hvetja til aukinnar raektunar
og burekstrar i ndgrenni vid péttbylid i Reykjavik og er reiturinn sem hér er til umfjéllunar hluti svaedis
sem Uthlutad var til erfdafestu. Afmarkadir erfdafestublettir voru afhentir til eignar gegn arlegri leigu.
Ef & pyrfti ad halda voru erfdafestuhafar hins vegar skyldadir til ad |ata af hendi byggingarlédir ar
erfdafestulondum sinum, gegn nidurfaerslu a argjaldinu.?

Sunnan Sudurlandsbrautar, par sem ekki voru fyrir erf8afesturbyli, reis pétt braggabyggd 4
stridsarunum. Byggdin samanstdd af fjorum braggahverfum. Vestast var Camp Casement og austar
Camp Caledonia, betur pekktur sem Mdulakampur, par sem Vegmuli liggur nd. Austan nuverandi
Vegmula milli Sudurlandsbrautar og Armula 1a Herskdlakampur. Litid eitt sunnar, vid Haaleitisveg, sem
|4 samsida Grensasvegi, var Harley Street Camp. | kringum 1950 reis { Mtlakampi eitt peirra dskipulégdu
smahysahverfa sem risu i Reykjavik um midja 6ldina vegna mikils husnadisskorts. Flest hudsin voru
timburhus sem reist voru ad vanefnum og i éleyfi en arid 1953 var eigendum hudsanna gefinn kostur a
[66asamningi til 10 dra gegn pvi ad hus peirra yrou flutt burt pegar hverfid yrdi skipulagt.®

A sjounda og attunda aratug 20. aldar viku flest pessara husa fyrir nybyggingum, einkum stéru
verslunar- og atvinnuhusnaedi vid Sudurlandsbraut, Sidumula og Armula, sem reist voru eftir skipulagi
sem Samvinnunefnd um skipulagsmal sampykkti arid 1957. Samkvaemt skipulaginu var fyrirhugad ad
leggja umferdaraed pvert sudur yfir Kringlumyrina, par sem nu er Kringlumyrarbraut og tok skipulagid
til svaedisins badum megin Miklubrautar, frd Stakkahlid austur Grensdsvegi og fra Sudurlandsbraut
sudur ad Bustadavegi. | skipulaginu var gert rad fyrir ad 16gd yrdi ny gata, Haaleitisbraut, fra Skipholti,
i boga nidur ad Miklubraut og padan beint sudur ad Bustadavegi. Gert var rad fyrir ibudabyggd vestan
Haaleitisbrautar, beggja vegna Miklubrautar sem skipti hverfinu i tvennt. Austan Haaleitisbrautar,

6 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. B-hluti. Skipulag borgarhluta Hdaleiti-Biistadir-borgarhluti 5, bls 253.
7 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. A-hluti. Borg fyrir folk, bls. 157 og 165.

8 Byggdakénnun. Borgarhluti 5 - Hdaleiti. bls. 13-15.

° Byggdakénnun. Borgarhluti 5 - Hdaleiti, bls. 24-27.



Loftmynd frd 1946 sem synir braggahverfi i Mdlunum. Ofan vid Sudurlandsbraut, sem gengur skdhalt
yfir myndina, ma sja pétta braggabyggd. Fyrir midri mynd, austan Haaleitisvegar er Herskdlamakampur.
Vestan Haaleitisvegar er Camp Caledonia (Mulakampur) og enn vestar Camp Casement.° Ljésmynd:
Sigurhans E. Vignir, 1946. Liésmyndasafn Reykjavikur: ABS LS 33-16.

milli Sudurlandsbrautar og Miklubrautar var gert rad fyrir atvinnusvaedi og hverfi opinberra bygginga.
Ahersla var 16gd 4 gatnakerfid og ad gotur skiptust i ibudagdtur og umferdargdétur sem adgreindar
yrdu fra byggdinni med breidum grédurbeltum.!! Var petta i samraemi vid rikjandi skipulagshugmyndir
a pessum tima sem komu fram & uppdraetti ad skipulagi borgarlandsins ad Ellidaam sem gerdur var i
nokkrum utgafum i kringum 1957, en hlaut aldrei formlega afgreidslu.*?

i Adalskipulagi Reykjavikur 1962-1983 var reiturinn & skilgreindu idnadarsvaedi. | kafla skipulagsins um
idnadar- og hafnarhverfi, kemur eftirfarandi fram: ,Hié mikla idnadarhverfi vid Sudurlandsbraut liggur
sérlega vel vid ibudarhverfum borgarinnar. | samraemi vid pa préun, sem pegar er ordin, er gert rad fyrir,
ad petta svaedi verdi fyrst og fremst notad undir pjonustuidnad, par sem mikils mannafla er porf”.3

10 Byggdakénnun. Borgarhluti 5 - Hdaleiti. bls. 24-27.

11 Byggdakénnun. Borgarhluti 5 - Hdaleiti. bls. 35-40.

12 Trausti Valsson: Skipulag byggdar d Islandi: frd landndmi til lidandi stundar, bls. 139-142.
13 Adalskipulag Reykjavikur 1962-1983, bls. 169.



A pessu korti fra 1947 sjast erfdafestublettir i baejarlandinu. A pessu korti frd 1951 ma sja ad byggd hefur métast nordan

Blettirnir sunnan Sudurlandsbrautar og vestan Grensdsvegar eru Sudurlandsbrautar og Miklabraut hefur verid lengd austur yfir
gryttir. Kort af Reykjavik 1947 (hluti), teiknad af Agusti Bodvarssyni Kringlumyri og Sogamyri. Kort af Reykjavik 1946 endurskodad
1947. Prentad eintak, skannad. Borgarsogusafn Reykjavikur: 1951 (hluti), teiknad af Agusti Bodvarssyni. Prentad eintak,
Kortasafn. skannad. Borgarsogusafn Reykjavikur: Kortasafn.

A pessu korti fra arinu 1961 ma sja byggd vid Armula og Sidumdula Kort fra arinu 1971 sem synir ad byggd er risin er a jordum erfda-
og byggd er ad tekin ad vaxa nordan Sudurlandsbrautar. Kort af festubyla austan Grensasvegar. Kort af Reykjavik 1971 (hluti),
Reykjavik 1961 (hluti), teiknad af Agusti Bodvarssyni. Prentad teiknad af Aglsti Bodvarssyni. Prentad eintak, skannad.

eintak, skannad. Borgarsogusafn Reykjavikur: Kortasafn. Borgarsogusafn Reykjavikur: Kortasafn.



Aform Afengis- og lyfjaverzlunar rikisins

Strax & fimmta dratugnum voru komnar fram hugmyndir um uppbyggingu idnadar- og skrifstofuhlisnaedis
4 reitnum sem hér er til umfiollunar. Arid 1951 var par skilgreind 168 fyrir Afengis- og lyfjaverzlun
Rikisins. Gunnlaugur Hallddérsson arkitekt var fenginn til ad undirbda vinnu vié og gera teikningar
af fyrirhugadri verksmidju- og skrifstofubyggingu fyrir hid opinbera fyrirtaeki. Hann ferdadist medal
annars til Oslé arid 1949 til ad kynna sér afengisverksmidjur og i safni hans ma finna sérrit danska
timarits Arkitekten um byggingarlist afengisverksmidja i Danmérku, fra drinu 1931. A peim tima sem
Gunnlaugur Halldérsson vann ad hénnun verksmidju- og skrifstofubyggingar fyrir Afengisverzlunina hof
Gudmundur Kr. Kristinsson, sem hafdi pa nyverid lokid arkitektanami i Sviss, ad starfa fyrir hann. Saman
fullunnu peir tillégu af byggingum fyrir Afengisverzlunina arid 1955 og var um ad raeda fyrstu idnadar- og
skrifstofusamstaedu i Reykjavik sem honnud var ad 6llu leyti 4 anda alpjédlegs eftirstridsmddernisma,
jafnt i meginhugmynd sem deililausnum. | priskiptri byggingu vid Armula var fyrirhugud lyfja- og
afengisverksmidja, floskumottaka og geymslur i einnar haedar byggingar vid austurenda, afylling,
blondun og toppun i priggja heeda midjubyggingu og afgreidsla, matsalur ofl. i vesturhluta byggingar.
{ fimm haeda byggingu vid Sudurlandsbraut voru fyrirhugadar skrifstofur og rannséknarstofur. Vegna
haftastefnu og fjarskorts vard ekki dr framkvaemd verkefnisins. Nokkru eftir ad Gunnlaugur og
Gudmundur h6fdu lokid verkefninu fyrir Afengis- og lyfjaverzlun rikisins baud Gunnlaugur Gudmundi ad
gerast félagi sinn ad teiknistofu hans og attu peir gott samstarf i morg ar vid hénnun ymissa mannvirkja
enda hofdu peir, med ordum Gudmundar, ,yfirleitt somu fagurfraedilegu afstodu til hlutanna“.®
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Afmorkun 168ar Afengisverzlunar rikisins & uppdreetti fra arinu 1951, undirritun A.P.
Uppdréttur, skannadur. Honnunarsafn Islands: Safn Gunnlaugs Halldérssonar.

14 Bref og timarit i safni Gunnlaugs Halldérssonar, Honnunarsafn fslands.
15 pgtur Armannsson. Gunnlaugur Halldérsson arkitekt, bls. 119.
16 Gudmundur Kr. Kristinsson ,Gunnlaugur Hallérsson - Minning” Morgunbladid, 21. februar 1986, bls. 34.



Utlitsmynd af verksmiéjubyggingu'Afengisverzlunar Rikisins. Gunnlaugur Halldérsson, 1955.
Teikning, skonnud. Honnunarsafn Islands: Safn Gunnlaugs Halldérssonar.
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Utlits- og afstodumynd fyrirhugadra bygginga Afengisverzlunar Rikisins. Gunnlaugur Halldérsson og
Gudmundur Kr. Kristinsson, 1955. Teikningasafn Byggingarfulltrians i Reykjavik. Adaluppdreettir.
Armuli 31. Sja: Teikningavefur Reykjavikurborgar. Vefsléd: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb = Sofn:
Adaluppdraettir - Leitarord: Armali 31. Sétt 25.02.2019.
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Hofudstodvar Rafmagnsveitu Reykjavikur

Nokkru eftir ad 4form um verksmidju- og pjénustubyggingu Afengis- og lyfjaverzlunar rikisins urdu ad
engu, fékk Rafmagnsveita Reykjavikur Uthlutad 168inni d vesturhorni Sudurlandsbrautar og Grensasvegar.
Ur vard ad arkitektarnir Gunnlaugur Halldérsson og Gudmundur Kr. Kristinsson héldu afram ad vinna ad
undirbuningi uppbyggingar og hénnun atvinnuhlsnadis a reitnum, en nu fyrir nyjan verkkaupa.

Upphaf Rafmagnsveitu Reykjavikur ma rekja til virkjunar Ellidaar og byggingu Ellidaarstodvar arié 1921.
Husakostur fyrir starfsemina var leigdur vids vegar um borgina. [ fyrstu voru skrifstofur fyrirtaekisins vid
Laufdsveg, sidan i husinu Kaupangi vid Lindargotu en arid 1926 fluttu skrifstofur i Hafnarstraeti i hus
verslunarinnar Edinborgar. Padan fluttu hofudstédvarnar a efri haed slokkvistédvarinnar vid Tjarnargétu
en arid 1962 flutti starfsemi Rafmagnsveitunnar i Hafnarhusid vid Tryggvagotu par sem verkfreedideild
og eftirlitsdeild raflagna var pegar med adsetur. Verkstjorn, birgdavarsla og rafmagnsverkstaedi voru
lengi stadsett i svokolludu Bardnsfjdsi vid Bardnsstig, 6nnur verkstaedi hofdu adsetur i adveitustodvum
og efnisbirgdir voru geymdar vida. Lengi hafdi verid leitad lausna 4 husnaedisvanda Rafmagnsveitunnar
og arid 1966 voru lagdar fram tillogur um ad koma upp nyrri baekist6d par sem 6ll starfsemi fyrirtaekisins
yrdi sameinud & einum stad. Nidurstadan vard ad 163 fékkst milli Sudurlandsbrautar og Armula, par
sem adur hafdi verid radgert ad reisa verksmidju- og skrifstofubyggingu fyrir Afengis- og lyfjaverzlun
rikisins.'’

i &formum um uppbyggingu Rafmagnsveitu Reykjavikur & reitnum ma sja dkvedin likindi vid upphaflegt
fyrirkomulag reitsins skv. tillégum Gunnlaugs og Gudmundur fyrir Afengis- og lyfjaverzlun rikisins, par
sem gert var rad fyrir veglegri skrifstofubyggingu vié Sudurlandsbraut og priskiptri verksmidjubyggingu
vid Armula. Byggingar Rafmagnsveitu Reykjavikur sem risa & reitnum i tveimur aféngum & attunda
og niunda aratugnum hvila pvi 4 sému grunnhugmynd og svipar um margt til upphaflegra hugmynda
Gunnlaugs og Gudmundar um verksmidju- og skrifstofuhusnaedi 4 reitnum.

COONNNRNY L

N DY

Armuli 31 og Sudurlandsbraut 34, afstédumyndir. Til vinstri: Gunnlaugur Halldérsson og Gudmundur Kr.
Kristinsson 1970. Til haegri: Gunnlaugur Halldérsson, Gudmundur Kr. Kristinsson og Ferdinand
Alfredsson 1976. Teikningasafn Byggingarfulltrians i Reykjavik. Adaluppdraettir. Sudurlandsbraut 34.
Sja: Teikningavefur Reykjavikurborgar. Vefsldd: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb - S6fn:
Adaluppdreettir > Leitarord: Sudurlandsbraut 34. Sétt 25.02.2019.

17Sumarlidi R. fsleifsson, Saga Rafmagnsveitu Reykjavikur, bls. 209-211.
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Byggingarverkefni Rafmagnsveitunnardreitnum reisitveimuraféngum. Annars vegar verkstaedisbygging
og birgdageymsla vid Armula, sem reis i byrjun &attunda aratugar og hins vegar skrifstofu- og
bjénustubygging vid Sudurlandsbraut. Byggingarnar eru élikar og gegna éliku hlutverki en eru hluti
af heild og tengjast um sameiginlega midlaega tengibyggingu par sem upphaflega var motuneyti
starfsmanna Rafmagnsveitunnar, fundarherbergi og skjalageymsla. Glerjadir tengigangar tengja
byggingarnar vid Armula og Sudurlandsbraut vid sameiginlega midlaega byggingu. Fleiri byggingarafangar
voru fyrirhugadir a reitnum og samkvaemt uppdrattum var radgert ad tvo punkthus austan og vestan
Sudurlandsbrautar 34 tengdust einnig midlaegritengibygginu. Auk raunverulegrar tengingar bygginganna
gegnum sameiginilega midlaega byggingu, er einnig hugad ad sameiginlegri heildardsynd med 6drum
haetti. Til deemis voru upprunalegir litir & gluggum og innanverdum burdarbitum i Armula 31 sému
litir og eru a gluggum, innanhudsshurdum, goélfduk ofl. i byggingunni vid Sudurlandsbraut 34. P4 ma sja
4 upprunalegum teikningum hvernig sudvesturalma Armula 31 teiknar sig 4fram yfir i tengibyggingu
sem gert er rad fyrir ad risi sidar. Pannig er gert rad fyrir ad byggingarverkefnid haldi afram ad vaxa a
reitnum.

Magnus Saedal starfadi upphaflega sem eftirlitsadili byggingarinnar vid Armula 31, styrdi byggingu
austurskala byggingarinnar sem reis sidar auk pess ad vera byggingarstjéri verksins vid Sudurlandsbraut
34. Ad hans sogn leit Gudmundur Kr. Kristinsson & byggingarnar sem hann teiknadi fyrir Rafmagnsveitu
Reykjavikur vid Armula og Sudurlandsbraut sem dkvedna kérénu & sinum verkum.

A lidsmyndinni speglast Sudurlandsbraut 34 i gluggum Armdula 31.

18 Magnus Saedal Svavarsson (munnleg heimild, 8. mars 2019)
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Armuli 31

Arid 1969 var hafinn undirbuningur ad byggingu hisnaedis Rafmagnsveitur Reykjavikur & reitnum.
i fyrsta afanga baekistodva Rafmagnsveitu Reykjavikur reis vid Armula einlyft verkstaedisbygging
med skdrloftum & steyptum kjallara, eftir teikningum Gunnlaugs Halldérssonar og Gudmundar Kr.
Kristinssonar fra 1970. Framkvaemdir vid verkstaedisbyggingu vid Armula héfust 1970 og var lokid &
tveimur drum. istak var verktaki uppbyggingarinnar og stadarstjéri um tima var fulltrdi verktakans
Magnus Stephensen byggingartaeknifreedingur. | nyju Armulabyggingunni fengu vinnuflokkar og
taeknideildir Rafmagnsveitunnar adstédu. | vesturhluta voru verkstaedi. | midhluta var birgdageymsla.
{ austurhluta byggingarinnar var upphaflega adeins reistur kjallari. Seinna var byggdur skali ofan &
kjallarann og i annarri staekkun var austurhlutinn staekkadur til sudurs. Upphaflega var gert rad fyrir
maelastdd og rannsdéknastofu i sudvesturhluta byggingarinnar og holraesalagnir par voru glerjadar pvi
mikilvaegt ad paer héldu syru.® Ur vard hins vegar ad teiknistofa Rafmagnsveitunnar fékk par adstddu,
i bjértu og opnu rymi. [ steyptum kjallara vestanvert var métuneyti, starfsmannaadstada, gufubod,
leikfimisalir ofl.

Kjallari byggingarinnar var steyptur beint nidur & klépp. Utveggir byggingarinnar voru hefdbundnir
timburveggir med stalkleedningu sem var innflutt fra Englandi. bakid var hefdbundid loftad timburpak
med sperrum og alkleedningu. Stalburdarvirki birgdageymslu- og verkstaedisskala var afest med sudu
vid sOkkla og tengist pannig vid stdlid i steypta burdarvirkinu. Allir veggir léttir. Loft voru kleedd med
heraklit plétum. [ skirpdkum voru upphaflega samfelldar trefjaglersplotur. Efni i timburgluggum var
lifreen fura. Appelsinuraudur litur & timburgluggum og stalbitum voru hluti af heildarhénnun verksins.?°

19 Magnus Saedal Svavarsson (munnleg heimild, vidtal, 8. mars 2019).
20 Magnus Saedal Svavarsson (munnleg heimild, vidtal, 8. mars 2019).
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Sudurlandsbraut 34

Arid 1980 hoéfust framkvaemdir annars afanga baekistédva Rafmagnsveitu Reykjavikur @ reitnum og
vid Sudurlandsbraut 34 reis glaesileg pjonustu- og skrifstofubygging eftir teikningum arkitektanna
Gudmundar Kr. Kristinssonar og Ferdinands Alfredssonar.

i byggingunni fléttast ndkvaemar taeknilegar Gtfeerslur saman vid markvissa formsképun, lita- og
efnismedferd, sem er i senn finleg, nakvaem og leikandi. A 6llum fjérum hlidum byggingarinnar eru
inndregnir gluggafletir djupra gluggatofta i skyrum hrynjanda og eru gluggarnir boltadir inn a veggina.
{ heild verdur Ur sterkt samspil efnis, ljdss og lita par sem steinsteyptir fletir kallast & vid rauda
gluggaumgjord og gula fleti léttra veggja.

Til ad fullnzegja rymisporf skrifstofa Rafmagnsveitunnar dugdi ad byggja fjérar haedir en akvedid var
ad byggja allar fimm haedir i upphafi.?* Auk haedanna fimm er kjallari og inndregin pakhad. Midlaegt
a reitnum er steinsteypt einnar haadar motuneytisbygging a geymslukjallara. HUn tengist byggingum
vid Armula 31 og Sudurlandsbraut 34 um glerjada tengiganga. Torfpak er lagt & steyptar pakplotur
tengiganga. Gertvar rad fyrir ad fyrirhugadar framtidarbyggingar 4 reitnum tengdust einnig sameiginlegu
motuneyti um tengiganga. L6darmotun og lagnavinna gerdi rdd fyrir pessari framtidarstaekkun og
mogulegt er ad steypt hafi verid gong undir eystri framtidarbyggingu. Ef svo er liggja gdngin samsida
stodvegg sem reistur var a 168inni. 2

Ymislegt gekk & vid framkaemdina. Verktakinn, Bédvar S. Bjarnason, sem hafdi atti laegsta tilbod i 2.
afanga, komst i fjarprot sem leiddi til verkslitasamnings vid hann. [ kjolfarid var gerdur samningur vid
alla verktaka sem ad verkinu komu. Mikil alud var 16gd i verkid og vandad til efnisvals utan sem innan.
Timburgluggar byggingarinnar voru smidadir hja Byggdaverki i Hafnarfirdi. Trésmidaverkstaedi Sigurdur
Bjornssonar sa um trésmidapatt innanvert i husinu. [ afgreidslusal jardhaedar var marmari a gélfum.
Haldin var samkeppni um héggmynd sem Jéhanna bérdardadttir listamadur var hlutskérpust i. Hoggmynd
hennar, sem stendur vid adalinngang, er 2,6m ad haed og 2,5m ad ummali og pjénadi einnig hlutverki
sem inntakspré fyrir ferskloft i nybygginguna.? | bygginguna voru lagdar télvulagnir, tvéfalt hitunarkerfi,
ofnar og blastur og bilastaedi vid adalinngang voru upphitud, allt nybreytni a byggingartima hussins.

Vorid 1984 var flutt inn i hofudstédvarnar sem voru fullbinar um paskana pad ar.*® Adalsteinn
Gudjohnsen, rafmagnsveitustjori sagdi i vidtali ad pvi tilefni: ,betta er betri stadur ad pvi leyti ad vid
erum nu loks ad komast a einn stad med starfsemina eftir 63ja ara rekstur”, og i umfjollun um flutninginn
skrifar bladamadur NT um flutning Rafmagnsveitu Reykjavikur i ,,nyju héllina vid Grensasveg”.®®

W\)’

21 Magnus Saedal Svavarsson (munnleg heimild, vidtal, 8. mars 2019).
22 Magnus Sadal Svavarsson (munnleg heimild, vidtal, 8. mars 2019).
23 Magnus Sadal Svavarsson (munnleg heimild, vidtal, 8. mars 2019).
24 Helgarpdsturinn, 13. mai 1983, bls. 11.

25 Morgunbladid, 27. maf 1984, bls. 45.

26 NT 30. april 1984, bls. 3.

14



L6d og umhverfi

A 168inni sem Rafmagnsveita Reykjavikur fékk Gthlutad fyrir byggingar sinar var 16gd alud vid tengsl
bygginga og umhverfis. Reynir Vilhjalmsson landslagsarkitekt hannadi 16dina en hann og Gudmundur
Kr. Kristinsson hofdu adur unnid saman ad 6drum verkefnum medal annars vid skipulag i Fossvogi.
L6din var oll klarud og grodursett i upphafi adur en flutt var inn i annan afanga uppbyggingarinnar, ad
Sudurlandsbraut 34. Ad aliti Magnusar Saedal fv. Byggingarfulltria Reykjavikur, ollu byggingar og umhverfi
Rafmagnsveitunnar 8 reitnum byltingu i gerd og umhverfi atvinnuhtsnaedis 8 hofudborgarsveedinu.?”

Arid 1985 fengu Rafmagnsveitur Reykjavikur vidurkenningu Umhverfismalarads fyrir hdnnun mannvirkja
og umhverfis 4 reitnum med eftirfarandi umsogn: ,Vidurkenning fyrir virdingarvert framtak, hvad vardar
honnun mannvirkja og umhverfis. Vidhald er til fyrirmyndar. Rafmagnsveiturnar eru deemi um stofnun,
sem avallt hefur haft skilning & mikilvaegi fallegs og snyrtilegs umhverfis, og verid 68rum til fyrirmyndar
hvad vardar honnun og fragang.“*®

i dag er reiturinn rikur af trjagrédri og 168in 6ll gréin.

Rl

27 Magnus Saedal Svavarsson (munnleg heimild, vidtal, 8. mars 2019).
28 Albydubladid, 20. dgiist 1985, bs. 3.
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Orkuveita Reykjavikur og ny starfsemi a reithum

Arid 1998 var tekin akvordun um ad sameina Rafmagnsveitu Reykjavikur og Hitaveitu Reykjavikur i
Orkuveitu Reykjavikur, OR. Tok hid nyja fyrirtaeki vid 6llum skuldbindingum fyrirtaeekjanna tveggja baedi
gagnvart vidskiptavinum og starfsmonnum. Hofudstodvar hins sameinada fyrirtaekis OR voru i upphafi
a Sudurlandsbraut 34, og var pa hannadur nyr adalinngangur austanmegin vid bygginguna. Arid 2002
flutti OR i nyjar hofudstddvar i Baejarhalsi en adur, eda arid 2001 hafdi fyrirtaekid Taekniakur, sem var
eignarhaldsfélag i eigu Simans og Landsafls, keypt 163ir og fasteignir OR & Sudurlandsbraut 34 og Armdla
31. Hugmyndin var ad hafa héfudstédvar Simans a reitnum en sidan var horfid fra pvi. Reitir, sem ddur
hét Fasteignafélagid Stodir, eignudust byggingarnar og [6dina i mars 2007.

{ kjolfar brottflutnings OR Ur hlsnaedinu var starfsemi hisanna tveggja adskilin tengigangi fra
Armulabyggingu ad midlaegri motuneytisbyggingu lokad. | hisinu vid Armula 31 var Siminn med
starfsemi allt frd arinu 2001, annars vegar pjénustuver i austurhluta byggingarinnar og hins vegar
var fyrirtaekjasvid Simans med starfsemi og upplysingateeknifyrirtaeki i vesturhluta byggingarinnar
sem enn er starfraekt, ni undir heitinu Sensa sem telur um 120 starfsmenn. | kjallara er vélasalur,
gagnaver, geymsla og ipréttaadstada fyrir starfsmenn. Flutningur & gagnaveri Sensa er i framkveemd
og lykur & drinu 2019. Diselrafst6d sem rekin er i tengslum vid gagnaverid og stendur vid austurhluta
byggingarinnar verdur fjarlaegd i kjolfarid. | midhluta byggingarinnar, par sem a8ur var birgdageymsla
Rafmagnsveitunnar er nd verslunin Innréttingar og teeki. [ austurhluta byggingarinnar hefur fyrirtaekid
Gldfi rekid prjdnaverksmidju frd arinu 2013 og eru starfsmenn fyrirtaekisins nd rimlega 20 talsins. bar
eru einnig skrifstofur og verslun fyrirtaekisins. [ tengslum vid nyja starfsemi i hiusinu hafa verid gerdar
breytingar d innra fyrirkomulagi, anddyri og glugga- og dyraopum fjélgad. Grunngerd hussins er dbreytt.

{ husinu vid Sudurlandsbraut 34, sem nu gengur undir nafninu Orkuhusid, fer fram fagleg pjonusta &
svidi endurhaefingar og pjalfunar. Fra arinu 2003 eru par starfandi fyrirtaekin; Sjukrapjalfun fslands,
Stodkerfi, Rontgen Orkuhusinu, Stod, Flexor og Leeknastddin. Flexor a fyrstu haed sem er verslun med
sko, hlifar og ymsan annan varning dsamt pvi ad reka gongugreiningu. Skurdstofur leekna eru a fyrstu
haed adalbyggingar og rontgen i midlaegri byggingu 4 jardhaed. A annarri haed er stodtaekjafyrirtaekid Stod
og Sjukrapjalfun islands med starfsemi. A 3. haed er aefingasalur sjukrapjalfunar dsamt vinnuadstodu
sjukrapjélfara. A 4. og 5. haed er Laeknastodin med skrifstofur og 4 6. haed er fundarsalur. Upprunaleg
gerd og ytra byrdi hussins er ébreytt en i tengslum vid breytingar 4 starfsemi i husinu hafa verid gerdar
breytingar a innra fyrirkomulagi pess 4 nedri hadum. 4., 5. og 6. had hussins eru ndnast i upprunalegri
mynd.
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Byggingarar

1970-1972

L

W

Honnun: Gunnlaugur Halldérsson og Gudmundur Kr. Kristinsson
Fyrsti eigandi: Rafmagnsveita Reykjavikur

Upphafleg gerd Upphaflegt utlit

Tegund: Klzedd stalgindarbygging
a steyptum kjallara

Klaedning: Stalklaedning
bakgerd: Skurpok

bakklaedning: Alkleedning
Undirstédur: Steinsteyptar

Einlyft & kjallara
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T o | =

Upphafleg notkun: Verkstzaedis- og lagerhisnadi
Nuverandi notkun: Skrifstofu-, verslunar og verkmidjuhtsnaedi

Helstu breytingar

1977: Austurhluti: Staekkun birgdageymslu a kjallara og utlits-
breyting. Honnudir breytinga: Gudmundur Kr. Kristinsson,
Ferdinand Alfredsson, Gunnlaugur Hallddrsson

2001: Vesturhluti: Br. innra fyrirkomulags, ny milliloft og nytt
anddyri vid vesturgafl. Honnudir breytinga: ASK arkitektar
Kjallari: Br. innra fyrirkomulags. ASK arkitektar

2004: Austurhluti. Gluggabreyting. Ny rymingarleid. ASK

arkitektar

2006: Vesturhluti: Br. innra fyrirkomulags. Honnudir breytinga:

ASK arkitektar

2013: Austurhluti: Br. innra fyrirkomulags

2016: Austurhluti: Br. innra fyrirkomulags, nyjar
Saga neydarutgéngudyr i kjallara, nordanvert og sudurhlid
Adalbaekistod Rafmagnsveitu Reykjavikur ad Armula 31 var reist eftir teikningum Gunnlaugs Halldérssonar og Gudmundar Kr.
Kristinssonar @ drunum 1970-1972. Byggingin er med steyptum kjallara en er ad 60ru leyti kleedd stalgrind. Byggingin var reist sem
baekistod Rafmagnsveitu Reykjavikur, par sem upphaflega voru verkstadi, teiknistofur og birgdast6d. Byggt var vid husid til austurs
i tveimur afongum i lok 8. aratugarins. Rafmagnsveitan var med starfsemi i husnaedinu til arsins 2002 pegar fyrirtaekid flutti alla
starfsemi sina a reitnum annad. Nuverandi starfsemi i hisnaedinu er Upplysingataeknifyrirtaekid Sensa, verslunin Innréttingar og
taeki og fyrirtaekid Gl6fi, sem er med textilframleidslu, skrifstofur og verslun. [ kjallara austur- og midhluta byggingar er pvottahts
Icelandair Hotels til husa.

Vardveislumat

Byggingarlist: Hatt. Latlaust og vandad atvinnuhusnaedi i anda mddernisma eftirstridsdra reist eftir teikningum Gunnlaugs
Halldérssonar og Gudmundar Kr. Kristinssonar. i byggingunni fer saman einfaldleiki og 6gud formhugsun annars vegar og hins
vegar finleg og nakvaem utfaersla smaatrida i ytra byrdi og innra fyrirkomulagi; gluggasetningu og moétun ryma med
mismundandi hlutverk.

Menningarsogulegt gildi: Hatt: Fyrsta baekist6d Rafmagnsveitu Reykjavikur i eigin huisnaedi. Mikilvaegur hluti af innvida- og orku-
sogu borgarinnar og med betri deemum um maderniskt idnadarhidsnzaedi sem enn ma finna i Reykjavik.

Umbhverfisgildi: Hatt. Hluti af heild verkmidju- og skrifstofubygginga & reitnum og er rymismétandi gagnvart gétumynd Armdla.
Husid hefur gildi fyrir umhverfid og gefur mikilvaegan tén i anda stadarins m.t.t. ségu og fjolbreytileika.

Upprunaleg gerd: Hatt. Grunngerd hussins er dbreytt fra upprunalegri gerd en innra fyrirkomulag, Utgangar og gluggar hafa
verid adlagadir ad nyrri starfsemi.

Astand: Hatt. Byggingin er i gédu astandi og hefur verid vel vid haldid.

Vardveislugildi: Latlaust, vandad atvinnuhtsnaedi i anda mddernisma eftirstridsara og ber hofundarverki Gunnlaugs
Halldérssonar og Gudmunar Kr. Kristinssonar gott vitni. | byggingunni fer saman einfaldleiki og 6gud formhugsun sem og finleg
og nakvaem utfeersla smaatrida. Hluti af heild verksteedis- og skrifstofubygginga a reitnum. Mikilvagur hluti innvida- og orku-
sogu borgarinnar og med betri d@mum um mdderniskt idnadarhtsnzadi, sem enn ma finna i Reykjavik. Husid hefur gildi fyrir
umhverfid og gefur mikilvaegan tén i anda stadarins m.t.t. sogu og fjolbreytileika. Lagt er til ad husid njoti verndar i raudum
flokki: Einstok hus, husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka
sem skilgreindir eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).



Bresinearar 1980 - 1984 Sudurlandsbraut 34
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Honnun: Gudmundur Kr. Kristinsson og Ferdinand Alfredsson Upphafleg notkun: Skrifstofu- og pjonustu husnaedi
Fyrsti eigandi: Rafmagnsveita Reykjavikur Nuverandi notkun: Skrifstofu- og pjénustuhisnadi
Upphafleg gerd Upphaflegt utlit Helstu breytingar
Tegund: Steinsteypt Sexlyft & kjallara 1997: Nyr adalinngangur. Honnudir breytinga: Gudmundur Kr.
Klaedning: Oklzett Kristinsson og Ferdinand Alfredsson
bakgerd: Flatt pak 2000: Br. innra fyrirkomulags nedri haeda. Honnudir breytinga:
bakklaedning: Dukur Ferdinand Alfredsson.
Undirstodur: Steinsteyptar 2003: Br. innra fyrirkomulags nedri haeda. Honnudir breytinga:
ASK arkitektar
Saga

Sudurlandsbraut 34 er vondud sex haeda skrifstofu- og pjonustubygging, a kjallara. Lyfta gengur upp a fimmtu haed og er sjotta
haedin inndregin og timburklaedd & stalgrind. Byggingin er reist eftir teikningum Gudmundar Kr. Kristinssonar og Ferdinands
Alfredssonar @ arunum 1980-1984. Byggingin var annar afangi byggingaframkveemda Rafmagnsveitu Reykjavikur & reitnum og
reist sem hofudstodvar fyrirtaekisins, sem fluttu inn i bygginguna arid 1984. Sudur fra adalbyggingu er einnar haedar bygging a
kjallara sem er tengd med glerjudum tengigangi. Upphaflega var par sameiginlegur matsalur fyrir starfsmenn Rafmagnsveitunnar
i Armula og Sudurlandsbraut en annar gangur liggur fra tengibyggingunni yfir { hisid vid Armula 31. P4 voru radgerdir gangar Ur
tengibyggingu yfir i fyrirhugud punkthus austan og vestan vid Sudurlandsbraut 34, sem risa attu i seinni 4féngum. Eftir sameiningu
Rafmagns- og hitaveitu Reykjavikur i Orkuveitu Reykjavikur, OR, arid 1998 voru hofudstodvar hins sameinada fyrirtaekis vid
Sudurlandsbraut 34. Arid 2001 seldi OR byggingar sinar a reitnum og flutti starfsemi sina i nybyggingu i Baejarhalsi ari sidar. |
hdsinu, sem gengur i dag undir nafninu Orkuhusid, fer ni fram fagleg pjonusta a svidi leekninga, endurhafingar og pjalfunar.
Fra arinu 2003 eru par starfandi fyrirtaekin; Sjukrapjalfun islands, Stodkerfi, Rontgen, Stod, Flexor og Laeknastédin. Upprunaleg
gerd hussins er nanast ébreytt, fyrir utan breytingar & innra skipulagi og anddyri. Arid 1985 hlaut Rafmagnsveita Reykjavikur
vidurkenningu Umhverfismalarads fyrir mannvirki og 160 Sudurlandsbrautar 34.

Vardveislumat
Byggingarlist: Hatt. Fagad og vandad pjonustu- og skrifstofuhisnaedi i méderniskum anda. Heildraen, listfeng lausn par sem
saman fara markviss formskopun, lita- og efnismedferd og nakveemar taeknilegar utfaerslur. Byggingin er medal bestu deema
um honnun skrifstofuhtsnaedis 4 islandi 4 20. 6ld og er mjég gott deemi um hofundarverk Gudmundar Kr. Kristinssonar og
Ferdinands Alfredssonar.
Menningarsogulegt gildi: Hatt. Reist sem héfudustodvar Rafmagnsveitu Reykjavikur. Er hluti af heild mannvirkja
Rafmagnsveitunnar, ni Orkuveitu Reykjavikur og ber orku- og innvidaségu borgarinnar mikilvaegt vitni.
Umbhverfisgildi: Husid er hluti af heildarhonnun mannvirkja og [68ar a reitnum og er kennileiti par sem pad stendur vid
Sudurlandsbraut.
Upprunaleg gerd: Hatt. Mjog litid breytt frd upprunalegri gerd
Astand: Hatt. Byggingin er i gédu astandi og hefur verid vel vid haldid. Timi kominn & vidhald lagna ofl.

Vardveislugildi: Byggingin, sem er fagud, vondud pjénustu- og skrifstofubygging i méderniskum anda, er eitt besta deemi um
honnun skrifstofuhtsnaedis 4 islandi & 20. 6ld. Mjog gott deemi um héfundarverk Gudmundar Kr. Kristinssonar og Ferdinands
Alfredssonar. Huasid er hluti af heildarhonnun mannvirkja og 16dar a reitnum, sem ber orku- og innvidasoégu borgarinnar
mikilvaegt vitni og er kennileiti par sem pad stendur vid Sudurlandsbraut. Lagt er til ad husid njéti verndar i raudum flokki:
Einsték hus, husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem
skilgreindir eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).



VARDVEISLUMAT

Nidurstada skraningar og mat er sett fram i fimm lidum i samraemi vid skraningarform Minjastofnunar
islands. Vid mat & vardveislugildi byggdar eru metnir & fjérir peettir: Listreent gildi (byggingarlist),
menningarsogulegt gildi, umhverfisgildi og upprunaleg gerd. Vardveislugildi hidsa byggist 8 innbyrdis
mati 4 vaegi hvers pattar og vega par pyngst gildi byggingarlistar, menningarsdgu og umhverfis.

1) Byggingarlist: Matid byggir 8 nlverandi Gtliti. Litid er til hlutfalla, samsvorunar i Utliti og samspils forma,
efnismedferdar og notagildis.

2) Menningarsogulegt gildi: Litid er til stadbundinnar eda sérstakrar byggingarhefdar, taeknilegra atrida og
efnisvals Ut fra byggingartima. Hlutverk byggingarinnar og tengingar vid ségu og préun.

3) Umbhverfisgildi: Lagt er mat @ mikilvaegi byggingarinnar fyrir neaerliggjandi umhverfi og samspil vid nalaeg
mannvirki.

4) Upprunaleg gerd: Litid er til pess hvernig upprunalegt svipmodt byggingar hefur vardveist. Metid hvernig
breytingar falla ad upprunalegri gerd.

5) Astand: Almennt mat 4 adstandi og vidhaldi.

Nidurstada vardveislumats er metid ut fra ofangreindum pattum par sem sjénarmid byggingarlistar,
menningarsdgu og umhverfis vega pyngst. Matid er sett fram i premur stigum:

1) Byggingar med hatt vardveislugildi. Fridlystar byggingar og nnur mannvirki med Stviraett vardveislugildi, sbr.
V. og VII. kafla laga um menningarminjar nr. 80/2012.

2) Byggingar med midlungs vardveislugildi. Fridadar byggingar med litid vardveislugildi og 6nnur his med
midlungs vardveislugildi. Fyrir byggingar sem ekki falla undir verndun skv. I6gum um menningarminjar nr. 80/2012
er matid leibeinandi um hverfisvernd sbr. 6. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 eda fridlysingu skv. 18. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012.

3) Byggingar med lagt vardveislugildi. Byggingar sem falla ekki undir I16g um menningarminjar og hafa litid eda
ekkert vardveislugildi.

Vid mat a vardveislugildi hisa og mannvirkja er studst vid Hasverndarskra Reykjavikur sem gefin var
ut sem pemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016% og endurskodun & vardveisluflokkum
Husverndarskrar Reykjavikur sem birt er sem fylgiskjal med Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.%

Vardveisluflokkarnir eru:

Blar flokkur: Fridlyst his og mannvirki. Hus fridlyst samkvaemt 5. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem
segir: ,Fridlysing fornleifa, hisa og mannvirkja getur falid i sér kvod sem pinglyst er a fasteign og hefur pann
tilgang ad tryggja sem best vardveislu menningarminja.“ A skra er getid hvada hluti byggingar er fridadur og
fridunarar.

Fjdlublar flokkur: Fridud hus. Hus fridud samkvaemt aldursakveedi 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012,
sem segir: ,,Oll his og mannvirki sem eru 100 ara eda eldri eru fridud.”

Raudur flokkur: Einstok hus, hdsaradir og gotumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd® i deiliskipulagi
vegna byggingarlistarlegrar, menningarsogulegrar og/eda umhverfislegrar sérstédu peirra.

Gulur flokkur Samstaedur husa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna
umhverfislegrar sérstodu peirra.

Appelsinugulur flokkur: Hus byggd 1925 eda fyrr og kirkjur reistar 1940 eda fyrr. HUs sem falla undir akvaedi 30.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir: ,,Eigendum huisa og mannvirkja sem ekki njéta fridunar en
byggd voru 1925 eda fyrr, svo og forradamdénnum kirkna sem reistar voru 1940 eda fyrr, er skylt ad leita dlits hja
Minjastofnun Islands med minnst sex vikna fyrirvara ef peir hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa.”

28 misvernd i Reykjavik, svaedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar.

29 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. C-hluti. Fylgiskjol. Borgarverndarstefna. Vefslod: http://
reykjavik.is/thjonusta/adalskipulag-reykjavikur - Val ur lista: C-hluti. Fylgiskjol - Pdf.skjal, bls. 334
30 Hyerfisvernd byggir 4 2. gr. skipulagslaga 2010 nr.123/22. september en bar segir: ,Hverfisvernd:
Akveedi i svaedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar, annarra
menningarsogulegra minja eda natturuminja“. Skipulagslég 2010 - nr. 123 - 22. september. Toku gildi
1.jandar 2011.
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NIDURSTADA VARDVEISLUMATS

Armuli 31

Sudurlandsbraut 34

VARDVEISLUGILDI

Hatt

Latlaust, vandad atvinnuhtsnadi i anda
mddernisma eftirstridsara og ber héfundar-
verki Gunnlaugs Halldérssonar og
Gudmundar Kr. Kristinssonar gott vitni. |
byggingunni fer saman einfaldleiki og 6gud
formhugsun annars vegar og hins vegar fin-
leg og nakveem Utfzersla smaatrida. HUsid er
hlekkur i innvida- og orkuségu borgar-
innar og er med betrideemum um mdderniskt
idnadarhlsnaedi i Reykjavik. HUsid er hluti af
heild verkstaedis- og skrifstofubygginga a
reitnum og gefur mikilveegan tén i anda
stadarins m.t.t. sogu og fjolbreytileika.

Hatt

Fagud, vondud, maddernisk skrifstofubygging
og mjog gott deemi um hofundarverk
Gudmundar Kr. Kristinssonar og Ferdinands
Alfredssonar. Heildraen, listfeng lausn par
sem saman fara markviss formskopun, lita-
og efnismedferd og nakveemar taeknilegar
utfaerslur. Husid er hlekkur i orku- og
innvidaségu borgarinnar og er medal bestu
dema um hoénnun skrifstofuhisnaedis a
islandi & 20. 6ld. HUsid er hluti af heild
verkstaedis- og skrifstofubygginga a reitnum
og er kennileiti par sem pad stendur vid
Sudurlandsbraut.

VERNDARFLOKKUR

Lagt er til ad husid njéti verndar i raudum
flokki: Einstok hus, husaradir og gétumyndir
sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi.

Lagt er til ad husid njéti verndar i raudum
flokki: Einsték hus, husaradir og gétumyndir
sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi.
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

EFLA verkfraedistofa hefur gert hljédvistargreiningu fyrir Orkureit i tengslum vid deiliskipulag reitarins.
Helstu hdvadauppsprettur 8 sveedinu er umferd okutaekja, en reiturinn afmarkast af Suéurlandsbraut,
Grensasvegi, Armula og nyrri gétu vestan reitar. Hljédvistargreiningin byggir a tilldgu Alark arkitekta ad
hUsum & reitnum en reiturinn skiptist i fimm reiti, A til E. A hverjum reit risa fjolbyli sem haest fara i 9
haedir. A hluta jardhaeda er gert rad fyrir pjonusturymum. Niverandi Orkuhus verdur afram 4 reit E og
mun m.a. pjona tilgangi i beinum tengslum vid Borgarlinuna. Umferdarforsendur taka mid af
fyrirhugadri uppbyggingu. Breytingar & skipulagi og uppbyggingu getur haft ahrif @ nidurstodur
hljédreikninga og lausna.

2 FORSENDUR

2.1 Krofur og reglugerdir

i adalskipulagi Reykjavikurborgar er Orkureiturinn skilgreindur sem midsvaedi. HIjédstig vegna
umferdar okutaekja var reiknad samkveemt reglugerd um havada nr. 724/2008. Vidmidunarmaork eru
gefin sem A-vigtad jafngildishljédstig i dB yfir heilan sélarhring og eru vidmidunarmorkin vegna
umferdar okutaekja a verslunar-, pjédnustu- og midsvaedum sett sem Laeq2a= 65 dB vid hlsvegg og Laeqaa
=30 dB innandyra, sja toflu 1. Vidmidunarmork fyrir dvalarsvaedi a 168 eru Laeq= 55 dB.

i byggingarreglugerd er kvedid 4 um ad hljédvistarhénnun nybygginga skuli ad lagmarki uppfylla kréfur
hljédvistarflokks C i stadli [ST 45:2016 Hljédvist — Flokkun ibudar- og atvinnuhtsnaedis. Krofur skulu
uppfylltar i samraemi vid fyrirhugada notkun byggingarinnar.

par sem havadi er yfir mérkum reglugerdar geta skipulagsyfirvold dkvedid hvort nyta megi akvaedi
havadareglugerdar par sem visad er i stadal {ST 45. Ef dkvaedid er nytt pydir pad ad fyrir paer ibudir par
sem hljédstig er yfir Laeq 65 dB parf hljédstig ad vera undir Laeq 50 dB & Utisvaedi og fyrir utan glugga
a.m.k. vid eina hlid ibudar.

TAFLA1  Vidmidunargildi fyrir umferdarhdvada skv. reglugerd um hdvada, jafngildishljédstig i dB(A) fyrir sélarhringsumferd

(ADU).
Tegund husnadis Vid hsvegg nnt
dB(A) dB(A)
ibudarhtsnaedi & verslunar-, pjénustu- og midsveedum 65 30
Dvalarrymi a pjonustustofnum par sem sjuklingar eda vistmenn dvelja s+ 30
yfir lengri tima
Havadalitlir vinnustadir s.s. skrifstofur og sambaerilegt - 40

*) Havadi utan vid hldsvegg ma vera meiri ef tryggd er bein adfaersla utilofts um hljédgildrur.

Vidmidunargildin “inni” i t6flunni midast vid lokada glugga en opnar loftrasir. Vidmidunargildin “vid
husvegg” gilda fyrir utan opnanlega glugga og eru frisvidsgildi, p.e. annad hvort meaeld beint an ahrifa fra
endurkastandi flotum, eda meeligildi vid hushlid leidrétt m.t.t. dhrifa frd endurkastandi flétum. Ekki er tekid
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tillit til allra mogulegra ahrifapatta hljédstigs fra umferd, hvorki i reglugerd um havada né i hinum
samnorraena reiknistadli. Sem daemi er jafn medalhradi 4 umferd a 6llum gotum og ekki tekid tillit til
breytilegrar hrédunar vid gatnamot.

2.2 Utreikningar 4 umferdarhavada

Gerdir voru utreikningar @ umferdarhavada med prividdarlikani sem synir dreifingu hljéds um svaedid.
Havadareikniforritid SoundPLAN var notad vid hljodreikningana og hljédstig frda umferdarhdvada
reiknad samkveemt samnorraenu reiknilikani i samraemi vid krofur reglugerdar.

Midad er vid ad yfirbord vega sé malbik og midast allt hljéd p.e. endurkast og hljédisog, vid pad.
Reiknad er frisvidsgildi sem punktgildi fyrir hvert hus og er pad gildid sem mida skal vid i reglugerd.
Punktgildi eru reiknud fyrir allar haedir og eru 4 medfylgjandi hdvadakortum synd sem haesta hljédstig
vid hverja hushlid. Einnig er reiknad hljédstig fyrir svaedid i heild og synt med litakvarda sem taknar
dreifingu havada i 2 m had yfir jord og gefur pad géda mynd af hljédstiginu umhverfis husin. Er pad
reiknad med einu endurkasti fra byggingunum. Forsendur um aaetlad umferdarmagn (ADU) er settar
fram i toflu 2 fyrir prjar mismunandi svidsmyndir. | pessari hljédvistargreiningu var hljédstigid reiknad
fyrir framtidarumferd arid 2030 midad vid breyttar ferdavenjur, sja mynd 1. SU svidsmynd samramist
aherslu 4 vistvaenar samgongur i adalskipulagi Reykjavikurborgar. Forsendur um umferd 4 svaedinu eru
unnar af VSO og gert er rad fyrir ahrifum uppbyggingar 4 umferdarmagn svaedisins. Umferdarforsendur
eiga vid um astand eftir uppbyggingu a reitnum. Skiltadur hradi er 50 km/klist. & Sudurlandsbraut og
Grensasvegi en gert er rad fyrir ad skiltadur hradi verdi 30 km/klst. 8 Armula og nyrri gétu vestan reits.
Med pvi ad laeekka umferdarhrada ar 50 km/klst. i 30-40 km/klst. ma gera rad fyrir a8 umferdarhavadi
geti lekkad um allt ad 1,5 dB. Hlutfall pungra okutaekja midast vid 7% a Ollum gdétum midad vid
umferdarforsendur VSO.

TAFLA2  Umferdarforsendur eftir uppbyggingu, midad vid prjar svidsmyndir: ndverandi umferd 2019, umferd 2030 med
Obreyttum ferdavenjum og umferd 2030 med breyttum ferdavenjum

UMFERD 2030 OBREYTTAR UMFERD 2030 BREYTTAR

UMFERDARGATA UMFERD 2019 [ADU] FERDAVENJUR [ADU] FERDAVENJUR [ADU]
Sudurlandsbraut 26900 29600 21200
Grensasvegur 14200 17200 12300
Armuli 9400 8200 5700
Ny gata vestan reits 2000 2000 2000
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3 NIDURSTODUR HLIODUTREIKNINGA

Umferdarspa svaedisskipulags hbsv.
Svidsmynd B2 2
- midlungs framkvaemdir
- breyttar ferdavenjur

Umferd 2030

Gatnanet 2030
A 2

3

Kilometers

MYND 1 Umferdarspa fyrir arid 2030 umhverfis Orkureit, midad vid breyttar ferdavenjur [VSO]
3 NIDURSTODUR HLIODUTREIKNINGA

Hér verdur greint frd helstu nidurstédum kortlagningar @ havada umhverfis skipulagsreitinn.
Nidurstodur utreikninga 4 hdvadautbreidslu ma sja @ mynd 2. Haesta hljodstig vid hdshlidar ma sja a
myndum 3 - 6, en pad reiknast haest um Laeq 67 dB m.v. umferd arid 2030 med breyttum ferdavenjum.
HIjédstig reiknast yfir viomidunarmorkum Laeq 65 dB vid hushlidar sem snua ad Sudurlandsbraut.
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M@mwmm
Leg.24 dB(A)

45<Hl <=
50 <[l <=

55< <=

60 < <=
65 < <=
T0< <=
75<

Reiknad i 2m haed

G38888

MYND 2 HIjédstig reiknad i 2 m haed fyrir allt svaedid m.v. umferd arid 2030 med breyttum ferdavenjum.

MYND 3  HIjédstig vid hushlid a A reit, m.v. umferd arid 2030 med breyttum ferdavenjum.
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3 NIDURSTOPUR HLIODUTREIKNINGA
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MYND 4  HIj6dstig vid hushlid a B reit, m.v. umferd arid 2030 med breyttum ferdavenjum.
Jafn:l:is:gz:isﬂg
45 <[ <=

Orkuhassreitur C - biS8vist
[P— [RO— Misiiovarts 1500
— it fidugatiar bypgfar o —
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MYND 5  HIjodstig vid hushlid a C reit, m.v. umferd arid 2030 med breyttum ferdavenjum.

EFLA VERKFRADISTOFA



Jafngildishljostig
Leqaa dB(A)

45 <[l <=
50 < [ <=

55< <=

T0< <=
75<

Reiknad | 2m had

3

A
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)
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MYND 6  HIjédstig vid hushlid & D reit, m.v. umferd arid 2030 med breyttum ferdavenjum.

3.1 Dvalarsvadi a 160

Byggingar & reitum A, B og D eru métadar pannig ad gott skjél fyrir umferdarhdavada myndast a
sameiginlegu Utisvaedi/inngardi. HIjédstig & dvalarsvaeedum a 166 reiknast pannig laegra en 45 dB a
bessum premur reitum. A Gtisveedi vid reit C reiknast hljédstig undir 55 dB & steerstum hluta
Utisvaedisins. Krafan um hljédstig @ dvalarsvaedi @ 160, Laeq < 55 dB, reiknast pvi sem uppfyllt.

4 MOTVAGISADGERDIR

Hljédstig utandyra reiknast yfir vidmidunarmdrkunum reglugerdar vid huashlidar sem snuda ad
Sudurlandsbraut og reiknast 4 vidmidunarmorkum, Laeq 65 dB, vid Grensasveg. Byggingarnar hafa
flestar eina hljédlata hlid. Samkvaemt reglugerd um héavada nr. 724/2008, 1. mgr. 5. gr. geta
skipulagsyfirvold dkvedid ad i stad vidmidunarmarka reglugerdarinnar gildi um ibudarhusnaedi a
afmorkudum sveedum sérstok vidmid sem gefin eru i stadalinum ST 45:2016. Vidmidin eru pau ad
hljodstig utanhuss sé Laeq < 50 dB & Utisvaedi og fyrir utan glugga a.m.k. vid eina hlid hverrar ibddar fra
umferd 6kutaekja. £skilegt er ad svefnherbergi snti ad hljédlatri hlid.

Farid var yfir frumtillogur af upprédun ryma m.t.t. hljédstigs utan vid hishlid og kosti vid mismunandi
utfeerslur m.t.t. dkveeda reglugerdar um hdvada. Logd var til breyting a fyrirkomulagi @ upprédun ryma
i samraemi vid dkvaedi reglugerdar um hdavada auk byggingarreglugerdar, par sem hljodstig er yfir Laeq
65 dB.
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4 MOTVAGISADGERDIR

A mynd 7 ma sja yfirlit yfir paer métvaegisadgerdir sem krefjast nanara samrads vid skipulagsyfirvold,
midad vid fyrstu drog ad ibudafyrirkomulagi reitanna og nidurstédur hljédstigsutreikninga.

B Lieg > 65 dB

Erfitt ad na skiolhlid

ibudar (ef yfir 65 dB)
Nélgun med studenta-
ibidum parf ad skoda

sérstaklega med borginni

Svidsmynd B2

ibudir 4 verslunar-, bjonustu- og
idsveedi mega vera i avad:
allt a8 Laeg 65 dB. Ef umferdarhavadi er
meiri purfa skipulagsyfirvold ad veita
sérstaka undanbagu sem felur i sér ad
hlj6dstig & atisvaedi og fyrir utan glugga a

einni hlid ibudar parf ad vera < 50 dB.

Lausnir fyrir hornibGdir | havada > 65 dB

- ) 7
B Y S
> -y Z
\ N \%A\/ & parf ad skoda sérstaklega i samstarfi vid
A \\\}‘\\\\‘\ Y/ Reykjavikurborg.
4 \\\@ y )
N \\& sy
e Ol sameiginleg itisveedi
5168 Lueq < 55 dB

MYND 7  Métvaegisadgerdir fyrir Orkureit sem krefjast nanara samrads vid skipulagsyfirvold.
4.1 HIljédstig innandyra, allir reitir

Krafa i reglugerd um hljodstig innandyra er ad hljodstigid sé undir Laeq 30 dB sem pydir ad skoda parf
og hanna sérstaklega hljédeinangrun glugga og loftun @ honnunarstigi bygginga.

4.2  HIljédstig a svolum, allir reitir

Radlagt er ad tryggja ad fullnaegjandi hljédstig faist a svolum ibuda og er maelt med pvi ad peer verdi
stadsettar a hljédlatu hlid husa par sem pad hentar gagnvart birtuskilyrdum. Zskilegt er ad skyla
svolum par sem hljédstig er yfir Laeq 55 dB, t.d. med hljodpéttu glerhandridi i stad rimla og dempun i
svalaloftum.

paksvalir eru i flestum tilvikum i gédu skjoli fyrir umferdarhavada. | einhverjum tilvikum par sem
hljodstig er yfir Laeq 55 dB mezetti pd skyla paksvolum med einfoldu méti, t.d. med hljodpéttu
glerhandridi & peirri hlid sem snyr Ut ad umferdargotu.
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4.3 Studentaibudir, reitur A

Fyrirkomulag vegna studentaibuda i umferdarhdvada Laeq > 65 dB krefst nanara samrdds vid
skipulagsyfirvold.

Minni studentaherbergi sem hafa adgang ad sameiginlegu svaedi, p.e. setustofu og eldunaradstodu,
ettu ad geta snuid ad hushlid i umferdarhdvada Laeq > 65 dB ef sameiginleg svaedi eru flutt til pannig
ad pau snui ad hljodlatri hlid Laeqg < 50 dB, synt med raudri 6r @ mynd 8. Pannig myndi hver ibui hafa
adgang ad sameiginlegu svaedi par sem umferdarhdvadi er undir Laeq < 50 dB.

Steaerri studentaibudir aettu ad vera vid hushlid med havada Laeq < 65 dB. Annar kostur vaeri ad hafa peaer
gegnumgangandi pannig ad hver ibud snui ad einni hljédlatri hlid. A grunnmyndinni sem synd er &
mynd 8 veeri t.d. haegt ad breyta stadsetningum a stérum og litlum ibudum.

5
|

(aes|

5
|

O

9B L 98
|| o

od

i

o
G

MYND 8 Studentaibudir, tillaga ad faerslu 4 sameiginlegu svaedi sem mdtvaegisadgerd vegna umferdarhavada.

4.4 Utisvadi, reitur C

Vegna endurkasts & milli bygginga a reit C er radlagt ad hafa uppbrot & hudshliGum sem snua inn ad
gardi til ad minnka beint endurkast & milli hushlida.
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5 SAMANTEKT

4.5 Hornibudir, reitur D
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ibudir mega vera i havada Laeq > 65 dB ef hljédstig 4 tisvaedi og fyrir utan glugga vid eina hlid hverrar
ibudar er undir Laeq < 50 dB og ef undanpaga fra havadareglugerd er sampykkt af skipulagsyfirvéldum.
Lausn fyrir hornibudirnar parf ad skoda sérstaklega i samstarfi vid Reykjavikurborg. Svalalokanir hafa
verid notadar til ad mynda skjolgddar svalir vid eina hlid ibddar pegar umferdarhavadi er mikill.

°

Svalalokanir purfa ad vera pannig utfeer8ar ad svalirnar séu afram utisvaedi en verdi ekki hluti af
upphitudu rymi ibudar og eeskilegast ad peer skyli gluggum svefnherbergja. Su lausn parf ad vera
sampykkt af skipulagsyfirvoldum.

5 SAMANTEKT

Hljédvistargreiningin byggir a tillogum Alark arkitekta ad hdsum & reitnum. Umferdarforsendur eru
byggdar 4 umferdarspa VSO og midast vid umferd eftir uppbyggingu a reit fyrir 4rid 2030 og breyttar
ferdavenjur. Einnig er reiknad med ad umferdarhradi & Armula verdi laekkadur i 30 km/klst. og ad
umferdarhradi @ nyrri gotu verdi einnig 30 km/klst.

Havadi reiknast yfir viomidunarmorkum vid paer byggingar sem snda ad Sudurlandsbraut, eda haest um
Laeq 67 dB midad vid framangreindar forsendur. HIjédstig @ sameiginlegum Utisvaedum i inngdérdum
reiknast i Ollum tilvikum undir Laeq 55 dB. Farid var yfir tillogur ad motvaegisadgerdum vegna
umferdarhavada, m.a. adgerdir vegna hljddstigs innandyra, innra fyrirkomulag ibuda, hljodstig a
svolum og hornibudir.
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6 VIDAUKI 1-HLUODKORT

0-200: Svidsmynd B2, Umferd arid 2030, eftir uppbyggingu og midad vid breyttar ferdavenjur,

hljédkort i 2 m haed

OA-201: Svidsmynd B2, haesta hljédstig vid hushlidar — reitur A
OB-201: Svidsmynd B2, haesta hljédstig vid hushlidar — reitur B
0OC-201: Svidsmynd B2, haesta hljédstig vid hushlidar — reitur C

OD-201: Svidsmynd B2, haesta hljédstig vid hushlidar — reitur D
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Jafngildishljodstig
I-eq,24 dB(A)

45<ll <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60< <= 65
65<llll <= 70
70<P <= 75
75 <l

Reiknad i 2m haed
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1 Inngangur

Samgéngumat petta er unnid af VSO Radgjof fyrir Reiti fasteignafélag vegna breytingar a
deiliskipulagi sem heitir Sudurlandsbraut — Armuli 1.265. Breytingin neer til [6darinnar
Sudurlandsbraut 34/Armuli 31 oft nefnd Orkureitur. Samgéngumatid tekur mid af pvi ad
um stéran uppbyggingarreit er ad raeeda, samanber umfjéllun 5. gr. i bila- og hj6lastaeda-
stefnu Reykjavikurborgar. Pad er einnig unnid i samraemi vio BREEAM Communities
vottunarkerfid, en hugmyndin er ad deiliskipulagsbreytingin hljoti slika vottun. Af peim
sokum er fjallad med itarlegum haetti um ndverandi adstaedur. Einnig er fjallad um
skipulagstilldoguna med hlidsjon af metinni umferdarskdpun, adgengi allra feréamata,
kolefnislosun vegna umferdar, slysagreiningu og fleiri atrida. Ad auki er gerd tillaga ad
viomidum um fjélda bilasteeda & Orkureit sem byggir & bilasteedamati sem gert er i
samraemi vid bila- og hjolastaedastefnu Reykjavikurborgar.

1.1 Lysing skipulagstillégunnar

L&din sem deiliskipulagsbreytingin
neer til afmarkast af Armula til vesturs,
Grensasvegi til sudurs, Sudurlands-
braut til austurs og l6darmoérkum vid
I68ina Sudurlandsbraut 32 — Armula
29 til nordurs. Adgengi ad mikilveegum
leidum almenningssamgangna og
stofnstigum hjolreida er og verdur
med pvi besta sem gerist. Auk pess
verdur fidlbreytt verslun og pjonusta i
gongufeeri fyrir ibda og starfsmenn
I68arinnar. Orkuasinn er graenn as
sem tengir saman Laugardal,
Orkureitinn, Armala og Sidumdla vid
greent stigakerfi Haaleitis, en g6d
Utivistarsveaedi, ipréttamannvirki og

sundlaugar eru i naesta nagrenni | Mynd 1.1 Vinningstillaga Alark i skipulagssamkeppni fyrir
Laugardalnum. Sudurlandsbraut 34/Armdla 31 - ,Orkureit”.

Samkvaemt tillégu Alark & gangandi

umferd ad hafa forgang innan skipulagssveedisins og meirihluti bilasteeda pvi hugsadur i
bilakjallara. Bilasteedi & yfirbordi verda i naerliggjandi gétum sem samsida bilasteedi: i
Armula, nyrri gétu Orkumula og nyrri vistgétu milli byggdarinnar og Sudurlandsbrautar. Pa
er ekki gert rad fyrir ad korfubilar slokkvilids muni geta ekid inn i bakgard l6darinnar
heldur verda fundnar adrar brunateeknilegar lausnir. Azetlad er ad véruafhending fyrir
atvinnustarfsemi verdi i gétu og geti nytt Gtskotsstaedi sem merkt verdi sérstaklega fyrir
losunarbila djupgama.

Aeetlad er ad deiliskipulagid fai BREEAM Communities vottun og pvi naudsynlegt ad
horfa at fyrir 160ina ad einhverju leyti vid gerd samgdngumatsins.

VSO RADGJOF 3
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2 Forsendur

2.1 NuUverandi adstaedur

A 168inni Sudurlandsbraut 34/Armli
31 standa nokkrar sambyggdar
byggingar, um 29.900 m2 samtals
samkvaemt nagildandi deiliskipulagi. |
Sudurlandsbraut 34, Orkuhusinu, var
aour starfraekt laekna- og sjukra-
pjalfunarstdd. Hasid hefur stadid autt
sidan su starfsemi flutti annad. Ymis
atvinnustarfsemi er til htsa i Armula
31 i dag en oll starfsemi par er &
Gtleio.

Samtals eru 253 bilasteedi a 168inni,
oll & yfirbordi, samkveemt bilasteeda-
vefsja Reykjavikurborgar. Pau
pjonustudu atvinnustarfsemi beaedi i
Sudurlandsbraut 34 og i Armula 31.
Prjar tengingar eru inna bilasteedin fra
Armula og ein fra Sudurlandsbraut, sja
mynd 2.1. Adal tengingarnar inn & og
ut af bilasteedunum eru af Sudurlands- Mynd 2.1  Nuaverandi adsteedur & 168inni, gular 6rvar merkja
braut og sydst i Armdla. Eins og sja tengingar inn & og Ut af bilasteedum.

mé & mynd 2.2 eru einnig gddar stiga-

tengingar innd 168ina, ar 6llum attum. Einnig er gott adgengi ad almenningssamgéngum
eins og sja ma a mynd 2.4 (nanari umfjéllun um almenningssamgongur er i kafla 2.3).

par sem litil sem engin starfsemi er a 16dinni i dag er litil sem engin umferd ad og fra
henni. begar starfsemi var i fullum gangi a [6dinni ma gera rad fyrir ad hlutfall ferdamata
hafi verid svipad og ferdavenjukannanir SSH gefa til kynna. Ferdavenjukdnnun SSH 2017
leiddi i ljés ad 73% ferda & hofudborgarsvaedinu voru farnar & bil, 16% ferda farnar
gangandi, 7% ferda farnar hjélandi og 5% med almenningssamgdngum.

2.2 Neerliggjandi gotur, stigar og pjonusta

Ad 168inni liggja géturnar Armali, Sudurlandsbraut, Grensasvegur og samkvaemt tillégunni
ny gata nordvestan vio 168ina med vinnuheitid Orkumuli. SU gata mun tengja saman
Armula og Sudurlandsbraut og auka adgengi akandi, gangandi og hjolandi vegfarenda ad
168inni, sja mynd 1.1. Ad auki er skipuldgd innkeyrsla i bilgeymslu tUr Orkumdla. | Adal-
skipulagi Reykjavikur 2010 — 2030 er Sudurlandsbraut hryggjarstykki i préunaras fra
Orfirisey ad Keldum og azetlad ad hin verdi endurhénnud sem vistvaen borgargata. |
Adalskipulagi Reykjavikur 2010 — 2030 er lagt til ad Sudurlandsbraut verdi med eina
akrein i hvora att fyrir almenna bilaumferd, eftir endurhénnun vegna tilkomu Borgarlinu,
en gatan er i dag med tveer akreinar i hvora att. Grensasvegur er mikilveegur samgéngu-
as og eru aeetlanir hja Reykjavikurborg um ad endurhanna gétuna sem borgargétu, likt
og Sudurlandsbraut, og gera almenningssamgongum heerra undir hofdi. Grensasvegur er
tengibraut milli Fossvogshverfis og Laugardals og tengir einnig saman prjar stofnbrautir,
Bustadarveg, Miklubraut og Sudurlandsbraut. Vid Armdla er i dag ymis verslun og
pjonusta en par er ekki gott adgengi fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur. Gatan er
einnig skilgreind sem borgargata i adalskipulaginu og eru pvi &form um ad gera adstsedur
fyrir virka ferdamata betri.
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A mynd 2.2 ma sja ndverandi gongu- og hjolastigakerfi i samanburdi vid nytt skipulag. Vid
hénnun nyrra géngu- og hjdlastiga innan I6darinnar skal breidd peirra vera i samraemi vid
drég ad hénnunarleidbeiningum sveitarfélaga héfudborgarsvaedisins fyrir hjdlreidar. bar
segir ad tvistefnu hjélastigar skuli vera 2,5 metrar & breidd, gdngustigar skulu vera 2,0
metrar a breidd og sameiginlegir stigar ad minnsta kosti 2,5 metrar, en pad skal deetlad at
fra daetludu umferdarmagni gangandi og hjélandi um stiginn. Mynd 2.3 synir um 650 m
gongufjarlaegd fra 16dinni, m.v. niverandi stigakerfi og nytt skipulag. Rétt er ad benda a
ad aaetladir tveir nyir stigar nordan Sudurlandsbrautar eru utan skipulagssveedis en peir
myndu veita mjég géda tengingu vid Laugardalinn eins og sja ma a mynd 2.3.

Niverandi \

Nytt skipulag
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2 \\
/Q? \%
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Mynd 2.2 Nuaverandi gatna- og stigakerfi i samanburdi vid nytt skipulag.
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Mynd 2.3 650 metra gdngufjarlaegd fra 16dinni.
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A mynd 2.4 ma sja ymsa verslun og pjonustu sem er i bodi i innan vid um 650 metra
gongufjarlaegd fra [60inni. Stutt er i vinseelt Utivistar sveedi i Laugardalnum, Fjdlskyldu- og
hasdyragardinn og iprottavelli. Nokkrar matvoruverslanir eru i gongufjarlaegd, auk ymissa
annarra verslana, og pa er posthus i Sidumdla. | Gleesibze er svo medal annars ad finna
pjonustu a bord vid heilsugaeslustdd, sérfreedileekna, hradbanka og péstbox.

[ e, o

Orkuhusreitur
Nalaeg bjonusta

Skyringar
T3 Orkureitur - afmérkun

[ 650 m gongufjarlegd
fra Orkuhisi

O Leikskdli
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O Fristundarheimili

[ Opin leiksvaedi

T Gardur og green svaedi
B ipréttavellir

[ Sundlaug

[ ipréttamannvirki

$ Banki / Hradbanki

+ Laeknispjonusta
@ Bokasafn

=|']= Kirkja

B Pésthis / Postkassi

@ Matvoruverslanir
® Verslun
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Mynd 2.4 Ymis verslun og pjonusta i innan vid um 650 metra géngufjarlaegd fra 168inni.

2.3 Almenningssamgongur

A mynd 2.5 ma sja niverandi stoppistddvar almenningssamgangna i nagrenni vid l6dina.
par sést ad 6 stoppistddvar eru i innan vid 350 metra gongufjarleegd og par af veita fjérar
peirra adgengi ad 4 streetdleidum og tvaer veita einnig adgengi ad neeturstraetd. Stoppi-
stddvarnar a Sudurlandsbraut veita adgengi ad leidum 2, 5, 15 og 17 og stoppistddvarnar
a Grensasvegi veita adgengi ad leidum 2, 14, 15 og 17. ba eru tveer stoppistddvar a
Gnodarvogi vio Gleesibae i 350 — 450 metra géngufjarleegd og veita adgengi ad einni
streetoleid. Pad er pvi gott adgengi fra 16dinni ad almenningssamgdngum sem ganga m.a.
i Vesturbaeinn, Midbaeinn, Gthverfi Reykjavikur, Mjodd, Képavog og Mosfellsbae.

Tafla 2.1 synir tidni peirra streetéleida sem stoppa i innan vid 350 metra gongufjarleegd
fra 168inni. Meirihluti leidanna ekur & 15 mindtna tidni & annatima en 30 mindtna tioni
pess utan. Leid 17 ekur & 30 minudtna tidni allan daginn og leid 102 er naeturstraetd sem
ekur einungis & helgum. begar stoppistddvar & Sudurlandsbraut og Grensasvegi eru
skodadar, par sem adgengi er ad fjérum streetdleidum, sést ad sékum pess ad vagnar eru
oft margir samstilltir a skiptistddum lida almennt 7 — 12 mindtur & milli vagna a annatima
0g 12 — 35 mindtur utan annatima.

Tafla 2.2 synir rymd peirra straetoleida sem stoppa i innan vio 350 metra géngufjarleegd
fra 168inni & klukkustund i adra attina a annatima, ardegis og siddegis, pegar tidnin er
mest. Midad er vid ad allir vagnarnir séu 12 metra langir. Taflan synir ad leidir 2, 5, 14 og
15 rima 140 farpega i seeti a klukkustund a annatima en leid 17 ramar 70 farpega i seeti.
Sé midad vid peegilega hamarksrymd, p.e. ad setid sé i 6llum saetum og um 15 farpegar
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standa, rama leidirnar 200 farpega & klukkustund en lei® 17 100 farpega. Ef midad er vid
hamarksrymd vagnanna, ad setid sé i 6llum saetum og 25 farpegar standa, rima leidirnar
240 farpega en leid 17 ramar 120 farpega i att ad eda fra beenum.

>

)

Orkureitur
Gongufjarleegd ad
straetoskyli

Skyringar
71 Orkureitur - afmérkun
= Gonguleid ad bidstsd

—— Géngu- og hjdlastigar
Bidstédvar

(Télustafir takna fjélda
strzetéleida fyrir hverja bidstod)
O < 350 m fra Orkureit

© 350 - 450 m fra Orkureit

© > 450 m fra Orkureit
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Mynd 2.5 Ndverandi stoppistédvar almenningssamgangna i nagrenni vid l68ina.

Tafla 2.1: Streetdleidir sem stoppaiinnan vid 350 m géngufjarleegd fra 168inni.

Numer leida Tidni & annatima Tidni utan annatima
2 15 min 30 min
5 15 min 30 min
14 15 min 30 min
15 15 min 30 min
17 30 min 30 min
102 Neeturstreetd, ekur milli kl. 01:40 og 04:30 & helgum, Ur midbaenum i
Képavog.

Tafla 2.2: Rymd streetoleida a klukkustund & annatima i adra att.

eibar Kbt danmatma  smta  hémerkergma Hamarkoymd RS

2 4 35 50 60 140 -240
5 4 35 50 60 140 -240
14 4 35 50 60 140 -240
15 4 35 50 60 140 -240
17 2 35 50 60  70-120
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Eins og kemur fram i inngangi er einnig asetlad ad Borgarlina muni aka eftir Sudurlands-
braut og ad hun verdi tekin i notkun &rido 2025. Ekki er buid ad gefa at a hvada tioni
vagnar Borgarlinunnar munu aka en aaetlad er ad tidnin verdi ekki lakari en 10 minatur.
ba verdur rymd Borgarlinuvagna einnig meiri en rymd straetisvagna er i dag. Adgengi ad
godum almenningssamgdngum mun pvi einungis aukast i framtidinni og almennings-
samgongukerfid mun anna fleiri farpegum. ba er einnig aaetlad i fyrstu hugmyndum ad
nyju leidarkerfi streeté ad leid E, Radhusio — Mosfellsbaer, aki Sudurlandsbraut og leid K,
BSI — Breidholt, aki Grensasveg. Badar pessar leidir munu hafa stoppistédvar i innan vid
350 metra gongufjarlaego fra 168inni. Sudurlandsbraut & par med ad verda svokollud ha-
tidnigata med 5 mindtna tioni eda betri.

2.4 Forsendur bilasteedamats

Bilastaedamat er unnid samkveemt reglum Reykjavikurborgar um fjdlda bila- og hjéla-
steeda i Reykjavik. Endanleg tillaga bilasteedamats um vidmio um fjélda bilastaeda byggir
a utreikningum og mati & mogulegum afsleetti a fjdlda bilasteeda sem tekid er i nokkrum
skrefum: Fyrst er reiknadur Ut svokalladur grunnfjéldi bilasteeda samkveemt tegund og
magni hisnaedis sem skal vera i samreaemi vid stefnu og skilmala skipulagstillégunnar.
Utkoman eru tvo reiknud gildi, svokéllud vidmidsgildi og hamarksgildi. Samkvaemt
leidbeiningum Reykjavikurborgar skal vid mat a fjdlda bilastaeda avallt mida vio
viomidsgildid en séu faerd fyrir pvi god rok mega pau vera fleiri, en p6 aldrei fleiri en
Utreiknad hamarksgildi. begar pvi er lokid er metid hvort asteeda sé til ad meela med ad
fioldi bilastaeda verdi enn laegri en reiknadur grunnfjéldi vegna samnytingar, deilibila,
samgongustefnu eda nalsegdar vid almenningssamgongur.

Sveedi 1 og 2

i reglum Reykjavikurborgar um fiélda bila- og hjélasteeda i Reykjavik, sem samgéngumat
petta byggir &, er borginni skipt upp i tvo sveedi, eftir fidlbreytileika og péttleika byggdar
og hversu gott adgengi er og verdur ad almenningssamgodngum. Skipulagssveedio er &
svaedi 1 fyrir mat & fjolda bilasteeda. bad er midkjarni Reykjavikur par sem stefnt er
sérstaklega ad breyttum ferdavenjum og adgengi ad almenningssamgdngum er talid gott.

/
&
[

o svadi

Svaedi 2

wanmmms - Samgongu- 0g préunaras

Mynd 2.6  Orkureiturinn (stjarna) er innan svaedis 1, fyrir fjdlda bilastaeda.

Ahrif vegna moégulegrar samnytingar
Heimilt er ad meta ahrif vegna samnytingar bilastaeda vegna olikrar starfsemi /land-
notkunar a sama skipulagsreit og gera tillogu ad pvi ad bilasteedi verdi faerri en reiknadur
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grunnfjdldi og undir vidmidsgildinu. Pad gerir pé ad verkum ad ekki ma eyrnamerkja
akvedin bilasteedi eda hengja pau a4 dkvedna eign eda starfsemi nema ad litlu leyti og pa
og pvi adeins ad tryggt verdi ad pad hafi ekki ahrif a samnytinguna.

Ahrif vegna mogulegrar deilibilapjonustu og samgéngustefnu fyrirtaekja

A sveedi 1, par sem verdi 50 ibudir eda fleiri en heimilt ad feekka bilasteedum enn frekar
komi til pess ad rekin verdi deilibilapjénusta, eda um 3-5 bilastaedi fyrir hvert deili-
bilasteedi. Reykjavikurborg gerir kréfu um ad a.m.k. eitt bilastaedi verdi deilibilastaedi fyrir
nybyggingar med fleiri en 100 ibGdum. Einnig er heimilt ad feekka bilastaedum enn frekar
ef fyrirtaeki og/eda starfsemi a reitnum innleidir samgoéngustefnu.

Anrif vegna néleegdar vid hagaeda-almenningssamgdngur

Fyrir ibudahusneaedi a sveedi 1 ma faekka bilasteedum um 10% ef uppbygging er i innan
vid 400 — 600 metra gongufjarleegd fra tveimur stoppistddvum sem veita adgengi ad
tveimur leidum med gott/hétt pjonustustig almenningssamgangna.

i kafla 8 er ad finna nidurstddur bilasteedamats fyrir Orkureit og tilldgu ad skilmalum um
bilasteedi i skipulagstillogu.

2.5 Forsendur hjélasteedamats

Hjolasteedamat er unnid samkveemt reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjéla-
steeda i Reykjavik. Tillaga hjélsteedamats um skilyrtan fjdlda hjélasteeda i skipulagstillégu
er nidurstada Utreikninga Gt fra tegund og magni hisnaedis sem skal vera i samraemi vid
stefnu og skilmdla tilldgunnar. Nidurstadan er lagmarksgildi sem skipulagstillagan parf ad
uppfylla. Meta ma porf fyrir hjdlastaeda til heekkunar vegna stadsetningar, néleegd vio
almenningssamgongur, gaedi hjdlastigakerfis og fleiri atrida.

Bila- og hjélasteedastefna Reykjavikurborgar kvedur & um ad fyrir ibadir og skrifstofu-
hasnaedi skuli gera rdd fyrir ad um 90% hjoélasteeda vera langtimastaedi i laestu rymi,
hjélageymslu, og ad um 10% steeda skammtimasteedi, stadsett naleegt inngangi fyrir
gesti. Fyrir verslanir skal gera rad fyrir ad um 20% hjolasteeda séu langtimastaedi og um
80% skammtimastaedi. Pa er meaelt med pvi ad helmingur skammtimastaeda vid verslanir
verdi yfirbyggo.

Vid honnun hjolastaeda er mikilvaegt ad hafa i huga ad notendur peirra upplifi sig og hjélin
sin drugg, en pad getur m.a. verid tryggt med gaadri lysingu. Einnig er mikilveegt ad
hj6lastaedi stydji vel vid hjolid og ad haegt sé ad leesa stellinu fostu, t.d. vid hjélaboga.

| kafla 8 er ad finna nidurstodur hjélastaeedamats fyrir Orkureit og tilldgu ad skilmalum um
hj6lastaedi i skipulagstillégu.
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3 Slysagreining

Ef litid er & priggja ara timabilid 2016 —
2018 m4 sja ad innan l6dar hafa ordid |
12 tilvik, allt 6hépp an meidsla. Ef tilvik =¥
a gétum umhverfis l6dina eru talin
med, p.e. & Sudurlandsbraut, Grenséa-
svegi og Armdla, er fjoldi tilvika 66 og
par af eru prju peirra slys med
meidslum. A mynd 3.1. ma sja ad lang
flest tilvikin eiga sér stad a gatna-
moétum Sudurlandsbrautar og
Grensasvegar. Vegna uppbyggingar-
innar mun umferd a sveedinu aukast
og ekki er haegt ad Gtiloka ad med
meiri umferd muni tilvikum fjélga
(nanar er fjallad um umferd og ferda-
myndun i kafla 5). Fj6ldi 6happa a
bilasteedum innan I6dar mun ad 6llum
likindum fjolga par sem bilastaedum
mun fjélga og umferd verdur meiri. Mynd 3.1 Tilvik 4 og umhverfis 168ina 2016-2018 (blair
Mikill meirihluti bilastaseda verdur i punktar eru 6hépp, gulir punktar eru alvarleg slys og greenir
. . L1z punktar slys med litlum meidslum).
bilasteedakjallara og mé lagmarka
likurnar & 6hdppum par t.d. med godri lysingu og merkingum. b4 ma 4eetla ad arekstrar
milli bila og gangandi eda hjolandi vegfarenda & yfirbordi I6darinnar verdi fair eda engir
par sem fa bilasteedi verda par.

Pad ma benda & ad i rannsokn sem VSO gerdi fyrir Vegagerdina og var gefin Gt haustié
2019, kemur fram ad innvidauppbygging sem fylgir baettu almenningssamgéngukerfi
eykur umferdaroryggi (VSO Radgjof, 2019). bvi méa aeetla ad slysum a gathamoétum
Sudurlandsbrautar og Grensasvegar muni faekki pegar Borgarlinan verdur komin i
gagnio.

4 Umferdarhradi

Eins og adur hefur komid fram liggja géturnar Armali, Sudurlandsbraut og Grensasvegur
ad 168inni. P4 er einnig asetlad ad gerd verdi ny gata, Orkumdli, norévestan vid 168ina
sem mun tengja saman Armula og Sudurlandsbraut og bua til adgengi ad 163inni sem er
ekki til stadar i dag.

i dag er skiltadur hamarkshradi & Sudurlandsbraut 60 km/kist en & Grensasvegi og i
Armula 50 km/kist. Hefur pessi hamarkshradi verid i gildi & pessum gétum alllengi.
Reykjavikurborg hefur um nokkurt skeid unnid ad heildarendurskodun a heimiludum
hamarkshrada a borgargétum sem byggir & Umferdaroryggisaeetlun Reykjavikur 2019-
2023 sem sampykkt var i juni 2020 (Reykjavikurborg 2019). Markmid endurskodunar-
innar er ad studla ad beettu umferdaroryggi i samraemi vido dherslur umferdaroryggis-
aeetlunarinnar sem aftur byggir & svokalladri nullsyn. bad pydir ad enginn slasist
alvarlega eda latist i umferdarslysum innan borgarinnar. | umferdaréryggisaaetluninni
koma einnig fram nokkur téluleg markmid um faekkun banaslysa, alvarlegra slysa og
slysa sem valda alvarlegum meidslum & bérnum.

VSO RADGJOF 10
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Vid vinnslu breytingartillégu a !

— -
deiliskipulagi Orkureits 14 ny Sl e
. ; PR B I L el ’
hamarkshradaéeetlun Reykjavikur- 08 [ | it & alvarlegum ’
. i , , i ﬂ;ll"ll'!':lJ-‘l'l:lr?rll'quI:ﬂl ! ;
borgar ekki fyrir, en hiin hefur na verid - ’

sampykkt!. bvi var lengst af unnio eftir
tilmaelum fra skrifstofu samgéngu-
stjora og borgarhénnunar Reykjavikur-
borgar. Pau voru a pa leid ad i
undirbuningsvinnu skipulags skyldi
mida vid skiltadan hamarkshrada 30 —
km/kist i Armula og nyrri gotu 0 o E 40 5 & o
. L ; Hradd vits drshstur [km'klst]

nordvestan vid 16dina (Orkumdla), og
50 km/,kl‘C’t Sklltaaan hamarkshrada a Mynd 4.1 Samband arekstrarhrada og likur & ad
Grensasvegi og Sudurlandsbraut, fétgangandi l4ti Iifid eda slasist alvarlega. 60+ taknar hér

; i A ix i gangandi vegfarendur 60 ara og eldri. (Vegagerdin og
bzf\ngaa til an_na'ﬁ hefur verid f';\kveala. I Reykjavikurborg, 2014).
nysampykktri hamarkshradaaaetiun
verdur skiltadur hamarkshradi enn leegri en midad var vid i undirbiningsvinnunni, og er
pad til ad baeta adsteedur enn meira pegar kemur ad umferdaréryggi.

I Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 vard st breyting & ad heimilt vard ad reisa ibudir &
mdrgum svaedum sem snla ad pessum gétum og paer skilgreindar sem borgargdtur/
breidgétur. A slikum goétum er horft til pess ad hasin, gatan og opnin rymi myndi 6rofna
heild og 6llum ferdaméatum sé gert jafn hatt undir h6fdi. Eins og 4dur hefur komid fram er
azetlad ad 1. fangi Borgarlinu aki um Sudurlandsbraut og i pessari tillbgu sett fram
tillaga um ad Borgarlinustdd verdi stadsett fyrir framan Orkuhusid.

Vid stoppistddvar Borgarlinu parf margt félk ad pvera almenna umferd og pvi parf ad
huga vel ad hamarkshrada & peim gétum sem Borgarlina liggur um. Umferdarhradi hefur
afgerandi ahrif & eiginleika og asynd, asamt upplifun folks & umferdardryggi. | gétu par
sem samspil er milli gangandi, hjélandi og bilaumferdar (mjuktrafikrum) er alyktad ad
eiginleikar slikrar gdtu séu goair ef hradi er 30 km/klist en ef hradi er 50 km/klst verda
geedi eiginleika og asyndar gotu lag, likt og synt er i téflu & mynd 4.2. Einkunnagjof fyrir
oryggistilfinningu (upplifun & umferdardryggi) er nanast alveg eins (Vagverket, 2008).

Samband 1: Hastighetens betydelse for stadens karaktir

Kvalitetsniva Integrerat frirum Mijuktrafikrum Integrerat transportrum
God Gangfart < 30 km/tim < 50 km/tim
Mindre god 20 km/tim 40 km/tim 60 km/tim

Lag = 30 km/tim = 50 km/tim = 70 km/tim

| transportrum har hastighet ingen avgtrande betydelse fér stadens karaktar.

Mynd 4.2  Gaedi eiginleika gotu eftir tegund goétu og hrada. (,Frirum“ er gata par sem gangandi og hjélandi
eru aberandi og ,Intigrerat transportum® er rymi mitt & milli ,,deilt rymi* og ,umferdargotu®.)

I Helsinki voru ahrif pess ad breyta hamarkshrada nokkurra gatna ar 50 i 40 km/klst metin
og kom i ljés ad dregid hafdi ur fjdlda slysa og utblastur grodurhisalofttegunda jokst ekki.
P& synir rannsékn fra Lundi ad Gtblastur grodurhisalofttegunda (CO2, NOx) minnkadi
auk pess sem svifryk var minna. Astadan er talin geta verid minni hradabreytingar, p.e.
bilar hemla sjaldnar og auka hradann ekki eins mikid (Reykjavikurborg, 2017).

1 sampykkt { skipulags- og samgonguradi Reykjavikurborgar 22. mars 2021.
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Hér er pvi lagt til og gert rad fyrir ad vio endurhénnun neerliggjandi gatna verdi midad vid
ad almennur umferdarhradi fari ekki yfir 40 km/kIst & Sudurlandsbraut og Grenséasvegi. |
Armla er meelst til pess ad midad verdi vid 30 km/kist umferdarhrada enda verda
Mularnir med meira einkenni ibadahverfis en adur pegar uppbyggingu og umbreytingu
samkveemt AR 2010-2030 lykur. bessu hefur ni verid fylgt eftir i hamarkshradaaaetlun
Reykjavikur, en par verda Sudurlandsbraut og Grensasvegur med hamarkshradann 40
km/klist en i Armula 30 km/kist (Reykjavikurborg 2021).

Meelt er med pvi ad i nyrri gétu vestan l6darinnar, Orkumula, verdi hamarkshradi 30
km/klst par sem hann mun hafa yfirbragd og notagildi deemigerdérar ibudargétu.

Meelt er med pvi ad skilgreina nyja gétu milli byggdarinnar og Sudurlandsbrautar sem
vistg6tu, vegna nalsegdar vid Borgarlinusttéd og mikilveegar génguleidir. Pad undirbyggir
einnig pa hugsun sem birtist i skipulagstilldgunni ad tryggja forgang og 6ryggi virkra
vegfarenda & Orkureitnum sem og fréd Orkureitnum ad Borgarlinustddinni & Sudurlands-
braut. Ad auki mun vistgatan bua til torg fyrir Orkuhdsid auk vistlegra vidverusvaedi
medfram allri gétunni. Tryggja parf ad merkingar um vistgotu verdi synilegar til ad tryggja
virkni vistg6tunar. Sja mynd 4.3.

Mynd 4.3 Mikilvaegt er med ad i vistgétu milli byggdarinnar & Orkureit og Sudur-
landsbraut verdi notud skilti D14.11 og D14.21 um Vistgétu og vistgotu lokid.

5 Umferd og ferdamyndun

51 Umferd

A myndum 5.1 og 5.2 eru naverandi umferdartdlur & gétum umhverfis 16dina og azetlud
umferd ario 2030. Umferdartolur fyrir arid 2030 eru byggdar & umferdarspa sveedis-
skipulags héfudborgarsveedisins samkvaemt sviosmynd B2. S svidsmynd byggir &
midlungs framkveemdum a gatnakerfi og ad markmid um breytingu ferdavenja (og
uppbyggingu almenningssamgangna) hafi ad mestu gengid eftir. Orkureitur er ad hluta til
inni i peim t6lum en ekki 6llu leyti par sem nu er fyrirhugud meiri ibddaraukning & kostnad
atvinnuhutisnzedis. | umferdarspam er gert rad fyrir ad Sudurlandsbraut sé med tveer
akreinar fyrir bila i hvora att. Verdi akreinum fyrir einkabila & Sudurlandsbraut feekkad likt
og hugmyndir hafa verid um med tilkomu borgarlinu pa mun umferdarmagn minnka
nokkud m.v. pa svidsmynd sem hér er gert rad fyrir.

A mynd 5.2 vantar aesetlad umferdarmagn & hina nyju gétu, Orkumdla, enda var st gata
ekki komin til skjalanna pegar spar fyrir svaedisskipulagio voru unnar og settar fram. bad
er mat rddgjafa ad mjog mikilvaegt sé ad hénnun hinnar nyju ibldagotu vestan I6darinnar
verdi med peim haetti ad letja til gegnumaksturs eins og kostur er. Fyrir bila sem t.d. koma
ar vestri eftir Sudurlandsbraut og aetla i Armula/Sidumula getur verid freistandi ad renna
upp hina nyju gotu i stad pess ad fara um Grensasveg likt og i dag. Ad sama skapi skal
nefna ad & annatima seinnipartinn myndast oft talsverd rod eftir Armula vid gatnamot
Grensasvegar og pa getur verid freistandi fyrir kumenn ad skjétast nyju gétuna nidur a
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Sudurlandsbraut i stad pess ad fara Gt & Grensasveg. Adrir paettir s.s. laekkun umferdar-
hrada & Sudurlandsbraut, stytting haegribeygjuvasa af Sudurlandsbraut inn a Grensasveg
og Borgarlinust6d vid Orkuhus getur lika haft hvetjandi hrif til ad velja hina nyju gotu.
Pess vegna er mjog mikilvaegt ad gatan sé hénnud med pad fyrir augum ad draga ar
pessu vali 6kumanna: snid hennar verdi nett og notadar verdi prengingar/hradahindranir
til ad draga sem mest Ur hrada og lagmarka gegnumakstur eins og kostur er. bad eitt ad
setja skilti um lagan hamarkshrada bitur ekki fast ef hénnun gétunnar er Ur takti vio pad.
Umhverfi gétunnar verdur ad endurspegla kréfur um rélegan akstur.

Sé pessu ekki sinnt ma gera rad fyrir ad umferdarmagn & pessari gétu verdi meira en pad
sem hér eru leiddar likur ad verdi. Innkeyrsla i efri heed bilakjallara er hugsud fra
Orkumdula en meirihluti steeda verdur hins vegar & nedri heed. Leida méa ad pvi likur ad
meirihluti peirra sem noti nedri haedina nyti sér innkeyrslu fra Grensasvegi pé haedirnar
séu samtengdar med rampa milli haeda og pvi audvelt ad komast milli haeda innan
bilageymslunnar. Bilar sem koma af Sudurlandsbraut inn & Grensasveg munu i
langflestum tilvikum notfeera sér inngang nedri heedar. Hins vegar ber ad athuga ad ekki
er gert rad fyrir vinstribeygju af Grensasvegi i inngang bilageymslu. bvi munu bilar sem
aka Grensasveg til nordurs og zetla i bilageymsluna beygja til vinstri inn Armdla og inn
inngang 2. heedar. Umferd a hinni nyju goétu verdur pvi mest & efsta hluta hennar (p.e.
naest Armula) sem tengist bilageymslunni. Mikilveegt er talid ad umferd milli Armula og
Sudurlandsbrautar sé haldio i lagmarki med réttri hdnnun. Sé pad gert er pad mat
rddgjafa ad liklegt umferdarmagn & gétunni muni ekki fara yfir 2.000 6kuteeki & sélarhring
(ADU) og videigandi sé ad mida vid pad i aframhaldandi skipulagsvinnu par til umferdar-
likon hafa verid uppfaerd og hin nyja gata feerd inn i pau.

’ %
Nuvera

Umferdarlikan
Skyringar
—— Gatnanet 2019
A > 3

Kilometers

Mynd 5.1 Nuverandi bilaumferd umhverfis [68ina.
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Umferdarspa svaedisskipulags hbsv.

Svidsmynd B2
- midlungs framkvaemdir
- breyttar ferdavenjur

Umferd 2030
—— Gatnanet 2030
.15 3 .45

Kil: ters

Mynd 5.2 Aeetlud bilaumferd arid 2030 umhverfis 168ina, byggt & umferdaspa svaedisskipulags hofud-
borgarsvaedisins. Uppbygging & Orkureit er ad hluta til inni i pessum télum.

Eins og myndir 5.1 og 5.2 syna er asetlad ad bilaumferd umhverfis [6dina verdi heldur
minni arid 2030 en nu er vegna breyttra ferdavenja. Samkvaemt umferdaspa svaedis-
skipulagsins mun umferd um Armula minnka um u.p.b. 39% fr& pvi sem han er i dag,
umferd um Grensasveg mun minnka um 13% og umferd um Sudurlandsbraut (nordan
Grensasvegar) mun minnka um 21%. Agetlad er ad umferd um Sudurlandsbraut (sunnan
Grensasvegar) muni aukast litillega eda um u.p.b. 7%.

5.2 Ferdamyndun

Skipulagstillaga Orkureits gerir rdd fyrir heimildum fyrir 436 ibudum ad hamarki og 6.170
m? atvinnustarfsemi.

Ferdamyndun (bilferdir) vegna uppbyggingar & 16ainni var dsetlud med eftirfarandi ferda-
myndunarjéfnu (gert er rad fyrir 2,2 iblum ad medaltali i hverri ibid). Jafnan byggir beedi
a Adalskipulagi Reykjavikur 2010 — 2030 og Sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins
2030/2040 og midar vid Obreyttar ferdavenijur.

1,85 x fjoldi ibtia + 0,14 x (flatarmal verslunar — og skrifstofuhisnaedis)

Ferdamyndunarjafnan gefur ad ferdamyndun vegna ibda I6darinnar m.v. 436 ibudir verdi
3.549 okutaeki & sdlarhring (til og fra 16dinni) og tilsvarandi ferdamyndun vegna atvinnu-
starfsemi verdi 1.728 6kuteeki a solarhring (til og fra 16dinni), samtals 5.277 okuteeki &
sélarhring.

Til pess ad dkvarda ferdamyndun annarra ferdamata var notast vio nidurstédur ferda-
venjukénnunar SSH fra arinu 2017, sja toflu 5.1. L6din er i hverfi sem kallast Mular og
Sund i ferdavenjukénnunum og eru ferdavenjur iblda i pvi hverfi svipadar ferdavenjum
allra ibta Reykjavikur, en peir ferdast p6 orlitid minna med bil, og ganga og hjoli 6rlitid
meira. Gert var rad fyrir pvi ad ferdavenjur ibda l6darinnar verdi svipadar og ibua Mula og
Sunda, en ad ferdavenjur starfsmanna og peirra sem munu saekja pjonustu & l6dina verai
svipadar ferdavenjum ibda Reykjavikur.
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Tafla 5.1: Nidurstéour ferdavenjukdnnunar SSH 2017 og markmid
Adalskipulags Reykjavikur um breyttar ferdavenjur.

Ferdavenjukdnnun 2017 Markmio
Ferdamati ) Adalskipulags
Mular og Sund Reykjavik Reykjavikur
A bil 70% 73% 58%
Gangandi 17% 16% 20%*
Hjolandi 8% 7% 10%*
Almenningssamgongur 5% 5% 12%

*Markmid AR er ad a.m.k. 30% ferda verdi farnar gangandi eda hjolandi, en ekki gefin ndkveemari skipting par a
milli. Pessi skipting er nalgud Ut fra ferdavenjukdnnun SSH.

par sem ferdamyndunarjafnan midar vid 6breyttar ferdavenjur var notast vio markmid
Adalskipulags Reykjavikur 2010 — 2030 (sja toflu 5.1) um breyttar ferdavenijur til pess ad
fa endanlega feréamyndun vegna uppbyggingarinnar. Nidurstddur Utreikninga & ferda-
myndun, midad vid breyttar ferdavenjur, ma sja i t6flu 5.2 og er aeetlud heildar ferda-
myndun vegna uppbyggingarinnar um 7.437 ferdir & sélarhring.

Tafla5.2: Ferdamyndun samkveemt markmidi um breyttar ferdavenjur.

Ferdamatar Ferdir & sélarhring
Bill 4.313
Gangandi 1.487
Hjolandi 744
Almenningssamgéngur 892
Samtals ferdir 7.437

5.3 Anrif ferdamyndunar & naverandi samgoéngukerfi

Eins og komid hefur fram i kafla 5.1 gerir umferdarspa svaedisskipulags héfudborgar-
svaedisins rad fyrir ad bilaumferd umhverfis 16dina verdi heldur minni arid 2030 en han er
i dag, vegna breyttra ferdavenja. | dag eru engin veruleg umferdarvandamal & sveedinu.
Pvi er pad metid sem svo ad gatnakerfid radi vido metna aukningu & bilaumferd vegna
uppbyggingar & Orkureit.

par sem bléndud uppbygging ibuda- og atvinnuhisnaedis verdur & 168inni ma gera rad
fyrir ad umferdaskdpun vegna uppbyggingarinnar dreifist ad einhverju leyti yfir daginn, en
verdi pé mest ardegis og siddegis pegar iblar eru a leid i og Ur vinnu eda skéla.

Eins og kom fram i kafla 2.1 er litil sem engin starfsemi & I6dinni i dag og pvi ma azetla ad
litil sem engin notkun sé & almenningssamgdngum sem tengja ma vid I6dina. | kafla 2.3
kemur fram ad paegileg hdmarksrymd leida 2, 5, 14 og 15 & klukkustund & annatima sé
200 farpegar og leidar 17 sé 100 farpegar, samtals 900 farpegar & klukkustund, i hvora
att. Azetlad er ad Borgarlinan verdi tekin i notkun arid 2025 svo gera ma rad fyrir ad
almenningssamgodngukerfid muni rada vel vid aukna notkun vegna uppbyggingarinnar,
par sem tidni og rymd vagna verdur meiri. P& er einnig talid ad géngu- og hjolastigakerfi
muni rada vio aukna umferd gangandi og hjélandi vegfarenda ad og fra I68inni par sem
gott stigakerfi er a pessu sveedi.

Talid er ad uppbyggingin hafi jakvaed ahrif & nytingu bilasteeda i nagrenni I6darinnar, t.d. i
Armula, en par sem uppbygging & 168inni er ad steerstum hluta ibudarhisnaedi er gert rad
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fyrir ad mesta asoknin i bilasteedi verdi & kvoldin, baedi & virkum dégum sem og um
helgar, pegar atvinnustarfsemin i nagrenni I6darinnar er med hvad minnsta virkni (sja
toflu 8.2 a bls 18). b6 parf ad huga ad pvi ad meta ahrifin ad lokinni uppbyggingu og huga
styringu & notkun bilastaedanna naerri Orkureit med t.d. gjaldskyldu ef as6knin reynist
vera meiri en aeetlad er.

6 Hljodvist og loftgaedi

Verkfraedistofan Efla reiknadi hljédstig
samkvaemt reglugerd um havada nr.
724/2008 og vidmidunarmdrk gefin
sem A-vigtad jafngildishlj6dstig i dB ] | R
yfir heilan sélarhring. A midsvaedum, a , | 51 D
eins og hér um raedir, eru vidmidunar- ‘ ‘
morkin sett sem 65dB (Laeg24) Vid
hasvegg fyrir hAvada utandyra. Ad-
staedur eru verstar naest Sudurlands-
braut og Grensasvegi, enda haestur
umferdarhradi og mesta umferdar-
magn. Gotuhlidar a reitum A, D og E
verda Utsettar fyrir tdluverdoum
umferdarhavada.

Jafngildishljédstig
Lieq.24 4B

45 <[l <= 50
50.< [ <= 55 |
55< <= 60
80« <= 65

Reiknad i 2m hasd

Mynd 6.1  Nidurstddur hljédvistaratreikninga m.v. umferd
arid 2030. Jafngildishljédstig i 2 m haed.

Til ad meta porf fyrir sérteekar adgerdir
var til vidbotar reiknad haesta hljédstig vid Utvegg & A, D og E reitum. Nidurstodur
Utreikninga & haesta hljodstigi vid Gtvegg eru ad hvergi er farid yfir 65dB viomidunarmaork
(Laeq24) Vi® husveggi pegar tekid er mid af frisvidsgildi sem punktgildi fyrir hvert hids, en
pad er gildid sem mida skal vid i reglugerd. bad er pvi ekki porf fyrir sérteekar adgerdir
s.s. undanpaguakveedi havadareglugerdar. Sja nanar hljodvistarskyrslu Eflu?.

Loftgeedameelir Umhverfisstofnunnar er stadsettur vido Grensasveg 13, naleegt
gatnamétum Grensasvegar og Miklubrautar. Loftgaedameelirinn maelir magn svifryks
(PM1o), NO2, H2S og SO:2 i loftinu. Nidurstddur fyrir &rid 2019 syna ad loftgaedi a pessum
stad voru almennt mjog god allt arid en pé meeldist magn svifryks (PMzo) yfir mérkum
nokkra daga arsins (Umhverfisstofnun, e.d.). Telja ma nokkud 6éruggt ad loftgaedi vid
l68ina Sudurlandsbraut — Armala 1.265 séu betri en vid Grensasveg 13, par sem umferd
a Miklubraut er mun meiri en & Sudurlandsbraut. bad er pvi alyktad ad loftgeedi vid 16dina
séu mjog goo, auk pess sem breyttar ferdavenjur og minni umferd bila i framtidinni munu
skapa betri loftgeedi en eru i dag.

7 Kolefnislosun

Samkvaemt Umhverfisstofnun Evropu (EEA) var medal Utblastur nyrra bila arid 2018 um
120 g CO2/km. Samkveemt umferdarspa svaedisskipulags héfudborgarsveedisins, svids-
mynd B2 (sja utskyringu i kafla 5.1) fyrir arid 2030, er medallengd bilferda aeetlud 5,77
km. Midad vid aeetlada ferdamyndun vegna uppbyggingarinnar, 3.862 ferdir a sélarhring
(sja toflu 5.2), mun kolefnislosun vegna bilferda verda um 2.675 kg CO: & sélarhring. Til
samanburdar veeri losunin 3.257 kg CO: & sélarhring ef gert er rad fyrir ad ferdavenjur
breytist ekki fra niverandi astandi.

2 Orkureitur deiliskipulag: Hljodvist. (2020).
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Aeetladur Gtblastur fra straetisvégnum er 101 g CO2 & hvern farpegakilometra (ECF,
2011). Utreiknud ferdamyndun vegna uppbyggingarinnar er 799 ferdir & solarhring med
almenningssamgdngum (sja toflu 5.2). Gert er rad fyrir ad medallengd ferda med straetd
sé um 6 km, pvi ef paer eru styttri er liklegra ad folk gangi frekar en ad taka streetd. Ut fra
pessum forsendum faest ad kolefnislosun vegna uppbyggingarinnar verdi um 485 kg CO2
a sélarhring vegna almenningssamgangna. Hér er gert rad fyrir ad allar ferdir verdi farnar
med disel vdgnum sem er Graunheeft par sem stefnt er ad pvi ad lokid verdi vid orkuskipti
Streetd eigi sidar en 2040 og ad nu pegar eru 14 rafmagnsvagnar komnir i notkun.

Aeetladur Gtblastur vegna hjélreida er 21 g CO2/km, par sem tekid er mid af kolefnislosun
vid framleidslu hjéla og orkunnar sem hjolreidamadur notar i ad hjéla (ECF, 2011). Nidur-
stada dreifilikans VSO Radgjafar fyrir hjolreidar leiddi i ljos ad aaetlud medallengd ferda
hjolandi er 4,7 km (VSO Radgjof, 2015). Utreiknud ferdamyndun vegna uppbyggingar-
innar er 666 ferdir & solarhring hjélandi (sja toflu 5.2). bvi m4 4eetla ad Gtblastur fra
hjolreidum vegna uppbyggingarinnar sé um 65,7 kg CO:2 4 soélarhring. Liklegt er ad petta
sé ofmat par sem margar pessara ferda gaetu verid styttri en 4,7 km.

Skipulag l6darinnar Sudurlandsbraut 34/Armuli 31 stydur vid og ytir undir breyttar
ferdavenjur ibla og starfsmanna l6darinnar, sem mun hafa jakvaed ahrif & loftgaedi.
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8.1

8.2

Bila- og hjolasteedamat

I samraadi vid skipulagshénnud Orkureits var studst vid eftirfarandi fjélda og steerd ibuda:
20 studioibudir, 64 tveggja herbergja ibudir, 155 priggja herbergja ibudir og 195 fjégurra
herbergja ibudir.

I reglunum er atvinnuhtisnaedi skipt upp i skrifstofubyggingar og idnad, verslun og hotel.
Hér er Orkuhusid skilgreint sem skrifstofubygging en gert er rad fyrir ad atvinnustarfsemin
a reitum A — D verdi blanda af smaerri og steerri verslunum og veitingastédum, sja
reitaskiptingu & mynd 1.1. Verslanir eru skilgreindar sem smaar verslanir ef paer eru minni
en 500 m2 en storar verslanir ef paer eru steerri en 500 m2.

Midad er vid mesta leyfilega magn ibuda & reitnum, eda 434 ibudir, og tilsvarandi lagmark
atvinnuhdsnaedis, 4.200 m2,

Reiknadur grunnfjoldi bilasteeda skipulagstilldgunnar
Sja ma utreiknad vidmid og hamark fyrir grunnfjdlda bilasteeda i toflu 8.1.

Tafla 8.1: Grunnfjoldi bilasteeda Fjoldi steeda
Tegund hisnaedis Fjoldi/steerd | Viomio Hamark Viomid  Hamark

1 herbergi 22 0,25 0,75 6 17

2 herbergi 64 0,5 0,75 32 48

Fjolbyli 3 herbergi 155 0,75 1 116 155

4+ herbergi 195 0,75 1 146 195

Gestir 436 0,1 44 44

Skrifstofur 2.650 m? | 1/200m? 1/75m? 13 35

Atvinnu- Smeerri verslun 600 m? | 1/200m? 1/100m? 5 10

hisneedi Steerri verslun 600 m? | 1/100m?2 1/75m? 20 27

Veitingastadir 320 m? 1/100m? 5 5

Samtals 387 535

par af bilasteedi hreyfihamladra 22 22

Bilasteedi sem reiknast i samnytingu 365 513

Anrif vegna samnytingar

I bila- og hjdlasteedastefnu Reykjavikurborgar er gefin azetlud nyting bilastaeda, par sem
fjoldi bilasteeda er reiknadur fyrir hvert timabil (morgun, siddegi og kvold), baedi a virkum
doégum og um helgar. Bilastaedaporfin er svo akvoroud Ut fra pvi timabili par sem nytingin
er mest. Tafla 8.2 synir hlutfallslega nytingu bilasteeda fyrir hverja hisnaediseiningu a
hverjum tima dags.

I reglunum kemur fram ad fyrir ibudahisnaedi & svaedi 1 eigi ad gera rad fyrir heerri
nytingu ibla & bilastaeedum yfir daginn en gefid er upp i téflu, p.e. heerri en 60% nytingu.
Til pess ad nyting bilasteeda & daginn fari yfir nytinguna a kvoldin pyrfti bilastaedanyting
ibla ad vera um eda yfir 95% a daginn. bPad er talid 6éraunheeft og pvi midast bilasteeda-
porfin vid bilasteedanytinguna & kvoldin.

Einnig kemur fram ad ef deetlad er ad opnunartimi verslana verdi lengri en til klukkan 18,
skuli gera rad fyrir heerri nytingu bilasteeda a kvoldin. Gera ma rad fyrir lengri opnunar-
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tima verslana & pessari 160 og pvi er nyting bilastaeda fyrir smeerri verslanir a kvoldin
aukin Ur 5% i 50% og fyrir steerri verslanir ar 5% i 75%.

Tafla 8.2: Samnyting bilasteeda

Tegund husneedis Virkir daga Helgar
Timabil Morgun Siodegi Kvold Siodegi Kvold
ibusir 50% 60% 100% 60% 100%
Gestir 0% 50% 50% 100% 50%
Skrifstofuhtisneedi 100% 100% 5% 5% 0%
Smeerri verslun 30% 75% 50% 100% 50%
Steerri verslun 30% 75% 75% 100% 75%
Veitingastadir 30% 60% 90% 70% 100%
Hreyfihamladir 100% 100% 100% 100% 100%

Med samnytingu fAum vid pvi ad nyting bilasteeda verdi eins og sja ma i toflu 8.3, mest a
kvoldin a virkum dégum, eda 348 bilasteedi.

Tafla 8.3: Samnyting bilasteeda

Tegund hlsneedis Virkir daga Helgar
Timabil Morgunn Siodegi Kvold Siodegi Kvold
ibuair 141,5 169,8 282,9 169,8 282,9
Gestir 0,0 20,6 20,6 41,1 20,4
Skrifstofuhiisnaedi 12,5 12,5 0,6 0,6 0,0
Smaeerri verslun 1,4 3,5 2,4 4,7 2,4
Steerri verslun 57 14.1 14,1 18,9 14,1
Veitingastadir 15 29 4.4 3,4 4,9
Hreyfihamladir 22 22 22 22 22
Samtals 185 246 348 261 347
8.3 Ahrif vegna deilibila og samgongustefnu

Enn sem komid er ekki komin hefd fyrir pvi ad fyrirtaeki, sem bj6da uppé deilibilapjonustu
geri samninga vid l60a- eda husfélog. Af peim sokum er ekki talid haegt ad leggja pa
kvod a lédarhafa ad gera slikt. En adgengi ibla og annarrar starfsemi & 16dinni ad deili-
bilum er étviraett g6 vidbot vido metnadarfullar asetlanir um vistveenar samgodngur. bvi er
maelt med pvi ad pad verdi gert pegar uppbyggingunni er lokid. Vid pad teekifeeri ma
gjarnan ad feekka steedum i samraemi vid forskrift bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikur-
borgar. b6 parf ad gera rad fyrir ad a.m.k. eitt bilastaedi verdi eyrnamerkt deilibilapjéonustu
strax i upphafi, til samraemis vid krofu Reykjavikurborgar pess efnis, og er rétt ad gera
rad fyrir pvi & yfirbordi naerri Orkuhudsinu.

par sem verkefnio er mjég ibudadrifio er ekki talid ad forsendur séu fyrir pvi ad faekka
bilasteedum vegna samgoéngustefnu eda samgdngusamninga. Atvinnuhldsnaedi & |63inni

VSO RADGJOF 19



Sudurlandsbraut — Armuli 1.265

. R E I T I R Samgdngumat

verdur hlutfallslega litid og pvi méa asetla ad samgdngusamningar vid starfsmenn

fyrirtaekja, sem munu koma til med ad starfa & 16dinni, muni vera léttveegir i samanburdi
vid ferdavenjur ibda l6darinnar. Ad auki sja l6darhafar ekki fram & ad geta skuldbundid
Oskilgreinda starfsemi sem verdur & reitnum ad uppbyggingu lokinni hvad petta vardar.

8.4 Ahrif vegna néleegdar vid almenningssamgoéngur

Orkureitur verdur i mjég gédum tengslum vid fyrsta afanga Borgarlinu auk pess sem
margar streetéleidir aka eftir Grensasvegi og Sudurlandsbraut. | skipulagstillégunni er ad
auki gert rad fyrir Borgarlinusttd vio skipulagssveaedid. bad er pvi full astaeda til ad meela
med ad heimila faekkun staeeda um 10% vegna pess umfram pad sem samnytingin leidir
til. Pad gefur eftirfarandi lagmarksfjolda bilasteeda:

Viomid um fjélda bilasteeda: 313

8.5 Tillaga ad bilastaedaskilmalum

Midad vid asetladan ibudafjdlda gefur ofangreind tala hlutfallid 0,72 steedi & ibud. Til ad
veita akvedid svigram er lagt til ad heimilt verdi ad mida vid hlutfallid 0,8 steedi a ibuo
verdi pad rokstutt sérstaklega, svo sem vegna aukinnar hagkveemni i hénnun bilgeymsiu,
mdguleikum a Gtleigu bilastaeda til annarrar starfsemi i nagrenninu eda annars i pa veru.
pvi er gerd su tillaga ad skilmalar um hamarksfjolda bilastaeda & Orkureit verdi eftir-
farandi i tilldgu ad breytingu a deiliskipulagi Orkureits:

Hamarksfjoldi bilasteeda: 349

Meelt er med pvi ad l6darhafa verdi einnig heimilt ad feekka steedum undir viomidsfjéldann
sbr. kafli 84 geti hann synt fram a bindandi samning/-a vid deilibilapjénustu og/eda
samgoéngusamninga pegar fram i saekir. [ pvi tilfelli verdi hénnudir ad reyna ad laga sig ad
pvi eda taka bilasteedi undir notkun & einhverju 6dru, s.s. vidbétar hjdlasteedum eda 6dru
sem getur nyst reithum og er i samreemi vid stefnu og markmid deiliskipulagsins.

Til ad uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar skal gera rad fyrir 22 staedum fyrir hreyfi-
hamlada. i byggingarreglugerd segir ad gera skuli rad fyrir tengiblnadi vegna hledslu raf-
bila fyrir 6ll bilasteedi eetlud ibGum. Fyrir atvinnuhtsnaedi skal eitt steedi af hverjum 5 vera
Utbuid tengibunadi fyrir hledslu rafbila. Ad auki skal vera tengibinadur vid 6ll bilasteedi
aetlud hreyfihdmludum. Af pvi ad bilasteedi a Orkureit verda almenn staedi er lagt til ad
gert verdi rad fyrir tengibtnadi vio 6l staedi og settur upp tengibunadur vié fimmta hvert
steedi. Tengiblnadur verdi vid 6ll bilasteedi setlud hreyfihdmludum.

i leidbeiningum Reykjavikurborgar segir ad almennt sé midad vid ad bilastaedi sem faist
ur bilasteedamati séu innan l6dar eda i bilasteedahusi i innan vio 400 m gdéngufjarleegd.
N gerir skipulagstillagan rad fyrir ad l6darmoérk Orkureits verdi dregin inn ad byggingar-
linu Orkureits Ut ad neerliggjandi goturymi. Fyrir vikid lenda samsida bilasteedi i gotukanti
i borgarlandi, sem annars heféu talid til I6dar Orkureits. | pvi ljési er lagt til ad samsida
yfirbordsbilasteedi innan marka deiliskipulagsbreytingarinnar séu afram tekin inn i bila-
steedabokhald Orkureits pétt pau verdi a forreedi Reykjavikurborgar og opin fyrir almenna
notkun.

8.6 Hjélasteedamat

Mat a fjdlda hjolasteeda er fengid ut med svipudum haetti og fyrir bilasteedi nema hvad
nidurstadan gefur vidmidunarbil fyrir lagmarksfjélda. Sja toflu 8.4 hér fyrir nedan.
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Tafla 8.4: Fjoldi hjolastaeda
Tegund hlsneedis Fjoldi/steero Viomid Fjoldi steeda
1 herbergi 20 44
2 herbergi 64 128
Fjolbyli 3 herbergi 155 2 310
4+ herbergi 195 390
Gestir 434 - -
Skrifstofur 2.650 m? | 0,5 -3 & 100 m? 13-80
Atvinnuhisnaedi Verslun 3.000 m? 60 —-90
Veitingastadur 520 m? 2-34a100m? 10-16
Samtals 956-1.057

Nidurstada Utreikninganna eru 956-1.057 hjolastaedi, par af 860-951 langtimastaedi i
leestum hjolageymslum en 96-106 skammtimastaedi fyrir gesti.

Sidustu misseri hefur verid mikil og hrod préun i orflaedi, p.e. frambodi léttra samgéngu-
teekja sem oftar en ekki eru rafknuin, s.s. rafskatur og rafhjol. Einnig hefur verid mikil
bylting i dtleigu slikra teekja, deilirafmagnsskdtum og deilirafhjolum sem eru adgengileg
mjog vida i borginni og haegt er ad leigja i gegnum app i snjallsimum. Einnig hefur sala a
rafskitum til einkanota aukist hrédum héndum sidustu misseri, en paer eru minni en
reiohjol og meiri likur & ad ibdar kjési ad taka slik taeki med sér inn i ibGdir, fremur en i
lokadar og laestar hjdlageymsiur.

Telja ma mjég liklegt ad pessi préun verdi pess valdandi ad porf fyrir hjolasteedi laekki,
baedi langtimastaedi i lokudum og leestum geymslum fyrir ibadir og skrifstofuhlsnaedi,
sem og skammtimastaedum. | kafla 3.2 var komid inn & deilibila og ad rannsoknir hafi
synt ad einn deilibill komi i stad 5-20 einkabila og i reglum Reykjavikurborgar er talad um
aod eitt deilibilasteedi komi i stad 3-5 bilasteeda. Med somu rokum ma feera rok fyrir pvi ad
pessi préun dragi verulega Ur porf fyrir hjdlasteedi. Hér er pvi lagt til ad moégulega megi
draga ur magni hj6lasteeda umfram reiknadar nidurstddur i t6flu 8.4, einkum ef synt er
fram a hagreedi i hénnun hjélageymsina. Eftirfarandi verdi pé afram viomio um fjdlda
hjolasteeda:

956-1.057 hjolasteedi

par af verdi 860-951 hjolastaedi i leestum hjolageymslum og 96-106 skammtimasteedi fyrir
gesti. Heimilt verdi ad hjélastaedi i leestum lokudum geymslum verdi & tveimur haedum i
rekkakerfi.

Jafnframt er meelt med pvi ad vio hénnun lédarinnar verdi hugad ad heppilegum stédum,
einkum neerri inngdbngum i ibudir og atvinnuhlsnaedi, par sem haegt er ad skilja vid deili-
rafskatur pannig ad peer trufli ekki umferd gangandi og sér i lagi sjonskertra.

A mynd 8.1 ma sja leidbeinandi stadsetningar hjlastaeda, beedi til almennra nota og
einkanota. Mynd 8.1 synir mogulegar stadsetningar hj6lasteeda a yfirbordi I6darinnar med
liosbranum lit. bar er gert rad fyrir almennri hjélageymslu vié Orkuasinn, um 260 m2, med
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hjolasteedum & tveimur haedum. ba er a A reit gert rad fyrir hjolageymslu & yfirborai til
einkanota, p.e. fyrir ibla og starfsmenn. Hjélageymslur a yfirbordi [6darinnar eru samtals
470 m? og gert er rad fyrir ad hjdlastaedi verdi & tveimur haedum. Myndir 8.2 og 8.3 syna
adgengi ad almennri hjélageymslu fra Orkuasnum.
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Mynd 8.1 Mdgulegar stadsetningar hjélasteeda & yfirbordi l6darinnar, & reitum A og C, sja rauda hringi. Ad
auki syndar liklegar stadsetningar hjélastaeda i tengslum vid stigahls bygginga. Innkeyrslur i bilakjallara
merktar med raudum Srvum.
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Mynd 8.2 Adgengi ad hjolageymslu, a reit C, Mynd 8.3 Adgengi ad hjélageymslu, a reit C, fra
fr& Orkudsnum. Orkuasnum, hjélasteedi & tveimur heedum.

Mynd 8.1 synir einnig mogulegar stadsetningar hjélastaeda i kjallara. Flestar hjéla-
geymslur i kjallara verda aetladar ibGum I6darinnar og starfsmdénnum, en einnig er hugsud
almenn hjdlageymsila vid tréppur upp Ur kjallara & Orkutorg.
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8.7 Stadsetning og styring bilasteeda

Samtengd bilgeymsla nedanjardari, moégulega a tveimur haadum ad hluta, verdur undir
reitum B, C og D med adkomu fra Grensasvegi og Orkumdla, sja mynd 8.1. Bilageymslan
verdur sameiginleg fyrir ibda l6darinnar og atvinnustarfsemi. Ekki er gert rao fyrir ad
staedi muni fylgja seldum ibGdum heldur verdi samid vid pjonustuadila um styringu peirra
t.d. med gjaldtoku (steedaleiga). Verdi su leid farin ma t.d. semja vid 6ryggispjonustu um
eftirlit og mogulega rekstur a sliku gjaldtokukerfi. Hledslustédvar fyrir rafbila verda
tengdar midleegu kerfi en aetid pannig ad hver notandi greidi fyrir sina notkun. Innangengt
verdur i bilakjallara fra lyftum og stigagdngum hussins, en i kjallara hassins eru geymslur
ibdda auk sameignaryma s.s. hjola- og vagnageymsilu.

Bilasteedi a yfirbordi verda samsida bilastaedi i naleegum ibuda- og vistgétum. AEskilegt er
ad notkun peirra verdi styrd med svipudum heetti og bilasteedi i bilgeymslu. Par sem pau
eru eetlud baedi notendum Orkureits, en geta einnig nyst 66rum gestkomandi i nagrenni
reitsins, s.s. i Armula, er seskilegt ad huga ad samraemi vid verklag Reykjavikurborgar i
peim efnum. bvi er aeskilegt ad hun verdi gjaldskyld og i samreemi vid gjaldsvaedi og
gjaldskyldutima Bilasteedasjods Reykjavikurborgar.
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1 Umhverfismat

I samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 5.4. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013, var lagt mat a likleg umhverfisahrif tillégu ad breytingu & deiliskipulaginu
Sudurlandsbraut — Armuli 1.265 fyrir 168ina Sudurlandsbraut 34 og Armula 31. |
umhverfisskyrslunni er gerd grein fyrir umhverfismatinu, nanar tiltekid helstu ahrifapattum
vegna breytingar & deiliskipulagi og peim umhverfispattum sem liklegir eru til ad verda
fyrir ahrifum vid framfylgd deiliskipulagsins. Gerd er grein fyrir umhverfisvidmidum og
umhverfisvisum sem 16gd eru til grundvallar vid umhverfimatid og nidurstédum um likleg
umhverfisahrif deiliskipulagsins.

1.1 Samantekt

I samanburai vié gildandi deiliskipulag er deiliskipulagsbreytingin metin mjog jakveed med
tilliti til samgangna og umferdar, byggdamynsturs, samfélags- og skélamala, Urgangs-
stjornunar og grunnvatn- og yfirbordsvatns. Han er metin jakvaed fyrir hljdédvist og vindafar
asamt pvi sem kolefnisspor er metid nokkud jakveett. Ahrif & skuggavarp eru metin
Overuleg og ahrif a loftgeedi sémuleidis litil sem engin. Tillagan er neikveed mea? tilliti til
vardveislugildis og greenna svaeda og lifmassa.

Um er ad raeda nokkud pétta blandada borgarbyggd a mjog gédum stad i borginni m.t.t.
adgengis ad almenningssamgéngum og naerpjonustu, d&samt pvi sem tillagan sjalf gerir
vistveenum samgdngum mjog hatt undir h6fdi. Hun er likleg til ad auka bilaumferd mun
minna en sambeerileg verkefni a jadri borgarinnar. Byggdamynstrid er talid falla mjog vel
ad adliggjandi byggd og auka geedi hennar mikid. Fjélbreytt hisnaedisurreedi fyrir alla
tekju- og marga 6lika pjoofélagshoépa i vistlegu umhverfi mun hafa mjog jakvaed
samfélagsleg ahrif og skélaborn munu hafa kost & ad saekja Langholtsskéla sem hefur
getu til ad taka vid peim. Urgangslausnir eru nitimalegar og metnadarfullar auk pess sem
byggingarefni, sem til falla vid nidurrif, verda endurnytt i 6drum uppbyggingarverkefnum
eins og heegt er. Metnadarfullar blagraenar ofanvatnslausnir hafa mjog jakveed ahrif 4
afrennsli Ur byggdinni og hugsad er fyrir mdgulegum flédum. Med aherslu & ibudir i stad
atvinnuhusneedis verdur umferdar-addrattur reitsins mun minni en i gildandi skipulagi
med tilheyrandi jAkvaedum ahrifum & hljodvist, auk pess sem byggdamynstrid er skjol-
myndandi hvad vardar umferdarhavada, baedi fyrir Orkureit og adrar byggingar i grennd.
Byggdamynstrid er einnig 4geetlega skjoimyndandi en mun yfa upp meiri vind sums
stadar & jadri hennar, en pé an pess ad haetta skapist. Tillagan er mjog metnadarfull
vardandi orkusparnad og vistveenar samgongur sem hefur mjég jakvaed ahrif & kolefnis-
spor. bad er einnig mjog jakveett ad vardveita eigi gamla Rafmagnsveituhusio ad mestu,
en gildandi deiliskipulag hugar ekki ad pessum hlutum ad neinu leyti. bad sem dregur
verkefnid nidur er hve mikio af grédri mun vikja, en jakveett ad raekta eigi grodur ad nyju
leyti & reitnum pétt hann sé ekki liklegur til ad verda jafn mikill og &dur. betta er p6 betra
en i gildandi skipulagi. Tillagan gerir vel i ad f4 birtu i inngarda og dvalarsveedi og varpar
ekki skugga & adra byggd ad radi. Ahrifin eru metin 6veruleg. Ahrif & loftgaedi eru einnig
metin Gveruleg, en pott byggdin auki & bilaumferd & svaedinu er markvisst stefnt ad pvi ad
lagmarka mengun sem af henni hlyst. I tillégunni verdur fjarlaegt hus, Armuli 31, sem
metid er ad hafi vardveislugildi. Einnig verdur megnid af nGverandi grédri & 168inni
flarleegdur. Tillagan er pvi metin hafa neikveed ahrif a vardveislugildi og green sveedi og
lifmassa, en pad sem vegur & moti er ad fleiri byggingar fa verndun i skipulagi en i
fyrirliggjandi deiliskipulagi, og ad reynt verour ad endurgrédursetja grodur af Orkureit
annars stadar og skilyrt ad opin sveedi verdi green og grodur reektadur upp a ny, auk has
hlutfalls af greenum poékum.
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1.2 Matsvinna

1.2.1 Aodferdarfraedi

Matsvinnan byggir a ad skoda helstu ahrifapaetti sem felast i uppbyggingu skv.
fyrirliggjandi tilldgu ad breytingu a deiliskipulagi, skilgreina umhverfispeetti sem kunna ad
verda fyrir ahrifum, lysa einkennum og vaegi ahrifa og tilgreina motveegisadgerair til ad
draga Ur eda koma i veg fyrir neikvaed umhverfisahrif, ef porf krefur.

Umhverfismatid tekur mid af stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040. Reiturinn, sem
deiliskipulagsbreytingin neer til, er innan nys lykilsveedis, Orfirisey-Keldur, i AR2040, en &
slikum sveedum verdur 16gd sérstdk ahersla & uppbyggingu ibudarbyggdar og blandadrar
byggdar vegna 1. afanga Borgarlinu, nys hdgseda almenningssamgongukerfis &
hoéfudborgarsveedinu. Jafnframt var hofd hlidsjon af stefnu i sveedisskipulaginu
Hofudborgarsvaedid 2040 um byggdapréun, samgéngur og naerumhverfi. Studst er vid
viomid ur reglugerdum sem varda uppbygginguna og tilgreind eru i téflunni hér fyrir
nedan.

Umhverfisahrif eru skilgreind jakveed ef pau eru talin beeta hag folks eda geedi
umhverfisins og studla ad sjalfbeerri préun sbr. markmid skipulagslaga, en neikveed ef
pau eru likleg til ad ryra hag folks, 6gna heilsu og 6ryggi pess eda skerda manngert eda
nattarulegt landslag eda einstaka umhverfispaetti.

1.2.2 Veegi

I samraemi vid nidurstédur matsspurninga og hvernig peer falla ad vidmidum verdur lagt
mat & veegi umhverfisdhrifa med eftirfarandi haetti:

Takn | Lysing

Likleg veruleg jakvaed ahrif

+ Likleg jakveed ahrif

0 Engin eda éveruleg ahrif

- Neikvaed ahrif

— Likleg veruleg neikvaed ahrif

? Ovissa eda 6pekkt ahrif

I matsvinnu eru verulega neikveed ahrif skilgreind ef eitt eda fleiri af eftirfarandi atridum
eiga vid: Ahrifin eru talin varanleg, skapa haettu fyrir heilbrigdi folks og umhverfid, nai til
stérs svaedis og/eda fidlda félks, gengur gegn stefnumidum stjérnvalda, I6gum og reglum,
alpj6dlegum samningum eda 6drum asetlunum sem i gildi eru. Med sambaerilegum heetti
er eru jakvaed ahrif sem eru vidteek eda baeta hag mikils fjdlda félks og til langs tima litid,
skilgreind sem veruleg jakvaed.

Ef umhverfisahrif eru talin verulega neikvaed er kannad hvort unnt sé ad draga Ur ahrifum
med motvaegisadgerdum eda hvort porf sé & voktunaraaetiun. I peim tilvikum par sem
Ovissa er um edli og umfang umhverfisahrifa er gerd grein fyrir dvissu og hvort ad hidn sé
had tfaerslu & sidari stigum s.s. vido mannvirkjahdnnun og utgéafu leyfa.

1.3 Umhverfispeettir og gdgn til grundvallar

| kafla 4.3 i skipulagslysingu vegna deiliskipulagsbreytingar Sudurlandsbrautar — Armula
1.265 er greint fra pvi ad aeetlad sé ad leggja mat a eftirfarandi umhverfispaetti:
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HIjodvist

Skuggavarp

Vindafar

Loftgeedi

Samgongur og umferd
Byggdamynstur
Vardveislugildi
Samfélags- og skolamal
Urgangsstjornun

Graen svadi, jardtekni og ofanvatnslausnir
Kolefnisspor

I umhverfismati er n gerd su breyting ad lidnum green svaedi, jardteekni og
ofanvatnslausnir er skipt i tvo umhverfispaetti: green svaedi og lifmassi annars vegar, og
grunnvatn og medhondlun regnvatns hins vegar. | kolefnisspori eru metin ahrif & loftslags
jardar.

Studst er vido umhverfisviomio og markmid i stefnuskjolum stjérnvalda, 16gum og reglu-
gerdum sem varda ofangreind vidfangsefni. Einkum:

Skipulagsreglugerd nr. 90/2013

Byggingarreglugerd nr. 112/2012

Reglugerd um havada nr. 724/2008

Reglugerd um loftgaedi nr. 787/1999

Einnig:

Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 5, Haaleiti — Bustadir
Husakénnun fyrir Armala 31 / Sudurlandsbraut 34 fra 2019
Menningarstefna i mannvirkjagerd

Umhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar
Loftslagsstefna Reykjavikurborgar

Leiksvaedastefna Reykjavikur

Stefnur og viomid i Adalskipulagi Reykjavikur 2040

14 Matsspurningar — yfirlit

Matsspurningarnar eru gerdar med hlidsjon af pvi ad verid er ad auka byggingarmagn &
reitnum umfram pad sem nu er og breyta landnotkuninni verulega fra pvi sem nu er, med
blondu ibudarbyggdar med um 470 ibddum og pjonustu, auk atvinnustarfsemi i gamla
Orkuhusinu sem samrymist ibudarbyggd. Hluti niverandi bygginga mun vikja og pvi mun
asynd og umfang byggdar breytast tdluvert mikid i grundvallaratrioum.

Umhverfispattur Matsspurningar, gégn og viomid

Hljédvist Hvada ahrif mun uppbyggingin hafa & hljéovist i naerliggjandi bygga?
Hver verdur hljoédvist innan byggdarinnar og til hvada motveegisadgerda verdur gripid til ad
draga Ur neikveedum ahrifum vegna umferdarhavada af naerliggjandi gétum og uppfylla skilyrdi
um mesta leyfilega havada?

VSO RADGJOF 5
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Vidmid / gégn Reglugerd um havada nr. 724/2008, sbr. 5 gr. um hlj6dstig i skipulagsgers.
Stadall IST 45:2016 — HIj6dvist
Skipulagsreglugerd 90/2013, shr. dkvaedi um hljédvist (5.3.2.6. gr.)
Byggingarreglugerd 112/2012, sbr. markmid um varnir gegn havada (11.1. kafli).
Skuggavarp Mun ny byggd varpa miklum skuggum & neerliggjandi byggd, einkum mikilveeg Gtisvaedi fyrir
almenning og ibudarbyggd?
Er studlad ad allar ibudir, og mikilveeg Utisveedi, sem aetlud eru fyrir lengri tima dvél, njoti birtu
og sélar eins og best verdur kosid?
Viomid / gogn Skipulagsreglugerd 90/2013, sbr. vidmid. um byggdamynstur og byggingar (5.3.2.1. gr.)
Adalskipulag Reykjavikur 2040, sbr. gatlista um mat & visthaefi byggdar og skipulags
Vindafar Er ny bygg® likleg til a® magna ahrif vinds & jorou nidri med 6seskilegum haetti meé t.d.
vindstrengjum og hvirflum? Mun uppbyggingin hafa & stadbundid vindafar? Verdur gripid til
motveegisadgerda til ad draga ur neikvaedum ahrifum og verdur studlad ad godu skjoli &
utisveedum sem eetlud eru fyrir lengri tima dvol?
Vidmid / gégn Skipulagsreglugerd 90/2013, sbr. vidmid. um byggdamynstur og byggingar (5.3.2.1. gr.)
Adalskipulag Reykjavikur 2040, sbr. gatlista um mat & visthaefi byggdar og skipulags
Loftgaedi Hvada ahrif mun uppbyggingin hafa a loftgeedi & sveedinu mun purfa ad gripa til métveegis-
adgerda til ad draga Gr neikvaedum ahrifum?
Vidmid / gégn Loftslagsasetlun 2021-2025, sbr. markmi® um orkuskipti i samgéngum

Reglugerd um loftgaedi 787/1999, sbr. markmid um ad koma i veg fyrir eda draga ar
skadlegum &hrifum loftmengunar a heilsu manna og umhverfid (1. grein)

Vidbragdséaeetlun heilbrigdisnefndar Reykjavikur um loftgaedi, sbr. skammtimaadgerdir.

Umhverfisvisar Umhverfisstofnunar fyrir loftgeedi

Samgdngur og
umferd

Vidmid / gogn

Hvada ahrif mun uppbyggingin hafa & umferd i nand vid reitinn? Mun uppbyggingin studla ad
pvi ad markmid naist i yfirlystri stefnu borgarinnar um samgéngur og umferd?

Adalskipulag Reykjavikur 2040, sbr. markmid um 6ruggar, skilvirkar, paegilegar og vistvaenar
samgoéngur vid gerd skipulaga; adladandi borgarbrag, endurhénnun gatna sem borgargétur og
ad notkun einkabils dragist saman (Vistvaenni samgéngur).

Umferdaréryggisasetiun islands til 2034 og Reykjavikurborgar 2019-2023, sbr. markmid
um faekkun slysa i umferdinni, einkum v. gangandi og hjdlandi vegfarenda.

Byggdamynstur

Vidmid / gdgn

Breyta fyrirhugud mannvirki, s.s. byggingar, bilasteedi og vegir, asynd svaedisins?
Anrif & byggdamynstur hverfisins.

Hoéfudborgarsvaedid 2040 - sveedisskipulag, sbr. leidarljés um hagkvaeman voxt, skilvirkar
samgoéngur og gott neerumhverfi (Leidarljos 1, 2 og 5).

Adalskipulag Reykjavikur 2040, sbr. markmid um péttingu byggdar a préunarsveedum, gaedi
byggdar, gétuna sem borgarrymi, haedir hisa, hasnaedi fyrir alla (Blondud byggd vid sundin og
Borg fyrir folk).

Framhald & naestu sidu
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Umhverfispattur

Matsspurningar, gégn og viomio

Varodveislugildi

Viomid / gogn

Eru feerd fullnaegjandi rok fyrir pvi ad mannvirki, sem hafa hatt verndargildi, séu latin vikja?

L6g um menningarminjar nr. 80/2012, sbr. 16. gr. laga um skraningu fornleifa, hiisa og
mannvirkja vid deiliskipulagsgerdo.

L6g um nattaruvernd nr. 60/2013, sbr. 3. gr. um mat a fageetisgildi landslags vegna
menningarlegs gildis pess.

Adalskipulag Reykjavikur 2040, sbr. markmid i borgarverndarstefnu um vardveislu
byggingararfs vid endurskipulagningu eldri hverfa (Borg fyrir folk).

Samfélags- og

Mun uppbyggingin bjoda upp & fjélbreytt frambod hisagerda og bisetukosta sem haefir verkefni

skolamal af pessari steerdargradu? Studlar uppbyggingin ad heilneemu samfélagi? Eru Urreedi i
skélamalum éaseettanleg fyrir tilvonandi ibua?
Vidmid / gogn Adalskipulag Reykjavikur 2040, sbr. stefnu um borg fyrir folk (Allskonar borg) og hiisnaedi
fyrir alla (Borg fyrir folk).
Menntastefna Reykjavikurborgar 2030, sbr. m.a. markmid um félagsfaerni og heilbrigdi.
Urgangsstjornun  Verdur studlad ad lagmérkun byggingarirgangs og honum fargad & umhverfisvaenan mata?
Verdur fyrirkomulag vid sorphirdu og endurvinnslu i samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar?
Viomid / gogn Umhverfisstefna umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar, sbr. markmid um ad

draga ur myndun urgangs.
Adalskipulag Reykjavikur 2040 og loftslagsstefna Reykjavikur, sbr. markmid um ad draga
ur argangi til urdunar, auka moltugerd og auka endurvinnsiu.

Green svaedi og
lifmassi

Er gengid a green svaedi og / eda lifmassa? Er hugsad ad maeta skerdingu a greenum svaedum
og lifmassa og hvernig?

Viomid / gogn

L6ég um néttdruvernd nr. 60/2013, sbr. 3. gr. um mat a fageetisgildi landslags vegna
menningarlegs gildis pess.

Adalskipulag Reykjavikur 2040, sbr. markmid og stefnu um graen sveedi og grédur (Graena
borgin).

Stefna Reykjavikurborgar um liffreedilega fjolbreytni, sbr. markmid um ad vernda og
styrkja lifriki og nattdru borgarinnar (NattGruborgin).

Grunnvatn og
yfirbordsvatn

Anrif & rennsli grunnvatns. Ahrif & rennsli yfirbordsvatns og ahrif pess & fraveitu.

Vidmid / gdgn

Reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns.

Kolefnisspor og
loftslagsmal

Mun uppbyggingin auka Utblastur CO2? Er reynt ad draga Ur Gtblaestrinum? Hver verda ahrif
uppbyggingarinnar & loftslagsmarkmio Reykjavikurborgar?

Viomid / gogn

Loftslagsstefna - kolefnishlutlaus Reykjavik 2040, sbr. markmid um orkuskipti i sam-
g6éngum, minni aksturs vegna byggingarframkveemda o.fl.
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2 Mat & umhverfispattum

2.1 Hljédvist — mat

i kafla 1.7 er fjallad um hljodvistargreiningu fyrir tilldgu ad breytingu & deiliskipulagi. bar
kemur fram ad umferdarhavadi vegna bilaumferdar er helsta uppspretta umhverfishavada
a svaedinu. Nidurstdour hljédvistargreiningar eru ad hvergi sé farid yfir 65dB
viomidunarmork vid hisveggi pegar tekid er mid af frisvidsgildi sem punktgildi fyrir hvert
has, en pad er gildido sem mida skal vid i reglugerd. Jafnframt er hlj6dstig a skilgreindum
dvalarsvaedum, sem eru innigardar reitsins innan I6dar, undir 55 Laeq. P& eru aaetlanir
Reykjavikurborgar um ad laekka hamarkshradi liklegar til ad beeta hljédvist vio goétur.

Samkvaemt skilmalum skulu allar ibadir uppfylla kréfur um hljédvist innandyra, sbr. 5. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 og stadal iIST45:2016. Ahrif & havada vegna atvinnu-
starfsemi er metin 6veruleg, enda eingdngu fyrirhugud almenn skrifstofustarfsemi og
verslanir med hefédbundinn opnunartima.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi dregur verulega ar magni atvinnuhdsneedis ef tekid er
mid af gildandi deiliskipulagi og byggdar ibadir i stadinn. Pad jafnar Gt alag vegna
umferdar og hefur ad auki jakvaed ahrif & breyttar ferdavenjur, par sem fleiri gefst kostur a
ad bla midsveedis, i grennd vid almenningssamgoéngur og hjélastiga. Byggadin sjalf hlifir
annarri byggd i t.d. Armula fyrir umferdarhavada fra Sudurlandsbraut og Grensasvegi.
Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi er pvi talin hafa jakvaed ahrif & hljédvist umfram
gildandi deiliskipulag vegna umferdar. Ad 6dru leyti eru ahrif deiliskipulagsins a hljédvist
metin Overuleg og skipulagsskilmalar liklegir til ad fullnaegja kréfum um hljédvist innan-
dyra. Gildandi deiliskipulag er talid hafa 6veruleg &hrif.

2.2 Skuggavarp — mat

I kafla 1.5.5. er fjalla®d um hvernig reynt er ad hamarka birtu i inngérdum og ad dvalar-
sveedi séu stadsett par sem skuggavarp er litid eda ekkert. Breyting a skipulagstillogunni
a vinnslustigi hleypir birtu a fyrirhugada Borgarlinust6d vid Sudurlandsbraut.

Anrif skuggavarps eru & heildina metin 6veruleg par sem peirra gaetir einkum & sveedum
sem eru ekki hugsud sem busetu- eda dvalarsvaedi. Ahrifin Gt fyrir [68ina eru svipud og i
gildandi deiliskipulagi.

2.3 Vindafar — mat

i kafla 1.5.5 er fjallad um skjélmyndun sem er mikil vegna randbyggdarfyrirkomulags og
grédurseella inngarda. Einnig er fjallad um breytingar og adgerdir vio moétun skipulags-
tilldgunnar sem auka enn frekar a skjélmyndun baedi innan sveaedisins og utan.
Fyrirkomulag byggdar er gagnlegt upp & skjolmyndun og engir vindstrengir eda hvirflar
munu myndast vid uppbygginguna, en & nokkrum stédum geti adstaedur ordid Opaegilegar
i austan- og nordaustanattum og liklega eitthvad verri en i dag.peir stadir eru p6 ekki
hugsadir sem dvalarstadir. Grédur i vistgétu medfram Sudurlandsbraut er talin liklegur til
ad dempa pessi ahrif.

Anrif & vindafar eru pvi metin jakveed og talid liklegt ad hun hafi jakvaed ahrif &
skjélmyndun & sveedinu. Ahrif i gildandi deiliskipulagi eru metin dveruleg.

2.4 Loftgeedi — mat

Ekki liggja fyrir stadbundnar loftgeedameelingar a skipulagssvaedinu en tveer meelistédvar
a vegum Umhverfisstofnunar eru i u.p.b. 400 m fjarleegd, ein vid gatnamét Grensasvegar
og Miklubrautar og 6nnur i Hisdyragardinum. Loftmengun i Reykjavik, nanar tiltekid
svifryk, kdfnunarefnisdioxid (NO2) og kolmoénoxid (CO) stafar fyrst og fremst af
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bilaumferd. Gégn Ur pessum tveimur maelum synir ad veturinn 2018-19 foru leyfileg
sOlarhringsgildi fyrir svifryk og kéfnunarefnisdioxid nokkrum sinnum yfir vidmidunarmaork
skv. reglugerd?! en pé vel undir leyfilegum hamarksfjélda. P6 fér meelir vid Grensasveg
fimm sinnum yfir leyfileg mérk & medan hamarksfjoldi skipta er sjo sinnum & ari. Leyfilegt
klukkustundargildi fyrir kofnunarefnisdioxio fér einu sinni yfir hamark & meelinum vid
Grensasveg, en ma fara alls 18 sinnum yfir hamarkio skv. reglugerd. Medaltalsgildi yfir
ario eru vel undir hamarksgildum, eda a bilinu 25-52%. Meelir vid Grensasveg synir
aberandi verri loftgeedi en meelirinn i Hasdyragardinum og ma rekja pad til meiri bila-
umferdar i grenndinni. Draga ma pa alyktun ad raungildi & Orkureit séu nalaegt pvi sem
meelt er vid Grensasveg, en po eitthvad laegri par sem umferdarmagn er ekki jafn mikid.

i tillogu ad breytingu & deiliskipulagi er 16gd mjog rik ahersla & vistvaenar samgéngur og
er fjallad betur um pad i kafla 1.6.1. Fyrir vikid verdur dlag & stadbundna loftmengun
vegna meiri umferdar, sem stafar af aukinni byggd, mun minna en i nylegum
sambeerilegum uppbyggingarverkefnum. Vel er stutt vid markmio Reykjavikurborgar um
orkuskipti i samgdngum sem aftur stydur vid beett loftgeedi. Einnig m4 veenta pess ad
med Borgarlinu, sem byggdin & Orkureit stydur vid, kjési fleiri, sem bua og starfa i grennd
vid reitinn, ad nota vistveena ferdamata. Af pvi leidir ad ahrif a stadbundna loftmengun eru
metin 6veruleg. Ahrif & svaedisbundna loftmengun & héfudborgarsvaedinu eru hins vegar
metin mjog jakvaed par sem stadsetning reitsins og aherslur i skipulagi eru til fyrirmyndar
pegar kemur ad vistvaenum samgodngum. Mikilveegt er ad halda afram ad fylgjast med
préun umferdar og loftgeeda & sveedinu. Adgerdir eru po6 utan vié umfjdllunarefni
deiliskipulagsbreytingarinnar.

2.5 Samgdngur og umferd — mat

i kafla 1.6.1 kemur fram ad umferdarspar taka med i reikninginn ibudarbyggd & Orkureit
en umferdarmagn i nyrri iblidag6tu vestan reitsins var lauslega aaetlud. Naleegar gotur
rdda vid pessa auknu bilaumferd og er htin metin 6veruleg. Azetlanir Reykjavikurborgar
gera rao fyrir ad hamarkshradi & naleegum gétum leekki fra pvi sem nu er en pad dregur
stérlega Ur heettuna a slysum med alvarlegum meidslum.

Nalaego I6darinnar vid Urval verslana og pjonustu i géngufjarleegd mun auka téluvert likur
a ad iblar og gestir saeki sér hana med vistveenum heetti, gangi eda hjoli. Framsaekin
bilasteedastefna, blondud byggd og vondud hénnun med gangandi vegfarendur i fyrirrami
innan reitsins stydur vio pad ad bilaumferd vegna hinnar nyju byggdar verdi hlutfallslega
minni en ella.

Utivistarsvaedin i Laugardal eru i géngufjarlaegd og ny pverun yfir Sudurlandsbraut, vid
Borgarlinustdd, bydur upp & nyja greidari og 6ruggari leid pangad. HUn nytist mun fleiri en
bara Orkureitnum. Nyjar og betri tengingar eru fyrir gangandi og hjélandi um 168ina, eftir
Grens-as ad Skeifunni og um Orkuas upp i Mdla og Haaleit. Verkefnid mun pvi studla ad
baetum adsteedur gangandi og hjélandi a mun steerra sveedi en peim er sjalf uppbyggingin
neer til.

pessar riku aherslur & vistvaenar samgéngur munu verda til pess ad halda aftur af aukinni
bilaumferd vegna nyrrar byggdar i Reykjavik, borid saman vid flest dnnur uppbyggingar-
verkefni. Alag vegna aukinnar umferdar & neerliggjandi gétur verdur pvi einnig haldid i
lagmarki og ahersla & ibudarbyggd jafnar alag a gatnakerfid innan hvers sélarhrings. bad
dregur mjog ar neikveedum ahrifum vegna umferdartafa og neikveedum ahrifum & oryggi.

1 Reglugerd nr. 920/2016 um brennisteinsdioxid, kafnunarefnisdioxid og kéfnunarefnisoxid, bensen, kolsyring,
svifryk og bly i andrdmsloftinu, styrk ésons vid yfirbord jardar og um upplysingar til almennings.
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Anrif & samgdngur og umferd eru pvi metin mjdg jakvaed. Eldra skipulag hugar ekki ad
ofangreindum pattum og ahrif pess eru metin neikvaed.

2.6 Byggdamynstur — mat

[ kafla 1.5.1 og 1.5.4 kemur m.a. fram ad byggdamynstur i tilldgu ad deiliskipulags-
breytingu er hugsad sem borgarhverfi med héflegum hishaedum sem fellur vel ad
adliggjandi byggo med formféstum randbyggdar-hasformum og skjolseelum og s6lrikum
inngordum. betta byggdamynstur fellur mjég vel ad markmidum adalskipulagsins um
péttingu byggdar, gaedi byggdar og haedum hdsa. Byggdamynstrid fellur vel ad peim
jakveedu pattum sem einkenna nuverandi byggdamynstur i naerumhverfinu, s.s.
randbyggd og hoflegum hishaedum og styrkir pad. Pad er hvetjandi til jakveedra
umbreytinga a neerliggjandi 166um med gbéd gaedi i fyrirrmi. Allt ofangreint er talid falla
mjog vel ad markmidum um hagkvaeman voxt, gott naerumhverfi, péttingu byggdar og
gaedi hennar i AR 2010-2030 og svaedisskipulagi. Ahrifin eru pvi metin mjég jakvaed.

Gildandi deiliskipulag heimilar uppbyggingu skrifstofubygginga i jadri [6dar. Byggingar
med héflegri hiishaed eru i takti vid byggdamynstrid sem er til stadar. Ahrifin eru metin
jakveed.

2.7 Vardveislugildi — mat

i kafla 1.8 kemur fram ad Sudurlandsbraut 34, sex haeda skrifstofuhus og hlidaralma til
vesturs, munu njéta verndar i raudum flokki: einstok hds, hdsaradir og gétumyndir likt og
lagt er til i hisakdnnun. pad fellur vel ad 4bendingu Minjastofnunar vid vinnslu
deiliskipulagstillogu sem videigandi adgerd til ad vardveita merka honnun hdssins og eins
samspil 16dar og bygginga i eldri skipulagshugmynd. betta er talid hafa mjog jakveed ahrif
m.t.t. markmida i borgarverndarstefnu Reykjavikur um vardveislu byggingararfs.

I kafla 1.8 kemur einnig fram ad idnadarbygging vid Armdla 31 muni vikja. | hisakénnun
er lagt til ad Armali 31 nj6ti einnig verndar i raudum flokki: einstok hus, hisaradir og
g6tumyndir. Tillaga ad deiliskipulagi hefur téluvert neikvaed ahrif & tillégu hisakénnunar
hvad vardar Armala 31 med hlidsjon af markmidum borgarverndarstefnu.

Engar skradar minjar eru & 16dinni og hefur deiliskipulagstillagan engin ahrif & minjar.

Af ofangreindu hefur uppbyggingin baedi jdkvaed en einnig tdluvert neikveed ahrif a
vardveislugildi byggdar innan l6darinnar. Heildaréhrifin eru pvi metin pannig ad atkoman
sé neikveed. Gildandi deiliskipulag heimilar ad allar byggingar & 166 viki og pvi er med
breytingartilldgu dregid Ur neikvaedum ahrifum & vardveislugildi byggdar.

2.8 Samfélags- og skélamal — mat

i kafla 1.5.7 er fjallad um hvernig tillaga ad breytingu & deiliskipulagi leggur grunn ad fjol-
breyttu samfélagi med husnaedisurreedum fyrir alla tekjuhdpa og marga o6lika pjod-
félagshopa. Vistlegt umhverfi med fjdlbreyttum dvalarsveedum og mikilli ngerpjénustu
hvetur til jAkvaedra mannlegra samskipta og pjonustu til handa ibaum og 66rum sem
starfa & svaedinu eda heimsaekja pad. Skipulag reitsins tryggir ad 6ll dvalarsveedi verda
undir vokulum augum ibla sem veitir 6ryggi. Hisnaedi verdur hannad Ut fré algildri
hénnun og hentar pvi afar vel 6ldrudum og hreyfihdmludum. Leikskdli innan l6dar hvetur
barnafélk til ad setjast ad a reitnum. Allt ytir petta undir samneyti margra kynsl6da og
folks med o6lika likamlega getu.

Born & grunnskdlaaldri munu, sem regla, seekja Langholtsskdla og med nyrri 6ruggri
gonguleid yfir Sudurlandsbraut, i tengslum vid Borgarlinust6d, munu skoélabdrn njota pess
ad geta gengid eda hjdlad i skdlann eftir vistlegum og greenum stig. Hid sama gildir um
ipréttir og annad tdbmstundastarf i Laugardalnum. Naegt rymi er i Langholtsskéla fyrir
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skoélaborn af Orkureit. Pétt og fjlmenn ibudarbyggd & 16dinni verdur til ad styrkja alla
naerpjonustu. Allt petta fellur vel ad markmidum AR 2010-2030 um félagslega bléndun og
markmidum i menntastefnu Reykjavikurborgar um félagsfeerni og heilbrigdi ungs folks og
deiliskipulagstillagan hefur mjog jakveed ahrif ad pessu leyti. Gildandi deiliskipulag
heimilar eingdngu atvinnuuppbyggingu og ahrifin metin éveruleg.

2.9 Urgangsstjornun — mat
Fjallad er um endurnytingu, endurvinnslu og férgun byggingarefna i kafla 1.12. bar kemur
m.a. fram ad reynt verdur ad hamarka sem mest endurnytingu bygginga, byggingarhluta
0g annarra innvida sem purfa ad vikja vegna uppbyggingar l6darinnar. Margir hlutir falla
til sem eru endurnytanlegir og verdur studst vid efnismidlun i addraganda framkveemda i
pessum tilgangi. Gengid verdur lengra i peim efnum en algengt er i uppbyggingar-
verkefnum. b6 verdur ekki undan pvi komist ad farga p6 nokkru magni af byggingar-
hlutum og 6dru sem parfnast videigandi medhondlunar. Hid jakveeda er pé ad férgun er
mikid til stél, sem er endurvinnanlegt. Af pvi leidir ad Grgangsstjornun er metin jakvaed
pott ekki verdi komist hja forgun eldri byggingarhluta.

| kafla 1.16 kemur fram ad ahersla sé & ad minnka sorp og hamarka endurnytingu og
endurvinnslu. Sorp verdur flokkad i samraemi vid reglur og hdnnunarviomio um Urgangs-
lausnir vid ibadarhisnaedi i Reykjavik. Med pvi er talid ad medshdndlun & heimilissorpi
verdi med umhverfisveenum heetti. Sorpgamastédvar med 6llum helstu endurvinnslu-
flokkum verda i nadnd vid stigahus og ein grenndarst6d med sjaldgaefari flokkum midlsegt
a reitnum. Radgert er ad l6darfélag starfreeki nytjiamarkad.

Af ofangreindu eru &hrif tillégu ad breytingu & deiliskipulagi metin mjég jakveed med
hlidsjon af argangsstjérnun. Ahrif gildandi deiliskipulags eru metin engin/éveruleg.

2.10 Green sveedi og lifmassi — mat

I kafla 1.10 er fjallad um vistkerfisbreytingar sem uppbyggingin mun hafa i fér med sér.
Vistfraedimat og vistfreedistefna gerd af Nattlrufreedistofu Képavogs i samvinnu vid
skipulagshéfunda og landlagshénnud greinir mikilvaega vistfreedilega eiginleika og ahrif
uppbyggingarinnar & vistfreedilega paetti. Nidurstada matsins er ad pétt 168in sé mjog
gréin og mikill fjoldi harra trjda pa standi svaedid stakt og skyrt afmarkad fra 66rum
vistfreedilegum heildum i ndgrenninu. Ekki er talid ad reiturinn hafi mikid vistfraedilegt gildi,
en gagnist p6 fuglum til varps og faedudflunar auk pess ad tempra rennsli yfirbordsvatns
og er til yndisauka fyrir folk. Naverandi skipulag og hénnun hafi p6 midad ad pvi ad
mynda skjol medfram neaerliggjandi gétum og skapa nokkurs konar herragardsumhverfi.

I vistfreedistefnu er horft til pess ad reiturinn, i sinu niverandi astandi og Laugardalurinn
eru ein heild i vistfraedilegum skilningi. | stefnunni er lagt er til ad hagrodur sem henti til
flutninga verdi fluttur af reitnum yfir i Laugardalinn, mégulega medfram graenum as (e.
greenway) yfir Sudurlandsbraut og ad meginutivistarstig dalsins. bPannig megi draga ur
neikveedum ahrifum pess ad fjarleegja grédur af I6dinni vegna uppbyggingar & henni.

i kafla 1.5.6 kemur fram ad skipulagshénnun Gtisveeda midar ad pvi ad beeta sem mest
upp fyrir grédurtap med jardvegskerjum par sem planta ma havéxnum trjam, auk annarra
leegri trjda. Hiuti grédurs a reit mun standa afram, einkum trjalundur vid horn Grensas-
vegar og Armula. Graen pok og green bed, sem jafnframt eru hugsud fyrir yfirbordsvatn,
eiga ad gefa svaedinu graent og vistlegt yfirbragd sem beaedi iblar og notendur reitsins
geta notid, og eins peir sem eiga par leid um.

pratt fyrir métveegisadgerdir er ljost ad lifmassi og vistfraedileg heild Laugardalsins
skerdist, i pad minnsta timabundid. Af pessu leidir ad ahrif uppbyggingar a graen sveedi
eru metin neikvaed. Til lengri tima séu pau overuleg verdi gripid til adgerda til ad vidhalda
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og styrkja vistfraedilega heild Laugardalsins alls. | gildandi deiliskipulagi er heimilt ad
fiarleegja allan grédur af 16dinni til ad unnt sé ad byggja bilgeymslu, an moétveegisadgerda,
og pvi metid mjog neikvaett.

2.11 Grunnvatn og yfirbordsvatn — mat

I kafla 1.13.2 kemur fram ad talid er ad tiltélulega grunnt sé & klépp og grunnvatns-
straumar liggi & um 2 m dypi. EKki er talid ad framkveemdir hafi ahrif & grunnvatnsstreymi
ad 0dru leyti en ad mannvirki nedanjardar munu leida pad i auknum maeli framhja 16dinni
i stad pess ad fara i gegnum hana. | kafla 1.10 er ekki metid sem svo ad jardvegur geti
verid mengadur og engar likur & mengun grunnvatns ad uppbyggingu lokinni, en a
uppbyggingartima er alltaf haetta & t.d. oliuleka fra vinnuvélum. Skilyrt verdur ad ekki
megi geyma oliu i miklu magni & framkveemdasveedinu eda énnur efni sem geta valdio
mengun i grunnvatni.

i kafla 1.13.3 kemur fram ad blagraenar yfirbordslausnir midi ad pvi ad leida yfirbordsvatn
nidur i jardveg par sem pad sameinast nattirulegu grunnvatnsstreymi. Frumhdnnun
fraveitu innan svaedisins midar ad pvi ad komast hja, minnka eda tefja afrennsli med
blagreenum ofanvatnslausnum til ad draga Ur alagstoppum & fraveitu. Skipulagstillagan
dregur verulega Ur afrennslisstudli sveedisins fra pvi sem nu er. Blagreenar lausnir munu
vinna naid saman med l6darhénnun med pad ad markmidi ad vera ibGum og gestum til
anaegju og yndisauka. Heildarahrifin eru talin til mikilla béta, baedi gagnvart alagi a
grunnvatnsstrauma svaedisins og alag a fraveitukerfi Veitna.

i kafla 1.13.2 kemur fram ad hverfandi likur séu taldar & ad fl6d geti att sér stad & reitnum
eda vid reitinn en ad i kroftugum rigningum eda leysingum geti runnid mikid vatn & yfir-
bordi nidur Selmula og Orkumula. Blagraen bed a jadri l6darinnar munu draga ur ahrifum
pess.

Ad ofangreindu eru ahrifin metin mjog jakvaed. | gildandi deiliskipulagi er pessu ekki
gefinn gaumur og ahrifin metin neikvaed.

2.12 Kolefnisspor og loftslagsmal — mat

i kafla 1.15 kemur fram ad med akvednum adgerdum umfram lagmarkskréfur
byggingarreglugerdar dragi Ur losun CO2 vegna rafmagnsnotkunar og upphitunar um
37,3% eda 41 tonn af CO2 & ari. Ad auki verdur dagsbirta inn i ibadir almennt mjog g6o
0g pad minnkar porf & rafmagnsnotkun. petta stydur mjog vel vid loftslagsstefnu
Reykjavikurborgar.

i kafla 1.6.1 er sagt fra pvi hve rik &hersla er & vistveenar samgdngur, m.a. med pvi ad
tryggja sem bestar adsteedur fyrir folk sem kys ad hjéla, ganga eda nota almennings-
samgongur. Stutt er vid orkuskipti i samgdngum med hledslustédvum i bilgeymslu og
framsaekin bilasteedastefna hvetur til ad reiturinn sé heimsottur 6druvisi en i einkabil.

pétting byggdar a Orkureit, vid skiptistdd Borgarlinu og margar lykilleidir Straeto bs. skv.
drégum ad nyju leidarkerfi, er lykilatridi i pvi ad auka farpegagrunn med almennings-
samgodngum og gerir ad verkum ad peir nytist betur og skili aukinni hagkvaemni. petta
fellur mjog vel ad markmidum svaedisskipulags um Borgarlinu og uppbyggingu adsamt
markmioum AR2030 um vistvaenar samgéngur og Loftslagsstefnu Reykjavikurborgar.

I kafla 1.11 kemur fram ad mun meira er af innbyggdu kolefni i hGsunum vid Sudurlands-
braut 34 en Armula 31. bad er pvi mjog jakveett ad Sudurlandsbraut 34 fai ad standa
afram og minni skadi af pvi ad Armdli 31 sé rifid og byggingarefnin ar pvi endurunnin.

Naverandi grodur & Orkureit bindur p6 nokkud magn af koltvisyring en pad var ekki metio
sérstaklega. Agetlanir um ad vinna ad fullu til baka pann lifmassa og grodur sem tapast
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vegna uppbyggingarinnar, baedi innan I6dar og utan hennar, munu til lengri tima litid na
sOmu virkni og ndverandi grédur, en éumflyjanlegt er ad virknin muni detta nidur i nokkud
morg ar og jafnvel aratugi, & medan nyr grédur vex Ur grasi. betta dregur nidur einkunn
verkefnisins m.t.t. kolefnisspors verkefnisins og loftslagsmarkmida.

Ekki liggur fyrir hvada byggingarefni verda notud i burdarvirkjum nybygginga en mikil
framproéun er i t.d. umhverfisveenni steinsteypu og notkun krosslimdra timbureininga i
stérum byggingum. bvi eru gédar likur & ad notast verdi vid umhverfisvaen byggingarefni.

Anrif uppbyggingarinnar & kolefnisspor er pvi metin jakvaed. | gildandi deiliskipulagi er
ekki hugad ad pvi ad draga Ur orkunotkun og heimilt er ad rifa 6ll his & reitnum. Ahrifin i
gildandi deiliskipulagi eru metin neikvaed.
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2.13 Nidurstada umhverfismats — samantekt

I samanburai vié gildandi deiliskipulag er deiliskipulagsbreytingin metin mjog jakveed med
tilliti til samgangna og umferdar, byggdamynsturs, samfélags- og skélamala, Urgangs-
stjornunar og grunnvatn- og yfirbordsvatns. Han er metin jakvaed fyrir hljédvist og vindafar
asamt pvi sem kolefnisspor er metid nokkud jakveett. Ahrif & skuggavarp eru metin
Overuleg og ahrif & loftgaedi sémuleidis litil sem engin. Tillagan er neikveed mead tilliti til
vardveislugildis og greenna svaeda og lifmassa.

Ekki er maelt med frekari motveegisadgeroum en pegar birtast i fyrirliggjandi tillégu ad
deiliskipulagsbreytingu.

Umhverfispattur | Tillaga ad breytingu | Nullkostur, 6breytt
a deiliskipulagi deiliskipulag
Hljédvist jakveed (+) neikvaed (-)
Skuggavarp engin/dveruleg (0) engin/dveruleg (0)
Vindafar jakveed (+) engin/overuleg (0)
Loftgaedi engin/dveruleg (0) neikvaed (-)

Samgongur og

umferd mjog jakveed (++) neikveed (-)

Byggdamynstur mjog jakveed (++) jakveed (+)

Vardveislugildi neikveed (-) mjog neikveed (--)

Samfélags- og

skélamal mjog jakveed (++) engin/éveruleg (0)

Urgangsstjornun mjog jakvaed (++) neikveaed (-)

Graen sveedi og

lifmassi el EED ]

mjog neikvad (--)

Grunnvatn og N .
Jfirbordsvatn mjog jakveed (++) neikveed (-)
Kolefnisspor jakveed (+) neikveed (-)
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