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1. Breyting skipulagsskilmala.
5 i samraemi vid 163arvilyrdi Borgarrads til fyrirtaekisins
Gar6heima pd er verid ad breyta deiliskipulagi
I svaedisins i Sudur Mjoédd i takt vid pad. Gardheimar
amm W ESm B R N - O SR B fengu vilyrdi fyrir um 20.000 fm 168, 4samt allt ad 7.000 :
a mem W EE m mmm B 1 L) fm byggingarrétti, med fyrirvara um sampykki og _ _ o
e ] stadfestingu @ breytingu & gildandi deiliskipulagi. huga ad pvi vid hénnun bygginga og fragang l6dar. SKYR“\IGAR
Alfa Gardheimar hafa fra arinu 1999 verid med starfsemi a Lédarhafi vid Alfabakka 4 og 6 skulu hafa samrad vid
I96 Stekkjarbakka 4-6 i fasteignum sem félagid byggdi. Veitur, Reykjavikurborg og (R um fragang & Mannvirk, sfigar og Gtvistarsvcedi
A undanférnum arum hefur félagid leigt hisnadid og I68armérkum vegna flédahaettu fra midlunartjérninni. m  Mork skipulags
rennur leigusamningur ut fljétlega. 6.  Blagranar ofanvatnslausnir. ) Skipulagssveedi
I sampykktri deiliskipulagsbreytingu vegna Alfabakka 4 A168um vi6 Alfabakka 4 og 6 skal leitast vid ad Utfeera EEE  Noverandi bygging
var 164in staekkud fré fyrra deilisk.ipulégi og var s?mtals sérstakar bldgranar ofanvatnslausnir til ad hjalpa til vid o Nybyggingar
30.704 m? og byggingarmagn aukid. Einnig voru dkvaedi ad koma i veg fyrir mogulega ofanvatnsfl6d og ad ) )
sem heimiludu byggingu sjalfstaeds bilgeymsluhdss fyrir minnka alag & ndverandi tjorn vardandi regnvatn. Til ad - Bygg!ngarre!tur o
NOROLER allt ad 160 bila. Med deiliskipulagsbreytingu pessari er draga Ur magni ofnavatns & skipulagssvaedinu og m Byggingarreitur kjallari/bilageymsla
gildandi dkvaedi um byggingarmagn, nytingarhlutfall og framras pess, verdur pad tafid med nedangreindum [ L66
fiold bilasteeda endurskodud. Breytingin var sampykkt haetti: Lodarstaerd
25. oktdber 2018 cig.aug.ly.st |}B—de|ld StJornar’tlélﬁda 17. o baknidurfoll bygginga verdi med sidum |6dréttum ] Opid utivistarsveedi
desember 2018. L6dinni vid Alfabakka 4 er nd skipt upp stofni nidur i gréfar fyllingar vid og undir sokklum. I Fétboltavéllur. S1 S2
i tvaer 168ir og verda Alfabakki 4 og 6. Adkoma ad Rennustofninn verdi med opinn enda nedst og D Frialsibrottavailur - 54
168unum er fra Alfabakka um prjar innkeyrslur og par jafnframt gatadur p.a. ofanvatni er midlag dr ur ] flalsiprotiavo %”_
af ein sameiginleg innkeyrsla, en stadsetning & l6gninni i umlykjandi fyllingar. Ofar & lI6drétta A-B.H.P.V oglp Nolkun sbr. greinargerd
innkeyslum  sem eru  ekki ; |68armérkum . er stofninum verdi hlidartenging inn a 4h, 2 Fjéldi haeda
leidbeinandi & deiliskipulagsuppdraetti. L63 Gardheima ofanvatnslagnakerfi sem tekur vi6 sem yfirfall i ,’\ HIj6dvist - manir / veggir
) e x , o aftaka regni pegar sitrun i fyllingar hefur ekki undan. e TR ) )
er aetlud vid Alfabakka 6 i samraemi vid sampykkt . R, B Kvadir - lagnir Veitna um skipulagssvaedio
| R o e Utan bygginga verdi uatisveedum hallad ad =0 Ar lakir og vatn
163arvilyrdi i Borgarradi. ) gegndraepum steinlégnum og greenum svaedum til o 9
Hzedarlega byggingar parf ad taka mid af krofum fra bess ad studla ad sem mestu nidursigi ofanvatns i @ Hasndmer
. . Veitum um mogulegar tengingar vid fraveitu og adrar jord adur en pad berst ad nidurfollum.
B";%ey';‘s'uﬂ}is I /i lagnir. Hedarlega 4 skyringaruppdratti er leidbeinandi,  Ofanvatnslagnir & svaedinu verda hannadar sem Samgdngur og midlunartjsm
180s Ial en @skileg haed & bygging er ad lagmarki 42,00 metrar siturlagnir sem midla ofanvatninu ut i umlykjandi e Gétur
yfir sjo. fyllingar (6pakkadar muffur og opnar nidurhallandi . vi 0k i
2. Alfabakkid. hligargreinar). o~ Ag;?:t:ur v
Verslunar- og pjonustuléd. Lédarsteerd 10.259 m2 7. Akvaedi um grédur og grédurpekiju. 00 s: Bilasted
Heildarbyggingarmagn & A- og B-rymi eru 3.500 m? & 5% af flatarmdli bilastaeda og akstursleidum (malbikad bionustuackoma od kv um akstur
1-2 hadum Heimild fyrir byggingu kjallara fyrir yfirbord |6darinnar) skal vera med grédurpekju (tré, ! 9
taeknirymi. . runnar og fjdleringar). Hlutfall  grédurpekju —~ Afmdrkun reitar fyrir midlunartjorm
Cpaxi . . . . annarsstadar a l6dinni skal var amk 5% pannig ad allt \&
- y A, Ioalnr'u 'skulu. vera azd harT1ark| 5‘,‘ ?'I?St‘—?al (1 ad 10% af heildarfleti I6dar sé grédurpekja.
Fotboltavd bilastaedi & hverja 40 m“ byggingar). A 168inni skulu 8. Lédaruppdraettir. Deiliskipulagbreyting  pessi, sem fengid hefur
82 einnig vera hjélastaedi fyrir ad lagmarki 35 reidhjol (1 . , . R .
hjblastaedi 4 hverja 100 m? byggingar) og bar af séu Samhlida sampykkt adaluppdrattum medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
L . X b . byggingarnefndarteikninga  skal leggja inn til skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
a.m.k. 20 hjolasteedi med yfirbyggdu skyli en 6nnur Kkt , dratt af skipulai hé 165
hjélastaedi skulu vera nzerri adalinngangi byggingar. Vid sampykktar s’erupp ra. a, s |lpu agl og honnun ,o ar,
innkeyrslur 163a vid Alfabakka skal huga ad sem tekur @ peim vidbdtarakveedum sem snla ad bann 20
. - i o . oo 168inni, kvddum um fragang settjarnarinnar og kvédum S
umferéarorygg} o8 fraga.ngl Ioéar’tll ad :cryggjal SJonll.nur sem snUa ad yfirbordsvatni og flodum a svaedinu, sja 081
vegfarenda. Mida skal vid ad grédur sé ad hamarki 80 nanar akvaedi A5-7 B1 og B2 i pann 20
sm a svaedi sem er 10m jafnhlida prihyrningi vid deiliskipulagsbreytingunni ’
innkeyrslur eftir pvi sem kostur er. Til st fra 2 5
. . y j ; illagan var auglyst fra ___ me
. ?k{lgremd er S{E;fStaea 35 mzkl.(lad r'nzéfr;rt\aAlflabakka} B. Kvadir um midlunartjérn og legu rafstrengja (somu athugasemdafresti til 20
M 1 1 500 yrir spennist6d Sp4 og skilgreind kvod legu a akvaedi og i fyrri breytingu vegna Alfabakka 4)
=Em haspennustreng ad og fra spennistdédinni. 1 Mis|
3 Alfabakki 6 . idlunartjorn Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
_—— ) : Sett er kvod um ad midlunartjornin @ sveedinu milli B-deild Sti6 ‘8ind 2
Verslunar- og pjonustul6d. Lodarsterd 20.098 m?”. I68anna 2d og 4 vid Alfabakka geti tekid vid 4.500 m? af rdelld stiomartioinda pann —— 20—
1 ol f . <A mi 2« .
I ——— | - = & \‘ T(gldsrbggglngarmaglz a ':‘ _OgbB ryr’m eruk.7i:300 T _a yfirbordsvatni a alagstimum sem midast vid 10 ara flod
/ = i .a,e um eimi yrlr. YEEINgU Kja ar.a . yrir og skal mesta yfirbordshaed tjarnarinnar midast vid ad
o taeknirymi. Hdmarkshaed bygginga er 12 m. Heimilt er 0,50 dir 26Ifko Salhzedar byegi 5
F \ ad byggja skyggni og pakkanta sem nd at fyrir \{era 20 m - undir golfkota adalhadar bygginga Vi
iﬁ_jﬁ_—_ 4 d byggingarreit og véldum stédum er heimilt ad draga Af':’fbb:rlglgat:; efi;na;);l;ﬂg ti|aaamgg”;zr|2§r:um\:§égrg
—m—— ] \ petta 2 metra Ut fyrir byggingarreit. A 168inni skulu vera ¥ e S g Lo
- & hamarki 175 bilastaedi (1 bilastaedi & hverja 40 mz upptoku a yfirbordsvatni & alagstimum. Reaett verdi vid
L a I . . . .
Sp4 byggingar). A 168inni skulu einnig vera hjélastaedi fyrir IR"um a.6ko’mu aéf utfae.rslu ml6|l..ln.artjalrnar.|nn’ar vegna
. . xpis L . . N moguleika a ad nyta afingasvaedi til méts vid Alfabakka
— | — ad lagmarki 70 reidhjol (1 hjolastedi & hverja 100 m ) g ) . ) ,
19.0 — 90.12 byggingar) og par af séu a.mk 20 hjélastedi med 2 og’4 tl|. ad a}Jka ’rymd midlunartjarnarinnar 4
- \| 20.098m? P yfirbyggdu skyli en 6nnur hjolastedi skulu vera naerri dlagstimum innan I6dar IR.
SRR IR adalinngangi byggingar. Vid innkeyrslur 168a vid 2. Upptaka og méttaka 4 yfirbordsvatni.
5 \ = NOROLR Alfabakka skal huga ad umferdaroryggi og fragangi Veitur gera kréfu um ad & skipulagssvaedinu verdi
S XSkom? 168ar til ad tryggja sjonlinur vegfarenda. Mida skal vid utfaerdar frekari lausnir til upptéku & 100 ara flodum.
itgendinga % A ad grédur sé ad hamarki 80 sm a svaedi sem er 10m Til vidbétar vid kvadir miblunartjarnar parf ad vera
jafnhlida prihyrningi vid innkeyrslur eftir pvi sem kostur haegt ad taka vid 5.500 m? af vyfirbordsvatni a
er. skipulagssvaedinu og eskilegast vaeri ad auka rymdina i
5 Gardheimar er gardyrkjuverslun sem leggur aherslu & naesta umhverfi vid ndverandi midlunartjorn. Einnig
S5 pléntur og allt sem snyr ad graenum lifsstil. A barf a8 utfeera aukna upptoku og méttoku 3
\ Utis6lusveedi Gardheima fer fram plontusala allan yfirbordsvatni vig landmétun & skipulagssvaedinu og |
N\ T arsins hring og jolatréssala yfir veturinn. Svaedid verdur négrenni pess, sem og  ndverandi lognum fra tj6rninni.
afingasvaéi afgirt med miklum grédri og fallegu landslagi. Kvod um haspennustreng.
Vinnslusvaedi fyrir pléntuséluna verdur sér afgirt og litid Breytt lega 4 fyrirhugdum haspennustreng & milli SUDUR_MJODD - Delllsklpulag/TILLAGA
synilegt fyrir vidskiptavinum og ndgréonnum. ba er gert spennistddva @ sveedinu vegna nyrrar stadsetningar a Deiliskioulaasbrevti Alfabakki 4 oq 6
rad fyrir Utisetusvaedi fyrir veitingastad og leiksvaedi 35 m? 168a fyrir spennistdd Sp4 vid Alfabakka 4a. elliskipulagsbreyting - Altabakki 4 0g
fyrir bérn vidskiptavina. Medfram haspennustrengjum er afmarkad svaedi fyrir Reykjavikurborg
4. Auglysingarskilti. dhrifasvaedi  vegna framkveemda vid lagningu Skipulagsfulltrai
A hvorri 168 eda vid |68armérk er heimilt ad reisa eitt héspennustrengja. pulag
auglysingarskilti sem tengist starfseminni, en pau skal ftengslum vid deiliskipulagsbreytingu pessa var ekki unnin Meslikvardi Hannao Teikaing .
feera inn 4 adaluppdreetti. Eitt auglysingaskili medfram sérstok skyrsla um umferdarhavada og loftgaedi. Pad er talid 1:1.500 HGG dsk-601
Alfabakka innan |68ar og rumast innan haedarskilmala ad breytingin hafi ekki neikvaed ahrif é' umferdarhdvada og P— p— — p—
byggingarreits eda a4 hamarki 12 m, 3 m breitt og loftgeedi, auk pess ad uppbygging vid Alfabakka muni baeta i
hamark 12 m? a8 flatarmali. hljédvist & svaedinu umfram nuverandi astand, p.e. dbyggt 5. névember 2020 F HGG, HH A2
5 Mid! i kvadi svaedi medfram Reykjanesbrautinni.
. iBlunartjérn og kvadir.
A skipulagssveedinu verdur byggd midlunartjorn sem ) ) . , ) , ‘
Frjalgibrottavo . g taka mun vid afrennsli af skipulagssvaedinu, auk hluta A"_"_ .adrlr i skilmalar °breYtt'r,' b-e. r uPphaﬂ?gf’ 4 \ |
'b Fotboltavall Breidholts. Tilgangur tjarnarinnar er ad taka vi deiliskipulagi sampykkt 22. jandar 2009 i borgarradi, . ’
S2 ofanvatni og midla Ut rennslistoppum &dur en vatninu breyttu deiliskipulagi sem sambykkt i borgarradi 12. “‘ "’
I er veitt um raesi undir Reykjanesbraut i Képavogslaek. névember 2015, breyttu deiliskipulagi sampykktu i
Kvéd er & [68arhsfum vid Alfabakka 4 og 6 um samrad borgarradi 21. desember 2017. Laugavegi 176 - 105 Reykiavik
vid utfeerlsu @ miblunartjorn, sjd nanar kvadir um Med gildistoku pessarar deiliskipulagsbreytingar falla ut STORD 5621642 - 8621642
miblunartjérn. bad getur stafad heetta af flodum & gildi oll akvaedi i og breyttu deiliskipulagi sampykktu i Teiknistof “egangf‘“"fdt@?l‘s‘gfdvis
svaedinu vid 10 og 100 ara fl66 og verdur I6darhafi ad borgarradi 25. oktéber 2018. eiknistota Veang: W Islore s
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Deilskipulagsbreyting - Prividdarmynd Deilskipulagsbreyting - Snidteikning / Asynd fra Alfabakka
Asynd fra Sudvestri yfir Alfabakka 6 (Heimild: PK arkitektar)
(Heimild: PK arkitektar)

Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrai

ATH! Allar haedir eru leidbeinandi, nema hamarkshaed & byggingarreitum sem eru 12 m fra golfkota 1. haedar byggingar.

SUDUR-MJODD - Deiliskipulag
Deiliskipulagsbreyting - Alfabakki 4 og Veitur

bverarsel 24

Byggingarreitur stigur l6darmark 56.25 Snid H-H" og skyringarmyndir
Alfabakki l6darmork 12.00 m 82.50 l6darmork TTT T T T v ‘ ‘m | TILLAGA
5 ﬁ %'F — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
S }%ﬂ \'g I 1 20.00 [ 14.45 ° 12.00 i 20.75m Melikvardi Hannad Teikning nr.
5 =8 9 o . . 48.05m 14500 Heo dsk-602
:'_2“ gf) adkomusvaedi 2 I 4.00 m 46.00 m Bygglng 1-2 haedir Dagsetning Breyting | Teiknao Bladstard
-~ 5. névember 2020 F | Hee A2
41.00 m i 250 —| LY 42.00m utisvaeoi NORDLR
37.50 m i -@)0 m taeknirymi moguleg i kjallara I : , ..“‘
STOR D) P R
S R . netfangi tmjmd(s@:;tuzg,is
Snid H-H" - Alfabakki 6 - Gardyrkjumidstod og pjonusta M 1:500 Teiknistofa m—
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

bt. embeettis skipulagsfulltrda

USK2020100068
16. oktéber 2020

Mat 4 bilastaedaporf fyrir Alfabakka 4 og 6

Forsendur og bakgrunnur

Atlunin er ad skipta 168 Alfabakka 4 i tveer 163ir. Vid pad verdur til ny 168, Alfabakki 6. (sja mynd). Gert
er rad fyrir ad Gardheimar og samstarfsadilar verdi |6darhafar Alfabakka 6 en ekki er ljést hverjir verda
|63arhafar Alfabakka 4. Reiknad er med ad heildarflatarmal bygginga & 163 nr. 4 geti verid 3.500 m? en
7.000 m? 34168 nr. 6.

Mynd 1 Mynd ad ofan: Gildandi deiliskipulag fra 25.oktober 2018.
Mynd ad nedan: Drég ad deiliskipulagstillogu 25. september 2020.

Vid mat a fjolda bil- og hjélastaeda er litid til bila- og hjdlasteedareglna sem sampykktar voru af
borgarradi 10. jantar 2019 og rokstudnings veentanlegra I68arhafa Alfabakka 6 vegna bilasteeda fra pvi
1. oktéber 2020.

Samkvaemt minnisbladi vaentanlegra I6darhafa med rokstudningi um fjolda bilastaeda eru i dag, a
hverjum, tima 40-55 starfsmenn ad storfum (Gardheimar, Spiran og Vinbudin). Med steerra hlsnaedi
mé reikna med ad fleira félki ad storfum, kannski 20-30 % fleira. | minnisbladinu eru, Ut fra upplysingum
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

um nuverandi fjélda starfsmanna, fjolda afgreidslna og fleiru, feerd rok fyrir sk um 170 bilastaedi sem
um 20-30 fleiri bilastzedi en eru i dag vid Gar6heima, p.e a sydri hluta I66arinnar.

Nuverandi samgdéngukerfi
L6din er mjog vel tengd gongu- og hjélastigum en einn af stofnhjdlastigum hofudborgarsvadisins liggur
samsida Alfabakka og tengir saman Képavog og Reykjavik.

Tenging vid almenningssamgongur er ekki g6 sem stendur en naesta bidstéd er i um 700 m fjarleegd
(Hlidardalsvegi i Képavogi) en adrar bidstodvar par & medal skiptistodin i Mjédd eru um eda yfir 1 km i
burtu.

Adkoma ad 168inni med bil er géd. Haegt er ad aka beint fra Reykjanesbraut inn 4 Alfabakka (pegar
komid er fra sudri) en einnig er haegt ad aka fra Breidholtsbraut um Arskéga ad Alfabakka eda fra
Stekkjarbakka. | framtidinni er gert rad fyrir ad Alfabakki tengist 4fram ad Lindarvegi i Képavogi sem
baetir adgengid med bil enn frekar. Tveer innkeyrslur eru a hvora 168, ein peirra sameiginleg a
[66amorkum.

Vidmid um fjélda bila- og hjdlasteeda
Alfabakki 4 og 6 eru & svaedi 1 skv. bila-
og hjolasteedareglum vegna pess ad
um er ad raeda midsvadi i skilningi
Adalskipulags. LéGirnar eru péd 4
jadrinum og etla mad ad baxdi
sb6luvaran (stérar vorur, vidkveemar
vorur og teeki) sem og stadsetning
[66arinnar geri pad ad verkum ad
meirihluti vidskiptavina séu a bil. Eins
liggur  sveedid ekki vel vid
almenningssamgongum. bvi er hér lagt
upp med ad mida vid hamarksfjolda B

bilastaeda fyrir svaedi 2 frekar en fyrir e i s 2
svaedi 1. PO ma gera rad fyrir ad  oosmwwemn

starfsfolk nyti sér pad ad hjdla Mynd 2 Sveedisskipting m.t.t. vidmida um bilastsedafjélda dr reglum um
bila- og hjélastaedi. Sveedid sem Alfabakki 4 og 6 eru ¢ eru merkt med
raudum hring.

jafnmikid eda meira en adur.

Ekki er porf a ad meta bilastaedaporf at

fra mismunandi starfssemi par sem sému vidmid gilda fyrir steerri verslanir og veitingastadi. p6 eru
leegri viomid um lagerhisnaedi en dkvedid var ad gera ekki greinarmun par a. Hér er gert rad fyrir
sambaerilegri starfssemi ad Alfabakka 4 og Alfabakka 6.

Vidmid bila- og hjélastaedareglna fyrir verslanir og veitingahus gera rad fyrir 2-3 hjélastaedum a hverja
100 m2. A£tla md ad pad séu Sparflega morg hjdlastaedi, jafnvel bo midad sé vid laegri tdluna ef horft er
til pess ad fyrir verslunarstarfsemi af pessum toga ma buast vid ad flestir vidskiptavinir komi a bil. Sem
daemi b4 myndi pad pyda 140 hjélastaedi fyrir Alfabakka 6 en reikna ma med ad & hverjum tima verdi
55-70 starfsmenn ad vinna par. bess i stad er talid hafilegt ad mida vid 1 hjdlastaedi & hverja 100 m2.
Af somu astaedu er hafilegt ad gera rad fyrir ad hlutfallslega fleiri staedi en reglurnar segja til um séu
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Umbhverfis- og skipulagssvid

yfirbyggd og laest, p.e. 40-60 % stedanna séu yfirbyggd og laest, atlud starfsmdnnum, i stad 20 %.
Onnur hjdlastadi séu sem naest inngangi aetlud vidskiptavinum. Upplysingar fjolda hjélastaeda eru
vidmid um lagmarksfjdlda hjdlastaeda. Ageett er ad gera rad fyrir ad haegt sé ad koma fyrir fleiri steedum
ef porfin verdur meiri.

Toflurnar ad nedan lysa vidmidum bila- og hjélastaedareglnanna midad vid sveedi 2 sem og hversu morg
bilastaedi (hamark) og hjélastaedi (lagmark) er edlilegt ad mida vid ut fra ofangreindum forsendum um

steerd bygginga og starfsemi i peim.

Verslun eda Alfabakki | Alfabakki
Bilastaedi veitingastadur 4, fioldi | 6, fioldi
g steda staela
Svaedi ll, Hamark 1440 m? 54 175
Verslun eda Alfabakki | Alfabakki
Hjdlastedi g 4, fjoldi | 6, fjoldi
veitingastadur
steeda steeda
Lagmark | 14100 m?2 35 70
Svaedil og Il Partar
lest og 40-60 % 18-21 35-42
yfirbyggd

Fyrir hond skrifstofu samgongustjéra og borgarhénnunar

i oty Gt
Gudbjorg Lilja Erlendsdottir

Yfirverkfreedingur samgongumala
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