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Efni: Breyting a deiliskipulagi Ellidaardals, nordan Stekkjarbakka, P73. Reykjavik.

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 22. agust 2019, sent Skipulagsstofnun breytingu &
deiliskipulagi Ellidaardals til yfirferdar samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga. Athugasemdafresti
lauk 4. mars 2019. Athugasemdir bdrust fra almenningi svo og umsagnir fra opinberum adilum.
Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt i skipulags- og samgonguradi pann 26. jani 2019 med visan i
umsogn skipulagsfulltria dags. 4. juni 2019, en par koma m.a. fram tillégur ad breytingum til ad
koma til méts vid athugasemdir. Borgarrad sampykkti deiliskipulagsbreytinguna 4. jali 2019 og var
umsogn skipulagsfulltria fylgiskjal med skipulagsgdgnunum. itarefni fra skipulagsfulltria med
svorum vid athugasemdum er dags. 4. juli 2019 og tolvupdstur med

skyringu @
malsmedferd/bokunum er dags. 21. dgust 2019.

Deiliskipulagsbreytingin felst i ad & sveedi nordan Stekkjarbakka, sem skilgreint er sem
bréunarsveedi P73, OP4, OP24 og Lr4 i Adalskipulagi Reykjavikur, eru afmarkadar nyjar 16dir fyrir
reektun, grédrarstdd, pjonustuibudir o.fl. Ein 169 er an heimilda til framkvaemda.

Deiliskipulagsbreytingin er sett fram a 4 kortbl6dum dags. 14. des. 2018, br. 4. juni 2019.

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlogd gogn og gerir athugasemd vid ad birt verdi auglysing um
sampykkt deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda vegna eftirfarandi:

Skilmalar um heimilad ljésmagn

Fram kemur i kafla 6.3 i umhverfisskyrslu ad ahrif af lysingu séu talin 6veruleg, verdi farid ad
skilmélum deiliskipulagsins par um. [ kafla 4.9 i deiliskipulaginu segir ad i kafla E2 i stadlinum ST
EN 12464-2:2007, komi fram mork um heimila lysingu. bennan stadal er ekki ad finna iStaélabué
Stadlarads, en par er hinsvegar ad finna stadalinn (ST EN 12464-2:2014, um lysingu 4
vinnusveedum utanhuss. pa kemur fram ad fara skuli eftir honnunarle|6be|n|ngum ILE fyrir sveedi
E2, vid honnun lysingar & svaedinu 6llu, en peer fylgja ekki med deiliskipulaginu. Sk|pulagsstofnun
telur naudsynlegt ad i skilmalum deiliskipulagsins komi\skyrt f(am hvada mérk gilda um heimilad
ljosmagn & svaedinu, sérstaklega fra grééurhvelﬁngunu\m E] \telur stofnunin tilefni til pessad i

deiliskipulaginu sé sett fram vidbragdsdaetlun, reynist IJosmagn vera meira en skilmalar helmlla
sbr. dkvaediigr. 5.4. i skipulagsreglugerd. | \

‘ \
, o \ \ \
Frdveita \‘

[ svérum vid athugasemdum segir ad grédur i gréﬁurhﬂs(}m verdi reektadur i lokudu kerfi og ad \

aburdarmengudu vatni verdi veitt i fraveitukerfi. Skilmala gm betta vantar i deiliskipulagid. pa er

aeskilegt ad fram koma hvernig skuli ad pessu stadid bar sem fraveltulogn ReykJaVIkurborgar
liggur téluvert haerra i landi en ,,gdélf” grédurhvelfinganna. | ‘\
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[ svérum vid athugasemdum Veitna segir ad settir verdi skilmalar um nidurgrafin pil/ styrkingu
kringum nuverandi fraveitulogn & 168 nr. 3 og gerd dhaettumats. Skilméla um petta vantar i
deiliskipulagid.

Onnur atridi
ba bendir stofnunin a eftirfarandi:

Skipulagsstofnun telur ad adur en gengid er endanlega fra deiliskipulaginu purfi ad leita afstodu
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um hvada vidmidmunarmork skuli mida vid vardandi
umferdarhdvada a 160 fyrir pjdnustuibudir.

[ forsendukafla deiliskipulagsins kemur fram ad Borgarségusafn hafi lagt til ad husid Gilsbakki
verdi hverfisverndad. | umségn Minjastofnunar islands er petta einnig lagt til. | dkveedum
deiliskipulagsins kemur fram ad Husid Gilsbakki sé vikjandi. Skipulagsstofnun telur purfa ad skyra
pessa nidurstodu i deiliskipulaginu.

Fram kemur i skilmalum deiliskipulagsins ad 168 nr. 5 sé fyrir bilastaedi fyrir starfsemi @ 165um nr.
3 og 4. isvOorum vid athugasemdum segir ad adkoma ad bilasteedum Biodome sé 6llum gestum
dalsins opin. Ef aetlunin er ad bilastaedin séu opin almenningi parf pad ad koma fram i skilmalum.

Skipulagsstofnun minnir @ ad sveitarstjorn skal taka athugasemdir Skipulagsstofnunar til umraedu
skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga.

P

Malfri K Kristiansen
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1 Forsendur

Um er ad reeda breytingu a gildandi deiliskipulagi Ellidadrdals sem nzer til svaedis nordan Stekkjarbakka,
skv. 1 mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sem sifast var breytt 18. febrdar 2010. Breytingin er
gerd vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & préunarsveedi b73 i samraemi vid markmid i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030. Skipulagssvaedid er innan afmérkunar deiliskipulags Ellidadrdals. [ breytingunni
eru skilgreindar 16dir og byggingarreitir, sem og skipulagsskilmalar Utfeerdir par sem takmarkanir eru
settar m.a. a starfsemi, uppbyggingu, utlit og medferd mengandi efna og ofanvatns. Slikir skilmalar eru
settir til pess ad vernda greent yfirbragd Ellidadrdals sem og vatnasvid Ellidada. Um er ad
raeda ,,grena” starfsemi med sjalfbaerni ad leidarljdsi, t.d. med pvi ad ldgmarka orkunotkun og nyta
umhverfisveenar audlindir sem fyrir eru @ svaedinu. Starfsemi getur skv. B-hluta Adalskipulags
Reykjavikur 2010-2030 t.d. verid verslun med tré og pléntur, graenn markadur med mat- og heilsuvorur,
grédrarstod eda rekstur veitingastadar og pjonustu i grodurhdsum/hvelfingum, sem og starfsemi og
uppbyggingu vegna félaga i gardyrkju eda grédurtengdri starfsemi. Einnig eru moguleikar a starfsemi
sem tengist Utivist, hjukrunarheimili, sambyli eda ipréttastarfsemi.

1.1 Addragandi og tilgangur

Vinna vid breytingu a deiliskipulagi var sett i gang i kjolfar pess ad fyrirtaekid Spor i sandinn ehf. fékk
vilyrdi i Borgarradi fyrir 168 & pvi svaedi sem deiliskipulagid naer yfir vardandi moguleika 4 uppbyggingu
a umraaddu svaedi. Sidar i ferlinu var pad 16davilyrdi utvikkad pannig ad fyrirheit voru gefin um staerri
168 og moguleika & frekari uppbyggingu. | kjolfarid var akvedid ad vinna breytingu & deiliskipulagi
Ellidadrdals og gera grein fyrir mogulegri landnotkun og 168um. Unnin var skipulagslysing, dags. 1.
desember 2016 sem var sidan sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og Borgarradi til kynningar og
umsagnar . | gildandi adalskipulagi Reykjavikur er svaedid skilgreint sem opid svaedi og préunarsvaedi

73 (p73) par sem m.a. kemur fram ad heimilud sé starfsemi sem hentar i nalaegd Utivistarsvaedis. |
gildandi deiliskipulagi Ellidaardals er litillega tekid & skipulagssvaedinu nordan Stekkjarbakka sem naer
fra undirgdngum vid Blesugrof i vestri ad Hofdabakka i austri. | skipulaginu er gert rad fyrir hradbraut
(feerslu) Stekkjarbakka en nylega hefur verid gerd breyting & adalskipulagi par sem horfid er fra
fyrirhugadri feerslu Stekkjarbakka til nordurs (milli Reykjanesbrautar og Hofdabakka). Breyting a
deiliskipulagi gerir pvi rad fyrir ad Stekkjarbakki verdi afram i ndverandi legu i samraemi vid breytingu a
adalskipulagi.

1.2 Skipulagsleg stada, adalskipulag

Reiturinn er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 skilgreindur sem b73, svaedi nordan Stekkjarbakka.
Um er ad raeda raskad svaedi i jadri Utivistarsvaedisins i Ellidaardal. Svaedi fyrir starfsemi sem hentar i
nalaegd Utivistarsvaedisins, tengist Utivist, ipréttastarfsemi eda samfélagspjonustu. Umfang mogulegra
bygginga verdi takmarkad og midist vid 1-2 haedir ad jafnadi fra botnplotu 4 a6komuhaed. Moguleg
byggd hafi sem minnst sjonreen ahrif fra Ellidadrdalnum. Einnig er heimilt ad gera rad fyrir “graenni
starfsemi”, raektun og grédrarstod. Umraett sveedi er pegar raskad ad hluta og er talid ad uppbygging a

AT

1.3 Afmérkun skipulagssvaedisins og staerd

Skipulagssvaedid er um 18 hektarar ad staerd og liggja morkin sunnan vid Stekkjarbakka til sudurs,
austan Hofdabakka til austurs og vid gongustig austan vid mislaegu gatnamaétin vid Reykjanesbraut til
vesturs. Afmorkun til nordurs er nedan bratts bakka ad Ellidadrdal eins og deiliskipulagsuppdratturinn
synir.

1.4 Nuverandi adstaedur

Sveedid er ad mestu raskad land, en hefur gréid upp i gegnum arin og hefur nu graent og tiltélulega
natturulegt yfirbragd. A sveedinu var m.a. 6sampykkt ibudabyggd og sidar var par efnistaka ur ndAmum &
svaedinu. Samkvaemt fornleifaskrda og hudsakdnnun yfir sveedid sem unnin var af Borgarsogusafni
Reykjavikur arid 2017 pa er lagt til ad vernda med hverfisvernd eitt hus 4 sveedinu, Gilsbakka. Flestar
adrar minjar a deiliskipulagssveedinu eru samkvaemt fornleifaskrd og husakénnun fra arinu 1930 eda
yngri og hafa pvi ekki hatt verndargildi. Undantekning frd pessu er gamli Vatnsveituvegurinn, en i
deiliskipulagi er gert rdd fyrir ad vernda hann par sem hann er sjdanlegur og verdur hann notadur
afram sem stigur. Pa var a8 svaedinu baekist6d Gardyrkjudeildar Reykjavikurborgar og skdlagardar, en
Gardyrkjufélag islands er ni med vinsaela raektunarreiti fyrir félagsmenn sina 4 svaedinu (sem kallast

) Matjurtagardar
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SKYRINGAR

Mork deiliskipulagsbreytingar

Byggingarreitir

' I Losamerk

Nuverandi byggingar

Nyjar byggingar

Byggingar innan skipulagssveedis
med glerpaki eda sambaerilegu

P Byggingar sem vikja

Vegir og bilastaedi

Hjolasteedi

GOngu- og hjélastigar

Adkoma / torgsveedi

Hjodlastigur (utan skipulagsbreytingar)

Nuverandi grédur

Nuverandi grodur innan 166a

Nyr grédur a borgarlandi
(leidbeinandi)

Ny undirgéng og stigur

Fornleifar - Vatnsveituvegur

Kvdd um adkomu ad borholum Veitna

Borholur a 166 Veitna

Sveedi a nattiruminjaskra (mork til vidmidunar)

Hverfisvernd

Smalond) sem gert er rad fyrir ad verdi dbreyttir ad mestu.

Pa eru daeluhus og 166ir Orkuveitu Reykjavikur & svaedinu. AGkoma akandi umferdar til og fra sveedinu
er frd Stekkjarbakka. Nokkur landhalli er 4 sveedinu en landinu hallar fra Stekkjarbakka nidur i att ad
ElliGaam og er mestur i akvednum bakka nordan nuverandi gardlanda. ba liggur fraveitulogn Veitna um
svaedid med 10 metra breidu helgunarsvaedi, en l6gnin er & u.p.b. 5 m dypi. Pessi pattur takmarkar
uppbyggingu a sveedinu og hefur ahrif 4 skipulag |160a og byggingarreita.

1.5 Gogn deiliskipulagsins

Gogn deiliskipulagsins samanstanda af deiliskipulagsuppdraetti, skyringaruppdraetti, skilmalateikningum
og skyringarsnidteikningum auk greinargerdar a uppdrattum.

2  Deiliskipulag
Markmid deiliskipulagsbreytingar er ad:
e Skilgreina hvers konar starfsemi er moguleg a sveedinu i samraemi vid landnotkun sem skilgreind er
i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Einnig ad akvarda uppbyggingarmagn sem svaedid getur
borid, afmarka mogulegar |68ir og byggingarreiti 4 svaedinu, setja skilmala fyrir nyjar byggingar,
nytingarhlutfall og gréodur innan 16da. Halda skal i pann borgarbuskap og matjurtaraekt sem hefd er
komin & innan svaedisins

e Skilgreina mogulega uppbyggingu a pann hatt ad hun falli vel ad landslagi og umhverfi, sja til pess
ad sjonraen ahrif, ljdsmengun og fjoldi bilasteeda séu innan vidunandi marka og yfirbragd verdi sem
natturulegast.

e Tryggja gbéd tengsl vid umhverfid med fyrirkomulagi stiga, nyrra og opnari undirganga, gatna og
opinna graenna svaeda.

e Gerd verdur grein fyrir stadsetningu fyrir bidstodvum almenningssamgangna vid Stekkjarbakka.
i deiliskipulagsbreytingu er leitast vid ad maeta peim markmidum sem sett eru fram i Adalskipulagi

Reykjavikur 2010-2030 par sem 16gd er ahersla & sjalfbaera préun og ny atvinnusvaedi austarlega i
borginni med aukna aherslu 4 vistvaenar samgoéngur.

Gert er rdd fyrir niverandi og moégulegum nyjum matjurtargérdum og gardlondum nordan skipulagdra
|60a.

Gert er rdd fyrir ad ibudarhusid Gilsbakki sé vikjandi a skipulagssvaedinu.
Deiliskipulagsbreytingin felst i eftirfarandi:

e Gert er rdd fyrir tveimur innkeyrslum inn @ sveedum austan og vestan vid Gilsbakka. Vestan vid
Gilsbakka eru skilgreindar tvaer 16dir. L660 1 er afmorkud an skilmala og pvi parf ad gera nyja
deiliskipulagsbreytingu pegar nytingaraform um hana liggja fyrir. L60 2 er hugsud fyrir
pjonustuibudir.

e Austan Gilsbakka eru skilgreindar tveaer byggingarlédir, 6nnur fyrir starfsemi Aldin Biodome
samkvaemt fyrirliggjandi 16darvilyrdi og hin fyrir starfsemi Gardyrkjufélags islands samkvaemt
fyrirliggjandi 168arvilyrdi. Einnig er gert rad fyrir sérstakri sameiginlegri bilastae6il6d 4 milli peirra.

e | deiliskipulagsbreytingunni er jafnframt gerdar Gtfeerslur & gatnatengingum af Stekkjarbakka inn &
svaedid dsamt nyjum bidstédvum almenningsvagna.

e Beett er vid vinstribeygju akrein af Stekkjarbakka inn @ Hofdabakka til ad greida fyrir umferd. Gert
er rad fyrir nyjum undirgdongum fyrir hjéla- og géngustiga undir Stekkjarbakka austan Hamrastekks
sem verda opnari og vidari en pau nidurgréfnu géng sem par eru. Auk ofantalins er gerdar
lagfeeringar a stigakerfi svaedisins.

3 Almennir l6daskilmalar

Kynna skal I68ar- og mannvirkjahénnun a vinnslustigi fyrir skipulags- og samgdéngurddi til sampykktar.
Kynna skal uppbyggingu 4 166um med eftirfarandi haetti:

e Fyrirspurnarerindi - frumhonnun uppdraettir i mkv. 1:200 eda 1:100, par sem gerd er grein fyrir
meginhugmynd ad uppbyggingu og utliti bygginga dsamt haedarsetningu husa og fyrirkomulagi
683, inngdngum, innkeyrslum i bilakjallara og tengsl vié almenningsrymi. bar skal koma fram val &
byggingarefnum og hvernig atferslum 3 skiltum og 6drum merkingum & hdsum og 160 verdi
hattad. Sérstaklega skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum, gérdum, pakgérdum, grédurfari og
trjdraekt. Fyrirspurnarerindi parf ad berast nokkru 4dur en endanleg hénnun.

e Byggingarleyfisumsdkn er heimilt ad skila inn ad fenginni jakveedri umsdgn vid fyrirspurnarerindi.

e Séruppdrattur unnin af landslagsarkitekt fyrir skipulag |66ar skal fylgja byggingarleyfisumsdkn.
Sérstaklega skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum, géréum, pakgordum, grédurfari og trjaraekt.

A maliblddum 168a skulu koma fram kvadir um ofanvatnsmedhondlun, s.s. vardandi hamarksrennsli
ofanvatns fra viskomandi 168 og radstafanir til ad haegja 4 eda draga Ur rennsli ofanvatns. Akvaedin
skulu taka mid af hamarks flutningsgetu ofanvatnslagna fra svaedinu og Utreikningum a naudsynlegri
rymd ofanvatnslausna innan sveedisins. Gera skal grein fyrir adferdum vid medhondlun ofanvatns i
byggingarleyfisumsékn og 4 adaluppdrattum vegna byggingarleyfis. Ymsar leidir koma til greina
vardandi ofanvatnsmedhdndlun innan 16da og til ad uppfylla dkveedi par um. £skilegt er ad medhondla
ofanvatn sem naest upptokum sinum til ad koma i veg fyrir mikla uppséfnun vatns & einstékum
svaedum.
Grédur @ pokum (graen pok) studlar m.a. ad pvi ad haegja & og draga ur rennsli ofanvatns fra péttu
yfirbordi. Einnig er haegt ad koma fyrir l[agpunktum eda lautum med yfirfalli, sem geyma vatnid og auka
groéid yfirbragd byggdarinnar. Akveda skal ofanvatnslausnir og Utfaerslu peirra, s.s. staerd og

rimmal ofanvatnsrdsa, lauta, ofanvatnsrdsa og jardvegsfyllinga, i samradi vid sérfraedinga 4 pvi svidi.
S6fnun og endurnyting ofanvatns er hluti af géddu verklagi i tengslum vid innleidingu sjalfbaerra lausna.
Gera skal grein fyrir landmotun, yfirbordsfragangi, grédri og lysingu a 168 4 |66aruppdraetti sem fylgir
byggingarleyfisumsdkn.

Oheimilt er ad nota byggingarefni i hjupfleti s.s. pakefni, utanhussklaedingar eda malningu, sem geta
haft i for med sér utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmadlma.

Byggingarleyfisumsdkn skal fylgja ahaettumat fyrir byggingar me? tilliti til ndlaegdar vid lagnir a svaedinu
og dypt bygginga.

3.1 Bilastadi

Bilastaedi skulu vera i samrami vid kafla 6.2 byggingareglugerdar nr. 112/2012. Upplysingar um fjolda
bilasteeda 4 hverri 168 ma sja i umfjéllun um hverja 166 i kafla 5.1. Utfeersla bilasteeda 4
skipulagsuppdrattum er adeins til skyringar og er ekki bindandi.

i tengslum vid breytingu 4 deiliskipulagi var unnid samgongumat sem kvedur & um vidmid fyrir
bilasteedi 4 sveedinu. Kvadir eru settar um grédur til ad milda asynd bilasteeda vid Ellidadrdal.
Grodursvaedi skal pvi pekja lagmark 15% af yfirbordi bilastaeda (hafa skal fragang bilastaeda i Laugardal
til vidmidunar, t.d. vid Skautahdll, iprottafélagid brétt og Laugardalsvoll). Allt ofanvatn af bilastaeedum
skal hreinsa & stadnum og skilad hreinu til vidtaka (Ellidada). P4 skal yfirbord bilastaeda vera med
gegndraept yfirbord (t.d. grashellur, ecoraster eda sambeerilegt) en aksturssvaedi mega vera malbikud.
Gera skal rad fyrir moguleikum 4 rafhledslum fyrir rafbila & bilastaedum innan l6da.

3.2 Hjdlastaedi

par sem svaedid er nalaegt Utivistarsveedi og med vistveenu pema skulu vera ad lagmarki 10 staedi fyrir
reidhjol a hverja 1.000 fm atvinnuhUsnadis og skulu pau vera sem naest inngangi. Gert er rad fyrir ad
stér hluti gesta a svaedinu komi ad pvi um stigakerfi nagrennisins, t.d. hjélandi eda gangandi.

3.3 Skilti

Heimilt er ad hafa fyrirtaekjaskilti 4 168 vid innkeyrslu a bilastaedi med upplysingum um heiti byggingar,
fyrirtaeki eda vorumerki. Skiltin skal hanna samhlida byggingu. Slikir skiltastandar mega vera allt ad 1,2
m hair og 2 m breidir og vera ad lagmarki 1 m frad I6darmérkum. Uppsetning skilta er had byggingarleyfi
frad byggingarfulltrdanum i Reykjavik. Heimilt er ad hafa fyrirtaekjaskilti um heiti byggingar, fyrirtaekja
eda vorumerkja 4 veggflotum byggingar. b6 er dheimilt ad vera med merkingar og auglysingaskilti a
nordurhlid mannvirkja (sem visa i att ad Ellidaardal). Ekki er heimilt ad setja skilti & pak bygginga.
Fyrirtaekjaskilti geta verid malud 4 veggflot, motud form eda texti sem skorin eru Ut og fest 4 veggflot
eda myndud med ljdsum eda O60rum samsvarandi heetti, s.s. med baklysingu utskorinna forma.
Oheimilt er ad lysa skilti med blikkandi lysingu. Lysing skal vera dbein og samfelld og fyrir komid & pann
hatt ad hun lysi beint 4 skilti (eda sé innbyggd i skilti) og lysi ekki beint 4 gotu, stiga eda adliggjandi eign.
Skilti (e. internally-lit box signs) med innri lysingu eru ekki leyfd.

3.4 Sorpgeymslur

Almennt er gert rad fyrir ad sorpgeymslur séu i byggingum, gdmum eda djupgdmum a I164. Leitast skal

vid ad fella sorpgeymslur inn i landid og milda dsynd peirra eins og kostur er. Djupgdma skal stadsetja
samhlida byggingu og tryggja ad peir séu adgengilegir sorpbilum. Sorpgeymslur skulu ad 606ru leyti vera
i samraemi vid byggingarreglugerd og taka mid af rymisporf vegna flokkunar sorps. Horfa skal til pess ad
endurnyta urgang og flokka sorp & svaedinu eins og best verdur a kosid.

4  Byggingarskilmalar

Eftirfarandi byggingarskilmalar gilda um nyjar byggingar a skipulagssveedinu.

Vid honnun husa og 16da skal pess gaett ad fella byggingar, bilastaedi og 6nnur mannvirki sem best ad
landi t.d. med landmétun eda pléntunotkun.

Ekki ma raska landi utan skilgreindra I66a.

Hushlidar @ byggingum og grédurhdsum sem visa i nordur ad Ellidaam og Ellidadrdal skulu almennt vera

latlausar og falla sem best ad umhverfinu. Ld6arhafar skulu afla tilskilinna leyfa ef peir telja sig purfa ad
nota borgarland undir framkvaemdir.

4.1 Adalinngangur

Adalinngangar skulu vera adgengilegir fyrir gangandi vegfarendur sem og fra bilastaeedum a vidkomandi
166 og i tengslum vid skilgreindar gonguleidir og stiga.

4.2 Byggingarreitir og hénnun bygginga

Byggingarreitir eru syndir & skipulagsuppdratti og skulu byggingar vera innan byggingarreits med
eftirfarandi undantekningum: Einstakir byggingarhlutar, svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur,
vindbrjotar og svalir mega na at fyrir byggingarreit, par sem adstaedur 4 160 leyfa, ad mati
byggingarfulltria, m.t.t. staerdar 16dar, fjarleegdar & milli hisa og pess hattar. Oheimilt er ad nota
byggingarefni i hjupfleti s.s. pakefni, utanhdssklaedingar eda malningu, sem geta haft i for med sér
utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma. Stefnt skal ad pvi ad hanna byggingar pannig ad
beita megi natturulegri loftraestingu til ad draga ur orkunotkun. Vid fullnadarhénnun bygginga skal haft
samrad vid slokkvilid vardandi utfaerslu 8 adkomuleidum slékkvibila.

Val byggingarefna m.t.t. umhverfisdhrifa: Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa sem
minnst ahrif & umhverfid og heilsu manna, hvort sem er vié framleidslu, notkun eda endanlega férgun
viokomandi efnis. £skilegt er ad velja byggingarefni sem hafa verid endurunnin, eru endurvinnanleg ad
lokinni notkun og/eda hafa hlotid umhverfisvottun.

4.3 Haed husa og vegghaedir
Almennt er midad vié ad hus 4 svaedinu séu a einni had. Mestu maenishadir og haedir hisa innan |6da
koma fram i kafla 5.1 og & snidmyndum & uppdraetti 3.

4.4 Byggingarefni
Leitast skal vid ad vinna med nattdruefni eda Iétt efni svo sem gler vié innganga i byggingar og 4
veggflotum gétuhaeda sem snla ad gangstéttum og 66rum gonguleidum.

4.5 Veggsvalir
Veggsvalir eru heimilar 4 6llum hlidum bygginga.

4.6 bakform
Heimilt er ad vera fjolbreytt pakform, en pé alltaf med lagmarks vatnshalla. Leitast skal vid ad hafa pok
og jafnvel veggi bygginga a sveedinu med graenu yfirbordi, svo sem gras, lyng- eda Uthagatorfi eda
sambaerilegu. Undanpegnar fra pessu eru pzer byggingar sem eru med glerpaki eda sambzerilegu, svo
sem plast. P6k og veggi sem ekki hafa greent yfirbord skulu vera i lit sem fellur inn i umhverfig, t.d.
jardarlitum.

4.7 Hljodvist
Sélarhringsumferd um Stekkjarbakka er i kringum 20.000, sem er toluverd umferd. Hljédvistarkort syna
ad hdavadi fra umferd til nzerliggjandi byggdar i Stekkjum er um 62 db. Vidmidunarmork fyrir
pjonustuibudir eru skilgreind 55 dB vid husvegg, en innandyra parf ad uppfylla sbr. annars stadar mork
um 30 dB. Tryggja skal hljédvist bygginga i samraemi vid lagmarksakvaedi (vidmidunargildi) reglugerdar.
4.8 Notkun/starfsemi
Starfsemi sem heimilud er innan hverrar 168ar kemur fram i skilmalum um 168ir. Ekki er heimild fyrir

mengandi idnad, vorugeymslur og almennt ibudarhidsnaedi. Matvoruverslanir eru ekki heimilar a
svadinu.
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4.9 Lysing
Til ad vernda geedi myrkurs og neeturupplifunar eru skilmalar um ljésmengun 4 sveedinu settir. betta er
gert til tryggja ad lysing valdi sem minnstu lifedlisfreedilegum og vistfreedilegum vandamalum fyrir
umhverfi og félk. BUid er ad maela ndverandi ljdsmengun a sveedinu sem er i dag téluverd og odliklegt
ad han aukist mikid vid uppbyggingu a svaedinu.
Myrkrameelingar voru framkveemdar med SQM-LU-DL meeli (Sky Quality Meter) med 20° keilu til ad
greina birtu stjarna en pvi bjartari sem stjérnurnar maelast pvi meiri eru myrkurgaedin. Nidurstodur ar
malinum syna fram & medalgildi birtu stjarna og eru gildin mald i birtustigi/ferbogasek eda
einingunni mpasa sem stendur fyrir ,,e. magnitudes per square arc-second”. Melingar voru
framkvaemdar eftir ad meelirinn nadi ad adlagast umhverfishita vid bestu skilyrdi sem er vid heidskiran
himinn og stjérnurokkur. Prjar meelingar voru framkveemdar & hverjum punkti og medaltal peirra
skrad. Dregid er fra 0.11mpasa sokum ljésmengunar 4 svaedinu og bjarma fra tunglsljési. Medalgildi
birtu maeldist 18.4mpsas og myndi flokkast sem slaam ljésmengun en til vidmidunar er medalgildi birtu
i Reykjavik 17.8mpsas.
Evrépustadall fyrir utanhusslysingu iST EN 12464-2: 2014 leggur til akvedna flokkun & svaedum til ad
draga Ur ljésmengun utanhuss og flokkast svaedi eins og hér um raedir sem svaedi E2 (vidmid fyrir
utanhuss lysingu & dreifbylissveedum). bPar sem engar kvadir eru & ad lysing skuli vera dimmud eftir
akvedin tima dags eru takmork utanhusslysingar midud vid laegra gildi (Post curfew) E2 flokksins sem
er ad finna i Evrépustadlinum (ST EN 12464-2: 2014. Eins skal fara eftir honnunarleidbeiningunum
Institution of Lighting professionals (ILE) https://www.theilp.org.uk/documents/obtrusive-light/
vardandi lofthjupsbjarma en hann skal vera ad hamarki 2,5% af peir lysingu sem er notud innan E2
flokkadra svaeda.

Lodarhofum er frjalst ad lysa upp 166 og mannvirki innan sinnar |68ar 8 medan lysing veldur ekki
6peaegindum eda truflun utan l66armarka. Truflun telst vera lysing sem er meira en 1 lux sem fellur a
mannvirki utan [6dar en lux gildi segir til um birtu & svaedinu. Stefnuvirk lysing fra ljosabunadi sem
fellur utan pess afmarkada svaedis sem verid er ad lysa upp ma ekki vera meira en 500 kandelur fra
peim fleti sem lysing & ad vera en kandelur segja til um ljdma fra fleti. Aimennt skal mida vié ad hafa
lagstemmda lysingu med eins lagum lofthjupsbjarma og haegt er til pess ad ryra ekki utivistargildi
adliggjandi Utivistarsveedis i Ellidaardal. Litid skal til pess ad velja lysingu vid hzefi og lagmarka ljosmagn
eins og haegt er t.d. med vali a@ bunadi sem er vel afskermadur og veldur ldgmarks ljdsmengun. Einnig
er haegt ad ldagmarka ljosmagn med pvi ad takmarka lysingu eftir ad rokkva tekur. Lysing utanhuss skal
ekki valda glyju og notast skal vid afskermada lampa og ljésbunad sem stilltur eru i nall gradu halla til
ad takmarka ad ljésid lysi upp i himinn (0% upward light ratio). Eins er mikilveegt ad I66arhafar
takmarki ljésmagn sem berst fra mannvirki eins mikid og haegt er med par tilgerdum bunadi eins og
afskermdum [6mpum og ljésastyringum svo demi séu nefnd. Med slikum adgerdum heldur
framkvaemdaradili sig innan marka hénnunarleidbeininga ILE.

Voktun: Gera skal rad fyrir reglubundinni voktun & ljésmagni (eins og ndnar verdur kvedid & um i
voktunaraaetlun sem unnin verdur i samradi milli rekstraradila 4@ sveedinu og Reykjavikurborgar.

Skyringaruppdrattur; prividdarmynd af svaedinu sem synir hvernig mannvirki a 168 3 gaetu litid ut, séd ur Ellidaardalnum.

Tilhogun og framkvaemd ljosmaelinga skal akvedin i samradi vid Reykjavikurborg og nidurstédur skulu
vera adgengilegar iblum borgarinnar og 66rum hagsmunaadilum.

5 Sérskilmalar

5.1 Lodir

Lédarmork eru synd 4 skipulagsuppdreetti og steerd 168ar skrad. Adeins eru nyjar 16dir nimeradar, sem
pydir ad nuverandi 168ir Orkuveitu Reykjavikur eru dn ndmers, en ein peirra minnkar litillega fra
gildandi skipulagi. L6darh6fum nyrra [66a ber ad tryggja fullnzegjandi adkomu ad deeluhisum
Orkuveitu Reykjavikur. Um 20-30% af yfirbordi 160a skal vera graent, p.e. gras, runnar, tré og annar
grédur. Roskun a ndverandi grédri svo sem trjdm og runnum skal haldid i ldagmarki og komid i veg fyrir
hana par sem pvi verdur vid komid. ba skal leitast vid ad fella byggingar og dnnur mannvirki inn i
nuverandi land eins og kostur er og jafnvel horfa til endurhénnunar ndverandi mannvirkja & svaedinu
sem ekki njota verndar. Naverandi |66ir eru 16dir Orkuveitu Reykjavikur kringum borholur. b3 er vakin
athygli 4 pvi ad samkvaemt adalskipulagi er heimilt ad vera med veitingastad i flokki 1 og 2 @ opnum
svaedum og pvi heimilt & pessu svaedi. Nyjar [68ir skv. tillogu ad deiliskipulagi eru eftirfarandi:

L6d 1:

Steerd |60ar er 18.784 fm. Innan |68ar er heimilt ad hafa starfsemi i samraemi vid préunarsvaedi b73
skv. B-hluta gildandi adalskipulags. Ekki er gert rad fyrir byggingarreitum & [66inni og pvi er
uppbygging innan hennar had breytingu & deiliskipulagi. | slikri breytingu yrdu byggingarreitir
skilgreindir og skilmalar settir vardandi mogulega uppbyggingu.

L6d 2:

Steerd 16dar 1.945 fm. Heimilt er ad byggja 5-15 pjénustuibudir, t.d. sambyli eda sambeerilegt, a einni
haed ad hamarki 1.300 fm. Hdmarkshaed byggingar er 6,0 m yfir gélfkdta og er pakform frjalst. Fjoldi
bilastzeda skal vera 1 stzedi 4 hverja ibud en pau stedi eru einnig fyrir starfsmenn og gesti.
Hamarksfjoldi bilasteeda innan 16dar er pvi 15.

L6d 3:

Steerd 168ar 12.027 fm.

L6d fyrir grédurhvelfingar. Byggingarreitir a 16dinni skiptast i prja hluta vegna fraveitulagnar sem liggur
um |édina.

Hamarks grunnflétur bygginga innan l6dar (byggingarreita B1, B2 og B3) er samtals 4.500 fm en auk
pess er heimilt ad vera med allt ad 2.000 fm & milligélfum (sja snidmyndir & uppdraetti 3).

Mikilveegt er ad vidurkenndur lysingarhénnudur komi ad honnun bygginga a 168inni. Heimilt er ad
leysa bilastaedi fyrir hreyfihamlada innan I66ar, sem og adkomu pjénustubifreida med vorur og dnnur
adfong. Ad 60ru leyti er ekki gert rad fyrir bilasteedum innan Ié8arinnar, en visad a sameiginlega
bilastaedalod (160 5).

Innan I66arinnar er litil 166 fyrir deluhis OR og er su kvod 4 168 3 ad adkoma um hana skal vera ad 166
OR.

Byggingarreitir B1 og B2

Heimilt er ad byggja |éttar byggingar svo sem grédurhvelfingar eda sambeerilegt (med bogapaki) innan
byggingarreita B1 og B2. Hdmarkshad grodurhvelfinga fra adkomuhaed vid Stekkjarbakka er 9,0 m en
einnig er heimilt ad grafa byggingarnar nidur og hafa gélfkéta botnplotu allt ad 11,3 m undir
adkomuhad vid Stekkjarbakka (sja snidmyndir & uppdraetti 3).

Byggingarreitur B3

Byggingarreitur B3 er ofan a fraveitulégn sem er a u.p.b. 5 metra dypi. Lognin hefur skilgreint 10 m
breitt helgunarsvaedi sem takmarkar uppbyggingu innan byggingarreitsins. Innan byggingarreits B3 er
heimilt ad hafa létta tengibyggingu sem tengir saman grédurhvelfingar 4 byggingarreitum B1 og B2.
GOoIfkéti skal vera sa sami og gélfkoti innan byggingarreita B1 og B2 og er hamarkshad byggingar 6,0
m yfir gélfkéta, pakform er frjalst. Til ad tryggja 6hindrad adgengi ad og vidhald & undirliggjandi
fraveitulogn @ 5 m dypi, skal golf tengibyggingarinnar vera byggt sem brd an sokkla og bera
tengibygginguna. Samrad skal haft vid Veitur vid honnun og utfaerslu tengibyggingar. Jafnframt er
skilyrt ad nanari skilmalar um fragang verda skilgreindir i pinglystum samningi |63arhafa og Veitna.
L6d 4:

Steerd |66ar 5.418 fm. Heimilt er ad byggja samkomu- og skrifstofuhus fyrir félagsstarf ad hamarki 500
fm auk grédurhdss aé hamarki 300 fm, hvoru tveggja 4 einni haed. Hamarkshaed byggingar er 6,0 m
yfir gélfkota og er pakform frjalst. Bilastzedi er a sameiginlegri bilastaedalod (168 5).

L6d 5:

Steerd |68ar 4.432 fm. L6 fyrir sameiginleg bilastaedi fyrir austursvaedi (16dir 3 og 4) en bilastaedin eru
jafnfram almenn bilastaedi. Gert er rad fyrir ad hamarki 80 almennum bilasteedum og 2 rutustaedum
vegna starfsemi 4 16dum 3 og 4. Gera skal rad fyrir moguleika 4 pvi ad hluti bilasteeda geti verid
hledslustaedi fyrir rafmagnsbila.

Utfeersla bilastaeda 4 skipulagsuppdrattum er adeins til skyringar og er ekki bindandi.

5.2 Byggingar hisnzedis

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir & [6um par sem gert er rad fyrir nybyggingum og
skulu byggingar byggdar innan peirra.

5.3 Ofanvatn

Allt ofanvatn sem fellur @ mannvirki og bilasteedi & sveedinu skal hreinsad & stadnum eins og kostur er
med blagreenum ofanvatnslausnum og skilad naegilega hreinu til vidtaka sem eru Ellidadr. Kvadir eru
um ad nuverandi farvegir ofanvatns fai ad vera dareittar og renna gegnum svaedid i graeenu umhverfi a
tveimur sveedum, milli I16da 2 og 3 annars vegar, og 16da 3 og 5 og 4 hins vegar. ba skal gera rad fyrir
ad ofanvatni af mannvirkjum og bilasteedum I68a verdi ad hluta veitt i pessar la&enur ad undangenginni
asaettanlegri forhreinsun innan 168a i ofanvatnsrasum og/eda safnlautum. Undirlag ofanvatnsrasa skal
vera gegndraept og skal undirlag hannad me?d tilliti til hreinsunar a ofanvatni. Almennt skal yfirbord
vera eins gegndraept og kostur er, og skulu bilasteedin sjalf vera med gegndraepu yfirbordsefni eins og
grashellum eda plasthellum en akbrautir bilasteeda og gétur mega vera med égegndrapu yfirbordi.

Skyringaruppdrattur; prividdarmynd par sem sést i att ad 166 3 fra gongustig i Ellidaardalnum.

pakvatni af husum skal beint i grjétpukk eda regngard innan Ié6dar. Dreni fra hdsum og yfirfall af
pakvatni skal beint sdmu leid og ofanvatni af bilasteedum og gétum. Almennt hlutverk ofanvatnsrasa
er ad taka vid og beina ofanvatni fra péttu yfirbordi byggdarinnar, haegja 4 rennsli ofanvatns (e.
retention), studla ad nidursigi ofanvatns (e. infiltration) og hreinsun. Skal petta skodast a
hénnunarstigi og gert grein fyrir a byggingarnefndarteikningum.

5.4 Goétur, bilastaedi, torg, stigar og opin svaedi

Gert er rad fyrir sameiginlegu bilastaedi a borgarlandi sem verdur skilgreint sem sérstok 168 (166 5), sja
nanari i kafla 5.1. Bilastadi hreyfihamladra skulu pé vera innan 168a & austursveedinu til ad uppfylla
akvaedi byggingarreglugerdar. Bilasteedi og adkomur eru innan l68ar 2 a vestursvaedinu. ba nytur
gamli Vatnsveituvegurinn verndar (milli 166a 3 og 5) og verdur notadur afram sem stigur.
Vatnsveituvegurinn liggur @ milli bilastaedalédar (168 5) og |68ar fyrir grédurhvelfingar (168 3) og
adgreinir hann bilastedin fra adkomusvadi innan l6dar fyrir gréodurhvelfingar. Stigar innan
skipulagssvaedisins tengjast stigakerfi Ellidaardals eins og kemur fram & breytingaruppdreetti.
Grodursetja skal sem mest af trjagrédri / greenum skjolbeltum innan 168a og a borgarlandi til ad milda
asynd mannvirkja og halda i natturulegt yfirbragd Ellidaardalsins.

Adkoma ad sveedinu fyrir akandi umferd er um ljésastyrd gatnamoét 4 austursveedinu og hefdbundin
gatnamot & vestursvaedinu.

Vid gatnamot Stekkjarbakka og Hofdabakka er gert rad fyrir lagfeeringum og fjolgun akreina 3
Stekkjarbakka til ad baeta umferdarflaedi fra Stekkjarbakka til vinstri yfir 8 Hofdabakka.

Adkoma gangandi umferdar er um gangbrautir vid gatnamét og niverandi undirgdgn ur sudri en fra
stigum Ellidaardalsins Ur 66rum attum. Gert er rad fyrir nyjum undirgéngum fyrir adskilda stiga
gangandi og hjdlandi austan vié nudverandi undirgdng undir Stekkjarbakka, sunnan I68ar 4. Lega nyrra
undirganga er pannig ad adkoma ad peim er mun betri og vifari en ad nuverandi undirgéngum.
Stigakerfi umhverfis gongin breytist dverulega vegna nyrra undirganga.

Gert er rad fyrir bidstodvum vegna almenningssamgangna beggja megin vid Stekkjarbakka i nand vid
ljdsastyrd gatnamoét 8 mots vie Hamrastekk.

5.5 Veitur

Rafmagn, heitt og kalt vatn: Veitur sja sveedinu fyrir rafmagni, heitu og koéldu vatni. Samrad skal haft
vid Veitur og adra videigandi adila vegna framkveemda i nand vid ndverandi lagnir og moguleika a
faerslu lagna.

Fraveita: Gert er rad fyrir ad allar byggingar a svaedinu tengist fraveitukerfi Veitna. Kerfid er i samraemi
vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp. Samrad skal
haft vid Veitur ohf. og adra videigandi adila vegna framkvaeemda i nand vid nuverandi lagnir og
moguleika a feerslu lagna.

Oheimilt er ad veita dburdarmengudu vatni Gr grédurhvelfingum at i umhverfid.
Ef affall fraveitu er nedar en fraveitulagnir a8 sveedinu skal I6darhafi deela vatninu i fraveitulagnir.

6 Umhverfisahrif

Breyting a deiliskipulagi fellur ekki undir 16g um umhverfismat azetlana nr. 105/2006. Aftur &8 moti er
gerd grein fyrir dhrifum breytingarinnar 4 umhverfid i samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/. |
samantekt & umhverfismati adalskipulagsins i B-hluta um Breidholt er tekid fram ad uppbygging a
préunarsvaedum b73 veldur raski & opnum svaedum i jadri Ellidaardals. Umraedd sveedi eru pegar
roskud ad hluta og hefur uppbygging 4 pessum svaedum éveruleg ahrif a Utivistargildi dalsins.

6.1 Sjonreen dhrif

Sjénrzen ahrif eru talin éveruleg, par sem [68ir og byggingarreitir eru stadsettir ofan vid nattdrulegan
hrygg i jadri Ellidaardalsins sem veldur ekki mikilli truflun @ upplifun i dalnum. A3 auki eru i
deiliskipulagsbreytingu settar fram krofur um grédur og graent yfirbragd 166a sem munu milda dsynd
uppbyggingar 4 svaedinu. Gera ma rad fyrir ad teljanleg Iljosmengun verdi fra
grédurhusum/hvelfingum en sett eru fram skyr akvaedi um hvernig lysingu og voktun skuli hattad til
ad takmarka hana til pess ad ahrifin teljist dveruleg.

6.2 Vatnsvernd, dhrif a vatn, medhéndlun efna og fornleifa

bpar sem svadid er mjog nalaegt Ellidadnum settar fram sérstakar kvadir um medferd mengandi efna
auk blagraeenna ofanvatnslausna vid medferd ofanvatns fra l66um. Athygli skal vakin & pvi ad sveedid
sem deiliskipulagsbreytingin neer til er afar viokvaemt fyrir hvers konar mengun & framkvaemdatima og
allan pann tima sem mannvirki eru i notkun a svaedinu vegna naleegdar vid Ellidadr. pvi skal hafa
sérstaka gat 4 medferd efna sem geta valdid mengun. P4 er mikilvaegt Minjastofnun [slands verdi gert
viovart komi d&dur opekktar fornleifar i ljés a framkveemdatima samkveemt I6gum um
menningarminjar nr. 80/2012.

6.3 Lysing og l[josmengun

Séu skilmalar vardandi lysingu uppfylltir eru ahrif vegna lysingar talin éveruleg.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i

samraemi vid 1. mr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 27. september 2019

Vardar: Stekkjarbakki b73, breyting a deiliskipulagi Ellidaardals, Stekkjarbakki.

Lagt er fram bréf Skipulagsstofnunar dags. 11. september 2019 par sem gerd er athugasemd vid ad
birt verdi auglysing um sampykkt deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda vegna eftirfarandi:
skilmalar um heimilad ljésmagn, fraveitu og dnnur atridi sbr. bréf stofnunarinnar.

Athugasemdir Skipulagsstofnunar eru eftirfarandi:

Heimilad ljésmagn.

Bent er & ad ekki er visad i réttan stadal iST um mork heimiladrar lysingar skv. Stadlaradi. Jafnframt
ad fylgja skuli akvednum hoénnunarleidbeiningum ILE vid honnun lysingar & svaedinu sem fylgja ekki
med skipulaginu. Skipulagsstofnun telur ad i skilmalum komi fram hvada mork gilda um heimilad
ljdsmagn & sveedinu og ad sett verdi fram vidbragdsaaetlun reynist [jdsmagn vera meira en
skilmalar heimila skv. akvaedum i skipulagsreglugerd.

Svar: Kafli 4.9 Lysing i greinargerd skipulagsins hefur verid uppfaerdur i samraemi vid nedangreint.
Stadall um lysinguna utanhuss var breytt fra EN 12464-2:2007 i EN 12464-2:2014 sem er nyrri
utgafa af stadli.

bar er 16gd meiri ahersla a af hverju skilmalar eru settir med breyttu ordalagi :

Til ad vernda gaedi myrkurs og naeturupplifunar eru skilmdlar um ljidgsmengun a svaedinu settir.
betta er gert til ad tryggja ad lysing valdi sem minnstum lifedlisfreedilegum og vistfreedilegum
vandamdlum fyrir umhverfi og folk.

bad er utskyrt betur hvernig myrkurmaelingar eru framkvaemdar til ad tryggja betri skilning:
Myrkurmeaelingar voru framkveemdar med SQM-LU-DL meeli (Sky Quality Meter) med 20° keilu til ad
greina birtu stjarna en pvi bjartari sem stjérnurnar meaelast pvi meiri eru myrkurgaedin. Nidurstédur
ur maelinum syna fram & medalgildi birtu stjarna og eru gildin maeld i birtustigi/ferbogasek eda
einingunni mpasa sem stendur fyrir ,e. magnitudes per square arc-second”,

bvi er beett vid ad farid sé eftir akvedinni flokkun svaeda sem fram kemur i Evrépustadlinum og
a0 fylgja skuli flokki E2 en sa flokkur er viomid fyrir utanhusslysingu a dreifbylissvaedum. bad er
gert til ad tryggja enn frekar ad ljosmengun fra grédurhvelfingum sé i algjoru lagmarki. Einnig
kemur fram ad lofthjupsbjarmi skuli vera ad hamarki 2,5% af peirri lysingu sem notud er innan
E2 flokkadra sveeda. bar sem engar kvadir eru um ad lysing skuli vera dimmud eftir dkvedin tima
dags eru takmoérk utanhusslysingar midud vid leegra gildi (Post curfew) E2 flokksins sem er ad finna
i Evrépustadlinum [ST EN 12464-2: 2014.

bad er baett vid hlekk 4 honnunarleidbeiningar fra (ILE): Eins skal fara eftir
hénnunarlei@beiningunum Institution of Lighting professionals (ILE)
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https.//www.theilp.org.uk/documents/obtrusive-light/ vardandi lofthjupsbjarma en hann skal vera
ad hadmarki 2,5% af peir lysingu sem er notud innan E2 flokkadra sveeda.

bad kemur fram i texta hvad telst vera truflandi lysing samkvaemt flokki E2.

Truflun telst vera lysing sem er meira en 1 lux sem fellur @ mannvirki utan I6dar en lux gildi segir til
um birtu g svaedinu. Stefnuvirk lysing fra ljédsabunadi sem fellur utan pess afmarkada svaedis sem
verid er ad lysa upp md ekki vera meira en 500 kandelur fra peim fleti sem lysing ¢ ad vera en
kandelur segja til um ljoma fra fleti.

Fraveita.

Skipulagsstofnun bendir 4 skilmala vantar um ad grédur i grodurhdsum/ hvelfingum verdi raektad i
lokudu kerfi og ad dburdarmengudu vatni verdi veitt i fraveituna. Jafnframt aé pad koma fram i
skilmalum hvernig skuli stadid ad pessu par sem fraveitulégnin liggur heerra i landi en ,golf*
gréodurhvelfinga. Jafnframt ad skilmala vantar um hvernig stadid verdi styrkingu & nidurgréfnum
pilum i kringum ndverandi fraveitulogn og gerd ahaettumats.

Svar: Skerpt verdur a skilmalum fyrir fraveitu i kafla 5.5 Veitur til ad koma i veg fyrir ad
aburdarmengudu vatni Ur grédurhvelfingum verdi veitt ut i umhverfid. Ekki liggur fyrir honnun
fraveitukerfis fyrir nyju l6dirnar a skipulagsreitnum. Ekki er vist ad hver 169 fyrir sig verdi tengd
beint inn & stofnlégnina sem liggur um svaedid. Mogulega verdur ny 16gn 16g0 t.d. i stig medfram
Stekkjarbakka og fraveitu i frd nyjum |66um safnad inn 4 hana og hun tengd inn & stofnaedina
nedar i svaedinu. Oliklegt er talid ad veita purfi aburdarmengudu vatni fra grédurhdsum. Slikt vatn
atti allt ad nytast til raektunar. Komi hins vegar til pess skal I68arhafi deela upp sliku vatni upp i
fraveitulagnir.

[ almennum I68arskilmalum { kafla 3 i greinargerd kvedid & um gerd ahaettumats. Edlilegt ma telja
ad par verdi gerd grein fyrir styrkingu pilja komi til peirra lausna: ,Byggingarleyfisumsdkn skal
fylgja ahaettumat fyrir byggingar me? tilliti til ndlaegdar vid lagnir & svaedinu og dypt bygginga.”

Annad.

Skipulagsstofnun fer fram a ad leitad verdi til Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) vardandi
viomidunarmork um umferdarhavada fyrir pjonustuibadir. Jafnframt bendir stofnunin 4 ad
Borgarsogusafn og Minjastofnun hafi lagt til ad husid Gilsbakki verdi verndad, en skilmalar
skipulagsins kveda @ um ad husid sé vikjandi — skyra parf pa nidurstédu ut betur. Skipulagsstofnun
bendir i ad 4 160 merkt nr.5 i skipulaginu sé fyrir bilastadi fyrir starfsemi a I66um nr. 3 og 4. Ef
atlunin er ad bilasteedin sé opin almenningi parf pad ad koma fram i skilmalum.

Svar: Leitad var til HER vardandi mérk um umferdarhavada og er pad skilgreint i t6flu ad nedan ad
vidmidunarmork fyrir pjénustuibudir eru vid husvegg skilgreind 55dB vid husvegg, en innandyra
barf ad uppfylla sbr. annars stadar mérk um 30 dB. [ greinargerd er fjallad um hljédvist i kafla 4.7
og par eru pegar gerdar eftirfarandi kréfur um hljédvist:

4.7 HIjédvist. Sélarhringsumferd um Stekkjarbakka er i kringum 20.000, sem er toluverd umferd.
Hljédvistarkort syna ad havadi fra umferd til naerliggjandi byggdar i Stekkjum er um 62 db. Tryggja

bls. 2
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skal hljédvist bygginga i samraemi vid l[dgmarksakvaedi (vidmidunargildi) reglugerdar. Tolugildi
verda sett inn i skilmalana.

*Havadi utan vid husvegg ma vera meiri ef tryggd er bein adfersla utilofts um
hljodgildrur.

Tafla L. Mork vegna umferdar okutaekja.

Tegund husnzdis Mork vegna umferdar dkutaekja (adu) Laeq4
Vid hasvegg Inmi

Ibudarhtisnzdi 4 ibidar- 55 30

svaedum

[budarhisnadi 4 verslunar-, 65 30

pjonustu- og midsvaedum

Dvalarrymi 4 pjonustustofn- 55% 30
unum par sem sjuklingar eda
vistmenn dvelja yfir lengri
tima

Vardandi Gilsbakka pa er pad mat Skipulagsfulltria ad ekki sé talin astaeda til ad vernda husio i
skipulagi. [ gildandi skipulag fyrir Ellidaardalinn pa er husid vikjandi pé ekki med neinni
nidurrifskvod og er lagt til ad pad gildi afram um Gilsbakka. S6kum skipulagslegra dsteedan pa er
husid ekki 4 godum stad svona midsvaedis a skipulagssvaedinu og geeti purft ad vikja komi til
skipulagsbreytinga a svaedinu i framtidinni.

Bzett er inn i skilmadla skipulagsins i kafla 5.1 Lddir ad bilastaedin 4 168 5 séu jafnframt opin
almenningi.

Nidurstada

Lagt er til ad auglyst tillaga verdi sampykkt med peim breytingum sem koma fram i svorum vid
athugasemdum Skipulagsstofnunar hér ad ofan. Uppdraettir eru lagfeerdir til samraemis, dags. 27.
september 2019. Breytingarnar felast einungis i viobétartexta i greinargerd og skilmalum og hafa
kaflar 3,4.7,4.9, 5.1 og 5.5 verid uppfeerdir.

f.h umhverfis- og skipulagssvids, skipulagsfulltria,
/Bjoérn 1. Edvardsson.
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