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Framtioaruppbygging a gististarfsemi i Reykjavik - Tillogur starfshops

Lagt er til ad eftirfarandi syn og stefna um gistipjonustu i Reykjavik verdi sampykkt:
Gististarfsemi [ Reykjavik skal vera f[jolbreytt og skila hamarksavinningi fyrir ibua,
samfélagio allt og rekstraradila .

Stefna um gistipjonustu i Reykjavik skiptist 1 tvo meginefnispatti:

A. Fjolbreytni
B. Héamarks avinningur ibua, samfélags og fyrirtekja

A. Fjolbreytni

Einsleit atvinnustarfsemi skapar dhettu fyrir samfélagid. bad er ad 6llu jotnu 6ruggara ad pad
riki fjolbreytni. betta 4 einnig vid um gististarfsemi. Mikilvagt er ad hiin sé sem fj6lbreyttust,
ad 1 Reykjavik nai floéran yfir stor hagaedahotel, litil gistiheimili og allt par a milli. Einnig er
mikilvegt ad fad erlenda rekstraradila til hlidar vid islenska til pess ad tryggja hradan
pekkingarflutning & peim hugmyndum og adferdum sem gefast best i rekstri 4 heimsvisu. bPad
er ekki raunheeft ad gististarfsemi dreifist jafnt um 61l hverfi borgarinnar heldur mun hun
péttast i akvednum kjornum. bvi er leitast vid ad tryggja ad hlutfall gististarfsemi verdi ekki
of radandi 4 neinu svaedi og ennfremur mun borgin studla ad préun nyrra kjarna par sem
gististarfsemi getur verid drifkraftur nyrrar uppbyggingar.

Lagt er til ad eftirfarandi markmid verdi sampykkt vardandi fjolbreytni gististarfsemi i
Reykjavik og visad til medferdar skv. adgerdadetlun um framtidaruppbyggingu a
gististarfsemi i Reykjavik:

1. Gististarfsemi verdi ekki of radandi starfsemi i neinu borgarhverfi
2. Gististarfsemi dreifist sem jafnast um borgina
3. Fjolbreytni verdi i tegund gististada

B. Hamarks avinningur ibua, samfélagsins og fyrirtaekja

fbuar njota ymis avinnings af 6flugri ferdapjonustu sem getur verid atvinnuveitandi, taekifaeri
til aukatekna med utleigu 4 herbergi eda ibiid 4 medan vidkomandi er i frii, aukid frambod af
pjonustu: fleiri veitingastadir, tonleikar. Nyjir afangastadir adgengilegir i beinu flugi og svo
ma lengi telja. Til pess ad petta s¢ mogulegt er p6 einnig mikilvaegt ad starfsemin sé
efnahagslega sjaltbaer og geti stadid undir sér og gefid fra sér til samfélagsins.

Lagt er til a0 eftirfarandi markmid verdi sampykkt vardandi 4vinning ibta, samfélagsins og



fyrirteekja og visad til medferdar skv. adgerdadetlun um framtidaruppbyggingu a
gististarfsemi i Reykjavik:

1. Gististarfsemi skal bata hverfisbrag og umhverfi i sinu hverfi

2. Sveitafélog fai hlutdeild 1 gistinattagjaldi

3. Upplysingum um gististadi og rekstrarleyfi eru skyr og adgengileg 61lum

Adgeroaaztlun um framtidaruppbyggingu a gististarfsemi i Reykjavik

Til pess a0 farast naer pessari framtidarsyn og na pessum markmidum er 16gd fram
adgerdaraetlun sem setur fram itarlegri markmid, melikvarda og adgerdir. Undir hverju
markmidi eru settir fram maelikvardar sem verda notadir til pess a0 meta arangur stefnunnar.
Auk melikvarda eru settar fram kostnadarmetnar adgerdir sem mida ad pvi ad nd markmidinu
abyrgoaradila.

A. Fjolbreytni
A.1 Gististarfsemi verdi ekki of radandi starfsemi i neinu borgarhverfi
Mzelikvardar:

1. Hlutfall gistiherbergja i midborginni, af 6llum herbergjum & héfudborgarsvedinu,
laekki

1. adgerd: Hamarksuppbyggingarheimildir verdi settar 4 svadi par sem voxtur gististarfsemi
hefur verid mikill.
Abyrgd: Umhverfis- og skipulagssvid.

2. adgerd: Reykjavikurborg leiti samstarfs med 00rum sveitarfélogum innan SSH um ad
dreifa gististarfsemi um svedid og styrkja par med Onnur atvinnusvaedi 4 sama tima og
minnka alag 4 dkvedin hverfi Reykjavik.

Abyrgd: Skrifstofa eigna og atvinnupréunar.

A.2 Gististarfsemi dreifist sem jafhast um borgina
1. adgerd: Borgin setji fasteignir og 10dir utan midborgar 4 sdlu undir gististarfsemi
Abyrgd: Skrifstofa eigna og atvinnupréunar i samstarfi vid umhverfis- og skipulagssvio.

2. adgerd: Bjoda skal SSH samstarf um kortlagningu ahugaverdra proéunarreita a
hofudborgarsvadinu undir ferdapjonustu og gististarfsemi par 4 medal tjaldstedi

Abyrgd: Skrifstofa borgarstjora og borgarritara.

A.3 Fjolbreytni verdi 1 rekstri gististada

1. adgerd: Sett verdi markmid i adalskipulag sem studli ad fjélbreytni gististada innan svaeda
Abyrgd: Umhverfis- og skipulagssvid.

2. adgerd: Vid eignasolu borgarinnar undir gististarfsemi verdi 10g0 fram skilyrdi um nynaemi
i starfseminni



Abyrgd: Skrifstofa eigna og atvinnupréunar.

3. adgerd: Vid endurskodun atvinnustefnu adalskipulagsins med dherslu 4 ferdapjonustuna
verdi 611 borgin til umfjéllunar
Abyrgd: Umhverfis- og skipulagssvid og menningar- og ferdamalasvid.

B. Hamarks avinningur ibua, samfélags og fyrirtaekja
B.1. Gististarfsemi skal vera virdisaukandi fyrir hverfid og bata hverfisbrag

1. adgerd: vid eignas6lu og i samningsmarkmidum vid péttingarreit verdur leitast eftir pvi ad
uppbyggingaradilar hafi samrad vid naerumhverfid og leitist eftir pvi ad koma med starfsemi
sem bati hverfid

Abyrgd: Skrifstofa eigna og atvinnupréunar og umhverfis- og skipulagssvid.

B.2. Sveitafélog fai hlutdeild i gistinattagjaldi

1. adgero: haldid verdi afram vidraedum vid stjornvold um sanngjarna hlutdeild sveitafélaga i
gistinattagjaldi

Abyrgd: Skrifstofa borgarstjora og borgarritara.

B.3. Upplysingum um gististadi og rekstrarleyfi eru skyr og adgengileg 61lum

1.adgerd: Safnad verdi og haldid utanum gégn um gististadi i Reykjavik i Arbok Reykjavikur.
Sérstaklega verdi safnad gognum um: fjolda, gerd, gistinetur og stadsetningu

Abyrgd: Skrifstofa borgarstjora og borgarritara.
2.a0gerd: Gogn um gististadi i Reykjavik verdi adgengileg i borgarvefsja
Abyrgd: Umhverfis- og skipulagssvid.

3.a0gerd: Hofuoborgarstofa gefi arlega ut tolfraedilegt yfirlit yfir stodu ferdapjonustu i
Reykjavik par 4 medal gististarfsemi

Abyrgd: Hofudborgarstofa.

Greinargerd:

Samhlida miklum vexti 1 ferdapjonustu i Reykjavik hefur verid kraftmikil uppbygging a
gistipjonustu 1 borginni. Voxturinn er enn mikill og mikilvaegt ad skilgreina nanar hvar og 4
hvada forsendum voOxtur komandi 4ra verdur. Borgin hefur sett &akvedi um
hamarksuppbyggingarheimildir 4 uppbyggingu gistirymis i kvosinni og er verid ad skoda
stekkun 4 pvi svadi. Su adgerd er vidbragd vio astandi en ekki hluti af steerri stefnu. Med
erindisbréfi haustid 2016 var starfshopi um framtidaruppbyggingu 4 gististarfsemi i Reykjavik
falid ad gera tillogur ad stefnu um framtidaruppbyggingu & gistipjonustu i borginni. Markmid
vinnunar er ad uppbygging ferdapjonustu verdi jafnari yfir Reykjavik, badi i tima og rimi; sé
fjolbreytt og skili hamarksavinningi fyrir baedi fyrirtaeki, iblla og Reykjavikurborg. Stefnan
mun falla undir baedi ferdapjonustu- og atvinnustefnu Reykjavikurborgar og fellur inn i peer



vi0 nastu endurskodun.

Samkvaemt greiningum starfshopsins einkennist niverandi stada gististarfsemis i Reykjavik
af eftirfarandi:

Hjélagt:

Nuverandi uppbyggingaraform gististarfsemi, ef 6ll ganga eftir, munu tvofalda fjolda
hotelherbergja i Reykjavikurborg 4 nastu fimm arum. Herbergjanyting i Reykjavik
arid 2016 var yfir 85% sem er liklegast heesta nyting Evropu.

Svidsmyndir um uppbyggingu syna ad ntiverandi aform muni stydja vid haa nytingu ef
gistinattum fjélgar um 12% eda meira 4 ari 4 nastu fjorum arum. Minni voxtur mun
leida til pess ad akvedin verkefni frestast eda breytast i ibudarverketni

bratt fyrir miklar vinsaldir pa er markadshlutdeild fslands litil, 4rid 2015 kom 1,7%
erlendra ferdamanna til Nordur-Evrépu til {slands.

Innlendir adilar einkenna gististarfsemi i Reykjavik. Fair erlendir fjarfestar og
rekstraradilar eru starfandi i borginni.

Uppbygging gististarfsemi hefur verid mikil i midborginni undanfarin ar og verdur &
komandi arum. Nyleg verkefni eru langflest utan midborgar.

Reykjavikurborg hefur breytt skipulagsskilmalum og sett ymsar reglur til pess ad
bregdast vid hrodum vexti ferdapjonustu & dkvednum svedum.

Erlendar hradvaxtarborgir i ferdapjonustu eru i auknum meeli ad setja prengri skordur
a uppbyggingu gistirymis. Peirra & medal eru gistirymi innan borgarmarka sinna. Ma
par nefna Amsterdam, Barcelona og Berlin.

Dagur B. Eggertsson

Skyrsla starfshops um framtidaruppbyggingu 4 gististarfsemi i Reykjavik dags. 2. juni 2017.
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Samantekt og tillogur

Stada

Gangi nuverandi aform um uppbyggingu gistiadstédu eftir mun fjoldi
hotelherbergja i Reykjavikurborg tvéfaldast & naestu fimm  arum.
Herbergjanyting i Reykjavik arid 2016 var yfir 85% sem er liklegast su
haesta i Evropu.

Svidsmyndir syna ad nuverandi aform munu stydja vid haa nytingu ef
gistinattum fjdlgar um 12% eda meira a ari naestu fjégur ar. Minni voxtur
mun leida til pess ad akvedin verkefni frestast eda breytast i ibudarverkefni.
Pratt fyrir miklar vinszeldir pa er markadshlutdeild islands litil. Ari® 2015 var
hlutdeild islands 1,7% af komum erlendra ferdamanna til Nordur-Evropu.
Innlendir adilar eru radandi i gististarfsemi i Reykjavik. Fair erlendir
fiarfestar og rekstraradilar starfa i borginni.

Uppbygging gististarfsemi hefur verid mikil i midborginni undanfarin ar og
verdur afram a naestu arum. Nyleg verkefni eru hins vegar langflest utan
midborgar.

Reykjavikurborg hefur breytt skipulagsskilmalum og sett ymsar reglur til
pess ad bregdast vid hrédum vexti ferdapjonustu a akvednum svaedum.
Erlendar hradvaxtarborgir i ferdapjonustu setja i auknum meeli prengri
skordur a uppbyggingu gistirymis innan borgarmarka sinna. Ma par nefna
Amsterdam, Barseléna og Berlin.

Tillogur

Starfshépur um framtidaruppbyggingu gististarfsemi i Reykjavik setur
fram eftirfarandi tillogur:

Framtidarsyn Reykjavikur midi ad fjdlbreyttri gististarfsemi sem skili
hamarksavinningi fyrir ibua, rekstraradila og samfélagid allt.

Setja skal takmarkanir & uppbyggingarheimildir fyrir gististarfsemi a
svaedum par sem péttleiki hennar er of mikill.

Reykjavikurborg skal leggja til akvednar [68ir og fasteignir til uppbyggingar
gististarfsemi utan sveeda sem hafa pegar of mikinn péttleika gististarfsemi
og tryggja pannig betri dreifingu hennar um borgina.

Bjéda skal samtokum sveitarfélaga a hoéfudborgarsveedinu til samstarfs
um kortlagningu ahugaverdra prounarreita a héfudborgarsvaedinu undir
ferdapjonustu og gististarfsemi, par a medal tjaldstaedi.
Hofudborgarstofa gefi arlega ut tlfraedilegt yfirlit yfir stédu ferdapjénustu
i Reykjavik par a medal gististarfsemi.

Arbék Reykjavikur haldi utan um fjélda og stadsetningu & hételum og
gistiheimilum i Reykjavik og pau verdi gerd synileg i Borgarvefsja.
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Inngangur

Samhlida miklum vexti i ferdapjonustu i Reykjavik hefur verid kraftmikil uppbygging
a gistipjonustu i borginni. Voxturinn er enn mikill og mikilveegt ad skilgreina nanar
hvar og a hvada forsendum voxtur komandi ara verdur. Borgin hefur sett akvaedi um
hamarksuppbyggingarheimildir & uppbyggingu gistirymis i Kvosinni og er verid ad skoda
staekkun a pvi svaedi. Su adgerd er vidbragd vid astandi en ekki hluti af opinberri stefnu.
Med erindisbréfi haustid 2016 fol borgarrad pessum starfshopi ad gera tillogur ad stefnu
um framtidaruppbyggingu a gistipjénustu i borginni. Markmid vinnunar er ad uppbygging
ferdapjonustu verdi jafnari yfir alla borgina , baedi i tima og ruami; sé fjdlbreytt og skili
hamarksavinningi fyrir baedi fyrirtaeki, iblua og Reykjavikurborg. Pessi stefna mun falla
undir beedi ferdapjonustu- og atvinnustefnu Reykjavikurborgar og fellur inn i paer vid naestu
endurskodun.

Starfshépurinn var skipadur med erindisbréfi haustid 2016.

Hoépinn skipudu i upphafi:

«  Ashildur Bragadéttir, fulltrGii menningar- og ferdamalasvids

+  Haraldur Sigurdsson, fulltrti umhverfis- og skipulagssvids

- Jén Kjartan Agustsson, starfsmadur hépsins

« Oli Orn Eiriksson, fulltrdi skrifstofu eigna og atvinnupréunar

Erik Tryggvi Striz Bjarnason, sérfreedingur hja fjarmalaskrifstofu baettist vid eftir ad hépurinn
hof storf.

Helstu verkefni hépsins samkveéemt erindisbréfi voru eftirfarandi:

+  Gera tilldgu ad télulegum markmidum vegna uppbyggingar gistipjonustu i Reykjavik

+ Taka saman pann innvida- og rekstrarkostnad sem fellur & Reykjavik vegna mikils vaxtar
i ferdapjonustu

+ Leggija til prounarsveedi sem henta vel undir ferdapjonustu

+ Skoda mogulegar breytingar & adalskipulagi, baedi a sérakveedum og moégulega breyttar
landnotkunarskilgreiningar einstakra sveeda

+  Setja fram samningsmarkmid fyrir préun hotela a péttingarreitum

+  Gera tilldgu um borgareignir og 168ir sem geta hentad til préunar i ferdapjonustu

Hépurinn hélt niu fundi & timabilinu.

Sambhlida starfi hépsins var hafin vinna a 68rum vettvangi vid ad kanna tekjur og gjold
borgarinnar sem tengjast ferdapjoénustu og var peim paetti erindisbréfsins visad afram i pad
starf.




Borgarferdapjonusta

Mikill voxtur hefur verid i ferdapjonustu i heiminum og veentingar eru um
aframhaldandi voxt greinarinnar. Med breyttri samfélagsgerd, auknum
fritima og leekkun a flugfargjdldum hefur ferdaldgum félks fjdlgad og
broast i fleiri styttri ferdir yfir arid. Samkvaeemt Alpjédaferdamalastofnuninni
(UNWTO) er hlutdeild islands i ferdapjonustu éveruleg en arid 2015 komu
0,21% ferdamanna til Evrépu til islands og um 1,7% beirra sem ferdudust til
Nordur-Evrépu litu vid & islandi .

Frambod 4 flugi til og fra islandi hefur aukist mikid 4 liSnum arum. Isavia spair
miklum aframhaldandi vexti og gerir rad fyrir ad 8,75 milljonir farpegar fari um
Keflavikurflugvdll & arinu 2017. Vetrarferdamennska hefur aukist sérstaklega
undanfarin misseri. | nugildandi vetrarasetiun Keflavikurflugvallar flugu fiértan
flugféldg til 57 afangastada sem jok saetaframbod um teep 60% fra fyrra ari.
Nyting a hételherbergjum hefur pvi batnad mikid yfir vetrarmanudina og er
vart haegt ad tala um rélega manudi i gistipjénustu i Reykjavik.

i nyjustu Utgafu arsskyrslu IBT ferdaradstefnunnar, World Travel Trends 2016-
2017, kemur fram ad borgarferdamennska er su tegund ferdamennsku sem
erihvad hrédustum vexti (IBT 2016, bls 8) a kostnad sérstaklega uppbyggdra
afangastada (e. resort). Vetrar-, Utivistar- og evintyraferdamennska vex
einnig hratt en nattira islands er yfirleitt tilgreind sem adalastaeda fyrir
heimsoknum erlendra ferdamanna til landsins.

Ahugi 4 islandi meelist mikill og virdist vaxandi. Arid 2016 var Blaa 16ni®
valid sa stadur i heiminum sem ungt félk i Evrépu a aldrinum 18-35 éara
langadi mest af 6llu ad skoda og upplifa @ undan pyramidunum i Giza
og Kinamdrnum (Daily Mail). H6fudborgarstofa hefur fundid fyrir vaxandi
ahuga & borginni fra fjarmérkudum & bord vid Sudur Koéreu, Indlandi og

Astraliu. Sem daemi ték Hofudborgarstofa nylega & méti 30 svaedisstjorum
fiarmarkada Icelandair, (t.d. Hong Kong, Tokyo, Manilla, Rio de Janeiro og
Shanghai) sem allir s6gdu ahuga a Reykjavik fara hratt vaxandi og ekkert lat
bar 4. P4 kom sendinefnd fra Astraliu nylega i heimsokn til pess ad kynna
sér afangastadinn sem ,alla“ i Astraliu langadi ad heimsaekja.

A sidasta ari fidlgadi mest ferdamoénnum fra Bandarikjunum. Reglulegar
kannanir hafa verid framkveemdar fra arinu 2000 medal ibua i Bandarikjunum
par sem m.a. er spurt hverjar likurnar séu a ad svarendur muni ferdast til
islands. Mikil vidhorfsbreyting hefur att sér stad sidan maelingar héfust. Arié
2000 sb6gdu 56% svarenda ad engar likur veeru & ad peir myndu ferdast til
islands, @ medan eingdngu 18% so6gdu einhverjar likur & ad peir myndu
ferdast til landsins. Ari® 2016 voru eingdngu 22% svarenda sem sdgdu
engar likur a ad peir myndu ferdast til landsins & medan 45% s6gdu liklegt
ad peir myndu ferdast til landsins i nainni eda fjarleegri framtid. (Iceland
Naturally)
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1 608 milljénir ferdamanna komu til Evrépu, par af komu um 76 milljénir til Nordur-Evrépu og 1,3 milljén gesta til islands
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Gistipjonusta i Reykjavik

Fra pvi Reykjavikurborg fékk kaupstadarréttindi 1786 og lykilstofnanir festu
sig par i sessi hefur gistipjénusta verid érjufanlegur hluti borgarinnar. | ségu
Reykjavikur ma finna fj6lda gististada i Kvosinni, sem hafa styrkt hlutverk hennar
sem midstod stjdrnsyslu, vidskipta og menningar. Adstadan var b6 oft skorin vid
ndgl og ma sem daemi nefna ad Austurvollur var & timabili nyttur sem tjaldsveedi
fyrir gesti. Upp Ur 1870 hoéfu steerri og skipulagdari rekstraradilar ad opna dyr sinar
eins og Alexandria, Skjaldborg, Hekla, Herkastali Hjalpraedishersins, Hotel island
og Hétel Reykjavik. Morg pessara hétela budu upp & skemmtanir og veitingar til
vidbotar vid gistipjonustu. Pau urdu i kjolfari® miklar menningarmidstédvar og
vettvangur mannfégnuda i borginni. Eitt steersta hotelid, Hotel Reykjavik, brann
i miklum timburhdsabruna i Kvosinni arid 1915 og skapadist i kjolfarid skortur a
hotelrymi sem stodst alpjédlegan samanburd.

Pessi skortur vard adkallandi pegar undirbuningur stéd sem haest fyrir pusund
ara afmeeli alpingis ari® 1930. Ur vard ad Jéhannes Jésefsson glimukappi
lagdi fram fé og byggdi Hotel Borg sem var um arabil langflottasta hotel og
skemmtistadur landsins. Hotel Borg hélt sinum sessi sem helsti dvalarstadur
erlendra fyrirmenna og einn helsti samkomustadur Reykvikinga um langt skeid
og var m. a. midstdd breska setulidsins i sidari heimsstyrjéldinni. Pad hefur an
efa haft ahrif a pessa 16ngu yfirburdastédu Borgarinnar ad um svipad leyti og
hételid opnadi voru sett gjaldeyrishéft 4 Island sem hafdi mjdg neikvaed ahrif &
erlenda fjarfestingu i ferdapjonustu sem og 68rum atvinnugreinum.

Neestu storu verkefni & svidi gistipjonustu baru keim af tidaranda par sem borgir
reyndu ad endurhugsa skipulag sitt me? tilliti til einkabilsins og voru stadsett utan
midborgarinnar. Hétel Saga opnadi arid 1962, en hotelid var fiarmagnad med
sérstoku vidbotar bunadarmalasjodsgjaldi sem lagt var & baendur. Flugfélagid
Loftleidir opnadi samnefnt hétel arid 1966 og skdmmu sidar, arid 1970 opnadi
Kristjan Kristjansson fra Akureyri hétel Esju vid Sudurlandsbraut par sem Hilton
Nordica er i dag. A sama tima opnudu nokkur minni hétel i midborginni eins
og hétel Holt (1965) og hétel Odinsvé (1984). A attunda aratugnum hélt pessi
bréun afram par sem stér hétel voru reist utan midborgarinnar. Arid 1987 opnadi
Gudbjoérn Gudjoénsson Holiday Inn hétel vid Sigtan 38 par sem Grand hotel er
nu. Arid eftir, 1988, opnadi Olafur Laufdal Hétel island i Armula.

Eftir aldamotin byrjar ferdapjénustan i vaxandi maeli ad horfa til midborgarinnar.
Arié 2003 opnar hotel Plaza vid Ingdlfstorg og 101 hoétel vié Hverfisg6tu. Sama
ar opna Fosshotel tvo hotel vid Raudararstig og Bardnsstig. Arid 2005 opnar

hotel 1919 i hisnaedi sem pjonadi adur sem skrifstofur Eimskipafélagsins. Sama
ar opnar Hotel Reykjavik Centrum sem var smidad eftir fyrirmynd husa sem
hofdu adur verid i midborginni, par & medal Fjalakotturinn.

Meirihluti pessara verkefna hefur veri® umbreyting & fyrirliggjandi hiusum en
minna um nybyggingar og eru flest midborgarhételin med feerri en 100 herbergi.
Steerstu verkefni sidustu ara i midborginni eru Icelandair Marina (umbreyting ur
skrifstofuhisnaedi) sem opnar 2012 og Fosshétel Hofdatorgi (nybygging) sem
opnadi sumarid 2015.
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Stada gististarfsemi i Reykjavik

Voxtur i ferdapjonustu a héfudborginni hefur verid mjoég 6r fra arinu 2010
med aukinni fjarfestingu i gistipjonustu i Reykjavik. Um aldamaétin voru 16
hoétel a héfudborgarsvaedinu sem budu upp a 1.400 herbergi en 16 arum
sidar (jantar 2017) eru hételin 52 og hételherbergin 4.700. A sama tima
hefur nyting herbergja aukist mikid og fér hun yfir 85% & sidasta ari sem eru
faheyrdar tolur i evrépsku samhengi.
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Mynd 1: Fjoldi hételherbergija (i jantar hvers ars) og arsnyting & hdfudborgarsvaedinu, heimild: Hagstofan

Hételherbergjum fidlgadi litid a vaxtararunum 2011-2014 en fjdlgun
herbergja tok kipp i kjolfarid. Pessi proun er edlileg sé tekid tillit til pess ad
bad tekur tima ad byggja nytt gistirymi enda parf préunaradili ad finna 160
eda husnaedi, breyta skipulagi, hanna bygginguna og loks byggja hana. Slikt
ferli getur audveldlega tekid um fjdgur ar.

Pegar samsetning hétela i borginni er skodud sérstaklega kemur i ljos ad

innlendar kedjur einkenna markadinn. Steerstar peirra eru:

- Islandshétel (hétel Centrum, Grand hétel, Fosshétel Barén, Lind,
Raudara og Reykjavik).

+  Centerhétels (Plaza, Pingholt, Skjaldbreid, Klopp, Arnarhvoll og
Midgardur)

+ Keahétel (Apotek, Hotel Borg, Reykjavik Lights, hotel Storm og hétel
Skuggi)

+ Icelandair (Marina, Natura, Canopy, Hilton Nordica)

Hingad til hefur ekki verid miki® um ad pekktar alpjédlegar hételkedjur
reki hotel 4 islandi. Petta er hins vegar ad breytast. Par ma helst nefna
Hilton hételkedjuna sem er i samstarfi med Icelandair um Hilton Nordica
og nu nyopnad Hilton Canopy. Pessir adilar eru einnig ad proéa Curio hétel
a Landssimareit og vid Hafnarstreeti (Parliament og Consulate). Starwood
hotelkedjan hyggst opna 250 herbergja Marriott hotel vid hlid Hérpunnar.
Radisson SAS er med tvo samninga i Reykjavik (Radisson Saga og Radisson
1919) Eyjan Guldsmeden vid Brautarholt er hluti af norraenni kedju og 101
Hétel vio Hverfisgotu er patttakandi i Design Hotels samstarfinu.

NU eru uppi aform um byggingu a jafn mérgum nyjum herbergjum &
héfudborgarsveedinu og voru i jandar 2017 eda um 4.700. Ef af 6llum pessum
framkvaemdum verdur myndi hételherbergjum & héfudborgarsvaedinu fjdlga
upp i rimlega 9.500. Préun undanfarinna priggja ara hefur verid & pann veg
ad ny verkefni eru i auknum maeli ad koma fram utan midborgar. Par a medal
ma sérstaklega nefna Armula og Skeifuna auk pess sem nokkur verkefni eru
i bigerd vestan midborgar.

Buid er ad sampykkja deiliskipulag i mérgum pessara verkefna og gefa
ut byggingarleyfi i sumum tilfellum. Pessi mynd er pvi nokkud raunheef i
skipulagslegri merkingu. Hvort verdi af verkefnum mun pvi meira radast af
fiarmdgnun, ahuga rekstraradila og ytri pattum.

PEKKT AFORM UM UPPBYGGINGU

FJOLDA HOTELHERBERGJA A KOMANDI ARUM
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Borgarskipulag og gististarfsemi

Sveitarfélog setja fram skipulagsreglur par sem heimildir og takmarkanir fyrir
gististarfsemi koma fram. Heimildir um uppbyggingu hétela og gististada hafa
bvi ad jafnadi verid opnar i adalskipulagi borgarinnar. NU horfa mal 6druvisi vid
begar ferdapjénusta virdist vera ordin of rikjandi hluti af borgarlifinu & akvednum
svaedum.

Helstu styriteeki sveitarfélaga vardandi gististarfsemi eru adalskipulags- og
deiliskipulagsaeetlanir. Ef starfsemi samraemist ekki adalskipulagi eda deiliskipulagi
og ekki er politiskur vilji til breytinga, getur umsaekjandi um rekstrarleyfi ekki
adhafst frekar.

i adalskipulagi Reykjavikurborgar er helst fiallad um uppbyggingu ferdapjénustu
i midborgarkafla par sem fjallad er um hana samhlida 68rum markmidum fyrir
midborgina: t.d. lifandi gétuhlidar og torg; verslun, menningu o.s.frv.

Til ad styrkja ferdamannamidborgina er

mikilveegt ad:

«  Efla innvidi fyrir ferBapjénustu i midborginni
an pess ad ganga a ga0i annarra patta
midborgarinnar.

Studla ad fidlbreytni i pjonustu gagnvart
ferdamonnum.

Stydja innvidi sem tengja ibua og gesti
midborgarinnar og efla medvitund um tengsl ibua
0g gesta.

Vernda og styrkja hverfismidborg samhlida
ferdamannavexti.

Styra gistirymauppbyggingu m.t.t. ibua jafnt sem
ferdamanna.

Takmarka ona8i og umferd vegna lestunar og
losunar ferdamanna.

Greina, skra og vinna reglulega ur upplysingum
um préun ferdamannamidborgarinnar.

Vinna sérstaka stefnu og uttekt um hotel og
gististadi, sem verdi klarud adur en radist verdur i
gerd hverfisskipulags fyrir midborgina.

Mynd 2. Markmid fyrir ferdamannamidborgina ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 bls. 196



Styring i skipulagi

Adalskipulag Reykjavikur er med sérstok akvaedi um gististarfsemi eftir
landnotkunarflokkum og eru mismunandi landnotkunarflokkar med
mismunandi heimildir fyrir gististarfsemi. Heimildir um gististadi eftir
landnotkunarsvaedum i adalskipulagi eru settar fram i hjalagori toflu.

Tafla 3. Gististadir. Frekari dkvaedi um gististadi eru sett i malsmedferdarregluum borgarréds, m.a. um afengisveitingar @ gististodum.

Gististadur Sérstok dkveedi/skilyrdi
Flokkur IIl | Flokkur IV | Flokkur V

ibidarbyggd (iB)

Neerpjénustukjarnar

Adalgstur

Blondud byggd (BB) 1d Jd Jd g 1a

Samfélagspjénusta (S) 1é Ja 1a la 14 Gera parf grein fyrir hételum i

flokki IV og V i deiliskipulagi

Verslun og pjonusta (V) 14 1d Ja

Hverfiskjarnar 14 Jé 1

Midborg og midsvas3i (M) 14 Ja 1é Jé 14

Midborgin - kiarni (M1a) 14 i i 1a i

Midborgin - bléndud midborgarbyggd - 14 16 la 16 i

skrifstofur (M1b)

Midborgin - bléndud midborgarbyggd - 14 la 1é -

ibidarbyggd (M1c)

Hiemmur-Grensds (M2a-M2e) 1d ld 16 I3 1

Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) 14 ld i Ir3 la

Hofoar-Keldur (M4a-M4d) ld Jd/nei la/nei Ja/nei Ja/nei Gera parf grein fyrir hételum/

gistiheimilum i deiliskipulagi

Vatnsmyri (M5) 1é ld 1 i3 la

Borgartin (M) 14 lé i 1a Ja

Skogarhlid (M7) H la la

Krinalan (M8) 14 Ja Ja Jé Jd

Mynd 3. Tafla ar adalskipulagi Reykjavikur sem synir heimildir fyrir gististadi eftir landnotkunarflokkum

Gististarfsemi er almennt ekki heimilud innan landnotkunarflokksins
ibudarbyggd (IB). en par eru einungis heimilir gististadir i flokki | sem er
heimagisting. Ekki voru taldar lagalegar forsendur til ad styra pessari gerd
gistipjénustu i adalskipulaginu a sinum tima, enda er eingdngu heimilt ad
reka pessa starfsemi i ibudarhusnaedi og rekstraradili parf ad bua og vera
med l6gheimili & stadnum, p6 misbrestur hafi verid & pvi i framkvaemd.
Med breytingu & 16gum um gististadi, sem tok gildi um sidustu aramot er
heimagisting nu bundin vid hamark 90 daga og heilsarsgistipjénusta er pvi
almennt ekki heimil innan hefébundinnar ibudarbyggdar.

Umfangsmeiri gistipjonusta er yfirleitt heimilud medfram sérstaklega
skilgreindum adalgétum og neerpjonustukjérnum innan ibudarbyggdar, pd
geta komid fram takmarkanir innan pessara. Markmidid med adalgétum

og neerpjénustukjornum innan ibudarbyggdar er m.a. ad beina nyjum
gististodum (flokkur 1l og Ill) a valin svaedi innan ibudarbyggdar, par sem
starfsemin skapar minnst 6naedi og stemma pannig stigu vid fjdlgun staerri
gististada innan rétgréinna ibudarhverfa og vid fridsaelar husagoétur. Par sem
ad akvaedi um gististarfsemi & ibudarsvaedum eru nokkud stif pa hefur verid
b6 nokkur asékn i gistileyfi vid adalgdtur og i naerpjonustukjérnum, auk
pess sem dleyfisgisting hefur aukist mikid innan ibudarsvaeda i borginni skv.
skraningu l6greglu og heilbrigdiseftirlits.

Sérakvaedi til ad takmarka gististadi mida einkum ad pvi ad stemma stigu vid
fidlgun gististada innan ibudarbyggdar, til ad umbreyting ibudarhisnaedis
i gististad veiki ekki ibuasamfélagid i viokomandi hverfi og ad ahrif &
husnaedismarkad verdi sem minnst. Feekkun ibda hefur i f6r med sér minni
notkun & innvidum og fjarfestingum borgarinnar, t.d. i skélum og leikskélum.
Adrar astaedur fyrir pvi ad takmarka gististarfsemi & ibudarsvaedum eru m.a.
ad vernda akvedna fjdlbreytni i hverfum borgarinnar, dreifa mannlifi sem
fylgir ferdapjénustu um borgina og koma i veg fyrir 6naedi af of mikilli umferd
ferdamanna.

L

Mynd 4. Adalgdtur og pjénustukjarnar i adalskipulagi Reykjavikur
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Hétel og gistiheimili geta verid heimil innan flestra annarra landnotkunarsvaeda
innan péttbylis, en & sumum takmarkast gistipjonusta vid flokka I, Il eda Ill. Enn
fremur er gert rad fyrir ad gistipjonusta sé almennt heimil & opnum sveedum og
landbunadarsvaedum, enda sé gerd grein fyrir starfseminni i deiliskipulagi. Hotel
og gistiheimili eru almennt heimil i midborginni og midsvaedum, nema annad sé
sérstaklega tekid fram.

Mesta aséknin hefur verid i gistileyfi i midborginni og adliggjandi ibudarsvaedum.
Heimildirnar hafa verid rymstar i midborgarkjarna (M1a) og i peim hluta
midborgarinnar sem er skilgreind sem bléndud midborgarbyggd - skrifstofur (M1b)
en par eru allir flokkar gististada heimilir. Sému heimildir gilda & midsvaedum sem
eru tiltélulega nalaegt midborginni, p.e. Hlemmur-Grensas (M2a-M2e), Skeifan-
Sogamyri (M3a-M3b), Vatnsmyri (M5), Borgartin (M6) og Kringlan (M8). P6 hafa
brengri skilgreiningar a starfsemi i deiliskipulagi komid i veg fyrir ad leyfi sé veitt
a pessum sveedum i einhverjum tilvikum.

w

p
J

Mynd 5. Landnotkun i midborginni, M1a, M1b, M1c

A landnotkunarsvaedi M1c i jadri midborgarinnar er 16gd sérstdk ahersla 4 ad
vernda ibudarbygga:

A svaedinu er 1698 ahersla & ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda
en um leid ad efla verslunar- atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad
ibudarbyggd. Hlutfall ibudarhtisnaedis skal vera ad lagmarki 40% landnotkunar
& svaedinu. Ibudir skulu almennt vera til heilsdrsbusetu. Heimildir um
ibudarhusnaedi sem sérstaklega er eetlad til utleigu til ferdamanna, skal
skilgreina i deiliskipulagi.

Pad er pvi moguleiki a ad heimila breytingu a notkun ur ibudarhidsnaedi i gististad
med breytingu a deiliskipulagi en ekki hefur verid pdlitiskur vilji til ad heimila
slikar breytingar ad undanférnu vegna mikillar aséknar eftir gistileyfum a pessum
svaedum par sem 16gd er ahersla a4 ad vernda ibudarbyggd.

Mic



P& heimildir séu almennt rimar a midsveedum geta gilt akvednar takmarkanir
a sumum peirra, t.d. a midsvaedum vid stofnbrautir sem merkt eru M9 eru
gististadir almennt ekki heimiladir. Engir gististadir eru heimilir & athafna- og
idnadarsvaedum, hafnarsvaedum (H2 og H3 b6 undanskilin) og sveedum sem
eru skilgreind sem einhvers konar natturusvaedi eda fristundabyggd. Aftur &
moti eru nokkud rumar heimildir & opnum svaedum, en gera parf grein fyrir
steerri gististodum i deiliskipulagi og sama gildir um landbunadarsveaedin.
Par er ekki sist verid ad taka tillit til Kjalarnes en efling ferdapjonustu a pvi
svaedi gaeti aukid fijdlbreytni atvinnulifsins & svaedinu.

Medferd umsodkna um gististarfsemi er & pann veg ad byggingarfulltrdi visar
byggingarleyfisumsoknum og rekstrarleyfisumsoknum fyrir gististadi il
skipulagsfulltrda, sem segir til um hvort ad umraedd starfsemi samraemist
landnotkun og deiliskipulagi sem gildir a svaedinu. Ef starfsemi samreemist
ekki adalskipulagi er ekki mdégulegt ad heimila starfsemina nema med
adalskipulagsbreytingu, sem er yfirleitt ekki gerd nema um mjoég stéra
framkveemd sé ad raeda. Ef ad starfsemin samraemist adalskipulagi en
ekki deiliskipulagi er moguleiki & pvi ad breyta deiliskipulagi til ad heimila
gististarfsemi. Pad er misjafnt hversu nakvaemlega er fjallad um starfsemi
i deiliskipulagi og i sumum eldri deiliskipulagsasetlunum er varla minnst a
starfsemi. | nylegum deiliskipulagsasetlunum i midborginni eru yfirleitt settir
fram skilmalar um gististarfsemi, p.e. hvort og pa hvar & skipulagssvaedinu
han sé heimilud eda takmdrkud ad einhverju leyti.

Consulate Hotel Reykjavik,
hénnun: THG Arkitektar
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Breytingar a skipulagi vegna gististarfsemi eftir 2014

Fra sampykki nys adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 hefur borgin gripid til
sérstakra adgerda til ad styra gististarfsemi innan borgarinnar enn frekar. i byrjun
ars 2015 var sampykkt breyting a deiliskipulagi Kvosarinnar sem takmarkadi
gististarfsemi innan pess deiliskipulagssvaedis. Takmdrkunin midast vid nytingu
byggingarmagns innan sveedisins, og Utfaerist pannig ad 23% byggingarmagns
Kvosarinnar megi nyta undir gististarfsemi, sem midadist vid nuverandi nytingu
og pegar sampykktar azetlanir innan svaedisins, likt og hétel vid Austurvéll og
hotel vid Leekjargstu 12

Fra arinu 2016 hefur verid i gangi vinna innan skrifstofu umhverfis og
skipulagssvids sem midar ad pvi ad setja fram frekari takmarkanir a gististarfsemi
med breyttum akvaedum i adalskipulagi. Tveer breytingartillégur hafa verid i
vinnslu og eru badar komnar a kynningarstig. Annars vegar tillaga um takmérkun
a gistipjonustu i midborgarkjarnanum (M1a) og var vinnsla hennar sett i akvedinn
forgang par sem lang mestur prystingur hefur verid a pad svaedi, baedi vardandi
hételuppbyggingu og ibudargistingu. Hinsvegar hafa almenn akvaesdi um gististadi
fyrir 6ll landnotkunarsvaedi borgarinnar verid i endurskodun, m.a. med hlidsjon af
breyttum I6gum um gististadi.

Breytingartillagan sem vardar midborgarkjarnann (M1a) gerir rad fyrir pvi ad frekari
uppbygging gistipjonustu i midborginni verdi ekki heimil, nema pa sem akvedid
hlutfall nyrrar uppbyggingar ad undangenginni deiliskipulagsgerd. Nuverandi
husnaedi i midborginni verdur varid fyrir umbreytingu i gististarfsemi, hvort sem
um er ad raeda ibudarhusneedi, verslunar- eda skrifstofuhisnaedi, en mogulegt
er ad hluti nyrrar uppbyggingar geti ordid ad gististarfsemi svo fremi sem hun
skerdi ekki starfsemina sem fyrir er. Med pessari breytingu verdur tryggt ad
gistipjonustan yfirtaki ekki fleiri ségulegar byggingar sem hafa hyst skrifstofur,
ibudir, verslun eda pjoénustu i midborginni i gegnum aratugina. Borgaryfirvold
hafa pegar sampykkt tilléguna i auglysingu og er gert rad fyrir ad hun hefjist a
naestunni og verdi endanlega stadfest sidsumars (sja nanar adalskipulag.is)

Sidarnefnda tillagan er komin skemmra a veg, en drég hennar eru ni komin i
forkynningu. Breytingarnar al6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald
(nr. 85/2007), sem 6dludust gildi 1. jantar 2017, leiddu til pess ad naudsynlegt
var uppfeera stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 vardandi gististadi
og veitingastadi, til samraemis vid hin nyju lagadkveedi. Tillagan felur i sér
endurskodun almennra heimilda um gististadi fyrir alla borgina, sem eetlad er ad
ad styra markvissar stadsetningu nyrra hétela og gististada (sbr. akvaedi i téflu a
mynd 3 hér ad framan). Vidfangsefni breytingarinnar er einnig ad skoda akvaedi
um gististadi eftir einstokum landnotkunarsveedum, p.m.t. adalgétur og kjarnar

Mynd 6. Skyringarmynd Ur deiliskipulagisbreytingu fyrir Kvosina sem synir afmdrkun pess
svaedis sem takmarkar gististarfsemi vid 23% byggingarmagns innan svaedisins



innan ibudarbyggdar. Endurskodun adalgatna og kjarna innan ibudarbyggdar
midar m.a. ad pvi ad vernda eldra verslunar- og pjonustuhisnzedi a
jardhaedum fyrir gistipjonustu. Einnig er til skodunar ad fjdlga adalgétum
i peim tilgangi ad Iétta prystingi a midborgina og paer adalgdétur sem eru
begar fyrir. Pad geeti einnig dregid Ur frambodi gististada an leyfis. Vegna
sérstddu midborgarinnar var sjonum sérstaklega beint ad sveedum sem
liggja ad midborgarkjarnanum, einkum. svaedi Mic. | drégum ad tillégu er
lagt til ad herda enn frekar ad uppbyggingu gistipjénustu a pvi sveedi, til
samraemis vid breytingartilldgur fyrir sveedi M1a(sja einnig a adalskipulag.is)
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Ny hételalma vid Grand hotel
Hoénnun: Atelier arkitektar
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Innvida og rekstrarkostnadur vegna mikils vaxtar ferdapjonustu

Mikilli og hradri fidlgun ferdamanna sidustu ar hefur fylgt umtalsvert alag a
innvidi og pjonustu borgarinnar. Sveitarféldgin fa i dag engar beinar skatttekjur af
ferdamonnun, s.s. gistinattgjald, eins og vida tidkast erlendis. Einu beinu tekjur
borgarinnar sem rekja ma til ferdamanna eru i formi adgangseyris sem greiddur
er pegar ferdamenn heimsaekja s6fn og sundstadi. Pa hafa ferdamenn nytt sér
almenningssamgéngur Straeté og greida par fargjald. A méti kemur ad adsékn
ferdamanna ad s6fnum, sundstdédum og Straetd veldur auknum rekstrarkostnadi
vegna aukins mannafla, reestingu o.fl.

Pa hefur umferd tengd flutningum a ferdaménnum med hépbifreidum af ymsum
steerdum aukist til muna i borginni og skapad aukid alag og umtalsverda aukna
vidhaldsporf a samgdéngumannvirkjun. Borid hefur a pvi ad ferdapjonustuadilar
aki yfir gangstéttar og stiga og stodvi a peim til ad taka farpega en gangstéttar
eru i faestum tilfellum hannadar til ad pola pannig punga. Pa syna rannséknir ad
nidurbrot & vegum/gétum er tengt 6xulpunga en t.d. veldur niu tonna pungur
Oxull um 3000 sinnum meira nidurbroti & gétu en eins tonns pungur oxull. Vid
petta ma basta ad aukinn fjéldi bilaleigubila hefur haft i fér med sér aukna notkun
nagladekkja en rannsoknir syna ad nagladekk valda um 100 sinnum meira sliti a
malbiki en dekk an nagla.

Reykjavikurborg hefur med styrkjum tekid patt i markadssetningu landsins og
borgarinnar. Borgin rekur einnig Héfudborgarstofu og leggur arlega fram akvedid
framlag til reksturs Radstefnuborgarinnar Reykjavik. Borgin styrkir ymsar hatidar
og vidburdi, s.s. Iceland Airwaves, sem hafa bein ahrif & markadssetningu
borgarinnar og fjdlda ferdamanna. Reykjavikurborg styrkir einnig starfsemi
Horpu og Sinféoniunnar sem munu asamt ofangreindu hafa vaxandi ahrif a imynd
borgarinnar sem ahugaverdrar menningarborgar.

Onnur ahrif af fjdlgun ferdamanna ma sja 4 malafjélda hja skipulagsfulltria sem
hefur aukist tdluvert. Arid 2014 voru fyrirspurnir og umséknir vardandi gistileyfi
26 en arid 2016 voru peer ordnar 116. Sama a vid um hja byggingarfulltrda en um
16% af sampykktu byggingarmagni arid 2016 var fyrir gististadi og veitingastadi.
Toluvert flokid er ad meta ahrif ferdapjénustunnar a fjarhag borgarinnar enda
eru 6bein ahrif atvinnugreinarinnar mikil. Borgin hefur pannig abata af aukningu
gististada i formi haerri fasteignagjalda en einnig hefur fjélgun peirra sem starfa
vid ferdapjonustu ahrif 4 Gtsvarstekjur borgarinnar. A méti kemur ad erfitt hefur
reynst ad manna stédur hja borginni vegna aukinnar samkeppni um félk. betta

a t.d. vid um stédur hja hverfast6d og gardyrkjuverkbaekistdéd borgarinnar sem
stadsettar eru i midborginni. Undirménnun vegna verkefna i midborginni leidir til
pbess ad nuverandi starfsfolk er mestmegnis ad sinna verkefnum i midborginni a
kostnad jadarhverfa.

Samhlida vinnu starfshépsins er i gangi vinna a 68rum vettvangi vid ad meta
nakveemar tekjur og gjéld borgarinnar af ferdapjonustu. Stefnt er ad pvi ad su
vinna muni betur leida i ljés raunverulegan abata og kostnad borgarinnar af
fidlgun ferdamanna. Starfshopurinn hefur pvi ad mestu leyti visad peirri vinnu i
annan farveg.
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Malikvardar

Umraeda um ferdapjonustu & islandi hefur oft sndist um ad telja félk sem
kemur til landsins. Pad er skiljanlegt par sem naer allir ferdamenn fara i
gegnum sama flugvéllinn og eru par taldir eftir pjodernum og pvi er til mjég
gott gagnasafn sem adrir afangastadir eiga ekki. Pessi meaelikvardi einn og
sér gefur p6 takmarkadar upplysingar fyrir Reykjavikurborg par sem pad er
mjog breytilegt hvort erlendir gestir gista i Reykjavik og hversu lengi. bvi
er lagt til ad borgin horfi i auknum maeli & gistinaetur sem lykilmeaelikvarda
a umfang ferdapjonustu i Reykjavik. Gistinaetur gefa goda visbendinu
um pann fjdlda ferdamanna sem gista i borginni i hverjum manudi og
syna pannig einnig hversu mikil husnaedisporf ferdapjénustunnar er sem
hlutfall af heildarhisnaedisporfinni i Reykjavik. Adrar evropskar borgir nota
einnig gistineetur sem maelikvarda a sina ferdapjonustu og audveldar pad
alpjodlegan samanburd.

Meelikvardar Reykjavikurborgar purfa ad taka til gaedavidmida frekar en
umfangs. Borgin er i dag ordin med dyrari afangastédum i heiminum og
pvi mjég mikilveegt ad ekki verdi gja a milli veentinga um pau geedi sem
eru keypt og peirrar upplifunar sem gestir borgarinnar verda fyrir. A medal
annarra meelikvarda sem hjalpa vié ad meta samkeppnishaefni ferdapjénustu
i Reykjavik ma nefna alpjodlega maelikvarda a bord vid RevPar og ADR
sem syna medaltekjur a hvert herbergi a hverja lausa nétt. Greiningardeildir
fiarmalafyrirteekja hafa undanfarin ar tekid pessi gégn saman. Vardandi
skipulagslega meelikvarda par sem skodud eru polmdrk akvedinna hverfa
og jafnvel sveeda innan hverfa veeri gott ad geta séd fjdlda gististada og
hlutfall gistiryma og ibudaeininga.

Mezlikvardi Skyring Hver tekur saman
Gistinaetur Fjoldi sem gistir i borginni hverja nott Hagstofan
RevPar Revenue per available room. Synir
tekjur af hverju hételherbergi sem er til
reidu hvern dag

ADR Average daily rate / Medaltalsverd & nott

Framleg® sem hlutfall af Meelir afkomu fyrirtaekja i gistipjonustu. Samtok adila i ferdapjénustu
tekjum tekjumtekjum Tekjur ad fradregnum breytilegum kostnadi. | hafa stundum tekid pessar télur
saman en ekki i fastri utgafu

Anzegja gesta Ferdamadur mzelir med Reykjavik vid vini Rannséknir og Préun
og kunningja

Hlutfall hétela i gaedakerfi | Til deemis fisldi hétela | Reykjavik sem eru _
i Vakanum Tafla 1: Ahugaverdir maelikvardar i ferdapjénustu
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Spa um fjolda ferdmanna

VSO radgjof og radgjafafyrirtaekid Analytica unnu haustid 2016 skyrslu
fyrir Reykjavikurborg um ahrif ferdapjénustunnar i Reykjavik a husnaedis-
og vinnumarkad.

[ skyrslunni vinna peir nyja spa um mégulega fidlgun ferdamanna til islands.

Arid 2020 telja VSO og Analytica vera 90% likur & ad fj6ldi ferdamanna
liggi a bilinu 3,2-5.9 milljénir ferdamanna og er vaentigildid (midspa) 4,3
miljénir.

Fjoldi ferdamanna getur pvi tvéfaldast naestu fimm arin og allt ad fidrfaldast.

Veentigildid synir 39% voxt i komu ferdamanna & komandi ari (2017) fra
fyrra ari, 20% & arinu 2018, 17% arid 2019 og 23% voxt arid 2020.
Nyting gististada er ad aukast yfir allt 4rid & Islandi og nalgast mettun 4
sumrin. Jafnvel yfir veturinn ma ordid sja mjog mikla nytingu a hételum
og 68rum gististodum. Med aukinni adsdékn yfir vetrarmanudina verdur
heildarnyting yfir arid® meiri og flokt a milli arstida er greinilega ordid
minna.

Skradar gistinastur a hételum arid 2010 voru 1,05 milljénir & landinu 6llu,
ba. 768 p. 4 héfudborgarsvaedinu. Arid 2015 var skradur fioldi gistinatta
4 hételum um 2,5 milljénir, p.a. um 1,7 m. & héfudborgarsvaedinu. A
sama tima hefur nytingarhlutfall herbergja a hételum a landinu 6llu aukist
ur 55.3% i 78.8%.

Asetla m4 ad heildarfjoldi gistinatta 4 héfudborgarsvaedinu hafi verid 3,6
milljonir talsins & arinu 2016. Midad vid breytingar a fidlda hotelryma ma
reikna med ad i lok ars 2016 hafi verid minnst 14.100 gistirymi til stadar
a hoéfudborgarsveedinu.

Liklega ma lita svo a ad frambod heimagistingar sé mest a sumrin
en ad gistiheimilum sé ad einhverju leyti lokad yfir haveturinn enda
birtast toppar i heimagistingu yfir sumarmanudina juni, juli og agust en
gistiheimilin rifa seglin fra desember til februar.

Ekki er haegt ad draga alyktanir um annad en ad éskrad gisting fylgi
nokkurn veginn sama takti og skrad gisting par sem fjoldi gistinatta og nyting
skradra gististada virdist haldast i hendur vid fjlda ferdamanna til landsins.

Spa um fjolda ferdamanna til framtidar
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Framvirk spa um fidlda ferdamanna byggt 4 reynslunni fra 2002. Spa Analytica. Gégn: Hagstofa islands
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Svidsmyndir

Til pess ad setja pessar spar i samhengi vid gististarfsemi i Reykjavik og
pbekkt uppbyggingaraform akvad starfshépurinn ad vinna fjérar mismunandi
svidsmyndir um fjdlgun gistinatta. Betra er ad vinna svidsmyndir frekar en ad
leggja fram eina spa um préun komandi ara i gististarfsemi i Reykjavik. Framtidin
er sikvik og allar spar Ureldast a leifturhrada. Svidsmyndir eru pekkt verkfeeri i
stefnumotun og snuast um ad teikna upp liklega préun a grundvelli akvedinna
drifkrafta. A medal drifkrafta sem hafa ahrif & komu ferdamanna til islands ma
nefna polmork innvida, samfélagsleg polmork, skattlagningu, deilihagkerfid,
nattiruvernd, alpjédastjornmal, alpjédavidskipti, nattiruhamfarir (4 islandi) og
gengi krénunnar.

Svidsmyndirnar sem eru til skodunar eru fjérar. Allar ganga paer Ut fra pvi ad
bad verdi 15% fjdlgun a gistinattum & héfudborgarsvaedinu & arinu 2017. Ein
gerir rad fyrir samdraetti (10% a ari) i kjolfarid, dnnur haegum vexti (4%), su
bridja kréftugum vexti (12%) og su fjérda byggir 4 midspa VSO sem gerir rad
fyrir mjdg miklum vexti. Pad er pvi rétt ad arétta ad VSO spain telur 50% likur
a pvi ad fjoldi ferdamanna verdi meiri en midspain. Hopurinn telur pé liklegt ad
baedi samgongulegir og samfélagslegir innvidir muni ekki bera slikan voxt.

i skyrslu VSO kemur fram ad hlutfall komu erlendra ferdamanna til landsins og
seldra gistinatta a hofudborgarsvaedinu hafi undanfarin ar verid um 2,0 (p.e. ad
fyrir hvern erlendan gest sem kemur til landsins séu seldar tveer gistinaetur a
héfudborgarsveedinu). Pegar pessar tolur eru skodadar i hverjum manudi arid
2016 kemur i ljos ad i jandar var hlutfallid tveir en pad leekkar undir einn i juli og
haekkar svo ekki aftur upp i nema 1,47 i desember.

Sviésmynd B
Jafn voxtur
(4% 4 ari)

Svidsmynd D
Mjég hradur
voxtur

Svidsmynd A
Samdrattur
(-10% & ari)

Svidsmynd C
Kraftmikill voxtur
(12% a ari)

Svidsmyndirnar gera rad fyrir svipadri nytingu, svipudu hlutfalli gistinatta
i hoéfudborginni midad vid landid allt og hlutfall heimilisgistingar af heildinni.
Allar pessar breytur hafa hreyfst mikid undanfarin ar og geta haft mikil ahrif
a spana. Horft er til pekktra uppbyggingarverkefna a svidi gistipjonustu a
hofudborgarsvaedinu og dregid Ur eda beett i verkefni eftir pvi sem forsendur
svidsmynda gefa astaedu til.

Grunnmatid byggir & &flun frétta um verkefni i préun og er gert rad fyrir pvi
ad aeetlanir eigenda eins og paer koma fram i fjolmidlum standist. P6 er gert
rad fyrir pvi ad pad taki tvo ar fra pvi ad framkvaemdir hefjist par til gististadur
opni. Midad vid pekkt aform er haegt ad gera rad fyrir ad 543 ny hotelherbergi
beetist vid arid 2017, 622 baetist vid arid 2018 en arid 2019 verdi risaar par sem
1.220 herbergi bastist vid. Arid 2020 eru einungis aform um ad baeta vié 360
herbergjum.

Telja ma liklegt ad sum hoételverkefni sem a ad ljuka 2019 faerist yfir 4 2020 par
sem framkveemdir hafa ekki hafist a sumum prounarreitum par sem gert er rad
fyrir ad framkveemdum ljuki tveimur arum eftir ad pau hefjast.

Vid teljum liklegt ad voxtur seldra gistinatta i Reykjavik verdi ad jafnadi laegri
en filgunerlendra ferdamanna til landsins. Astaedan er tvipzett, annars vegar
hefur gaedastddum utan hofudborgarsvaedisins fijdlgad og hins vegar hefur
ferdamonnum fjdlgad umtalsvert hradar en gistirymum og nyting i h6fudborginni
komin ad efstu mérkum & hadnn.



Svidsmynd A — Samdrattur

Pessi svidsmynd gerir rad fyrir pvi ad atburdur eda ré6d atburda leidi til
harkalegs samdrattar & komu ferdamanna til landsins sem nemi um 10%
a ari. Ny herbergi verda pa 500 & naestu premur arum og nyting i jali fellur
nidur i 60%. Svona samdrattur hefdi kedjuverkandi ahrif a hagkerfid og geeti
valdid samdraetti i eftirspurn eftir ibudar-, verslunar- og veitingahusnaedi
med samsvarandi samdreetti i byggingaridnadinum. Gengi kronunnar fellur
og verdbodlga eykst. Pau gistifyrirtacki sem eru best buin undir hardzeri eru
pau sem hafa laegstu skuldsetninguna, bestu stadsetninguna og mestu
geedin. Slik fyrirteeki munu halda lengst ut. Eigendur airbnb leiguibuda
munu i auknum meeli setja sinar ibudir a leigumarkad eins og smeerri

gistiheimili utan postnumera 101, 105 og 107. Einhver hoételverkefni munu
fara i prot og vera yfirtekin af kréfuhéfum sem eru i flestum tilvikum stéru
vidskiptabankarnir. Nokkur verkefni munu veentanlega klarast en umtalsvert
fleiri munu stédvast og verda halfbyggdir byggingarkroppar algeng sjén a
akvednum svaedum i borginni. Pau verkefni sem skemmst eru & veg komin
munu fara i naflaskodun og jafnvel breytast Ur hreinum hételverkefnum i
blandada byggd. Aftur verdur algengt ad sja frumkvodlasetur eins og
Hugmyndahusid og pop-up starfsemi i illa nyttu hisnaedi & gédum stdédum.
Myndast mun prystingur & skipulagsyfirvéld ad heimila breytingu & lifandi
jardheaedum i ibudir.

Ny revegiamme | s | tor | 1o | e | a1

"o | 20 | w0 | w0

Herbergi i byrjun ars: 3,002 3,100 3,231 3,371 4,248 4,672 5,215 5,465 5,615
Seld herbergi per nott:*| 2,486 2,597 2,649 3.113 3,924 4,513 4,062 3,655 3,290

* [ jani hvers ars
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Svidsmynd B — Haegur voxtur

Pessi svidsmynd gengur Ut fra pvi ad fra og med arinu 2018 verdi voxtur i hafa verid fjarmégnud midad vid aframhaldandi hradvoxt og munu pvi
ferdapjonustu hoflegur, eda adeins minni en medaltal evropskra borga hefur lenda i vandraedum og jafnvel vedkollum. Petta getur leitt af sér hreyfingar
verid undanfarin ar, eda um 4% & ari til arsins 2020. Hér gerum vid aftur rad a markadnum par sem skammtimafjarfestar faera sig ur ferdapjonustu yfir i
fyrir ad hluti verkefna frestist eda breytist pannig ad um 900 ny hételherbergi adrar atvinnugreinar.

baetist vid & héfudborgarsvaedinu i stad 2.200. Nyting hoételherbergja i jali
mun vera um 83%. Hluti annarra verkefna sem pegar er skipulagdur mun
feera sig yfir i ibudamarkadinn par sem mikil framkvaemdarar eru framundan.
Petta mun leida til pess ad jafnvaegi kemst & ibudamarkadinn hradar en
spad er i dag. Verkefni sem eru enn & préunarstigi munu sum hver verda
endurskodud eda jafnvel sett i bid & medan bedid er atekta. Sum verkefni

Herbergi ok ars:

Ny herbergiadrinu: | o3 | 131 | 140 | 877 | 424 | se3 | 400 | 300 | 200 |
Herbergi i byrjun ars: 3,002 3,100 3,231 3,371 4,248 4,672 5,215 5,615 5,915
Seld herbergi per nétt:*| 2,486 2,597 2,649 3.113 3,924 4,513 4,693 4,881 5,076

* [ s 7
| juni hvers ars



Svidsmynd C — Kraftmikill voxtur

NU er gert rad fyrir pvi ad voxturinn verdi nokkud 6flugur en po ekki jafn
mikill og undanfarin ar pannig ad hann maelist um 12% aukning & seldum
gistinattum & hofudborgarsvaedinu. | pessari svidsmynd verda 6l pau
herbergi sem eru fyrirhugud byggd og haldid afram ad prdéa hluta peirra
verkefna sem eru nu i skodun. Nyting i juli verdur 90% pratt fyrir pessa
uppbyggingu. Mikil fjarfesting verdur i hételum og byggingarmarkadurinn
verdur pétt setinn par sem mikil uppbygging verdur a ibudarhisnaedi a
héfudborgarsveedinu & sama tima auk pess sem fyrirtaeki steekka vid sig
i auknum meeli. Airbnb ibudum fjdlgar skart par sem uppbygging nyrra
hotelherbergja verdur haegari en fjdélgun ferdamanna.

Umraedur um mikla fjélgun hotela halda afram og borgaryfirvéld munu
liklegast staekka kvotasett svaedi til pess ad koma til méts vid umraeduna.
Fjarfestar munu halda afram ad leita uppi ny sveedi til pess ad byggja hotel &
og geeti pad stutt vid préun & borgarlinu par sem hétel i nagrenni vid stddvar
hennar myndu strax skapa mikla umferd utan haannatima ibua a leid til og
fra vinnu.

Nyherbergiadrnu: | o8 | 131 | 140 |

| 600 | 00 | 600 |
Herbergi i byrjun ars: 3,002 3,100 3,231 3,371 4,248 4,672 5,215 SRA) 6,715

Seld herbergi per nott:*| 2,486 2,597 2,649 3.113 3,924 4,513 5,054

* { s s z
| jani hvers ars

5,661 6,340
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Svidsmynd D — Midspa VSO

Midspa VSO gerir rad fyrir pvi ad arid 2018 fjdlgi ferdaménnum um 20%,
arid 2019 um 17% og verdi svo 23% arid 2019. Svidsmynd D byggir a pvi
ad voxtur i seldum gistinattum verdi j6fn pessari midspa. Ef pessi vaxtaspa
gengur eftir pa verda 6ll herbergi sem eru nd i skodun byggd og aukinn kraftur
settur pau verkefni sem hér eru sett til skodunar. Par til vidbdtar mun koma
upp fjéldi nyrra hotelverkefna a héfudborgarsvaedinu og sudvestur horninu.
Pratt fyrir ad i pessari svidssmynd séu byggd 3.500 herbergi & naestu fjorum
arum gerir spalikanid rad fyrir pvi ad seldar verdi 20% fleiri gistinastur heldur
en er gistirymi fyrir i juli. Med 66rum ordum verdur mikil umframeftirspurn
eftir gistirymi sem mun feera sig yfir i nagrannasveitaféldg og i heimagistingar.
Hlutfall gististarfsemi i heildarbyggingarframkveemdum verdur med pvi

haesta sem pad hefur farid i. Miklar framkveaemdir verda i hotelbyggingum
og upplifun félks af pvi ad hétel séu ad yfirtaka landid verdur sifellt algengari.
Mikil timapressa leidir til pess ad haetta verdur & pvi ad pad gleymist ad skapa
gott umhverfi fyrir félk & medan & framkvaemdum stendur. Pessi voxtur kallar
a mikla fjdlgun starfsmanna i ferdapjonustu sem mun ad stérum hluta koma
fra 68rum 16ndum og auka prysting & uppbyggingu a hagkvaemu hdsnaedi.
Pad geeti gerst ad slikt husneedi verdi ad miklu leyti byggt upp i ytri jadri
atvinnusdknarsvaedis hofudborgarsvaedisins a Sudurnesjum, Sudurlandi
og Vesturlandi. Petta geeti leitt til aukinnar stéttaskiptingar og félagslegra
vandamala.

Nyhevegiaainy | o8 | 131 | ta0 | 77 | 424 | e | 700 [ 1200 | 1300 |

Seld herbergi per nétt:*

* [ s 7
| juni hvers ars




Ny stefna um gististarfsemi i
Reykjavik

Askoranir Reykjavikurborgar, eins og paer birtast i pessari stefnu eru ad hlta
ad ungri og vaxandi atvinnugrein a sama tima og pess er gaett ad ibuar
upplifi sig ekki sem gesti i eigin borg. Reykjavik hefur vaxid mikid sem
afangastadur i ferdapjénustu og er mikil fjarfesting i borginni sem ma rekja
beint til ferdapjonustu. Fjéldi vanreektra svaeda hafa fengid baett utlit.og
eru nu borginni til sbma. Einnig hefur pjonustuframbod ibua aukist mikid &
undanférnum arum og ma par sem daemi nefna ad veitingastadir i midborginni
eru neer tvofalt fleiri nU um aramaét en peir voru um sidustu aldamot.

A sama tima hefur umraeda um neikvaed hlidarahrif ferdapjonustu vaknad.
Helstu atridin sem talin eru par til eru mikill fjdldi hotela i midborginni,
rudningsahrif heimagistingar & husnaedismarkad og fabreytni verslunar par
sem minjagripabudir pykja of algengar. Pa hefur gististarfsemi faerst 4 ny
svaedi og aukid prysting a ibudarhusnaedi og valdid truflun i ibudarhverfum.
Einnig hefur akstur félksflutningsbifreida med ferdamenn um préngar gétur
i midborginni valdid umtali. Pessi atridi eru vel pekkt hja hradvaxtaborgum
i ferdapjonustu og eru peer farnar ad hafa vidtaekt samrad til pess ad deila
upplysingum um tilraunir sinar vid ad stjérna betur uppbyggingu innan sinna
borgarmarka. Einnig hefur skort véndud gogn til pess ad efla umraedu um
kostnad borgarinnar af miklum vexti i ferdapjonustu en tekjur hennar hafa
ekki vaxid i takt vid tekjuvoxt rikissjods par sem tekjur af ferdamdnnum
koma ad mestu leyti fra veltuskdttum en steersti tekjustofn sveitafélaga,
Utsvarid, kemur af launatekjum.

Reykjavikurborg hefur pegar gripid til adgerda til ad stemma stigu vid fidlgun
gististada a akvednum svaedum par sem haetta er 4 ad starfsemi verdi of
einsleit. Almennt er gististarfsemi ekki heimil a ibudasveedum, buid er ad
setja takmarkanir a gististarfsemi i Kvosinni og unnid er ad takmérkunum a
breytingum husnaedis i gististarfsemi vid Laugaveg og Hverfisgdtu. Buast
ma vid ad slikar takmarkanir verdi settar & fleiri svaedum.

Skynsamlegt er ad gera breytingar i mérgum smaum aféngum frekar en
faum stérum stékkum, baedi vegna ovissu um framtidarpréun og eins ad
rennt er nokkud blint i sjoinn med pad hvernig einstdk skipulagsakvaedi virka
i reynd. Auk stédugrar ryni og endurskodunar & gildandi skipulagsakvaedum
er mikilvaegt ad huga ad pvi ad mota skyrari framtidarsyn fyrir pessa
oflugustu atvinnugrein borgarinnar og meta almennt ahrif hennar & préun
borgarinnar til lengri framtidar.




Meta skal hvort setja eigi frekari takmarkanir a gistipjonustu a svaedum auknum meeli
M1b og mogulega sveeda sem liggja naest midborginni (M2a og M2b

Holt-Laugavegur). Po6 parf ad taka tillit til reynslu veentanlegra takmarkana

Lagt er til ad framtidarvexti gististarfsemi i Reykjavik verdi i

stefnt ad midsvaedum sem liggja til austurs fra& midborginni, um asinn
Borgartun-Kirkjusand-Kollunarklett og einkum & préunaras adalskipulagsins

a svaeedum M1la og Mic innan midborgarinnar og framtidarpréunar

ferdarpjonustu.

M2a og M2b HoIt Laugavegur

Fyrst og fremst rymisfrekar smasoluverslanir, skrifstofur, -
stofnanir, ymis radgjafar- og pjénustufyrirtaski, hannunarfyrirtaeki |/
og handverk, hotel og veitingastadir. Par sem abstasdur leyfa /
er ibadarhisnaedi heimilt, sinkum 3 efri haeum bygginga.
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M2c,d,e,f,g Mular — Sudurlandsbraut
— Laugardalur

Einkum gert rad fyrir slmismﬁjn rymisfrekri smasoluverslun,

flarmal .
ﬂmﬁrahl;allrasvmmc—e Ss. pfemdnadu
og verkstaed er
heimilt 3 efri hazbum byggngaendavetﬁ tryggd videigandi

geedi a 168um vidkomandi byggi samanber
mnmdwﬂilbwunlhldﬂmhgl A svaedi M2f, Blomavalsreit
(pettingarreitur nr. 28, sja Borgin vid Sundin, bls.

28.), er heimilt ad byggja eingdngu ibudarhisneedi. A

svaedi M2g er gert rad fyrir blondu verslunar, pjénustu,
skrifstofa og ibuda. Lagreist byggd (2—4 haedir) sem
IeltlngmmyndSuﬂmhndMOQmebqnm

sjonasum til dalsins. Mégulegt byggingarsvaedi er had pvi

ad Sudurlandsbraut verdi endurhénnud og skal mida vid

ad ekki verdi gengid a graen Ufivistar- og iprottasvaebi i
Laugardalnum.

(Orfirisey-Keldur), par sem uppbygging Borgarlinu er fyrirhugad.
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M11-M16 Borgarhlutakjarnar

Fjolbreytt pjonusta og starfsemi sem pjonar heilum
borgarhluta. Verslun og bjonusta, skrifstofur, stofnanir,
afpreying og eftir atvikum ibadir, einkum a efri ha2dum
bygginga. Verlmgasiablrl flokki | og Il eru heimilir og
veitingastadir i flokki Il geta verid heimilir, b6 med
takmérkudum opnunartima til kl. 1 um helgarog 23 a
virkum dégum.
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M3 Skeifan — Sogamyn (Maa, M3b)
MGsvmdl (M33 b) FJnkum gert rad [ynr verslun og

.= og ibuir fyrir aldrada.

i_svasdl.mad” HA 13.4.2015

Léttur
a Bnadur er heimill, en |¢nat'.tars|a'fsen1 skal almennt vera
v vikjandi. A svaedi 'M3b er heimilt a0 byaggja hjukrunaribadir
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Mynd 5: Midsvaedi adalskipulags Reykjavikur par sem heimildir fyrir gististadi eru an mikilla takmarkanna. Mégulega eru teekifeeri fyrir borgina ad kynna pessi svaedi nanar

sem préunarsvaedi fyrir gististarfsemi.



Borgin getur ytt undir pessa préun med pvi ad bjéda til sélu fasteignir og
[68ir & pessum svaedum. Nokkrir péttingarreitir eru i préun par sem borgin
geeti bodid fram 166ir undir ferdapjonustu sem eru utan péttustu starfsemi
midborgarinnar. bPessi aform purfa ad skodast i samraemi vid péttingu
ibudasveeda og sérstaklega i samraemi vid métun stdédva fyrir borgarlinunna.

Fremur en ad leggja fram akvedinn lista er lagt til ad metid verdi & hverjum
pbréunarreit, hvort hann henti sem eign til pess ad studla ad dreifingu a
ferdapjénustu um borgina. Ef pad er talid ahugavert verdi skodad hvada
skilyrdi eda hvatar geetu hentad i moégulegu soluferli. Deemi um skilyrdi eda
hvata geta verid eftirfarandi:

Daemi um gaedamarkmid fyrir skipulag/ Daemi um hvata
uppbyggingu/rekstur nyrra svaeda

Framkveemdaadilar, i samradi vid
borgina, setja af stad samkeppni
um skipulag og/eda hénnun.

Aukning & byggingarmagni,
Auka hzedir ofan 4 byggingar
Framkvaemdaadilar taka Afslattur & bilasteedum
frumkvaedi ad iblasamradi,
halda ibuafundi, 6ska eftir
hénnunartilldgum fra ibdum.

Breytt landnotkun fyrir
gististarfsemi, p.e.a.s. breyta
landnotkunarheimildum &
svaedum par sem gististarfsemi
er ekki heimilud.

Framkvaemdaadilar

uthluta akvednu hlutfalli
kostnadar uppbyggingar

i landslagshénnun,
almenningsrymi og grédur, sem
er opid almennings

Fjdlgun lifandi jardhaeda sem
nytist adliggjandi ibdum, t.d.
matvdruverslun, smasdluverslun,
pjénusta og veitingastadir, sem
geta starfad 6had gististarfsemi

Hrod uppbygging a préunarasnum mun kalla a skyrari akveedi a
lykilmidsveedum (t.d. vid Holtin, Sudurlandsbraut, Mula, Grensas og
Skeifu) um nytingu jardhaeda par sem 16ng hefd er fyrir lifandi starfsemi,
b.e. verslanir, pjonusta og veitingastadi og fyrirbyggja ad peim verdi ekki
umbreytt i liflausar, lokadar jaréheedir. Heimilt verdi ad nota jardheedir fyrir
lifandi starfsemi hételsins, s.s. moéttoku, morgunverdarsal/veitingastad, en
ekki verdi gert rad fyrir svefnalmum a jardhaedum. Hér pyrfti ad horfa til
akvaeda i midborginni um virkar gétuhlidar.

Pad kann ad vera ordid timabzert ad moéta heildarsyn um skipulag
ferdapjénustunnar og gististarfsemi, sem kallar & umfangsmeiri breytingar a
adalskipulaginu en hér hefur verid lyst ad framan. Til grundvallar heildraenni

syn parf ad radast i frekari greiningarvinnu, Uttektir og stefnumorkun a
afmoérkudum pattum ferdapjénustunnar og ahrif hennar a4 adra paetti i
borgarsamfélaginu.

Endurskodun atvinnustefnu borgarinnar og ferdamalastefnu eru
grundvallarforsendur sem parf ad vinna ad samhlida mogulegri breytingu a
adalskipulagi. Medal pess sem parf ad radast i er mat a ahrifum aframhaldandi
uppbyggingar ferdapjonustunnar a adrar atvinnugreinar i borginni. Er
ferdapjénustuna ad rydja burt annarri atvinnustarfsemi Ur borginni? Dregur
han Ur nysképun i 66rum greinum og hvada hagraenu ahrif getur pad haft,
t.d. a tekjuskdpun (Utsvar) i borginni? Eda er hun fyrst og fremst vidbét vid
adra atvinnuuppbyggingu? | pessu samhengi parf ad skoda nanar:

a. Hvad kallar aframhaldandi voxtur a mikid land, nybyggingar, nyja
ibua og ibudir?

b. Parfad endurmeta forsendur adalskipulags vardandi heildarporf fyrir
land og husneaedi?

c. Hvada ahrif hefur ferdapjonustan a umferd og ferdavenjur?

Efferdapjonustan rydur burt annarri starfsemiimiklum meeli (med umbreytingu
husneaedis), er mikilveegt ad geta maett porf peirrar starfsemi annars stadar
innan borgarinnar. Gera parf greiningu a pvi hvad medalferdamadurinn kallar
a marga fermetra husnaedis og pannig meetti meta uppbyggingarpdrfina ut
fra fyrirliggjandi spam um fjélgun feréamanna, ad minnsta kosti til skemmri
tima. Par parf medal annars ad skoda ad hversu miklu leyti p&rfinni er meett
med nybyggingum eda umbreytingu nuverandi husnaedis. Einnig parf ad
setja af stad greiningu a umferdarskdpun vid mismunandi gerdir hétela og
gististada, ekki sist til ad skapa grunn ad pvi ad meta bilastaedapdrfina. P4
parf ad kanna betur ahrif gististadanna a naerumhverfid, m.a. ad hve miklu
leyti ferdamadurinn stydur vid verslun og pjénustu i vibdkomandi hverfi. Og
svo bein ahrif ferdapjonustunnar a rekstur borgarinnar, sem vikid er ad i
pessari skyrslu.

Vegna 6vissu um aframhaldandi voxt ferdapjénustunnar til lengri tima geeti
verid skynsamlegt ad hvetja rekstraradila til ad hanna hotel med peim haetti
ad audveldara verdi ad koma peim i énnur not ef kreppir ad. ibudahétel
hafa pann kost umfram sérhafdar hételbyggingar ad audvelt veeri ad koma
slikum ibudum & hiusnaedismarkad, ef porf veeri 4. | pessu samhengi parf
b6 ad huga ad pvi ad stadsetning hotelibudanna sé a svaedum sem eru
akjosanleg fyrir ibudarbyggd.

Huga parf ad pvi ad setja akvednari markmid um geedi gististadanna og
préa hvatakerfi fyrir rekstraradila ad gera betur i uppbyggingu hétela og
umhverfis peirra, eins og vikid er ad hér ad nedan. Meta parf ad hversu miklu
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leyti slik gaedamarkmid veeru fest i skipulagsaaetlunum eda verdi sett fram
sem samningsmarkmid sem sampykkt eru i borgarradi.

Reykjavikurborg getur stigid frekari skref til ad studla ad dreifingu
gististarfsemi (og annarrar atvinnustarfsemi) med pvi ad vinna, i samragdi vid
hin sveitarféldgin, asetlun um dreifingu gististarfsemi og benda 4 moéguleg
prounarsvaedi utan Reykjavikur sem fyrirhugud Borgarlina getur opnad
sem akjésanleg uppbyggingarsveedi. Hvatar fyrir prounaradila til ad feera
sig a pessi svaedi veeri adgengi ad kerfinu, bilastaedakréfur sem eru minna
ipbyngjandi en nuverandi skipulagsaeetlanir gera rad fyrir og moguleikar a
umfangsmeiri uppbyggingu vegna nalaegdar vid kerfid.

Reykjavikurborg getur einnig tekid frumkveaedi ad frekari adgerdum til ad na
fram markmidum um dreifingu gististarfsemi um hoéfudborgarsveedid. Til
daemis geeti borgin fjarmagnad gerd leidbeininga um gaedamarkmid fyrir
nyja uppbyggingu sem geeti nyst 68rum sveitarfélogum, til deemis vardandi
hénnun bygginga og almenningsryma, tryggja ad uppbygging feeri med
sér pjénustu sem nytist ibuum sveedanna o.s.frv. Vegna stédu sinnar sem
hofudborg er aeskilegt ad borgin taki frumkvaedi i pessum malaflokki enda

eru pad hagsmunir borgarinnar ad héfudborgarsveedid styrkist og baeti
samkeppnishaefni sina, asamt pvi ad pad eru hagsmunir borgarinnar ad
gestir geti ferdast um svaedid an pess ad auka alag a innvidi borgarinnar
med tilheyrandi kostnadi, areiti og mengun.

Anrif gististarfsemi og heimagistingar 4 hiisnaedismarkad eru agaetlega kunn
en skipulag er mikilvaegt taeki fyrir sveitarfélog til ad hafa ahrif a dreifingu og
umfang gististarfsemi. Onnur ahrif sem eru minna pekkt eru ahrif 4 annad
husnaedi: skrifstofuhiisnaedi og smasoluverslun. Leida ma likur ad pvi ad
frambod a gbédu skrifstofuhisnaedi hafi farid minnkandi i midborginni med
tilkomu steerri hétela i peirra stad. Gististarfsemi getur einnig haft neikvaed
ahrif & jardhaedir hisa par sem adur var smasoluverslun eda dnnur pjonusta
a bord vid hargreidslustofur eda minni skrifstofur, en deemi eru um ad
heilar jardhaedir hisa séu nyttar undir hotelafgreidslu og afleidda pjénustu:
téskugeymslur, morgunverdarsalir, bidsalir, en pess konar nyting getur vart
talist lifandi starfsemi sem nytist 68rum gestum og ibGum midborgar.

Mikilveegt er ad proéa styritaeki i skipulagi og skapa hvata par sem ny hoétel
auka fjolbreytni med nyjum verslunar- og pjonusturymum, i stad pess ad
fackka peim. | skipulagi er haegt ad gera kréfur um almenningsrymi, géd
verslunarrymi og ad hoételstarfsemin haldi sig til hlés i borgarumhverfinu.

Nyta ma skipulag sem hvata til ad beina starfsemi a akvedin svaedin og
skiptir sképum ad upplysingagjof sveitarfélaganna til uppbyggingaradila
sé skyr um hvar pessi sveedi séu stadsett. Einnig getur sveitarfélag tryggt
ad skipulag pessara sveeda sé opid fyrir gististarfsemi, ad skilmalar fyrir
uppbyggingu séu einfaldir og ekki ipyngjandi.

Einnig ma nyta skipulag sem hvata fyrir gaedi, til deemis med pvi ad heimila
aukid byggingarmagn a akvednum préunarsvaedum: ad pvi gefnu ad
I[6darhafar uppfylli beidni borgarinnar um hagaeda uppbygginu sem nytist
fleirum en einungis gestum gististadanna. Oskir borgarinnar i pessum efnum
geetu verid oskir um skipulags- og/eda hdonnunarsamkeppni; hénnun og
uppbygging hagseda almenningsryma; fjdlgun nys verslunarhisnaedis a
jaréhaedum eda veitingahus.

Mynd 6. Skyringarmynd Ur sveedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins 2040 sem synir samspil skilvrikra samgangna og uppbyggingarsvaeda. Midborg Reykjavikur verdi
tengd 68rum midsveedum med nyju samgongukerfi sem geti ferdast hratt og 6rugglega peirra & milli. Moguleikar & nyjum préunarsveedum fyrir gististarfsemi opnast pvi i

midkjornum annarra sveitarfélaga utan Reykjavikur, auk jadarsvaeda sem tengjast 4 linuna.
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Syn og stefna

Starfshépurinn leggur til eftirfarandi syn og stefnu um gistipjonustu i
Reykjavik.

Meginmarkmid gististarfsemi i Reykjavik er eftirfarandi:

Gististarfsemi i Reykjavik skal vera fjélbreytt og skila hdmarksavinningi

fyrir ibua, samfélagid allt og rekstraradila

Stefnan er sett fram i nokkrum markmidum sem eru unnin Ut fra peim
askorunum og teekifzerum sem stefnuvinnan hefur leitt i ljos. Markmidum er
skipt upp i tvo meginefnispeetti:

A. Fj6lbreytni
B. Hamarks avinningur ibua, samfélags og fyrirtaekja

A. Fj6lbreytni

Einsleit atvinnustarfsemi skapar ahaettu fyrir samfélagio. Pad er ad 6llu j6fnu 6ruggara
ad fjdlbreytni riki. Petta & einnig vid um gististarfsemi. Mikilveegt er ad hun sé sem
filbreyttust, ad i Reykjavik nai floran yfir stor hagaedahotel, litil gistiheimili og allt par
a milli. Einnig er mikilvaegt ad fa erlenda rekstraradila til hlidar vid islenska til pess
ad tryggja hradan pekkingarflutning & peim hugmyndum og adferdum sem gefast
best i rekstri & heimsvisu. Pad er ekki raunhaeft ad gististarfsemi dreifist jafnt um ol
hverfi borgarinnar heldur mun hun péttast i akvednum kjérnum. Pvi er leitast vid ad
tryggja ad hlutfall gististarfsemi verdi ekki of radandi & neinu svaedi og ennfremur
mun borgin studla ad proéun nyrra kjarna par sem gististarfsemi getur verid drifkraftur
nyrrar uppbyggingar.

Eftirfarandi markmid eru sett vardandi fjolbreytni gististarfsemi i Reykjavik:
1. Gististarfsemi verdi ekki of radandi starfsemi i neinu borgarhverfi

2. Gististarfsemi dreifist sem jafnast um borgina

3. Fjolbreytni verdi i tegund gististada

B. Hamarks avinningur ibua, samfélagsins og fyrirtaekja

ibtar njéta ymis avinnings af éflugri ferdapjonustu sem getur verid atvinnuveitandi,
taekifeeri til aukatekna med Utleigu & herbergi eda ibud a medan vidkomandi er i frii,
sem og aukid frambod pjénustu sem ibuar njéta eins og fleiri veitingastada, tonleika.
eda nyrra afangastada sem eru adgengilegir i beinu flugi. Til ad petta sé mdgulegt
og starfsemin geti gefid af sér til samfélagsins er mikilveegt ad hun sé efnahagslega
sjalfbeer.

Eftirfarandi markmid eru sett vardandi avinning ibtiia, samfélagsins og fyrirtaekja:
1. Gististarfsemi baeti hverfisbrag og umhverfi i sinu hverfi

2. Sveitafélog fai hlutdeild i gistinattagjaldi

3. Upplysingar um gististadi og rekstrarleyfi séu skyr og adgengileg 6llum



Adgerdarazetiun

Til pess ad feerast neer pessari framtidarsyn og na pessum markmidum er
16gd fram adgerdarazetlun sem setur fram itarlegri markmid, maelikvarda og
adgerdir. Undir hverju markmidi eru settir fram meelikvardar til ad meta arangur
stefnunnar. Auk maelikvarda eru settar fram kostnadarmetnar adgerdir sem
mida ad pvi ad na markmidum stefnunnar abyrgdaradila.

A. Fj6lbreytni
A.1 Gististarfsemi verdi ekki of radandi starfsemi i neinu borgarhverfi
Meelikvardar:
1. Hiutfall gistiherbergja i midborginni, af éllum herbergjum a
héfudborgarsvaedinu, laekki
1. adgerd: Hamarksuppbyggingarheimildir verdi settar a svaedi par sem
voxtur gististarfsemi hefur verid mikill.
Abyrgd: USK
2. adgerd: Reykjavikurborg leiti samstarfs med 6drum sveitarfélégum
innan SSH um ad dreifa gististarfsemi um héfudborgarsvaedid og styrkja
par med énnur atvinnusveedi & sama tima og minnka &lag a dkvedin hverfi
Reykjavik.
Abyrgd: Borgarstjori
A.2 Gististarfsemi dreifist sem jafnast um borgina
1. adgerd: Borgin setji fasteignir og 16dir utan midborgar a sélu undir
gististarfsemi
Abyrgd: SEA i samstarfi vid USK
2. adgerd: Bjoda skal SSH samstarf um kortlagningu ahugaverdra
prounarreita & héfudborgarsvaedinu undir ferdapjénustu og gististarfsemi
par a medal tjaldstaedi
A.3 Fjolbreytni verdi i rekstri gististada
1. adgerd: Sett verdi markmid i adalskipulag sem studli ad fjdlbreytni
gististada innan sveeda
Abyrgd: USK
2. adgerd: Vid eignasdlu borgarinnar undir gististarfsemi verdi 16gd fram
skilyrdi um nynaemi i starfseminni
Abyrgd: SEA
3. adgerd: Vid endurskodun atvinnustefnu adalskipulagsins med aherslu &
ferdapjénustuna verdi 6ll borgin til umfjéllunar
Abyrgd: USK og MOF

B. Hamarks avinningur ibua, samfélagsins og fyrirtaekja

B1. Gististarfsemi skal vera virdisaukandi fyrir hverfid og baeta hverfisbrag
1. adgerd: vid eignasolu og i samningsmarkmidum vid péttingarreit verdur
leitast eftir pvi ad uppbyggingaradilar hafi samrad vid neerumhverfid og
leitist eftir pvi ad koma med starfsemi sem baeti hverfid
Abyrgd: SEA og USK

B2. Sveitaféldg fai hlutdeild i gistinattagjaldi
1. adgerd: haldid verdi afram vidraedum vid stjéornvéld um sanngjarna
hlutdeild sveitafélaga i gistinattagjaldi
Abyrgd: Borgarstjori

B3. Upplysingum um gististadi og rekstrarleyfi eru skyr og adgengileg 6llum
1. adgerd: Gégnum um gististadi i Reykjavik verdi safnad og pau birt i
Arbok Reykjavikur. Sérstaklega verdi safnad gégnum um: fidlda gististada,
gerd peirra, gistineetur og stadsetningu
Abyrgd: SBB
2. adgerd: Gégn um gististadi i Reykjavik verdi adgengileg i Borgarvefsja
Abyrgd: USK
3. adgerd: Hofudborgarstofa gefi arlega Ut tlfraedilegt yfirlit yfir stédu
ferdapjénustu i Reykjavik par & medal gististarfsemi
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Samantekt

Mikilveegt er ad uppbygging gististarfsemi sé fjdlbreytt og til hagsbota
fyrir ibUa, samfélagid og rekstraradila.

Voxtur i gistipjonustu i Reykjavik hefur ekki haldid i vid voxt i komu
ferdamanna og er nyting i borginni kominn i haestu haedir. Mikil
uppbygging er fyrirhugud til pess ad koma til méts vid pennan voxt
og eru fyrirliggjandi aform um 4.700 ny hételherbergi i borginni.

Ut fra peim svidsmyndum sem settar voru upp er ljost ad ef
fidlgun seldra gistinatta verdur meira en um pad bil 6% pa verdur
af flestum pessum verkefnum. Pad er pvi mjog liklegt ad pad verdi
aframhaldandi mikill voxtur i uppbyggingu hétela & komandi arum.
Reykjavikurborg hefur sett hamark & uppbyggingarheimildir fyrir
gistipjénustu innan Kvosarinnar og er fyrirhugad ad setja hamark a
svaedi i kringum Laugaveg. Mikilveegt er ad fiélga peim sveedum par
sem slikt hamark er til stadar til pess ad styra vaentingum jafnt ibta
sem uppbyggingaradila til framtidarinnar.

Til hlidar vid auknar takmarkanir & midsvaedum eetti borgin ad hvetja
til uppbyggingar a préunarreitum eftir prounaras adalskipulagsins.

Afla parf frekari gagna um gististarfsemi i borginni og nyta peer
upplysingar vid framtidarstefnumdrkun.
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CityLab, http://www.citylab.com/housing/2016/04/airbnb-rentals-berlin-vacation-
apartment-law/480381/

Barcelona reitaskipting: https://image-store.slidesharecdn.com/43c26eb4-1662-
4631-b68f-fe83e2da0f01-original.jpeg

Amsterdamborg, hételprounarsvaedi: http://maps.amsterdam.nl/hotels/?LANG=en
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Vidauki: Adgerdir erlendra borga

Reykjavik fylgist reglulega med 68rum evrépskum borgum sem eru einnig ad taka
a maéti hratt vaxandi fidlda ferdamanna. Nokkrar peirra hafa nylega gert tilraunir til
pess ad koma akvednum béndum a voxt gistiryma med nyjum reglum. Hér verdur
stuttlega minnst & adgerdir hja Berlin, Amsterdam og Barcelona.

Berlin — Ny reglugerd um Airbnb ibudir

Pann fyrsta mai & sidasta ari setti Berlinarborg nyja reglugerd um ibudaleigu. pPar
er lagt almennt bann vid skammtimaleigu til ferdamanna. Enn verdur heimilt ad
leigja herbergi innan ibuda til ferdamanna ad pvi gefnu ad fermetrar herbergisins
fari ekki yfir 50% heildarfermetra ibudarinnar. Samkveemt grein i vefritinu CityLab
munu ibudareigendur geta sott um leyfi fyrir heimagistingu til stjérnvalda i sinu
borgarhverfi. | umsékninni parf ad tilgreina itarlega astaedur fyrir pvi af hverju
peir purfa ad leiga ibudina i heimagistingu og geta yfirvéld hafnad umsoknum
ef astaedurnar pykja ekki naegilega vel rokstuddar. Légin eru med peim pyngstu
i heimi par sem sektir fyrir ad brjota pau geta numid 100.000 evrum eda um 15
millionum kréna. Ibadum 4 airbnb faekkadi skart i kjolfar lagasetningarinnar en
ibdar og pyskir fidlmidlar hafa bent 4 ad paer aettu ad hafa faekkad meira midad
vid pad hversu afdrattarlaus 16gin eru. Hjalégd mynd synir préun a fjélda ibuda.

Evolution of the amount of
airbnb listings in Berlin per week

The ban comes into effect
on 01/05/2016

20000

15000

Lowest value ot
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10 000
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tronsloted from Gennon by settie-m-berbn com

Mynd 6. : Préun & fjélda skradra airbnb ibuda i Berlin. Heimild: CityLab

www.karatstudio

Barcelona - ny stefna

Barcelona hefur undanfarin misseri haft algert framkvaemdastopp a 6llum hételum.
| jantar 2017 sampykkti borgarradid stefnu um uppbyggingu & hételum innan
borgarmarkanna. Meginreglan i stefnunni er ad ekki verdi gengid a ibudahusnaedi
med gististarfsemi. Bann er lagt & nyjar heimagistingaribudir par til lokid verdur
vid ad vinna sérstaka stefnu um peer. Stefnan um gististarfsemi skiptir borginni
upp i fjidgur svaedi:

1. Midsvaedi- faekkun & gistirymum til langs tima
Engir nyjir gististadir f4 hér leyfi. Rekstarleyfi fellur nidur ef hotel eda gistiheimili
lokar. Nyr stadur getur pa ekki sétt um rekstur & grunni sému heimilda.

2. Jadar midborgar — niverandi magn gistirymis haldist
Ef gististadur lokar pa ma opna annan med sama herbergjafjélda

3. Onnur hverfi — styrdur véxtur
Pad ma opna nyja og steekka pa sem fyrir er ad pvi gefnu ad peir verdi ekki
of margir

4. Préunarsveedi — taekifeeri til gististarfsemi
Akvedin préunarsvaedi innan borgarmarka eru sérstaklega tilgreind en
jafnfram akvardad hamark a fjdlda hételherbergja i peim: 1.500 i Marina de
Prat Vermell, 3.000 i La Sagrera og 2,600 i Barcelona @22.



Mynd 7: Svaedismork gististefnu Barcelona
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Amsterdam hételstefna

Ny hételstefna ték gildi i Amsterdam sidastlidinn jandar (2017). A stérum hluta
borgarinnar munu yfirvéld ekki leyfa nyja hételstarfsemi. Innan vissra svaeda
midborgarinnar mun reglan ,Nei, nema...“ gilda fyrir umsoknir um gistipjénustu.
Ef umsoknin uppfyllir hinsvegar fyrirfram skilgreind atridi, mun undantekningarferli
verda sett af stad og umsoéknin hugsanlega vera leyfd.

Hvers konar fyrirtaeki?

Stefnan gildir fyrir fyrirteeki starfandi i hotelidnadi; fyrir adila sem reka nasturgisting
gegn gjaldi i atvinnuskyni. Hotel er skilgreint sem svefnadstada fyrir einn eda fleiri
adila, sem fer fram med bdkun fyrir eina eda fleiri nastur. Lagmarks veitingar eru
einnig faanlegar fyrir naeturgesti, eda vegfarendur. Hétel skilgreiningin a einnig vid
farfuglaheimili og farfuglaheimili, sem bjéda ekki upp a veitingar. Stefnan gildir
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einnig fyrir fyrir lengri dvalartima, svo og hételibudir med 12 manada hamarks
dvalartima.

Stefnan a vid um alla gististadi sem i deiliskipulagi falla undir akvedna flokka .
Pessi nyja hételstefna a einnig vid pegar um endurbreytingar & eldri hisum er ad
raeda, breyttri starfsemi, eda staekkun a nlverandi hotelstarfsemi.

Yfirlit yfir svaedi

A sérstoku korti skilgreind svaedi par sem borgaryfirvdld munu ekki leyfa nyja
hotelstarfsemi. Deiliskipulagsbreyting mun ekki vera sampykkt, né munu leyfi
fyrir hotelrekstri verda veitt. A kortinu er einnig vfirlit yfir pau svaedi par sem
hotelstarfsemi verdur leyfd gegn strdngum skilyrdum (Amsterdamborg)
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Umsoknarferli

Umseaekjandi fyllir Gt par til gert umsoknareydublad. Vinnuhdpur sem
samanstendur af radgjéfum og sérfreedingum fjallar um umsoknirnar.
Radgjafateymid skodar hvort ad nalgunin uppfylli pau skilyrdi sem sett eru
til ad fa undanpagunarleyfi, og hvort ad umsoknin sé naegilega sannfaerandi
til ad fara 0t i deiliskipulagsbreytingar. Borgarstjorn og borgarfulltrdar
vidkomandi hverfis (borgarhluta) afla sér radgjafar hja vinnuhépnum og munu
ad lokum akveda hvort ad umsoknin verdi tekin til afgreidslu.Skilyrdi og skref

i umsoknar- og framkvaemdaferlinu

Skilyrain eru fremur stréng og itarleg. A medal helstu atrida méa nefna:

Yfirlitskort, hvar & kortinu er umséknin?

Verkaeetlun og skilyrdi — utfylling umsdknar

Hételstarfsemin faer t.d. undanpagu vegna metnadarfullrar véru og
bjénustu sem er ekki til stadar i borginni, ‘branding” og upplifun sem er
einstdk osfrv

Samrad vid naerumhverfid, umsaekjandi synir fram a ad hafa haft samrad
vid hagsmunahoépa og ad god satt myndast um starfsemina i hverfinu.
Sjalfbaer préun samkveemt vidurkendum stédlum, BREAAM NL eda
LEED

Samfélagsleg abyrgd i fyrirtkaekjarekstri skv hollenskum st68lum
Skipulagslegir rammar og stefnumal, hvernig passar umsoknin inn

i stefnu og ramma sem yfirvold setja hotelstarfsemi, svaedisskipulag
hoéfudborgarinnar, (Amsterdam Regio), adalskipulag Amsterdam,
deilskipulags viokomandi reitis

Adrir paettir

Radgjof vinnuhdps um hotelstefnu til stjérnenda borgarinnar vardandi
umsokn (jakveed / neikvaed)

Drég ad umsokn

Drég ad samningum og frekari skilyrdum fyrir samvinnu a milli 16darhafa
og borgaryfirvalda
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