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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 03.03.2022
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnarg6tu 11

101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok skipulags- og samgongurads fra 2. mars 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Séltin 2-4

L6g0d fram umsékn Studio Nexus slf. f.h. S6ltan 2-4 ehf. dags. 16. jini 2021 vardandi
breytingu 4 deiliskipulagi Armannsreits, med sidari breytingum, vegna 168arinnar nr. 2-4
vid Soltin. Breytingin felst i megin atridum i pvi ad 168inni er skipt upp til tveggja nota
annarsvegar hjikrunarheimili i nr 2 og ibudir i nr 4. Breytingar vardandi hushluta nr. 2 er
ad tvaer almur eru lengdar til ad baeta vid hjukrunarrymum, 5 haedinni er bett vid ad hluta
og kjallarinn er staekkadur. Breytingar vardandi hushluta nr. 4 eru peer ad formi
byggingareits er breytt og notkun er breytt ur hjukrunarheimili yfir i ibudir, hadar heimild
er breytt Gr 4 heedum 1 5 haeda hiis med 6. had ad hluta. Byggingarmagn og sérskilmalar
eru uppfaerdir m.v. petta og bilasteedaskilmalar eru uppfeerdir fyrir Soltin 4, samkvaemt
uppdr. Studio Nexus slf. dags. 10. juni 2021, sidast breytt 22. febraar 2022. Einnig er
16g0 fram breytt tillaga Studio Nexus, méttekid dags 19. n6vember 2021, par sem m.a.
husformi er breytt og samgongumat unnid af VSO dags febrtiar 2022. Lagt er til ad
tillagan verdi afgreidd i auglysingu.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrdds.

Aheyrnarfulltrii Midflokksins leggur fram svohljodandi bokun:

bad skytur skokku vio ad Reykjavikurborg taki patt i pvi ad hindra frekari uppbyggingu
hjukrunarryma med pvi ad leyfa uppbyggingu ibiida d pessum reit. Ekki pad ad pad rikir
neydardstand i Reykjavik pegar kemur ad uppbyggingu ibuida en pad er sama
neydardstand pegar kemur ad hjiikrunarheimilum. bPad myndi skila miklum
samlegdardhrifum ad halda sig vid fyrra leyfi ad pessi reitur veeri eingdngu fyrir
hjukrunarrymi.

Lilja Grétarsdottir verkefnastjori tekur sceti da fundinum undir pessum lio.

Kl 9:25 vék Marta Gudjonsdottir af fundi.
Kl 9:25 t6k Olafur Kr. Gudmundsson sceti d fundinum.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gléey Helgudottir Finnsdéttir

Fylgiskjol: uppdr. dags. 10. jini 2021, sidast breytt 22. februar 2022, breytt tillaga Studio
Nexus, mottekin dags. 19. névember 2021 og samgdngumat dags. i febriiar 2022.
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ALMENNINGSGARDBUR

ALMENNINGSGARDUR

[

Gildandi deiliskipulag "Séltuns 2-4", sampykkt i borgarradi 16.02. 2012, 6.g. 25.07.2012

Kvardi 1:1.000

TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI 2022 Breyting & deiliskipulagi Armannsreits, vid Séltun 2-4. Kvardi 1:1.000

FJOLBYLISHUS nord-austan Sélttins

FJOLBYLISHUS nord-austan Séltins

7 T T = 1t Lo ﬁffffffjffffff,ﬂ:‘ﬂ5
t T T 414
3 d o I T PSS S P | 13 2
> ;lj . T

Il

ﬁ.-.ﬁ ————————— L-———L ———————————
7 } — 1 T T T T I T ;
3 — o 777777777777vj3 2
2 R77777777777777724’7777777777777777 .2
! 1 il 1
| K e JKI K

HJUKRUNARHEIMILID, Séltin 2

Heimilt er ad haekka husid um eina
inndregna (>0,3 m.) haed, um prja metra
vegna salarhaedar auk tveggja metra
vegna lagnagdlfs og paks.

TENGIBYGGING

Heimilt er ad byggja tveggja haeda
tengibyggingu/pjénustuhis milli Séltans 2 og 4.
Hamarkshaed: 7,2 metrar.

HJUKRUNARTENGD PJONUSTUBYGGING, Séltun 4

Heimilt er ad byggja allt ad 4 haedir auk kjallara
Hamarkshzed 15,0 metrar utan lyfturyma,
meelt fra golfkota 1. haedar.

GRUNNSKOLI / LEIKSKOLI. Séltan 6
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HJUKRUNARHEIMILID, Séltan 2 PJONUSTUKJALLARI iBUDABYGGING, Séltun 4 GRUNNSKOLI / LEIKSKOLI. Séltun 6
Heimilt er ad haekka husié um eina haed sbrr &8ur sampykkt deiliskipulag. Heimilt er ad byggja vidbaetur vid Pjonustukjallara Heimilt er ad byggja 5 haedir og allt ad 6 haedir ad hluta, auk kjallara

Einnig ad lengja tveer sydri almur hussins ad fullri steerd hussins. Soltuns 2 med reystu paki upp dr jordu. Hamarkshaed ibudarhuss 5H = 16,0m. og 6H = 18,8m;

bjénustukjarni verdi byggdur 4 midhluta fimmtu haedar. Hamarkshaed: 2,3 metrar ofan jardar. utan handrida, skjélveggja, stigakjarna, lyftu- og taekniryma pakhzedar,
Hamarkshzed hjikrunarheimilis 4H = 13,7 metrar og 5H = 16,3 metrar; meelt fra golfkota 1. haedar.

utan handrida, skjolveggja, lyftu- og teekniryma pakhzedar,

meelt fra golfkota 1. haedar.

SKILMALATAFLA:

pPverskurdarmynd A-A. Haedarafmorkun bygginga. Kvaréi 1:1.000

LOD: 15.101 m*[ Fjéldi Haeda Hamarks Steerd Hamarks Steerd Samtals Samtals Fjoldi N.hlf. N.hIf. N.hIf. Fjoldi
an kjallara ofanjardar nedanjardar ofanjardar med kjallara Hj.rymi/ib. ofanjardar ofanjardar Bilastaeda
A rymi an Bila- & Hjélag. B-Rymi A+B-Rymi A +B - Rymi A - Rymi A+ B-Rymi ALLS:

SAMPYKKT DEILISKIPULAG 2012

SOLTUN 2 4 8.400 m? 625 m? 9.025 m? 120

TB/PB 2 1.400 m? 1.075 m? 2.475 m?
SOLTUN 4 4 6.400 m? 1.400 m? 7.800 m? 103
[ 15300m’ ] 223 ] 1,073 1,278 161

GREINAGERD OG SKILMALAR:

01 GILDANDI SKIPULAG:

Upphaflegt deiliskipulag sveedisins er deiliskipulag J/Armannsreits vid Soltun* sem sampykkt var i borgarradi 30. mai 2000. Sidan hafa verid gerdar nokkrar breytingar a pvi, pann 9. juli 2008
var sampykkt breyting i skipulagsradi, sidar keerd til Urskurdarnefndar og pvi gerd breyting aftur arié 2012, sem er gildandi deiliskipulag sampykkt 16.02.2012 og er pad grunnur ad breytingu

pessari.

02 BREYTINGIN / TILLAGAN:

Tillaga pessi ad breytingu a deiliskipulagi er unnin & grundvelli gildandi Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 og adur sampykktu deiliskipulagi.

02.01 Forsendur:

Forsendur pessarar breytingar koma m.a. til vegna dska stjornvalda um fleiri og rumbetri hjukrunarrymi a hjukrunarheimilum landsins, sem og moguleikum til betri pjonustu vid aldrada i

millistigs ibudakosti.

Einnig a par vid krafa um uppbyggingu og péttingu byggdar i midkjarna Reykjavikur og fram kominnar parfar a ibudarrymum af mismunandi steeréum.

02.02 Markmid:

Markmidid med deiliskipulaginu er ad nyta 168ina enn betur en ndverandi deiliskipulag gerir rad fyrir, til steekkunar hjukrunarheimilis asamt pvi ad gera i Soltuni 4 nyjar ibudir & midleegum stad i
borginni. Proun nytingar i skipulagi hefur aukist fra pvi sem adur var og er med tillogum pessum gerd i samhengi pess sem péttingaraherslur byggdar hafa ordid & sveedum sem skilgreind eru

midkjarni Reykjavikur og pessi reitur tilheyrir.

02.03 Breytingalysing:

Breyting pessi naer til [68arinnar Soltuns 2-4. Breytingar vardandi hlshluta nr. 2 er ad tveer almur eru lendar til ad basta vid hjukrunarrymum, 5 haedinni er beett vid ad hluta og kjallarinn er
steekkadur. Breytingar vardandi hushluta nr. 4 eru peer ad formi byggingareits er breytt og notkun er breytt Ur hjukrunarheimili yfir i ibddir, heedar heimild er breytt Ur 4 haedum i 5 haeda hus
med 6. heed ad hluta. Byggingarmagn og sérskilmalar eru uppfeerdir m.v. petta.

02.04 Breyting & helstu steerdum:

. byggingarmagn A-ryma ofanjardar eykst um 3.600m?2, eda 22% umfram gildandi deiliskipulag

byggingamagn A+B ryma ofanjardar eykst um 4.480m=2 og verdur 20.680m2 eda 27% umfram gildandi deiliskipulag.
byggingamagn alls eykst um 3.550m2, eda 18% umfram gildandi deiliskipulag.
nytingarhlutfall A+B ryma ofanjardar eykst pvi Ur 1,073 i 1,382 og nytingarhlutfall heildar byggingamagns alls ur 1,278 i 1,503, utan bila- og hjdélageymsla.
gildandi bilasteedaskilmalar fyrir hjukrunarheimilid ad Soltuni 2 - 4 heimila alls 161 bilasteedi, eetlud 223 rymum ibua og pjonustu vid pa,

98 4 166 og 63 i kjallara. Sameiginleg hjukrunar-/ibudarrymi verda nu heimilud alls 235 og bilasteedi peirra alls 170. Heimilud eru 90 yfirbords bilasteedi a 16&inni allri og allt ad 80 i kj.

i skilmalatoflu stendur TB fyrir tengibyggingu og PH fyrir pjdnustuhus.

02.05 Breyting a starfseminni:

Asur sampykkt skipulag var fyrir hjukrunarheimili vid Soltin 2 og hjukrunartengdar ibudir eda hjukrunarheimili vid Soltun 4, auk pjdnustubyggingu & milli bygginganna.
Reitnum verdur nu skipt upp til tveggja nota, annarsvegar hjukrunarheimili og pjonustunus a I6darhluta Soltuns 2 og hins vegar hefdbundnu fjolbylishusi a I6darhluta Soltuns 4. Skipting l6&ar |

tvo matshluta komi fram i eignaskiptayfirlysingu.

02.06 Breyting a fjolda ryma hjukrunarheimilis og ibuda:
Asur heimiladur fidldi hjuikrunarryma & 168inni allri er breytt Gr 223 { 156, en par & moti er beett vid heimild fyrir allt ad 79 ibadum.

Pverskurdarmynd A-A. Haedarafmorkun bygginga. Kvardi 1:1.000

SKILMALATAFLA:

LOD: 15.101 m?| Fjoldi Haeda Hamarks Steerd Hamarks Staerd Samtals Samtals Fjoldi N.hIf. N.hlf. N.hlf. Fjoldi
an kjallara ofanjardar nedanjardar ofanjardar med kjallara Hj.rymi/ib. ofanjardar ofanjardar Bilastae8a
A rymi an Bila- & Hjdlag. B-Rymi A +B-Rymi A+B-Rymi A - Rymi A+ B-Rymi ALLS:
TILLAGA AP BREYTINGU 2022
SOLTUN 2 4-5 10.210 m? 1.150 m? 10.210 m? 11.360 m? 156 112
SOLTUN 4 4-6 9.600 m? 1.020 m? 870 m? 10.470 m? 11.490 m? 79 54
20.680 m’ [ 7assom? | (235 ] 1,312 1,369 1,513
02.07 Samningsmarkmid Reykjavikurborgar:

i samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar hafa Félagsbustadir hf. kauprétt & allt ad 5% ibudum § hisum & 168inni & umsémdu verdi. Einnig skulu 20% ibuda i hisum a 168inni vera
leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf. og/eda buseturéttaribudir. Husneedi undir hjukrunarheimili er pd undanpegid framangreindu & medan su nyting varir.

03 ALMENNIR SKILMALAR:

03.01 HOnnun mannvirkja:

Husagerdir skulu vera i samraemi vié meeli- og haedarblod, skilmala pessa, byggingarreglugerd og onnur 16g og reglugerdir sem um framkveemdina gilda, samkomulag byggingaradila og
Reykjavikurborgar segja um, ef vid a.

Med adaluppdrattum skal fylgja sérstakur [68auppdrattur landslagsarkitekts i 1:200. bar skal syna skipulag l6dar i adalatridum, heedartolur & landi vid hus og & |68darmorkum og annad pad sem
mali skiptir fyrir Utlit og fyrirkomulag mannvirkja a 16&inni, sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

03.02 Meeli- & Haedarblod:
Utbuin verda maeli- og haedarbléd sem kveda nanar 4 um ymis atridi svo sem Iédarstaerd og haedarsetningu.

03.03 Byggingarreitir og byggingarlinur:

Byggingarreitir eru syndir a meeliblodum og a deiliskipulagsuppdreetti i grunnmynd og sneidingu og skulu allar byggingar standa innan peirra. Heimilt er ad veggsvalir nai ut fyrir byggingarreiti allt

ad tveim metrum, po innan peirra marka sem synd eru a deiliskipulagsuppdreetti.

03.04 Helstu steerdir:
Innan byggingarreits er heimilt ad byggja fjogurra haeda hjukrunarheimili vid Soltun 2, fimm haeda ad hluta med pjdnustuhusi a efstu haed hussins og fimm haeda ibudarhus vid Soltun 4, sex
haeda ad hluta. Samtals er heimilt ad gera 156 hjukrunar-/pjonusturymi fyrir aldrada a 168inni i Soltuni #2 og 79 hefébundnar ibudir i Soltuni #4.

Heimilt byggingarmagn A og B ryma hjukrunarheimilis Soltuns 2 ofanjardar er allt ad 10.030m2

Heimilt byggingarmagn A-ryma ibudabyggingar Soltuns 4 ofanjardar er allt ad 9.590mz2, en 10.470m2 med B-rymum veggskyla.

Samanlagt byggingarmagn A og B ryma ofanjardar er pvi 20.500mz2.

Veggsvalir eru heimilar opnar eda med glerlokun, skilgreindar sem B-rymi.

Hamark A+B ryma a reitnum verdi med kjallara 22.690m?2.

Veggsvalir mega standa allt ad 2 metrum Ut fyrir byggingarreit.

Ofan sampykktra haeda deiliskipulags, er heimild fyrir teeknirymi svo sem; lyftustokk og loftreestistokkum, sem og stigagangi/itgangsrymi ad fyrirhugudu nytanlegu paki ibudarhussins,
aetludu til Utivistar, sem og loglegum handridum peirra. Pessi rymi eiga ad vera ad lagmarkssteerd og haed og teljast til byggingarmagns.

03.05 ibusir, gersir og steerdir:

i hushluta nr. 4 versi hiutfall ibldastesrda breytileg, en um verdi ad reeda litlar, medalstdrar og steerri ibudir. Allar ibudir verdi Gtbunar svélum, p.e. opnum eda veggsvalir i basdum tilvikum, med
heimild til ad gera peer ad glerskalum, ad hluta eda alveg. Geymslur ibudanna verdi i kjallara. Medaltalssteerd ibuda skal vera ad lagmarki 90m2 ad birtu flatarmali (A-rymi ibudar + geymsiu).
Um BIondun ibudagerda visast i kafla 04.02.

03.06 Umferdarmal - adkoma og bilasteedi:
Bilasteeda skiimalum, vegna Soltun 4, er breytt til samraemis vid nyjar reglur og Utreikninga a fjolda bila- & hjdlasteeda i Reykjavik, sampykktum i borgarradi 10.01.2019. Unnid var samgongu
mat af VSO radgjof dags febrlar 2022. Bilasteedaskilmalar vegna Soltiins 2/hjukrunarheimilisins haldast dbreyittir.
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BYGGINGARREITUR - Hjukrunar-/bjénustukjallari - reyst pak

BYGGINGARREITUR - bjénustukjallari Séltuns 2
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ST/RD LODAR

HADPIR BYGGINGA, KJALLARAR - leidbeinandi
ADAL INNGANGAR - leidbeinandi

Inn- og Utkeyrisa ad bilakjallara

SKABRAUT V. BILAST/ADA UNDIR JORD

M%@@@

KVADIR

Kvod er um heimild OR til orkuéflunar med borun a tilgreindu sveedi sem
er i almenningsgardi og hluta I68a. Oheimilt er ad reisa varanleg
mannvirki & sveedi kvadarinnar.

Kvod er um almenna umferd a l6dunum Soltun 2 og 4 utan sérnotarreita
1. haedar ibuda sem gerd verdur grein fyrir 8 adaluppdrattum bygginga.

Engar kvadir eru a svaedinu um lagnir.

Gogn eru byggd a LUKR

SAMPYKKTIR:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20 __ og
i pann 20
Tillagan var auglyst fra 20__  med athugasemdafresti il

20__.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20__.

UPPDRATTUR 1 af 2
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Hafnarstreeti 20, 101 Rvk  ivar@studionexus.is KVARDI: 1/1.000

AFNOT 0G AFRITUN TEIKNINGA ER HAD SAMPYKKI HOFUNDAR BREYTT: 22.02.2022
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BREYTING A DEILISKIPULAGI
SOLTUN 2-4 - STGR.R. 1.233.1

Lo SL>

SKYRINGARMYND: SBR. TILLAGA BREYTTU DEILISKIPULAGI 2022

Soltun 2-4 bakmynd. Kvaréi 1:1.000

GREINAGERD OG SKILMALAR: frh.

03.06.01 Umferédarmal:

Bila- og hjdlasteedi eru akvorédud midad vid adurnefndar reglur og samgongumat vegna Soltuns 4 og haldast dbreyttir vegna Soéltuns 2. Soltun 2-4 er skilgreint a sveedi 1: Midkjarna Reykjavikur.
Tafla 1 i reglum um ,Bila- og hjdlasteedi i Reykjavik®, tilgreinir bilastaeda Utreikninga fyrir ibudarhusid.

03.06.02 Adkoma:
Ein innkeyrsla er ad bilasteedum jardhaedar Soltuns 2, framan vid inngang hussins. Ein innkeyrsla og onnur Utkeyrsla er ad og fra bilasteedum jardhaedar Soltuns 4. Sameiginlegur
rampur liggur a milli hisanna, med adkomu ad bilakjollurum, en einnig ad adkomu adfanga hjukrunarheimilisins. Adkomurampur ad kjallara er feerdur til vesturs fra ndverandi stadsetningu.

03.06.03 Bilastzedi alls a 168inni:
Aaetlud bilasteedaporf & 168inni nu, fyrir 156 hjdkrunarrymi og 79 ibudir, alls 253 rymi/ibudir, eru alls: 166 bilastesdi. Heimilud eru 90 yfirbords bilasteedi & 168inni allri, synt fyrirkomulag
er ekki bindandi, og allt ad 76 bilasteedi nedanjardar i tveimur bilakjollurum.

03.06.04 Soltun 2 - Hjukrunarheimili:
Nugildandi skilmalar vegna bilasteeda vegna Soltun 2 eru dbreyttir eda 0.72 bst/pr rymi. Rymin eru 156 og er bilasteeda heimildin pvi 112 bilastaedi. Gert er rad fyrir 75 bilasteedum a
yfirbordi og restinni i bilakjallara.

03.06.05 Soltun 4 - Fjolbylishus:

Samkveemt vidmidum Bila- og hjdlasteedastefnu Reykjavikurborgar er reiknad med 0,25-0,75 bilasteedum pr. ibud allt eftir ibudagerdum. auk 0,1 gestabilasteedi pr/ibud. Skv. gr.04.02. um fidlda
ibuda og ibudagerdir. Unnid var samgongumat par sem metin var gunnporf fyrir bilasteedi og teekifeeri til feekkunar peirra. Peir matspeettir sem skodadir voru eru naleegd vid hageeda
almenningssamgongur, samnyting bilasteeda, notkun deilibila og samgoéngusamningar. Nidurstada pess var eftirfarandi:

Grunnporf uppbyggingar Soltuns 4 er 59 bilasteedi. Nalaegd vid almenningssamgongur er metin til 10% feekkunar/s bilastaedi porf m.t.t. mats 54 bilastaedi
Heimil bilasteedi sem tilheyra Soltuni 4, eru pvi 54 med gestabilseedum og bilasteedum fyrir hreyfinamlada, ekki er heimilt ad sérmerkja bilasteedi. Gert er rad fyrir 15
bilasteedum & yfirbordi og restinni i bilakjallara. Gera skal grein fyrir bilasteedabodkhaldi m.v. reglurnar i byggingarlysingu.

03.06.06 Hjolasteedi:
Skv. ofangreindum reglum skal reikna med 2 hjdlasteedi a ibud i fijolbylishusi eda 158 m.v. 79 ibudir. Gera skal rad fyrir ad um 90% hjodlasteeda séu i leestu rymi, en 10% naleegt inngdbngum
hussins vid Soltin 4. | kjallara, tengdum bilakjallara Soltins #4 verdi komid fyrir leestum rymum fyrir hjdlasteedi.

03.06.07 Hledsla:
Gera skal rad fyrir hledslu rafmagnsbila i badum kjollurum. Skal koma fram a byggingarleyfisuppdrattum med hvada fyrirkomulagi hledslu rafmagnsbila verdur og skal pad gert skv.
byggingarreglugerd. Bilasteedi fyrir rafmagnsbila skal merkja i samraemi vid krofur Reykjavikurborgar.

03.07 Hljodvist:
Tryggja skal ad hljédvist verdi innan peirra marka sem reglugerd um havada kvedur um. Hljédvist parf ad uppfylla stadal iST 45:2016 Hljédvist - flokkun ibluda- og atvinnuhtisnaedis.

03.08 Brunavarnir:
Um brunavarnir gilda akveedi gildandi reglugerdar (112/2012).

03.09 Nytingarhlutfall:
Lodin er sameiginleg; 15.101m?2 og er skipt upp i tvo matshluta i eignaskiptayfirlysingu, skv. deiliskipulagsuppdreetti . Nytingarhlutfall er skilgreint sameiginlega i toflu 3.

04 DEILISKIPULAG - Breyttir Skilmalar:

04.01 Hushluti - SOLTUN 2:

. Byggingarmagn Soltuns 2 getur alls ordid 11.360m2 og eykst um 2.335m2 vegna: lengingar tveggja deilda um fjogur rymi a hverri haed tveggja alma, alls 1.280m2, steekkun pakhaedar um
510mMz2, vegna nyrra pjonusturyma og steekkun kjallara um 545m2 fyrir stodrymi hjukrunarheimilisins, eldhus o.s.frv.

. Tveer sydri almur hussins/hjukrunarheimilisins, sem snuda ad gardsveedi vid Miétun eru lengdar.

. Heimilud er haekkun hussins i 5 haedir ad hluta fyrir teeknirymi og pjonustuhus, megin hluti pess er 4 haeda.

. Heimilt er skv. gildandi deiliskipulagi um 110m?2 teeknirymi a 5. haed hussins. Beett er vid hana heimild fyrir allt ad 510m?2 pjénustuhusnaedis 5. haedar og getur hdn pvi ordid alls: 620m=.

. Heimilar eru pakverandir sunnan vid pjonustuhuds suduralmanna tveggja.

. Leyfilegur heildarfjoldi hjukrunarryma verdur 156 i stad 120.

. Skyggni adkomu og fléttastigar eru heimiladir utan byggingareita.

. Gonguleidir gardsveedis breytast vid peer almur sem staekkadar verda.

. Skilmalar eru ad odru leiti dbreyttir.

04.02 Hushluti - SOLTUN 4:

. Byggingarmagn Soltuns 4 getur alls ordid 9.590 m2 og er pad sameiginlegt byggingarmagn A-ryma og tengibyggingar ofanjardar.
Byggingarmagn eykst samtals um 1.790mz2, var 7.800 m?2.

. Byggingarmagn A+B ryma ofanjardar getur ordid 10.470m?2, alls m. kjallara 11.490m2.

. Heimilud er heekkun hussins i 6 haedir ad hluta, megin hluti pess er 5 heeda har og austur endi pess 4 hzedir. Skal draga inn A-rymi efstu haedar hussins,
pvi sem nemur um 3,2 metra a endum og 1,6 metra a langhlidum.

. Leyfilegur heildarfjoldi ibuda er allt ad 79 a sex heedum hussins, med inndregnum endum, aetlad nytanlegum inndregnum verondum.

. Heimilt er ad nyta pakrymi ad hiuta til Utivistar a "greenu" paki.

. Skyggni adkomu og skjolveggir veranda eru heimiladir utan byggingareits.

YFIRLITSMYND: SBR. TILLAGA BREYTTU DEILISKIPULAGI 2022

Eftirfarandi blondun ibudargerda gildir um ibudarhis ad Soltuni #4:

1-2 herbergja ibudir minni: 20 - 30%
2 herbergja ibudir steerri: 20 - 30%
3 herbergja ibudir minni: 15 - 25%
3 herbergja ibudir staerri: 10 - 15%
4-5 herbergja ibudir: 10 - 20%

Einnig eru eftirfarandi skilmalar astladir til ad tryggja blondun ibuda:
Hiutfall 2 herbergja ibuda skal ekki vera meira en um 50%
Hiutfall 3 herbergja ibuda skal ekki vera meira en um 35%
Hiutfall 4-5 herbergja ibuda skal ekki vera minni en um 10%

i byggingarlysingu skal gera grein fyrir hiutfdllum. Medalsteerd ibidanna ma ekki vera minni en 90m?2 midad vid birt flatarmal, gera skal grein fyrir pessu i byggingarlysingu. Allar ibudirnar versi
utbunar svolum. Heimilt verdur ad hafa svalir sem Utdregnar veggsvalir, opnar og/eda med glerskalum.

04.03 BILAKJALLARAR:

Gert er rad fyrir bilgeymslum undir bilasteedum a 168 hushluta nr. 2. Bilakjallari hushluta nr. 4 ma na ad [68amorkum ad sunnanverdu. Adkoma ad bilageymslu hushluta nr. 4 verdi
sameiginlegur adkomurampi hdshluta nr.2. Byggingarreitur kjallara er ekki skilgreindur sérstaklega par sem hann er heimill innan l[6darmarka. Sja utreikninga um fjolda steeda i gr. 05.03 &
05.04. Steerdir asetladar, en ekki bindandi, sja gr. 03.06.03. Bilasteedi almennt.

04.04 PJONUSTUKJALLARI:

Skilgreindur er byggingarreitur fyrir pjonustukjallara. Heimilt er ad hluti paks pjonustukjallara Soéltuns 2, risi fra 0,0m i austur, allt ad 2,3 metra yfir annars einhalla paki hans, sem yrdi jardmatad
og nytt sem hluti af Utivistarsveedi.

05 SKILMALAR FYRIR LOD:

05.01 Utlit og yfirbragd l63ar:

Skipulagid gerir rad fyrir ad |6&arhafar; Séltuns 2 og 4, vinni sameiginlega ad fragangi I6dar sem raskad er, og skulu l68arhafar sammeelast um fragang i og vié I168amork peirra, sem og ad
adliggjandi l68um. Gert er rad fyrir ad l68irnar nytist sameiginlega, ad pvi leyti er snyr ad 166 milli bygginganna og utan sérafnotaréttar jardhaeda, sem skilgreind skulu i eignaskiptayfirlysingu.
Skv. Deiliskipulagi skuli [6&8arhluti Soltuns 2 verda um 9.880m=2, eda 65% Iodar og Soltuns 4 5.220m?2, eda 35% lo6dar. Stefnt er ad pvi ad nyta sameiginlegt midsveedi I6dar fyrir leik- og
Utivistarsveedi. Nyta skal affallsvatn til snjdbraedslu a helstu gonguleidum l6da. Lampar gonguleida skulu hafa samraemt yfirbragd og skal vid val a [Iompum skal horft til orkunytni og
ljidsmengunar. Samhlida adaluppdrattum skal skila inn sérstokum uppdreetti landslagsarkitekts vegna medhondlun/Utfeersiu |68ar. Gera skal rad fyrir ad pok bilakjallara, sem eru undir
grodursvaedi verdi 16gd grodurpekju ad hluta eda ollu leyti. Gardsveedi ofan bilgeymsina skal ad mestu lagt grodurpekju med ad lagmarki 0,3 m pykku jarévegslagi.

05.02 Sorphirda:

Hjukrunarheimilid vid Soltun 2 notast vid sorpgama og gengid er Ut fra pvi ad svo verdi afram. Adkoma til losunar er um ramp ad kjallara byggingarinnar. Gengi® er Ut fra pvi ad i
fidlbylishusinu verdi notast vid djupgama, sem stadsettir verdi midsveedis framan vid hus og adgengilegt ollum stigagongum. Stadsetning og frekari Utfeerslur skuli fylgja
byggingarleyfisuppdrattum. Hafa skal samrad vid deild umhverfisgeeda vardandi Utfeerslu sorphirdu og djupgama.

06 UMHVERFISAHRIF:

Vid upphaflega tillogugerd og formun bygginga var horft til pess ad byggingunum yrdi fyrirkomid med peim heetti ad sem minnst umhverfisahrif yréu af peim fyrir adleega byggd. Vié
tillogugerdina nu er unnid afram ad pessu markmidi og er fimmta og sjotta haed hushluta nr. 4 inndregin. Byggingarnar skapi likt og adur var eetlad, visst andrymi vié gotuna og pvi nokkra
fiarleegd fra husum andspaenis hennar. AGkoma ad nybyggingunni er einnig innar a 163inni og skapar pannig moguleika a forrymi/-sérnotagardi fyrir ibudarhusid.

06.01 Bilastaedi & 166:
Bilasteedum a yfirbordi faekkar og aukin bilastaedaporf er leyst nedanjardar, vid petta verdur til teekifaeri til ad fegra umhverfid ad gotu med grodri.

06.02 Garo- / Leiksveedi:

Gardsveedi er steekkad a sunnanverdri 168inni og leiksvaedi komid fyrir a milli bygginga hennar. Adkoma ad leiksveedi er um l6dina midja. Gardurinn er tengdur opnum afmaorkudum reit
Orkuveitu Reykjavikur, til sudurs. Hiuti af hinu greena gardsveedi verdur pakform paks a pjonustukjallara.

06.03 Umferdarahrif, samgongur og adkoma:

Vid breytinguna ma gera rad fyrir aukningu umferdar a sveedinu, m.t.t. aukins ibudafjolda, en par sem ad hluta er um ad reeda hjukrunarrymi, dreifist umferdin vardandi pann hluta meira yfir
daginn. Med breytingu pessari aukast fermetrar hisnaedis, en fjoldi ibudar-/hjukrunarryma einungis litid. Um bilasteedakrofur visast til gr. 04.04.

Akstursadkoma ad reitnum er géd. Adkomur eru fra Séltuni ad nordanverdu. | dag er god tenging vid almenningssamgdngur & sveedinu og er komutidni vagna ha. Straetdleisir stoppa stutt fra
Soltuni vid Borgartun nordan megin og viéd Laugaveg sunnan megin. Soltun er i mikilli naleegd vié samgonguas fyrirhugadrar Borgarlinu, i naleegd vid midborgina, stér atvinnusveedi og getur
uppbygging & reitnum dregid ur notkun einkabila og stutt vid notkun almenningssamgangna, sem og virkra feréamata, p.e. gongu og hjdlreida.

06.04 Uppbygging:

Med uppbyggingu & 168unum klarast uppbygging asur tilgreinds ,Armannsreitar® og verda pa til nyjar ibusir & pessum midlaega stad | borginni, sem stydur vel viéd stefnumorkun
Reykjavikurborgar, um gdda nytingu lands og innvida svo sem almenningssamgangna.

06.05 Skuggavarp:

Fimmta og sjotta haed hushluta nr. 4 er inndregin, eetludu til ad minnka ahrif af haekkun hussins. Skuggavarps breyting vid hushluta nr. 2, varpar ad mestu breyttum skugga innan l6dar. Med
breyttri logun hussins, sem eetlad er ad falla betur ad gotumynd Séltuns, og stadsetningu a 168, breytist skuggavarp Soltuns 4 eilitid fra ndgildandi deiliskipulagi.

Breyting & deiliskipulagi Armannsreits, vid Séltin 2-4.
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mannvirki & sveedi kvadarinnar.

Kvod er um almenna umferd a l6dunum Soltun 2 og 4 utan sérnotarreita
1. haedar ibuda sem gerd verdur grein fyrir 8 adaluppdrattum bygginga.

Engar kvadir eru a sveedinu um lagnir.

Gogn eru byggd a LUKR

SAMPYKKTIR:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20 __ og
i pann 20

Tillagan var auglyst fra 20__ med athugasemdafresti il
20__.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20_.

UPPDRATTUR 2 af 2

oEUS 002

SN e EOEaS

ivar Om Gudmundsson  arkit.fai || | [ I DAGS: 10.06.2021
Hafnarstraeti 20, 101 Rvk  ivar@studionexus.is KVARDI: 1/1.000
AFNOT 0G AFRITUN TEIKNINGA ER HAD SAMPYKKI HOFUNDAR BREYTT: 22.02.2022




BREYTING A DEILISKIPULAGI
SOLTUN 2-4 - STGR.R. 1.233.1

KI. 09:00

21. JUNI
IV K. 09:00

KL 09:00

|KI. 09:00

KI. 09:00

21. MARS

KI. 09:00

KI. 13:00

KI. 13:00

KI. 13:00

KI. 13:00

KI. 17:00

|KI. 17:00

K1, 17:00

KI. 17:00

KI. 17:00

21. JUNI

Skuggavarp Breytts Deiliskipulags "Soéltuns 2-4" - 2022

Skuggavarp gildandi deiliskipulags
"Soltuns 2-4", sampykkt i borgarradi 16.02. 2012, 6.g. 25.07.2012
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1 Inngangur

Samgongumat petta er unnid fyrir islenska fjarfestingu vegna breytingar a deiliskipulagi &
168inni Soltan 4 i Reykjavik.
Deiliskipulagsbreytingin er vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & 79 ibtdum, i stad

hjlikrunarryma vio Séltun 4. ba eru einnig gert rad fyrir aukningu a byggingarmagni a 168
Séltuns 2 i deiliskipulagsbreytingunni en samgéngumat petta tekur ekki & peirri aukningu.

1.1 Forsendur

Uppbygging a 166 pessari tonar vel vid stefnu svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins,
Hoéfudborgarsvaedid 2040, um hagkvaeeman voxt og ad meginpunga vaxtar verdi beint a
midkjarna og énnur samgéngu midud prounarsveedi. Uppbyggingin er einnig i samraemi
vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040 um uppbyggingu & péttri og blandadri borg.

A 168inni Soltan 4, mun verda uppbyggt eins og fyrr segir 79 ibada fjdlbylishis, ekki er
buid ad tilgreina ndkveema steerdarskiptingu ibtda. En gert er r4d fyrir ad verdi innan
eftirfarandi marka.

Eftirfarandi biondun ibudargerda gildir um Ibudarhus ad Soltuni #4

1-2 herbergja ibudir minni: 20 - 30%
2 herbergja ibudir staern 20 - 30%
3 herbergja ibudir minni 15 - 25%
3 herbergja ibudir steermn 10 - 15%
4-5 herbergja ibudir 10 - 20%

Ennig eru eftirfarandi skilmalar setladir til ad tryggja blondun ibuda
Hiutfall 2 herbergja ibuda ckal ekki vera meira en um 50%
Hiutfall 3 herbergja ibuda skal ekki vera meira en um 35%
Hiutfall 4-5 herbergja ibuda skal ekki vera minni en um 10%

Mynd 1.1 Azetlud bléndun ibada verdur eins og hér segir

I greiningu i kafla 3.5 eru pvi skodud tvé moguleg tilvik, eftir pvi hvernig staerdarskipting i
ibdda verdur. Verdur greining A, gerd m.t.t. stérra ibtda, og greining B gerd m.t.t. smaerri
iblda.

Ekki verdur hér litid til annara I6da en Séltuns 4, pegar kemur ad fjdlda bilasteeda eda
samnytingu peirra.

Gert er r4d fyrir ad engin sérmerkt bilastaedi verdi & 168inni dnnur en fyrir hreyfihamlada.

Unnid er Gt fra reglum Reykjavikurborgar um fjdlda bila- og hjélasteeda i Reykjavik vid
uppbyggingarreiti sem sampykktar voru i borgarradi 10. jantar 2019.
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2 Adstaedur

L&ain liggur innan sveedis 1 i reglum Reykjavikurborgar um bila- og hjélastaedi, en beedi
Laugarvegurinn og Borgart(nid eru skilgreindir sem samgéngu- og préunarasar.

2.1 Nuverandi Almenningssamgongur

Soltan 4, liggur mitt & milli Laugarvegar og Borgartiins. Fram til pessa hefur ekki verid
byggt a 16dinni.

L&oin er nokkud vel tengd med tilliti til almenningssamgangna i dag. En leidir 4, 12 og 16
aka um Borgartunid, og leidir 2, 5, 14, 15 og 17 aka & Laugaveginum. P& aka leidir 4 og
14 einnig Kringlumyrarbrautina likt og sja ma a mynd 2.1. Eru leidir 2, 4, 5, 12, 14 og 15
med gott pjonustustig par sem leidir aka & annatima med 15 minatna millibili (Street6 bs.,
2021).

16

farid
Séltan

Laugard

Engjateigur

Hateigskirkja

Mynd 2.1 Séltin 4, merkt med raudum kassa, er vel stadsett m.t.t. almenningssamgangna. (Streeté bs., 2021)

2.2 Framtidoar leidarnet

Gert er rad fyrir, samkvaemt Nyju leidarneti Streetd, ad leid B sem er hluti af fyrsta
afanga Borgarlinu muni aka eftir Laugaveginum, asamt stofnleioum D, E og K. ba mun
Leid G aka eftir Borgartininu sem almenn leid. En almennar leidir munu aka i bland vid
adra umferd. Leid D verdur ad Borgarlinuleid i 4. Afanga og leid E i 6. Afanga.
(Borgarlinan, 2021).

Eru pvi adsteedur almenningssamgangna til og fra 16dinni godar i dag og verda pad afram
med tilkomu Borgarlinu.

2.3 Ahrif uppbyggingar & gatnakerfid

i ferdavenjukénnun sem gerd var haustid 2019 kemur fram ad ferdavenjur ibda i
hverfunum Midbaer og Tun, sem 168in S6ltan 4 fellur inn i eru 6lik medaltali ibla
héfudborgarsvaedisins.46% ibla i Midbae og Tunum féru sidustu ferd sem bilstjori
samanborid vid ad 60% ibla hofudborgarsvaedisins féru sidustu ferd sem bilstjori. Pa
féru 14% ibda héfudborgarsvaedisins gangandi en 28% ibua i Midbae og Tunum. Engu ad
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sidur pa fara ibaar i Midbae og Tunum jafn margar ferdir og dag og adrir iblar
hofudborgarsvaedisins (Samtok sveitarfélaga a héfudborgarsvaedinu, Vegagerain,
Samgongustofa, Isavia og Samgéngu- og sveitarstjérnarraduneytio, 2020).

Med uppbyggingu fjélbylishis med 79 ibudum, og ad medaltali 2,2 ibda per ibuo, ma
aeetla ad um 300 bilferdir verdi farnar & degi hverjum ad eda fra 168inni sem er ekki talid
hafa teljandi ahrif a rymd gatnakerfisins i grennd vid fyrirhugada uppbyggingu.

3 Forsendur bilastaeedamats

Bilastaedamatid er unnid samkvaemt reglum Reykjavikurborgar um fjolda bila- og
hjolasteeda i Reykjavik, dags. jandar 2019. Samkveemt reglunum er grunnporf 168arinnar
metin Gt fra krofum um fjélda bilasteeda, par sem tekid er tillit til pess & hvada sveedi 168in
er. Pa er metid hvort feekka megi bilastaedum vegna samnytingar, deilibila,
samgongustefnu eda nalaegdar vid almenningssamgoéngur.

3.1 Samnyting bilasteeda

I bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar er gefin azetlud nyting bilastaeda, par sem
fjoldi bilasteeda er reiknadur fyrir hvert timabil (morgun, siddegi og kvdld), baedi a virkum
ddégum og um helgar. Bilasteedaporfin er svo dkvoroud ut fra pvi timabili par sem nytingin
er mest (Reykjavikurborg, 2019). Ekki er gert rad fyrir ad samnyting bilasteeda eigi sér
stad & milli ibla og gesta peirra

3.2 Deilibilar

Eins og fram hefur komid er 168in &4 sveedi 1 og adgengi ad almenningssamgdéngum er
gott. bvi hentar vel ad bjéda uppa deilibilapjéonustu a reitnum par sem félk ferdast
almennt med vistveenum ferdamatum dags daglega en hefur adgang ad bil ef porf er a. |
reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélasteeda kemur fram ad rannséknir hafi
synt fram & ad einn deilibill geti komid i stadinn fyrir 5-20 einkabila. Deilibilarnir myndu
nytast ibtum allan sélarhringinn.

i reglunum kemur fram ad Reykjavikurborg geri peer krofur ad ef byggdar eru 100 eda
fleiri nyjar ibadir &4 sveedi 1 eigi ad Utvega a.m.k. 1 bilastaedi fyrir deilibilapjénustu. Falla
bessar framkvaemdir utan pessarar skyldu. A svaedi 1, par sem aaetladar eru 50 ibudir
eda fleiri er mégulegt ad skipta Ut 3 — 5 bilastaedum fyrir hvert deilibilasteedi. Enn sem
komid veit VSO ekki til ad neitt fyrirtaeki bjédi uppa deilibilapjonustu fyrir hisfélég og
eigendur sja ekki frama ad geta skuldbundid sig til pess ad Utvega deilibila um leid og
uppbyggingin er tekin i notkun. Pad er p6 eetlunin ad i framtidinni verdi bodid uppa
deilibila fyrir ibda I6darinnar og pa verdur haegt ad feekka steedum i samraemi vid reglur
par um.

3.3 Samgodngustefna vegna samgdngusamninga

Ekki er talid ad forsendur séu fyrir pvi ad faekka bilasteedum vegna samgoéngustefnu eda
samgongusamninga par sem einungis er um ibidir ad reeda.

3.4 Nalaegd vido almenningssamgdngur

Fyrir ibudahlsneaedi a svaedi 1 ma faekka bilasteedum um 10% ef uppbygging er i innan
vid 400 — 600 metra gongufjarleegd fra tveimur stoppistddvum sem veita adgengi ad
tveimur leidum med gott/hatt pjonustustig almenningssamgangna. | kafla 2.1 saum vid ad
naverandi pjonustustig a svaedinu er mjog gott, og stefnt er ad pvi ad framtidarskipulag
almenningssamgangna verdi enn betra, likt og ma sja i kafla 2.2.

VSO RADGJOF 5



Soltan 4

E Samgongumat

3.5 Skipting milli ibudasteerda

Likt og kom fram i kafla 1.2 er ekki buié ad akveda ad fullu, skiptingu ibuda eftir steerd,
verdur pvi bila- og hj6lastaeda greiningin gerd & tveimur mismunandi bléndun & ibadum.

Vi@ greiningarnar verdur gert rad fyrir ad ibudaskiptingin verdi likt og sja ma i toflu 3.1.

Tafla 3.1: Breytilegar aherslur & steeroum ibada

Greining A Greining B

1 herbergi 0 4
2 herbergi 35 40
3 herbergi 28 27
4+ herbergi 16 8

Heild 79 79

Pannig verdur haegt ad sja hver bilastaedapdrfin verdur hvort sem 16gd verdur ahersla a
storar ibudir (Greining A) eda litlar (Greining B).

3.6 Byggingarreglugerd

Samkvaemt grein 6.2.4 i byggingarreglugerd 112/2012, skal fjoldi bilasteeda
hreyfihamladra vera eftirfarandi.

Fyrir ibadarhus (tafla 6.01 i byggingarreglugerd) skulu vera 4 bilasteedi fyrir fyrstu 65
ibadirnar og sidan 1 bilastaedi fyrir hverjar byrjadar 25 ibudir (Husnaedis- og
mannvirkjastofnun, 2021).

Skal pvi gera rad fyrir a.m.k. 5 bilasteedum sérmerktum hreyfihdmludum
einstaklingum. Verda pau bilastaedi undanskilin faeekkun, sem kann ad eiga sér stad.

Pa ber ad nefna ad i grein 6.7.1, um ibadir og ibGdarhus, i sému reglugerd, segir ad:

I nybyggingum og vid endurbyggingu skal gert rad fyrir tengibtnadi vegna
hledslu rafbila vid hvert bilasteedi.

Gera parf pvi rad fyrir tengibunadi vegna rafmagnshledslu vid 6ll bilasteedi.

Fyrir nanari upplysingar um steerdir og stadsetningar bilastaeda hreyfihamladra skal fylgja
byggingarreglugerd.
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3.7 Bilastaeedamat

Verdur pvi bilasteedamat, fyrir beedi A og B greiningar, reiknad samkveemt ofangreindum
atrioum hér ad nedan.

3.7.1 Bilasteedamat m.t.t. steerri ibuda (A)

Sja ma atreiknad vidmid fyrir grunnfjélda bilasteeda i t6flu 3.2. bar ma sja ad porf fyrir
bilasteedi, an leida til faekkunar, er samkveemt viomidum 59 bilasteedi fyrir Séltan 4.

Tafla 3.2: Grunnfjéldi bilasteeda fyrir Séltin 4

Fjolbyli Fjoldi (A) | Viémio Viomid

1 herbergi 0 0,25 0
2 herbergi 35 0,5 17,5

3 herbergi 28 0,75 21

4+ herbergi 16 0,75 12
Gestir 79 0,1 7.9

Samtals 59

par af bilastaedi hreyfihamladra 5

Verdur pvi skipting bilasteeda likt og sja ma i téflu 3.3.

Tafla 3.3: Tilkoma bilastaeda

Viomid
Vegna ibla 51
Vegna gesta 8
Heild 59

e Ekki er gert rad fyrir samnytingu bilastaeda milli ibla og gesta peirra, likt og greint
er frh i kafla 3.1. P& er ekki gert r4d fyrir adkomu deilibila ad 166inni, sjé kafla
3.2, né samgdngusamninga vid ibua sja kafla 3.3.
e Sja matti i kafla 2 ad almenningsamgoéngur eru og verda nokkud gddar i kringum
I68ina, ma pvi faekka bilasteedum um 10% vegna gddrar almenningssamgangna
a svaedinu, likt og greint var fra i kafla 3.3.
e Sem gefur okkur ad bilasteedaporf fyrir 168ina, m.v. steerri ibddir er 59 — 10% =
53,1 sem & ad haekka upp i naesta heila bilastaedi.
pvi er metin heildarpdrf Soltans 4, m.v. ad ahersla verdi 1690 a steerri ibudir
54 bilasteedi.
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3.7.2 Bilasteedamat m.t.t. minni ibuda (B)
Sja ma utreiknad vidmid fyrir grunnfjdlda bilasteeda i t6flu 3.4. bar ma sja ad porf fyrir
bilastaedi, an samnytingar eda annara leida til faekkunar, er samkveaemt vidmidum 56
bilasteedi fyrir Séltun 4.

Tafla 3.4: Grunnfjoldi bilastaeda fyrir Séltun 4

Fjolbyli Fjoldi (A) | Viomid Vidmio
1 herbergi 4 0,25 1
2 herbergi 40 0,5 20
3 herbergi 27 0,75 20,25
4+ herbergi 8 0,75 6
Gestir 79 0,1 7,9
Samtals 56
par af bilasteedi hreyfihamladra 5

Verdur pvi skipting bilasteeda likt og sja ma i téflu 3.5.

Tafla 3.5 Tilkoma bilasteeda

Viomid
Vegna ibla 48
Vegna gesta 8
Heild 56

e Ekki er gert rad fyrir samnytingu bilastaeda milli ibla og gesta peirra, likt og greint
er frh i kafla 3.1. P& er ekki gert r4d fyrir adkomu deilibila ad 166inni, sja kafla
3.2, né samgdngusamninga vio ibla sja kafla 3.3.

e Sja matti i kafla 2 ad almenningsamgongur eru og verda nokkud gédar i kringum
I68ina, ma pvi faekka bilasteedum um 10% vegna gédrar almenningssamgangna
a sveedinu, likt og greint var fra i kafla 3.3.

e Sem gefur okkur ad bilasteedaporf fyrir I6dina, m.v. steerri ibadir er 56 — 10% =
50,4 sem & ad heekka upp i naesta heila bilastaedi.

pvi feest heildarporf Soltins 4, m.v. ad dhersla er |6gd & minni ibudir sé 51
bilastaedi.
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4 Forsendur og nidurstédur hjolasteedamats

Hjolasteedamatid er unnido samkvaemt reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og
hj6lastaeda i Reykjavik, dags jantar 2019.

I reglum Reykjavikurborgar er ekki gert rad fyrir samnytingu hjolasteeda milli fasteigna,
heldur er gert réd fyrir ad hver fasteign eigi sin eigin hjélasteedi. béa er i stad
vidmidunargilda, lagmarksgildi fyrir fjiélda hjolasteeda, akvedid gildi er fyrir ibaudir og bil eru
gefin fyrir atvinnuhlsnaedi.

Fyrir hjélasteedi er notast vid flokkun, A eda B flokkur, sem segja til um fjdlda hjélasteeda
sem skulu vera i laestri, eda opni, hjolageymslu fyrir hverja fasteignaeiningu. ibudir falla
inn i flokk A, par skal gera rad fyrir ad 90% hjélasteeda skuli vera i leestu rymi,
langtimastaedi fyrir ibGa / starfsmenn, medan 10% steeda skulu vera stadsett naest
inngangi fyrir gesti, skammtimasteedi. Fyrir flokk B skulu 20% hjélastaeda vera i leestu
rymi, sem langtimastaedi fyrir starfsmenn, medan 80% hjolasteeda skulu vera stadsett
naest inngangi fyrir gesti og vidskiptavini og verda par nytt sem skammtimastaedi.
Reykjavikurborg meelir med pvi ad helmingur hjolasteeda vid inngang, skammtimastaedi,
séu yfirbyggo.

Ekki er gert r&d fyrir samnytingu hjélasteeda, en ekkert talar gegn pvi ad hjolastaedin séu
sett nidur & sama stad fyrir 6lika notendahopa, p.e. flokkur A saman og flokkur B saman.

Ekki er gert rad fyrir feekkun hjélasteeda med samnytingu, almenningssamgéngum,
deilibilum, samgdngusamningum né annara patta.

Samkveemt reglum Reykjavikurborgar 4 ad vera 2 hjolastaedi vid hverja ibué.

Er pvi porf & 158 hjolastaeedum vegna uppbyggingar a vid Séltun 4. ba eiga 142
peirra ad veraileestum hjolageymslum, en 16 opin a yfirbordinu.
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5 Nidurstoour

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir uppbyggingu 79 nyrra ibuda a nyrri témri 160 vid
Soltlin 4. L6din er vel tengd med tilliti til almenningssamgangna, baedi i dag og |
framtidinni med Borgarlinunni.

Lagt var mat a fjdlda bila- og hjolasteeda fyrir I68ina vegna uppbyggingarinnar samkvaemt
reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavik. Helstu nidurstédur
pess mats ma sja i eftirfarandi t6flu.

Tafla 5.1: Niodurstdour bilasteedamats

Viomidsporf vegna Reiknud grunnporf

Soltans 4 59

Med samnytingu 59 EKki er gert r&d fyrir samnytingu

bilasteeda bilasteeda milli ibla og gesti peirra
Feekka ma bilasteedum um 10%

Vegna nalsegdar vio 54 vegna naleegdar vio gbdar

Almenningssamgongur almenningssamgéngur (faekkun um

5 bilastzedi

Feekka ma bilasteedum vegna
tilkomu deilibila. Ekki er fyrirteeki sem
Vegna deilibila 54 sérhaefir sig i deilibilum fyrir
filbylishis, og verdur steedum hér
pvi ekki faekkad & grundvelli pess.

Feekka ma bilasteedum vegna
tilkomu samgoéngustefna og
samgodngusamninga. bar

Vegnq sem einungis er um ibaodir ad
samgongustefnu og 54 reeda og erfitt er ad tryggja framvindu
-Samninga samgoOngusamninga a pessu stigi

verdur staeedum hér pvi ekki feekkad a
grundvelli pess.

Heildarporf bilasteeda 54
Krofur byggingarreglugerdar segja til um ad lagmarki skal sér merkja 5 bilastaedi
hreyfihdmludum einstaklingum. Gert er rad fyrir ad 6ll dnnur bilastsedi verdi an sér
merkingar, p.e. ibudir eiga ekki sin sérstdku bilastaedi.

e Heildarporf & bilasteedum vid uppbyggingu a [6dinni Soltdn 4, er metin 54
bilasteedi med gestabilasteedum og bilasteedum hreyfihamladra.

o par af 5 sem verda sér merkt hreyfihomludum.

e Heildarporf & hjdlasteedum er 158, par af 142 i leestum hjélageymsium, en 16
opin a yfirbordinu.
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