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Umsakjandi er Eigandi / eigendur
Umsakjandi Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag
Erindiod fjallar um Breytingu a deiliskipulagi

Stutt lysing a erindi

Spurt er um breytingu a deiliskipulagi a [68inni Soltun 2-4. Breytingin felst i ad byggingarmagn a 168inni verdi aukid umfram
nugildandi deiliskipulag. 1) Ad heimilt verdi ad lengja paer almur a nuverandi byggingu vid Séltun sem snua inn ad gardi pannig
haegt verdi ad baeta vid 24 hjukrunarrymum auk peirra hjukrunarryma sem pegar er heimilt ad baeta vid a 4 haed hussins. Birt
flatarmal yréi pa 9.750 i stad 8.400 m2. 2) Ad heimilt verdi ad minnka tengibyggingu a milli Séltuns hjukrunarheimilis og
hjukrunartengdra pjonustuibuda i 1.020 m2 (birt flatarmal) i stad 1.400 m2. 3) Ad heimilt verdi ad hafa hjukrunartengda
bjonustubyggingu @ 5 haedum i stad 4 haeda auk kjallara sem ad hluta yrdi bilakjallari. | byggingunni verdi hjukrunartengdar
bjonustuibudir fyrir 60 ara og eldri med moéguleika & tengingu vié pjonustubyggingu. Adur sampykkt deiliskipulag fra 2008 gerdi rad
fyrir 5 haedum. | byggingunni yrdu allt ad 84 ibudir. Alls yrdi um ad reeda 8.240 m2 i birt flatarmal i stad 6.680 m2.
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Reykjavikurborg
Borgartun 12-14
105 Reykjavik

Reykjavik 10.11.2020
EFNI: Fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi Séltins 2-4
I gildi er deiliskipulag fyrir 168ina Séltin 2-4 sem auglyst var pann 25. jali 2012.

Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir ad niverandi hjukrunarheimili & 168inni Séltun 2 verdi
haekkad um eina heaed, reist verdi tengibygging allt ad 1.400 m2 & sOmu 168 og ad a 16dinni
Soltin 4 risi hjukrunartengd pjénustubygging. Eigandi I6danna eru Oldungur hf., kt.
600300-5390 og Sdéltun 4 ehf.,, kt. 420805-1360 (hér eftir ,félégin™). Honnudur
deiliskipulags er Ivar Orn Gudmundsson, arkit.fai hja Nexus Arkitektum.

Félogin hafa allt fra gildistoku deiliskipulags att i vidreedum vid heilbrigdisraduneytid um
byggingu nys hjukrunarheimilis & 16dinni Séltun 4. bar sem bygging pess i peirri mynd sem
gildandi skipulag tekur mid af hefur ekki nad arangri senda fulltrdar félaganna hér
fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi reitsins vid Sdltun 4.

Nanar tiltekid yrdi um ad reeda eftirtaldar breytingar a deiliskipulagi:

1) Ad heimilt verdi ad lengja peaer almur a nlverandi byggingu vid Soltin sem snua
inn ad gardi pannig haegt verdi ad baeta vid hjukrunarrymum auk peirra
hjukrunarryma sem pegar er heimilt ad baeta vid &8 4 haed hulssins. Birt flatarmal
yroi pa 9.750 i stad 8.400 m2.

2) Ad heimilt verdi ad minnka tengibyggingu a milli Soltins hjukrunarheimilis og
hjukrunartengdra pjonustuibuda i 1.020 m2 (birt flatarmal) i stad 1.400 m2.

3) Ad heimilt verdi ad hafa hjukrunartengda pjonustubyggingu a 5 haedum i stad 4
haeda auk kjallara sem ad hluta yrdi bilakjallari. I byggingunni verdi
hjukrunartengdar pjonustuibudir fyrir 60 ara og eldri med mdéguleika a tengingu vid
pjonustubyggingu. Adur sambpykkt deiliskipulag fra 2008 gerdi rad fyrir 5 haedum.
I byggingunni yrdu allt ad 84 ibudir. Alls yréi um ad reeda 8.240 m2 i birt flatarmal
i stad 6.680 m2.

I heild veaeri um ad raeda ad a heildarl6dinni med nuverandi byggingu verdi birt flatarmal
ofanjardar alls 19.010 m2. I gildandi deiliskipulagi er sama tala 16.200 m2. Alls yrdi pvi
um ad raeda aukningu upp & 2.810 m2 til vidbdétar heimildum gildandi deiliskipulags.

Markmid félaganna er pannig afram ad fjolga hjukrunarrymum a reitnum en jafnframt ad
bar verdi byggdar hjukrunartengdar pjonustuibudir. Pannig geti sa moguleiki verid ad ibuar
nyrra hjukrunartengdra pjonustuiblida geti sott sér pjonustu af ndverandi hjukrunarheimili
og peim vidbdétum sem gerdar verda vid pad hjukrunarheimili, auk pess sem hzegt er ad
bjonusta vidkomandi ibla a einum stad med tilheyrandi hagkvaemni fyrir pa sem sérhaefa
sig i slikri pjonustu, auk peirrar pjonustu sem Reykjavikurborg annast fyrir ibda sina.
Hugmyndin stydur pannig vid pa stefnu ad draga ur hjukrunarrymum en pess i stad séu
iblar lengur i eigin husnaedi, en i pessu tilviki med moguleika & adgengi ad aukinni
pbjonustu.



Vidfast er uppdrattur af framangreindum breytingum i betri upplausn en sést jafnframt
hér ad nedan:
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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavik 27.11.20

Vardar: Soltun 2-4, (fsp) breyting a byggingarreit

Skodud var fyrirspurn Séltins 4 ehf. dags. 10. névember 2020 asamt greinargerd dags. 10. nbvember
2020 um breytingu 4 deiliskipulagi Armannsreits vega l63arinnar nr. 2-4 vid Séltin sem felst i ad heimilt
verdi ad lengja paer almur & nuverandi byggingu vid Soltin sem snua inn ad gardi, heimilt verdi ad
minnka tengibyggingu & milli Séltins hjukrunarheimilis og hjukrunartengdra pjénustuibida i 1020 m2 i
stad 1400 m2 og ad heimilt verdi ad hafa hjukrunartengda pjonustubyggingu & 5 haedum i stad 4 haeda
auk kjallara sem ad hluta yrdi bilakjallari, samkvaemt uppdr. Nexus arkitekta ehf. dags. 30. oktober
2020.

Loftmynd gildandi deiliskipulag

Skipulagslegstada: )
Lodin er a ibldarsveedi samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. | gildi er deiliskipulag
LArmannsreits vid Soltun“ fyrir I6dina sem sampykkt var i borgarradi 16. februar 2012.

Helstu breytingar sem 6skad er eftir:

e Lengja byggingareit tveggja alma naverandi hus, Séltins 2, til sudurs. Auka byggingarmagn og
fidlga hjukrunarrymum pessa hushluta.

e  Minnka tengibyggingu milli Séltuns 2 og 4.

e  Haekka heimild innan byggingareits Séltuns 4 um eina haed ur 4 i 5 haedir og gera bilakjallara.

e  Auka byggingarmagn pjoénustubyggingar um 2700 m2 Gr 6400 i 9100 m2 an kjallara/med
svalalokunum. Byggingarmagn pjonust- og tengibygging fer ur 7800 i 10200 med svalalokunum.

e  Auka byggingarmagn & l68inni (birt flatarmal) um 2810 m2 dr 16200 i 19010 an kjallara m2.

e  Fjdlga hjukrunarrymum i Séltani 2.

e Geraalltad 84 hjukrunartengdar pjonustuibudir i Soltuni 4.

Megin markmid er ad fjdlga hjukrunarrymum a reitnum og gera hjukrunartengdar pjénustuibudir.
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Tillaga ad breyttu snidi

Nidurstada:

Agaetlega bykir fara & pvi ad breyta deiliskipulagi i samraemi vi fyrirspurnina. Meelt er med pvi ad
l66arhafa verdi heimilad ad lata vinna breytingu & deiliskipulagi i samraemi vid fyrirspurnina og & eigin
kostnad. Vinna skal hana i samvinnu vid verkefnisstjora hjé skipulagsfulltria.

Fh skipulagsfulltrians i Reykjavik
Lilja Grétarsddttir arkitekt og verkefnisstjori

Vakin er athygli G Gjaldskrd vegna kostnadar vid skipulagsvinnu og utgdfu framkvaemdaleyfis i Reykjavikurborg nr. 1111/2014 vegna
kostnadar vid skipulagsvinnu o.fl.
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