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Varðar:  Sóltún 2-4, (fsp) breyting á byggingarreit 
Skoðuð var fyrirspurn Sóltúns 4 ehf. dags. 10. nóvember 2020 ásamt greinargerð dags. 10. nóvember 
2020 um breytingu á deiliskipulagi Ármannsreits vega lóðarinnar nr. 2-4 við Sóltún sem felst í að heimilt 
verði að lengja þær álmur á núverandi byggingu við Sóltún sem snúa inn að garði, heimilt verði að 
minnka tengibyggingu á milli Sóltúns hjúkrunarheimilis og hjúkrunartengdra þjónustuíbúða í 1020 m2 í 
stað 1400 m2 og að heimilt verði að hafa hjúkrunartengda þjónustubyggingu á 5 hæðum í stað 4 hæða 
auk kjallara sem að hluta yrði bílakjallari, samkvæmt uppdr. Nexus arkitekta ehf. dags. 30. október 
2020. 
 

   

Loftmynd    gildandi deiliskipulag 

Skipulagslegstaða: 
Lóðin er á íbúðarsvæði samkvæmt Aðalskipulagi Reykjavíkur 2010-2030. Í gildi er deiliskipulag 
„Ármannsreits við Sóltún“ fyrir lóðina sem samþykkt var í borgarráði 16. febrúar 2012.  

Helstu breytingar sem óskað er eftir: 

 Lengja byggingareit tveggja álma núverandi hús, Sóltúns 2, til suðurs. Auka byggingarmagn og 
fjölga hjúkrunarrýmum þessa húshluta. 

 Minnka tengibyggingu milli Sóltúns 2 og 4. 

 Hækka heimild innan byggingareits Sóltúns 4 um eina hæð úr 4 í 5 hæðir og gera bílakjallara. 

 Auka byggingarmagn þjónustubyggingar um 2700 m2 úr 6400 í 9100 m2 án kjallara/með 
svalalokunum. Byggingarmagn þjónust- og tengibygging fer úr 7800 í 10200 með svalalokunum. 

 Auka byggingarmagn á lóðinni (birt flatarmál) um 2810 m2 úr 16200 í 19010 án kjallara m2. 

 Fjölga hjúkrunarrýmum í Sóltúni 2. 

 Gera allt að 84 hjúkrunartengdar þjónustuíbúðir í Sóltúni 4. 

Megin markmið er að fjölga hjúkrunarrýmum á reitnum og gera hjúkrunartengdar þjónustuíbúðir. 



  

bls. 2 

 
Tillaga að breyttri grunnmynd 

 
Snið gildandi deiliskipulags 
 

 
Tillaga að breyttu sniði 
 
Niðurstaða: 
Ágætlega þykir fara á því að breyta deiliskipulagi í samræmi við fyrirspurnina. Mælt er með því að 
lóðarhafa verði heimilað að láta vinna breytingu á deiliskipulagi í samræmi við fyrirspurnina og á eigin 
kostnað. Vinna skal hana í samvinnu við verkefnisstjóra hjá skipulagsfulltrúa. 
 
 
Fh skipulagsfulltrúans í Reykjavík 
Lilja Grétarsdóttir arkitekt og verkefnisstjóri 
 
 
 

Vakin er athygli á Gjaldskrá vegna kostnaðar við skipulagsvinnu og útgáfu framkvæmdaleyfis í Reykjavíkurborg nr. 1111/2014 vegna 
kostnaðar við skipulagsvinnu o.fl.  
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