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1. INNGANGUR

Innri endurskodun veitir 6h4dda og hlutleega stadfestingu og radgjof sem atlad er ad vera virdisaukandi og
baeta rekstur Reykjavikurborgar. Innri endurskodun heyrir undir borgarrdd Reykjavikur en innri
endurskodandi nytur faglegs sjalfstaedis { storfum sinum gagnvart allri stjérnsyslu borgarinnar, par meo talid
borgarstjéra. Innri endurskodun fylgir { starfsemi sinni alpjédlegu stodlunum International Standards for the
Professional Practice of Internal Auditing en par er medal annars sett fram skilgreining 4 innri endurskodun,
sidareglur og vidmid um faglega framkveemd innri endurskodunar. I samremi vid stadlana ber Innri
endurskodun a0 geeta hlutleysis { storfum sinum og starfa 6had peim rekstrareiningum sem hin endurskodar.
Starfsmenn Innri endurskodunar starfa samkvaemt sidareglum alpjédasamtaka innri endurskodenda sem fela
i sér pad sidferdislega gildismat sem starfsmenn eiga ad hafa ad leidarljési { storfum sinum og um leid ad

varodveita og efla pad traust og pann truverougleika sem skrifstofunni ber ad hafa.

Tilefni pessarar skyrslu er ad framkvaemdir vid endurgerd fasteigna borgarinnar ad Nauthdlsvegi 100 hafa
ordid verulega kostnadarsamari en gert var rad fyrir { deetlun og fario langt fram Ur sampykktum
fjarheimildum. Borgarstjérn fjalladi um malid & fundi sinum 2. oktéber 2018 og sampykkti ad visa eftirfarandi

tillogu til Innri endurskodunar:

Borgarstjérn sampykkir ad 6hddur adili rannsaki hvers vegna framkvamdir vid endurgerd braggans
[ Nauthdlsvik féru langt fram tr kostnadardaetlunum. Til grundvallar rannsékninni verdi athugad
hverjir h6fou umsjén med verkefninu, gdfu heimildir fyrir framurkeyrslunni, hvort verkefnio hafi verid
bodid it og hvada verktakar unnu ad verkinu.

A fundi sinum 11. oktéber 2018 t6k borgarrad malid til umfjéllunar og sampykkti eftirfarandi tillogu:

Borgarrdd sampykkir ad fela Innri endurskodun Reykjavikurborgar ad rddast { heildaruttekt d 6llu

bvi ferli sem endurgerd braggans fdl { sér. Enginn angi mdlsins skal vera undanskilinn og allt skal

upplyst i pessu mdli frd upphafi til enda. Einnig er éskad eftir pvi ad Innri endurskodun Reykjavikur

geri tillsgur ad umbdétum i tengslum vio pad sem aflaga hefur farid og i bdga vid vandada

stjérnsysluhaetti.
Innri endurskodun héfst handa med pad ad leidarljosi ad allt skyldi upplyst { malinu fra upphafi til enda.
Upphafid ad framkveemdunum markadist vid pad pegar auglyst var eftir samstarfsadilum vio endurgerd
fasteignanna ad Nauthélsvegi 100 i arsbyrjun 2014. Ranns6knin/tttektin f6l medal annars { sér ad 6ll gogn
um malid sem tiltaek voru { gagnagrunnum borgarinnar, svo sem fjarhagsbékhaldi og skjalavistunarkerfi, voru
skodud. Kallad var eftir 6llum gégnum um malid fra skrifstofu eigna og atvinnupréunar sem annadist
framkveemdirnar. Enn fremur var kallad eftir upplysingum fra 6drum skrifstofum og fagsvidoum borgarinnar
eftir pvi sem vid atti. Gogn voru fengin fra utanadkomandi adilum sem 4 einhvern hatt komu ad
framkvemdunum ad Nauthélsvegi 100. Fengio var 16gfraedilegt alit fra 16gfreedistofunni LOGOS 4 tilteknum
atrioum. Skodud voru fyrirliggjandi goégn { tdélvupdsthélfum tveggja starfsmanna sem komu ad
framkvemdunum. Fundad var med ymsum starfsménnum borgarinnar og 60rum lykiladilum sem komid hafa

ad pessum framkveemdum, alls 29 vidomeelendur.
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2. HEILDARNIDURSTOPUR

A arinu 2015 gerdi Innri endurskodun tttekt 4 skrifstofu eigna og atvinnupréunar og skiladi skyrslu par
sem settar voru fram dbendingar um atridi sem betur maettu fara. Enn hafa ekki verio gerdar fullnaegjandi
Urbzetur vegna abendinganna. Innri endurskodun telur ad ef urbaetur hefou verid gerdar og verklag
lagfeert { samraemi vio dbendingarnar hefdi verkefnio ad Nauthélsvegi 100 ekki farid { pann farveg sem

pad gerdi. Nanari umfjollun um petta er { vidauka 1.

Skipulag skrifstofu eigna og atvinnupréunar hefur fra upphafi verid bysna laust i reipum, skrifstofunni
var zetlad ad vinna hratt ad pvi ad afla borginni tekjuteekifeera og pad hefur komid nidur 4 skipulagi og
innra eftirliti. Jafnvel hefur pad ordio til pess ad skrifstofa eigna og atvinnupréunar hefur ekki fario ad
settum leikreglum, til deemis hvad vardar innkaup. Fyrrum skrifstofustjori hafdi pann stjérnunarstil ad
uthluta verkefnum til starfsmanna sem sidan 16gdu metnad { ad leysa pau sjalfstaett og hann hvorki hafdi
eftirlit med framvindu verkefnanna né kalladi eftir upplysingum um stédu peirra. Samkvaemt skipuriti er
borgarritari naesti yfirmadur skrifstofu eigna og atvinnupréunar en p6 hafa mal skrifstofunnar ekki verid
4 hans bordi heldur farid beint til borgarstjéra og pvi hefur ekki verid unnid samkvemt réttri
umbodskedju. Mikil samskipti hafa verid milli fyrrum skrifstofustjéra og borgarstjora allt fra stofnun
skrifstofu eigna og atvinnuprdéunar, en peim ber saman um ad borgarstjora hafi ekki verid kunnugt um
framvindu framkveemda ad Nautholsvegi 100. Engar skriflegar heimildir liggja fyrir um upplysingagjof

fra skrifstofu eigna og atvinnupréunar til borgarstjéra vardandi framkvemdirnar.

Hugmyndin um nysképunar- og frumkvoolasetur ad Nautholsvegi 100 er i samraemi vid atvinnustefnu
Reykjavikurborgar sem medal annars leggur dherslu & uppbyggingu nysképunarsetra svo og gildandi
deiliskipulag sem gerir rdd fyrir veitingarekstri ad Nautholsvegi 100. Reykjavikurborg og Haskdlinn {
Reykjavik hafa undanfarin ar att samvinnu um uppbyggingu 4 sveedinu og frumkvodlasetrio er i samraemi

vio pad.

Vid framkvaemdirnar ad Nauthoélsvegi 100 var ekki farid eftir reglum og sampykktarferli vegna mann-
virkjagerdar og akveedum pjénustusamnings milli skrifstofu eigna og atvinnupréunar og Umhverfis- og
skipulagssvids en hann kvedur skyrt 4 um abyrgd og hlutverk hvors adila og par segir medal annars ad

Umbhverfis- og skipulagssvio skuli annast verklegar framkvaemdir.

Samstarf var haft vid Borgarsogusafn og Minjastofnun en pessar stofnanir gerdu ekki krofu um ad hisin
yrdu vardveitt 6breytt, enda eru pau hverfisverndud i deiliskipulagi en ekki fridud { skilningi laga.
uppbyggingunni var haldid fast i eldra ttlit ad sumu leyti, en ad 6dru leyti ekki, ad pvi er virdist eftir
hugmyndum arkitekta. Ekki var sétt um leyfi til ad rifa nddhusid pratt fyrir ad fagadilar teldu pad hag-
kvaemara og mun pad hafa verio hugmynd arkitekta ad halda upp a pad.
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Frumkostnadarazetlun fyrir endurbyggingu ad Nauthoélsvegi 100 var gerd sumarid 2015 en pad var
einungis mat byggt a lauslegri dstandsskodun, eins og almennt er gert pegar frumkostnadarazetlanir eru
gerdar. Sidan pegar utfzersla og honnun liggur fyrir 4 ad gera kostnadarazetlanir I og Il samkvaemt reglum
um mannvirkjagerd og eins og almennt er gert vid stérar framkveemdir. Pad var ekki gert { pessu tilviki
en pad hefdi verid ennpa frekar naudsynlegt en ella, par ed mikil 6vissa er { verkefnum vid endurbyggingu
gamalla hisa. Meiri tima hefdi purft ad nota til ad undirbtia verkid betur, til deemis fullvinna hugmyndir
og gera kostnadardatlanir midad vid paer. Lagt var upp med lagstemmda hugmynd sem proadist {
fullbtinn veitingastad med mun meiri kostnadi en gert var rad fyrir { upphafi. Einnig vard 160in talsvert

kostnadarsamari en gert hafdi verid rad fyrir.

Frumkostnadarazetlunin 158 m.kr. hefur verid borin saman vid raunkostnadinn 425 m.kr. og talad um
pad sem framurkeyrslu. Pad er p6 ekki alls kostar rétt pvi pegar frumkostnadarazetlunin var gerd 1a ekki
fyrir sd Utfaersla sem nd er 4 byggingunum. Metid hefur verid ad breytingar 4 upphaflegum hugmyndum
sem lagdar voru fyrir borgarrad i juli 2015 asamt frumkostnadarazetluninni hafi kostad 94 m.kr. Auk pess
var kostnadur vegna verndunarsjénarmida sem ekki var gert rad fyrir { frumkostnadarazetlun 71 m.kr. og
sidan beaetast vio 21 m.kr. vegna hreinsunar 1t ur hiisunum og umsyslukostnadar innan borgarkerfisins.

Frumkostnadarazetlunin ad vidbaettum ofantéldum lidum gerir samtals 344 m.kr.

Samningur var gerdur vio Grunnstod, détturfélag Haskélans i Reykjavik, um leigu a fasteignunum.
Samningurinn er skyr og tekur 4 6llum naudsynlegum atridum sliks samnings, en { honum er kvedid 4 um
afhendingu huisnzedisins teepu ari eftir undirritun. Innheimta husaleigu hoéfst i juli 2018 og er hun i
samraemi vid samninginn eda 670.125 kr. 4 manudi. Vio afgreidslu malsins { borgarradi var leigufjarhaed
sampykkt og gert rao fyrir pvi ad medgjof borgarinnar med samningnum yroi 41 m.kr. 4 40 ara leigutima.
Midad vido peer forsendur sem skrifstofa eigna og atvinnupréunar gaf sér 2015 og raunkostnad
framkveemdanna verdur medgjof Reykjavikurborgar til Haskélans i Reykjavik/Grunnstodar 257 m.kr. en

leigugreidslur pyrftu ad vera um 1.697 pus. kr. 4 manudi til ad ntvirdi verkefnisins veroi jakveett.

Engir skriflegir samningar voru gerdir vardandi verkefnid, ad undanskildum leigusamningi vid
Haskoélann i Reykjavik. Radgjafar innkaupadeildar var ekki leitad vardandi innkaup til framkvaemdanna
og ekki var farid ad innkaupareglum borgarinnar. Log um opinber innkaup voru ekki brotin. Verktakar
og adrir sem unnu verkid voru almennt radnir af pvi peir voru kunnugir peim sem st6du ad
framkveemdunum, allflestir handvaldir. Ekki var farid { innkaupaferli né leitad undanpagu fra

innkauparadi vardandi pad.

Einn af arkitektum bygginganna var radinn sem verkefnisstjori & byggingarstad en pad er ekki talin
heppileg radstéfun med tilliti til hagsmunaarekstra. Medal hlutverka verkefnisstjora var ad hafa eftirlit
med verktokum og stadfesta reikninga peirra, en par sem vidvera hennar a byggingarstad var takmorkuo

er Ovist a0 eftirlitio hafi verio jafnmikid og pad hefdi purft ad vera. bPratt fyrir ad haegt sé ad utvista
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verkefnisstjérahlutverkinu til utanadkomandi adila er ekki haegt ad Utvista abyrgdinni og hun er &
herdum skrifstofu eigna og atvinnupréunar. Samt virdist verkefnastjéri skrifstofu eigna og atvinnu-

préunar hafa haftlitid eftirlit med framkveemdunum sem hann p6 bar dbyrgd 4 gagnvart sinum yfirmanni.

Fario var fram dr sampykktum fjarheimildum og pess var ekki geett ad saekja um vidbétarfjarmagn adur
en stofnad var til kostnadar en pad er brot 4 sveitarstjérnarlogum og reglum borgarinnar. Heildar-
kostnadur nu { desember er kominn { 425 m.kr. en ithlutad hefur verio heimildum ad fjarhaed 352 m.kr.

Svo virdist sem hvergi hafi verio fylgst med pvi ad verkefnid veeri innan fjarheimilda.

Upplysingar til borgarrads voru ekki asaettanlegar, deemi eru um ad villandi og jafnvel rangar upplysingar
vardandi petta verkefni hafi fario til borgarrads, auk pess sem borgarrad var ekki naegilega upplyst um
framvindu mala. Oasaettanlegt er ad upplysingagjof til borgarrads sé pannig hattad pvi a upplysingum

byggir radid akvardanir sinar.

Upplysingastreymi vegna verkefnisins var éfullnzegjandi & allflestum stigum. Svo virdist sem verkefna-
stjori skrifstofu eigna og atvinnuprdéunar sem hafoi umsjon med verkefninu hafi ekki upplyst sinn
yfirmann um st60u mala. Peim ber p6 ekki saman um pad atridi og sama mali gegnir um akvardanatdku
{ tengslum vid verkefnio, til deemis vardandi breytingar 4 hugmyndum um utfeerslu. Til deemis ma nefna
breytingu a kaffistofu i vinveitingastad og breytingu a einféldum trépalli i honnunarl6d. Verkefnastjori
kvedst hafa borid allar steerri dkvardanir undir fyrrum skrifstofustjérann en hann segist litid hafa verio

inni { pessum malum.

Fyrrverandi skrifstofustjori skrifstofu eigna og atvinnupréunar sinnti ekki sinni stjornendaabyrgd meo
pvi ad fylgjast med verkefnum skrifstofunnar og upplysa sina yfirmenn svo og borgarrad. Svo virdist vera

sem verkefnid hafi einhvern veginn ,gleymst“ og tynst medal steerri og meira dberandi verkefna.

Farid var ad reglum vardandi sampykkt kostnadarreikninga hvad vardar fjolda sampykkjenda svo og
fjarheedarmork vegna pridja og fjérda sampykkjanda. Sampykkjendur virdast pé ekki hafa fylgst med pvi

hvort utgjold veeru innan fjarheimilda.

Eftirlit med verkefninu var ad flestu leyti 6fullnaegjandi og svo virdist sem verkefnio hafi lifad sjalfsteedu

lifi &n abkomu annarra en pess pronga hdps sem annadist pad.

Skjolun vegna verkefnisins var ofullnaegjandi, ndnast engin skjol um bad fundust { skjalavorslukerfi

borgarinnar og pad er brot 4 16gum um opinber skjalaséfn svo og skjalastefnu borgarinnar.

Almennt eykst misferlisahaetta { beinu hlutfalli vid minnkandi eftirlit, minna gagnsai, minna adhald
stjornenda og pegar reglum er ekki framfylgt. Nidurstédur Innri endurskodunar benda eindregid til pess
ad kostnadareftirliti hafi verid abotavant og hlitni vio 16g, innkaupareglur, starfslysingar, verkferla,

abyrgd og forsvar hafi ekki verid nzaegjanleg.
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3. STJORNUNARLEGT FORRZADPI MANNVIRKJAGERPAR

Innan Reykjavikurborgar er forreedi mannvirkjagerdar skipt 4 milli Umhverfis- og skipulagssvids (USK)
og skrifstofu eigna og atvinnuprdéunar (SEA). USK annast mannvirkjagerd fyrir hond borgarstjérnar og
SEA leidir vinnu vid fjarfestingardzetlun Reykjavikurborgar { samradi vio fjarmalaskrifstofu og fagsvio

borgarinnar.

Innan USK er pad skrifstofa framkveemda og vidhalds sem annast stofnframkveemdir & vegum Reykja-
vikurborgar og sér um allt vidhald 4 eignasafni borgarinnar, pad er hiseignum, samgongumannvirkjum
og opnum svaedum. A skrifstofunni fer fram vinna vid frumathuganir vegna mannvirkjagerdar sem og
forsagnar- og greiningarvinna. Skrifstofan gerir kostnadar- og framvinduazetlanir, sér um Gtbodsgero og
samninga, styrir honnun og framkvaemd verkefna, auk pess ad hafa eftirlit med verklegum

framkvaemdum. Skrifstofan sér einnig um allt vidhald eigna borgarinnar.

SEA gerir viohaldsazetlun vegna eignasafns Reykjavikurborgar og daetlanir um kaup og soélu eigna og
eignfeerds lausafjar { samstarfi vid fagsvidin. Skrifstofan sér einnig um markadssetningu og préun lands

og framfylgir stefnu borgarinnar { uppbyggingu htisnaedis- og atvinnupréunarmala.

Verkefni SEA og USK eru bysna samtvinnud og pvi var gerour sérstakur pjénustusamningur milli pessara
adila, dagsettur 3. desember 2013, sja vidauka 2. Samningurinn er itarlegur og skyr, en tilgangur hans er
ad skilgreina verkaskiptingu og 4byrgd SEA og USK 4 svidi vidhalds og framkvaeemda 4 vegum borgarinnar
med pad ad markmidi ad tryggja skyra heildarsyn a verkefnin, baedi faglega og fjarhagslega. Enn fremur

ao skilgreina pau pjonustuverkefni sem USK annast fyrir SEA og ekki er haldio utan um i verkbokhaldi.

[ gr. 2.2. 1 samningnum segir:
USK annast og ber dbyrgd d verkefnum nyframkvaemda og vidhalds, kostnadareftirliti og
skilar verkstoduskyrslum til SEA.

Pridji kafli samningsins fjallar um frumathuganir, forhonnunarstig, hénnun og dzetlanagerd og par segir
medal annars i gr. 3.4:

SEA er dbyrgt fyrir og annast frumathuganir fjdrfestingarverkefna, undirbyr samninga og

hefur umsjon med vinnu rddgjafa og annarra adila sem leitad er til { tengslum vid

frumathuganir fjdrfestingarverkefna.

Fjoroi kafli greinir fra hvernig framkveemdum skuli hattad og par segir i gr. 4.1:
USK styrir og ber dbyrgd d verklegri framkvaemd hvort heldur vié nyframkvemdir eda
vidhald. USK ber dbyrgd d ad verk sé innan kostnadardaetlunar og annast sampykkt allra

reikninga sem varda framkveemdina.
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Fimmti kafli fjallar um eftirlit med framkvaemdum og par segir i gr. 5.1:
Tryggt skal ad SEA geti d hverjum tima fylgst med kostnadi og uttektum eftirlitsadila vid
einstok verk [ gegnum fjdrhagskerfi/verkbdékhald og/eda verkefnavef.

Hér hefur verio stiklad 4 storu { peim akveedum samningsins sem helst varda pad verkefni sem er til um-
fijollunar i pessari skyrslu. Samkvaemt pessu er pad hlutverk USK ad sja um verklegar framkvaemdir en
SEA ad annast frumathuganir og samningagerd og pegar verklegar framkveemdir eru hafnar skal SEA

annast eftirlit med peim.

REGLUR 0G SAMPYKKTARFERLI VEGNA MANNVIRKJAGERDAR

Reglur og sampykktarferli vegna mannvirkjagerdar d vegum Reykjavikurborgar, dagsettar 12. febraar
2014, voru upphaflega sampykktar 4 fundi borgarrads 7. juli 2011, sja vidauka 3. Par er medal annars

synd eftirfarandi mynd:

Delliskipulagsvinna Framlel@sla mannvirkis Rekstur
ForhGnnurarstig Verkhnnunarstig Framkvamd og Vidhald/pjénustu-
afhending samningar
Forsogn Lysing verkefnis Samrad Uthod Vidhald og rekstur
Gerd deiluskipulags Skilgreining og Aztlanagerd Val & verktaka borgarlandsins og
Samrad vid markmid Val & radgjof Framkveemdaeftirlit vidhald fasteigna
hagsmunaadila parfagreining Verkhdnnun Uttektir borgarinnar
Rymisaaetlun Kostnadargat Uppgjor og skilamat Utleiga (SEA)
Valkostir HEnnunaryni Afhending Samrad
Starfs- og Val & radgjof Utbodsgign Samrad
fjarhagsasetlun Forstgn Kostnadardaatlun Il
liggur fyrir Forh&nnun
Kostnadardzetlun |

(i samradi vid SEA)

Samrad
: > ) ), ),
o
A
= Skipulagsrad/ Fagrad/ Fagrad/ Afhending
vl Borgarrad Borgarrad Borgarrad
°
3 USK USK USK USK USK

Mynd 1 - Sampykktar- og framkvaemdaferli fjarfestinga.

[ pjénustusamningi milli SEA og USK er fjallad um gerd kostnadarmats/frumkostnadarazetlunar og kostn-
adaraztlana I og II. Par kemur fram ad USK annist forathugun og kostnadarmat nyframkveaemda og vio-

haldsverkefna. USK skuli einnig vinna kostnadarazetlanir I og Il fyrir fjarfestingarverkefni sem sampykkt
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hafa verid af borgarradi/borgarstjorn. Kostnadaraezetlanir I og II skulu sundurlidadar eftir verkpattum

undirbunings, honnunar og framkvaemadar, enn fremur skulu peaer vera sundurlidadar eftir &fongum.

Frumkostnadarazetlun er gerd snemma i ferli verkefnis og er hin groft mat 4 kostnadi vid verkefnio.
Jafnvel er hun einfaldlega pannig ad gert er rad fyrir tilteknum fermetrafjolda byggingar og daetludum
byggingarkostnadi 4 hvern fermetra. Pessi frumkostnadardaetlun er 16g0 fyrir borgarrad til afgreidsluy,

pad er sampykktar eda hofnunar.

begar verkefni hefur verido sampykkt { borgarradi hefst honnun byggingarinnar. Pegar forhénnun er lokio
liggja fyrir ndkveemari upplysingar vardandi bygginguna og edli starfseminnar sem par verdur til hisa.
Pegar um pad bil 20% honnunar liggja fyrir er haegt er ad gera sér betri grein fyrir endanlegum kostnadi
vio verkefnid og pa er gerd kostnadarazetlun I. Hana skal leggja fram til kynningar { fagradi og til
sampykktar { borgarrddi. Pa hefur borgarrad taekifeeri til ad endurskoda sampykki sitt & verkefninu, til

deemis ef mikill munur reynist a frumkostnadaraeetlun og kostnadarazetlun I.

Eftir ad kostnadardeaetlun I hefur verid sampykkt er haldid afram ad hanna bygginguna. Medal annars er
b4 unnin verkfraedihénnun og arkitektar halda afram sinni hénnunarvinnu. A pessu stigi eru gerdar
utbods- og verklysingar pegar byggingin er fullhénnud, eda pvi sem nzest, og mogulegt er ad reikna
magntolur og azetla kostnadinn med nakvaemari heaetti. N er gerd kostnadaraeetlun Il sem zetti ad geta

verid nokkud nakveaem og val 4 innkaupaleid vid framkveemdina byggist & henni.

Kostnadarazetlun Il parf ad leggja fyrir borgarrad til sampykktar og pa fyrst liggur fyrir heimild til ad hefja
framkvaemdir. Adur var buid ad sampykkja verkefnid { borgarradi 4 grundvelli 6ndkveemari kostnadar-

deetlana en vid sampykki pessarar kostnadarazetlunar er gefio greentljos 4 ad nd megi hefja framkvaemdir.

Mikilveegt er ad vandad sé til verka vio gerd kostnadarazetlana pvi 4 peim byggir akvoroun borgarrads
um hvort radist skuli { verkefni. Borgarrad verdur ad geta treyst pvi ad upplysingar sem pad feer til ad
stydjast vid { dkvordunartokunni séu réttar, unnar eftir bestu vitund peirra sem leggja peer fram og

byggdar 4 haldbaerum gégnum.

Samkvaemt peim leikreglum sem borgarrad hefur akvedio; pjonustusamningi SEA og USK svo og reglum
og sampykktarferli vegna mannvirkjagerdar d vegum Reykjavikurborgar, hefdu framkveemdirnar ad
Nautho6lsvegi 100 att ad vera 4 konnu USK en raunin vard su ad SEA s alfarid um verkefnid og USK kom
par hvergi nezerri. Pad var pvi ekki unnid samkveemt pjénustusamningnum og reglunum. Fyrir liggja
tolvupostsamskipti milli fyrrverandi skrifstofustjéora SEA og skrifstofustjora framkvaemada og vidhalds a

USK. Hinn 6. september 2016 sendi sa fyrrnefndi tolvupost til pess sidarnefnda sem hljédar pannig:

Nt er allt ad fara af stad vid Nauthélsveginn. Og pd vaknar spurningin hvort vid eigum ad flytja
verkefnid til ykkar. Samkvaemt 6llum verkferlum zetti pad audvitad ekki ad vera spurning. En ég held
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ad pad gaeti verid skynsamlegt ad skrifstofan hér haldi utan um petta til enda. En ég vil ekki dkveda

bad nema med pinni vitneskju.
Skrifstofustjori framkvaemda og vidhalds &4 USK svarar sama dag, stutt og laggott:
Sammdla ad verkefnid verdi i umsjon SEA.

Engin rok eru feerd { bessum samskiptum fyrir pvi ad skynsamlegt sé ad SEA haldi utan um petta til enda.
Nokkrir vidmealenda s6gdu { viotolum vid Innri endurskodun ad peir teldu ad USK hefdi ekki haft hug a
a0 taka petta verkefni par ed USK hefdi pétt frumkostnadarazetlun verkfraedistofunnar Eflu vegna endur-
ad uppbygging hisanna geeti kostad a bilinu 230-250 m.kr. en pa var ekki verid ad aeetla kostnad vio
uppbyggingu samkvaemt hugmyndum HR sem komu fram a arinu 2015. Nanar verdur fjallad um pessar

kostnadaraeetlanir sidar { skyrslunni.

Fyrst st dkvoroun var tekin ad SEA sei alfarid um petta verkefni, pvert 4 dkvaedi pjonustusamningsins,
hefdi att ad flytja verkefnid 4 kostnadarstad hja SEA i stad pess ad hafa pad 4 kostnadarstad 1108 Ymsar
fasteignir hja USK. Pad hafdi medal annars { for med sér ad fjarmalastjéri USK vard pridji sampykkjandi &

peim kostnadarreikningum vegna framkvaemdanna sem féru yfir tiltekin mork.

SKIPULAG SEA

SEA er ein af fimm midleegum skrifstofum sem heyra undir borgarritara. bPessar skrifstofur eru ekki

syndar 4 adalskipuritinu en stadsetning peirra { skipuriti sést 4 mynd hér fyrir nedan.

Borgarstjori

Borgarritari

Skrifstofa borgarstjora Skrifstofa eigna
og borgarritara og atvinnupréunar

Skrifstofa pjonustu

Mannréttindaskrifstofa
og reksturs

Fjdrmalaskrifstofa

Mynd 2 - Stadsetning SEA i skipuriti.
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SEA er skrifstofa { midlaegri stjérnsyslu sem heyrir undir borgarritara og var tilgangurinn med pvi ad
styrkja framgang stefnumoétunar 4 svidi uppbyggingar { hisnaedis- og atvinnupréunarmalum med pvi ad
feera fjarhagslegt adhald a rekstri og framkvaemdum neer fjarsyslu borgarinnar. bratt fyrir ad neesti
yfirmadur SEA sé borgarritari hefur préunin ordid sd af ymsum 4asteedum ad mal SEA hafa ekki verio a

hans bordi nema ad litlu leyti en pa 6llu frekar farid beint 4 bord borgarstjora.

Pau sex ar sem SEA hefur starfad hefur starfsmannafjoldi skrifstofunnar verid a bilinu 12-15 manns.
Skrifstofustjéri hefur verid sa sami fra upphafi par til hann heetti storfum sidastlioid vor. Nyr skrifstofu-
stjori hefur ekki verio radinn en deildarstjori a skrifstofunni er starfandi skrifstofustjori. Fyrrverandi
skrifstofustjéri virdist ekki hafa litid 4 pad sem sitt hlutverk ad fylgjast grannt med peim verkefnum sem
voru { gangi 4 hverjum tima. Petta lysir sér i pvi ad starfsmenn fengu tathlutad verkefnum sem peir attu
sidan ad leysa af hendi, a0 pvi er virdist med takmarkadri upplysingagjof til skrifstofustjorans. Peir virdast
leggja metnad sinn { ad leysa sin verkefni sjalfsteett an pess ad leita mikio til skrifstofustjorans. Stjorn-
unarstillinn var pannig ad hann treysti starfsmonnunum og st6d vid bakid a4 peim pegar a purfti ad halda
en lét pa um ad leysa verkefnin af eigin rammleik. Segja ma ad skipulag a SEA hafi verid fremur laust i

reipum.

Vikulegir starfsmannafundir voru haldnir 4 skrifstofunni en peir snerust ad takmorkudu leyti um einstok
verkefni starfsmanna, par var meira fjallad um borgarradsfundi og verkefni sem purftu ad fara pangad.

Fundargerdir voru ekki haldnar.

Eins og sja ma pegar skodud er heimasida SEA: 4 vef Reykjavikurborgar hafa baedi morg og stér mal fario
um hendur starfsmanna SEA. | vidtolum nefndu sumir starfsmenn mikid annriki og fram kom ad starfs-
menn veru jafnvel med 25-30 verkefni 4 sinu bordi 4 hverjum tima. Pad eitt og sér felur { sér meiri haettu
ad mistokum og 6ndgu innra eftirliti. Svo daemi sé nefnt getur pad komid nidur 4 innra eftirliti vid sampykkt
kostnadarreikninga, en mikill fjoldi reikninga fer i gegnum SEA og arlegar fjarhaedir peirra hlaupa a

milljoroum krona, sja nanari umfjéllun sidar { skyrslunni.

SEA var fra upphafi setlad ad hreyfa sig hratt og gripa teekifzeri sem gefast til hagsbota fyrir borgina, teeki-
feeri til ad afla borginni aukinna tekna og préa atvinnutaekifzeri. Oll sex arin hefur SEA verid a fullri ferd {
pessum verkefnum og pad hefur komid nidur 4 innra starfi skrifstofunnar. Pad virdist ekki hafa gefist timi
til a0 mota verklagio innan skrifstofunnar, svo sem bua til ferla fyrir verkefnin og verklagid, sinna innra

eftirliti eda staldra vid og spyrja sig ,erum vid a réttri leid?“ eda ,,getum vid tekid 61l pessi verkefni?“

L https://reykjavik.is/skrifstofaogsvid/skrifstofa-eigna-og-atvinnuthrounar
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STJORNSKIPULEGT FORRZDPI - NIDURSTOPUR

[ bjénustusamningi milli skrifstofu eigna og atvinnupréunar og umhverfis- og skipulagssvids, dagsettum 3.
desember 2013, er skilgreint hvernig skipting verkefna og abyrgdar skuli hattad milli SEA og USK vard-
andi vidhald og framkvaemdir 4 vegum borgarinnar. Enn fremur liggja fyrir Reglur og sampykktarferli
vegna mannvirkjagerdar, dagsettar 12. febriiar 2014, um sama efni. Vio framkvaemdirnar ad Nauthdlsvegi
100 var ekki unnid eftir pjonustusamningnum og reglunum, en samkvaemt peim hefdi USK att ad sja um
framkvaemdina en ekki SEA. Fyrst si akvoroun var tekin ad SEA ynni verkefnid hefdi att ad feera pad a
kostnadarstad hja SEA i stad pess ad pad veeri a kostnadarstad hja USK.

Skipulag SEA er laust i reipunum, fyrrum skrifstofustjori virdist hafa sett skrifstofuna a eins konar sjalf-
styringu. Verkefnum var tthlutad til starfsmanna sem unnu pau sjalfsteett, ad pvi er virdist an eftirlits
skrifstofustjérans og an pess ad hann kalladi eftir upplysingum um st6du mala 4 hverjum tima. SEA var
@tlad ad vinna hratt og gripa teekifeeri til tekju6flunar og préunar atvinnuteekifaera, en pad hefur komid

nidur a innra eftirliti og verklagi.
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4. APDRAGANDI FRAMKVZAMDA VID NAUTHOLSVEG 100

Fasteignirnar vio Nauthdlsveg 100 sem um raedir i pessari skyrslu samanstanda af premur byggingum fra
tima sidari heimsstyrjaldarinnar auk nybyggdrar tengibyggingar. Eldri byggingarnar eru braggi, skemma

og nadhus, auk gamallar millibyggingar. Samtals er steerd bygginganna 450 mz2.

Atvinnustefna Reykjavikurz sem ber undirtitilinn Skapandi borg var sampykkt arid 2012. Stefnan tekur 4
moérgum atridum sem snerta atvinnumal frd ymsum sjénarhornum. I kaflanum um Athafna- og

nysképunarborgina par sem talin eru upp lykilverkefni og adgerdir vid nyskopun er eftirfarandi verkefni:

3. Nysképunarborgin
Unnid verdi ad fjélgun nysképunarsetra { vannyttu eda tému hisnaedi { samvinnu
Nysképunarmidstédvar, Reykjavikurborgar og eigenda fasteigna ...

Abyrgd: Skrifstofa eigna og atvinnupréunar.

Parna er nysképun og studningur vié frumkvodla talio medal lykilverkefna og dhersla & pad kemur vidar
fram { atvinnustefnunni. Bent er 4 petta hér vegna pess a0 gert er rad fyrir ad i skemmunni, sem er hluti
af fasteignunum ad Nauthdlsvegi 100, verdi nyskopunar- og frumkvéodlasetur. Fyrst og fremst verdi pad
til afnota fyrir stidenta { Haskélanum { Reykjavik (HR) sem er med fasteignirnar a leigu en po6 geti
stidentar annarra skdla einnig fengid par adstodu. Gert er rad fyrir ad adstadan verdi adallega & svioi
teeknigreina, til deemis orkumala, flugs, heilbrigdisverkfraedi, télvunarfraedi, honnunar og ymissa annarra

teeknigreina.

Pessi notkun & fasteignunum er pvi { samreemi vid sampykkta atvinnustefnu borgarinnar. Hins vegar
hefur umraeda um endurbyggingu fasteignanna snudist um ad par sé eingéngu verid ad byggja upp bragga

fyrir rekstur veitingastadar.

Pridja husio { samsteedunni er kallad nadhus, ekki vegna pess ad par eigi ad verda salernisadstada i fram-
tidinni heldur vegna pess a0 par var salernisadstada 4 timum seinni heimsstyrjaldarinnar. Uppbyggingu
a pvi husi er ekki lokid en hugmyndin er ad hafa par funda- og fyrirlestrasal. Umraeda um petta hus er pvi

einnig nokkud 4 villigotum.

2 https://reykjavik.is/sites/default/files/ymis_skjol/skjol_svida/ATVINNUSTEFNA%28low%29_1.pdf
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ADDRAGANDI VERKEFNISINS

f mars arid 2010 var sétt um leyfi til byggingarfulltriia ad rifa bragga, nadhus, geymslu og skala/geymslu
vid Nauthélsveg 100. A peim tima h6fdu borginni borist kvartanir um ttlithisanna enda var 4stand peirra

sleemt eftir ad upp kom bruni { nd8husinu ario 2008 sem olli miklum skemmdum, sja mynd 3.

Mynd 3 - Bragginn, nadhiisid og skemman i mars 2010.

Vid afgreidslu umséknarinnar 6skadi byggingarfulltrii eftir umségn Minjasafns Reykjavikur. Alit
borgarminjavardar hja Minjasafni Reykjavikur var tekid fyrir 4 fundi Menningar- og ferdamalasvios i juni

2010 og békadi raoio eftirfarandi:

Menningar- og ferdamdlardd tekur undir pad ad stefnumétun og umraeda um stridsminjar frd
heimsstyrjéldinni sioari sé naudsynleg og hafnar pvi étimabaerum hugmyndum um nidurrif bygging-
anna i Nauthdlsvik sbr. minnisblad borgarminjavardar. Menningar- og ferdamdlardd bendir d ad {
nugildandi deiliskipulagi er gert rdd fyrir stridsminjasafni d pessu svaedi. bvi er beint til svidsstjora ad

hafa samrdd vid vidkomandi svid vegna mdlsins.

Rimum tveimur arum sidar kviknar st hugmynd hja Framkveemda- og eignasvidi ad 6ska eftir heimild
fra borgarradi til ad auglysa eftir samstarfsadilum vid endurgerd hisanna { Nauthdlsvik og ad deiliskipu-
lagi verdi breytt en { paverandi deiliskipulagi er gert rad fyrir stridsminjasafni. Erindid var tekio fyrir 4
embeettisafgreioslufundi skipulagsstjora 19. oktéber 2012 en pvi var frestad og dskad eftir umsogn
borgarminjavardar. A fundi menningar- og ferdamalarads 11. febrtiar 2013 voru 16gd fram til kynningar
drog ad hdsakénnun um Vatnsmyri og minnisblad borgarminjavardar dagsett 6. febrdar 2013 um

deiliskipulag i Nauthélsvik. [ hiisakénnuninni kom fram eftirfarandi um Nauthélsveg 100: ,Lagt er til ad
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svae0i0 sem braggarnir standa & njéti verndar i milligulum flokki.“s Eftirfarandi var { kjolfario békad a

fundi raodsins:

Menningar- og ferdamdlardd fellst d ad notkun bygginganna og bragga vid Nauthdlsvik verdi breytt
bannig ad dkveedi i deiliskipulagi um ad par verdi stridsminjasafn falli nidur. Tekid er undir tillogu sem
kemur fram [ hiisakénnun Minjasafns Reykjavikur { Vatnsmyri um ad gamli flugturninn, sem er fridadur,
og braggi og flugskyli vid hann henti betur fyrir safn eda syningu um herndmsdrin. Menningar- og
ferdamdlardd fagnar pvi ad eignasjédur hafi i hyggju ad vardveita byggingarnar i Nauthdélsvik og fer

fram d ad samrdd verdi haft vid borgarminjavord um endurbyggingu peirra og notkun.

f mai 2013 var sampykkt i borgarradi breyting a deiliskipulagi Nauthélsvikur sem var i kjolfarid sampykkt
4 embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 12. jli 2013. Utdratt tr deiliskipulaginu sem skyrir breyt-

ingarnar sem varda Nautholsveg 100 ma sja 4 mynd 4:

Breytingar
br. 10. april 2013

svaediinnan flugvallar / Breytingin fjallar um nytingar- og bygginarskilmala fyrir svadi C
atlad til Gtivistar 5 g : Svaedi C er i gildandi skilgreint fyrir ji

i 7 og moguleika 4 endurbyggingu 4 brdggum. Enginn byggingarreitur
J| er skilgreindur innan svaedisins. Breytingin felst i pvi ad akvaedi um
stridsminjasafn er fellt nidur en i stadinn verdi dkvaedi um ad hisin
verdi fyrir veitingarekstur eda adra starfsemi og bjnustu sem fellur
~| a8 nytingu Gtivistarsvaedis og starfsemi | Nautholsvik.

y tekur mid af beim

voru byggdar innan beirrar 168ar sem begar hefur verid skilgreind.

skilmalar fyrir byggingar:

A6. Byggingareitur fyrir veitingarekstur og pjénustu.

Fyrir & 168inni eru byggingar & einni haed tilheyrandi
Transit Camp* flutningsbGdunum, sem voru byggdar 1942-1944.

Byggingarreitur er skilgreindur umhverfis ndverandi his
og bau sem hafa verid rifin. Leyfileg er endurbygging & niverandi
byggingunum sem tekur mid af upprunalegri stzerd og Gtliti.
Mogulegt er ad byggja ny his sem taka mid af fyrickomulagi,
staerd og utliti husa, sem hafa verid rifin.

Bilastaedi eru samnytt med aimennum bilastaedum

Mynd 4 - Breyting a deiliskipulagi Nauthdlsvikur arid 2013. Nauthélsvegur 100 er a svaedi C og i byggingarreit a6.

[ meginatridum er breytingin st ad dkvaedi um stridsminjasafn er fellt nidur en sett inn dkvaedi um ad
husin verdi fyrir veitingarekstur eda adra starfsemi og pjonustu sem fellur ad nytingu utivistarsvaedis og
starfsemi i Nauthdlsvik. Ad auki kemur fram ad a byggingarreit Nautholsvegar 100 sé leyfileg endur-

bygging a4 naverandi byggingum sem taki mid af upprunalegri steerd og utliti.

FRIDUN EDA HVERFISVERND

[ 16gum um menningarminjar nr. 80/2012 kemur fram ad 611 hiis sem eru 100 4ra eda eldri séu fridusd,
sbr. 1. mgr. 29. gr. laganna. Einnig kemur fram { 1. mgr. 30. gr. sdmu laga ad eigendum htisa og mannvirkja
sem ekki njota fridunar en byggd voru 1925 eda fyrr sé skylt ad leita alits Minjastofnunar ef peir hyggjast

breyta peim, flytja pau eda rifa. Samkveemt 1. mgr. 18 gr. laganna getur radherra fridlyst hus samkveemt

3  lokatitgafu htisakénnunar var flokkuninni breytt { gulan en gulur flokkur er par skilgreindur sem: ,Samstadur hiisa og heildar sem lagt er til
ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegra sérstédu peirra.”
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tillogu Minjastofnunar en slikt hefur ekki verid gert fyrir hisin vio Nauthdélsveg 100. Lysingu & hisunum

er a0 finna i skyrslu Minjasafns Reykjavikur+

byrping hiisa vid Nauthdlsvik i titjadri Reykjavikurflugvallar er skrdd undir heitinu Nauthdlsvegur 100
i Fasteignaskrd med landntimerid 219038. betta er steinsteypt og hladid his dsamt dféstum bragga af
bandariskri BUTLER gerd. Hér er um ad raeda allmérg hus sem reist voru veturinn 1942-1943 sem
gistihtis sem nefndist Hotel Winston og var notad fyrir fluygmenn og adra pd sem dttu leid um
Reykjavikurflugvéll. bad var tekid notkun i juli 1945. Eftir ad flugmdlastjérn tok vid rekstri flugvallarins
var flugvallarhételid rekid d vegum flugmdlastjérnar og nefnt Hétel Ritz um tima. Rekstrinum var haett

drid 1951.

Innri endurskodun leitadi eftir 16gfraedialiti fra LOGOS um hvort fasteignirnar vio Nauthdlsveg 100 hafi
verid fridadar samkveemt l6gum nr. 80/2012 um menningarminjar, hvada gildi sampykkt deiliskipulag
borgarinnar hefur med tilliti til verndunar fasteignanna vio Nauthélsveg 100 og hvada gildi alit Minja-

stofnunar hefur. Alit LOGOS er ad finna i vidauka 4 en par kemur medal annars eftirfarandi fram:

[2. mgr. 12. gr. skipulagslaga kemur fram ad i skipulagsdaetlunum sé mérkud stefna um landnotkun og
byggdapréun. I slikum daetlunum er sett fram stefnumid um einstaka peetti vardandi ibiidarbyggd,
fristundabyggd, atvinnuhtsnzedi, ndttiruvernd o.fl. Ef talin er pérf d ad vernda sérkenni eldri byggdar
eda annara menningarsélulegra minja, ndttiruminjar, ndttirufar eda grédur vegna ségulegs, ndtturu-
legs eda menningarlegs gildis vid gerd skipulagsdzetlunar, dn pess ad um fridun sé ad reeda samkvaemt
6drum légum, skal setja i viokomandi skipulagsdeetlun dkvsedi um hverfisvernd, sbr. 6. mgr. 12. gr.
laganna. Samkvaemt 10. télul. 2. gr. sému laga er ,hverfisvernd” dkvaedi i svaedis-, adal- eda deiliskipulagi

um verndun sérkenna eldri byggdar, annarra menningarségulegra minja eda ndttiruminja.

Umraedd hus vio Nauthdlsveg 100 njéta hverfisverndar en { gildandi deiliskipulagi Nauthdlsvikur eru
akveaedi um ad umraedd hus verdi fyrir veitingarekstur eda adra starfsemi sem fellur ad nytingu utivistar-
svaedis og starfsemi { Nautholsvik. [ deiliskipulagi Nauthélsvikur er tilgreint ad leyfilegt er ad endurbyggja
pau, svo framarlega sem endurbyggingin taki mid af upprunalegri steerd og utliti. Enn fremur kemur fram

ad mogulegt er ad byggja ny hds sem taka mio af fyrirkomulagi, steerd og utliti hisa sem hafa verid rifin.

Medan byggingarfulltrii vann ad arvinnslu umsdéknar um nidurrif og endurbyggingu hiisanna vid Naut-
holsveg 100 kynntu arkitektar hja Arkibuallunni endurbyggingu Nautholsvegar 100 fyrir Minjastofnun og
safnstjéra Borgarségusafns. I kjélfarid kolludu arkitektarnir eftir umségn Minjastofnunar um adalupp-

dreetti af endurbyggingu htisanna. { umségn Minjastofnunar dagsettri 25. juli 2016 kemur fram:

Minjastofnun leggur dherslu d ad haed nyrrar tengibyggingar verdi ekki meiri en sem nemur vegghaed

skemmu og nddhuiss til ad unnt sé ad vera ad tengja hin prju dliku hiisform saman med farsseelum heetti.

4 http://borgarsogusafn.is/sites/borgarsogusafn.is/files/atoms/files/skyrsla_161.pdf
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Vegna pess verdur lofthaed { nokkrum vot- og gangrymum minni en dskilid er { reglugerd. I pvi sambandi
visar Minjastofnun til undanpdgudkvaeda byggingarreglugerdar er varda breytingar d eldri byggingum

med sérstakt vardveislugildi.

[ ofangreindu 4liti LOGOS um hvada gildi alit Minjastofnunar hefur kemur fram ad par sem husin voru
ekki fridud og nutu ekki verndar samkvaemt 30. gr. laganna pa sé umsodgn Minjastofnunar ekki bindandi
fyrir Reykjavikurborg samkvaemt I6gum um menningarminjar. Tillégu Minjastofnunar var hins vegar
fylgt par sem vegghaed tengibyggingar er hin sama og vegghaed nadhuss, skemmu og anddyris braggans

samkvaemt sampykktum adaluppdrattum.

Umsogn safnstjora Borgarsdgusafns til byggingarfulltria var st ad teikningar og tillogur arkitektanna séu
{ samreemi vid hugmyndir { skyrslu Minjasafns Reykjavikur nr. 161 fra 2013, sem og ad safnid fagni
hugmyndum um uppbyggingu og vidhald mannvirkja og telur ad peer tillogur sem lagdar eru fram séu til

pess fallnar ad vardveita minjarnar, sdgu svaedisins og einkenni.

SAMSTARFSAPILAR VID ENDURGERD 0G ENDURNYTINGU HUSANNA

[ kjolfar breytingar 4 deiliskipulagi var auglyst eftir samstarfsadilum vid endurgerd hdsanna. A fundi

sinum 17. oktéber 2013 sampykkti borgarrad eftirfarandi:

Lagt fram bréf skrifstofu eigna og atvinnupréunar, dags. 14. oktéber 2013, par sem lagt er til ad

borgarrdd sampykki ad auglysa eftir samstarfsadilum um endurgerd hluta hiisnzedis { Nauthdlsvik.

[ greinargerd SEA kemur fram ad husin séu  sleemu astandi en 611 endurgerd verdi i samradi vid borgar-
minjavord. Til ad fjarmagna framkvaemdirnar var lagt til ad auglysa eftir samstarfsadila sem myndi greida

leigu { hisunum sem staedi undir afborgunum af lJdnum sem tekin yrdu til ad fjArmagna endurbygginguna.

f arsbyrjun 2014 var auglyst eftir samstarfsadilum og skiludu tveir ahugasamir adilar inn tilbodi. Badir
hugdust opna par veitingastad en med mismunandi dherslum. Annad leigutilbodid var 350 pus.kr. a
manudi. Hitt tilbodid var 1.000 kr. & fermetra fyrstu prja arin sem gerir 450 pus.kr. i heild og sidan atti

leigan ad haekka { 1.500 kr. & fermetra eda 675 pus.kr. & manudi.

Innri endurskodun hitti pessa tvo tilbodsgjafa ad mali til ad heyra af hverju ekki vard af samstarfi peirra
vid borgina um pessi verkefni. Annar peirra kvadst hafa fengio stadfestingu 4 ad tilbod hans hefdi borist
en sidan hefdi hann aldrei heyrt meira fra borginni, hvorki var honum bodid til vidraedna né latinn vita ad
tilbodi hans yroi ekki tekid. Hinn adilinn mundi ekki hvort stadfesting & mottoku tilbodsins hefdi borist
en honum var hvorki bodid til vidreedna né fékk hann afsvar vid tilbodinu. Fjorum manudum eftir ad hann
skiladi inn tilbodi hafoi hann sjalfur samband vid SEA til ad athuga um afdrif mala og var pa tjad ao tilbodi

hans yroi ekki tekid og jafnframt ad leigan pyrfti ad vera ad minnsta kosti 800 pus.kr. 4 manuoi.
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Engin skyring hefur fengist 4 pvi af hverju ekki var reett vio pessa tvo tilbodsgjafa og pvi er ekki haegt ad
meta hvort asteedur pess ad tilbodunum var ekki tekio voru malefnalegar eda ekki. A0 mati Innri endur-
skodunar verdur ad teljast lagmark ad svara félki sem hefur 6makad sig til ad leggja inn tilbod sem svar
vi0 auglysingu fra borginni. Innri endurskodun hefur skodad tilbod pessara tveggja adila og getur ekkert
greint par sem gefur tilefni til ad halda ad peir geetu ekki stadid vid tilbod sitt. Annar peirra kvedst a

pessum tima hafa rekio ibidahétel pannig ad hann virdist hafa verid vanur rekstri fyrirteekis.

HUGMYNDIN

f stad pess ad ganga til vidraedna vid pa adila sem skiludu inn vidskiptahugmynd og tilbodi arid 2014 voru
teknar upp vidreedur vid HR. Reykjavikurborg var 4 pessum tima { samstarfi vid HR vegna ymissa
verkefna, til deemis byggingu ibuida fyrir stidenta og préun Vatnsmyrarinnar og svo virdist ad { gegnum
pad hafi komid fram si hugmynd ad HR geeti kannski nytt hdsin fyrir frumkvédlastarfsemi sina sem veeri

{ samraemi vid atvinnustefnu borgarinnar.

[ mai 2015 var frumhugmyndin ad endurgerd bygginga vid Nauthélsveg 100 st ad { skemmunni yrdi byggt
frumkvodla- og nysképunarsetur og ad i bragganum og nadhusinu yroi félagsadstada fyrir nemendur og
einfold Kkaffisala og pjonusta, einkum yfir sumartimann pegar mikio lif er i Nauthdlsvikinni. Pessi
frumhugmynd fylgdi med bréfi SEA til borgarrads 16. jali 2015 par sem dskad var eftir heimild radsins til
ao hluti af fasteign borgarinnar ad Nauthélsvegi 100 yrdi gerdur upp og leigdur Hask6lanum i Reykjavik.

Borgarrad sampykkti pessa 6sk, sja vidauka 5.

ADPDRAGANDI FRAMKVZAMDA - NIDURSTODPUR

{ hluta af endurgerdu hiisunum ad Nauthélsvegi 100 er adstada fyrir frumkvodlasetur og st notkun 4
fasteignunum er i samraemi vid sampykkta atvinnustefnu borgarinnar. Einnig er par fundaadstada og
veitingastadur, en i breyttu deiliskipulagi fra 2013 er gert rad fyrir veitingastad. I eldra skipulagi var gert

rao fyrir stridsminjasafni.

Arid 2010 sétti borgin um leyfi til ad rifa fasteignirnar en pvi var hafnad 4 grundvelli pess ad stefnumétun
og umraeda um stridsminjar 14 ekki fyrir. Med breyttu deiliskipulagi 2013 var fallio fra pvi ao
stridsminjasafn yroi ad Nautholsvegi 100 en husin hverfisverndud sem pydir ad pau megi rifa og endur-
byggja sé tekid mid af pvi sem til stadar er. Pau eru pvi ekki frioud { skilningi laga um menningarminjar.
Um endurbygginguna var haft samrad vid Minjastofnun Islands og Borgarségusafn sem voru satt vid

tillogur um endurbyggingu.
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Arid 2013 sampykkti borgarrad ad leitad yrdi eftir samstarfsadilum vid endurgerd hiisanna. Auglyst var
eftir peim { arsbyrjun 2014 og tvo tilbod barust en peim var ekki svarad af halfu borgarinnar. Haldbzerar
skyringar 4 peim témleika hafa ekki fengist. A fyrri hluta ars 2015 kviknadi st hugmynd ad HR taeki
hisnzedid 4 leigu fyrir frumkvddla- og nyskopunarsetur, félagsadstoou fyrir nemendur og einfalda

kaffisolu. Borgarrad sampykkti pessa tillogu sem SEA lagdi fram a fundi pess 16. juli 2015.
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5. FJARVEITINGAR TIL NAUTHOLSVEGAR 100

[ desember 2015 voru sampykktar reglur i borgarstjérn um gerd og framkveemd fjarhagsazetlunar par
sem tilgreind eru markmid, 4byrgd og verkaskipting, framkvaemd og eftirlit med gerd og framkveemd
fjarhagsdeetlunargerdar. Fimm ara azetlun felur { sér sampykkta stefnumétun borgarstjérnar { hverjum
malaflokki. Abyrgd og verkaskipting vid gerd og framkveemd fjarfestingarazetlunar er tilgreind { reglum
en par kemur m.a. fram ad svidsstjorar, stjornendur stofnana og skrifstofustjorar i midlaegri stjornsyslu
bera abyrgd 4 ad rekstur sé innan sampykktra fjarheimilda. Svidsstjorar skulu leggja uppgjor og

greinargerdir med peim fyrir fagrad.

Fjarhagsaezetlun sem borgarstjérn sampykkir fyrir ar hvert markar ramma utan um heimildir til verkefna
af hverju tagi sem pau eru. Borgarstjérn sampykkir itarlega arsazetlun til neesta ars og ber borgarstjori
abyrgd 4 pvi ad dzetlunin gangi eftir. [ 2. mgr. 63. gr. sveitarstjérnarlaga er kvedid 4 um ad 6heimilt er ad
vikja frad fjarhagsdeetlun nema sveitarstjorn hafi adur sampykkt vidauka vid &eetlunina. Ef
fjarhagsskuldbindingar eru ekki bornar undir borgarstjérn eda eftir atvikum borgarrad er pad annars
vegar brot & sveitarstjérnarlogum og reglugerd um bokhald, fjarhagsaeetlanir og arsreikninga
sveitarfélaga og hins vegar skerdir pad verulega moguleika borgarstjornar til ad rzekja eftirlitshlutverk

sitt.

FJARFESTINGARAATLUN EIGNASJODPS

Fjarfestingar borgarinnar hafa aukist verulega sidustu ar og til marks um pad er ad a fjarfestingarazetlun
arsins 2015 voru 8.737 m.kr. en 18.718 m.kr. arid 2018. Samkveemt reglum Reykjavikurborgar um gero
og framkvaemd fjarhagsazetlunars skal SEA skila til fjarmalaskrifstofu drogum ad fjarfestingarazetlun og
valkostum til nzestu fimm ara sem skal fela i sér parfagreiningu vegna pjénustu borgarinnar til naestu
fimm ara, valkostum til ad maeta peirri porf og mati 4 peim. Asetlun um fjarfestingu i mannvirkjum og
bunadi skal innihalda greiningu & dhrifum & arlegan rekstrarkostnad pegar mannvirki hefur verio tekio i

notkun. Kostnadarahrif vegna fjarfestinga skulu reiknud ad fullu { fjarhagsaaetlun og fimm ara aetlun.

Fjarfestingardeetlanir aranna 2016, 2017 og 2018 og vidaukar vid peer voru yfirfarnar med tilliti til fjar-

festingar i Nautholsvegi 100.

5 FMS-STE-001 Reglur um gerd og framkvamd fjarhagsazetlunar hja Reykjavikurborg, dags. 1. des. 2015.
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Tafla 1 - Fjarhagsaaetlun og vidaukar 2016-2018

Fjarhagsazetlun 2016-2018

Nauthdlsvegur 100

2016 Upprunaleg dzetlun 82.000.000
" | Vidauki 0

2017 Upprunaleg dzetlun 70.000.000
" | Vidauki 50.000.000

2018  Upprunaleg dzetlun 0
" | Vidauki 150.000.000

Fjarhagsazetlun alls 352.000.000

f sampykktri fjarfestingarazetlun arsins 2016 var 82 m.kr. tithlutad beint til Nauthélsvegar 100. A mynd
5 hér fyrir nedan ma sja samanburd a fjarmagni til Nautholsvegar vio heildarfjarfestingar borgarinnar a

pessum tima, en 82 m.kr. samsvara 1% af heildarfjarfestingu { deetluninni.

Fjarfestingaraaetiun 2016

m Gotur

1%

m Ahéld, taeki og hugbinadur
W Lodir og lénd
B Endurbeaetur, meirihattar vidhald og

ataksverkefni

M Fasteignir og stofnbunadur

i Nauthdlsvegur 100

Mynd 5 - Samanburdur a fjarfestingu i fjarfestingarazetlun arsins 2016.

[ sampykktri fjarfestingarazetlun arsins 2017 var 70 m.kr. Githlutad beint til Nauthélsvegar 100. Sidar &
arinu, eda i september, var 50 m.kr. til vidbdtar uthlutad til verkefnisins med sampykkt vidauka vio fjar-

hagsazetlun.

[ sampyKkktri fjarfestingaraeetlun arsins 2018 var uthlutad 18.718 m.kr., par af 8.404 m.kr. { fasteignir og

168ir en engu uthlutad til Nauthélsvegar 100. EKKi var sétt um fjarmagn i deetlun arsins 2018. { vidauka
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vi0 fjarfestingardaetlun 2018 sem sampykktur var i borgarradi i dgast 2018 var uthlutad 150 m.kr. til

framkvaemda vid endurgerd husanna vio Nauthdlsveg 100.

A arunum 2016-2018 sampykkti borgarstjérn pannig 202 m.kr. til Nauthélsvegar 100 4 fjarhagsazetlun
og borgarrad sampykkti 150 m.kr. til vidbétar 16. agust sl. { vidauka vid dzetlun, en & peim tima hafdi
borgarrdd somu heimildir og borgarstjérn hefur ella vegna sumarfris borgarstjornar. Heildartthlutad
fjarmagn til Nauthdlsvegar 100 var pvi samtals 352 m.kr. en stérum hluta pess var uthlutad { vidaukum
eftir a0 stofnad hafdi verio til kostnadarins. Raunkostnadur endurgerdarinnar var { byrjun desember um
425 m.kr. og pvi ljést ad enn hefur ekki verid 6skad eftir fjarmagni fyrir um pad bil 73 m.kr. af

heildaratgjoldunum.

A mynd 6 er yfirlit yfir préun verksins fra arsbyrjun 2016 til oktéber 2018 borin saman vid sampykkta
deetlun. Samanburdur synir ad verkid var innan deetlunar 2016, en pa var raunkostnadur 77 m.kr. en
uthlutad fjarmagn 82 m.kr. Fyrir arid 2017 var athlutad 70 m.kr. og pvi samtals 152 m.kr., en i lok mai er
kostnadur kominn { 146 m.kr. og pvi lj6st ad porf sé 4 vidbotarfjarmagni. I september 2017 voru sam-
pykktar 50 m.kr. i vidauka vid fjarfestingaraaetlun. Heildarfjarmagn til verksins var pa komid i 202 m.kr.,
en raunkostnadur vid verkid var ordinn 203 m.kr. { lok pess manadar og vidbotarfjarmagnio pvi ekki nog
fyrir arid 2017. Ekki var 6skad eftir viobotarfjarmagni { verkid fyrr en { vidauka vid fjarfestingarazetlun
2018 er sampykktur var i agust 2018. Pa voru sampykktar 150 m.kr. og heildarfjarveiting pa ordin 352
m.kr. Raunkostnadur verksins var hins vegar 361 m.kr. i mai 2018.

_ Raun uppsafnad (h. 4s)
M Raun pkr pkr

— Vinnudaetiun pkr Vinnudastiun
uppsafnad (h. as) pkr

158.088 600.880

188.088 4ge.088

58.088 290.880

g

L

20916 2817 2

Mynd 6 - Yfirlit yfir préun kostnadar samanborid vié sampykkta dzetlun vegna Nauthélsvegar 100 arin 2016-2018.
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[ vidtali vid fyrrverandi skrifstofustjéra SEA kom fram ad pegar hann uppgotvadi ad 14dst hefdi ad s=kja
um fjarmagn til framkveemda vid Nauthdlsveg 100 i fjarfestingardaetlun 2018 pratt fyrir afallinn kostnag,
hefoi SEA att ad leita til fjarmalahdps borgarstjora og sakja fjsrmagn pangad. Sa hopur hefur hins vegar
samkvaemt utgefnu erindisbréfi pad hlutverk ad vinna med borgarstjéra ad undirbiningi daetlana 4 svidi

fjarmala, efnahags- og atvinnumala og er adeins radgefandi.

FRUMKOSTNAPARAATLUN AP NAUTHOLSVEGI 100

f tillogu SEA um ad auglysa eftir samstarfsadilum vid endurgerd bygginga vid Nauthélsveg 100 sem
borgarrad sampykkti { oktéber 2013 kemur fram ad daetladur kostnadur vid endurbeaetur utanhtss sé 35
milljonir krona og ad kostnadur vid endurbaetur innanhuss radist af peirri starfsemi sem verdi { hisunum.
Eins og a0ur hefur komid fram hafdi USK enga adkomu a0 framkveemdunum ad Nauthélsvegi 100 og vann
ekki peaer kostnadarazetlanir sem gerdar voru vegna peirra. P6 var leitad alits USK a4 kostnadarazetlun
verkefnastjora SEA sem hann gerdi { juni 2014. St 4dzetlun hlj6dadi upp 4 122 m.kr. fyrir endurbyggingu
husanna en USK pétti pad alltof lagt i jani 2015 og taldi neer sanni ad kostnadurinn geeti ordid a bilinu
230-250 m.kr. I byrjun juli 2015 sendi SEA beidni til verkfraedistofunnar Eflu par sem 6skad var eftir ad
Efla taeki a0 sér pad verkefni ad meta lauslega astand bygginganna ad Nauthélsvegi 100 og setja fram

deetlun um kostnad vid ad gera hiisnza0id notheeft fyrir HR. Med pessari beioni fylgdu prjua skjol:

1. Nauthdlsvegur 100, endurbaetur og ttleiga sem er drog ad erindi um verkefnio sem SEA hugdist
leggja fyrir borgarrad, dagsett 6. juli 2015. bar er dskad eftir ad borgarrad heimili ad hluti af fast-
eign borgarinnar ad Nautholsvegi 100 verdi gerdur upp og leigdur til Haskolans { Reykjavik undir

haskélatengda starfsemi, par 4 medal frumkvoodlasetur. Sja vidauka 5.

2. Frumkostnadardaetlun, dagsett 25.jani 2014, gerd af verkefnastjora SEA. Heildarfjarhaed azetlunar
122 m.kr.

3. Frumhugmyndir endurbéta, dagsett 4. mai 2015, unnid af HR sem er verdandi leigutaki. Skjalio
inniheldur hugmynd um adstédu fyrir stidenta og nysképunar- og frumkvodlafyrirtaeki ad Naut-
hélsvegi 100, drog ad skilalysingu vegna leigusamnings vid HR og lauslega teikningu/skissu af

innréttingum ad Nautholsvegi 100. Sja vidauka 5.

Eins og sja ma vid skodun & skjalinu Frumhugmyndir endurbéta er gert rad fyrir ad parna verdi byggo upp
adstada a lagstemmdum nétum fyrir nemendur HR. Gert er rad fyrir nysképunar- og frumkvoodlasetri {
skemmunni en hldsnadid verdi ad 60ru leyti nytt fyrir félagsstarf stidenta og par verdi kaffiadstada,
fundaadstada og félagsadstada enda sé slik adstada ekki fyrir hendi i naverandi byggingu HR. Yfir

sumartimann og jafnvel allt arid verdi rekid parna litid og einfalt kaffihiis sem pjoni almenningi sem
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kemur { Nauthélsvikina. P6 er greinilegt ad hofundar skjalsins eru med pad i huga ad mogulega verdi
parna veitingastadur pvi nokkrum sinnum { skjalinu er minnst a adst6du sem vinveitingaleyfi kalli 4. Visad
er { frumkostnadaraaetlunina upp 4 122 m.kr. og nefnt ad par af séu 50 m.kr. vegna fridunarmala braggans

en 70 m.kr. vegna annarra lagfaeringa.

Byggt 4 pessum gognum og lauslegri dstandsskodun gerdi Efla frumkostnadardaetlun og mat kostnadinn
a bilinu 146-158 m.kr., sja skjalid Nauthdlsvegur 100 - Endurbaetur d hiusnzedi - Vidgerdartillogur -
Frumkostnadardzetlun - juli 2015 i vidauka 5. Efla telur ekki raunhzeft ad endurbyggja nadhtsid enda sé
pbad i afar bagbornu astandi eftir eldsvoda. Efla leggur lika til ad bragginn verdi rifinn og fjarleegdur og
sidan keyptur nyr braggi og reistur 4 grunni pess gamla. Skemmuna telur Efla ad geti verid hagkveemt ad

endurbyggja i stad pess ad rifa nidur.

Pessi frumkostnadarazetlun Eflu asamt skjalinu Frumhugmyndir endurbdéta var 16go fyrir borgarrad a
fundi pess 16. juli til studnings peirri 6sk SEA ad borgarrad heimili ad hluti af fasteign borgarinnar ad
Nautholsvegi 100 verdi gerdur upp og leigdur Haskdélanum i Reykjavik. Petta var jafnframt eina kostn-

adaraeetlunin vardandi pessar framkveaemdir sem ratadi inn a bord borgarrads.

SIPARI KOSTNAPARAZATLANIR

Eftir ad borgarrad gaf greent ljés 4 verkefnid hinn 16. juli 2015 var hafist handa vido hénnun og undir-
buning verkefnisins, eins og nanar verdur fjallad um hér a eftir. Fra pessari dagsetningu stéddu fram-
kvaemdir yfir { hartnaer prju 4r par til hisnzedid var afhent leigutakanum HR. A pvi timabili uppfaerdi Efla
kostnadarazetlanir nokkrum sinnum og lagdi fram 4 verkefnisstjéornarfundum. baer voru p6 ekki gerdar
formlega, enda var aldrei bedid um pad, og 6ljost er hver eda hverjir voru upplystir um pzer utan pess
pronga hrings sem sat verkefnisstjornarfundi. Par sat raunar verkefnastjori SEA sem kvedst hafa upplyst
fyrrum skrifstofustjéra SEA en hann kannast ekki vid a0 hafa fengid neinar upplysingar um breytingar &
kostnadarazetlun fyrir petta verkefni. Engar heimildir hafa fundist um upplysingagjof peirra 4 milli en {

viotolum vid starfsmenn kom fram ad upplysingagjof innan skrifstofunnar veeri alla jafna munnleg.

Kostnadarazetlanir I og Il voru pvi aldrei gerdar formlega eins og gert er rad fyrir i verklagi sem fram
kemur { pjénustusamningi SEA og USK og rakid er hér ofar. Par af leidandi voru engar frekari
kostnadarazetlanir lagdar fyrir borgarrad til sampykkis eins og sampykkt verklag gerir rad fyrir. Engar
skyringar hafa fengist a pvi af hverju pad var ekki gert en ljést er ad par voru gerd mikil mistok, sérstak-
lega 1 1j6si pess a0 mikil 6vissa var tengd pessum framkveemdum. Mun meiri dvissa fylgir pvi ad endur-
byggja gomul his heldur en byggja upp ny. Ekki var vitad nakvemlega hvad veeri haegt ad nyta ar
byggingunum sem voru parna fyrir og endanlegar hugmyndir og honnun 14 ekki fyrir pegar frumkostn-

adaraatlun var gerd. Meiri tima hefdi att ad nota til ad undirbia framkvemdirnar, skoda betur hvernig
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4stand bygginganna var, akveda endanlega notkun hiisnaedisins, hanna meira og pegar allt laegi fyrir ad

gera pa nyjar kostnadarazetlanir og leggja fyrir borgarrad til sampykkis.

Kostnadur vid framkvaeemdina ad Nauthoélsvegi 100 var kominn i 406 m.kr. pegar framkvaemdir voru
stodvadar { byrjun oktéber 2018. Sa kostnadur hefur verid borinn saman vid frumkostnadarazetlunina
158 m.kr. og talad um mismuninn sem framurkeyrslu. Frumkostnadardaetlunin byggdi a lauslegum hug-

myndum sem téku sidan miklum breytingum { byggingarferlinu eins og rakid verdur hér 4 eftir.

Opinberar framkveaemdir virdast oft fara fram ur kostnadardeetlunum og ymsar astaedur hafa verid
nefndar fyrir pvi. Sumar peirra eiga vel vid framkvaemdirnar ad Nauthoélsvegi 100. Par ma fyrst nefna ef
byggingar breytast 4 honnunartimanum og verda allt adrar pegar peim er lokid heldur en lagt var upp
med, pad 4 sannarlega vio { pessu tilviki. Annad sem nefnt hefur verid er ad byrjad er 4 byggingu adur en
buid er ad hanna hana ad fullu og pad var gert 4 Nauthdélsvegi 100 par sem hannad var jafnhlida og byggt
var. { pridja lagi er nefnt ad kostnadarazetlun sé oft ekki négu vel unnin, { tilviki framkvaemda ad Naut-
holsvegi 100 voru kostnadarazetlanir I og II ekki gerdar, en paer hefoi att ad gera eftir pvi sem hénnun
midadi afram og leggja peer fram til sampykktar. Loks er nefnt ad virkt kostnadareftirlit verdur ad vera til
stadar og tryggja parf gagnkveema upplysingagjof til hagsmunaadila, en pad var engan veginn fyrir hendi

i pessu verkefni.

Heyrst hefur pad alit sumra ad framurkeyrsla & opinberum framkvaemdum stafi af pvi ad kostnadar-
deetlanir séu visvitandi hafdar i lzegri kantinum til pess ad sampykki faist fyrir verkefninu. Vandséd er ad
peir sem leggja fram daetlanirnar hafi einhverja hagsmuni af slikum blekkingum nema peir séu tengdir
framkvemdunum persénulegum béndum. Ekkert slikt hefur komio { 1j6s vardandi framkveemdirnar ad

Nauthélsvegi 100.

EFTIRLIT MED FYLGNI VID KOSTNAPARAATLUN

Eins og 40ur hefur komid fram var einungis gerd frumkostnadarazetlun { upphafi en ekki formlegar kostn-
adaraeetlanir I og II. P6 var nokkrum sinnum 4 arinu 2017 reett um uppfeerdar azetlanir 4 fundum verk-
efnisstjornar en starfsmadur Eflu sem sat fundina hélt utan um peer. Engar heimildir hafa fundist um a6
SEA hafi fylgst reglulega med pvi hvernig stadan veeri samanborid vio kostnadarazetlunina en verkefna-
stjori kvedst p6 hafa upplyst fyrrverandi skrifstofustjéra um stéduna, sem sa sidarnefndi kannast ekki

vio.

Par sem kostnadaraztlanir I og Il voru ekki gerdar var ekki fylgst med fylgni vid peer. Skodad var a verk-
efnisstjornarfundum hvernig stadan var midad vid frumkostnadaraaetlunina en engar heimildir eru um

ao neitt hafi verid gert vio peer upplysingar ut fyrir pann hép.
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FJARVEITINGAR TIL NAUTHOLSVEGAR 100 - NIDURSTAPA

Fjarhagsazetlun sem borgarstjorn sampykkir markar ramma fyrir heimildir til verkefna af hverju tagi sem
pau eru og bera stjérnendur abyrgo 4 pvi ad halda utgjoldum innan pess ramma. Fravik fra sampykktum
heimildum felur { sér brot 4 fyrirmaelum borgarstjérnar. Borgarstjorn sampykkir arlega fjarhagsasetlun
fyrir komandi ar en hluti af henni er fjarfestingaraeetlun. I fjarfestingarasetlun 2016 var 82 m.kr. athlutad
til Nauthélsvegar 100, arid 2017 var uthlutad 70 m.kr. i fjarfestingarasetlun og 50 m.kr. { vidauka vio
fjarfestingaraeetlun. Ekki var sétt um fjarmagn i fjarfestingaraaetlun 2018 en sidla ars var sétt um 150
m.kr. { vidauka og pvi uthlutad. Alls hefur pvi verio tthlutad 352 m.kr. til Nauthélsvegar 100 pannig a0 af

heildarkostnadinum 425 m.Kkr. skortir enn fjarheimildir fyrir 73 m.kr.

{ byrjun juli 2015 6skadi SEA eftir ad verkfraedistofan Efla gerdi astandsskodun og frumkostnadarazetlun
a pvi hvad pad myndi kosta ad gera hisnaedio ad Nautholsvegi 100 notheeft fyrir HR. Engin honnun 1a pa
fyrir og hugmyndir ad endurbyggingunni attu eftir ad taka téluverdum breytingum. Byggt a fyrirliggjandi
forsendum var azetlun Eflu 158 m.kr. Hin var 16g0 fyrir borgarrad dsamt 6sk SEA um ad borgarrao
heimiladi ad hluti af fasteign borgarinnar ad Nauthoélsvegi 100 yrdi gerour upp og leigdur HR. Borgarrao

sampykkti pessa beidni og pa var hafist handa vid honnun og undirbining endurbyggingarinnar.

Ofangreind frumkostnadarazetlun Eflu var eina kostnadaraeetlunin vardandi pessar framkveemdir sem
ratadi inn & bord borgarrads. Kostnadarazetlanir I og Il voru ekki gerdar eins og reglur um mannvirkja-
gerd og pjonustusamningur SEA og USK gera rad fyrir og eins og almennt er venja vardandi slikar
framkvaemdir. Par sem 6vissa vardandi framkvaemdirnar var mikil hefdi enn frekar verid astaeda til ad

endurmeta kostnadinn.

A verkefnisstjérnarfundum var fjallad um 6formlegar kostnadaraeetlanir sem starfsmadur Eflu uppfaerdi
en 6ljost er hvort peer hafi nad ut fyrir pann pronga h6p sem sat fundina, til deemis er ekki ljést hvort paer

barust fyrrverandi skrifstofustjéra SEA.

Ymsar astaedur hafa verid nefndar fyrir framurkeyrslu opinberra framkvaemda og eiga peer flestar vid {
tilviki framkvaemdanna ad Nauthdlsvegi 100; byggingar breytast 4 honnunartimanum og verda allt adrar
en lagt var upp med; byrjad a byggingu a0ur en honnun er lokio; kostnadarazetlanir 6fullnaegjandi; virkt

kostnadareftirlit ekki til stadar og loks ad upplysingagjof til hagsmunaadila var ekki fyrir hendi.

I tilviki Nauthélsvegar 100 hefdi verid heppilegra ad nota meiri tima til ad undirbtia endurbygginguna,
skoda astand bygginganna betur, akveda endanlega notkun hisnzedisins, hanna meira og gera sidan nyjar

kostnadarazetlanir og leggja fyrir borgarrad til sampykkis.
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6. SAMNINGUR VIP HASKOLANN i REYKJAVIK

[ september 2015 var leigusamningur undirritadur vid Grunnstod ehf., détturfélag HR, og par kemur fram
ao fasteignirnar séu leigdar HR undir adst6du fyrir nemendur og fyrir frumkv6dla- og nyskdpunarsetur.
[ vidauka med samningnum er teikning af hiisnaedinu, sja mynd 7. Innri endurskodun fékk paer skyringar
a télulioum & teikningunni ad { skemmunni vaeri gert rad fyrir ad yroi frumkvoolasetur (3), tvo fundar-
herbergi (2), setustofa og eldhtskrékur nyrst { skemmunni (1). Eldhas/grill yrdi stadsett i nadhusinu og
pad utfaert pannig ad vinveitingaleyfi fengist (4), salerni (5) og starfsmannasvaedi vegna vinveitingaleyfis
(6), adstada nemendafélags (7), verond (8), inngangar (9) og samgangur a milli bragga og skemmu ef til

steekkunar keemi a frumkvoolasetri (10).

i 2 metra kv

02T

T —
Mynd 7 - Teikning i vidauka vid leigusamning vid HR/Grunnstod

A grundvelli sampykktar borgarrads fra 16. jili 2015 undirritudu borgarstjéri og rektor Haskélans i
Reykjavik hinn 25. september 2015 leigusamning milli Reykjavikurborgar fyrir hond Eignasj6ds sem
leigusala og Grunnstodar ehf. détturfélags HR sem leigutaka, sja vidauka 6. Hio leigda er hluti af Nauthols-
vegi 100, fjorir matshlutar sem eru samtals um 450 fermetrar. Grunnstod ehf. er fasteignafélag sem

annast fasteignir HR.

Hér a eftir verdur fjallad um akveaedi 2.-5. gr. samningsins, en adrar greinar hans kveda a4 um vidhald
husnzdisins, greidslu rekstrarkostnadar, tryggingar og abyrgd, umgengni, vanefndir og riftun, tilkynn-
ingar, framleigu og annad. Med leigusamningnum fylgir einnig lausleg skissa af fyrstu hugmyndum um

breytingu 4 hisnaedinu svo og frumkostnadarazetlunin upp 4 158 m.kr.
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f 2. grein samningsins kemur fram ad Grunnstod ehf. fyrir hénd HR taki htisnaedid 4 leigu undir adst6du
fyrir nemendur og fyrir frumkvodla- og nyskdpunarsetur. Annars vegar verdi adstada fyrir vioburdi og
veitingasolu 4 vegum HR og nemenda HR. Hins vegar verdi adstada fyrir nyskopunar- og rannsékna-
starfsemi par sem nemendur HR, starfsmenn HR og fleiri geti unnid ad verkefnum, sprotum, radgjof og
00ru pvi sem tengist nysképun og frumkvoodlastarfi. Enn fremur segir ad leigutaka sé heimilt ad leigja
hluta hisnaedisins ut til stidentafélags HR og til sprotafyrirteekja sem eru i samstarfi vid HR. Adrar tekjur
leigutaka verdi fyrst og fremst af veitingasolu og leigutaka sé heimilt ad vinna med pridja adila ad

framkvaemd hennar.

Eins og sja ma hér ad ofan kemur tilgangur samningsins og hvernig nota eigi hiisnadio skyrt fram {
samningnum og verdur ekki annad sagt en ad pad sé i samraemi vid stefnu borgarinnar um visindaporp i
Vatnsmyri ad leigja HR hiisnaedi undir nyskdopunar- og frumkvdédlasetur. Talad er um veitingasélu og ad

HR sé heimilt ad vinna med pridja adila ad framkvaemd hennar.

[ 3. grein samningsins er fjallad um leigutima og par segir ad leigutimabilid hefjist pegar framkvaeemdum
sé lokid og leigutaki taki vid hisnaedinu. Stefnt sé ad pvi ad pad verdi ekki sidar en 1. september 2016.
Samningurinn er til 10 4ra en ad peim tima lidnum framlengist hann 6timabundid og gagnkveemur

uppsagnarfrestur er 12 manudir.

Mikillar bjartsyni geetir { pessari grein samningsins par sem segir ad stefnt verdi ad pvi ad hiisnae0dio verdi
tilbuid ari eftir undirritun samningsins. Midad vid astand hdsanna er hulin radgata hvernig atti ad vera
haegt ad ljuka framkvamdum a einu ari og vekur pad spurningar um hvort prystingur hafi verio a verk-

efnid.

[ 4. grein samningsins segir ad husaleiga skuli vera 450 ptis.kr. 4 manudi. Hin er verdtryggd midad vid
visitolu neysluverds til verdtryggingar med grunnvisitélu hinn 1. maf 2015. Pessi fjarhaed leigu midast
vid azetladan breytingakostnad 4 hisnaedinu, 158 m.kr., og ef endurbyggja parf hluta hiisnzdisins meo
tilliti til fridunar skal s& kostnadur falla 4 leigusala. Kostnadarmat skal endurmetid { lok ars 2015 og aftur
hinn 1. mars 2016 og ef stefni pa i veruleg fravik fra upphaflegri aaetlun skulu adilar leitast vid ad laekka
framkveaemdakostnad. Pegar nidurstada framkvaemdakostnadar liggur fyrir skal leigutaki taka a sig 1/3
haekkunar sem kann ad verda umfram daetlun um framkveemdir sem er 158 m.kr. Heekkun leigugreidslna

endurspegli pa hlutfallslega pann kostnadarauka.

HR hefur greitt leigu fyrir hisnadio fra 1. juli 2018. Vid utreikning leigunnar var farid eftir akveedum 4.
gr. samningsins, en ad sogn eins vidmaelanda Innri endurskodunar hafdi hugsunin verid su pegar leigu-
skilyrdin voru dkvedin ad leiga fyrir frumkvoolasetrid veeri 1ag en heerri fyrir veitingahluta hisnaedisins

pannig ad hun vaeri ad medaltali 1.000 kr. & hvern fermetra.
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Innri endurskodun skodadi greidslusedla vegna juli-oktéber og par er leigan, 450 pus.kr., uppreiknud
midad vid neysluverdsvisitolu til verdtryggingar. Utreikningarnir eru réttir midad vid pau gildi sem eru
notud, en ekki eru notud rétt gildi. Hagstofa {slands reiknar og birtir gildi visitolu neysluverds til verd-
tryggingar med tveggja manada fyrirvara. Pannig 4 til deemis ad nota gildi sem birt er i oktéber 2018 til
verdtryggingar i desember, en ekki oktéber. Oll visitélugildin sem notud eru vid dtreikninga husaleig-

unnar eru pau sem birt eru { vidkomandi manudi en ekki pau sem gilda { manudinum.

Fra 1. juli 2018 hefur HR enn fremur greitt aukalega vegna 1/3 umframkostnadar vid framkvaemdirnar
eins og um var samid, ad fradregnum kostnadi vegna verndunarsjénarmida. Vio utreikning hisaleigunnar
er midad vio ad kostnadur vegna verndunarsjéonarmida hafi verid 50 m.kr. en i gégnum sem fjallad var
um & verkstjdrnunarfundum kemur fram ad sa kostnadur hafi verio metinn 70 m.kr. Husaleigufjarhaeo

sem HR greidir i oktéber 2018 er 670.125 kr.

Samkvaemt 4. grein skyldi endurmeta upphaflegt kostnadarmat i lok ars 2015 og aftur pann 1. mars 2016
og leitast vi0 ad leekka framkveemdakostnad ef pa stefndi { veruleg fravik fra upphaflegri azetlun.
Verkefnid var skammt 4 veg komid 4 pessum timasetningum og veentanlega hafa adstandendur pess ekki
sé0 fram & veruleg fravik & peim timapunkti. Hins vegar hefdi att ad endurmeta kostnadarmatio 4 sidari
stigum framkvaemdanna og leitast vio ad leekka framkveemdakostnadinn eins og samningurinn kvedur &

um.

I 5. grein samningsins sem fjallar um 4stand hins leigda htisnaedis vid afhendingu pess til leigutaka segir
ad leigusali muni endurbyggja hiisnae0id ad hluta { samradi vio leigutaka, en leigutaki sjai um og kosti
allar lausar innréttingar innanhuss. Breytingar 4 hisnaedinu, hdnnun og framkveemdir verdi gerdar { sam-
starfi vio leigutaka og starfsmenn hans og leigutaki skuli hafa fulltrda i bygginganefnd/verkefnastjérn

verkefnisins.

Samstarf leigusala og leigutaka ad verkefninu virdist hafa verid ageett og 4 verktimabilinu voru haldnir
verkefnisstjérnarfundir par sem fulltriiar fra HR satu alla fundina svo og verkfundir par sem fulltrdar fra

HR satu suma fundi.

Enn fremur segir { 5. grein ad leigutaki sjai um og kosti allar lausar innréttingar innanhuss, pannig ad pad
etti ad hafa verid ljést fra upphafi ad pad veeri d hendi HR en pad mun hafa valdid uppnami hja arkitektum

hussins pegar honnudir HR maettu til leiks.

FORSENDUR HUSALEIGUTEKNA

[ oktéber 2013 lagdi SEA tilloguna Nauthdlsvik - endurgerd bragga og skemmu fyrir borgarrad en par var

lagt til ad borgarrad sampykkti ad auglysa eftir samstarfsadilum um endurgerd hluta htisnaedisins. |
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pessari tillogu segir medal annars: ,Til pess ad figrmagna framkvemdirnar er lagt til ad auglysa eftir
samstarfsadilum, sem greida leigu [ hiisunum sem stendur undir afborgunum af ldnum sem tekin yréu til
verkefnisins“. Einnig kemur fram ad gert sé rad fyrir ad dzetladur kostnadur vid endurgerd hisanna ad

utan verdi um 35 m.kr. en endurbaetur ad innan radist af peirri starfsemi sem verdi { hdsunum.

Parna var gert rad fyrir ad husaleigan myndi standa undir peim kostnadi sem borgin yroi fyrir vegna
endurbyggingarinnar. Atla meetti a0 somu eda svipud sjénarmid hefou verid uppi pegar HR kom ad
samningabordinu arid 2015 og SEA hefdi pa reiknad Ut samkvaemt tilteknum forsendum hversu ha leigan
pyrfti ad vera til ad standa undir fjarmagnskostnadi borgarinnar vegna framkveemdanna. Hins vegar ma
sja af minnisbladi SEA, sja vidauka 5, ad pessar forsendur voru ekki lengur uppi pegar dkvedio var ad
ganga til samninga vid HR. [ minnisbladinu kemur fram ad gert er rad fyrir pvi ad styrkur til HR nemi 41
m.kr. & 40 4ra leigutima. I skjalinu Frumhugmyndir endurbéta sem dagsett er 4. mai 2015 og samid af
starfsmonnum leigutakans kemur fram sd hugmynd ad leiguverdio verdi sem naest 1.000 kr. & fermetra
eda um 450 pus.kr. 4 manudi. Pessi hugmynd pro6adist sidan i pa utfeerslu husaleigunnar sem fjallad er

um i kaflanum hér fyrir ofan.

Med 6sk SEA um ad radast { verkefnid sem borgarrad sampykkti hinn 16. jali 2015 var lagt fram
minnisblad fyrrverandi skrifstofustjéra Nauthélsvegur 100, endurbzetur og utleiga, sja vidauka 5. |

minnisbladinu kemur eftirfarandi fram um forsendur husaleigu:

HR hefur lagt til ad hann greidi 450.000 kr. i leigu d hverjum mdnudi og er samningurinn verdtryggadur.
SEA nuvirdisreiknadi verkefnid midad vid 3,65% dvéxtunarkréfu og gerdi rdd fyrir pvi ad 1,36%
leigutekna feeru i rekstur (rafmagn og hita) og 1,5% i vidhald. Nuvirdi verkefnisins midad vid ad
framkvaemdakostnadur verdi 152 milljénir og 40 dra leigutima er pd -41 milljon sem hagt er ad skoda
sem styrk borgarinnar til HR. Nuvirdi verkefnisins vaeri jakvaett ef leigan veeri haekkud { 621.000 kr. d

mdnudi.

Innri endurskodun leggur ekki mat 4 réttmeaeti itreikninga sem SEA notar i pessu tilliti en ad gefnum s6mu
forsendum vid utreikning 4 nuvirdisdatreikningum verkefnisins og peim framkvaemdakostnadi sem nu
pegar hefur lagst 4 endurgerd bygginga vio Nauthdlsveg 100 hefdi leigan purft ad vera 1.697.000 kr. &
manudi svo ndivirdi veeri jakveett. Leigan var { oktober sidastlionum 670.125 kr. Midad vid peer forsendur

sem SEA gaf sér arid 2015 ma segja a0 styrkur borgarinnar til HR sé 257 m.kr.

[ 4glistmanudi sidastlidnum, pegar HR hafdi tekid htisnadid i notkun og til st6d ad byrja ad innheimta
husaleiguna, sendi verkefnastjori SEA tolvupost til starfsmanns HR sem hafdi verid drifkrafturinn i ad
hrinda hugmyndinni i framkveemd en heetti raunar storfum hja HR 4 haustmanudum 2017. [ télvu-

postinum segir verkefnastjorinn:
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Nu erum vid ad reyna ad dtta okkur d hvad sé til grundvallar leigu { Nauthdlsvegi 100. Sakna
pinna skrifa um pessi mdl medan pii varst hjd HR. Attu eitthvad af pvi og vaerir pii til { ad senda

d mig?

Fyrrum starfsmadur HR svarar og sendir excel-skjal med dtreikningum sem eru i samraemi vid akvaedi
um leigugreidslur { leigusamningi milli adila. Ekki var 6skad eftir mati fagadila, til deemis fasteignasala, a
pvi hvort fjarhaed husaleigu veeri edlileg. Midad vio fyrstu greidslu hisaleigu, sem var { juli sidastlionum,
er medaltalsleiga 4 hvern fermetra 1.476 kr. Til samanburdar ma nefna ad leiga 4 hvern fermetra {
Mathollinni 4 Hlemmi var 2.525 kr. { jantiar 2018. Hafa ber p6 { huga ad Mathollin og Nauthélsvegur 100
eru ekki sambezerileg par sem Mathollin er 61l leigd fyrir veitingarekstur en einungis hluti af Nauthdlsvegi
100 (145 fermetrar). Ef midad er vid somu leigu i veitingahluta Nauthdlsvegar 100 og er { Mathodllinni pa
kemur { lj6s a0 sa hluti fasteignanna sem hysir frumkvédlasetrio og fundaadstéou er leigdur HR 4 978 kr.

4 hvern fermetra.

SAMNINGUR VIP HR - NIDPURSTOPUR

A grundvelli sampykktar borgarrads fra juli 2015 undirritudu borgarstjéri og rektor HR leigusamning um
fasteignirnar ad Nauthdlsvegi 100 { september 2015. Samningurinn er skyr og { honum er fjallad um 6ll
helstu atridi sem slikur samningur parf ad taka 4. [ megindrattum hefur verid stadid vid akvaedi
samningsins ad undanskildu akvaedi um athendingartima, en { samningnum segir ad stefnt skuli ad pvi ad
hisnze0id verdi tilbuio eigi sidar en 1. september 2016, eda teepu ari eftir undirritun, sem er 6raunheeft.
Ad 6llum likindum hefur petta dkveedi att sinn patt { ad menn gafu sér ekki tima til ad undirbia verkefnio
betur en raun ber vitni. Svo virdist sem pad hafi verid prystingur 4 ad koma hdsunum i gagnio en ekki

hefur reynst unnt ad fa 6yggjandi stadfestingu a hvadan sa prystingur kom.

[ samningnum er kvedid 4 um hvernig leigugreidslum skuli hattad og innheimta leigu hefur verid i sam-
reemi vid pad fra pvi hun hofst { juli 2018. b6 hafa verid notud rong gildi visitélu vid framreikning
husaleigunnar. Grunnleigan er 450 pts.kr. 8 manudi midad vio mai 2015 og hin er framreiknud midad
vio visitolu neysluverds til verdtryggingar. Ad auki greidir HR heerri hisaleigu vegna 1/3 hluta umfram-

kostnadar vid endurbygginguna ad fradregnum kostnadi vegna verndunarsjéonarmioa.

[ samningnum var kvedid 4 um ad endurmeta skyldi upphaflegt kostnadarmat 4 tveimur timapunktum {

ferli uppbyggingarinnar en pad var ekki gert.

Arid 2013 pegar hugmyndir voru uppi um ad leigja hlisnaedid ut var gert rad fyrir ad hiisaleiga myndi
standa undir fjsrmagnskostnadi sem borgin yrdi fyrir vegna endurbyggingar htisanna. Ekki voru gerdar

peer krofur eftir ad samstarf vid HR hofst og raunar gert rad fyrir 41 m.kr. medgjof med verkefninu 4 40
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ara leigutima. Hugmyndir um utreikning huisaleigu koma fra leigutakanum sem virdist hafa radio for ad

meira eda minna leyti vio akvordun leigunnar.

Midad vid somu forsendur nuvirdisreikninga og notadar voru af SEA vid upplysingagjof til borgarrads um
medgjof verkefnisins a 40 ara leigutima og nuverandi leigugreidslur HR er medgjofin med verkefninu 257

m.Kr.
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7. UPPHAF FRAMKVAMDA

[ byrjun desember 2015 var hafist handa vid hoénnun og teikningar. Fyrsti formlegi verkefnis-
stjornarfundur var haldinn 17. febrtar 2016 og var fyrst um sinn unnid ad parfagreiningu og honnun.
Pann fund satu adilar fra Reykjavikurborg (SEA), Arkibudllunni, HR og verkfraedistofunni Eflu. Sumarid
2016 var sott um leyfi fyrir nidurrifi d bragga og hreinsun d brunarustum nddhtss hja byggingarfulltrua.
Ekki var sétt um ad rifa nddhsid pratt fyrir ad dstand pess veeri mjog sleemt og fagadilar, til deemis Efla

verkfraedistofa, hefdu lagt til ad pad veeri rifio. Umsékn um nidurrif og hreinsun var sampykkt.

Sumarid 2016 var einnig sé6tt um leyfi til endurbyggingar 4 byggingum vid Nauthélsveg 100. [ umsékn
kemur fram ad fyrirhugad sé ad skemman hysi frumkvodlasetur, nddhus verdi gert upp og bpar sé
fyrirlestra- og fundasalur fyrir frumkvodlasetrid og bragginn verdi gerdur upp og hysi veitingastad og
félagsstarfsemi fyrir nemendur HR. P4 var gert rad fyrir pvi ad millibygging fra nadhusi ad bragga yroi
rifin til ad adgreina betur 6lika byggingarhluta 4samt pvi ad ny tengibygging verdi byggd og bragginn

styttur. S6tt var um a0 reka parna veitingastad i flokki II, tegund a, veitingahtis med 2-4 starfsmenn.

Svo virdist sem pad hafi verid hugmynd arkitekta ad rifa ekki nadhusid heldur vardveita pad, medal
annars til ad halda upp & halfbrunnar sperrur. Verkefnastjéri SEA sampykkti pessa hugmynd. Med tilliti
til kostnadar hefdi verid heppilegra a0 rifa nddhusid og byggja aftur upp { somu eda svipadri mynd. Par
sem nadhusid var ekki jarnabundio kostadi téluverda fjarhaed ad styrkja pad med stali til ad tryggja ad
pad hryndi ekki.

Pann 1. febrtar 2017 gaf byggingarfulltriiinn { Reykjavik at vottord um stadfestingu a nidurrifi, par sem
eftirfarandi kemur fram: ,,Pad stadfestist hér med ad brunartstir d 160 nr. 100 vid Nauthdlsveg hefur verid
rifinn og 168 hefur verid jéfnud. mhl. 01 145,0 ferm., 376,0 riimm., mhl.02 210,0 ferm. 840,0 rimm., mhl. 08
58,0 ferm., 225,0 rimm., mhl1.09 33,0 ferm., 99,0 riimm.”“ Samanber umfj6éllun hér fyrir ofan er petta vottord

byggingarfulltria ekki alls kostar rétt par sem nadhusio var ekki rifio.
Hinn 14. februar 2017 gaf svo byggingarfulltrii at endanlegt byggingarleyfi par sem segir

... er Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, veitt byggingarleyfi til ad endurbyggja bragga og innrétta {
honum veitingastad i flokki Il, tegund A, nddhus og innrétta par fyrirlestrasal, endurbzeta skemmu og
innrétta par frumkvédlasetur og til ad byggja tengibyggingu milli pessara hiisa og sameina 1 einn

matshluta mhl. 01, 02 og 08 d 160 nr. 100 vid Nauthdlsveg.

Medan a framkveemdum ad Nautholsvegi 100 st60 voru haldnir fundir um verkefnid, annars vegar
verkefnisstjérnarfundir og hins vegar verkfundir. A verkefnisstjérnarfundum satu fulltrii fra borginni
(SEA), fulltrtar fra HR, fulltrdi fra Eflu sem annadist verkfreedihonnun, arkitekt og verkefnisstjori a

byggingarstad. Fyrsta fundargerd verkefnisstjornarfundar sem borist hefur Innri endurskodun er fra 17.
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februar 2016 og st sidasta er dagsett 19. september 2017, en eftir pad virdast verkefnisstjornarfundir og

verkfundir hafa verio sameinadir.

A verkfundum satu fulltrii fra borginni (SEA), fulltriar fra HR, fulltrii/ar fra Eflu, arkitekt, byggingar-
stjéri, fulltrii/ar verktaka og verkefnisstjori 4 byggingarstad. Fyrsta fundargerd verkfundar er dagsett

16. agust 2016 en su sidasta 31. juli 2018.

Verkefnisstjori 4 byggingarstad annadist ritun allra fundargerda, en peer eru ekki undirritadar af fundar-

monnum og ekki kemur fram { peim ad fundarmenn sampykki sidustu fundargerd.

HVERJIR KOMU AD FRAMKVAMDUM

Allmargir adilar komu ad framkveemdunum ad Nautholsvegi 100, a0 mismiklu leyti eins og gefur ad skilja.

Hér 4 eftir verdur gerd grein fyrir hlutverki peirra sem attu steersta pattinn { verklegu framkveaemdinni.

VERKEFNASTJORI A SEA
Eins og fram kemur { kaflanum Skrifstofa eigna- og atvinnupréunar hér ad framan var verklag innan SEA

pannig ad starfsménnum var athlutad verkefnum sem peir attu sidan ad sja um ad framkveema ad ollu
leyti. Pannig var einnig um framkvaemdirnar ad Nauthdlsvegi 100, ad verkefninu var athlutad tilteknum
verkefnastjéra. [ vidtali vid Innri endurskodun kvadst hann hafa verid storfum hladinn, med allt ad 30
verkefni i sinni umsja. Hann ték ekki sjalfur ad sér verkefnisstjérn a byggingarstad heldur rédi annan til
verksins, arkitekt sem hafdi unnio vid frumhénnun bygginganna asamt 60rum arkitekt 4 somu arkitekta-
stofu. Um verkefnisstjérnina var ekki gerdur skriflegur samningur heldur einungis munnlegur samn-

ingur, en um samningagero verdur nanar fjallad hér aftar { skyrslunni.

Verkefnastjorinn sat flesta verkefnisstjornar- og verkfundi en hafdi ad 60ru leyti takmorkuo afskipti af
framkvaeemdunum. Hann telur p6 ad verkefnisstjorinn 4 byggingarstad hafi borid undir sig allar steerri
akvardanir i ferlinu, en um pad eru engar skriflegar heimildir fyrirliggjandi. Hvort verkefnastjori SEA bar
einhverjar dkvardanir vardandi framkvemdirnar undir fyrrverandi skrifstofustjora SEA ber fraségnum

ekki saman um, verkefnastjorinn segir ad pad hafi hann gert en skrifstofustjérinn kannast ekki vid pad.

Verkefnastjori SEA virdist hafa haft 1itid eftirlit med framkvaemdunum umfram pad sem félst i pvi ad sitja
fundina. Eftirlitinu Utvistadi hann til verkefnisstjora 4 byggingarstad en pad f6lst medal annars { pvi ad
stadfesta réttleika reikninga fra verktokum. Aritun verkefnisstjérans tok hann sem fullgilda stadfestingu
a réttleika reikninganna og kannadi ekkert frekar i tengslum vid pa 4dur en hann sampykkti reikningana.
Efast ma um pa tilh6gun ad atvista eftirlitshlutverkinu til utanadkomandi adila sem er auk pess natengdur

verkefninu sem einn af hdnnudum pess.
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VERKEFNISSTJORI A BYGGINGARSTAD
Hlutverk verkefnisstjéra 4 byggingarstad er medal annars ad fylgjast med vinnu peirra adila sem vinna

vi0 verkefnid, par 4 medal arkitekta, svo og stadfesta réttleika reikninga fra verktokum. b6 hafa ekki allir

verktakareikningar farid um hendur verkefnisstjérans { pessu verkefni.

Eins og fram hefur komid hér ad ofan var arkitekt sem hafdi dsamt samstarfsmanni sinum unnid ad
hénnun bygginganna rddinn sem verkefnisstjéri 4 byggingarstad. Pad getur taepast talist heppileg rao-
stofun og pad alit Innri endurskodunar stadfestu allmargir viomalendur. Skiljanlega hafa arkitektar
metnad fyrir pvi ad byggingar eftir peirra honnun séu gleesilegar og beri fagmennsku peirra fallegt vitni.
Pegar svo arkitektinn annast verkefnisstjorn vid bygginguna og hefur ad minnsta kosti tillogurétt ad
breytingum og getur ef til vill haft ahrif & akvardanatdku kann verkefnid ad vera komid 4 hdlan is. Pegar
svo beetist vid ad ekki virdist purfa ad hafa tiltakanlega miklar ahyggjur af kostnadi litur malid enn verr

ut. Hér er einungis verid ad benda 4 haettu sem getur fylgt svona fyrirkomulagi.

Pad skal tekid fram ad enginn vidmaelenda Innri endurskodunar hélt pvi fram ad verkefnisstjorinn hefdi
haft 6nnur sjéonarmid en ad standa vel og med hagkveemum heetti ad endurbyggingu hiisanna. Fram kom
ad verkefnisstjorinn hefdi stadio sig vel i verkstjorn 4 byggingarstad og gengio vel ad seetta 6lik sjonarmio

idnadarmanna pegar agreiningur vard peirra a milli.

HASKOLINN I REYKJAVIK
Eins og fram kemur { kaflanum Samningur vid Hdskélann { Reykjavik hér ad ofan var grundvoéllur endur-

byggingarinnar sa ad HR/Grunnstod ehf. t6k hisnaedid 4 leigu og par med fundust not fyrir pad.

Starfsmadur hja HR var einn af hugmyndasmidum endurbyggingarinnar pannig ad hann kom ad malum
alveg a frumstigi og fylgdi peim allt par til hann heetti storfum hja HR sidsumars 2017. Medal annars sat
hann alla verkefnisstjérnarfundi 4 timabilinu dsamt 60rum starfsmanni HR sem fylgdist 4fram med
verkefninu eftir ad sa fyrrnefndi heaetti storfum, en pa kom pridji starfsmadur HR einnig ad malum. HR var

pannig allan timann upplystur um pad sem fram fér a pessum fundum.

[ vidtélum vid Innri endurskodun 1étu forsvarsmenn HR vel af samvinnu vid borgina, ségdu samstarfid

vid borgina hafa gengio vel og ad ahugi veeri a pvi hja HR ad halda pvi afram.

VERKFRADISTOFAN EFLA
Eins og a0ur hefur komid fram gerdi verkfraedistofan Efla astandsskodun & husunum ad Nauthdlsvegi 100

og frumkostnadarazetlun vegna framkvaemdanna ad beidoni SEA sumarid 2015, en pa lagu fyrir takmark-
adar upplysingar vardandi umfang fyrirhugadra framkveemda. Pegar framkveemdir sidan héfust var
6skad eftir ad Efla saei um alla verkfraedilega honnun a byggingunum pannig ad hlutverk Eflu yfir verk-

timann arin 2015-2018 voru eftirfarandi:
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o Ra0gjof vid undirbiining verksins
o Burdarpolshénnun

o Loftraesihonnun

o Honnun hita- og neysluvatnslagna
o Raflagnah6nnun

o Lysingarhonnun

J Brunahdnnun

o Honnun brunavidvorunarkerfa

o Hoénnun oryggiskerfa

o Honnun frarennslislagna

o Raogjof vegna murvidgerda og steypurannsékna
o Hlj60vistarhénnun

o Ljésleidaratengingar

Alls voru gefnar ut 95 verkfraediteikningar i tengslum vid verkefnid. Tengilidur hja Eflu sat flesta
verkefnisstjornar- og verkfundi par til sidsumars 2017 og sa hann um ad kalla ad bordinu pa sérfraedinga

verkfraedistofunnar sem a purfti ad halda vegna mismunandi verkfreedihdnnunar.

BYGGINGARSTJORI
[ 16gum um mannvirkis segir ad vid stjérn byggingarframkveemda hvers leyfisskylds mannvirkis skuli 4

hverjum tima vera einn byggingarstjéri. Enn fremur segir ad éheimilt sé ad veita byggingarleyfi fyrir
framkvaemd nema radinn hafi verid byggingarstjori sem uppfyllir heefniskréfur 28. gr. laganna. Badar
pessar greinar voru uppfylltar { tilviki framkvaemdanna ad Nautholsvegi 100, pad er radinn var
byggingarstjéri ad framkvemdinni og hann hafdi til pess fullgild réttindi ad vera byggingarstjori.
Skriflegur radningar- eda verksamningur milli byggingarstjora og Reykjavikurborgar sem eiganda var

ekki gerour.

ARKITEKTASTOFAN ARKIBULLAN
Strax { upphafi var arkitektastofan Arkibullan valin til a0 hanna endurbyggingu htisanna vid Nauthdlsveg

100. Ekki var farin st leid sem stundum er valin ad hafa samkeppni um hénnunina og sigurvegarinn fai
ad hanna verkid. Ekki var heldur haft samband vio fleiri arkitektastofur til ad leita eftir tilbodum { honn-

unina.

Astaedur fyrir pvi ad pessi arkitektastofa var valin liggja ekki ljésar fyrir. Ein 4staeda sem nefnd hefur verid
er ad stofan hannadi ylstrandarhusid sem stendur parna i naesta nagrenni. Einnig hefur stofan adur haft

adkomu ad endurbyggingu eldri husa. Enn fremur var starfsmadur stofunnar, sem sidar vard

6 Log um mannvirki nr. 160/2010, gr. 27.
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verkefnisstjori, fyrrverandi starfsmadur borgarinnar og pvi kunnugur fyrrverandi skrifstofustjora og

verkefnastjora SEA.

Verkefnisstjorinn &4 byggingarstad er ekki skradur adalhonnudur teikninganna heldur annar starfsmadur

Arkibullunnar.

LANDSLAGSARKITEKTINN
[ fundargerd verkefnisstjornarfundar, dagsettri 31. oktéber 2016, kemur fram ad landslagsarkitekt hafi

verio radinn til ad hanna l6dina. Mun pad hafa verid ad tillogu verkefnisstjora & byggingarstad sem hafoi
samband vid Dagny Land Design (DLD) og 6skadi eftir ad fyrirtaekio teeki ad sér petta verkefni. Samningur
var ekki gerdur um verkefnid, en i upphafi setti DLD fram 4zetlun um kostnad vio vinnu sina. Engar

heimildir hafa fundist um ad samband hafi verid haft vio fleiri landslagsarkitekta.

VERKTAKAR
EOli malsins samkveemt komu margir verktakar ad framkveemdunum vid Nautholsveg 100. Flestir voru

peir valdir til verksins vegna pess ad einhver af adstandendum framkvaemdanna, pbad er SEA, HR, Efla eda
verkefnisstjérinn, pekktu til viokomandi og bentu 4 hann. Sumir peirra h6fdu 46ur unnid fyrir borgina,
jafnvel { langan tima. Nanar er fjallad um verktaka og storf peirra fyrir borgina { kafla um framkveemda-

kostnad og birgja hér 4 eftir.

Utbod voru ekki haldin og téldu sumir vidmaelenda Innri endurskodunar ad erfitt eda jafnvel 6gerlegt
hefdi verid ad bjoda ut verkid par sem dvissa vardandi endurbygginguna hefdi verid mjog mikil. Nanar

verdur fjallad um innkaup vegna framkveemdanna sidar i pessari skyrslu.

Nokkrir viomaelenda Innri endurskodunar bentu 4 ad 4 pessum tima var mikil pensla 4 byggingamarkadi
og stundum erfitt ad fa verktaka til ad taka verk ad sér. Medal annars pess vegna hafi einfaldlega verid
talad vio pa verktaka sem menn pekktu til. Verkefnisstjorinn sendi télvuposta til verktaka og 6skadi eftir

upplysingum um taxta peirra.

UPPHAF FRAMKVZAMDA - NIDURSTADA

Hinn 14. febrdar 2017 gaf byggingarfulltrii Gt endanlegt byggingarleyfi fyrir framkveemdunum ad
Nautho6lsvegi 100 en 4dur hafdi hann veitt leyfi fyrir nidurrifi. Umsékn um nidurrif hafoi falid i sér ad rifa
braggann og hreinsa brunarustir nadhussins en ekki rifa pad. Pad mun hafa verid hugmynd arkitekta { pvi
skyni ad vardveita halfbrunnar sperrur { nadhusinu, pratt fyrir ad baedi Efla og fleiri adilar hefdu lagt til

ao rifa pad lika og talid ad hagkveemara veeri ad byggja pad upp ad nyju.
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Af halfu SEA var adkoma a0 framkveemdunum & hendi verkefnastjéra en hiin takmarkadist p6 vio setu a
flestum verkefnisstjornar- og verkfundum. Ad 60ru leyti utvistadi hann verkefnisstjorn og eftirliti a
byggingarstad til arkitekts hja Arkibullunni, en sa hafoi tekid patt { honnun htisanna. Pad er 6heppileg
radstofun pvi vid pad myndast hagsmunadarekstrar hja adila sem baedi gegnir eftirlitshlutverki og er jafn-
framt einn af honnudum bygginganna. Svo virdist sem arkitektinn hafi haft téluverd ahrif 4 akvardana-
toku og verkefnastjori SEA ekki verid ykja medvitadur um ad geeta itrustu hagkvaemni. Hvort verkefna-

stjori SEA bar dkvardanir vardandi endurbygginguna undir sinn yfirmann ber frasogn peirra ekki saman.

Pad liggur ekki ljést fyrir af hverju arkitektastofan Arkibullan var valin til ad hanna endurbygginguna en
helst ma alykta ad pad hafi verid vegna pess ad fyrrverandi skrifstofustjéri og verkefnastjori SEA voru
kunnugir arkitektinum sem sidar vard verkefnisstjori & byggingarstad. Sa var fyrrverandi starfsmadur
borgarinnar. Ekki var haft samband vid adrar arkitektastofur vardandi honnun né haldin hénnunarsam-

keppni eins og stundum er gert.

Fulltriar fra HR satu allflesta verkefnisstjérnar- og verkfundi medan a framkvemdum st60 pannig ad HR

var allan timann upplystur um hvad par for fram.

Verkfraedistofan Efla sa um alla verkfraedilega honnun 4 byggingunum ad Nauthoélsvegi 100, auk pess sem

huin hafdi 4dur gert astandsskodun og frumkostnadarazetlun.

Landslagsarkitektinn sem sa um honnun l6darinnar kom ad verkefninu i gegnum verkefnisstjéra a
byggingarstad og ekki mun hafa verio haft samband vid adra landslagsarkitekta. Sama adferd var notud {
allflestum tilvikum pegar utvegadir voru verktakar ad verkefninu, haft var samband vio tiltekna adila sem
einhver adstandenda verkefnisins pekkti til. Pannig var hvergi farid ad innkaupareglum borgarinnar, en
sumir vidmaelenda Innri endurskodunar téldu ad erfitt eda jafnvel 6gerlegt hefdi verid ad bjoda ut verkio
par sem dvissa vid endurbyggingu eldri bygginga sé mjog mikil. Par kemur aftur ad peirri stadreynd ad
pad hefoi att ad nota meiri tima i ad undirbua verkefnid, pa hefdi ef til vill verid haegt ad bj6da tiltekna
hluta verkefnisins at. Engir skriflegir samningar voru gerdir vegna verkefnisins, utan leigusamningsins

vio HR.
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8. FRAMVINDA VERKSINS

HANNAD 0G BYGGT A SAMA TIMA

Pad mun ekki vera algengt hérlendis ad honnun bygginga sé ad fullu lokid pegar framkvamdir hefjast.
Fagmenn 4 svidi kostnadardeaetlana telja daeskilega ba adferd ad byrja ad byggja 4dur en honnun er lokid,
en ef naudsynlegt er ad hanna og byggja 4 sama tima zetti ekki ad hefja framkvaemdir fyrr en ad minnsta
kosti 40% honnunar liggur fyrir. Sidan purfi ad hafa mjog virkt kostnadareftirlit med honnun og fram-
kveemd. Reynslan synir ad fyrstu stig framkvaemda eru pau mikilveegustu og 4 peim tima radast oft 6rlog
verkefnisins. Eftir pvi sem undirbiningsvinnunni midar lengra afram verda breytingar stodugt dyrari og

peer verda margfalt dyrari ef peer koma ekki fram fyrr en 4 framkvemdastigi.

[ tilviki framkveemdanna ad Nauthélsvegi 100 var hannad og byggt samtimis. Erfitt er ad gera sér grein
fyrir hversu stort hlutfall honnunar 14 fyrir pegar byggingarframkvemdir héfust, en vissulega lagu fyrir
tilskildar teikningar pegar byggingarfulltrai gaf it byggingarleyfid. Samkvaemt fundargerdum af verk- og
verkefnisstjdrnarfundum var verid ad hanna 4 sama tima og byggt var, meira og minna allan timann. St
spurning hlytur ad vakna af hverju la svona mikio 4 ad hefja framkvaemdir, af hverju matti ekki gefa sér
meiri tima { hénnun og undirbining pannig ad verkefnid veeri betur skilgreint 4dur en lagt var af stad.
Atla ma ad pa hefou komio i 1jés peir kostnadarlidir sem raktir eru i kaflanum um frumkostnadaraaetlun
samanborid vio endanlegan kostnad hér & eftir. Var kannski prystingur 4 ad byggja petta hratt upp,
samanber leigusamning vid HR par sem gert er rad fyrir ad hlisnaediod verdi tilbuid ari eftir undirritun

samningsins?

Ekki verdur radio af fundargerdum ao reett hafi verid um ad atfeera lausnir 4 hagkvaemari hatt heldur en
arkitektar 16gdu til. [ upphafi voru til deemis raf- og hitalagnir teiknadar utanaliggjandi, eins og tidkadist
a peim tima sem husin voru upphaflega byggd, en sidar var tekin akvordun um ad hafa peer inni {
veggjunum. [ bragganum eru engir ofnar en par var lagdur hiti { gélfid auk pess sem hitablastur er undir

bekkjum sem eru medfram veggjum.

VEITINGASTADUR VERDUR TIL

A fyrsta verkefnisstjérnarfundi hinn 17. febrtiar 2016 var unnid ad parfagreiningu. Par var medal annars
reett um ad eldhus pyrfti ad vera sveigjanlegt og geta tekid & méti rekstraradila sem eldar a stadnum.

Einnig er raett um vinveitingaleyfi. A naesta verkefnisstjérnarfundi sem haldinn er 31. oktéber sama ar
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kemur fram ad akvedid hefur verid ad veitingastadurinn verdi i flokki II7 sem pydir umfangslitill
afengisveitingastadur par sem starfsemin er ekKki til pess fallin ad valda 6nzedi { nagrenninu, svo sem med

haveerri tonlist, og stadur sem kallar ekki 4 mikio eftirlit og/eda 16ggeeslu.

Parna strax a fyrsta verkefnisstjérnarfundi er komin fram breytt hugmynd fra pvi sem fram kom { goggnum
sem lagu til grundvallar frumkostnadarazetluninni. I upphafi var gert rad fyrir ad reka parna litid og
einfalt kaffihus og talad um ad ekki sé skynsamlegt ad fa parna hefdbundio vinveitingaleyfi fyrst { stad pvi
pad kalli 4 mun betri adstédu { hisnaedinu og kostnad auk eftirlits. Pessi breyting yfir { veitingastad hafoi
medal annars i for med sér ad setja purfti upp fullkomid veitingastadareldhts, vélraena loftraestingu og
fituskilju. Tekio skal fram a0 leigutakinn HR mun hafa keypt flest teeki { eldhtis a0 undanskildum hafi sem
tilheyrir husinu sjalfu pvi hann er naglfastur og var pvi greiddur af borginni. Petta pyddi enn fremur ad
uppfylla purfti strongustu krofur heilbrigdiseftirlits og annarra opinberra eftirlitsadila med veitinga-

stadarekstri med tilheyrandi kostnadi.

Afstada gomlu bygginganna var pannig ad bragginn nadi alveg it ad skemmunni en nadhusio st6d stakt.
Strax 4 fyrstu teikningum var gert rad fyrir ad stytta braggann og setja tengibyggingu milli hisanna
briggja par sem medal annars eldhusid er stadsett. [ 4gist 2017 kom 1 1j6s ad lofthaed i eldhiisi var of lag

fyrir veitingastadareldhus og pad purfti ad haekka.

Pessar breytingar hljéta ad vera ad undirlagi leigutakans sem hyggst leigja ut rekstur veitingastadarins. {
pridju drogum aod forvalsgognum vegna reksturs veitingapjénustu i stidentabragga og stidentaskemmu
vid Nautholsveg 100 i Nautholsvik sem gerd eru af leigutakanum HR og dagsett 3. jantiar 2016, einungis
premur manudum eftir ad leigusamningur um htisnadid var undirritadur, er tiltekid hvad purfi ad standa
til boda a veitingastadnum og jafnframt tekid fram ad stadurinn muni hafa vinveitingaleyfi og geta haft

opid fram 4 nott.

Pad er ljost ad mikil kostnadaraukning hefur hlotist af pvi ad breyta pvi sem atti ad vera einfaldur
studentakjallari yfir { vinveitingastad. Hvernig akvordun um pad var tekin og hver tok pa akvoroun eda

sampykkti ad st breyting yroi gerd liggur ekki fyrir og engar skriflegar heimildir virdast vera fyrir pvi.

7 Log um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007, gr. 4.
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KOSTNAPARAZTLANIR A VERKEFNISSTJORNARFUNDUM

Tengilidur Eflu sem sat verkefnisstjornarfundina uppfeerdi kostnadardaetlanir vegna framkveemdanna
nokkrum sinnum & framkvaemdatimabilinu. { fundargerdum kemur fram ad 4 fundi hinn 14. mars 2017
hafi hann lagt fram heildarkostnadarazetlun sem hlj6dadi upp 4 225 m.kr. Hinn 26. april sama ar segir {
fundargerd ad hann hafi kynnt stodu kostnadardeetlunar og sent & fundarmenn, en ekki kemur fram hver
aztlud fjarhaed var a peim tima. A fundi 19. juli sama ar kynnti hann st6du kostnadar fram til pessa og
uppfeerda kostnadaraaetlun sem hljédar upp a 260 m.kr. Um haustid 2017 lauk adkomu Eflu ad verkefninu

og pbar med tengilidarins og eftir pad er ekki getio um fleiri kostnadardaetlanir { fundargerdoum.

Innri endurskodun fékk afrit af skjolum par sem tengilidur Eflu hélt utan um kostnadaraezetlanir og
afallinn kostnad & dagsetningunum sem nefndar eru hér ad ofan, auk 1. oktéber og 13. desember 2016
svo og 30.jandar og 8. juni 2017. Komid hefur fram ad fario var yfir petta skjal 4 verkefnisstjéornarfundum
par sem satu fulltraar fra borginni, HR og Arkibullunni. Pannig atti 6llum vidkomandi adilum ad vera
fullkunnugt um pessar uppfeerdu kostnadaraeetlanir. Pegar uppfaerd kostnadardeetlun er 16gd fram a
fundinum 19.jali 2017 er hiin komin 65% fram ar frumkostnadardeetluninni sem 16go var fyrir borgarrad.
Hefdi pa matt zetla ad verkefnastjéri SEA gerdi yfirmanni sinum, skrifstofustjéra SEA, advart um pad.

Hvort hann gerdi pad liggur ekki ljost fyrir pvi um pad atridi ber framburdi peirra ekki saman.

HONNUN 0G FRAGANGUR LOPAR

[ upphafi var gert rad fyrir einfaldri 160 med trépalli upp vid htisid og kostnadur vid hana daetladur 10-12
m.kr. Landslagsarkitektinn (DLD) fékk engin fyrirmeeli vardandi honnunina 6nnur en pau ad hanna med
tilliti til pess ad verja braggann fyrir leik unglinga sem h6fou stundad pad ad hlaupa upp 4 hann og jafnvel

yfir. Ekki var heldur tilgreint pak 4 kostnadi vid 16dina.

DLD lagdi fram hugmyndir ad hénnun a 160 { byrjun ars 2017 og i fundargerd verkefnisstjérnarfundar
hinn 16. jantar 2017 er skrad ad almenn anaegja sé med hénnunina. [ annarri fundargerd, dagsettri 26.
april sama ar, kemur fram ad tillaga ad 168arhonnun liggi fyrir og kostnadarazetlun fyrir 168 sé 15 m.kr.

og fyrir fragang a bilaplani og innkeyrslu 12 m.kr. til vidbotar. Bilaplanio er raunar enn 6fragengio.

Hinn 19.juli 2017 er skrad i fundargerd , Tékum ekki dkvérdun strax um lédarfrdgang og bilastadi”. Loks
kemur fram i fundargerd hinn 19. september sama ar ad buid sé ad taka akvérdun um ad garoverktakar
byrji framkveemdir 4 160 og kostnadardaetlunin hljodi upp & 17,8 m.kr. Ekki kemur fram hver hafi tekid
akvordun um l4dina. Endanlegur kostnadur vid 166ina reyndist sidan 37 m.kr. sem skiptist pannig i

storum drattum:
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Tafla 2 - Sundurlidun a kostnadi vid l6darframkvaemdir

Kostnadarlidir Kronur

Honnun landslagsarkitekts 2.571.946
Bekkir 4160 3.504.240
Jardvinna 3.069.570
Fragangur 160ar, p.m.t. grédur 18.336.990
Bogaveggir 5.737.991
Lagnir 1160 2.175.040
Verkfraedihénnun 580.366
Eftirlit og verkefnisstjérn 563.370
Meelingar a 160 477.613
Samtals 37.017.126

Medal pess sem vakid hefur athygli vardandi 160ina eru innfluttu strain sem s6gd eru hofundarréttar-
varin, sem pyoir ad { tiu ar ma ekki taka free og raekta plontuna upp. Pad mun ekki vera 6algengt og stafar
af pvi a0 lagt hefur verid { kostnad vid ad rakta upp plontu med sérstokum eiginleikum. Spurt hefur verid
af hverju ekki var notad islenskt melgresi sem er skylt pessari innfluttu pléntu en melgresid vex eingdngu
i foksandi og pvi ekki unnt ad raekta pad & pessum stad. Pess ma geta a0 stra af pessari tegund munu vera

til { reit { Fossvogsdal og pvi ekki nytt fyrirbzeri 4 fslandi.

FRUMKOSTNAPARAZTLUN SAMANBORIP VIP ENDANLEGAN KOSTNAD

Frumkostnadarazetlunin fra juali 2015 hefur i umraedunni verid borin saman vid afallinn kostnad pegar
framkvaemdir voru stodvadar { september 2018 en ekki eru sambeerilegar forsendur sem lagu ad baki
deetluninni og endanlegri uppbyggingu ad Nauthdlsvegi 100. Frumkostnadaraaetlunin sneri eingéngu ad
pvi sem 6skad var eftir { beioni SEA til Eflu i juli 2015, en hdn hlj60adi svo: , Ykkar verkefni til ad byrja med
er ad meta lauslega dstand og koma med kostnadardaetlun i ad gera hiisnadid nothaeft fyrir HR". Nokkrir
lidir sem valda hluta mismunar 4 milli frumkostnadarazetlunar og afallins kostnadar { september 2018

eru eftirfarandi:

e  Verndunarsjénarmid. Starfsmadur Eflu sem gerdi frumkostnadarazetlunina hafoi ekki upp-

lysingar um verndunarsjénarmid vardandi husin. Hann lag6i til ad braggi og nadhus yrou
rifin og byggd upp aftur fra grunni. Kostnadur vegna verndunarsjénarmida hefur verid

metinn 71 m.kr. sbr. eftirfarandi sundurlidun:
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Tafla 3 - Sundurlidun a kostnadi vegna verndunar.

Huishluti buis.kr.

Braggi 7.894
Skemma 9.706
Naohus, tengigangur 23.032
Lédarfragangur 1.200
Arkitektahénnun 14.500
Verkfraedihénnun 14.500
Azetladur heildarkostnadur med vsk. 70.832

o  Tengibyggingin. I frumkostnadaraaetlun var ekki gert rad fyrir tengibyggingu enda 14 ekkert

fyrir um ad hana eetti ad byggja. Kostnadur vid hana hefur verid metinn um 30 m.kr.
e  L6din. 1 frumkostnadarazetlun er gert rad fyrir ad kostnadur vid endurgerd 16dar verdi 4 bilinu
10-12 m.kr. Kostnadur vegna l60ar vard 37 m.kr. eda 27 m.kr. heerri.

e  Vélreen loftraesting. Slikt var ekki innifalid i frumkostnadardeetlun enda var ekki gert rad fyrir

veitingastadareldhusi i upphaflegum hugmyndum. Loftraestingin kostadi 17 m.kr.

e  Framleidslueldhis. EKKi var gert rao fyrir sliku eldhusi i upphaflegum hugmyndum. Kostnadur

vi0 pad er metinn um 20 m.kr.

e  Hreinsun iit tr hisunum. Huasin voru full af drasli sem purfti ad farga og pessu purfti ad koma i

burtu. Einnig purfti ad reisa girdingu { kringum vinnusveedid. Pessi kostnadur var ekki {
frumkostnadardaetluninni og hann var um 10 m.kr.

e  Umsyslukostnadur borgarinnar. Pessi kostnadur, sem raunar var ranglega feerdur a verkefnio,

var ekki innifalinn { frumkostnadariatlun en hann var rimar 11 m.kr.

Hér ad ofan hefur verid talinn saman kostnadur ad fjarhaed 186 m.kr. sem var ekki innifalinn { frum-
kostnadarazetluninni. Otalin er b4 haekkun 4 launa- og byggingarkostnadi 4 timabilinu en til samanburdar
ma geta pess ao fra juli 2015 pegar frumkostnadardeetlun var gerd til juli 2018 haekkadi launavisitala um

27% og byggingarvisitala um 12%. Einhver hluti kostnadaraukningar stafar pvi af verdlagshaekkunum.

Med tilliti til pess ad ofangreindir lidir voru ekki medtaldir { frumkostnadaraaetlun var ennpa frekar

asteeda til ad gera nyja formlega kostnadaraeetlun og upplysa borgarrad.

VERNDAD, EN bO EKKI

Vardandi verndun vid uppbyggingu hidsanna eru misvisandi upplysingar. Talad hefur verid um vernd-
unarsjonarmio og ad pad purfi ad byggja upp eins og byggingarnar voru adur, en samt sem adur voru

gerdar ymsar breytingar a peim. Bragginn var styttur, gomul tengibygging rifin og byggd ny i hennar stad
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sem er 6lik peirri fyrri. Hvad skemmuna vardar voru smidadir nyir stalgluggar og { pvi skyni ad peir vaeru
nakvaemlega eins og gdmlu gluggarnir vard ad vera einfalt gler { peim, pratt fyrir ad einfalt gler sé 6hag-
kvaemara en tvofalt hvad upphitunarkostnad vardar. I fundargerd fra verkfundi kemur fram ad haft hafi
verid samband vid Minjastofnun til ad fa radgjof um pad hvort nota eigi nagla eda skrufur til ad festa nidur
barujarnid. Pannig eru ymsar métsagnir { hdnnun bygginganna vardandi pad hvort verio er ad vernda

peer eins og paer voru eda gera pzer nyjar og flottar.

Enn fremur hefur pvi verid haldid fram ad ekki hafi fengist leyfi til ad rifa nddhusio vegna verndunar-
sjénarmida en pa vaknar su spurning af hverju métti pa lyfta pakinu 4 pvi og setja glugga upp vio pakid?
[ gluggana var sett berandi gler (hert gler) sem mun vera dyrara en venjulegt gler. Komid hefur i 1j6s ad
pbegar betta verkefni hofst, arin 2015-2016, var ekki sétt um ad rifa nadhasio heldur einungis ad hreinsa
rustirnar, eins og 40ur hefur verio fjallad um { skyrslunni. Eflaust hefdi fengist leyfi til ad rifa pad ef sétt
hefdi verid um pad, par ed nti st6d til ad endurbyggja pad. Astaedan fyrir pessu mun vera ad arkitektarnir
vildu halda i gamla husid. Svo virdist sem arkitektar hafi fengio 6parflega mikid frjalsreedi vio honnun og

utferslu bygginganna.

TIMAAZTLUN OG SKIL HUSNADIS TIL LEIGUTAKA

I 3. grein leigusamnings milli Reykjavikurborgar og Haskélans i Reykjavik sem undirritadur var 25.
september 2015 segir ad leigutimabilid hefjist pegar framkvaemdum er lokid og leigutaki tekur vio

hdsnaedinu. Stefnt sé ad pvi a0 pad verdi ekki sidar en 1. september 2016.

Pad verdur ad teljast mikil bjartsyni ad menn skyldu hafa talid ad pad teeki bara eitt ar ad endurbyggja
husin. Kannski lysir petta pd frekar vanmati 4 adsteedum og edli verkefnisins. Raunin vard st ad 26.
september 2016 kemur fram i fundargerd verkfundar ad verkstada sé pannig ad buiid sé ad reisa vinnu-
girdingu { kringum 16dina, taka nidur klaedningu af bragga, taka nidur burdarboga i bragga, taka upp
helming steyptra bita { gélfi bragga 4samt jarnbitum og verid sé ad brjéta steypta plotu { bragga. A pessum
timapunkti er byggingarfulltrai bdinn ad sampykkja nidurtoku a bragga og hreinsun & brunardstum

nadhussins en 6nnur leyfi liggja ekki fyrir.

Pad var svo um manadamotin mai/juini 2018 sem leigutakinn HR fékk hiisnaedio athent, um 21 manuoi
eftir 4zetladan afhendingartima samkvamt leigusamningi. Oryggisuttekt byggingarfulltriia var gerd 15.

juni 2018 en hiin markar pau timamét ad taka ma husid i notkun.
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FRAMKVAMDAKOSTNADUR OG BIRGJAR

Framkvaemdakostnadur ad Nauthdlsvegi 100 er feerdur 4 kostnadarstad 1108 Nybygging - Ymsar
fasteignir a4 verkefnanimerid 20805 Nauthdlsvegur 100 og rekstrarkostnadur er feerdur 4 kostnadarstad
1513 Rekstur eigna - Skipulagseignir 4 verkefnantimerid 24805 Nauthdlsvegur 100. { toflu 4 er syndur
bokfaerdur framkveemdakostnadur til byrjunar desember 2018 og beett vid pvi sem ranglega var feert a

rekstrarkostnad.

Tafla 4 - Yfirlit yfir bokfaerdan framkvaemdakostnad vid Nauthdlsveg 100 par til i byrjun desember 2018.

Husasmioi 162.818.346
Raflogn 40.156.002
Mirverk 38.017.966
Verkfradingar og teeknifraedingar 26.598.465
Arkitektar, land- og skipulagsfraedingar 26.452.052
Utbodsverk 22.035.912
Vidhalds- og pjénustusamningur 18.634.506
Pipulogn 14.721.900
Millividskipti umsjon og eftirlit 4 verk 12.146.754
Jardvinna og yfirbordsfragangur 12.018.350
Malun 6.930.695
Jardvinna og yfirbordsfragangur 6.696.678
Blikksmioi 6.542.748
Eftirlit sérfraedinga 5.994.841
Utbodsverk, aukaverk 5.356.990
Jarnsmidi 4.491.721
L6o 4.073.358
Onnur teeki og biinadur 2.786.859
Vinna Orkuveitu Reykjavikur 2.183.576
Oryggisvarsla 1.684.895
Rafmagn 735.055
Eftirlitsgjold og onnur opinber gjold 695.627
Hiti 591.816
Endurnyjun dhalda, bunadar og innréttinga 480.000
Ahalda- og verkfzraleiga + verkpallar og mét 435.693
Jarnsmioi 314.960
Onnur sérfraedipjénusta 312.000
Moéttoku- og eydingargjold 285.401
Vélaleiga 218.488
Prentun, fjélritun, békband, ljésritun og skonnun 147.432
Vorubilar, drattarbilar, festivagnar 67.188
Onnur vérukaup 50.224
Fundargjold 43.966
Auglysingar (birting) 42.300
Sendibilar - voruflutningar 32.610
Kalt vatn 31.545
Ljésmyndun, myndbanda- og kvikmyndagerd 24.678
Oskipt fjarhagsazetlun - 352.000.000
424.851.597 352.000.000
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Alls voru 413,3 m.kr. bokfeerdar 4 framkvaemdakostnad 4 verkefnio 20805 til og med oktdber 2018 en
auk pess voru 7 m.kr. ranglega bokfaerdar a rekstur 4 verkefni 24805. I byrjun desember 2018 hafa verid
feerdir inn { fjarhagsbodkhaldiod reikningar upp 4 4,5 m.kr. vegna vinnu og efnis sem féllu til 4dur en verkio
var stodvad. Framkvaemdakostnadur Reykjavikurborgar vegna endurbdta a hiseignum vid Nauthoélsveg
100 er pvi ordinn 425 m.kr. Heildarfjarveiting til verkefnisins er 352 m.kr. fra og med agast 2018.
Samkvaemt upplysingum fra HR hefur skélinn auk pess greitt 27,5 m.kr. fyrir innanhisshénnun og

innréttingar. Samanlagdur framkvaemdakostnadur beggja adila er pa ordinn rimar 452 m.kr.

Préun kostnadar vid framkveemdir ad Nauthoélsvegi 100 er synd 4 mynd 8, en fyrsti reikningur vegna
verksins er bokferdur { jandar 2016. Fyrstu niu manudi verktimans fér ad mestu fram hénnun en fram-
kveemdir hofust eftir midjan september. Kostnadur var pa kominn i taepar 30 m.kr. Medalkostnadur

borgarinnar vegna framkvamda 4 manudi fra september 2016 til oktdber 2018 er u.p.b. 16 m.kr.

_ Raun uppsafnad (h. 4s)
B Raun pkr pkr
— Vinnusstiun pkr Vinnuastiun
uppsafnad (h. as) pkr
158.088 600.008
108.060 400.088

be.oee 200.008

‘ 1 I I I a

2816 2817 2818

Mynd 8 - Framkvaemdakostnadur Nauthdlsvegar 100, januar 2016 til oktéber 2018.

A framkvaemdatimanum komu reikningar fra 48 adilum en 81% framkvamdakostnadarins er hja tiu

birgjum sem fengu greiddar 343,7 m.kr. af 424,8 m.kr.

A mynd 9 er yfirlit yfir tiu steerstu birgja verkefnisins 4 timabilinu jantiar 2016 til oktéber 2018. Efstur &
lista er Smidurinn pinn slf. sem s um hiisasmidina. Sidan koma Ari Oddsson ehf. sem vann murvinnuna,
Rafrin sem vann rafmagnsvinnuna, MG-hts ehf. sem vann ad nidurrifi og forgun, Arkibullan ehf. sem sa
um honnun og eftirlit, Efla hf. sem sa um verkfraedilega honnun og astandsskodun, Blikksmidurinn hf.

sem hannadi og setti upp loftraesikerfi, Gardvélar ehf. sem sd um fragang 16dar, Huasalagnir ehf. med
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pipulégn og ad lokum GO Verk ehf. sem vann jardvegsvinnu og yfirbordsfragang. Hafa verdur i huga ad

efniskaup eru innifalin i reikningum fra birgjum og er greining 4 peim hér a eftir.

ari 0ddsson enf (38534) ||| | N GNG 725 m ve1s
- m 2017
Rafran en (12665) || | | NGGGGG_. 52000 1
‘ 2016
MG-hs ehf (66141) | 29.849 pkr

Arkibdllan ehf(27254) - 29.137 pkr
ena hf(11691) [ 26388 bkr
Biikksmidurinn hf (11576) [ I 227320+
Gardvélar enf. (99267) || 229830«
Husatagnir enf(16721) [ 158370«
60 Verkenf (75696) [ 127550

8 pkr 56.860 pkr 160.600 pkr 156.660 pkr

Mynd 9 - Yfirlit yfir 10 steerstu birgjana i endurgerd Nauthélsvegar 100, jantar 2016 til oktéber 2018.

Verktakar sem komu ad verkefninu sau oft og tidum um innkaup 4 efni sem er ekki sundurgreint vid
bokun i fjarhagsbokhaldi borgarinnar. Birgjar 16gou tt fyrir efniskostnadi, kostnadi vid forgun drgangs,
flutningapjénustu og fleira. Smidurinn pinn slf. lagdi til deemis 1t fyrir vidskiptum vid rimlega 60 adila og
fylgja reikningar vegna peirra innkaupa sem fylgiskjol med reikningum verktakans. A mynd 10 eru
reikningar priggja steerstu verktakanna sundurlidadir { vinnu starfsmanna verktakans, efniskostnad og

annad, svo sem leigu 4 buinadi, akstur og alag a verkumsjon.

Annad; 5 Annad; 0 Annad; 0

Efni; 12
Vinna; 65
Vinna; 25 Vinna; 24

Smidurinn pinn sif. Ari Oddsson ehf. Rafrun ehf.

Efni; 11

Mynd 10 - Sundurlidun a vinnu, efniskaupum og 6dru hja premur steerstu verktokum.

Dzemi er um pad i vioskiptum vid borgina ad verktakar setji dlag 4 efniskaup og var pad raunin hja
Smidnum pinum og MG-hus. En med pvi er allsendis 6vist ad borgin njéti peirra kjara sem hun hefur
samid um i rammasamningum og/eda afslattarsamningum. EkKki er rekjanlegt i 6llum tilfellum, til deemis
hja Ara Oddssyni og Rafrunu ehf., & hvada kjorum verktakarnir keyptu efni par sem reikningar vegna
efniskaupa fylgja ekki med heldur er efnid skrifad ut af lager pessara adila.
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Af steerstu birgjum vegna framkveemda vid Nauthdlsveg 100 er Smidurinn pinn slf. sa eini sem ekki hefur
aour unnid fyrir Reykjavikurborg. Ari Oddsson ehf. hefur hins vegar unnid fyrir Reykjavikurborg ad
ymsum verkefnum og fengid greiddar 523 m.kr. 4 sidustu fimm arum. A sama tima hefur Rafrin ehf.
fengid greiddar 118 m.kr. og Arkibullan ehf. 49 m.kr. MG-hus ehf. og Efla hf. eru medal steerstu birgja
borgarinnar 4 pessum tima, en Efla er 19. steersti birgir borgarinnar med 863 m.kr. og MG-hus ehf. 20.

steersti birginn med 855 m.kr.

FJOLDI VINNUSTUNDA BIRGJA VEGNA ENDURGERPAR NAUTHOLSVEGAR 100

A reikningum fra birgjum er kostnadur sundurlidadur, medal annars i efni og vinnu. Uppbygging fjarhags-
bokhalds borgarinnar sundurlidar ekki pessa tvo peetti. Med ryningu a reikningum var tekid saman
hvernig vinnutimar a verkid préudust. Heildarfj6ldi vinnustunda er um 27.600, par af var Smidurinn pinn

slf. med ramlega 8.800 vinnustundir, Ari Oddsson ehf. og Rafrin ehf. med rimlega 3.000 vinnustundir

hvort félag, Arkibullan og MG-htis med ramlega 2.000 vinnustundir hvort.
1500
1000

500 ‘ |
@ ™~
o =]
D =~
= =
o S
~ ~

m Smidurinn pinn sif. MW Ari Oddsson ehf  ®Rafrin ehf Arkibdllan  ® MG his

201705 =
201706 | ——
201805

201806 I

201807 |

201711 | ——

201712 I —

plubare

201610 EEE

201611 |—

201612 N

201701 I

201702

201703 ——

201704 I——

201710 I
201801 I
201802 N

201803 I —

201708 ——
201709 NIE——

201601
201602
201603
201604
201605
201606
201607
201608
201808 "
201809

Mynd 11 - Dreifing vinnustunda peirra fimm birgja sem eru mead flestar vinnustundir.

[ byrjun ars eru pad Efla hf. og Arkibillan ehf. sem koma ad verkefninu og svo MG-hus ehf. i maf 2016
begar nidurrif hefst. [ névember sama 4r kemur Smidurinn pinn slf. ad verkefninu og er nanast samfellt

ad vinna i verkefninu til juli 2018.

Arkibullan og Efla koma ad verkinu nanast allan verktimann, en heildarfjéldi birgja var 48. Starfsmenn
fra allt ad tiu verktokum voru 4 verkstad { sama manudi. Fra jandar 2017 til og med juni 2018, 4 atjan
manada timabili, var medalfjéldi vinnustunda 8 manudi 1.243 kst og medalfjoldi starfsmanna 4 manudi
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var fimmtan. Medaltimafjoldi starfsmanns 4 manudi var 83 klukkustundir 4 pessum tima. [ Tafla 5 ma sja
yfirlit & vinnustundum erilsémustu manudi framkveemdarinnar; flestar vinnustundir voru { névember
2017, eda 1.976, pvi til samanburdar var verkefnisstjori sem hafoi eftirlit 4 verkstad med 46
klukkustundir og verkefnastjori SEA med atta vinnustundir pennan manud. Ekki hefur verid bokadur
kostnadur fyrir vinnuframlag verkefnastjéra SEA 4 arinu 2018 og samkvaemt upplysingum fra SEA

stendur pad ekki til.

Tafla 5 - Yfirlit yfir fjolda vinnustunda niu erilsémustu manudi verktimabilsins.

Manudur Verktakar Vl(:;l;;ifzigfgg;é Verkesfgzstjéri
mai 2017 1796 stundir 6 stundir 13 stundir
juni 2017 1336 stundir 60 stundir 20 stundir
juli 2017 1265 stundir 27 stundir 6 stundir
nov. 2017 1976 stundir 46 stundir 8 stundir
feb. 2018 1533 stundir 48 stundir
mars 2018 1495 stundir 29 stundir
april 2018 1737 stundir 34 stundir
mai 2018 1926 stundir 33 stundir
juni 2018 1643 stundir 32 stundir

Vi0 ryningu 4 reikningum verktaka kom i 1j6s ad hja MG-hus var um ad raeda mikinn fjélda vinnustunda
4 dag pa daga sem hann kom ad verkinu, eins og sja ma 4 mynd 12. Mestur var skradur timi einstaks
starfsmanns hja MG-hus 70 vinnustundir 4 einni viku en algengt var ad skradur timi starfsmanna
verktakans veeri 50-60 stundir 4 viku. Pess er ad geta ad midad vid utselda vinnu i tiu vinnustundir a4 dag
etti vinnudagur starfsmanns a0 vera ellefu klukkustundir, ad pvi gefnu ad hann taki eina klukkustund {

mat eins og almennt er gert rad fyrir { kjarasamningum.
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70

60

50

40

30

Vinnustundir a viku (klst.)

20

) ‘ ‘ ‘ “
0
19 36

15 16 17 18

38 3

37 9 40 41 42 43 44

Numer viku
Mynd 12 - Yfirlit yfir vinnustundir starfsmanna MG-hus a viku vegna framkvamada vid Nauthélsveg 100.

Reikningar fra birgjanum voru stadfestir af verkefnisstjora & byggingarstad en viokomandi hafoi ekki
daglega vidveru og eftirlit med framkveemdum & byggingarstad, sbr. umfjollun hér ad ofan, og pvi er ljost
a0 stadfesting hennar 4 a0 petta séu sannarlega unnir timar byggir 4 trausti gagnvart birgjanum. Ad sogn
verkefnisstjora gerdi hun athugasemdir vid birgjann vardandi timafjolda 4 reikningum en hann svaradi

pvi ad petta veeru allt unnir timar.

Pad pekkjast deemi um ad verktakar gefi upp fleiri tima en unnir eru en ekki er haegt ad sannreyna eftir 4
hvort pad sé tilfellid hér. b4 er ljost ad skynsamlegt veeri ad verkefnisstjdri a byggingarstad hefdi tolu-

verda vidveru 4 starfsstad par sem unnid er 4 timataxta en ekki eftir sampykktu itbodi eda tilbodi.

TIMATAXTI

Ekki var 6skad eftir tilbodi eda dzetlun um vinnu steerstu birgjanna heldur unnu peir eftir timagjaldi. Vio

skodun a reikningum birgja ma sja a0 taxti flestra peirra haekkar eftir pvi sem 4 lidur framkveaemdirnar.
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Tafla 6 - broun timataxta steerstu birgja, breyting a taxta peirra og haekkun launavisitélu a sama tima.

broun timataxta (kr./klst.) Breyting

5.500 kr. i ndv. 2016
r-1nov Haekkun & launavisitdlu 4 pessum tima er 7,1% og

Smidurinn pinn sif 2;33 ll: I igl‘;l.l 22 (? 1177 A pvi haekkun birgja umfram hakkun launavisitolu.
5.500 kr. i febraar 2017 Heekkun a launavisit6lu 4 pessum tima er 10,6%
Ari Oddsson ehf. 6.200 kr.{jun{ 2017 +18,2% og pvi hakkun birgja umfram hzaekkun
6.500 kr. {juli 2017 launavisitolu.

6.191 kr. { desember 2016
6.227 kr. { desember 2016
Rafrun ehf. 6.591 kr. { 4gast 2017 -7,6% Heekkun a launavisit6lu a pessum tima er 11,6%.
6.595 kr. { febriar 2018
5720 kr. {juni 2018

4.950 kr.imai 2016 Haekkun 4 launavisitélu & pessum tima er 15,7%
MG - hus ehf. 5.500 kr. i september 2016 +62,8% og bvi er haekkun birgja fjérfalt meiri en
8.060 kr. { 4gust 2018 launavisitolu.

13.281 kr. i februar 2016

haekkar nénast i hverjum Heekkun 4 launavisitélu a pessum tima er 17,2%

Arkibullan ehf. 10,89
rkibdllan e manudi og var sidast +10,8% og pvi haekkun birgja undir haekkun launavisitélu.
14.720 kr. { juni 2018
15.536 kr. {jantar 2016
Efla hf. 8 16.100 kr. 1 ma,rs 2016 +17.0% Haekkun 4 laune?ws.ltolu, a be?sum tlmz,a fer“20,5 %
17.150 kr. i mai 2017 og er haekkun birgja pvi undir launavisitélu.

18.180 kr.imai 2018

Ekki var samid um fast timagjald og préadist pad pvi yfir verktimann. I flestum tilvikum er um ad raeda
hakkun 4 timagjaldinu og er hlutfallsleg haekkun undir launavisitélu og er s préun edlileg ad mati Innri
endurskodunar. Skyringar 4 haekkun hja sumum birgjum umfram adra geeti skyrst af pvi hvada timabil
eru skodud sem og ad haekkun timagjalds er strjal. En i einu tilfelli haekkar timagjald birgja 6edlilega

mikio, eda um 62,8% 4 medan haekkun launavisitélu var 15,7%.

FRAMVINDA VERKSINS — NIDURSTADA

Byggingarnar ad Nauthoélsvegi 100 voru ekki fullhannadar pegar framkveemdir héfust og slikar adsteedur
valda almennt auknum kostnadi. Svo virdist sem prystingur hafi verid a ad ljuka framkveemdunum sem
fyrst, samanber ad leigusamningurinn gerdi rad fyrir athendingu ari eftir undirritun hans. Kostnadar-
eftirlit viroist ekki hafa verio virkt og ekki verdur radio af fundargeroum verkefnisstjérnarfunda ad reaett

hafi verio ad utfeera lausnir 4 hagkveemasta hatt.

begar fyrsti verkefnisstjornarfundur var haldinn 17. febrtiar 2016 kom strax fram gjorbreytt hugmynd
fra pvi sem gert var rad fyrir i gognum sem lagu til grundvallar frumkostnadarazetlun. Par hafdi verio gert

rad fyrir einféldu kaffihusi en strax premur manudum eftir undirritun leigusamnings eru komnar fram

8 Timagjald hja Eflu er breytilegt eftir pvi hvada starfsmenn vinna verkid og virdast vera nokkur timagjold eftir pvi hvada starfsmadur kemur
ad verkefninu. Haekkanir a timagjaldi fyrir alla eda flesta flokka virdast vera i mars 2016, mai 2017 og mai 2018.

52
INNRI ENDURSKODPUN REYKJAVIKURBORGAR



NAUTHOLSVEGUR 100

fyrireetlanir um veitingastad med vinveitingaleyfi. Pad hafdi { for med sér aukinn kostnad, medal annars
par sem uppfylla purfti strongustu krofur opinberra eftirlitsadila med veitingastadarekstri. Pessar
breytingar voru ad undirlagi leigutakans en ekki liggja fyrir neinar skriflegar heimildir um hver sam-
pykkti peer af halfu borgarinnar. Enn eru misvisandi upplysingar um pad fra fyrrum skrifstofustjora og

verkefnastjora SEA.

[ upphafi var gert rad fyrir einfaldri 168 med trépalli sunnan vid braggann sem geeti kostad 4 bilinu 10-12
m.kr. en & verkefnistimanum breyttist hiin { hannada 160 med preféldum peim kostnadi, eda 37 m.kr. Ekki

liggur fyrir hvort fyrrum skrifstofustjori SEA var upplystur um pessa breytingu.

Starfsmadur Eflu sem sat fundi verkefnisstjérnar sa um ad uppfeera kostnadarazetlanir og kynna peer 4
fundum verkefnisstjornar par til { juli 2017 pannig ad 6llum sem satu pa fundi var ljost hver stadan var a
hverjum tima. Samkveaemt sidustu kostnadarazetlun fra pessu timabili var daetladur kostnadur kominn
65% fram ur frumkostnadaraaetluninni sem borgarrad fékk { hendur og hefdi pa sannarlega verid timi til
kominn ad upplysa borgarrad um stoou mala. Hins vegar liggur ekki fyrir hver/hverjir utan pessa hops

voru upplystir um stéduna.

Frumkostnadaraeetlunin sem Efla gerdi sumarid 2015, ad vidbaettum beim lidum sem ekki var par gert
rao fyrir, til deemis pvi sem leiddi af breytingunni i veitingastad, leggur sig 4 344 m.kr. Pannig ma rekja

stéran hluta framurkeyrslunnar til breytinga fra upphaflegri hugmynd.

Framkveemdakostnadur Reykjavikurborgar vegna endurbéta 4 hdseignum vid Nautholsveg 100 var i

byrjun desember kominn { 425 m.kr., en steersti kostnadarlidurinn var hisasmidi sem var 162 m.kr.

53
INNRI ENDURSKODPUN REYKJAVIKURBORGAR



NAUTHOLSVEGUR 100

9. EFTIRLIT OG ABYRGD

Fyrr i pessari skyrslu hefur verio sagt fra pjonustusamningi SEA og USK vardandi dbyrgdarskiptingu milli
pessara adila vardoandi verkefni. Samkvaemt honum hefdi framkveemdin att ad vera & kénnu USK en

raunin vard su ad SEA s alfario um verkefnid og USK kom par hvergi neerri.

bratt fyrir ad ekki vaeri unnio samkvaemt samningnum pannig ad USK szei um framkvaemdina en SEA um
eftirlitio, meetti 2etla ad SEA hefdi samt sem a0ur unnio eftir peim reglum sem samningurinn kvedur 4 um
vardandi verklegar framkvaemdir. { grein 4.1 { samningnum segir: ,USK styrir og ber dbyrgd d verklegri
framkveemd hvort heldur vid nyframkvemdir eda vidhald. USK ber dbyrgd d ad verk sé innan
kostnadardaetlunar og annast sampykkt allra reikninga sem varda framkvaemdina.” Lita ber svo a ad SEA
hafiborid 4byrgd & pvi i pessu verkefni a0 sja til pess a0 verkid veaeri innan kostnadardaetlunar. Starfsmenn

SEA 6nnudust sampykkt allra reikninga vardandi framkvaemdina.

[ grein 4.2 segir sidan: ,USK ber dbyrgd d ad verkleg framkvaemd sé unnin d grundvelli samninga vid
verktaka og { samraemi vid deetlanir. USK ber dbyrgd d framkvaemdaeftirliti d verktimanum og undirbyr og
undirritar samninga vid eftirlitsadila ef 60rum er falid eftirlit med verki. Eftirlit med framkvaemdum
fjdrfestingarverkefna og vidhaldsverkefna skal vera { samraemi vid setta verkferla USK.” Eins og a4dur hefur
komid fram uppfyllti SEA ekki pessi akvaedi vardandi framkvaemdir. Engir samningar voru gerdir vio
verktaka og daetlanir voru af skornum skammti. SEA atvistadi framkvaemdaeftirliti til verkefnisstjora a
byggingarstad sem jafnframt var annar arkitekta bygginganna, en engir samningar voru gerdir vié hann.
Pess ber ad geeta hér ad pratt fyrir ad heegt sé ad fela 60rum adila eftirlitio sjalft pa er aldrei haegt ad

utvista abyrgdinni, SEA bar eftir sem adur abyrgo a framkvaemdinni og 6llu henni tilheyrandi.

[ kafla 5 i pjénustusamningnum er fjallad um ad SEA purfi ad geta fylgst med kostnadi og tttektum eftir-
litsadila og ad USK skuli skila samanteknum verkstoduskyrslum til SEA um framvindu einstakra verka
auk manadarlegrar uppgjorsskyrslu med samanteknum upplysingum um framvindu verka med
samanburdi vio fjarfestinga- og viohaldsazetlanir. Sidan segir i grein 5.3: ,Stefni kostnadur vid verk framur
sampykktri fidrfestingardeetlun, skal USK gera SEA vidvart { hvad stefni og fara yfir stéou mdla. SEA ber pd
skylda til ad upplysa borgarrdd og gera grein fyrir pvi med hvada haetti hagt sé ad ljiika verki innan
fjdrhagsramma. Borgarrdd getur falid SEA ad undirbiia tillégu um auknar fjdrheimildir eda fara { adrar
rddstafanir sé pad talid naudsynlegt til ad ljiika verkinu med dsaettanlegum haetti til samraemis vid ferla um
nyframkvaemdir eda ferla um vidhaldsverk, dzetlanir og framkvaemd.” Par sem SEA hefur petta eftirlits- og
upplysingahlutverk gagnvart framkvemdum USK meetti zetla ad SEA geetti pess ad sama gilti um peer
framkvaemdir sem SEA sjalft annast en eins og adur hefur verio rakid var litio fylgst med hvert kostnadur
stefndi og borgarrad var ekki upplyst um stodu mala ad 6dru leyti en pvi ad sott var um vidbdtarfjarmagn

b6 pad hafi verio of seint og of litid a4 hverjum tima.
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INNRA VERKLAG SEA

Eftirlitsadgerdir eru allar paer adgerdir sem tilheyra daglegri starfsemi og er aetlad ad bregdast vid dhaettu
& pvi ad fyrirteeki nai ekki markmidum sinum. Eftirlitsadgerdir geta verio fyrirbyggjandi eda uppgdtvandi,
sjalfvirkar eda handvirkar. Fyrirbyggjandi eftirlitsadgerdir felast { pvi ad skrasetja verklag og sja til pess
ad starfsmonnum séu ljésar skyldur peirra og abyrgd. Deemi um slikt eru starfslysingar, verklagsreglur,
verkferlar og leidbeiningar um hvernig vinna skuli vidkomandi starf. Méguleg ahrif pess ad innra eftirliti

er abotavant geta komio fram i pvi ad ekki sé unnid eftir ytri 16ggjof og stefnu borgarinnar.

Til skodunar var hvort til stadar veeru starfslysingar fyrir starfsmenn SEA sem komu ad verkefninu sem
og hvort til stadar veeri skyrt, skrad og sampykkt verklag um endurgerd mannvirkja par sem medal annars

kaemi fram dbyrgd og hlutverk starfsmanna SEA.

VERKLAGSREGLUR, VERKFERLAR OG LEIPBEININGAR
Til skodunar var hliting SEA vid innra verklag skrifstofunnar og var pvi kallad eftir verklagsreglum,

verkferlum og vinnulysingum SEA sem gilda um verk eins og Nauthdlsveg 100. Innri endurskodun fékk

tvennt:

e  Reglur og sampykktarferli vegna mannvirkjagerdar d vegum Reykjavikurborgar. Markmid peirra er ad
skyra hlutverk og dbyrgdarsvio USK og SEA gagnvart fagsvidum Rvik vegna mannvirkjagerdar. Reglur
bessar hafa verio til umfjéllunar fyrr { skyrslunni.

e Pjénustusamningur d milli SEA og USK fra 2013.

Fjallad var um pjénustusamninginn og fylgni vido hann fyrr { skyrslunni. Ekki eru til skrddar verklags-
reglur, verkferlar eda leidbeiningar hja SEA sem tilgreina hvernig stadid skuli ad endurgerd fasteigna
enda eru slik verkefni ekki a4 peirra verksvidi. Starfslysingar starfsmanna 4 skrifstofu SEA eru til stadar

og hér ad nedan er umfjollun um starfslysingu verkefnastjéra SEA og skrifstofustjora SEA.

HLUTVERK VERKEFNASTJORA SEA

[ starfslysingu verkefnastjora sem for med verkefnastjérnun vid verkefnid ad Nauthélsvegi 100 kemur
fram ad markmid og tilgangur starfs sé: ,A0 sjd til pess ad fasteigna- og bifreida/taekjasafn Reykjavikur-
borgar sé rétt skrdd, vid haldid og i ttleigu.” Medal verkefna er: ,Sjd um nidurrif fasteigna sem teknar hafa

verid tr notkun”, ,Parfagreining fyrir leigjendur®, ,,Gerd titbodsgagna vegna kaupa d bifreidum og taekjum”

og ,Verkefnastjornun i tilfallandi verkefnum”.

Abyrgd i starfi er tilgreind { starfslysingu og kemur par fram ad: ,Abyrgd d réttmaeti hiisaleigureikninga

sem sampykkt er ad greida. Abyrgd d jafnraedi i leigu milli leigjenda { hverri fasteign. Abyrgd byggingastjora
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i tilteknum verkframkvaemdum (t.d. nidurrif hiisa). Abyrgd d mati d skilum verktaka i verkefnum par sem

hann er verkefnastjori.”

EKKki er tilgreint { starfslysingu verkefnastjéra ad hafa verkefnastjorn og eftirlit med framkveemdum enda
er pad ekki abyrgd SEA ad styra verklegri framkvaemd, sbr. pjénustusamning USK og SEA. I starfs-
lysingunni kemur fram ad verkefnastjori ber 4byrgd a mati 4 skilum verktaka { verkefnum par sem hann
er verkefnastjori. Eins og adur hefur komid fram atvistadi verkefnastjéri SEA pessari abyrg0 til verkefnis-

stjora & byggingarstad sem hafdi par med pad hlutverk ad stadfesta réttmeeti reikninga.

EFTIRLIT BORGARRITARA OG BORGARSTJORA MEDP SEA

[ skyrslu Innri endurskodunar Mat d innra eftirliti hjd Reykjavikurborg - Mai 2011 segir um abyrgd

borgarstjéra:

Borgarstjéri er framkvemdastjori sveitarfélagsins og ber sem slikur dbyrgd d stjérnsyslunni. Hann
[fylgir stefnumérkun borgarrdds/ borgarstjérnar eftir og utferir pannig ad meginstefnumio liggi fyrir
gagnvart stodeiningum og pydingarmiklum verkefnum sem ganga pvert d svidin. Borgarstjori ber

dbyrgd d uppbyggingu innra eftirlits hjd borginni [ heild sinni gagnvart borgarrddi.

Eins og fram kom { kaflanum um skipulag SEA er umbodskedjan pannig ad SEA heyrir undir borgarritara
og sidan er borgarstjori hans yfirmadur. bratt fyrir petta hefur borgarritari haft litil afskipti af SEA sem
hefur { raun sétt sin mal framhja honum og til borgarstjéra. bad er ekki hlutverk borgarritara né borgar-
stjéra ad hafa beinlinis eftirlit med daglegum verkefnum SEA, pad er hlutverk skrifstofustjérans. Peirra

eftirlitsskylda felst { pvi ad kalla eftir upplysingum og skyrslum.

Fyrrverandi skrifstofustjori SEA kvedst ekki hafa upplyst borgarritara, borgarstjéra, fjarmalahép eda
borgarrad um stédu framkveemdanna ad Nauthoélsvegi 100 en hefur ekki getad skyrt hvernig a pvi st6o.
Borgarritari og borgarstjori hafa stadfest vio Innri endurskodun ad peir hafi ekki fengié neinar upplys-

ingar fra SEA vardandi verkefnid.

Pad ao fyrrverandi skrifstofustjori SEA upplysti ekki sina yfirmenn um st6du mala leysir pa ekki undan
peirri abyrgd ad hafa heildarsyn yfir rekstur einingarinnar og verkefni hennar. Borgarritara ber sem
yfirmanni skrifstofustjéra SEA ad fylgjast med pvi sem er ad gerast par innan veggja med pvi ad kalla eftir
skyrslum um framvindu mala. EKkki er gerd sa krafa til naesta stjérnanda ad vera inni 1 6llum malum
starfseininga sem undir pa heyra par sem umsjon med daglegum rekstri er falin naestradanda. Hins vegar
parf borgarritari ad vera upplystur um fravik fra settum markmidum, baedi fjarhagslegum og faglegum,
en i pvi samhengi ma lita til nokkurs konar maelabords stjérnanda sem gefur til kynna st6du mala. b6 a0

hin formlega umbodskedja hafi ekki verid virk med pvi ad skrifstofustjori SEA sétti sin mal framhja
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borgarritara og til borgarstjora leysir pad borgarritara ekki undan sinni stjérnunarlegu abyrgo sem hann

hefur samkveemt umbodskedjunni gagnvart SEA.

Borgarstjori, sem starfadi samkvaemt pvi sem ad ofan er ritad sem naesti yfirmadur skrifstofustjora SEA,
hefdi att ad gegna peirri stjéornunarlegu skyldu ad fara yfir veruleg fravik i verkefnum skrifstofunnar.
viotali vid Innri endurskodun kvadst borgarstjori engar upplysingar hafa fengid um framvindu
framkveemdanna ad Nauthdlsvegi 100 eftir a0 hann undirritadi leigusamninginn vid HR/Grunnstod i
september 2015, ad 60ru leyti en pvi sem upplyst var { borgarradi. Draga ma pann leerdém af endurgerd
bygginga vio Nauthoélsveg 100 ad skyrslugjof um framvindu fjarfestingardeetlunar purfi ad veita fyllri
mynd af stodu verka og ad pad eigi sér stad umraedur um fravik sem leidi til fullnaegjandi vidbragoda. Pad

er hlutverk borgarritara og eftir atvikum borgarstjéra ad kalla eftir pvi ad svo veradi.

EFTIRLIT AF HALFU SEA

Hlutverk stjéornenda er ad hafa eftirlit med a0 reksturinn skili peim arangri sem ad er stefnt, { pvi felst ad
unnio sé eftir settum stefnum, markmidum, azetlunum og heimildum sem stjérn setur. Stjérnandi ber
abyrgd 4 pvi ad verklag innan fyrirteekis sé { samraemi vid stefnu stjornar. Tilgangur eftirlitsadgeroa er ad

draga ur ahezettu 4 ad markmio naist ekki.

[ skyrslu Innri endurskodunar um Mat d innra eftirliti hjd Reykjavikurborg — Mai 2011 er gerd grein fyrir

abyrgdarskiptingu innan borgarkerfisins og par segir um stjérnendur:

Svidsstjorar/stjérnendur bera dbyrgd d ad byggja upp videigandi innra eftirlit innan starfseininga og
dbyrgdarsvioa sem undir pd heyra. beir innleida midleega verkferla og tryggja ad unnid sé samkvaemt
beim. Uppbygging innra eftirlits felst { ad innleida, vidhalda, skjala/kortleggja og tryggja virkni innra
eftirlitskerfisins. Svidsstjérar/stjérnendur fara ad fyrirmaelum midlegra skrifstofa vardandi peirra

eftirlitsferla og innleida innra eftirlit { samraemi vid leidbeiningar peirra.
{ starfslysingu skrifstofustjéra SEA fra arinu 2014 er eftirfarandi tilgreint:

Skrifstofustjori leidir préun og uppbyggingu skrifstofunnar og hefur faglegt frumkvaedi ad umbétum og
bréun d svidi eigna- og atvinnupréunar pvert d borgarkerfid. Skrifstofustjéri ber adbyrgd d og hefur yfir-
umsjén med héfudverkefnum skrifstofu eigna og atvinnupréunar. Ber dbyrgd frumskodun fjdrfestinga-

hugmynda. Skrifstofustjori hefur eftirlit med framvindu fjdrfestingadaetlunar.

[ starfslysingu skrifstofustjéra er tilgreint ad innan hans verksvids sé ad hafa eftirlit med framvindu

fjarfestingardeetlunar, en vegna Nauthdlsvegar 100 brast hann par sem ekki var 6skad timanlega eftir
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fjarmagni fyrir 6ll atgjold. Hann hafdi einnig pbad hlutverk ad hafa yfirumsjén med verkefnum deildar-
innar en ekki er ad sja i tolvupésti og upplysingum { vidtélum ad paod hafi verid tilfellid vegna endurgerodar

Nauthélsvegar 100.

[ starfslysingu skrifstofustjorans er yfirlit yfir fundi hans og par 4 medal er talinn fundur med starfsfolki
skrifstofunnar vegna upplysingadreifingar og ttdeilingu verkefna. { vidtolum vid starfsfélk kom fram ad
haldnir voru vikulegir fundir med starfsfélki par sem skrifstofustjéri for yfir malefni borgarrads, en ekki
er rekjanlegt hvad fér fram 4 fundunum par sem ekki voru ritadar fundargerdir. [ vidtélum vid starfsmenn
SEA kom fram ad stadio hef6i til a pessum fundum ad fara yfir verkefni starfsmanna en ekki unnist timi

til pess pegar upplysingagjof skrifstofustjéra var lokid.

Stefna skrifstofustjéra var ad starfsmenn hans fengju svigram til athafna og akvardana en gzetu leitad til
hans pegar upp kaemu mal sem porfnudust hans adkomu. Fyrir verkefnio ad Nauthdlsvegi 100 er ekki

rekjanlegt hvada dkvardanir, dgreining eda 6nnur malefni verkefnastjéri SEA for med til sins yfirmanns.

[ vidtali vid Innri endurskodun kvadst fyrrverandi skrifstofustjori SEA litid hafa verid inni { framkvaemad-
unum ad Nauthélsvegi 100, hann hefdi ekki fylgst med préoun kostnadarins og hann hafi ekki verid upp-
lystur um hann. Adspurdur um adkvardanatokur vardandi verkefnid kvadst hann ekki hafa komid ad peim,
verkefnastjorinn sem annadist verkefnid hafi haft umbod til ad taka dkvardanir pvi pannig hafi skrifstofan
verid rekin. Skrifstofustjérinn hafdi pannig ekki neitt eftirlit med framkvaemadinni og par med sinnti hann

ekki sinu stjornandahlutverki ad pvi leyti.
[16gum um opinbera starfsmenn er ad finna eftirfarandi akvaedi:

Ef utgjold fara fram tr fjdrlagaheimildum, verkefnum stofnunar er ekki sinnt sem skyldi eda
bjénusta hennar telst évidunandi getur rddherra veitt forsté0umanni dminningu skv. 21. gr.
eda veitt honum lausn frd embaetti skv. VI. kafla ef hann hefur gerst sekur um itrekada eda

stérfellda vanraekslu i starfi med peim haetti sem ad framan er lyst.

Log um opinbera starfsmenn gilda ekki um stjornendur hja Reykjavikurborg, heldur gilda um pa
reglurnar Réttindi og skyldur stjérnenda hjd Reykjavikurborg dsamt verklagsreglum kjaranefndar en
ntgildandi reglur téku gildi 1. mars 2004. [ reglunum er ekki ad finna sambeerilegt 4kvaedi vid 16gin um
pad ef utgjold fara fram ur fjarheimildum, verkefnum er ekki sinnt sem skyldi eda pjoénusta telst 6vio-

unandi. Hins vegar kemur eftirfarandi akvaedi fram i 9. gr.:

Ef stjornandi hefur synt { starfi sinu éstundvisi eda adra vanrzekslu, 6hlydni vid 16glegt bod

eda bann yfirmanns sins, vankunndttu eda évandvirkni i starfi, hefur ekki ndd fullneegjandi

9 Log um réttindi og skyldur opinberra starfsmanna nr. 70/1996, grein 38.
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drangri i starfi, hefur verid élvadur ad starfi eda framkoma hans eda athafnir i pvi pykja ad
6dru leyti 6seemilegar, 6hafilegar eda 6samrymanlegar starfinu skal veita honum skriflega

dminningu.

Petta dkveedi fjallar adallega um framkomu stjérnanda, p6 minnst sé 4 vanraekslu og 6fullnaegjandi
arangur. [ 1j6si umfjollunar i pessari skyrslu um pad hvernig skrifstofustjéri SEA sinnti sinu stjérnanda-
hlutverki { tengslum vid framkvaemdirnar ad Nautholsvegi 100 telur Innri endurskodun astzedu til ad
skodad verdi ad beaeta { reglurnar akvaedi sambeerilegu pvi sem er i 38. gr. laga um opinbera starfsmenn

vardandi framudrkeyrslu 4 fjarheimildum, verkefni og pjonustu eininga.

EFTIRLITSHLUTVERK STARFSMANNA
Allir starfsmenn borgarinnar bera sina 4byrgd 4 innra eftirliti. { 4durnefndri skyrslu Innri endurskodunar

um mat 4 innra eftirliti innan borgarkerfisins segir eftirfarandi:

Starfsmenn borgarinnar gegna veigamiklu hlutverki i innra eftirliti. Innra eftirlit er beint
eda bbeint hluti af daglegri vinnu allra starfsmanna en hlutverk peirra er mismunandi eftir
stérfum og stédu i skipuriti. Stjornendur geta yfirfaert dbyrgd til starfsmanna gagnvart
uppbyggingu eftirlitsadgerda i sértaekum ferlum, adgerdum eda verkefnum sem eru d peirra
dbyrgdarsvidi. Edlilegt er ad um slikt sé getid i starfslysingu vidkomandi starfsmanns. Abyrgd

d virkni innra eftirlits hvilir engu ad sidur hjd stjérnanda.

Starfsmenn borgarinnar bera einnig dbyrgd d ad midla upplysingum til naesta yfirmanns og
eftir atvikum Innri endurskodunar verdi peir varir vid frdavik eda veikleika i innra eftirlitskerfi
borgarinnar, t.d. ef ekki er farid ad settum reglum, unnid er gegn stefnu borgaryfirvalda eda

ef starfsmadur verdur vitni ad eda grunar 6léglegt athzefi eda sviksemi.

Verkefnastjorinn 4 SEA sem fékk tithlutad pessu verkefni ttvistadi i raun eftirlitinu til verkefnisstjérans
a byggingarstad. Hann sat p6 flesta fundi verkefnisstjérnar og suma verkfundi en ad 6dru leyti virdist
hann ekki hafa haft eftirlit med framkvemdunum. Verkefnisstjérinn 4 byggingarstad stadfesti réttleika
reikninga fra verktokum og ad minnsta kosti einu sinni efadist hiin um réttleika reikninga fra verktaka og
bar pa undir verkefnastjérann 4 SEA. Hann kvedst hafa gert athugasemdir vid verktakann en virdist p6

hafa sampykkt reikningana 6breytta.

Fyrr { pessari skyrslu hefur verid fjallad um ad dyrara er ad hanna og byggja samtimis heldur en hanna
fyrst og byggja svo. Ef hannad er a byggingartimanum parf ad hafa mjog virkt kostnadareftirlit meo

hénnun og framkveemd. Pad hefdi purft ad staldra vid pegar hugmyndir um breytingar 4 hiisnaedinu fra
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upphaflegum hugmyndum komu fram og spyrja hvad breytingarnar myndu kosta, til deemis pegar kaffi-
stofan breyttist i vinveitingastad og einfaldi trépallurinn upp vid huisio breyttist { honnunarl6d. Pad hefdi
purft ad gera nyjar kostnadaraeetlanir pegar fyrir 14 ad framkvemdirnar yrou dyrari en daetlad var i
upphafi og gera videigandi adilum advart, eins og fjallad er um i grein 5.3. 1 pjdnustusamningi, sja hér fyrir

ofan, og sakja heimild til borgarrads/borgarstjérnar fyrir auknum utgjéldum.

Ad sogn verkefnastjéra SEA hafnadi hann stundum hugmyndum arkitektanna og endanleg utfaersla
bygginganna hafi ordid allt dnnur en peer gerdu upphaflega tillogu um. Um pad eru pé engar skriflegar
heimildir og i raun er litid til af skriflegum gégnum um framkveemdina ad Nautholsvegi 100. Engir
samningar liggja fyrir nema leigusamningurinn vido HR, engar fundargerdir af fundum innan SEA par sem
fjallad hafi verid um verkefniod og engin skrifleg gogn um samskipti verkefnastjora og skrifstofustjéora SEA
vardandi dkvardanir og breytingar i ferli verkefnisins eda fylgni vid kostnadaraaetlanir. Pad er pvi ljést ad

eftirlit af halfu SEA var nanast ekkert.

[ vidtolum vid starfsmenn SEA kom fram ad starfsmenn skrifstofunnar féru i vettvangsferd 4 Nauthélsveg
100 i desember 2017. Sumir h6éféu ord a pvi vid Innri endurskodun ad pad hefdi komio a évart hversu
flott petta var ordid, par 4 medal kvadst fyrrverandi skrifstofustjéri hafa fengio 4 tilfinninguna ad petta
veri ordid dyrara en lagt var upp med og pad pyrfti ad skoda malid. Hins vegar hafi pad gleymst vegna

annrikis vio onnur verkefni.

EFTIRLIT BORGARFULLTRUA

[ 4durnefndri skyrslu Innri endurskodunar um mat 4 eftirlitsumhverfinu er fjallad um abyrgdarskiptingu
vardandi innra eftirlit hja Reykjavikurborg. Par segir medal annars:
Borgarrdd og borgarstjorn bera hina endanlegu dbyrgd d innra eftirliti med starfsemi
borgarinnar. Mikilvaegt er ad allir adilar, kjérnir fulltriar og starfsmenn borgarinnar d
6llum stigum stjérnskipunar séu medvitadir um hlutverk sitt og hvernig virkt innra eftirlit
studlar ad pvi ad borgin ndi markmidum sinum. I pessum skilningi er skyr stefnumdtun

forsenda 6flugs innra eftirlits.

Pessi umfjollun byggir 4 sampykktum um stjérn borgarinnar» um verkefni borgarstjérnar en par segir:
Medal verkefna borgarstjornar er:
1. Ad sjd um ad I6gbundnar skyldur séu raektar og hafa eftirlit med pvi ad videigandi
reglum sé fylgt i storfum Reykjavikurborgar.

10 Sampykkt um stjérn Reykjavikurborgar og fundarskop borgarstjornar, I1. kafli, 5.gr.
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Parna er skyrt kvedid 4 um eftirlitshlutverk borgarfulltria og pa er baedi att vio pa sem sitja { meirihluta
og minnihluta. Eftirlit borgarfulltria felst { pvi ad spyrja spurninga og fylgjast med framvindu mala. Sama
4vid um borgarstjora pegar hann er einn kjorinna fulltria, en ad auki er sérstaklega kvedid 4 um hlutverk

hans { 73. gr. sampykktanna par sem segir:

Borgarstjéri er adsti yfirmadur starfsmanna Reykjavikurborgar. Hann skal sjd um ad stjérnsysla

Reykjavikurborgar samraemist [6gum, sampykktum og videigandi fyrirmaelum yfirmanna.

Eins og komid hefur fram var litid af upplysingum lagt fyrir borgarrad. Getido var um framkveemdina ad
Nauthélsvegi 100 { arsfjéoroungslegum verkstoduskyrslum USK sem lagdar voru fram med arsreikningum
og arshlutareikningum. P4 kom frumkostnadarazetlunin og hugmyndir um endurgerd hdsanna 4 bord
borgarrads sumarid 2015 pegar veitt var sampykki fyrir verkefninu. Pegar fjarfestingarazetlanir og vid-
aukar vid peer voru til umraedu & fundum borgarrads kom Nauthélsvegur 100 fram 4 listum yfir verkefni
sem sott var um fjarheimildir fyrir, eins og rakid er i kaflanum um fjarfestingarazetlanir. Alls sampykkti
borgarrdd heimildir ad fjarhaed 352 m.kr. { Nauthdlsveg 100 i fjarfestingarasetlunum og vidaukum vid
peer. Svo virdist sem eftirlitshlutverk borgarrads hafi ekki verid virkjad, ad minnsta kosti kalladi radio

ekki eftir neinum frekari upplysingum.

EFTIRLIT MED KOSTNADARREIKNINGUM

Sampykkt kostnadarreikninga er mikilvaegt eftirlitshlutverk og um pad gilda reglur utgefnar af fjarmala-
skrifstofu, FMS-VLR-011 Sampykkt birgjareikninga, sidast yfirfarnar 20. oktober 2017. Par er kvedid 4 um
abyrgd adila i ferlinu og hvad sampykkt felur { sér. Vardandi abyrgd sampykktaradila segir medal annars
ad sampykktaradilar yfirfari og stadfesti pau atridoi sem peim berist til afgreioslu { samraemi vid peirra
hlutverk i sampykktarferlinu, sbr. 3. gr. reglnanna. Par segir ad gero sé krafa um ad ad minnsta kosti tveir
adilar komi ad sampykkt hvers reiknings { sampykktarferli. Sidar { somu grein er tiundad hvada atridum

hvor adili ber abyrgd a i ferlinu sem er eins og hér segir:

Fyrri sampykktaradili ber abyrgd a og parf ad taka afstodu til nedangreindra atrida:
e A reikningurinn rétt 4 sér, p.e. hefur varan/pjénustan verid veitt?
e Er magn og einingaverd rétt?
e Eru naudsynleg fylgigogn til stadar (viobdtargogn geta einnig verid i skjalasafninu)?
e Erbokunarstrengur réttur, p.e. er upphaed reiknings, dagsetning, gjaldalykill, kostnadarstadur og
adrar tilvisanir eftir atvikum sbr. verk, verkpattur/beidni rétt skradur? Ef ekki pa getur
sampykkjandi beett vid og breytt verkefnum, verkpattum og békunartexta, annars parf ad hafna

reikningi med skyringum.
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Seinni sampykktaradili ber abyrgd a og parf ad taka afstédu til nedangreindra atrida:

e Er bokunarstrengur réttur, p.e. er upphaed reiknings, dagsetning, gjaldalykill, kostnadarstadur og
adrar tilvisanir eftir atvikum sbr. verk, verkpattur/beioni og skattkddi rétt skradur? Ef ekki pa
getur sampykkjandi beett vid og breytt verkefnum, verkpattum og bokunartexta, annars parf ad
hafna reikningi med skyringum.

e Er gjaldfeersla hluti af naudsynlegum rekstrarkostnadi vidkomandi deildar?

e Er fjarheimild fyrir utgjoldum skv. reikningi?

Upptalning 4 hlutverki fyrri og seinni sampykktaradila hér fyrir ofan ber med sér ad hlutverk peirra er
mikilvaegt og téluvert vidamikid, ad ekki sé minnst 4 4byrgdina sem fylgir pvi ad stadfesta ao reikningar
séu réttir og pa megi greida. bad tekur tima ad skoda og stadfesta ad allir ofangreindir lidir séu i lagi. Eins
og a0ur hefur komid fram er mikid annriki 4 SEA og starfsmenn sinna mérgum verkefnum og pa er heetta

4 a0 innra eftirlit maeti afgangi.

[ toflunni hér fyrir nedan er syndur fjoldi og fjarhaedir reikninga sem koma til sampykktar hja peim
tveimur starfsmonnum SEA sem sampykktu reikninga vegna Nautholsvegar 100. Pad skal tekid skyrt
fram a0 reikningar vegna Nautholsvegar 100 eru bara hluti af heildarfjsrhaedunum og reikningafjold-
anum { téflunni. Starfsmadur A er verkefnastjorinn sem hafdi umsjon med verkefninu ad Nauthdlsvegi
100 og er hann fyrsti sampykkjandi reikninga. Starfsmadur B er annar starfsmadur SEA sem er sampykkj-
andi nimer tvo 4 reikningum. Tolurnar tala sinu mali en taflan synir ad fjolmargir reikningar og haar
fjarheedir fara um hendur starfsmanna og pvi er astaeda til ad 6ttast ad innra eftirlit med reikningunum

sé ekKki eins og best verour a kosid.

Tafla 7 - Fjoldi og fjarhaedir reikninga til sampykktar.

Sampykktir reikningar d dri, alls Medaltal d hvern vinnudag
Starfsmadur A Fjoldi Fjdarhaed, m.kr. Fjéldi Fjdarhaed, m.kr.
2016 1952 3.325 9 14,9
2017 3340 4.269 15 19,1
2018, til 21.11. 3082 3.654 14 16,4

Sampykktir reikningar d dri, alls Medaltal d hvern vinnudag
Starfsmadur B Fjoldi Fjdrhaed, m.kr. Fjoldi Fjdrhaed, m.kr.
2016 2227 3.412 10 15,3
2017 4681 8.514 21 38,2
2018, til 21.11. 4429 5.697 20 25,5
Midad er vid 223 vinnudaga dri.
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A sidari hluta arsins 2008 sendi fjarmalastjéri Reykjavikurborgar svidsstjérum og skrifstofustjorum i
midlaegri stjérnsyslu bréf til ad auka eftirlit peirra med rekstri og birgjareikningum. Kvedid var 4 um ad
peir sjalfir eda fjarmalastjori svios { umbodi peirra yrdu ad koma beint ad sampykkt reikninga ad fjarhaed
500.000 kr. eda heerri fjarhaed. Enn fremur ad fjarmalastjéri Reykjavikurborgar myndi koma sem fjéroi
sampykkjandi & birgjareikninga ad fjarhaed fimm m.kr. eda heerri. Fjarmalastjori setti sjalfan sig sem
fjoréa sampykkjanda { pessari adgerd til pess ad fa adstoou til ad fylgjast med framkveemd eftirlits
svidsstjora og sampykkjenda reikninga og stodva greidslu steerri reikninga sem ekki h6fou hlotio tilskilio
sampykktarferli eda ef gognum var abotavant ad hans mati. Fjarmalastjéri Reykjavikurborgar sendi
svidsstjorum bréf 31. agust 2017 par sem ofangreindum fyrirmeelum var breytt vardandi
sampykktarferlid og adkoma hans felld brott og jafnframt var fyrirmeelum um beina adkomu svidsstjora
ad sampykktarferlinu breytt pannig: , Ef heildargjaldfzersla vegna reiknings er jéfn eda heerri en 2 milljénir,
bd fara allar gjaldalinur svids einnig til sampykktar hjd videigandi svidsstjora (jafnvel pétt gjaldfeersla d
einsték svid sé undir 2 milljiénum).” Pessar breytingar hofdu engin ahrif 4 abyrgd svidsstjora og
skrifstofustjéra { midlaegri stjérnsyslu 4 rekstri og innkaupum. I reglunum sem giltu 4 timabilinu 17. maf

2016 til 20. oktéber 2017 voru eftirfarandi fjarhaedarviomid:

» 500 pusund og heerra. Ef heildargjaldfzersla vegna reiknings fer yfir 499.999 pd fara allar gjaldalinur
svids einnig til sampykktar hjd videigandi svidsstjora (jafnvel pott gjaldfaersla d einsték svid sé undir
499.999)

» 5 milljénir og heerra. Ef heildargjaldfaersla reiknings fer yfir 4.999.999 pd er faerslan einnig send til
sampykktar hjd fiarmdlastjéra Reykjavikurborgar.

[ reglunum er engin skilgreining 4 hlutverki pridja og fjérda sampykkjanda um hvad peim ber ad skoda
og stadfesta ad sé rétt en eins og fram kemur hér ad framan var markmidid samkvaemt fjarmalastjéra

Reykjavikurborgar ad skapa aukid adhald og eftirlitsviohorf i eftirlitsumhverfinu.

SAMPYKKT REIKNINGA VEGNA NAUTHOLSVEGAR 100
Medal pess sem er & abyrgo seinni sampykkjanda er ad athuga hvort fjarheimild sé fyrir utgjoldunum a

reikningnum sem hann er ad yfirfara. bad hefur ekki verid gert i pessu tilfelli ef litid er til pess ad i
september 2017 var sampykkt 50 m.kr. vidbétarfjarveiting i vidauka vio fjarfestingardeetlun og i lok pess
manadar hafdi allt athlutad fjarmagn verid notad, ramar 200 m.kr. Eftir pad var engu fjarmagni athlutad
i verkefnid fyrr en i vidauka vio fjarfestingarazetlun 2018 sem sampykkt var i agust 2018, 150 m.kr. ba
var uthlutad fjarmagn samtals komid { 352 m.kr. en raunkostnadur verksins var pegar { maimanudi pad
ar kominn i 361 m.kr., sja nanari umfjollun i kafla um fjarfestingarazetlanir hér fyrir framan. Pannig hefur
{ heilt ar ekki verid til nein heimild fyrir utgjoldunum sem sampykkt var ad meetti greida. Pegar petta er

ritad skortir enn heimild fyrir rimum 70 m.kr. sem buiid er ad greida. Ljost er ad seinni sampykkjandi
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kostnadarreikninganna hefur ekki athugad hvort fjarheimild veeri fyrir reikningunum sem hann var ad

sampyKkkja.

Visbendingar eru um ad eftirlit med réttleika reikninganna hefur ekki verio naegjanlegt 1 tilviki verk-
efnisins ad Nautholsvegi 100. Sem deemi ma nefna ad 4 reikningi fra einum birgja hafdi nidurstédutala
verio ranglega skrad 100 pus.kr. of ha en undirlidir voru rétt skradir. Reikningurinn var sampykktur og
greiddur athugasemdalaust. Eftir ad hann var greiddur kom { ljés ad greidslan var of ha og birginn
endurgreiddi hinar ofgreiddu 100 pus.kr. Fleiri deemi komu {1j6s vio skodun & reikningum sem gefa tilefni

til pess a0 skerpa enn frekar 4 hlutverki sampykkjenda 1 og 2 sem lyst er hér ad framan.

Farid var ad reglum um sampykkt reikninga hvad vardar fjolda sampykkjenda pvi allir reikningar voru
ad minnsta kosti sampykktir af tveimur adilum sem til pess h6fou heimild. Reikningar sem voru yfir peim
fjarhaedarmorkum sem tilgreind eru { reglunum voru sampykktir af einum eda tveimur sampykkjendum

til vidbétar, eins og reglurnar kveda 4 um.

Pridji sampykkjandi kostnadarreikninga vegna pessa verkefnis var ekki fjarmalastjori eda skrifstofustjori
SEA heldur fjarmalastjéri USK par ed framkveemdirnar voru fzerdar 4 kostnadarstad 1108 Ymsar fast-
eignir hja USK. Pad verdur ad teljast 6heppilegt ad fjarmalastjori & 60ru svidi heldur en pvi sem ber abyrgd
& framkveemdunum sé settur i pa st6ou ad purfa ad fylgjast med verkefninu og stadfesta reikningana.
Fjarmalastjori USK kvedst hafa sinnt pessu eftirliti sinu 4 sama hatt og um veeri ad reeda kostnadar-

reikninga USK.

Fjéroi sampykkjandi var fjarmalastjéri Reykjavikurborgar 4 tveimur reikningum sem féru yfir fimm m.kr.

en hans hlutverk { pessu ferli var ad skapa adhald og dregur ekki tr abyrgo stjornenda 4 innkaupum.

YFIRFERD REIKNINGA
Vio yfirferd reikninga komu i1j6s 40 feerslur vegna millividskipta innan borgarinnar a0 fjarhaed 12,1 m.kr.

sem skiptist { 2,3 m.kr. vegna vinnu verkefnastjora SEA og 9,8 m.kr. vegna dkvaedis { pjénustusamningi
USK og SEA. Eins og fram kemur i kafla hér ad framan um fjolda vinnustunda birgja hefur SEA ekki feert
vinnu starfsmanna sinna a verkid sidan i febrdar 2018. Pa hefur ranglega verid innheimt fyrir pjonustu
USK a grundvelli pjénustusamningsins par sem USK kom ekki ad vinnu vio framkveemdir ad Nauthdlsvegi

100.

[ leigusamningi borgarinnar og HR segir: ,Leigusali mun fyrir afhendingu endurbata hiisnaedid og endur-
byggja ad hluta { samrddi vid leigutaka. Leigutaki sér um og kostar allar lausar innréttingar innanhuiss.“ {
minnisbladi SEA til borgarrdds dags. 19. september 2018 kemur fram ad eftir er ad ganga fra uppgjori a
smidi bars/afgreidslubords. Skodun Innri endurskodunar a reikningum leiddi i lj6s ad par eru medal

annars utgjold vegna eldhisbtinadar, svo sem keeliskaps til innbyggingar og upppvottavélar 4samt vinnu
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vegna uppsetningu wi-fi senda, netlagna og raflagnavinnu vegna barbords. Pad er pvi tilefni fyrir SEA a0

fara yfir reikninga verksins og meta hvort par er a0 finna utgjold sem eiga ad greidast af leigutaka.

RETTLEIKI
Yfirferd 4 hvort reikningar séu réttir er erfitt ad gera longu eftir ad pjonustan hefur verid veitt eda

verkefni unnin, eins og 4dur hefur komio fram. Innan borgarinnar hafa verid innleiddar eftirlitsadgerdir
sem felast { pvi ad sampykkjendur skulu yfirfara reikninga 4dur en peir eru greiddir. [ framkveemdunum
vio Nautholsveg 100 var pad hlutverk verkefnisstjéra a byggingarstad ad stadfesta pa 40ur en peir voru
sendir til borgarinnar til békunar og sampykktar. Vio skodun & reikningum kom i 1jés ad ekki voru allir
reikningar stadfestir af verkefnisstjéranum, par 4 medal voru allir reikningar fra Eflu og 5 af peim 42

reikningum fra Smidnum pinum sem til skodunar voru.

Tveir reikningar { békhaldi voru ekki vegna endurgerdar fasteignanna. Annar reikningurinn var fyrir
blom sem gefin voru i tilefni afmeelis starfsmanns en pad fellur undir Leikreglur og leidbeiningar um
viomid hlunninda starfsmanna Reykjavikurborgar fra 15. april 2010 sem heimila ekki slikar greidslur.
Hinn reikningurinn var fyrir mat og afengi fyrir 43.966 kr. sem hefoi att ad feera 4 starfsmannakostnad

hja SEA.

EFTIRLIT 0G ABYRGP - NIDURSTOPUR

Vid framkveemdirnar ad Nauthdlsvegi 100 var ekki farid eftir pjonustusamningi SEA og USK um ad USK
seei um verklegar framkveemdir. Ekki heldur vardandi pad ad gera samninga um verkefni og vinna {
samraemi vid dzetlanir. Eftirlit med framkvemdunum var litid og borgarrad var ekki upplyst um ad

verkefnio vaeri a0 fara fram ur asetlun.

Skrifstofustjori SEA sinnti ekki peirri stjornandaabyrgd sinni ad fylgjast med verkefnum skrifstofunnar.
Verkefnastjori SEA hafoi einungis takmarkad eftirlit med framkveemdunum, sem p6 var 4 hans abyrgo ao
annast, en utvistadi pvi til verkefnisstjérans a byggingarstad. Pannig var eftirlit af halfu SEA nanast ekki
neitt og svo virdist sem litid hafi kviknad a perunni pegar farid var i vettvangsferd { desember 2017, ad
minnsta kosti gleymdi skrifstofustjérinn ad kanna malid. [ 1j6si umfjollunar i pessari skyrslu parf ad skoda
hvort baeta purfi i reglur um réttindi og skyldur stjornenda hja Reykjavikurborg akvaedi sem tekur & pvi

pegar verdur framurkeyrsla a fjarheimildum.

Borgarrad sampykkti i fjarfestingarazsetlunum og vidaukum vio paer alls 352 m.kr. i Nauthoélsveg 100 en
eftirlit vardandi verkefnid virdist ekki hafa verid virkt hja borgarradi og ekki var kallad eftir frekari

upplysingum um petta verkefhni.
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Kostnadarreikningar vegna Nauthoélsvegar 100 eru sampykktir af par til bzerum adilum samkvaemt
reglum um sampykkt reikninga. Midad vio fjolda reikninga sem fara um hendur fyrri og seinni sampykKkj-
anda reikninganna, samhlida 60rum verkefnum sem peir sinna, er vandséd ad peir hafi getad sinnt sinu
eftirliti eins og til er aetlast. Seinni sampykkjandi hefur ekki geett pess ad skoda hvort fjarheimild veeri
fyrir utgjoldunum. Fleiri visbendingar hafa komid fram vid skodun a reikningum sem benda til ad eftirliti
med peim hafi verid dbotavant. Pad ad verkefnisstjori & byggingarstad hafdi ekki daglega vidveru og par
med eftirlit med framkveemdum { rauntima setur spurningarmerki vio ad hann geti stadfest réttleika

vinnustunda, kostnadar og efniskaupa sem fram koma a reikningum.
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10. UPPLYSINGAR OG SAMSKIPTI

Eins og komid hefur fram vida { pessari skyrslu var upplysingagjof vardandi framkveemdirnar ad Naut-
hélsvegi 100 6fullnzegjandi 4 allflestum stigum. Pad virdist eins og petta verkefni hafi einhvern veginn
fallio milli skips og bryggju, en enginn hefur getad utskyrt fyrir Innri endurskodun hvers vegna pad

gerdist.

UPPLYSINGAGJOF TIL SKRIFSTOFUSTJORA

Eins og 4dur hefur komid fram ber frasognum skrifstofustjéra og verkefnastjora SEA ekki saman um
hvernig upplysingagjof vardandi framkvaemdirnar ad Nautholsvegi 100 hafi verio hattad. Sa fyrrnefndi
kvedst ekkert hafa fylgst med framkveemdum en sa sidarnefndi kvedst hafa upplyst hann um st66u mala.
Ekki reyndist unnt ad stadfesta hvor peirra fer med rétt mal par sem engar skriflegar heimildir liggja fyrir
um upplysingagjof milli peirra, hvorki { fundargerdum né toélvupdstum. Skrifstofustjéranum bar ad
fylgjast med verkefnum skrifstofunnar og kalla eftir upplysingum um framvindu peirra fra verkefna-
stjoranum, pad er hluti af hans starfsskyldum. Hann hefur skyrt upplysingaskortinn med pvi ad pannig
hafi skrifstofan verio rekin en slikur rekstur par sem hoéndlad er med milljarda krona af almannafé er

Oasaettanlegur og honum parf ad breyta.

Verkefnastjorinn kvedst hafa upplyst skrifstofustjérann en hefur engin gégn getad lagt fram sem stadfesta
pann framburd hans. Raunar fannst honum einkennilegt ad Innri endurskodun skyldi zetlast til ad pad

veeri til eitthvad skriflegt um slikt pvi pad rikti traust manna a milli 4 SEA.

[ tolvupésthélfum skrifstofustjora og verkefnastjéra finnast engin samskipti peirra 4 milli vardandi
framkvaemdirnar ad Nauthoélsvegi 100 og vekur pad raunar nokkra furdu pvi par voru télvupdstar
vardandi fj6lda annarra verkefna. Orfair télvupostar vardandi Nauthélsveg 100 fundust en pa hafdi Innri

endurskodun pegar fengid i hendur og voru peir allir ir samskiptum vid adra adila.

UPPLYSINGAR [ FJARFESTINGARAATLUN 0G VIDAUKUM

Auk pess ad gefa parf upplysingar til videigandi adila parf vart ad taka fram ad upplysingarnar purfa ad
vera réttar og gefa sanna mynd af adsteedum. [ september 2017 sakir SEA { vidauka vid fjarhagsaeetlun

um aukna fjarheimild til framkvaemdanna ad Nauthélsvegi 100 og par kemur fram eftirfarandi texti:

Rddstafad verdi 50 m.kr. til ad ljuka megi framkvaemdum vid endurgerd bragga vid Nauthdlsveg
100. Er pad til vidbotar peim 70 m.kr. sem eru d daetlun og verdi med breytingum 120 m.kr. { heild d

drinu en framkvamdir drsins 2016 ndmu 77 m.kr. Kostnadardzetlun 11 hljédadi upp d 158 m.kr. en
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titkomuspd gerir rdd fyrir ad endanleg titgjold nemi 197 m.kr. og eru frdvikin pvi 39 m.kr. HR sem

er leigutaki mun bera straum af pridjungi pessa frdaviks med haekkadri leigu.

Vid pessar upplysingar er ymislegt ad athuga. Tekid er fram ad utkomuspa geri rad fyrir ad endanleg
utgjold muni nema 197 m.kr. og fravik fra kostnadaraaetlun pvi 39 m.kr. Raunin var hins vegar st ad i lok
agust 2017 var buid ad greida reikninga a0 fjarhaed 187 m.kr. og hverjum manni hlaut ad veraljést ad 10
m.kr. dygou ekKi til ad ljuka verkinu. Hér er talad um kostnadarazetlun II og sagt ad han hafi hlj6dad upp
4 158 m.kr. en petta var eins og 40ur hefur komid fram frumkostnadarazetlun og kostnadaraaetlanir I og
Il voru aldrei gerdar. Hér var verid ad leggja rangar og villandi upplysingar fyrir borgarrad, sem er

alvarlegt mal pvi 4 upplysingum sem lagoar eru fyrir borgarrad byggir radio akvardanir sinar.

[ fjarfestingarasetlun vegna arsins 2018 var ekki sé6tt um fjarmagn vegna framkveemdanna ad
Nauthoélsvegi 100. Ad sogn skrifstofustjora SEA ték hann ekki eftir pvi ad Nauthoélsveginn vantadi a
fjarfestingarazetlun og fjarmalastjéri SEA kvadst hafa haldid ad framkvaemdum par veeri lokid. Pad er {
raun Oskiljanlegt ad pad skyldi geta gleymst ad saekja um fjarmagn til framkveemdanna og vekur upp

spurningar um gaedi undirbuiningsvinnu vio gerd fjarfestingaraaetlunar.

[ vidauka vid fjarfestingaraeetlun 2018, sem lagdur var fyrir borgarrad i agust 2018 og sampykktur, var
sétt um 150 m.kr. til framkvaemda vid endurgerd bragga vid Nauthélsveg 100. [ vidaukanum kemur fram

vardandi pessa framkvaemd:

Rddstafad verdi 150 m.kr. til framkvaemda vid endurgerd bragga vid Nauthélsveg 100. [ samningi
Reykjavikurborgar og HR var gert rdd fyrir ad endurgerd braggans myndi kosta 158 m.kr. en
raunkostnadur nemur nii 400 m.kr. Enginn grunnur reyndist undir hisinu og 6ll framkveemdin mun
kostnadarsamari en kostnadardaetlun gerdirdd fyrir en bragginn er fridadur. HR sem leigutaki mun

bera straum af pridjungi frdviks frd kostnadardsetlun med haekkadri leigu.

Hér kemur fram raunkostnadur vid uppbygginguna, 400 m.kr., en gefid { skyn ad haekkun kostnadar stafi
af pvi ad bragginn hafi verid fridadur. Pad er hins vegar rangt, eins og komid hefur fram fyrr i pessari
skyrslu, pvi hdsin ad Nautholsvegi 100 voru ekki fridud i skilningi laga heldur hverfisverndud med deili-

skipulagi borgarinnar.

UPPLYSINGAGJOF TIL BORGARRADS

Upplysingar til borgarrads vardandi framkvaeemdirnar ad Nauthélsvegi 100 voru af skornum skammti.
Frumhugmyndir og frumkostnadaraaetlun voru 16gd fyrir fund borgarrads i juli 2015 eins og adur hefur

komid fram. Fjarfestingarazetlanir og vidaukar voru 16g0 fyrir borgarrad sem sampykkti peer, sja kaflann
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hér 4 undan. Hluti af reglubundinni upplysingagjof um fjarfestingarverkefni er i gegnum verkstodu-
skyrslur eignasj6ds sem USK tekur saman. Paer skyrslur eru lagdar fram { borgarradi med arsreikningi og
arshlutareikningum. St upplysingagjof var ekki naegjanleg til ad vekja athygli 4 peirri framutrkeyrslu sem
vard a framkveemdum vid Nautholsveg 100. Ad 60ru leyti fékk borgarrad engar upplysingar um fram-

kveemdirnar fyrr en haustio 2018 pegar i 1j6s kom ad kostnadur var kominn fram ar daetlun.

[ minnisbladi SEA til borgarrads 19. september 2018 eru eftirfarandi upplysingar sem eru rangar eda

villandi.

e ,Med deiliskipulagsbreytingu drid 1998 voru htisin sem um raedir { Nauthdlsvik frioud*

o Husin voru ekki fridud { skilningi laga um menningarminjar nr. 80/2012 heldur verndud
med hverfisvernd. Hugtakanotkun er pvi ekki skyr.
e Arid 2013 var auglyst eftir dhugasémum adilum til ad sjd um rekstur { hiisunum. Ekki nddust
samningar vid pd adila sem ad 16gdu inn hugmyndir.”

o EKKi var haft samband vid tilbodsgjafa.

e bann 12.07.2017 voru sampykktar fyrstu bygginganefndarteikningar af breytingum d hiisunum.”
o bann 12.juli 2017 var send umsoékn til byggingarfulltriia um byggingarleyfi.

UPPLYSINGAGJOF TIL BORGARSTJORA

Samskipti milli SEA og borgarstjora eru mikil og regluleg, um pad ber fyrrverandi skrifstofustjéra SEA og
borgarstjéra saman um. Samskiptin eru baedi i gegnum fjarmalah6p borgarstjéra og undirbuningsfundi
borgarrads sem gjarnan eru notadir til ad undirbtia mal sem SEA leggur fyrir borgarrad. Enn fremur attu
peir reglulega fundi en pad sem fram fer a slikum fundum er ekki skrad, enda ekki hefd fyrir pvi &

samradsfundum borgarstjéra med sinum naestradendum.

A0 sO6gn borgarstjéra vissi hann ekkert um framvindu framkveemdanna ad Nauthoélsvegi 100 eftir ad hann
undirritadi leigusamninginn vid HR i september 2015 ad 6dru leyti en pvi sem upplyst var i borgarradi
en pad var einungis i tengslum vid fjarfestingarazetlanir. [ tolvupdéstum skrifstofustjérans fundust engin

postsamskipti skrifstofustjora og borgarstjéra par sem Nauthdlsvegur 100 var nefndur.

UPPLYSINGAGJOF TIL BORGARRITARA

bratt fyrir ad SEA heyri i skipuriti undir borgarritara er raunin su ad litil tengsl eru par & milli heldur
hefur SEA verid { beinu sambandi vid borgarstjéra med sin mal. Pad hefur { raun préast pannig sidustu ar
af ymsum astedum. bar af leidandi var engin upplysingagjof fra SEA til borgarritara og borgarritari hefur

litid sem ekkert fylgst med malum SEA.
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UPPLYSINGAGJOF OG SAMSKIPTI - NIDURSTOPUR

Upplysingagjof vardandi framkvaemdirnar ad Nauthélsvegi 100 var 6fullnzegjandi a allflestum stigum.
Skrifstofustjéra og verkefnastjora SEA ber ekki saman um hvad sa sidarnefndi upplysti hinn fyrrnefnda

um og engin gogn eru til stadar sem varpa ljosi 4 pad misreemi.

Villandi og jafnvel rangar upplysingar hafa verio lagdar fyrir borgarrad vardandi verkefnio, til deemis {
vidauka vid fjarfestingarazetlun sem lagdur var fyrir borgarrad i september 2017. SEA 140ist ad 6ska eftir
fjarmagni i fjarfestingarasetlun arsins 2018 en pegar sétt var um vidbotarfjarmagn { vidauka { agast 2018
er framurkeyrsla medal annars skyrd med pvi ad bragginn hafi verid fridadur, sem er rangt. [ minnisbladi
SEA til borgarrads 19. september 2018 er pvi enn haldid fram ad um fridun hussins hafi verid ad reeda og
enn fremur lagdar fram rangar upplysingar vardandi tilbodsgjafana fra 2014. Rangar upplysingar til
borgarrads eru bysna alvarlegt mal par ed borgarrad byggir akvardanir sinar 4 peim upplysingum sem

fyrir pad er lagt.

SamsKkipti skrifstofustjéra SEA og borgarstjéra hafa { gegnum tidina verid mikil ad sdgn peirra beggja en
peim ber saman um ad borgarstjora hafi ekki verid kunnugt um framvindu verkefnisins ad Nauthoélsvegi

100 og engin gogn hafa fundist um samsKipti peirra &4 milli vegna verkefnisins.

Engin upplysingagjof var fra skrifstofustjéra SEA til borgarritara sem er hans nzesti yfirmadur.
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11. FYLGNI VIP LOG 0OG INNRI REGLUR

LOG UM OPINBER INNKAUP OG INNKAUPAREGLUR

[ 14. gr.laga um opinber innkaup nr. 84/2007 segir: ,Gaeta skal jafnraedis og gagnseeis vid opinber innkaup.

Oheimilt er ad mismuna fyrirtakjum d grundvelli pjédernis eda af 6drum sambaerilegum dstaedum."

[ 14. gr. innkaupareglna kemur fram: ,Vid innkaup Reykjavikurborgar skal almennt beita eftirfarandi
innkaupaferlum: Almennt titbod, lokad titbod, verdfyrirspurn. Ad fenginni heimild innkaupadeildar, eda
innkaupardds pegar vid d sbr. 31. gr., er ad auki heimilt ad beita eftirtoldum innkaupaferlum: Samkeppnis-
vidraedum, samningskaupum, ad undangenginni birtingu utbodsauglysingar, samningskaupum, dn undan-
genginnar Dbirtingar utbodsauglysingar, innkaupum eftir rammasamningum, sérleyfissamningum,
samningskaupum vegna hénnunarsamkeppni.” Enn fremur kemur fram { 2. mgr. 11. gr. innkaupareglna
Reykjavikurborgar ad skylt er ad vidhafa innkaupaferli, annad en verdfyrirspurn, pegar a=etlud

samningsfjarhaed ad medtoldum virdisaukaskatti neer eftirtéldum fjarhaedum:

e vegna verklegrar framkvemdar yfir 28 m.kr.
e vegna kaupa & pjénustu yfir 14 m.kr.
e vegna vorukaupa yfir 7 m.kr.

Adur hefur verid fjallad um ad ekki var farid i innkaupaferli. [ vidtélum kom fram ad 4staedur pess vaeru
ad mikil 6vissa hafi verid um endurbygginguna og pvi ekki haegt ad bjéda verkid ut. Innkaupadeild og
borgarlégmadur vinna nd ad pvi ad greina hvada innkaupaleid henti pegar mikil 6vissa er til stadar, eins

og til daemis vid endurgerd menningarverdmeeta.

EKki eru i gildi rammasamningar um sérfraedipjonustu arkitekta eda verkfradinga né rammasamningur
um pjénustu idnadarmanna og verkamanna. Innheimt var fyrir vinnu starfsmanna Eflu hf. 4 grundvelli
timagjalds samkvaemt itrunnum rammasamningi vid borgina. Par var samid um fast timagjald og gefinn

afslattur af utseldum toxtum starfsmanna.

Innkaupadeild og USK vinna nud ad préun og gerd rammasamnings um vinnu verkfraedi- og arkitektastofa.
Hugmynd er uppi um ad birgjar purfi ad undirgangast birgjamat og uppfylla krofur borgarinnar um
tiltekna peetti eins og heefni. Innri endurskodun telur brynt ad komid verdi 4 rammasamningum um
verkfraedi- og arkitektavinnu sem og vinnu idnadarmanna til ad studla ad pvi ad borgin fai hagsteed kjor

sem og ad birgjar uppfylli medal annars kréfur borgarinnar um vinnu og mannréttindi.

Ekki voru gerdir skriflegir samningar vio verkefnastjora a byggingarstad eda um arkitektavinnu Arki-
bullunnar ehf. heldur einungis munnlegur samningur um ad greitt skyldi samkvaemt tilteknu timagjaldi.

Ekki var gerdur skriflegur samningur eda 6skad eftir tilbodi eda daetlun um vinnu steerstu birgja heldur
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unnu peir eftir munnlegu samkomulagi. [ einu tilviki er rekjanlegt samkomulag um timataxta, en Innri

endurskodun fékk afrit af tolvupdsti par sem birgir gefur upp taxta sinn og byggingarstjora.

Verkefnisstjori 4 byggingarstad og birgjar leitudu tilboda fyrir minni hattar verk eda efniskaup. Innri

endurskodun fékk upplysingar um télf tilbod.

LOGFRAPILEG ALIT A INNKAUPUM VEGNA NAUTHOLSVEGAR 100

Innri endurskodun 6skadi eftir 16gfreedilegu aliti fra LOGOS vegna eftirfarandi patta:

e  Hlitni vid innkaupareglur Reykjavikurborgar um utbod, framkvaemd og eftirlit med fram-
kvaemdum.

e  Hlitni vid 16g nr. 120/2016 um opinber innkaup, 46ur 16g nr. 84/2007.

Alit LOGOS er ad finna { heild sinni { vidauka 4 vid skyrsluna, en meginnidurstada er eftirfarandi:

begar verkefnid var sampykkt i Borgarrddi 16. juli 2015 voru i gildi 16g nr. 84/2007 um opinber
innkaup. [ 2. mgr. 19. gr. laganna var kvedid d um ad dkvaedi 2. pdttar peirra, sem fialladi um opinber
innkaup undir viomidundarfjdrhaedum EES, taekju ekki til innkaupa sveitarfélaga. Samkvaemt légum nr.
84/2007 voru innkaup d vegum sveitarfélaga pvi ekki utbodsskyld nema ad pau naedu
vidmidunarfjdrhaedum fyrir opinber innkaup d EES. Vidmidunarfjdrhaed EES vegna verksamninga
sveitarfélaga var d pessum tima 834.842.176 krénur. Aaetladur heildarkostnadur samkvaemt
frumkostnadardaetlun var 146-158 milljénir kréna og raunkostnadur i dgust 2018 var 400 milljénir
kréna. Af pvi leidir ad verkefnid var ekki titbodsskylt samkvaemt pdgildandi l6gum nr. 84/2007 um

opinber innkaup.

Samkvaemt 2. mgr. 11. gr. innkaupareglna Reykjavikurborgar er skylt ad vidhafa innkaupaferli, annad
enverdfyrirspurn, pegar daetlud samningsfjdrhaed verksamnings, ad medtéldum virdisaukaskatti, er yfir
28 milljénum kréna. Reykjavikurborg var pvi skylt ad nota innkaupaferli vegna verkefnisins. Ekkert
hefur komid fram sem bendir til pess ad verkefnid hafi fallid undir undantekningar innkaupareglnanna
frd peirri skyldu. Ad okkar mati var pvi innkaupareglum Reykjavikurborgar ekki fylgt vid gerd samninga

vegna framkvaemdanna vid Nauthdlsveg 100.

ALIT BORGARLOGMANNS

Borgarlogmadur er innkauparadi til radgjafar og situr fundi innkauparads med malfrelsi og tillogurétt
sbr. 5. mgr. 7. gr. sampykkta radsins. Innkauparad 6skadi eftir aliti borgarlogmanns 4 svari SEA vardandi
sundurlidun 4 framkveemdum vid Nautholsveg 100. Meginnidurstada borgarlogmanns { bréfi til inn-

kauparads dags. 17. oktéber 2018 var su ad verkefnid var ekki itbodsskylt samkvaemt pagildandi 16ggjof
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um opinber innkaup nr. 84/2007 og pvi var ekki um ad raeda brot 4 peirri 16ggjof. Ad auki kemur fram ad

ekki var farid eftir innkaupareglum borgarinnar vid gerd samninga um framkvaemadina.

Alit LOGOS og borgarlégmanns eru samhljéda um ad 16g um opinber innkaup nr. 84/2007 attu vid og ad
pau voru ekki brotin. A sama skapi eru alitin samhlj6da um ad ekki var fylgni vid innkaupareglur

borgarinnar vid gerd samninga vegna framkvamdanna vid Nauthélsveg 100.

[ aliti borgarlégmanns er rakid hvernig upplysingaéflun vegna Nauthélsvegar 100 fér fram en hiin hofst
premur déogum eftir beidni innkauparads eda 21. agist 2017 oglauk 15. oktéber 2018. Upplysingadflunin
f61 i sér beidnir og itrekanir { tolvupésti og med fundahsldum. I aliti borgarlégmanns kemur fram ad upp-
lysingarnar sem hann fékk framan af voru ekki naegilegar eda { samraemi vid pad sem 6skad var eftir og
endurtekio lofadi verkefnastjéri SEA og verkefnisstjori 4 byggingarstad ad upplysingar baerust innan

skamms.

INNKAUPARAD 0G INNKAUPADEILD, ADKOMA O0G HLUTVERK

Innkaupardd Reykjavikurborgar hefur eftirlit med pvi ad innkaupastefnu Reykjavikurborgar og
innkaupareglum sé fylgt vid innkaup borgarsjéds og stofnana hans og tekur til medferdar abendingar og

athugasemdir par ad latandir.

Hlutverk innkaupadeildar er medal annars ad vera fagsvioum/skrifstofum borgarinnar til radgjafar vard-
andi innkaup. SEA 6skadi ekki eftir leiobeiningum innkaupadeildar um val 4 innkaupaleid og leitadi ekki
til innkauparads um heimild til undanpagu fra skyldu til ad nota innkaupaferli, sbr. 3. mgr. 13. gr.
innkaupareglna Reykjavikurborgar. Adkoma innkaupadeildar ad Nauthdlsvegi 100 var pvi eingdngu

vegna radgjafar vid innkauparaod.

ADKOMA INNKAUPARADS
[ 3. mgr. 37. gr. innkaupareglna er eftirfarandi ad finna: ,Arsfjérdungslega skulu allir svidsstjérar senda

yfirlit til pess fagrdds sem svidid heyrir undir. I yfirlitinu skal gera grein fyrir einstékum innkaupum yfir 1
m.kr. og skal slikt yfirlit jafnframt sent innkauparddi.”

A fundum innkauparads eru arsfjérdungslega 16gd fram yfirlit fra svidsstjérum sem og fra SEA yfir einstok
innkaup yfir 1 m.kr. sem ekki eru hluti af innkaupaferli. Fyrsta yfirlitid yfir innkaup SEA par sem Naut-
holsvegur 100 var tilgreindur var lagt fyrir radid 6. jantar 2017 og voru pad innkaup 1.- 3. arsfjoroungs
2016. A pvi yfirliti voru heildarinnkaup SEA 354,6 m.kr. og innkaup vegna Nauthélsvegar 100 voru 27,8

m.kr. A peim fundi var békad ad innkauparad 6skadi eftir titskyringum SEA 4 yfirlitinu og meettu pvi

11 SampyKkktir fyrir innkauparad, dagsettar 20. jandar 2015, grein 2.
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fulltriar SEA 4 naesta fund innkauparads. I toflu 8 eru upplysingar um fjarhaedir i yfirlitum sem 16gd voru

fyrir innkauparad sem Nauthélsvegur 100 er tiltekinn 4.

Tafla 8 - Fjarhaedir i yfirlitum SEA til innkauparads um innkaup yfir 1 m.kr.

Innkaup SEA yfir bar af innkaup vegna

. ein m.kr. Nauthoélsvegar 100. Hlutfall Nauthéls-

Arsfjoroungur  Fjarhaed i m.kr. Fjarhaed i m.kr. vegar 100 af heild
1.-3 arsfj. 2016 354,6 27,8 8%
1.- 4. arsfj. 2016 502,3 69,5 14%
1. arsfj. 2017 173,0 38,3 22%
1.-2 arsfj. 2017 4443 83,2 19%
1.-3 arsfj. 2017 574,2 111,1 19%
1.-4. arsfj. 2017 904,8 165,2 18%
1. arsfj. 2018 2779 33,3 12%
1.-2 arsfj. 2018 574,3 102,2 18%

Hinn 16. juni 2017 var lagt fram yfirlit 1. arsfjéréungs 2017 og var eftirfarandi bokad:

Innkaupardd éskar eftir nanari sundurlidun d framkvamdum vid Nauthdlsveg 100. Innkaupardd dskar
eftir ad upplysingar sem sendar eru beri med sér numer innkaupaferils hafi samningur verid gerdur ad
undangengnu formlegu ferli d grundvelli innkaupareglna. Innkaupardd gerir ad édru leyti ekki

athugasemd vid framlagt yfirlit.

Hinn 18. agust 2017 var svar SEA lagt fram a fundi radsins og viobrogo radsins voru ad dska eftir aliti
borgarlégmanns 4 svarinu. Pad svar skiladi sér til innkauparads fjértan manudum sidar. I vidtélum kom
fram ad 4 fundum innkaupardds upplysti borgarlogmadur 6formlega um ad bié yroi a aliti borgar-

l6gmanns par sem bedid veeri eftir upplysingum fra SEA en von veeri 4 peim upplysingum innan tidar.

Innkaupardd oskadi ekki eftir abkomu Innri endurskodunar { samreemi vio heimild fyrir slikri mals-
medferd i 9. gr. sampykkta radsins. Malinu var ekki visad til borgarrads en i sampykktum innkauparads
er pad innan verksvids radsins, sbr. akvaedi i sampykkt pess , Verdi rddid pess dskynja ad pad alvarlegir
dgallar séu d medferd innkaupamdls ad pérf sé d thlutun, visar rddid pvi til borgarrdds med tillogu ad

afgreidslu.”
[ 4liti LOGOS um hlitingu vid innkaupareglur borgarinnar kemur fram:

Ad okkar mati var pvi innkaupareglum Reykjavikurborgar ekki fylgt vid gerd samninga vegna
framkvamdanna vid Nauthélsveg 100. Ekki er hins vegar forsendur til ad fullyrda ad eftirlit innkaupa-
rdds hafi broti0 gegn innkaupareglum Reykjavikurborgar. Hins vegar md faera fyrir pvi rék ad
upplysingar um kostnad vegna verkefnisins sem lagdar voru fyrir fundi innkaupardds 6. jantar 2017,
27. jantar 2017 og 17. mars 2017, hafi mdtt gefa innkauparddi tilefni til ad skoda ndnar hvort

innkaupareglum hafi verid fylgt. Pad md einnig feera rék fyrir pvi ad tafir d mdlinu hjd borgarlégmanni,
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sem komu til vegna skorts d upplysingum um innkaupin, hafi mdtt gefa innkauparddi tilefni til ad kalla
eftir skyringum d téfum d svérum til borgarlégmanns, sbr. heimild i 2. mgr. 2. gr. sampykkta
innkaupardds, en i pvi skyni hafdi einnig verid haegt ad boda svidstjora og/eda forstodumenn til fundar

vid innkaupardds til ad éska eftir skyringum d mdlinu, sbr. 4. mgr. 2. gr. sampykktanna.

A peim tima sem framkveemdir stédu yfir 4 Nauthélsvegi 100, arin 2016-2018, gegndu prir kjornir
fulltrtar hlutverki formanns innkauparads. Pad kann ad hafa haft ahrif 4 ad ekki var gengio fastar fram {
ad dska eftir svorum vegna fyrirspurnar radsins um framkveemdirnar. Fyrirspurnin kom fram medan sa
fyrsti gegndi formennskunni, sidan tok annar vid og svor barust ekki vid fyrirspurninnni fyrr en pridji

formadurinn hafoi setid i formannsstolnum i nokkra manudi.

Innri endurskodun bar saman yfirlit sem SEA sendi innkauparadi { samraemi vid akvaedi 3. mgr. 37. gr.
innkaupareglna vid fjarhagsbokhald. I of mérgum tilvikum reyndust fravik fra upplysingum { fjarhags-
bokhaldi. Stoku sinnum vantadi birgja 4 listann, stoku sinnum voru fjarhaedir ekki ndkveemlega peaer somu

og ba kom fyrir ad vidskipti voru tvitekin.

Styrking a eftirlitshlutverkum
Hlutverk innkauparads samkvaemt sampykktum pess er ad hafa eftirlit med ad innkaup borgarinnar séu

{ samraemi vid reglur um innkaupaadferdir. R46id hefur ekki pad hlutverk ad fylgjast med pvi ad innkaup
vegna fjarfestinga séu innan fjarheimilda en Innri endurskodun pykir vera tilefni til ad borgarrad thugi
hvort heppilegt veeri ad baeta pvi vid hlutverk radsins. bad meetti gera med einféldum haetti med pvi ad
beeta & yfirlit sem radio feer na pegar upplysingum um hve miklu fjarmagni hafi verid tthlutad { hvert
verkefni fyrir sig og hversu mikid fjarmagn hafi nd pegar verid notad. Hlutverk innkauparads veeri pa ad
lata borgarrad vita ef stefnir { ad verkefhni fari fram ar fjarheimild. Pa vaeri aeskilegt ad styrkja umbodsvald

innkaupadeildar gagnvart peim adilum sem fara 4 svig vio 16g og innkaupareglur.

SKJALAVARSLA

Reykjavikurborg er skylt skv. 2. mgr. 23. gr. laga nr. 77/2014 um opinber skjalas6fn ad skra mal sem
koma til meodferdar 4 kerfisbundinn hatt og vardveita malsgogn pannig ad pau séu adgengileg { samraemi

vid reglur bjédskjalasafns [slands.

[ skjalastefnu borgarinnar 2015-2020 kemur fram:
Forstddumenn stofnana/svidsstjorar/forstjorar fyrirtaekja i meirihlutaeigu Reykjavikurborgar bera dbyrgd d
skjalavistun peirrar stofnana/svida/fyrirtaekja sem peir veita forstodu.
Allir starfmenn sem bta til, taka d méti eda nota skjol bera med einum eda 6drum heetti dbyrgd d skjalavistun

og ber peim ad fara ad I6gum og reglum um medferd og vardveislu skjala.

begar talad er um skjal og skrddar heimildir i stefnunni er dtt vid hvers konar gégn, jafnt ritud sem i 6dru
formi, er hafa ad geyma upplysingar og hafa ordid til, borist eda verid vidhaldid vid starfsemi d vegum
stofnunar eda einstaklings sbr. 2. mgr. laga nr. 77/2014 um opinber skjalasdfn.”
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Skjol sem vardveita parf skal skrd { mdlaskrd. Petta tryggir ad upplysingar eru audfundnar og vardveittar d
éruggan hdtt. Oheimilt er ad vardveita skjol { tolvupéstholfum, d einkadrifum starfsmanna og sameiginlegum

drifum.

Innri endurskodun skodadi skjol um Nauthoélsveg 100 i skjalavorslukerfi RAdhuss (GoPro) fyrir arin
2012-2018= Vid pa skodun kom { ljos ad eftirfarandi skjol vardandi framkveemdir, honnun og

hugmyndavinnu vegna Nauthélsvegar 100 voru ekki vardveitt { skjalasafni:

e Tilbodum sem skilad var inn vegna auglysingar 2014.

e  Upplysingar sem varda umsékn og medferd byggingarfulltria, ad fratéldu vottordi um stadfestingu
nidurrifs dags. 1. febrtiar 2017 en pad var ad finna undir R15090109.

e Samskipti vido Minjastofnun og Menningar- og ferdamalasvid vegna vardveislu minja vid
Nauthélsveg 100.

e  Fundargerdir verkefnisstjérnarfunda og tuttugu verkfundargerdir, en undir R15040190 voru 41
verkfundargerd en heildarfjoldi sem Innri endurskodun hefur fengid eru 61.

e  Adrar kostnadaraatlanir en st sem for i borgarrad i juli 2015, p.e. frumkostnadaraaetlun SEA fra
juni 2014, frumkostnadarasetlun USK fra juni 2015 og endurskodadar aaetlanir Eflu.

e Tilbod sem dskad var eftir { endurbyggingu vid Nauthdlsveg 100.

e  Teikningar Nauthélsvegar 100.

e  Ljésmyndir af Nauthdlsveg 100.

Ekki fundust upplysingar um samskipti vio tilbodsgjafa sem attu sér stad arid 2014 eda upplysingar
um pa dkvordun SEA ad ganga ekki til vidreedna vid pa. Slikar upplysingar ber pé ad skra og varoveita

{ samreaemi vio dkvaedi 2. mgr. 23. gr. laga um opinber skjalasofn nr. 77/2014.

Eins og fram hefur komid er 6heimilt ad vardveita skjol { tolvupdstholfum. Hins vegar ber ad fera
tolvuposta sem varda malsmedferd hja Reykjavikurborg i skjalasafn. Upplysingar i skjalakerfi borgar-
innar sem og af sameiginlegum drifum og méppum og { viotélum gafu ekki heildarmynd af endurgerd
Nauthélsvegar 100. [ pvi 1j6si og pess ad pad eru taldir vera logmaetir hagsmunir Reykjavikurborgar
a0 upplysa um allar upplysingar sem varda verkefnid, m.a. ad kanna hvort géogn dr télvupdsthélfum
hafi verid feero i skjalasafn, var kallad eftir afriti af tolvupésthoélfum fyrrverandi skrifstofustjora SEA
og verkefnastjéra SEA. Pad var gert 4 grundvelli reglna Reykjavikurborgar um télvunotkun fra 12.
agust 2014 sem heimila ad skoda starfstengdan tolvupdst ef ,naudsyn ber til vegna logmeaetra
hagsmuna Reykjavikurborgar, s.s. til ad finna gégn pegar notandi er forfalladur, hefur ldatid af storfum

eda grunur hefur vaknad um misnotkun eda svik i starfi“.

Par sem farid hefur fram tiltekt i peim & timabilinu jantar 2014 til september 2018 getur Innri
endurskodun ekki sannreynt hvort verkefnastjori SEA og fyrrverandi skrifstofustjéri SEA hafi feert

tolvupodsta sem varda framkveemdir vid Nautholsveg 100 { skjalakerfi borgarinnar eins og peim bar.

12 Afmorkun timabils er fra stofnun SEA.
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Afritataka af tolvupdstholfum gerist pannig ad nytt afrit er skrifad yfir eldra afrit pannig ad hafi starfsfolk
eytt ur po6stholfi sinu hverfa eldri télvupdstar sem til stadar voru & fyrra afriti. S stadreynd ad tolvu-
poOstum er eytt eftir tiltekinn tima stydur vio mikilvaegi pess ad starfsmenn geeti pess a0 vista i skjalakerfi

pa toélvupdsta sem varda verkefni og minnt skal 4 ad télvupdstkerfio er ekki skjalavistunarkerfi.

FYLGNI VID LOG OG INNRI REGLUR — NIDURSTAPA

Hlitni var vid 16g um opinber innkaup nr. 84/2007 en innkaupareglum borgarinnar var ekki fylgt vio gero

samninga vegna framkveemdanna vio Nauthdlsveg 100.

Drattur SEA 4 skilum & gégnum og upplysingagjof til borgarlégmanns verdur ad teljast 6aszettanlegur.
Borgarlogmanni er bent 4, pegar honum berast ekki upplysingar og loford um skil & gognum eru itrekad
svikin, ad 6ska eftir abkomu yfirmanns og krefjast pess ad hann greidi fyrir pvi ad borgarlogmadur geti

sinnt sinu hlutverki.

Innkauparadi pétti innkaup vegna Nautholsvegar 100 athugunarverd og 6skadi eftir skyringum SEA og {
kjolfarid aliti borgarlégmanns 4 peim. Alit borgarlégmanns var lagt fram fjértan manudum eftir ad pess
var 6skad og visad til pess a0 tafir hefdu verid a4 upplysingagjof verkefnastjéora SEA til embeettisins.
Bidlund innkauparads { pessu mali var of mikil og radid hefdi att ad itreka beidni um alit borgarlégmanns

formlega.

Yfirlit um innkaup sem SEA lagdi fyrir innkauparad voru 6ndkveem og veittu ekki skyra mynd af
innkaupum skrifstofunnar. Ad mati Innri endurskodunar ma baeta gaedi upplysingagjafar med pvi ad
saekja upplysingarnar beint ur fjarhagsbékhaldi borgarinnar { formi skyrslna. Pa telur Innri endurskodun
ad efla meetti hlutverk innkauparads med pvi ad radio kalli eftir upplysingum um upps6fnud innkaup
hvers verkefnis { samanburdi vio kostnadarazetlun. Eftirlitshluverk innkauparads myndi pannig fela i sér
eftirlit med fylgni vio fjarheimildir { fjarfestingaraeetlun og vidauka par vid. Innkauparad hefdi pa pad

hlutverk ad upplysa borgarrad stefni i ad verkefni fari fram tr aaetlun.

Skjalastjérnun i tengslum vid framkvemdir vid Nautholsveg 100 var 6vondud og leiddi til pess ad
upplysingar um akvardanir og urvinnslu tépudust. Vardveislu skjala um endurgerd bygginga vio
Nautholsveg 100 var abotavant. Hun var ekki { samraemi vid skjalastefnu Reykjavikurborgar og fol { sér

brot 4 16gum um opinber skjalasofn.

Tolvupéstum 4 ekki ad eyda ur pdsthélfum starfsmanna fyrr en peir hafa verid feerdir til videigandi

vistunar.

77
INNRI ENDURSKODPUN REYKJAVIKURBORGAR



NAUTHOLSVEGUR 100

12. MISFERLISAHATTA

[ jtni 2018 skiladi starfshépur um mat 4 misferlisahaettu:s hja USK og SEA skyrslu par sem hépurinn lagdi
mat 4 dhaettu vegna misferlis og kortlagdi samtals 22 dhaettuatburdi { tengslum vid starfsemi USK og SEA.
Studst var vid COSO-likan um mat & likum, ahrifum og skilvirkni eftirlits og starfadi hopurinn undir

verkefnastjorn Innri endurskodunar.

Vidtak greining a misferlisahaettu, tegundir misferla, adferdir, likur a tilvikum og
hugsanlegum ahrifum, eftirlitsadgerdir og innleiding adgerda til ad draga ur eftirstaedri
misferlisahasttu.

Ahaettumat

Mynd 13 - Ahzettumat

Skilvirkt eftirlit og adrar varnir gegn misferli eru til pess fallnar ad draga Gr misferlisahaettu a pann hatt
ad eftirstzed dhaetta verdi metin dszettanleg. Tilgangur misferlisdhaettumats er ad koma i veg fyrir misferli

og lagmarka ahaettu med fyrirbyggjandi eda uppgotvandi eftirliti.

A hitakorti hér til hlidar ma sja

Catastrophe |

hvernig pessir 22 aheettuatburdir
radast med tilliti til dheettu en an

tillits til eftirlitsadgerda og varna

SIGNIFICANCE
Moderate  Major

sem viohaféar eru. Sja ma ad

Minor

fimmtan ahaettuatburdir falla 4 raud

Incidental

og appelsinugul svaedi sem telst vera

: " ; s dhaettumesta sveedid. Eftir mat
Reasonably Frequent Very |
frequent Frequent

hépsins & nudverandi vornum og
LIKELIHOOD

Mynd 14 - Hitakort 22 dhzettuatburda i tengslum vid starfsemi USK eftirliti var nidurstadan a eftirstedri
og SEA. . . . .
aheettu su ad adeins einn atburdur var

metinn 4 raudu (mikil) ellefu 4 gulu (medal) og tiu atburdir metnir 4 graenu (litil).

Pegar upp kemst um storfellt misferli og svik i fyrirtaekjum ma oft greina ad ,raud flogg” voru alltum-
lykjandi manudum og jafnvel &rum saman. Hér eru nokkur deemi um raud flogg sem tengjast stjornendum

og millistjérnendum og verkefnum peirra

e skortur 4 samningum, areidanleikakénnunum, stédlum, varfeernisathugunum eda ryningu
e  Ofullnaegjandi upplysingar um arangur af verkefnum, daetlunum eda framkveemdum

13 Misferli er skilgreint sem hvers konar 6l6glegt atferli sem felur { sér svik, yfirhylmingu eda trinadarbrest. Misferli er beitt af einstaklingum

og fyrirteekjum til ad komast yfir fjarmuni, eignir eda pjonustu til ad komast hja greidslu eda missi a pjonustu eda til ad tryggja einkahagsmuni
eda vidskiptahagsmuni.
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e einstrengingslegar stjéornunardkvardanir um t.d. vidskiptasamband ad versla eingéngu vid tiltekna birgja

e vanheaefni til pess ad skilgreina eda gangast vid abyrgd og 6fullnaegjandi yfirsyn

e gengid framhja verkferlum og innbyggou eftirliti i fjarhagsaeetlunarferli og reikningshaldi

e  Ofullnaegjandi skraningar og skjolun gagna

Nidurstédur Innri endurskodunar i pessari skyrslu um Nautholsveg 100 benda eindregid til pess ad

kostnadareftirliti hafi verio abétavant og hlitni vid 16g, innkaupareglur, starfslysingar, verkferla, abyrgo

og forsvar hafi ekki verid fyrir hendi.

Enda p6tt skodun Innri endurskodunar 4 Nauthoélsvegi 100 geti ekki stadfest ad um misferli hafi verio ad

reda a neinu stigi ferlisins er vert ad skoda pa aheettuatburdi sem starfshépurinn mat og hversu

arangursrikar varnir og eftirlit voru metnar til minnkunar & dhaettu i 1jési pess sem nt hefur raungerst i

verkefninu ad Nauthoélsvegi 100.

Ahzettusamir starfs- og pjénustupzettir eru einkum par sem medhondlun fjarmuna og tthlutun gaeda 4

sér stad. Almennt eykst misferlisahzetta { beinu hlutfalli vid minnkandi eftirlit, minna gagnsaei, minna

adhald stjérnenda og pegar reglum er ekki framfylgt. Ahaettumat byggist 4 likum 4 ad atburdur raungerist

og hversu alvarlegar afleidingar atburdurinn hefur { for med sér, baedi med tilliti til fjarhaeda og ordspors.

Tafla 9 - Ahzettumat misferlisahzettu

2 i Eftirstaed
1}lumer 08 Ah.aettuatburéur/ Innbyggdar varnir eftirlit Eftirlit/varnir N-100 ahaetta
ahzettumat svikaskema N-100

Verd a voru/pjoénustu rangta | Rafreent tvofalt sampykktarferli. Tvofalt sampykktarferli en 6stadfestir
reikningi - ekki f samraemi vid | Arsfjérdungsleg ryning og fra- reikningar sampykktir, eftirlitsadili
UE2 samningsverd/utbod vikagreining & framvindu verk- med takmarkada vidveru & verkstad,
medal legra framkvaemda. Innkaupa- eftirlit med proun raunkostnadar a
deild hefur eftirlit med ramma- verkefnisstjornarfundum en litil innan
samningum borgarinnar, engin titbod, verdfyrir-
spurnir eda samningar
Fri pjonusta/vara eda bein Innkaupareglur - sidareglur, Innkaupareglum var ekki fylgt, umbod
greidsla til adila sem eruiad- | &kveedi um mutupaegni i til ad stofna til fjirhagslegra skuld-
UES stodu til ad uthluta geedum og | hegningarlogum bindinga framvisad til 3ja adila sem Medal
medal stofna til fjarhagslegra skuld- sidareglur borgarinnar na ekki til.
bindinga f.h. borgarinnar Starfsmenn Reykjavikurborgar nyttu
htisnzediod { eigin pagu og keyptu
veitingar.
UE6 Utbodsskilmalar settir med Innkaupareglur - kaerunefnd Innkaupareglum var ekki fylgt, umbod Medal
medal tiltekinn birgi i huga/snidnir utbodsmala. til ad stofna til fjarhagslegra skuld-
a0 akvednum birgi/birgjum bindinga framvisad til 3ja adila
UES Samningar an titboda/verk Innkaupareglur - verdviomio Engin titbod eda verdfyrirspurnir eda
brotid nidur { verkpeettti tilad | vorukaup yfir 7 m.kr, pjénusta samningar - Ahaetta raungerdist
medal iy . ; PN
vera undir lagmarks vid- yfir 14 m.kr og framkveaemdir yfir
midum fyrir titbod 28 m.kr skal bjéda 1t

Gaedi pjonustu ekki
samraemi vid stadla og
verklysingu i samningi

Stérir samningar - eftirlitsadilar
bera abyrgd 4 ad framkvaemdir
séu { samraemi vi0 stadla og
verklysingar

Engin titbod eda samningar - verklys-
ing eda parfagreining ekki fyrir hendi
- almenn viomid sem lita ad bygg-
ingarreglugerd

Magn voru/pjénustu ekki { Stérir samningar - eftirlitsadilar - | Engir samningar - eftirlitsadili jafn-
UE11 samraemi vid moéttekid magn ferilvoktun framt honnudur bygginga - tak-
medal og/eda veitta pjonustu morkud ferilvoktun & stadnum. Ef
efast var um fj6lda tima a reikningi,
var nidurstada ord a moti oroi.
UE12 Hagsmunaarekstrar - vid- Sidareglur - heefisreglur stjorn- Val a framkvaemdaradilum, arki-
medal skipti vi0 tengda adila og/eda | syslulaga - adhald almennings og | tektum og verktokum byggdist a
fjolskyldumedlimi fjolmidla tengslum, fyrri reynslu.
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Eins og 40ur segir leiddi skodun Innri endurskodunar ekki { 1j6s a0 um misferli veeri ad raeda i tengslum
vid framkveemdirnar ad Nauthélsvegi 100. A hinn béginn var misferlisdhzetta i verkefninu meiri en
hépurinn hafdi metid fyrir pessa starfsemi, eins og ofangreind tafla synir. [ pessu verkefni raungerdist
dheettan med tilliti til ordsporsskada og meints fjarhagslegs skada vegna pess ad verk voru ekki bodin ut

og engir samningar geroir.

LYKILSPURNINGAR UM MISFERLISAHATTU

Vio mat 4 misferlisdhaettu verdur ad lita til nokkurra lykilspurninga um fyrirkomulag verka. Innri
endurskodun hefur vio attekt 4 framkveemdum vid Nautholsveg 100 svarad pessum spurningum og setur

hér fram svorin vid peim.

Ervald og dbyrgd d hendi eins og sama adila a audlindum og adgerdum vegna framkvaemdar?

Valdi og 4byrgd 4 endurgerd huseigna vio Nauthélsveg 100 var komid fyrir 4 einni og somu skrifstofu sem
bar dbyrgd 4 daetlunargerd, framkveaemd, innkaupum og samningum vid birgja eftir ad borgarrad hafoi
sampykkt ad gerdur skyldi leigusamningur um fasteignirnar vid HR/Grunnstod. Adgreining starfa er
grundvallareftirlitspattur og pvi er pad fyrirkomulag ad framkvaemd og eftirlit sé &4 somu hendi 6asaettan-
legt, baedi med tilliti til hagsmuna pess adila sem ber 4byrgd a framkveemdinni og pess sem fer med

eftirlitio.

Eru upplysingar um drangur af verkefnum, daetlunum eda framkvaemdum fullnzegjandi?

Upplysingar um framgang endurbéta huseigna vio Nauthdélsveg 100 og fylgni vid frumkostnadarazetlun
voru 6fullnzegjandi og var ekki komid timanlega til videigandi adila. Verkefnastjéri SEA upplysti sinn
yfirmann ad minnsta kosti ekki formlega um framgang verkefnis og hann veitti heldur ekki upplysingar

til borgarrads eins og gera hefoi matt rad fyrir ad veeri gert med reglubundnum heetti.

Er skortur d viomidum til pess ad meta drangur af verkefnum, daetlunum eda framkvemdum?

Aztlanir voru af skornum skammti og fyrirfram voru ekki sett fram vidmid eda vordur 4 verktimanum til
pess ad meta arangur verkefnisins onnur en frumkostnadardzetlun. Skortur 4 vidmidum gerir

eftirlitsadilum erfidara fyrir vid ad leggja mat a hvort kostnadur vegna framkvemdanna sé videigandi.

Eru verkferlar éljésir eda ruglingslegir?
Verkferlar sem birtast i reglum og sampykktarferli vegna mannvirkjagerdar eru skyrir en ekki var studst

vid pa vid d=etlunargerd eda verklegar framkvaemdir vid Nauthdlsveg 100.

Er abyrgd naegjanlega skilgreind?
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Abyrgd starfsmanna SEA er ekki skilgreind naegilega vel pegar kemur ad pvi ad sja um og annast verklegar

framkvaemdir enda gera verklagsreglur Reykjavikurborgar rad fyrir ad peer séu a konnu USK.

Er styring verka fullnaegjandi?

Styring verka vid endurbeetur huiseigna vid Nautholsveg 100 var 6fullnaegjandi. Af halfu verkefnisstjora a
byggingarstad var leitast vid ad styra verkinu fra degi til dags og reglulega voru haldnir verkfundir.

Azetlunargerd var abétavant og eftirlit 4 verkstad var ekki naegilegt.

Eru kréfur éraunhafar vardandi fjarhag og innkaup?

f upphafi toldu sérfraedingar USK ad azetlun SEA vaeri of 1ag og var 4 pad bent ad tvofalda maetti pa azetlun

sem gerd var af verkefnisstjora SEA. Verkefninu var strax i upphafi of prongur stakkur snidinn.

Eru samningsdkvaedi uppfyllt og farid eftir samningsdkvadum?

Samningsakvaedi i leigusamningi milli Reykjavikurborgar eru uppfyllt. Afhending huseigna drést po

verulega. 0drum samningum er ekki til ad dreifa.

Er sinnt um ad leidrétta pad sem betur md fara samkvamt leidbeiningum og reglugerdum?

A verktima framkvaemda vid Nauthélsveg 100 var ekki hirt um ad leidrétta kostnadaraeetlanir og saekja
formlegar fjarheimildir til borgarstjérnar pegar ljost var ordid ad verkefnio var ad fara verulega fram ur
peirri dzetlun sem hafdi verio 16gd fyrir og sampykkt { borgarradi. Viobrogo vio abendingum sem beint

var til stjornenda { skyrslu Innri endurskodunar um SEA fra arinu 2015 voru 6fullnaegjandi.

Er til hvati i samningum/greidslum sem vekur éraunhafar vonir um nidurstédu?

Ekki var um slikan hvata a0 raeda { samningi vid HR/Grunnstod en ekki liggja adrir skriflegir samningar

fyrir vegna Nautholsvegar 100.

Eru einhverjar évenjulegar, floknar og éskyrar adgerdir til stadar?

Hverfisvernd bygginga gerir krofur um ad fylgja dkvednum ramma vid endurbzetur beirra en teljast po
vart kalla & 6venjulegar, floknar eda éskyrar adgerdir. ba getur verid floknara ad endurgera gamlar

byggingar en reisa nyjar.

Eru einhverjar yfirgripsmiklar eda évenjulegar framkvaemdir af hdlfu vidskiptafélaga eda
birgja?

Vid uttekt Innri endurskodunar komu engar abendingar fram um pessi atridi.

Eru sidareglur virtar med tilheyrandi radstéfunum vegna frdavika?

Hvorki er a0 finna dkvaedi um radstafanir vegna fravika i sidareglum starfsmanna Reykjavikurborgar eda

sidareglum kjorinna fulltrda.
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13. VIPAUKAR

VipAUKI 1 - UTTEKT INNRI ENDURSKOPUNAR A SEA - MAf 2015

Innri endurskodun gerdi uttekt & SEA (Eignasj60i) arido 2015 og voru nidurstédur hennar lagdar fram a
borgarradsfundi 4. juni 2015. f skyrslunni voru gerdar alls 30 abendingar um atridi sem betur maettu fara
en urbdétum vegna peirra hefur litid verid sinnt. Innri endurskodun telur ad ef gerdar hefdu verio trbesetur
vegna dbendinganna sem taldar eru hér a eftir hefou mal ekki préast eins og pau gerdu vid framkveemd-

irnar ad Nauthélsvegi 100.

UMSYSLA OG ABYRGD

{ skyrslu Innri endurskodunar fra mai 2015 var eftirfarandi umfjollun um verka- og abyrgdarskiptingu

milli SEA og USK og voru gerdar abendingar um pad atrioi:

Upphafsferli i tengslum vid gerd fjdrfestingardaetlunar er gridarlega mikilvagt, par sem verkefni er
skilgreint. Naudsynlegt er ad fram komi med skyrum heetti hver ber dbyrgd og eignarhald d
verkefnum og ad vidskiptasamband sé skyrt d milli adila mdls. [ ,Kynning d starfsdeetlun SEA 30.
oktéber 2014 kemur medal annars fram ad SEA er dbyrgt fyrir og annast frumathuganir
fidrfestingaverkefna. [ grein 3.4 { pjénustusamningi milli SEA og USK er fjallad um gerd
frumathugana:SEA er dbyrgt fyrir og annast frumathuganir fjdrfestingarverkefna, undirbyr
samninga og hefur umsjon med vinnu rddgjafa og annarra adila sem leitad er til i tengslum vid
frumathuganir fjdrfestingarverkefna.

Skilin purfa ad vera skyr d milli USK og SEA, eins og fram hefur komid hér ad ofan parf
verkstjérnarhlutverkid ad vera hjd SEA i upphafi og sidan parf ad skilgreina hvenaer pad fer yfir til
USK, b.e. pegar grunnparfagreining liggur fyrir, afleidd dhrif hafa verid skodud og skyr
fjdrhagsrammi dkvardadur, pd er er edlilegt ad faera verkstyringuna yfir til USK, skipa nyja
verkstjérn par sem annar fasi d verkefninu er ad hefjast er snyr ad frekari hénnun og kostnadarmati.
bd breytist hlutverk SEA i eftirlitshlutverk. Endurskoda parf samsetningu verkefnahdpsins
samraemivid hvar { uppbyggingar- og framkvemdaferlinu verkefnid er statt en dvallt parfad tryggja
samfellu { upplysingaflaedi. (bls 31)

Abending: Bata parf og skyra verkaskiptingu SEA og USK med pvi ad endurskoda og styrkja dkvaedi
um eignarhald verkefna, dbyrgd og verkstyringu { pjonustusamningi.

Abending: Skilgreina parf betur dbyrgd og utanumhald eigenda, SEA, { upphafi verkefna og
fyrirkomulag verkefnisstiérnunar. A pessu stigi parf SEA ad tryggja ad allir videigandi adilar mdls
sem hafa naudsynlega sérpekkingu komi ad verkefninu. Hér er um samhaefingar og
verkstjornarhlutverk ad raeda.

Enn fremur er eftirfarandi umfjéllun og dbendingar i skyrslunni:

[vidtslum kom fram ad ekki er eins mikil umraeda um framkvaemdamdlin { borgarrddi eins og var
framkvaemdarddi ddur en pad var lagt nidur. A undirbiiningsstigi geta komid upp dlitamdl er varda
stefnumérkun og eftirlit sem aeskilegt vaeri ad fjalla um d formlegum vettvangi. bvi er mikilvaegt ad
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styrkja stjérnsyslu { kringum SEA par sem efla parf mdlsmedferd verkefna sérstaklega i upphafi og
undirbuningi verkefna sem fara sidan inn [ fjdrfestingardeetlunina. Einnig kom fram ad { nokkrum
verkefnum hefdi purft ad hafa fyrr samrdd vid skipulagsadila innan USK og annarra adila innan
borgarkerfisins. Skyra parf betur hvenaer og d hvada stigi verkefni SEA purfa ad fd umfjéllun {
umhverfis- og skipulagsrddi og/eda 6drum fagradum.

Fram kom 1 viotélum umraeda um hvort heppilegt vaeri ad einhvers konar samrddsvettvangur veeri
starfandi par sem heaegt vaeri ad taka mdlefni SEA upp pannig ad pau fengju itarlegri umfjéllun d
fyrri stigum, medal annars med adkomu borgarstjora og mégulega kjérinna fulltria. Oft er um ad
raeeda vidskiptahugmyndir sem kalla d ad trinadur sér virtur i tengslum vid undirbiining og proun
verkefnisins.

Skipun samrddsvettvangs getur verid med margvislegum heetti, en hlutverk hans veeri { raun ad
styrkja framgang stefnu borgarinnar, fylgja eftir framgangi verkefna og tryggja videigandi
mdlsmedferd. barna feeri fram fjdrhagslegt adhald vid uppbyggingardform borgarinnar og tenging
vid hin pverfaglegu sjonarmid. Pad parf éflugan vettvang til ad samhaefa og undirbiia mdl sem fara
fyrir borgarrdd. Um er ad rada viotekt hlutverk ad samhaefa stefnumdrkun, vera med fjdrhagslegt
adhald og hafa yfirsyn yfir skiptingu fjdrmuna d milli verkefna borgarinnar [ heild sinni.

Med skilgreindum samrddsvettvangi faest dypri umfjéllun um stefnu borgarinnar i heild sinni,
hvernig svidin geta skarast, samhaefing vaeri betur tryggd og betri eftirfylgni veeri med
hdmarksnytingu fjarmuna. Avallt yrdi pé sétt umbod til borgarrdds, stada og hlutverk pess vaeri enn
frekar styrkt med éflugri undirbtiningsvinnu og upplysingagjoéf. Hafa verdur i huga ad vidfangsefni
samrddsvettvangsins snyr ad pvi fylgja eftir stefnumérkun borgarinnar, styrkja mdlsmedferd
verkefna sem falla undir SEA og hafa eftirlit med framgangi peirra.

Abending: Mikilvagt er ad formgera og styrkja mdlsmedferd verkefna SEA med pvi ad skilgreina
samrddsvettvang par sem verkefnin verda tekin til itarlegrar umfjéllunar; hvort pau samrymist
stefnu borgarinnar, adkoma adila mdls sé tryggd strax i upphafi, vioh6fd sé kostnadargat d éllum
stigum til ad styrkja eftirlit med framgangi verkefna.

Abending: Halda parf dfram vinnu vid gerd sampykktar fyrir SEA er tekur d umbodi, stodu {
skipuriti, verksvidi og verklagi hjd SEA.
Skyrsla um framkvaemdir ad Nauthdlsvegi 100: Eins og fram kemur { pessari skyrslu var alvarleg
brotalom & umsyslu og eftirliti med framkveemdunum ad Nautholsvegi 100. Ekki var unnio samkvaemt
pjonustusamningi SEA og USK sem er skyr hvad vardar hlutverk og abyrgd hvors um sig. Verkefnio atti
ad fara fra SEA yfir til USK, pvi verklagio 4 ad vera pannig ad SEA sjai um frumdaaetlun og svo pegar pad
liggur fyrir skuli verkefnid faerast yfir til USK og SEA taki pa vid eftirlitshlutverki vid verkefnid. A pessu

stigi koma fram veikleikar { umgjord SEA sem raett var um { 4durgreindri skyrslu IE fra 2015.

UMSJON 0G EFTIRLIT MEDP VERKEFNINU

{ skyrslunni fra 2015 er ad finna eftirfarandi abendingar.

Abending: Skilgreina parf eftirlitsadgerdir hjd SEA, sérstaklega med pvi ad tekid sé tillit til baedi
faglegra og fidrhagslegra pdtta vid framgang fjdrfestingarverkefna.
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Abending: Uppfzra parflysingu d hlutverki, dbyrgd og skyldum verkefnisstjéra verkefna sem eru d
fjdrfestingardaetlun svo og annarra adila sem eiga saeti { slikum hép.
Skyrsla um framkvaemdir ad Nauthdlsvegi 100: Eins og fram kemur i pessari skyrslu var verkefnio hyst
hja SEA en skilgreindur verkefnastjori par innanhuss utvistadi verkefnisstjorn til utanadkomandi adila.
Brotalom er 4 61lum stigum hvad vardar eftirlit og upplysingagjof um framvindu verkefnisins. Ma pvi enn
og aftur visa i naudsyn pess ad umgjord fjarfestingarverkefna sé byggd pannig upp ad hun stydji vio innra

eftirlit og tryggi adgreiningu starfa, pad er framkvaemada og eftirlits.

FJARFESTINGARAATLUN

{ skyrslunni fra 2015 var fjallad um gerd fjarfestingaraeetlana og gerdar eftirfarandi athugasemdir:

Skilgreina parf betur mdlsmedferd og ferli fjdrfestingardaetlunargerdar, par sem fram kemur
itarlegri lysing en i reglum um gerd fjdrhagsdeetlunar, s.s betri skilgreining d dbyrgd og adkomu
adila mdls vid daetlunargerdina.

Undirbuningur vid gerd fjdrfestingardeetlunar parf ad vera ndkveemari og meiri vinna sett { ad meta
stor fidrfestingarverkefni strax [ upphafi. Val d verkefnum sem fara eiga i fjdrfestingardaetlun parf
dvallt ad byggja a skyrt framsettu hagkvaemnismati til pess ad draga tr dhaettu vardandi méguleg
mistdk eda éhagraedi vid uppbyggingu hiisnzdis- og atvinnupréunarverkefna. Samhlida parf ad
greina betur og setja skyrt fram taekifeeri, svo sem tekjumyndunarmdguleika fyrir borgina.

Styrkja parf upphafsferli vid daetlunargerd verkefna d fjdrfestingardaetlun, nyframkvaemda og
verkefna d svidi uppbyggingar hiisnzedis- og atvinnupréunar. Tryggja parf ad fjdrhagsleg vidmio og
hagraeding séu alltaf til stadar [ tengslum vid valkosti og framsetningu uppbyggingarkosta.

Abending: Stilla parf upp ferli um gerd fidrfestingardeetlunar, itarlegri en fram kemur { reglum um
gerd fiagrhagsdaetlunar. Naudsynlegt er ad par komi betur fram kréfur um skrifleg rék og forsendur
val d verkefna og dhrif peirra d rekstur borgarinnar.

Abending: Fjdrfestingardaetlunin parf ad vera ndkvaemari og meiri vinna sett { ad meta stor
fjdrfestingarverkefni strax { upphafi. Val d verkefnum sem fara eiga i fjdrfestingardzetlun parf dvallt
ad byggja d skyrt framsettu hagkvaemnismati til pess ad draga tr dhaettu vardandi moguleg misték
eda 6hagraedi vid uppbyggingu 16da, gerd nyframkvaemda og kaup og sélu eigna.

Framkvaemdir ad Nauthdlsvegi 100: Vido skodun a framkveemdunum ad Nauthdlsvegi 100 kom i 1jés ad

ger0 fjarfestingaraeetlana vegna verkefnisins var abétavant.
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VIDAUKI 2 - PJONUSTUSAMNINGUR A MILLI SEA 06 USK

==3 Reykjavikurborg

Pjonustusamningur
milli skrifstofu eigna og atvinnupréunar og umhverfis- og skipulagssvids

Skmfstofa eigna og atvinnupréunar, hér eftir nefnd SEA. og umhverfis- og skipulagssvid, hér
eftir nefint USK, gera med sér svohljodandi samning 4 grundvelli sambykktar borgamads fra 1.
september 2012, um breytingar 4 stjémkerfinu hvad vardar abyrgbarskiptingn malli SEA og
USK:

1. Tilgangur og markmid

1.1. Tilgangur pessa samnings er ad skilprena verkaskiptingn og abyrgd SEA og
USK a svidl vifhalds og framkvemda 4 vegum borgarinnar med pad ad
markmiéi ad tryggja skyra heildarsyn 4 verkefnin baedi faglega og fjarhagslega.

1.2 Jafnframt er tilgangur pessa sammings ad skilgreina pau pjonustuverkefin sem
USK annast fyrir SEA og ekla er haldib utan um i verkbokhaldi.

1.3, Adilar pessa sammings geta gert med sér samkomulag um nanan difzrslu og
markmié vegna einstakra verkefna sem sammingur pessi nar til Telst slikt
sambomulag pa hluf pessa sammings og skal midad vid ad pad verdi endurskodad
arlega.

2. Starfsemi sem samningurinn tekur til.
2.1. 5EA og USK hafa samstarf um framlvemd fjarfastingardzthunar nyframlovemda
og vidhaldsverkefina til samraemis vid dkevaed pessa samnings.
22 USKE annast og ber abyrgd a verkefhum nyframbvamda og vidhalds,
kostmabareftirliti og skilar verkstdduskyrslum nl SEA
2.3 USK ammast uppfershur og vidhald Rekstrathandbokar SEA 4 midlegum vef med
peim gognum sem SEA leggur til.
2.4 USK annast og ber abyrgd a umsjon og vidhaldi eftirfarandi vefsida og handboka
hvert heldur & innn eda yir vef Reylgavikurborgar;
L WVerkefnavefur
Ii. Eignavefur
. Framkvaemdas)a i samstarfi vid upplysinga- og vefdeild
v Landupplysingakerfi Reykjavikurborgar.

3. Frumathuganir, forhinnunarstig, hénnun og a=tdanagerd

3.1. SEA ber abyrgd a og leidir vinnm w8 fjarfastmgarazthn nyframkvaemda og
vidhaldsazthn fyrr bvert ar sem og vinnun vid fimm ara azthm. SEA  hefur
samrad vid fagsvid um fjarfestingarazthn og vidhaldsazthm til samremis vid
ferla par ad litandi.

3.2. 5EA ber abyrgd a undirbuming fjarfestingarazthmar fymr hvert ar og til fimm ara
sem borgarstjon leggur fram i borgarstjérn til sampylkdtar.

3.3, SEA ber abyrgd 4 undirbining) ramma vidhaldsaztlhmar fyrir hvert ar og til fimm
ara sem borgarstjori leggur fram i borgarstjém til sampykdtar.

3.4 5EA er abyrgt fymr og annast frumathugamr fjarfestingarverkefna, undirbyr
samninga og hefir umsjén med vinnm radgjafa og annarra adila sem leitad eral i
tengslum vié fromathuganir fjarfestmgarverkefna.
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3.5, USK annast forathugun og kosimadarmat nyframbkvaemda og vidhaldsverkefna og
utanumhald vegna peirra samkveemt verkferlum um verklegar framkvaemdir.'

3.6, USK ber dbyrgd 4 og styrir samkeppnum og Otbodum vegna hinnunar og
deetlunargerdar.  USK  undirbyr  fthodsskilmala  farfestingarverkefna  og
vidhaldsverkefna og undirbyr einnig frambvaemd peirra. ﬂlhoaslfsing skal unnin
i samridi vid SEA. USK undirbyr samninga vid rddgjafa og adra pd sem ad
hinnun og detlunargerd koma og hefur umsjon med vinnu peirra. Samrid og
upplysingagjdf milli USK og SEA skal eiga sér stad & méinadarlegum fundum og
med verkstdduskyrshum.

3T USK, i samrddi vid SEA, vinmur kostnadardatlun I oog eftir atvikum
kostnadardzetiun 11 fyrir fdrfestingarverkefni sem sampykkt hafa verid af
borgarrddifborgarstjorn.  Kosimadardetlun [ og  kostnadardstlun 1T skulu
sundurlidadar eftir verkpdttum uwndirbinings, hénnunar og  framkvemdar.
Kosinadarfmetlun framangreindra verkpitta skal sundurlidud eftir Aféngum.
Spanni framkvemdatimi fjarfestingarverkefnis tvé eda fleiri rekstrardr skal
kostnadardzetiun jafnframt skipt upp pannig ad kostnadur hvers drs s& sérgreindur.,

38, USK, ad hofdu samradi vid SEA, leggur kosinadardetlun 1 og eftic atvikum
kostnadardzetlun 11 fram tl kvaningar 1 umbverfis- og skipulagseadi og eftir
atvikum i vidkomandi fagridi og il sampykktar borgarrids/borgarstjornar.

39 USK  undirbyr  dthods- og  samningsskilmdla  fjarfestingarverkena  og
vidhaldsverkefna og undirbyr einnig framkvemd peirra ad hofdu samrddi vid
SEA.

310, USK gerir samanburd 4 tilbodum, geric tlldgur um val 4 verktaka tl
innkaupardds og annast samningsgerd vid pann verktaka sem fyrir valino verdur.

311, Hinnun og framkveenw vegna fjarfestingaverkefna og vidhaldsverkefna skal
vera i samrami vid setta verkferla TUSEK.

4. Framkvaemd

4.1, USK styrir og ber dbyrgd 4 verklegri framkveemd hvort heldur vid nyframkveaemdir
eda vidhald. USK ber dbyrgd 4 ad verk s¢ innan kostnadardetlunar og annast
sampykkt allra reikninga sem varda framkvaemdina.

4.2 USK ber dbyrgd 4 ad verkleg framkvaemd s& unnin 4 grundvelli samninga vid
verklaka og i samreemi vid detlanir. USK ber dbyrgd 4 framkveemdaefticlit 4
verklimanum og undirbdr og undirritar samninga vid eftirlitsadila ef ddrum er
faliv eftirlit med verki. Eftirlit med framkvemdum Garfestingarverkefna og
vidhaldsverkefna skal vera i samreemi vid setta verkferla USK.

43.10 peim fjarfestingarverkefnum par sem fest eru kaup 4 16dum og fasteignum til
frekari prounar, einkum varbandi skipulagshdrt, skulu USK og SEA vinna saman
og stofna vinnuhopa wm hvert verkefni. Hlutvert USK er ad hafa wmsjon med
skipulagspeetti verksins auk peirra atrida sem nefnd eru { ddrum lidum pessa kafla.

4.4 SEA ber dbyrgd 4 og hefur umsjin med peim samningum sem skrifsiofan gerir
vid radgjafa sé SEA greidandi skipulagsverkefnisins.

45 USK kostnadargreinir skipulagsietlanir og kynnir fyrir SEA  hugsanlegar
farfestingar i kjolfar sampykkira detlana.

5. Eftirlit med framkvaemd (jarfestingar- og vidhaldsverkefna skv. pjinustusamningi

! Tillaga um n¥tt Umhverfis- og skipulagssvid og nyja skrifstofi eigna og atvinnuprounar, dags 26, apeil 2012,
2
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5.1. Tryggt skal ad SEA geti & hverjum tima fylgst med kostnadi og Gutektum
eftirlitsadila vid einstok verk i gegnum fjarhagskerfi/verkbokhald og/eda
verkefnavef.

5.2. USK skilar 4 priggja manada fresti samanteknum verkstdduskyrslum til SEA um
framvindu einstakra verka med samanburdi vid framkvemdadzetlun. Jafnframt
skilar USK médnadarlega uppgjdrsskyrslu med samanteknum upplysingum um
framvindu verka med samanburdi vid fjarfestinga- og vidhaldsazetlanir.

5.3. Stefni kostnadur vid verk framir sampykktri fjarfestingardzetlun, skal USK gera
SEA vidvart i hvad stefni og fara yfir st6du mala. SEA ber pa skylda til ad upplysa
borgarrdd og gera grein fyrir pvi med hvada hatti haegt sé ad ljika verki innan
fjarhagsramma. Borgarrdd getur falid SEA ad undirbia tllégu um auknar
fjarheimildir eda fara i adrar radstafanir s¢ pad talid naudsynlegt til ad ljika verkinu
med dsaettanlegum heetti til samremis vid ferla um nyframkvaemdir eda ferla um
vidhaldsverk, deetlanir og framkvaemd.

6. A0 lokinni framkvamd

6.1. Ad lokinni verklegri framkvamd og tttekt 4 henni i samreemi vid verkferla USK
skal USK lita fara fram skilamat par sem fram kemur hvernig framkvaemd hefur
tekist midad vid aztlun dsamt samanburdi vid hlidstedar framkvemdir sé pess
kostur.

6.2. Skilamat skal gefid at 4n tafar og skal vid pad midad ad pad liggi fyrir eigi sidar
en 6 manudum fra verklokum.

6.3. Vid minnihdtar verk eda framkvemdir sem hafa litid samanburdar- eda
upplysingagildi er heimilt ad einfalda umfjéllun i skilamati.

7. Ymis dkvaedi
7.1. bau verkefni USK sem lita ad forhonnun, kostnadarmati og utanumhaldi
stofnframkvamda, dsamt vidhaldi og rekstri sem fjarmdgnud eru med innri leigu,
verdi bokfaerd i Eignasjodi 4 abyrgd USK.

8. Greioslur

8.1. Péknun fyrir unnar vinnustundir starfsmanna USK er tekjuferd hja USK og
gjaldfeerd hja SEA med skraningu vinnustunda i verkbokhald.

8.2. Kostnadur vid rekstur skrifstofu framkvaemda og vidhalds mannvirkja
(kostnadarstadir 4000, 4001, 4002 og 4003), umfram pad sem tekjufert er i
verkbokhaldi, gjaldfeerist hja SEA med dtdeilingu & verkbeidnir i hlutfalli vid
dzetlun.

SEA greidir USK fasta minadarlega péknun fyrir hver pau verkefni sem tilgreind eru i
pidnustusamningi pessum en falla utan verkbokhalds. Fjarhaed manadarlegrar boknunar
nemur 25.333.583 .- krénum eda samtals 304.002.996.- krénum 4 drsgrundvelli midad
vid 4rid 2013. Par af eru 39.115.000 vegna Landupplysingadeildar.

9. Gildistimi
Samningur pessi tekur gildi pann 1. jantar 2013 og skal hann yfirfarinn drlega vid gerd
fjarhagsdaetlunar.

10. Frumrit og vottun
Samningur pessi er gerdur i tveimur eintbkum og halda samningsadilar hvor sinu eintaki.

3
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11. Fylgiskjol

11.1. Tillaga um nytt Umhverfis- og skipulagssvid og nyja skrifstofu eigna og
atvinnuprounar, dags. 26. april 2012. (Fskj.1)

11.2. Verkferlar um nyframkveaemdir.(Fskj.2)

11.3. Verkferlar um vidhaldsverk, dzetlanir og framkveaemd (Fskj.3)

11.4. Vidhaldsstefna SEA (Fskj.4)

11.5. Minnisblad um atfeersiu & fjarmalalegri dbyrgdarskiptingu milli Umhverfis- og
skipulagssvids (USK) og skrifstofu eigna og atvinnuprunar (SEA), dags 26. nov.
2012 R-12030116 HK/BBS (Fskj.5)

Reykjavik, 3. desember 2013

Fyrir hond skrifstofu eigna og atvinnupréunar:  Fyrir hond Umhverfis- og skipulagssvids:

Hrolfur Jonsson, skrifstofustjori SEA O16f Orvarsdottir svidsstjori USK
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VIPAUKI 3 - REGLUR OG SAMPYKKTARFERLI VEGNA MANNVIRKJAGERDAR

Reglur og sampykktarferli vegna mannvirkjagerdar a vegum

Reykjavikurborgar

Markmio

Reglum pessum og sampykktarferlum er a:tlad ad skyra hlutverk og abyrgdarsvid umhverfis- og
skipulagssvids (USK) og skrifstofu cigna og atvinnupréunar (SEA) gagnvart fagsvidum
Reykjavikurborgar vegna mannvirkjagerdar. Jafnframt er tilgangur peirra ad gera fagradum og

borgarradi kleift ad uppfylla skyldur sinar gagnvart stefnumotun og cftirlitsskyldu.

Ferlid a ad tryggja cins hagkvaemar framkvasmdir og kostur er og gera borgarradi. fagradum og

oorum cftirlitsadilum kleift ad hafa eftirlit med ferli framkvarmda og kostnadi mannvirkja a 6llum

stigum.

Reglurnar taka ekki til peirrar vinnu sem fram fer vegna fimm ara dactlunar, starfs- og
fjarhagsazetlunar og forgangsrodunar framkvarmda vegna fjarfestingaraactiunar, né heldur fjalla paer

um fjarmognun framkvaemda. Reglur pessar gera rad fyrir pvi ad st vinna hafi pegar farid fram og ad
fyrir liggi svokdllud frumkostnadaraactlun (forathugun og kostnadarmat skv. gr. 3.5 1
pjonustusamningi SEA og USK) en hun er sett fram adur en honnun og Gnnur utfiersla hefur att sér

stad og er pvi nokkurri ovissu had.

Delliskipulagsvinna
Forhonrurarctiy
G;'Fur;am Lysing verkefris
deilus!
vﬁhmhas Nfeos
hagsmunaadila barugnhm
Rymisamtiun
Valkostir
Starfs-og Vval 3 radgiof
fiarhageamtion Forségn
Liggur fyrir Forhannun
Kostnadaréeetiun |
(f samwadi vid SEA)
Samrad
D4 )
B
3 Skipulagsrad/ Fagrad/
g Borgarrad Borgarrad
°
3 USK USK

Framleldsla mannvirkis
Verkhonrurarstig Framhlard og
va 4 verktaka
vu a raamaf Framioaemdaaftiiit
Verkhtirewn Uttektir
¥ostnadergat Uppgjtr og sklamat
Haineunartyni Af
Utbodsgsgn Samradd
Youtnaderdatiun 8
Fagrad/ Afhending
Borgarrad
USK USK

Myndin synir sampykkiar- og framkvemdaferli fjarfestinga

Rekstur

Vel plorustu-

Vidhald og rekstur
mﬂd fanugn:s
Utleiga (SEA)
Serrwadd

Reglur og sampykktarferli vegna mannvirkjagerdar
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Samrid USK og SEA vegna deiliskipulagsvinnu

1.1 Pegar USE vinnur ad tilldgo ad hverfisskipulag, deiliskipulagi eda verulegr breytingu a
deiliskipulagsazetlun par sem gert er rad fynr framkvemdum ogleda mannvirkjagerd a vegum
Reyvkjavikurborgar, skal leita eftir adkomu SEA ad skipulagsvinmunni. USK leggur kostnadarmat a
tilldguna sem verdur hluti af fylgigdgnum skipulagsins og skal pad liggja fyrir i sidasta lagi adur en
tillaga verdur kynnt fynr hagsmunaadilum eda pegar breytingartillaga er auglyst.

Skal pa litwd m.a. 11l eftirfarand:

Mavdsynlegra ilferslu lagna i j6rd, (rafmagn, fraveita, heitt og kalt vatn, sima-og tolvulagmr,
ljosleidarar, gaslagnir)

Loftlinur (rafmagnslinur, simalimr)

Miguleika a tengingum vid fraveitu og gerd settjarma

(iatnatengingar nyrrar lodar og ahrif 4 tengingar annarra loda sem fyrir eru

Hugsanlegrar mengunar jardvegs (olia, miltisbrandur, PCB, gamlir sorphaugar, annad)
Upptiku hedarmismunar med stodveggjum eda flanm

Eignarhald gatna og gangstétia (stadsctt innan loda og eda utan loda)

Ad stadsetning og hedarlega lodar henti petrm starfsermi sem fyrirhugud er a vegum
Reykjavikurborgar, t.d fymir grunnskola- og leikskolabyggingar

Briarbyggingar. undirging eda af Gérum dstedum kostnadarsém gatnagerd eda stigagerd
Upphitun gatna, gangstétta vegna bratta eda af Gdrum astadum

Minni svaedi og skikar. Lagt mat 8 hvort betra sé ad pad tilheyn Iodum med tilliti til
haglkvazmni i rekstri

Uppkaup cigna cda grodurs vegna nys cba brevits skipulags

Hljodmanir, hljodveggir

Omnnur atridi sem varda rekstrarkostnad hverfisins.

USK leggur fram mat & heildarkostnadi p.m.t. veitustofnana og annarra adila. [ pessu mati skal liggja
fynir kostnadarhlutdeild Reykjavikurborgar.

Reglur og sampykktarferli vegna mannvirkjagerdar Page 2
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1. Forhiinnunarstig

2.1 Parfagreining og rymisazxetlun fyor fyrichogad mannvirk: skal unnin i nano samrad vie
widkomandi fagswid.

2.2 V1o val a radgjotfum skal fylgja reglum um samskipti Reykjavikurborgar og arkatekta fra 18,
oktober 1994 og reglum um samskipti Revigavikurborgar og sjalfstett starfands verkfredmga fra 5.
april 19495 sem og rammasamningi Reykjavikurborgar um hjonustu sérfredinga i umhverfis,
skipulags- og byggingarmalum.

2.3 Forhdnnun felur i sér Kosmaderdendun { um motad mannvirki. Pessi aztlun er gerd a
honmunarstigi, p.e. vid lok byggingaraetiunar pegar fynr liggur staerd, atlit og gerd mannvirkis.
Leggja skal fyrir fagrad og borgarrad forhinnun asamt helstu steerbum og Kestnadardaedun §. Gera
skal grein fyrir pegar aféllnum kostnadi vegna vidkomand verkefnis og dxtlun um leiguverd.
Kosmadaraetlun | er borin undir SEA skv. pjonustusamnings.

Cidgn sem logd skulo fram a pesso stigi eru:
+ Teikningar i melikvarda eftir pvi sem vid a
s Kostmadardetiun § brotin nidur 4 ar
e Awmtlad leiguverd
» Afallinn kostnadur
* Fjarhagsietlun, frumkostnadaraztiun og kostnadarstadur tilgreindur.

3. Verkhiinnunarstig

3.1 Mannvirki er hannad til ithods i samradi vid vidkomandi fagsvid. A lokastigi verkhGinnunar er
unnin Kostnadardenun [ sem byggd er 4 dztludum magntilum og sundurlidun kostnadar.

3.2 Aactlanir skal leggja fyrir fagrad og borgamad. Gera skal sérstaklega grein fyrir pvi ef itfersla
hefur tekid verulegum breytingum fra pvi ad forhénmumn var sampykckt. Jafnframt skal gera grein fynir
peim pattum sem valda mestri ovissu i Axtluninni og gaztu leitt til breytingar a henni. Gera skal grein
fyrir pegar afdllnum kostnadi vegna vidkomandi verkefnis og astlun um leiguverd. ba skal ligga
fynr awtlun um binadarkaup sem vidkomandi fagsvid og USK vinna sameiginlega i samradi vid
SEA.

3.3 Borgarradi skal gerd grein fymir endurskodadri verkasetlun, hvar daetlad er fyrir stofnkostnadi og
fiarmégnun verksins.

Cidgn sem [6gd skulo fram a verkhinnunarstigi em:
+  Teikningar og yiiditsmynd
* Gireinargerd um efnisval og fragang
*  Uppfard verk- og kostmadaraztlun asamt upplysingum um verdlagsproun
»  Amtlud leiga sem skiptist i hisaleigu og binadarleigu
»  Rekstraraetlun sem skiptist i rekstraraetlun vegna starfsemi og rekstrarasthom vegna
orkukaupa og restingar
+ HKostnadarstadur tilgreindur dsamt texta i starfs- og fjarhagsasetiun.

Reglur og sampykktarferli vegna mannvirkjagerdar Page 3
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Kostnadardeetun {f skal sundurgreind i eftirtalda pastti:

Hhis:

Heildarkostnadur vid his
Heildarkosimadur vid lod
Binadur
Ciatnagerdarg)old

Ramgdngumannvirki of opin svedi:
Heildarkostnadur vid landmotun og gatnagerd
Binadur

4. Framkvemd og afhending mannvirkis

4.1 Med sampykki borgarrads er verk auglyst til athods a forsendum fynriggjandi dthodsgagna og i
samremi vid Innkaupareglur Reykjavikurborgar.

4.2 I.E:sh]utauppgjﬁrum skal gerd grein fynr fravikum fra amethun einstakra framkvasmda sbr. reghur
um framkvarmd fjarhagsamtlunar Reykjavikurborgar fra 7. agist 2008, Gera skal sérstaklega grein
fyrir Gllum grundvallarbreytingum sem kunna ad verda 4 verkinu & framkvermdatima og eins ef
fynrsjaanlegt er ad haekkun verdi a framkvemdakostnadi hvort heldur vegna magnbreytinga,
verdbreytinga eda aukaverka. Ef fyrirsjaanlegt er ad heildarkostnadur verksins fari umfram
sampykkta Kostnadardetinn {f | skal leggja malio fynr fagrad og borgamad dsamt daetlun um heekkoun
leigu 1 samraerm vid aukinn framkvamdakostnad.

4.3 Ad lokinni verklegri framkveemd og dttekt skal fara fram skilamat. | matinu skal gerd grein fyrir
pvi hvernig framkvarmd hefur bl tekast midad vid amtlon.

4.4 5EA annast formlega athendingun mannwvirkis til fagsvids / notenda og byrjar ad innheimta

leigugjald fh. eignasjods. USK framkvemir stddumat og gerir i samradi vid SEA timadzstlon um
lokafragang, urhaetur, breytingar og frekan attektir eftir pyvi sem vid &

Dags. 12.02.2014

(Byget a skjal, Reglur og sampyikiarferli Frambvemda- og eignasvids vegna mannvirkjagerdar a
vegum Revifavikurborgar, fra (4.07.2011)

Reglur og sampykktarferli vegna mannvirkjagerdar Page 4

93
INNRI ENDURSKODPUN REYKJAVIKURBORGAR



NAUTHOLSVEGUR 100

VibAUKI 4 - ALIT LOGOS

LLOGOS

Regujantk - Losgan

MINNISBLAD
Dags.: 31. oktober 2018
Verk nr.: 2624-18-1336
Efni: Nauthélsvegur 100
Til: Innri endurskodunar Reykjavikurborgar
Fra: LOGOS Iégmannspjonustu
1 INNGANGUR

Til LOGOS légmannspjénustu hefur leitad Innri endurskodun Reykjavikurborgar og
Gskad eftir aliti & hlitni vid 16g og reglur i tengslum vid endurgerd bragga vid Nauthdlsveg
100. Nénar tiltekid hefur innri endurskodun éskad eftir ad LOGOS skodi eftirfarandi
atridi:

(1) Hlitni vid innkaupareglur Reykjavikurborgar um Utboed, framkvamd og eftirlit
med framkvamdum.

(2) Hlitni vid I6g nr. 120/2016, um opinber innkaup, ddur 16g nr. 84/2007.

(3) Hvada ahrif pad hafl ad Reykjavikurborg hafi samid vid dotturfélag Haskolans |
Reykjavik (Grunnstod ehf.) i stad pess ad semja beint vid HR.

(4) Hvort fasteignirnar vid Nauthdélsveg 100 hafi verid fridadar samkvamt ldgum nr.
80/2012 um menningarminjar.

(5) Hvada gildi alit Minjastofnunar hefur, Ber Reykjavikurborg ad fylgja sliku liti eda
er pbad igildi rddgjafar?

(6) Hvada gildi sampykkt deiliskipulag borgarinnar hefur m.t.t. verndunar fasteigna
vid Nauthdlsveg 100,

Meginnidurstddur okkar eru teknar saman i kafla 9,

2 MALSATVIK

I deiliskipulagi Reykjavikurborgar fyrir Nauthéisvik fra drinu 1998 var gert rad fyrir ad
vid Nauthdlsveg 100 yrdi stridsminjasafn og méguleiki & endurbyggingu & broggum.
Deiliskipulaginu var breytt a drinu 2013 og var dkvaai um stridsminjasafn fellt nidur. {
stad pess var kvedid @ um ad husin yrdu notud undir veitingarekstur eda adra starfsemi
sem félli ad nytingu Utivistarsvaedis og starfsemi i Nauthdlsvik. Kvedid var @ um ad
leyfilegt vaerl ad endurbyggja ndverandi byggingar ef tekid vaeri mid af upprunalegri
staerd og Gtliti. Einnig vaeri mégulegt ad byggja ny hds sem taekju mid af fyrirkomulagi,
stzerd og Gtlitl hdsa, sem vaeru rifin,

LOGOS sif.

Ehealeni 5+ 15103 Roykjnak « 4 554 340 0000 + bgocie - bugspelopen.i
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[ byggdarkénnun Minjasafns Reykjavikur, dags. i oktSber 2013, var fiallad um
byggingarnar vid Nauthdisveg 100, | skyrslunni var talid a8 byggingamar hefdu
menningarségulegt gildi par sem par tengdust ségu herndmsaranna | Reykjavik, sigu
Reykjavikurflugvallar og hdtelreksturs i Reykjavik. Med hlidsjén af pessu lagdi Minjasafn
Reykjavikur til ad svaedid par sem braggarnir sta2du myndu njota verndar | gulum flakki,
en samkvamt skyrsiunni falla [ slikan flokk samstadur hisa og heildir sem lagt er il
ad vernda med hverfisvernd | deiliskipulagi.

Frumhugmyndir endurbéta 4 hisum vid Nauthdisveg 100 voru settar fram | skyrsiu,
dags. 4. mai 2015, Par kemur fram ad Reykjavikurbarg hafdi auglyst byggingarnar til
leigu & drinu 2013, en ad ekkert vidunand| eda dhugavert tilbad hef8i barist. Hins vegar
hefdl Haskdlinn | Reykjavik (. HR") dhuga & ad taka byggingarnar & leigu. Hugmyndin
vaerl sU ad byggd yrdi upp adstada fyrir nemendur HR. Adstadan yrdi adallaga & svidi
teeknigreina og pé horft fyrst og fremst til nyskdpunar og rannsdkna. Byagingarnar varmn
hins wegar [ nidurnidsly og pad pyrfti a8 endurbyggla beer, m.a. wvegna
fridunarsjonarmida. Gert var rdd fyrir bvi ad Reykjavikurborg myndi sj& um endurgerd
bygginganna | samrami vid éskir HR. A=tladur kostnadur var metinn lauslega 120
milliGnir krdna, en tekid fram ad pad myndi rédast af ymsu, m.a. dskum HR og af
endurbdtum vegna fridunar.

f jili 2015 gerdi EFLA verkfrasdistofa frumkostnadarastiun vegna verkefnising. bar kom
fram ad dstladur kostnadur vid endurnyjun & bragga vaeri 35 til 39 milljdnir krdna,
endurnyjun a vidbyggingu 34 til 36 milljénir krdna, endurbastur & skemmu 66 til 71
milljénir krona og endurbaetur 4 163 10 til 12 milljdnir krdna, Samtals var daetladuor
heildarkostnadur verkefnisins metinn 146-158 milljanir krana.

Mad tilldgu til Borgarrdds, dags. 6. jull 2015, lagdi skrifstofa eigna og atvinnupréunar
(~SEA™) til a8 husin vid Nauthdlsveg 100 yrdu gerd upp og ad gengid yral til samninga
vid HR. um framtidarnytingu Nauthdlsvegar 100. Tillagan var sampykkt | Borgarradi 16.
jali 2015,

Reykjavikurborg gerdl hisaleigusamning vid Grunnstod ehf,, dotturfélag HR, vegna
Nauthdlsvegar 100 pann 25. september 2015, I honum var medal annars tekid fram ad
Reykjavikurborg myndi fyrir afhendingu endurbasta hisnz8id og endurbyggja ad hluta
i samradi vid Grunnstod ehf. Grunnstod ehf. myndi hins vegar sjd um og kosta allar
lausar innréttingar innanhlss. Kvedid var 4 um ad breytingar & hisnaedinu, hénnun og
framkvaemdir skyldu gerdar | samridi vid Grunnstod ehf. og starfsmenn HR sem skyldu
hafa fulltria | bygglnganefnd/verkefnastjérn verkefnisins,

i juli 2016 dskudu A arkitektar (Arkibdllan ehf.), sem komu ad hénnun hisanna via
Nauthdlsveg 100, eftir umstgn Minjastofnunar um adaluppdraett! af enduruppbyggingu
hisanna. [ umstgn Minjastefnunar, dags. 26. juli 2016, var tekid fram ad um vaeri ad
reeda endurbyggingu & hisum sem reist hifdw verid 4 drunum 1944 til 1945 og pvi féllu
pau ekki undir dkvaedi laga um menningarminjar. Hins vegar hefdi Minjastofnun, ad
frumkvaedi A arkitekta, fylgst med motun hugmynda um endurbyggingu hdsanna ag
veitt alit & ymsum atriBum & vinnslustigi hénnunar, ba lagdl Minjastefnun dherslu & ad
haed nyrrar tengibyggingar yrdi ekki meiri en sem naemi vegghad skemmu og nadhiss
til ad unnt yrai ad tengja husin saman med farsalum hastti.
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i umsagn SEA vegna fyrirspurna um verkefnid | Borgarradi, dags. 19. september 2018,
kemur fram ad fyrstu bygginganefndarteikningar af breytingum & hisunum hafi verid
sampykktar 12, juli 2017, bzer hafi vikid nokkud fra peim hugmyndum sem fram komu
i lelgusamningnum, en baer hafi verid unnar i samstarfi vid HR. [ umségninni kemur
einnlg fram ad vid Gtfaerslu hénnunar hafi verid haft samrad vid Minjastofnun og
borgarminjavord sem hafi komid med dbendingar sem farid hafi verid eftir, en paer hafi
utheimt dyrarl Otfaerslur en ella. Fram kemur ad kostnadaraatlun hafi verid
endurskodud i lok ars 2016 og par hafi kostnadur vegna verkefnisins verid metinn
samtals 215 milljonir kréna. Kostnadarazetiunin hafi sidan aftur verid endurskodud i juni
2017, um svipad leyti og byggingarnefndarteikningar lagu fyrir, og var kostnadur pa
dzetladur samtals 237 milljonir krona. Tekid er fram ad kostnadur vegna minjaverndar
(fridunar) hafi pa verid kominn i 70 milljénir kréna (i frumhugmyndum endurbéta var
kostnadur vegna fridunarmala bragga metinn 50 milljénir kréna). P& kemur fram ad
skyra megi mismuninn 3 fyrstu og annarri kostnadarazetiuninni sem aukningu vid
«endanlega brddabirgda honnun™ hisanna. Mismun a8 annarri kostnadardatiun til
«Nuverandi nidurstédu” megi skyra sem aukningu vegna l63ar og fjélmargra dvissulida,
sem ekki hafi komid fram i dztlunum.

bann 16. dglust 2018 sampykkti Borgarrad auknar fjarveitingar til verkefnisins. i vidauka
vid flarfestingardaetiun A-hluta 2018 kemur fram ad raunkostnadur vegna verkefnisins
i agdst 2018 hafi verid 400 milljénir kréna.

i anti Borgarlogmanns, dags. 17, oktdber 2018, kemur fram ad ekkl hafl verld gerdir
skriflegir verksamningar til grundvallar framkvamdum eda formleg innkaupaferll heldur
hafi samningum vegna verkefnisins verid komid a med tilbodum og munnlegum haetti.

3 LOG UM OPINBER INNKAUP

Nugildandi l6g nr. 120/2016 um opinber innkaup toku gildi 29. oktober 2016. Verkefnid
sem hér er til umfjollunar var hins vegar sampykkt i Borgarradi 16. jili 2015. Af
fundargerdum verkefnastjérnar ma einnig rada ad vinna vid verkefnid var hafin & fyrri
hluta ars 2016. A beim tima voru i gildi 16g nr, 84/2007, um opinber Innkaup.

Eins og rakid var hér ad framan voru frumhugmyndir um framkvamdina settar fram i
mai 2015. par kom fram ad byggingarnar vid Nauthdlsveg 100 vaeru i nidurnidslu og ad
paer pyrfti ad endurnyja, m.a, vegna fridunarsjénarmida. Aztladur kostnadur var um
120 millyénir kréna. T jali 2005 gerdi EFLA verkfraedistofa frumkostnadarazetiun vegna
verkefnisins. Par kemur fram ad verkefnid felist i endurnyjun & bragga, endurnyjun &
vidbyggingu, endurbzetur & skemmu og endurbastur & 168 naest hdsum. Aastladur
heildarkostnadur vegna verkefnisins var 146-158 milljonir krona.

Samkvaemt 1. mgr. 4, gr. laga nr. 84/2007 toku 18gin til skriflegra samninga um
fijdrhagslegt endurgjald sem hofdu ad markmidl framkvaemd verks, sdlu vara eda
veitingu pjonustu. Verksamningar samkvaemt légunum voru annars vegar samningar
sem hofdu ad markmidi framkvamd, eda framkvamd og honnun, peirra verka sem
greindi i 1. vidauka tilskipunar 2004/18/EB og hins vegar samningar sem hofdu ad
markmidi verk, eda framkvaemd verks, med hvers konar adferdum sem svara attu til
krafna sem kaupandi hafdi sett fram, sbr. 2. mgr. 4. gr. laganna. Tekid var fram ad med
verki i pessum skilningi vaeri att vid afrakstur mannvirkjagerdar eda verkfradilegra
adferda sem getur, sem slikur, pjénad efnahagsiegu eda taeknilegu hlutverki, en i pvi

3

96
INNRI ENDURSKODPUN REYKJAVIKURBORGAR



NAUTHOLSVEGUR 100

LOGOS

Reghianik - Landon
sambandi hefur verid nefnt sem dami fullgert sjikrahus, leikh(s eda bri sem er tilbdin
tit notkunar,

Af1id 45 i 1. vidauka tilskipunar 2004/18/EB leidir ad samningar um byggingarstarfsemi
toldust verksamningar i skilningl 2. mgr. 4. gr. laga nr. 84/2007. Til byggingarstarfsemi
taldist smidi nyrra hisa og annarra bygginga, endurbyggingar og almennar vidgerdir.
Undir byggingarstarfsemi féll m.a. undirblningsvinna & byggingarstad (lidur 45.1),
smidi hisa eda hdshluta og énnur mannvirkjagerd (lidur 45.2), lagnavinna (lidur 45.3)
og frdgangur bygginga (lidur 45.4), Med hlidsjon af framangreindri lysingu verksins i
frumhugmyndum um framkvamdina og frumkostnadardaetiun verdur pvi ad leggja til
grundvallar a8 um verksamning hafi verid ad rada | skilningl 2. mgr. 4. gr. laga nr,
84/2007.

i 2. mgr. 19. gr. laga nr. B4/2007 var kvedid & um ad akvaedi 2. pattar laganna, sem
flalladi um opinber innkaup undir vidmidunarfjdrhaedum Evropska efnahagssvaedisins
(~EES"), taekju ekki til innkaupa sveitarfélaga, stofnana peirra, annarra opinberra adila
a peirra vegum eda samtaka sem pessir adilar kynnu ad hafa med sér. Samkvaemt
logum nr. 84/2007 voru innkaup & vegum sveitarfélaga pvi ekki Utbodsskyld nema ad
pau naedu vidmidunarfjadrhaedum fyrir opinber innkaup & EES.

Vidmidunarfjdrhaedir EES var & pessum tima ad finna i reglugerd nr. 583/2014, sbr. 78.
gr. laga nr. 84/2007. par kom fram ad vidmidunarfjdrhaed vegna verksamninga
sveltarfélaga vaerl 834.842.176 kronur. Eins og &dur segir var aetladur
heildarkostnadur samkvamt frumkostnadardzetlun 146-158 milljdnir krona. Pa kemur
fram | vidauka vid fjdrfestingardaetiun A-hluta Reykjavikurborgar 2018 ad
raunkostnadur hafl | agist 2018 verid 400 milljénir kréna. Med hlidsjon af pessu verdur
ad leggja til grundvallar ad verkefnid hafi ekki verid Utbodsskylt samkvaemt pagildandi
légum nr. 84/2007 um opinber innkaup.

4 INNKAUPAREGLUR REYKJAVIKURBORGAR

i 3. malsl. 2. mgr. 19. gr. laga nr. 84/2007 var kvedid & um skyldu sveitarfélaga til ad
setja sér reglur um innkaup sin. I innkaupareglum Reykjavikurborgar, sem toku gildi 8.
mai 2014, kemur fram ad tilgangur peirra sé ad studla ad véndudum, hagkvamum og
vistvaenum innkaupum Reykjavikurborgar og tryggja gaedi voru, pjonustu og verka sem
Reykjavikurborg kaupir. Reglunum er zetlad ad studla ad pvi ad Reykjavikurborg hagi
innkaupum sinum i samrami vid goda vidskiptahatti og tryggja ad stjornsysla
Reykjavikurborfar & svidi innkaupa sé | samraemi vid vandada stjérnsysluhaettl.
Reglurnar gilda fyrir borgarsjod Reykjavikur og allar stofnanir hans.

i3 gr innkaupareginanna er kvedid & um ad Innkaupareglunum skull fylgt vid &ll
innkaup Reykjavikurborgar, sem og légum nr. 65/1993, um framkvaemd (tboda, og
légum nr, 84/2007, um opinber innkaup, par sem vid a. Einnig er tekid fram ad vid
tulkun @ reglunum skuli hafa hlidsjon af l6gum um opinberum innkaup.

I 1. mgr. 7. gr. reginanna kemur fram ad baer taki til skriflegra samninga um
fiarhagslegt endurgjald sem Reykjavikurborg gerir vid eitt eda fleiri fyrirtzeki og hafa ad
markmidi framkvaemd verks, solu vara og veitingu pjénustu i skilningi reginanna. Til
verksamninga teljast samningar sem hafa ad markmidi framkvamd, eda framkvamd
og hénnun, 8 verkum sem annars vegar eru talin upp i dkvaedinu og hins vegar verkum,
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eda framkvamd verks, med hvers konar adferdum, sem svara eigi til krafna sem
kaupandi hefur sett fram. Teki® er fram ad med verki | pessum skilningi sé& att wifd
afrakstur mannvirkjagerdar eda verkfredilegra adferda sem getur, sam slikur, pjénad
efnahagslegu eda taknilegu hiutverki. Pessi skilgreining & verksamningi er sambaerileg
peirri sem kom fram [ 2. mgr. 4. gr. laga nr. B4/2007, en fjallad var um pad dkvesdl |
kafla 3 hér ad framan. Med hlidsjén af pvi sem par var rakid verdur ad leggja til

grundvallar ad werkefnid hafl falid | sér verksamning i skilningi innkauparegina
Reykjavikurborgar,

Samkvamt 2. mgr, 11. gr. innkaupareginanma er skylt ad vidhafa innkaupaferli, annad
en verdfyrirspurn, pegar dstlud samningsfidrhaed verksamnings, a8 medtaldum
virdisaukaskatti, er yfir 2B milljidrum  krdna. AsetlafBur heildarkostnadur
frumkostnadarmati var 146-158 milljonir krdna, bad er pvi [jdst a8 Reykjavikurborg var
skylt ad nota innkaupaferli vegna verkefnisins nema ad haegt hafl verid ad rikstydja ad
verkefnid félli innan undantekninga 12, og 13, gr. reglnanna,

i12. gr. reginanna segir a8 dkvaedi peirra eigi ekki vid um eftirfarand| samninga:

& Pjdnustu er vardar kaup eda leigu, gegn hvers konar fjarhagslegu endurgjaldi, &
Jord, byggingum sem pegar hafa verid reistar eda Gdrum fasteignum eda
réttindum fyrir peim. Samningar um fjarmalapjénustu sem gerdir eru fyrir, eftir
eda samhlida samningum um kaup eda leigu a fasteign falla pd undir 11. gr.

b. Bjénustu er vardar rannsokn og broun 4 pjonustu, a8 fratéldum samningum par
sem kaupendur bera allan kostnad al bjénustunni og hafa einkarétt 3 ad njota
gods af arangrinum | starfsemi sinni.

c. Sérleyfi um pjonustu.

d. Bjdnustu sem gerd er vid adila eda félag aBila sem sjalfir teljast kaupendur eda
& grundvelli einkaréttar sem peir njdta  samkvamt légum  eda
stigrnvaldsfyrirmazium sem eru | samraemi vid reglur samningsins um Evropska
efnahagssvadia.

Ljost er ad erydurh:.rgging & mannvirkjum vid Nauthdlsveg 100 falla ekki undir pessar
undanpagur. [ 1. mgr. 13, reglnanna segir sidan heimilt sé ad vikja fra 11. gr. um skyldu
til ad nota innkaupaferli vid innkaup a eftirtalinni pjdrnustu:

Utgafa vidskiptabréfa.

Hatel- og veitingahasarekstur.

Flutningar & s5jo og vatnalaidum.

Studnings- og stodpjénustu | tengslum vid flutninga.
Ligfraedipjonustu.

Vinnumidlun og radningarbjonustu.

Rannsdknir og Sryggishjénustu.

Menntun og starfsmenntun.

Hellbrigdispljdnusty og félagshjonustu.

Toémstunda-, menningar- og iprattastarfsemi,

S To e N o

iz mor. 13. ar. innkaupareglnanna kemur fram ad vid tllkun & inntaki samninga
samkvaemt a-j. lida skuli lita til IT. vidauka A og B vid log um opinber innkaup. Par
kemur fram ad undir pjdnustu sem tengist menningaridju falli vardveisla stgulegra
stada og bygginga, vardveisla ségulegra stafa og vardveisla stgulegra bygginga (CPV-
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kodar 92522000-6 - 92522200-8). 54 hluti verkefnisins sem snéri ad pjonustu, einkum
hannunarpjénustu, gat bvi fallid undir undanpdgu 13. gr. innkauparaginanna ad pwi
marki sem hun var unnin til 23 vardveita sdgulegar byggingar. Pad verfur hins vegar
ad lita til pess ad samkvamt 2. mgr. 13, gr. er skylt ad afla sampykkis innkaupardds
um fyrirhugud innkaup ad fenginni stadfestingu innkaupadeildar um a3 efni samningsins
falll undir skilgreiningar 13. gr. Ekkert hefur komid fram sem bendir til pess ad dskad
hafi verld eftir sliku sampykki eda ad @tlunin hafi verid ad nyta undanpagu 13, gr. yfir
hofud,

iz gr. reglnanma er sidan ad finna heimild til samningskaupa &n opinberra birtingar
utbodsauglysingar. bad er heimilt i eftirfarandi tilvikum:

a. pegar engin tilbod, engin gild tilbod eda engar tilkynningar um patttéku berast
vegna almenns eda lokads Otbods.

b. Ppegar adeins eitt fyrirtski kemur til greina af teeknilegum eda listreenum
astmdum eda sikum pess ad um lGgverndadan elnkardtt er ad raefa.

C. Pegar innkaup eru algerlega naudsynleg vegna adkallandi neydarastands.

Pegar um er ad reeda innkaup a vidbotarvarum.

&, Pegar um er ad reeda varur sem eru a sérstaklega godum kjtirum, annadhvort
frd seljanda sem er ad haztta starfsemi eda fré skiptastjora protabls eda
fyrirtaeki sem er i greidslustidvun eda naudasamningum.

f. Pegar gera & samning eftir samkeppni um hénnun.

g. Pegar um er ad raeda vidbdtarverk eda vidbdtarpjonustu.

h. Pegar um er ad reeda nytt verk eda pjonustu sem felur | sér endurtekningu &
sambaerilegu verki eda pjonustu og sami kaupandi hefur 3dur samid vid fyrirtaeki
i almennu eda lokudu Gthodi.

o

Ekkert hefur kamid fram sem bendir til pess ad endurbygging hosanna vid Mauthélsveg
103 hafi fallid wundir pessi tilvik. A8 okkar mati var pvi ekki heimilt ad beita
samningskaupum an opinberrar birtingar dtbofsauglysingar,

Med wvisan til alls framangreinds er pad pvi nidurstada okkar ad innkaupareglum
Reykjavikurborgar hafi ekki verid fylgt vid ger® samninga vegna framkvamdanna vi3
Mauthdlsveg 100.?

i 1. mgr. 5. gr. innkaupareglnanna er kvedid & um a8 hvert svid, skrifstofur og stofmanir
Reykjavikurborgar beri dbyrgd & ad haga innkaupum sinum | samrami vid
innkaupastefnu og innkaupareglur borgarinnar, § 1. mgr. 37. gr. reginanna segir sidan
ad dbyrgd & bvi ad innkaup séu | samrazmi vid reglur Reykjavikurborgar og akvaedi laga
séu & hendi vidkomandi kaupanda af halfu borgarinnar, Fagrad borgarinnar bera abyrgd
& eftiriti med innkaupum svida ag stofnana sem undir pau heyra. EF pad kemur | ljos
vid eftirlit a8 reglur kunni a8 hafa verid brotnar ber ad tilkynna um slikt til innkauparads,

[ 3. mgr. 37. gr. innkaupareginanna er gert rad fyrir ad arsfjordungslega sendi
svifsstidrar yfirlit til pess fagrads sem peir heyra undir. | sliku yfirliti skal gerd grein
fyrir einstikum innkaupum yfir 1 milljion kréna og skal slikt yfirlit einnig sent
innkauparadi. is, magr. 37. gr. segir ad manadarlega skull innkaupadeild leggja fram |
innkauparadi heildaryfirlit yfir vidskipti og pjonustu vid borgarstofnanir, malaflokka og

U | wverkbel®ni var ekki dskad eftic greiningu 4 mégulegum réttardhrifum brota gegn
innkaupareglum Reykjavikurborgar og verdur bvi ekki fjallad um slik ahrif | minnisbladl pessu,
6
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fyrirtaeki borgarinnar. Kvedid er @ um ad innkauparad skull fara gaumgaefilega yfir
yfirlitin og beina athugasemdum og abendingum um pad sem betur megl fara til
svidsstjora og vidkomandi fagrads.

I 2 mgr. 5. gr. innkaupareginanna kemur fram ad innkaupadeild Reykjavikurborgar
skuli framkvama reglubundid eftirlit med pvi ad innkaup Reykjavikurborgar séu i
samrami vid innkaupareglurnar. Samkvaemt 1. mgr. 35. gr. reglnanna skal
innheimtudeild veita innkauparddi manadarlega upplysingar um reglubundid eftirlit
skrifstofunnar med innkaupamalum. 1 6. mgr. 37. gr. segir sidan ad innkaupadeild skuli
gera eftirlitsdaetiun par sem skilgreint er med hverju eigi ad hafa eftirlit og hvernig
framkvaemd skuli hattad og ad pa d=tiun skuli senda innkauparadi. Innkaupadelld ber
ad skila skyrslu arlega til innkauparads par sem framkvamd eftirlitsaaetlunar er metin.

Samkvaemt 5. mgr. 5. gr. innkaupareginanna hefur innkauparad a hendi eftirlitshlutverk
med pvi ad svid, skrifstofur og stofnanir Reykjavikurborgar fylgi innkaupareglunum.
betta kemur einnig fram | 1. mgr. 2. gr. sampykkta fyrir innkaupardd
Reykjavikurborgar. { 2. mgr. 2. gr. sampykktanna segir ad vid eftiriitid skuli
innkauparad m.a. annars stydjast vid bau yfirlit um innkaup sem innkaupadeild og
svidum er gert ad senda reglulega til Innkauparads. Innkauparddi ber einnig ad fara
arlega yfir eftiritsdaetiun Innkaupadeildar og skyrslu innkaupadeildar par sem
framkvaemd eftirlitsaatlunar er metin. Pd getur innkaupardd dskad eftir nanari
upplysingum og skyrslum um innkaup fra svidum og stofnunum borgarinnar og bodad
svidsstjdra/forstédumenn til fundar vid sig og dskad skyringa & innkaupum. T 5. mgr.
2. gr. sampykktanna er kvedid @ um ad radid skuli visa innkaupamadli til borgarrads ef
pad verdur dskynja um ad pad séu pad alvarlegir dgallar 8 medferd bess.

I 7. mgr. 37. gr. innkaupareginanna segir sidan ad ef grunur vaknar um misferli
innkaupum skuli slikt tafarlaust tilkynnt innri endurskodun Reykjavikurborgar.

Hér er einnig rétt ad geta pess ad borgarlogmadur fer med l8gfraedilega rédgjof i
innkaupamdlum og skal vera innkauparadl til radgjafar, sbr. 4. mgr. 5. gr.
innkaupareginanna.

Upplysingar um kostnad vid framkvaemdina vié Nauthélsveg 100 komu & bord
innkaupardds a fundi radsins 6. jantar 2017, en par var lagt fram til kynningar yfirlit
SEA yfir innkaup yfir 1 milljon kréna a 1.-3. arsfjérdungi 2016. Af yfirliti yfir gjaldalidi
mé rdda ad kostnadur vegna framkvaemdanna var a8 pessum tima kominn | taeplega 30
milljénir krona. Afgreidsiu malsins var hins vegar frestad og 6skad var eftir vidveru
fulltria SEA & naesta fundi til ad svara spurningum um yfirlitid. Yfirlitid var aftur tekid
fyrir & naesta fundid radsins 27. jantar 2017 og vard nidurstadan si ad ekki vaeru gerdar
athugasemdir vid yfirlitid. bann 17. mars 2017 var sidan yfirlit yfir innkaup yfir 1 milljién
krona & 1.-4. drsfjordungl 2016 lagt fyrir fund innkauparads. Samkvamt yfirliti yfir
gjaldalidi var kostnadur vegna verkefnisins & peim tima kominn [ um 77 milljonir kréna.
Eins og rakid er hér ad framan eru umraedd yfirlit eitt af pvi sem innkauparadi ber ad
stydjast vid til ad sinna eftirlitsskyldu sinni, sbr. 2. mgr. sampykkta innkauparads. Fara
ma rok fyrir pvi ad yfirlit yfir kostnad vegna verkefnisins hafi & pessum timapunkti matt
gefa innkauparadi tilefni til 28 skoda nanar hvort innkaupareglum hafi verid fylgt.

Malefni endurbyggingar husanna vid Nauthélsveg 100 koma sidan til umraedu i
innkauparadl a fundi pess 16. jini 2017. par var fjallad um yfirlit SEA vardandi einstok
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innkaup yfir 1 milljén kréna & 1. drsfjdr8ungi 2017. Akvedid var 4 fundinum ad dska
eftir nanari sundurlidun a framkvaemdunum vid@ Nauthélsveg. A fundi rddsins pann 18.
dglst 2017 wvar lagt fram svar SEA. Akvedi8 wvar ad dska eftic dliti embeettis
borgarlagmanns & svarinu. Alit borgarisgmanns var lagt fram & fundi innkauparéas 18,
oktdber 2018, en par var komist ad peirf nidurstddu ad ekki hafi verid farid eftir
innkaupareglum Reykjavikurborgar vid framkvaemdina, Borgarrad hafdi hins wvegar
sampykkt pann 11. oktdber 2018, &ur en alit borgarldgmanns 1& fyrir, ad fela innri
endurskodun Reykjavikurborgar ad a8 gera heildarittekt & pwi ferli sem endurgerd
braggans fol | sér.

Akvirdun innkauparads um ad leita eftir dliti borgarlidgmanns ma stydja med visun til
4, mgr. 5. gr. innkaupareglnanna, en eins og &dur segir er par kvedid & um ad
borgaritgmadur se innkauparadi til radgjafar, Eins og rakid er i liti borgarlagmanns,
dags. 17. oktdber 2018, urdu miklar tafir & malinu par sem embaettid fékk ekki
fullnzegjandi upplysingar um verkefnid fyrr en | oktdber 2018, Faera ma fyrir pwi rik ad
pessar tafir vid upplysingagjof hafi getad gefid visbendingar um ad dgallar hafi verid a
madferd innkaupanna. Bad kann pvi ad hafa verid tilefni til ad kalla eftir skyringum &
tifum & swirum til borgariGgmanns, sbr. heimild | 2, mgr. 2. gr. sampykkta
innkauparads, en par kemur fram ad innkauparad geti dskad eftir nanari upplysingum
og skyrslum um innkaup fré svidum og stofnunum borgarinnar, [ pvi skynl hefdl rédia
einnig getad bodad svidsstjora og/eda forstddumenn til fundar vid sig og oskad skyringa
& malinu, sbr. 4. mgr. 2. gr. sampykktanna, bar sem ekki er til ad dreifa skyrum
malsmedferdarreglum og - frestum hvad varar malsmedferd hja innkauparadi, eru
hins wegar ad okkar mati ekki forsendur til ad fullyrda ad medferd malsins hja
innkauparadl hafi brotid gegn innkaupareglum Reykjavikurborgar,

5 AHRIF PESS AD SEM]A VID GRUNNSTOB EHF,

S0 stadreynd ad samid var vid détturfélag Haskdlans | Reykjavik, Grunnstod ehf., en
ekkli beint vid skdlann hefur ekki dhrif & beitingu laga um opinber innkaup eda
inmkauparegina Reykjavikurborgar. Hins vegar hefur pad ahrif & réttindi og skyldur
samkvamt leigusamningl adila um  Nautholsveg 100, bannig wverdur  krifum
Reykjavikurborgar & grundvelli samningsins afeins beint ad Grunnstod ehf. en ekki HR.

[ 5. gr. hisalelgusamningsins er HR hins vegar veitt tiltekin réttindi pratt fyrir ad vera
ekki lelgutakli samkvamt samningnum. Par kemur fram ad breytingar 38 hisnadinu,
honnun og framkvaemdir, skuli gerdar i samstarfi vid leigutaka (Grunnstod enf.) og
starfsmenn HR. Einnig er kvedid 4 um ad badi leigutaki og HR skuli hafa fulltria |
bygginganelnd/verkefnastjdrn verkafnisins.,

6 FRIDUN SAMKVAEMT LOGUM UM MENNINGARMINIAR

Tilgangur laga nr. B0/2012 um menningarminjar er ad studla ad wverndun
menningarminja og tryggja ad islenskum menningararfi verdi skilad dspilltum il
komandi kynsloda, sbr, 1. gr. laganna. Menningarminjar teljast ummerki um stgu
pjodarinnar, swa sem fornminjar, menningar- og busetulandslag, kirkjugripic og
minningarmark, his og Snnur mannvirki, skip og batar, samgdngutaski, listrmunic og
nytjahlutir, swo og myndir ag adrar heimildir um menningarstégu pidédarinnar. Login taka
einnig til stada sem tengjast menningarsigu,

a
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[ VIL kafla laga um menningarminjar er fiallad um verndun og varBveislu hisa og
mannvirkja. Par kemur fram ad 6l his og mannvirki sem eru 100 dra eda eldri séu
fridud, sbr. 1. mgr. 29. gr. laganna. Einnig kemur fram i 1. mgr, 30, gr. s6mu laga ad
eigendum hisa og mannvirkja sem ekki njdta fridunar en byggd vory 1925 eda fyrr 56
skylt ad leita alits hja Minjastofnun ef peir hyggjast breyta beim, flytja pau eda rifa.

Hisin wid Nauthdlsweg 100 voru byggd 8 drunum 1942-1945, pau voru pvi hvorki fridud
samkvamt 29. gr. né nutu verndar samkvamt 30, gr. laga urm menningarminjar.

Hér er einnig rétt ad geta peass ad samkvaemt 1. mgr. 18, gr. laga um menningarminjar
er heimilt ad fridlysa his og mannvirki eda hluta peirra ef pau hafa menningarstgulegt,
visindalegt eda listrant gildi. Radherra tekur akvardun um slika fridlysingu ad fenginni
tillégu Minjastofnunar Islands. 1 frettatilkynningu Minjastofnunar fra 21, september
2018 kemur hins vegar fram ad ekki hafi verid gerd tillaga ad fridlysingu bygginga vid
Mauthdlsvik.

7 ALIT MINJASTOFNUNAR

I juNi 2016 éskudu A arkitektar eftir umstgn Minjastofnunar um adaluppdrestti A
arkitekta af enduruppbyggingu hisa vid Nauthdlsveg 100,

i umségn Minjastofnunar, dags. 26. juli 2016, var teki® fram 28 um var ad reda
endurbyggingu & hisum sem reist voru & drunum 1944 bl 1945 og pvi féllu pau ekki
undir dkvaadi laga um menningarminjar. Hins vegar var tekid fram ad Minjastofnun
hefdi, ad frumkveedi & arkitekta, fylgst med mdtun hugmynda um endurbyggingu
husanna og veitt alit & ymsum atridum & vinnslustigi hénnunar. B4 lagdi Minjastofnun
aherslu @ ad haed nyrrar tengibyggingar yrdi ekki meir en sem nami vegghad skemmu
ag nadhiss til ad unnt yrdi ad tengja hisin saman med farsaelum hastti.

Eins og adur hefur komid fram voru hisin vid Nauthdlsveg 100 hvorki fridud né frifilyst.
ba voru hisin ekki bygad fyrir arid 1925 og nutu bau pvi ekki verndar sambkovaemt 30.
gr. laga um menningarminjar, en samkvaemt pvi dkvaedi er skylt ad leita Alits
Minjastofnunar adur en slik his eru flutt, rifin eda peim breyet. Ekki er gert rad fyrir i
IGdgum um menningarminjar ad Minjastofnun veiti alit a8 breytingum a4 hisum eda
mannvirkjum i @drum tilvikum. Verdur pvi ad leggja tl grundvallar ad umstgn
Minjastofnunar hafi ekki verid bindandl fyrir Reykjavikurborg samkvaemt [Sgum um
menningarminjar.

B DEILISKIPULAG REYKIAVIKURBORGAR

i skipulagslégum nr. 12372010 er fjallad um gerd og framkvaemd skipulagsazetlana, i
1. mgr. 12, gr. laganna segir ad skipulagsskylda nai til lands og hafs innan marka
sveitarfélaga. Einnlg er dréttad ad bygging hisa og annarra mannvirkja ofan jardar og
nedan cg adrar framkvaemdir og adgerdir sem hafa ahrif 8 umhverfid og breyta dsynd
pess verdl ad vera | samrazmi vid skipulagsastlanir.

f 2. mgr. 12. gr. skipulagslaga kemur fram ad i skipulagsastiunum s¢ mérkud stefna
um landnotkun og byggdabraun. 1 slikum dzstlunum er sett fram stefnumid um einstaka
paetti vardand! ibddarbyggd, fristundabygod, atvinnuhisnzzdi, nattdruvernd o.fl. EF talin
er porf 4 a8 vernda sérkenni eldri byggdar efa annarra menningarségulegra minja,

&
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nattdruminjar, nattirufar eda grodur vegna sogulegs, nattlrulegs eda menningarlegs
gildis via gerd skipulagsdatiunar, an pess ad um fridun sé ad reeda samkveemt sdrum
ldgum, skal setja [ vidkomandi skipulagsaztiun akveedi um hverfisvernd, sbr. 6. mar.
12. gr. laganna. Samkvaemt 10. talul. 2. gr. s6mu laga er Averfisverng” akvaedi |
svaedis-, adal- eda delliskipulagi um werndun sérkenna eldri byggdar, annarra
menningarségulegra minja eda nattiruminga.

i 28. gr. skipulagslaga er fiallad um adalskipulag. Par kemur fram ad adalskipulag sé
skipulagsa=ztiun fyrir eitt sweitarfélag sem tekur til alls lands innan marka
sveitarfélagsins. | adalskipulagi er sett fram stefna sveitarstjornar wum proun
sveitarfélagsins og | pvi er lagdur grundvéllur fyrir gerd delliskipulags vardandi
landnotkun, takmarkanir & landnotkun, samgdngu og bjonustukerfi og byggdamynstur,

Samkvamt 37. gr. skipulagslaga er deiliskipulag skipulagsaatiun fyrir afmarkad svaedi
eda reit innan sveitarfélags. I deiliskipulagi eru teknar Akvardanir um 14dir, I68anotkun,
byggingarrelti, byggdarmynstur, b.m.t. nytingarhlutfall, Otlit mannvirkia og form eftir
pvi sem vid & og adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar-
og framkveemdaleyfa. Pegar unnid er deiliskipulag i bygogdu hverfi er gert rad fyrir ad
framkvamt s& mat & vardvelsluglldi svipmdéts byggdar og sinstakra bygginga sem fyrir
eru, med gard hisakénnunar. Pegar unnid er ad sliku hverfisskipulagi er heimilt 28 vikja
frd krdfum um framsetningu sem gerdar eru til deiliskipulagsdaetiana i nyrri bygod og
legaja frekar aherslu @ almennar reglur um yfirbragd byggingarinnar auk almennra
rammaskilmala, | grein 5.3.2.1 | skipulagsreglugerd nr. S0/2013, med sidari
breytingum, kemur fram a8 | deiliskipulagi skull gera grein fyrir mannvirkjum sem fyrir
eru & skipulagssvadinu, notkun og nytingu peirra. Tilgreina & ef bau eiga ad vikja, en
annars setja skilmala um vidhald eda breytingar & peim ef vid 4. [ pegar byggdu hverfi
skal lagt mat & vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygaginga sem fyrir eru,
med gerd hisakénnunar, og setja markmid og skilmala um verndun og vidhald & grunni
peirrar kéinnunar.

i byggdarkénnun Minjasafns Reykjavikur, dags. | oktdber 2013, er fjallad um
byggingarnar ad Nauthalsvegi 100, bar kemur fram ad um sé ad reeda allmtrg his sem
reist voru veturinn 1942-1943 sem gistihis sem nefndist Hatel Winston og ad pad hafi
verid notad fyrir flugmenn ag adra pd sem attu leid um Reykjavikurflugedll, Pad hafi
varid tekid i notkun i joli 1945, Fram kemur ad eftir ad flugméalastjorn tok vid rekstri
flugvallaring hafi flugvallarhotelid verid rekid 8 vegum hennar og nefnt Hdtel Ritz, en ad
rekstrinum hafi verid haett &rid 1951, I skyrslunni er talid a8 byggingarnar hafi
menningarségulegt gildi par sem par tengist sigu herndmsara | Reykjavik, sdgu
Reykjavikurflugvallar og hatelreksturs | Reykjavik. Mea hligsjon af pessu lagdi Minjasafn
Reykjavikur til ad svadid sem braggarnir steedu @ nytu verndar | gulum flokki, en
sambovaemnt skyrslunni falla | slikan flokk samstaedur hisa og heildir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi.

f deiliskipulagi Reykjavikurborgar fyrir Mauthélsvik fra drinu 1998 var upphaflega gert
réd fyrir ad a svaedi C, par sem bragginn stendur, yrdl stridsminjasafn og moguleiki a
endurbyggingu & briggum. Breytingar voru gerdar 4 deiliskipulaginu & drinu 2013, en
breytingarnar falust i pvi ad akvadi um stridsminjasafn var fellt nidur en i stadinn sett
inn akvaedi um ad hisin verdi fyrir veitingarekstur eda adra starfsemi og pjdnustu sem
fellur 28 nytingu Otivistarsvaedis og starfsem| [ Mauthélsvik. Fram kemur ad & 148inni
séu byggingar & einni had sem tilheyrdu ,Transit Camp® flutningsblidunum sem
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byggdar voru 1942-1944, Sérstaklega er tekid fram ad leyfilegt s& ad endurbyggja
naverandi byggingar ef tekid er mid af upprunalegri stard og Gtliti, Einnig sé mégulegt
ad byggja ny hds sem taka mid af fyrirkomulagi, staerd og Gtliti hasa, sem hafa veria
rifin.

Al dkvaedum skipulagslaga, skipulagsreglugerdar og laga nr. 160/2013, um mannvirki,
ma rada ad réttardhrif pessara skilmdla | deiliskipulagi Nauthdlsvikur wvoru
bydingarmikil. Eins og 48ur segir felur deiliskipulag medal annars | sér dsetlun um
byggingarreiti innan pess svaedis sem pad tekur til, sbr. 1. mgr, 37, gr. skipulagslaga.
AF 1. mgr. 12, gr. somu laga leidir ad bygging hdsa og annarra mannvirkja verdl ad
vera i samraeml vid fyrirmaeli | deiliskipulagi., Sému reglu er a8 finna | grein 2.7 §
skipulagsreglugerdinni. Pad er jafnframt eitt af skilyrdum Fyrir dtgafu byagingarleyfis ad
mannvirki og notkun bess samraemist skipulagsdzetiunum a svadinu, sbr. 1. tdlul, 1.
magr. 13. gr. mannvirkjalaga. Af pessu leidir ad pad bar a8 haga endurbyggingu hisanna
vidd Nauthdlsveg 100 i samraemi vid skilmdla deiliskipulags Nauthdlsvikur, eins og pvi
var breytt & drinu 2013,

9 SAMANTEKT

Pegar verkefnid var sampykkt | Borgarradi 16. jali 2015 voru i gildi I6g nr. 84/2007 um
opinber innkaup. Ia. mgr. 19, ar. laganna var kvedid a um ad akvaedi 2. pattar peirra,
sem fjalladi um opinber innkaup wndir vidmidunarfjarhaedum EES, taekju ekki il
innkaupa sveitarfélaga. Samkvamt lagum nr. 84/2007 wvore innkaup & wvegum
sveitarfélaga pvi ekki Otbodsskyld nema ad pau needu vidmidunarfjarhaedum fyric
opinber innkaup 4 EES. Vidmidunarfiarhaad EES vegna verksamninga sveitarfélaga var
4 pessum  tima B834.842.17&  krdnur. Admtladur  helldarkostnadur  samkvaemt
frumkostnadardaetiun var 146-158 milljgnir kréna og raunkostnadur | agust 2018 var
200 milljénir krdna, Af pvi leifiir ad verkefnid var ekki Utbodsskylt sambkveaemt pagildandi
ltgum nr. 8472007 um opinber innkaup.

Samkvaemt 2. mgr. 11. gr. innkauparegina Reykjavikurborgar er skylt ad wvidhafa
innkaupaferli, annad en verdfyrirspurn, pegar a=tlud samningsfidrhaed verksamnings,
ad medtdldum virBisaukaskatti, er yfir 28 milljonum kréna. Reykjavikurborg var pwi
skylt ad nota innkaupaferli vegna verkefnisins. Ekkert hefur komid fram sem bendir til
pess ad verkefnid hafi fallid undir undantekningar innkaupareglnanna fré beirri skyldu.
Ad okkar mati var pvi innkaupareglum Reykjavikurborgar ekkl fylgt vid gerd samninga
vegna framkvamdanna vid Nauthdlsveg 100. Ekki eru hins vegar forsendur til ad
fullyrda ad eftiflit innkauparads hafi brotid gegn innkaupareglum Reykjavikurborgar.
Hins vegar ma fara fyrir pvi rok 28 upplysingar um kostnad vegna verkefnisins, sem
lagdar voru fyrir fundi innkauparads &, januar 2017, 27, jandar 2017 og 17. mars 2017,
hafi mdtt gefa innkauparadi tilefni til ad skoda ndnar hvort innkavparealum hafi verid
firlgt. Pad ma einnig f@ra rik fyrir pyi ad tafir & malinu hjd borgarldgmanni, sem komu
til vegna skorts 2 upplysingum um innkaupin, hafi matt gefa innkauparadi tilefni til a8
kalla eftir skyringum a téfum & svérum til bergarlégmanns, sbr. heimild | 2. mgr. 2, gr.
sampykkta innkauparads, en i pvi skyni hef8i einnig verid haeqt a8 boda svidsstjora
og/feda forstddumenn til fundar vid innkaupardd til ad dska eftir skyringum & malinu,
sbr. 4. mgr. 2. gr. sampykktanna.

11
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LOGOS

Ropijashs - Lanvdon
S0 stadreynd ad samid var vid détturfélag HR, Grunnstod ehf., en ekki beint vid skélann
hefur ekki ahrif & beitingu laga um opinber innkaup eda Innkauparegina
Reykjavikurborgar, en hefur &hrif & réttindi og skyldur adila samkvaemt
husaleigusamningl um Nauthdlsveg 100.

Hdsin vid Nautholsveg 100 voru byggd a drunum 1942-1945. bau voru pvi hvorki fridud
samkvamt 29. gr, né nutu verndar samkvaemt 30. gr. laga um menningarminjar. Ekki
er gert rdd fyrir i I6gum um menningarminjar ad Minjastofnun veiti alit 4 breytingum &
slikum hdsum, Verdur pvi ad leggja til grundvallar ad umségn Minjastofnunar hafi ekki
verid bindandi fyrir Reykjavikurborg samkvaemt logum um menningarminjar.

I deiliskipulagi Reykjavikurborgar fyrir Nauthélsvik, eins og pvi var breytt & drinu 2013,
er akvaedl um ad leyfilegt sé ad endurbyggja niverandi byggingar ef tekid er mid af
upprunalegri steerd og Gtliti. Einnig sé mogulegt ad byggja ny his sem taka mid af
fyrirkomulagl, staerd og Gtliti hisa, sem hafa verid rifin, skipulagsiégum nr. 123/2010
og skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er kvedid @ um ad bygging hisa og annarra
mannvirkja skuli vera i samraemi vid fyrirmzeli i deiliskipulagi. Pa er eitt af skilyrdum
fyrir Gtgafu byggingarieyfis samkvaemt I6gum nr. 160/2013 ad mannvirki og notkun
pess samramist skipulagsaaetiunum & svadinu. Reykjavikurborg bar pvi ad haga
endurbyggingu hisanna vid Nauthdlsveg 100 i samraemi vid akvadi deiliskipulags
svadisins.

Vid vonum ad ofangreint svari peim alitaefnum sem uppi eru med fullnzgjandi haetti.
Vinsamlegast hikid ekki vid ad hafa samband vid skrifstofu okkar ef frekari adstodar er
porf.

Virdingarfyllst,

LOGOS légmannspjonusta

/@/Z//y/fw/;; Q}}«Z/q%zzﬂm%/
EARRY v
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VIPAUKI 5 - SAMPYKKT BORGARRADS 16. JULI 2015 ASAMT FYLGISKJOLUM

4. Lagt fram bréf skrifstofu eigna og atvinnupréunar, dags. 6.juli 2015, par sem dskad er eftir ad borgarrad
heimili ad hluti af fasteign borgarinnar ad Nauthoélsvegi 100 verdi gerdur upp og leigdur Haskdlanum {
Reykjavik. Jafnframt eru lagdar fram frumhugmyndir endurbéta, dags. 4. mai 2015, og kostnadarazetlun
Eflu verkfraedistofu, dags. i juli 2015. R15040190

SampyKkkt.
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Reykjavikurborg
j skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 6. jali 2015

R15040190

Borgarrdd

Nauthdélsvegur 100, endurbeetur og atleiga

Skrifstofa cigna og atvinnuprounar (SEA) oskar cftir ad borgarrad heimili ad hluta af fasteign
borgarinnar ad Nautholsvegi 100 verdi gerd upp og hun leigd til Haskolans i Reykjavik undir
haskolatengda starfsemi, par a medal frumkvadlasctur.

Greinagerd:

Reykjavikurborg er cigandi fasteignarinnar Nauthdlsvegur 100. Astand hissins er mjog bagborid og
parfnast mikils vidhalds. [ byrjun ars 2014 auglysti skrifstofa cigna og atvinnuprounar eftir tilbodum i
leigu a cigninni og barust tvo tilbod sem pottu ckki naegilega ha og ckki henta husnasdinu til pess ad
rettleta peer framkvaemdir sem parf til ad koma hdasnadinu i vidunandi astand.

Verid er ad tala um prja hluta ur heildarpyrpingu hisa:
e His /skemma 220 m'
* Braggi 140 m 2
e Vidbygging 90 m
Samtals gerir petta 450 m. Vidbyggingin brann fyrir nokkrum drum en hana parf ad endurbyggja

Hugmynd Haskolans i Reykjavik er sii ad parna verdi byggt upp nokkurs konar frumkvodla-
og nyskopunarsetur, Hugmyndahis HR fyrir nemendur og sprotafyrirteki 4 peirra vegum. Par
verdur horft fyrst og fremst til nyskdpunar og rannsékna par sem stadentar Or Gdrum
haskolum geta einnig komid og nytt sér adstdduna. betta yrdi frumkvodlasetur med dherslu 4
teknigreinar sem samrymist pvi ad meira en helmingur af starfsemi HR snyst um
teknigreinar, par med talid orkumidl, byggingatzeknifraedi, idnfreedi, heilbrigdisverkfraedi,
tolvunarfreedigreinar og Ymsar adrar taeknigreinar. Parna verdi lika haegt ad hafa margvislega
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vidburdi, svo sem nyskopunarkeppnir, ridgjof sem kennarar og nemendur veita ofl. Gent er
rhid fyrir ad parna geti verid um 20 vinnustddvar sem verda leighar Ot gegn hoflegu gjaldi og
fElagsadstada fyrir nemendur sem ekki er adstada fyrr | HR byggingunni. Adrar tekjur verda
fyrst og fremst af einfaldri kaffistlu og ppdnustu, einkum yviir sumartimann pegar mikid lifer i
Mauthdlsvikinm.

MNilegdin vid HR gerir petta mdgulegt. Nemendur emu i gingufer frd HR par sem
kemnnslustofur, rannsdknarstofur og margvisleg pjonusta er til stadar svo sem veitingastadur.
Mun borgin med pessu moti efla studning sinn vid skapandi atvinnugreinar auk pess sem
vannyit fasteign i eigu borgannnar fllist jakvaedri starfsemi.

Brevtingar 4 hisnadinu, hinnun og framkvemdir, verdi gerdar § samstarfi vid HE.
Umhverfis og skipulagssvid hefur unnid frumkostnadarmat 4 framkvemdinni og i kjdlfand
var verkfredistofan Efla fengin til pess ad gera itarlegra mat. Frumkosinadarmat Eflu er
146-158 milljonir. Adur hafdi skrifstofa eigna og atvinnupriunar gert lauslegt kostnadarmat
vidh endurbatur sem er einnig hjdlagt.

HE hefur lagt til ad hann greidi 450,000 kr. i leigu 4 hverjum manudi og er samningurinn
verdtryggdur. SEA nivirdisreiknadi verkefmid midad vid 3,65% dvixtunarkrifo og gerdi rid
fyrir pvi ad 1,36% leigutekna fiern § rekstur (rafimagn og hita) og 1,5% 1 vidhald. Nivirdi
verkefnising midad vid ad framkvemdakostnadur verdi 152 milljénir og 40 dra leigutima er
bé -41 milljon sem hagt er ad skoda sem styrk borgarinnar til HE. Nivirdi verkefmising veeri
jakveedt ef leigan veeri haekkud 1 621.000 kr. 4 mdnndi.

Revkjavikurborg op Haskolinn i Revkjavik vinna ni saman ad eflingn pekkingarborps i
Vamsmyri og hefur dfangaskyrsla vinnuhdps leit i ljds ad skortur er 4 hisnedi undir
sprotafyrirteki 4 sveedinu. Petta myndi pvi auka tekifer adila sem tengjast Hiskolanm i
Reykjavik til pess ad vinna ad nyjum spennandi prounarverkefum  medan peir era vid ndm
o stirL.

Petta verkefni stydur einnig markmid atvinnustefnn borgarinnar en par segir 1 kaflanum
Athafna- og nysképunarborgin ad: | Unnid verdi ad fjolgun nyskipunarsetra i vannyiiu eda
T Bithsnaedi®.

i ljosi alls ofangreinds er pad tillaga skrifstofu eigna og atvinnuprounar ad gengid verdi til
samninga vid Haskdlann i Revkjavik um framtidarnytingu Nautholsvegar 100

Endurbaetur riimist innan gildandi fjarfestingadaetlunar.

_.-"'-F-"? X
._.’:____:_'__F-L\_, e = P P
L o
.A":I o

Hrdlfur Jonsson

Hjdlagt:
Frumnhugrmyndir endurbdia dags. 4. mai 2015
Kostnadarietlun Eflu verkiredistiofu
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Frumhugmyndir endurbota
4. mai 2015

Hugmynd um adstédu fyrir studenta og nyskopunar- og frumkvadlafyrirtaki ad Nautholsvegi 100

HR hefur ahuga 3 ad taka a leigu um 450 fermetra byggingar sem hystu adur gamia flughotelid i
Nautholsvik. Borgin auglysti pessar byggingar til leigu 2013, en ekkert tilbod potti vidunandi eda
ghugavert.

Pessar byggingar eru i nidurnyslu og parf ad endurnyja medal annars vegna fridunarsjonarmida.
Reykjavikurborg sjdi um endurgerd bygginganna i samraemi vid oskir HR. A fundi med fulltrium
borgarinnar kom fram ad kostnadur vid endurbaetur peirra 450 m2 sem um er raett geri verid
lauslega 120 mkr., en pad raedst audvitad af ymsu m.a. oskum HR og endurbaetur vegna
fridunar.

Verid er ad tala um prja hluta ur heildarpyrpingu hisa sem maelast i staerd a loftmynd :
e His220 m2
e Braggi 140 m2
e Viabygging 90 m2

Samtals gerir petta 450 m2. Vidbyggingin brann fyrir nokkrum arum, en hana parf ad
endurbyggja vegna fridunar. Hér ad nedan sjast pessar byggingar innan blda rammans.
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Rekstur hisnaedisins verdi med eftirfarandi haetti:

1. Grunnstod, détturfélag HR, tekur hisnzdid 4 leigu og annast alla samningagerd og
undirbuningsvinnu med breytingum i samstarfi vid forstédumann fasteigna HR.
Grunnstod framleigir til annarra adila, HR, félags stidenta innan HR o.fl. en Grunnstod
heldur utan um leigusamninginn gagnvart borginni.

2. Helmingur hisnadisins (um 220 m2) mun hysa nysképunar- og frumkvédlasetur sem
byggi adallega & taeknigreinum skélans 3 svidi tolvunarfraedi, taeknifraedi, verkfraedi og
skyldum greinum. Allir stidentar hafi reyndar parna adstodu.

3. Hinn hluti hdsnzadisins (um 140 + 90 m2) verdur nyttur undir félagsstarf stidenta og par
verdi kaffiadstada, fundaadstada, félagsadstada o.fl. par sem slik adstada er ekki til
stadar i ndverandi byggingu HR eins og Studentakjallari Hi. Starfsmannafélag HR gaeti
einnig nytt petta i sumum tilfellum.

4. Yfir sumartimann og jafnvel allt 4rid verdur rekid parna litid og einfallt kaffihds sem
bjénar almenningi sem kemur i Nauthélsvikina. b3 verdi einnig nyskdpunar- og
frumkvidlasetrid opid, enda er par veitt adstadan allan drsins hring. Sunnan vid huasid
verdur adgengilegur og skjélgddur pallur til Gtivistar.

Hugmyndafraedin er st ad parna verdi byggd upp adstada, nokkurs konar Hugmyndahus HR
fyrir nemendur sem gaeti gengid undir nafninu Nauhdlssetur. Adstadan yrdi adallega & svidi
taeknigreina og pa horft fyrst og fremst til nyskdpunar og rannsékna par sem stidentar dr
6drum haskélum 4 sama svidi geta einnig komid saman. betta er pvi frumkvédlasetur med focus
4 teknigreinar par med talid orkumal, flug, heilbrigdisverkfradi, tolvunarfraedigreinar, hdnnun
og ymsar adrar taeknigreinar.

Gert er rad fyrir ad parna geti verid um 20 vinnustddvar sem verda leigdar Gt gegn héflegu
gjaldi. Adrar tekjur verda fyrst og fremst af kaffisélu og 68rum veitingum, hugsanlega
vinveitingum & vissum timum skv. dkvednum reglum og pa & vegum stidenta og
starfsmannafélags HR. Ekki er pé skynsamlegt ad fa parna hefdbundid vinveitingaleyfi fyrst i
stad pvi pad kallar & mun betri adstddu i hisnadinu og kostnad auk eftirlits. Verid er samt ad
skoda hvad krofur verda gerdar til hdsnzaedis ef sétt verdur um vinveitingaleyfi. barna er pé
haegt ad hafa vidburdi par sem afengi er i bodi. Nalagdin vid HR gerir reksturinn mogulegan par

2
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sem nemendur eru i gongufari frd HR og audvelt med oll adfégn, télvukerfi o.fl. Liosleidari yrdi
settur frd HR i petta his og sidann sudur med flugbrautinni yfir til Hi par sem ljésleidari tengist
haskdlaneti Haskélanna sem Hl og HR eru med samstarf um.

Breytingar 4 husnadinu verdi 4 kostnad Reykjavikurborgar, en hénnun og framkvaemdir i
samstarfi vid HR. Ekki verdur 16gd dhersla & iburd, en breytingarnar pjéni
vardveislusjénarmidum Reykjavikurborgar. HR mun leggja til lausar innréttingar, svo sem bord,
stéla, skdpa o.fl. Einnig mun HR leggja til kaffiadstédu.

Drog ad skilalysingu vegna leigusamning vid HR

1. Stzerd bygginga
e Hds: 220 m2
* Braggi: 140 m2
* Vidbygging 90 m2

Samtals 450 m2

2. Leiguverd: ISK 1.000 & m2 & manudi eda ISK 5.4 mkr & 4ri. Huseigandi sér um
utanhdssvidhald og greidslur fasteignagjalda.

Auk bess greidir leigutaki 10% af dllum leigutekjum sem eru umfram 5.4 mkr & &ri. bPessi
vidbotarleiga gerist upp einu sinni 3 ari.

3. Breytingakostnadur: Leigusali endurbyggir hisin fyrir dz22tlad verd 120 mkr, par af eru
50 mkr. vegna fridunarmala Bragga, en 70 mkr. koma til vegna annarra lagfaeringa.
Einnig lagfeerir leigusali 168 og byggir ,sdlpall” i krikanum & sudurhlid & milli hasins og
braggans.

111
INNRI ENDURSKODPUN REYKJAVIKURBORGAR



NAUTHOLSVEGUR 100

4. Nyting 4 hisnadinu:

*  Husnzedid verdur nytt ad hluta undir nyskdpunar og frumkvadlasetur fyrir starfsemi
a wegum HR med um 20 vinnustédvar auk fundaadstadu

= Braggi og litla vidbyggingin nytist undir félagsstarf studenta/starfsmanna,
kaffiastédu, issélu & sumrin o fl.

» Eftir er ad Otfzera fyrirckomulag innréttinga ndnar

* MR zér um kostnad vid lausar innréttingar, husgogn, télvubdnad og annan
taknibunad.

Skemma 210 m2 - Frumkvidlasetur

Skemma sé sjalfstzd eining undir frumkvadlafyrirtazki par verdi setustofa og litid kitchenett (an
eldunartzekja) nyrst a svaedinu par sem adilar geta komid saman, fengid sér kaffi og myndad
tengsl.

Fyrirtzeki hafi moguleika til ad steekka med pvi ad flytjast milli svada a,b,c (fyrirmynd NMI)
Fremst 4 gangi verdi fundarherbergi F1 og F2 og lokun par 4 milli til ad minnka énaedi fra
setustofu/ eldhasi. Milliveggir dr gipsi sem og loft. Panelofnar | rymum, pressfittings lagnir,
loftun frd cpnanlegum fégum (skoda gluggamaguleika fundarherbergja). Golfefni I6kkud/malud
steypt gdlf, raflagnastokkur medfram dtveggjum haed 90 cm og almennt utand liggjandi.
Flirlampar i loftum/raflagnabékkum sem tryggja 500 lux. Adgangs- og Innbrotakerfi og lagnir
fyrir myndavélar sem tengja parf innd kerfi HR. Vid sjdum fyrir okkur a8 loknum reynslutima ad
adilar f4 adgangskort og geti nytt adstéduna allan sdlarhringinn eins og haegt er | adalbyggingu
HR.

Braggi 140m2 — Adstafa nemenda HR

Braggi verdur einn salur. Gluggar verdi 4 baddum hlidum hans og adalinngangur 4 austurgafli en
lika & sudurgafli inn & pall. Tryggja barf pott Gisyni til sudurs og halda sem mestu af peim
gluggum sem fyrir eru. A sufurhlid komi tvéféld hurd sem tengi salinn vid 100150 m2 veréind.
Galf verdi steypt og lakkad/malad. Tryggja barf frarennslislagnir | gélfi | nerdurenda eda
sudurenda til ad eiga sem besta moguleika & dtfarslu votryma. Einangrun og innra byrdi boga
utfaert eins vel og adstadur og reglugerdir leyfa. Panil ofnar til upphitunar. GIF steypt, lokkud
eda malu. Raflagnabakkar i loftum og tenglarennur 3 Gtveggjum had 70 em. Flaorlampar i
loftum/fraflagnabokkum sem tryggja 300 lux. Adgangs- op Innbrotakerfi og lagnir fyrir
myndavélar sem tengja parf inna kerfi HR.

Vidbygging 90 m2 - Adstada pjonustukjarni og WC nemenda og frumkvidlaseturs

i vidlbyggingu verdi komid upp einféldu eldhisifgrilli sem og salernum fyrir bragga skemmu og
hugsanlega lika fyrir frumkvodlasetur. Par verdi lika litid fundarherbergi sem nytist baadi sem
fundarherbergi fyrir stidentafélég og fyrir pa sem eru ad reka veitingapjonustu ut 4 pallinn a
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sumrin. Tryggt verdi ad starfsmannaadstodu eda peirri lagmarksadstddu sem vinveitingaleyfi
kallar 4. Veggir ar gipsi, gdlfefni flisar eda epoxy kvars.

Inntsk veitna midi vid rekstur 3 litlu eldhdsi, magulegum serverrymum.

Kostnadur og leigutekjur borgarinanr: Midad er vid ad heildarkostnadur vid petta allt verdi
ekki meira en um kr. 270.000 4 fermeter. HR borgar hazrri leigu fyrir bann hluta svadisine sem
hugsanlega ma flokka sem séradstodu tengt  samkeppnisstarfsemi® svo sem eldhis, pallur,
pjdnustukjarni i skemmu og vidbygeingu og bar gati verdid verid ndlagt kr. 2.000 4 fermeter,
en hinn hlutinn verdi Gdyrari enda partur af fridun og nytt fyrir nemendur sem nyskdpunar og
frumkvidlasetur par sem leigan fer undir kr. 1.000 3 fermeter. Medalverd verdi sem naest kr.
1.000 4 fermeter eda um kr. 450,000 & manudi. Svo komi aukatekjur til borgarinnar sem verdi
10% af dllum tekjum umfram kr. 450.000 4 manudi. Ekki dliklegt ad pad verdi talsverd
aukagreidsla yfir sumartimann. Pannig verdi heildarleigutekjur borgarinnar talsvert umfram
kr. 1.000 & fermeter, liklega naer 1.200-1.300 4 fermeter i heildina.

Nauthdlsvegur 100 - Drog ad skilalysingu
Skyringar vid teikningu sem er hér medfylgjandi:

1. Setustofa og eldhiskrokur fyrir isskap, kaffivél, upppvottvél og Grbylgu. Skoda med
vindfang og taekniklefa vegna stjdrnskapa og servera.

2. Fundarherbergi F1 og F2. Hurd 4 gangi til ad minnka dna2di inna vinnusvaedi auk pess
sem adgengi parf ad vera inn 4 WC i 90 m2 vidbyggingunni.

3. Skemma. Frumkvodlasetur, fyrirmynd NMI. Priskipt innst vaeru fyrirtaki sem lengst
varu komin. Petta verdi samt allt opid rymi.

4. Eldhiis og Iitid fundarherbergi fyrir um 10-12 manns. Utfart pannig ad vinveitingaleyfi
gati fengist, en pad verdi sjalfsteed dkvordun i samrad vid Reykjavikurborg hvort sott
verdi um pad. Nemendafélog og starfsmannafélag mun vera med afengi vid vissa
vidburdi eins og algengt er i sdlum vida um borgina par sem haldin eru bridkaup,
afmali ofl.. petta er i HR | dag dn sérstaks vinveitingaleyfis. En petta verdur aldrei selt
til almennings en meira bjér og léttvin vid sérstaka vidburdi.

5. Salerniskjarni sem nytast mun &llu hidsnadinu. Skoda parf med aukaadgang innd
salerni fra frumbkvidlasetri sem kallar ekki 4 ad fara | gegnum vidburdasvadi
nemendafélaga i bragganum.

6. Starfsmannasvzedi peirra sem vinna vid kaffisélu og veitingar t.d. & sumrin pegar mikid
er ad gera (ti 4 palli

7. Adstada nemendafélaga i HR. Allar deildir innan HR eru med nemendafélog sem
munu nyta petta i sitt horu lagi eda saman. Sja:
http:/ /www.studentafelag.isfadildarfelog/
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8. Verdnd. Tengin verdur inn i bragga nr. 7. Skoda parf hvar best er ad hafa inngang b.e.
hvort pad verdur i horninu eda par sem er merkt nr. 9.

9. Inngangar

10. Samgangur milli bragga og skemmu. Peir sem eru i frumkvodlasetri verda ad geta
haldid vidburdi i bragga og komist Gt 3 pallinn o.fl.

Hér ad nedan er nanari lysing & notkun einstaka ryma, taeknikréfur o.fl.
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Teikning/skisssa af innréttingum a Nauthdlsvegi 100
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Nauthdlsvegur 100
Endurbazetur & hisnaedi

Vidgerdartillogur -
Frumkostnadarazetiun

Jali 2015

S EFLA

VERKFREBDISTOFA
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Inngangur.

Undirritadur hefur ad beidni Ola Jons Hertervig og Ola Amars Eirikssonar hja Skrifstofu cigna og
atvinnuprounar Reykjavikurborgar (SEA ) framkvaemt dstandsmat a hiscignum peim sem stadsettar eru vid
Nautholsveg 100 i Reykjavik. Einnig hefur verid gerd frumkostnadarazctiun fyrir endurbyggingu hiiscignanna.

Um er ad rada prja byggingahluta ur stzerri heildarpyrpingu sem er a svadinu.

e His / skemma, sterd 220 m?
e Braggi, sterd 140 m®
e Vidbygging, sterd 90 m*

Heildarflataral hiisanna priggja er um 450 m”.

Yfirlitsmynd af svedinu

2.Astandsmat bygginga og a=tladur kostnadur vid endurbyggingu

Vid skodun a hisnzdinu sem fram for fostudaginn 12. jali komu fram eftirfarandi atrid: vardandi astand
hisanna. Einnig hefur verid lagt mat 4 kostnad vid endurbyggingu hiisanna.

2.1 Vidbygging
Um er ad rzda 90 m* byggingu sem stendur i steyptum sékklum. bak hissins hefur verid borid uppi af
steyptum stlum. Milli silna hafa Gtveggir venid hladnir med léttum hledslusteini, sandsteini.

Astand hisssins er afar bighorid eftir cldsvoda sem vard i hitsinu fyrir nokkrum arum sidan. bakid er farid af
storum hluta hissins auk pess sem utveggir pess eru mikid skemmdir og ad storum hluta fallnir saman.

Ekki getur talist raunzft ad endurbyggja hisarastimar vegna kostnadar og peirra miklu skemmda sem ordid
hafa a hisinu sem gera endurbyggingu éraunhzfa. Sé athunin ad koma upp 90 m? hissnadi undir pa starfsemi
sem fram hafa komid md gera rad fyrir ad kostnadur vid mdurrif og nybyggingu & hisinu  getid ordid um
um 380 400 piss kr. am® 34 til 36 millj krona
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sem nemendur eru i gongufari frd HR og audvelt med oll adfégn, télvukerfi o.fl. Liosleidari yrdi
settur frd HR i petta his og sidann sudur med flugbrautinni yfir til Hi par sem ljésleidari tengist
haskdlaneti Haskélanna sem Hl og HR eru med samstarf um.

Breytingar 4 husnadinu verdi 4 kostnad Reykjavikurborgar, en hénnun og framkvaemdir i
samstarfi vid HR. Ekki verdur 16gd dhersla & iburd, en breytingarnar pjéni
vardveislusjénarmidum Reykjavikurborgar. HR mun leggja til lausar innréttingar, svo sem bord,
stéla, skdpa o.fl. Einnig mun HR leggja til kaffiadstédu.

Drog ad skilalysingu vegna leigusamning vid HR

1. Stzerd bygginga
e Hds: 220 m2
* Braggi: 140 m2
* Vidbygging 90 m2

Samtals 450 m2

2. Leiguverd: ISK 1.000 & m2 & manudi eda ISK 5.4 mkr & 4ri. Huseigandi sér um
utanhdssvidhald og greidslur fasteignagjalda.

Auk bess greidir leigutaki 10% af dllum leigutekjum sem eru umfram 5.4 mkr & &ri. bPessi
vidbotarleiga gerist upp einu sinni 3 ari.

3. Breytingakostnadur: Leigusali endurbyggir hisin fyrir dz22tlad verd 120 mkr, par af eru
50 mkr. vegna fridunarmala Bragga, en 70 mkr. koma til vegna annarra lagfaeringa.
Einnig lagfeerir leigusali 168 og byggir ,sdlpall” i krikanum & sudurhlid & milli hasins og
braggans.
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Helstu verkpattimir vid endurbyggingu hiissins myndu vera;

Utanhuss

Endumyjun glugga
Miurvidgerdir
Malun veggja
Endumyja atihurdir

Innanhiss

e Hremsun ut ar has:

e Einangrun paks

e Endunyja frarennshi

* Endurnyjun raflagna og lagna
* Klodning Utveggja og lofta

e  Golfilogn og malun

Vardandi kostnad vid endurbectur & hiisnadinu ma gera rad fyrir ad hann verdi um 300 - 330 pis kr 4 m® cda
um 66 til 71 mullj krona.
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Samantekt.

Efiir heildarskodun a bisunum er tahd haghvaemast ad rifa badi vidbygzinguna og braggann og byggja
mannvirkin aftur i uppranalegri mynd. Rétt vaen ad skoda hvort Otfera megi  skipulag vidbyggingar a
hagkvazman hatt en mina er, etv maeth sleppa endurbygmingn hennar oda framlengja skemmuna i niverandi
mynd. Slik Gtfersla geti verid hagkvaeman, myndi falla betur ad umverfinu og myndi nytast veentanlegri
starfsemi betur. Vidd Gtfeersio & lausmum verdi leitast vid a8 framkvaema verkid a sem haghkvamastan hatt med
cinfaldleikann ad leidarljosi.

Samantekt 4 axtludum heildarkostnadi.

2.1 Endurngjun a vidbyggingu 344l 36 mill).
2.2 Endurnyjun 4 bragga 354l 39 mllj
2.3 Endurbatur 4 skemmu 66al 71 millj
Endurbaetur a 164 nast hisum 10l 12 millj

Samtals amtladur heildarkostnadur 146 — 158 millj

Allar tilur innifela efni og vinonu med vsk

Johannes Benediktsson

bygzingartzknifradingur
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NAUTHOLSVEGUR 100

Nauthblsvegur 100

HUSALEIGUSAMNINGUR

landnimer: 219038, fastanimer: 202-9677, matshlutar 01, 02, 08 og 09

Undirritadir gera med sér cftirfarandi samning um leigu &4 hluta fasteignar ad
Nauthdlsvegi 100, 101 Reykjavik:

Samningsadilar

Leigusali:

Leigutaki:

Reykjavikurborg kt. 530269-7609 f.h Eignasjods Reykjavikurborgar
kt. 621102-0220, Borgartini 12-14, 105 Reykjavik.

Grunnstod ehf, dotturfélag Haskolans | Reykjavik (HR),
kt 701211-1030,Menntavegi 1, 101 Reykjavik

1.gr.
Hid leigda

Hid leigda er hluti af Nauthélsvegi 100, fastanimer 202-9677. Um er ad reda fjora
matshluta af eigninni, samtals um 450 fermetrar:

- 010101 145,0m?
- 020101 210,0 m*
~ 080101 58.0m?
- 090101 33.0m?

2, gr.
Leiguskilmalar og afnof leigutaka

Leigusali er eigandi hiseignarinnar ad Nauthdlsvegi 100, en dstand hisnadisins er
mjg bégborid og parfnast mikils vidhalds og endurbyggingar. Grunnstod chf,
dotturfélag Haskolans i Reykjavik (HR) sem leigutaki tekur hisneedid 4 leigu f£h. HR
undir adstodu fyrir nemendur og fyrir frumkvédla- og nyskopunarsetur, Nyting
hisnedisins verdur tvipett,  Annars vegar verdur adstada fyrir vidburdi og
veitingastlu 4 vegum HR op nemenda HR. Hins vegar verdur adstada fyrir
nysképunar- og rannséknastarfsemi par sem nemendur HR, starfsmenn HR og fleir
geta unnid ad verkefnum, sprotum, radgjof og &dru pvi sem tengist nyskdpun og
frumkvodlastarfi.

Leigutaka er heimilt ad leigja hluta hisnedisins Ot til stidentafélags HR og til
sprotafyrirtekja sem eru | samstarfi vid 1R, Adrar tekjur leigutaka verda fyrst og
fremst af veitingasdlu, og er leigutaka heimilt ad vinna med pridja adila ad
framkvamd veitingasdlu,
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3.gr.
Leigutimi
Leigutimabilid hefst pegar framkvaemdum er lokid og leigutaki tekur vid hisnedinu.
b fer fram formleg Gttekt & hisna:dinu og leigutaki og leigusali skulu verda ésattir um
ad hisnedid sé tilbaid il leigu og lokauttekt byggingarfullinia liggi fyrir. Stefnt er ad
pvi ad pad verdi ekki sidar en 1. september 2016, Samningur pessi er til 10 ara, en ad
peim tima lidnum framlengist hann 6timabundid, en gagnkvamur uppsagnarfrestur eru
12 manudir. Taki leigntaki hiienedid §f notkun ad hlnta 1l eda allt adur en
framkvaemdum er lokid greidir leigutaki leigu fré peim tima ad hluta til eda 6llu leiti.

4.gr.
Leigukjor
Husaleiga skal vera kr. 450.000.- & manudi og greidist fyrirfram med gjalddaga 1.
hvers ménadar.

Beri gjalddaga upp 4 fridag skal mida vid nwsta virka dag par 4 eftir. Husaleigu skal
greida samkvamt atsendum greidslusedlum Reykjavikurborgar og fylgja reglum um
drattarvexti. Hiasaleigan midast vid visitélu neysluverds il verdtryggingar eins og hiin
er pann 1. mai 2015 (426.4 stig) og breytist med henni til hakkunar ¢da lekkunar &
eins manadar {resti.

Leiga midast vid breytingakostnad 20 [farhwed 158 milljénir krdéna 4 verdlagi
september 2015. Ef endurbyggja parf hluta hasnadisins med tilliti til fridunar verdur
si kostnadur ad falla & leigusala. kostnadarmat var unnid af verkfreedistofunni Eflu
skv. fylgiskjali IT. Kostnadarmat skal endurmetio i lok érs 2015 og afiur pann 1. mars
2016. Ef stefnir pd | veruleg fravik frd upphaflegri detlun skulu adilar leitast vid ad
leekka framkviemdakostnad, en hiisna:did verdur pé dvallt ad vera notheft til rekstrar
midad vid pau aform sem eru uppi.. Pegar nidurstada framkvamdakostnadar liggur
fyrir skal leigutaki taka 4 sig 1/3 hekkunar sem kann ad verda umfram d@tlun um
framkveemdir sem er 158 milljénir kréna. Hakkun leigugreidsina endurspegli i
hlutfallslega pann kostnadarauka,

S5.gr.
Astand hins leigda hiisnzedis vid afhendingu pess til leigutaka

Leigusali mun fyrir afhendingu endurbata hisnaodid og endurbyggja ad hluta | samradi
vid leigutaka. Leigutaki sér um og kostar allar lausar innréttingar innanhuss

Breytingar & husnzdinu, honnun og framkvemdir, verdi gerdar | samstarfi vid
leigutaka og  starfsmenn HR. Leigwtaki og HR hefur fulltmia i
byggingnefnd/verkefnastjorn verkefnisins. Leigutaki og leigusali skulu hafa samréd
vid val & hdnnudum par med talid um arkitekt vid hénnunina.

Framkvazmdakostnadur sem fellur & leigusala er aztladur a bilinu 146-158 mulljonir
kréna sbr. kostnadarmat, sjd fylgiskjal 11 med leigusamningi. Midad er vid
medfylgjandi skissu i fylgiskjali 1 af breytingum & hisnedinu, Gerd verdur ndnan
skilalysing samhlida endanlegri htnnun hisnzdisins.

Leigusali mun akveda efnisval | samradi vid leigutaka.
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6.gr.
Vidhald
Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda hisnzdi og § samraemi vid umsamin afnot
S.
ﬁ?guwkj annast & sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald hins leigda
innahiss og & 160. Sérstakt sampykkti leigusala parf fyrir framkvamdum er varda hid
leigda hisnadi.

Leigusali sér um og leetur framkvaema vidhald utandyra. Leigutaki leggi drlega fram
beidni um vidhaldsparf hisnadis. Leigusali stefnir 4 ad dstand hisnedis verdi ad engu

lakara hverju sinni en pad er { upphafi leigutimans,

Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med hafilegum fyrirvara
til eftirlits eda til pess ad framkvama drbetur.

7.gr.
Greidsla rekstrarkostnadar
Leigusali greidir skatta, gjéld og l6ghodnar brunatryggingar vegna hins leigda.
Leigutaki greidir allan annan rekstrarkostnad, par med talid hita og rafmagn fyrir hina
leighu eign. Leigutaki sér lika um rekstur og vidhald & 160, snjomokstur og annan
hefdbundinn rekstur.

8.gr.
Tryggingar og abyrgd
Leigusali cr med 16gbundnar tryggingar s.s. brunatryggingar.

Leigutaki annast allar tryggingar a eignum sinum i leiguhtsnedinu sem og vegna tjons
sem bridji adili kann ad verda fyrir { tengslum vid starfsemi leigutaka.

Leigusali ber | engum tilvikum dbyrgd 4 1joni er kann ad verda 4 eignum leigutaka i
hinu leigda hisnedi vegna éhappa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar skal
leigutaki trypgja sig fyrir tjonum af bessu tagi. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i
hisinu og énnur ha:ttuleg efni og geta pess ad ekki stafi hatta af rafleidslum, vélum
eda 6drum hlutum er hann hefur og notar { hisinu. Leigusali skal annast dttekt og gerd
eldvarna sem hluta af endurbyggingu hisnedis. Leigutaki skal sidan annast 4 sinn
kostnad allar naudsynlegar eldvamir eda adrar slikar rddstafanir i hinu leigda hisnadi
sem Eldvarmnarefiirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu til vegna
starfsemi leigutaka,

Leigutaki skal baeta leigusala pad tjon, sem hid leigda hisnadi kann ad verda fyrir 4
leigutimanum sem sannarlega er af hans véldum, starfsmanna eda starfssemi hans.

9.pr.
Umgengni
Leigutaka, starfsménnum og 6drum 4 peirra vegum er skylt ad fara § hvivetna med hid

leigha og 160 pess & pann hétt sem samramist gédum og vidtcknum venjum um
umgengni hreinleti og hollustuheti. Ad leigutima lidnum ber leigutaka ad skila hinu
leigda aftur i ekki lakara dstandi en pad var vid upphaf leigutimans, nema sem leidir af
venjulegri notkun.  Leigutaka eru Oheimilar allar breytingar & hinu leigda, én %

sampykkis leigusala. Allar breytingar verda ad eign leigusala i lok leigutima.

3
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Leigusali skuldbindur sig ekki til kaupa & innréttingu og/eda 8dru sem leigutaki Jactur i
t¢ hinu leigda a leigutima.

10.gr.

Vanefndir, riftun
Standi leigutaki ckki i skilum med greidslu leigugjalds og/eda verdbita, eda gangi illa
um hid leigda, eda bagnytir hisnedid gegn dkvadum samnings pessa eda brytur 4
annan hdtt verulega gegn skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifia leigusamningi
pessum. A sama hatt er leigutaka heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn
skyldum sinum samkvemt samningi pessum.

Komi til pess ad fasteignin verdi seld & leigutimanum skulu akveedi pessa samnings
standa Gbreyit. Leigutaka skal dvallt haldid upplystum um 6l dform um sdlu &
cigninni. Allar breytingar & samningi pessum skulu vera skriflegar.  Um vanefndir,
tilkynningarskyldu vegna peirra, svo og vanefndatrredi hvors adila um sig, fer skv.
akveedi husaleiguloga 6 hverjum tima sbr. ni X11. kafla hisaleigulaga nr. 36/1994.

1l.gr.

Tilkynningar
Hvers kyns tilkynningar, krifur eda annad sem tilkynna parf tilkynnist skriflega med
sannanlegum hatti eda til:
Til leigtaka:
Grunnstod ¢hf.
Heimilisfang: Menntavegi 1, 101 Reykjavik
Bt. Porkels Sigurlaugssonar
Netfang: tsi@hr.is

Til leigusala:

Skrifstofa eigna- og atvinnuprounar Reykjavikurborgar
Heimilsfang: Tjarargétu 11

Bt. Ola Jéns Hertervig

Netfang: oli.jon.hertervig@reykjavik.is

12.gr.
Framleiga
Leigutaka er 6heimilt ad framleigja hid leigda til annarar starfsemi en fyrir HR nema i
samrddi vid leigusala. Po skal leigusali almennt sampykkja framleigu ef ekki er um
veruleg fravik 4 starfsemi er ad reda skv. grein 2.

13. gr.
Annad

AO 6dru leyti en hér er kvedid @ um hafa leigutaki og leigusali prer skyldur og réttindi
sem hisaleigulog nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum efiir pvi sem vid
getur att.
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Feigutaki abyrgist ad fyrirhugud starfsemi i hinu leigda hisnzdi s¢ i samremi vid
gildandi lég og reglur,

Risi mdl (1 af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdémi Reykjavikur.
Samningur pessi er gerdur § tveimur samhljéda eintékum, citt handa hvorum adila fyrir

sig,

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila nofn sin hér undir i
vidurvist par til kvaddra vitundarvotta.

Reykjavik, 25. september 2015.

F.h. leigusala

Samkvaemt sampykkt borgarréds
dags 16. juli 2015.

Vottar ad réttri dagsetningu
og undirskrift adila.

Jibet FHencboda el /0152 - 2535

o fadacdoth e loka3 - 25
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Nauthdlsvegur 100
Fylgiskjal [

s
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Frletsial 21

Nauthdlsvegur 100
Endurbaetur a hisnaedi

Vidgerdartillogur -
Frumkostnadarazaetiun

Jali 2015

S EFLA

VERKFRAZBDISTOFA
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Inngangur.

Undirritadur hefur ad beidni Ola Jéns Hertervig op Ola Arnars Eirikssomar hja Skrifstofu cigna og
atvinnupréunar Reykjavikurborgar (SEA ) framkvaemt dstandsmat & hiseignum peim sem stadscttar eru vid
Nauthélsveg 100 § Reykjavik. Einnig hefur verid gerd frumkostnadardtiun fyrir endurbyggingu hiseignanna.

Um cr ad reba prid byggingahluta Gr steeni heildarpyrpingu sem er @ svaedinu.

e His / skemma, sterd 220 m’
o Braggi, sterd 140 '
e Vibbypaing, sterd 90 m’

HeildarNatard]l hisanna priggja er um 450 m’

Yfirlitsmynd af sviedinu

2.Astandsmat bygginga og dzxtladur kostnadur vid endurbyggingu

Vid skodun & hisneding sem fram [6r fGstudaginn 12, joli komu fram eftirfarandi atridi vardandi dstand
hisanna. Einnig hefur verid lagt mat & kostnad vid endurbyggingu hiisanna.

2.1 Vidbygging

Um er ad reda 90 m’ byggingu sem stendur 4 steyptum sokklum. Pak hissins hefur verid borid uppi af
steyptum silum. Milli séilna hafa deveggir verid hladnir med Jétum hledslusteini, sandsteini.

Astand hussins cr afar bagborid eftir eldsvoda sem vard i hisinu fyrir nokkrum arum sidan, Pakid er furid af
storum hlum hissins auk pess sem divegglr pess eru miklo skemmdir og 20 storum hlwta Gallnir samsm,

EkKi getur talist rauneft ad endurbyggia hisarostirnar vegna kostnadar og peirra miklu skemmda sem ordid
hafa & hisinu sem gera endurbyggingu draunhafa, S¢ ethunin ad koma upp 90 m* hisna:di undir ba starfsemi
sem fram hafa komid ma gera rad fyrir ad kostnadur vid nidurrif og nybyggingu & hisinu getid orid um
um 380 -400 bos kr. & m’ 34 1§l 36 millj krdna
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Uthlidar vidbyggingar
2.2 Braggi.

A svadinu er 140 m* braggi e pvi 4 stridsarunum sem notadur hefur verid fyrir ymsa starfsemi & lidnum
@ratugum. Um er ad rda hef@bundinn bragga sem reistur var & herndmsdrunum, Bragginn hvilie 4 einfildum
undiestsdum, | bragganum er moldargdlf sem hefur verid lagt krossvidplétum. Hasid er deinangrad, allir
gluggar og hurdir dnytt. Ekkert hitakerfi hitaker(i i hiisinu og rafmagnid er afar bighorid. Ekki er vitad hvernig
frarenmslislum er héttad i hdsinu.

Uthlidar bragga

Sé wtlunin ad halda sama flin & svadinn og niina er er lagt er til ad hragginn verdi rifinn ng, fjarlegdur
Grafid verdi fyrir nyjum stevptum undirstddum og polfpltu. Keyptur verdi ngr braggi og reistur & grunni
pess gamla. Vid hénnun & innra skipulagi braggans verdi midad vid einfaldar Gtferslur | lausnum, engir
innveggir , synilegar lagnir & veggjum og lofti, ndttdruleg loftraesing, golfiplata verdi mélud,

Gera mi réd fyrir ad kostnadur vid ad endurnyjun 4 bragga geti ordid um 250 — 280 pis kr 4 m” eba um 35
39 millj. krdna

2.3 His - skemma

Pridji byggingahlutinn 4 svaedinu er 220 m* steypt his. bessi hishluti er s4 heillegasti & svadinu, og s4 hluti
sem getur verid hagkvamt ad endurbyggja § stad nidurrifs 4 hisinu, Hisid er med steypta / hladna tiveggi
og sleypta botnpltitu. Pakjdrn hissing dsamt pakburdarvirki var endurnyjad fyrir nokkrum drum og er | dgretu
dstandi. Gluggar hissins eru onytir
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Helstu verkpattirmr vid endurbyggingu hussing myndu vera;

Utanhiiss

= Endurnyjun glugga
*  Muarvidgerdir
¢ Milun veggja
*  Endumyja atihurdir

Innanhiss

¢ Hreinsun Ot ar hisi

e Einangrun paks

¢ Endunyja frarennsli

¢ Endurnyjun raflagna og lagna
e Kladning Otvegga og lofta

*  Golfilogn og mélun

Vardandi kostnad vid endurbaetur & hisnadinu mé gera rad fyrir ad hann verdi um 300 - 330 pis kr 4 m eda

um 66 til 71 millj kréna /4/
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Samantekt.

Litir heildurskodun & hisunum er talit hagkvemast ad rifa bedi vidbypgeinguna og braggann og byggja
rannvirkin aftur § uppranalegei mynd. Rén v ad skoba hvort ifiera megi  skipulag vidbypgingar a
haglevmemar it en ndnn o, oty mastti sleppa endurbyggingu hennar oo fambogia skemmuna § ndvenomdi
mynd. Slik dtfiersla geeti verid hogkvaemari, myndi falla betur ad umverfing og myndi nftast vantanlegri
starfsemi betur. Vi3 ditfershe & lansntin verdi leitast vid ad framkveema verkid 4 sem hagkvemastan bt med
einfaldleikann ad leidarljdsi.

Samantekt 4 deetlodom beildar kostnadi

2.1 Bndurnyjun & vidbygwingu 34100 36 millj.
2.2 Endurnyjun & bragga 35al 39 millj
2.3 Endurbetur i skemmu ol 71 milly
Endurbeeiur & 168 nast hisum 10l 12 millj

Samiak dmetladur helldarkostnniur 146 — 1538 millj

Allar tilur innifela efni og vinnu med vk,

Jdhannes Benedikisson

byggingarizknifredingur

X

131
INNRI ENDURSKODPUN REYKJAVIKURBORGAR



NAUTHOLSVEGUR 100

VIbAUKI 7 - TIMALINA

2010 | mars  Framkveemda og eignasvio sakir um leyfi til byggingarfulltria um ad rifa braggann,
nadhusid, geymsluna og skdlann ad Nauthdlsvegi 100.

7.jani  Menningar- og ferdamalarad hafnar hugmyndum um nidurrif bygginganna i Nauthélsvik
par sem porf er 4 stefnumétun og umraedu um stridsminjar fra heimsstyrjoldinni sidari.

2011 | 7.jali  Reglur og sampykktarferli vegna mannvirkjagerdar sampykktar i borgarradi.

2012 | 5.juni Borgarstjorn sampykkir atvinnustefnu Reykjavikur - skapandi borg.

1. sept. Skrifstofa eigna og atvinnupréunar tekur til starfa.

2013 | 11.feb. Menningar- og ferdamalarad fellst & ad notkun bygginga og bragga vid Nauthdlsvik verdi
breytt pannig ad dkveedi i deiliskipulagi um ad par verdi stridsminjasafn falli nidur.

8. mal Borgarrad sampykkir breytingu a deiliskipulagi Nauthélsvikur par sem fallid er fra
stridsminjasafni og byggingunum vid Nauthélsveg 100 veitt hverfisvernd.

12.juli Deiliskipulag sampykkt &4 embeettisafgreioslufundi skipulagsfulltraa.

17. okt. Borgarrad sampykkir 6sk SEA um ad auglysa eftir samstarfsadilum um endurgerd hluta
hisnzedis vio Nauthdlsveg 100.

okt. Skyrsla Minjasafns Reykjavikurborgar nr. 161 er gefin Gt og hisin vid Nautholsveg 100
flokkud i gulan flokk sem pydir ,Samstaedur hiisa og heildar sem lagt er til ad vernda med
hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegra sérstédu peirra.”

3.des. Dbjénustusamningur gerdur & milli USK og SEA.

2014 | 23.jan. Auglyst eftir samstarfsadilum og leigutaka ad endurgerd Nauthélsvegar 100 og adsend
tilbod opnud 14. febraar 2014.

12.feb. Reglur og sampykktarferli vegna mannvirkjagerdar a vegum Reykjavikurborgar gefnar ut.

25.juni Frumkostnadardeetlun SEA, upp 4 122,6 m.kr.
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2015 | 4. mai

4. juni{

30. juni

7. juli

16. jal{

25. sept.
1. des.

1. des.

des.

2016 | 17.feb.

12.jali

15. jal{

25. jli

25. jal{

16. ag.

6. sept.

19. sept.
17.név.

6. des.

NAUTHOLSVEGUR 100

Frumhugmyndin ad endurgerd Nautholsvegar 100 er su ad { skemmunni sé byggt
frumkvodla- og nyskdpunarsetur, { bragganum og nadhusinu verdi félagsadstada fyrir
nemendur og einfold kaffisala og pjénusta, einkum yfir sumartima pegar mikid lif er i
Nautholsvikinni.

Nidurstéour uttektar Innri endurskodunar a stjornsyslu- og rekstraruttekt 4 SEA
(eignasj60i) kynnt { borgarradi.

Frumkostnadaraaetlun USK 230-250 m.kr.

Efla verkfraedistofa bedin um astandsskodun og kostnadardeetlun 4 endurbyggingu hluta
fasteigna vid Nautholsveg 100. Nidurstada Eflu er st ad daetladur heildarkostnadur verdi
146-158 m.kr.

Borgarrad heimilar ad hluti af fasteign borgarinnar vid Nauthoélsveg 100 sé gerdur upp og
leigdur HR.

Borgarstjori og rektor HR undirrita leigusamning um Nauthélsveg 100.
Borgarstjorn sampykkir endurskodun reglna um gerd og framkvaemd fjarhagsazetlunar.

Borgarstjorn sampykkir frumvarp ad fjarhagsaeetlun Reykjavikurborgar 2016 og tthlutar
par med 82 m.kr. til Nautholsvegar 100.

Arkibullan kemur ad verkefninu og hafist er handa vid honnun og teikningar.

Fyrsti formlegi verkefnisstjornarfundur framkvaemda vido Nautholsveg 100.

Sott er um leyfi til byggingarfulltria ad endurbyggja bragga og innrétta { honum
veitingastad i flokki II, teg. a, na8hus og innrétta par fyrirlestrarsal, endurbaeta skemmu og
innrétta par frumkvdédlasetur og til ad byggja tengibyggingu milli pessara hisa og sameina {
einn matshluta mhl. 01, 02 og 08 4160 nr. 100 vio Nautholsveg.

So6tt er um leyfi til byggingarfulltraa ad taka nidur bragga og til ad hreinsa gamlar
brunarustir 4160 nr. 100 vid Nautholsveg.

Minjastofnun gefur umsogn um adaluppdraetti endurbyggingar ad Nautholsvegi 100.

Safnstjori Borgarsogusafns gefur umsdgn um adaluppdraetti endurbyggingar ad Nauthols-
vegi 100.

Fyrsti formlegi verkfundur a byggingarstad.

Skrifstofustjori SEA og skrifstofustjori framkveemda- og viohalds dkveda ad endurgerd
bygginganna vio Nautholsveg 100 verdi afram { umsjon SEA.

Byggingarleyfi fyrir nidurrifi 4 bragga og hreinsun nadhuss gefid ut.
Takmarkad byggingarleyfi gefid Gt v. jardvinnu, undirstédur, botnplotu og langir { grunni.

Borgarstjorn sampykkir frumvarp ad fjarhagsaeetlun Reykjavikurborgar 2017 og tthlutar
par med 70 m.kr. til Nautholsvegar 100.
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2017

2018

1. feb.

14. feb.

18. ag.

19. sept.

19. sept.

1. april
15. jani
18. juni
1. juli
31.juli
16. ag.
okt.

2. okt.

11. okt.

18. okt.

NAUTHOLSVEGUR 100

Byggingarfulltrii stadfestir nidurrif 4 bragganum, millibyggingu og nadhusi.

Byggingarleyfi gefid Ut fyrir endurbyggingu braggans og til ad innrétta { honum veitingastad
i flokki II, teg. a, nadhus og innrétta par fyrirlestrarsal, endurbzeta skemmu og innrétta par
frumkvodlasetur og til ad byggja tengibyggingu milli pessara hiisa og sameina i einn mats-
hluta mhl. 01, 02 og 08 4168 nr. 100 vid Nauthoélsveg.

A fundi innkauparads er lagt fram svar SEA vid fyrirspurn radsins a4 framkveemdum vid
Nauthélsveg 100. A fundinum 6skar radid eftir aliti borgarlégmanns 4 svarinu.

28.1idur fundargerdar borgarrads fra 7. september, vidauki vio fjarhagsaaetlun lagdur fram i
borgarstjérn og sampykktur.

Sidasti formlegi verkefnastjéornunarfundur framkveemdanna vid Nauthélsveg 100.

Skrifstofustjori skrifstofu eigna og atvinnupréunar leetur af storfum.

Oryggisuttekt byggingarfulltria for fram.

Veitingastadurinn Bragginn Bar & Bistré opnar { bragganum ad Nautholsvegi 100.
Reykjavikurborg innheimtir leigu fra Hask6lanum i Reykjavik fra og med juli 2018.
Sidasti formlegi verkfundur Nauthdlsvegar 100 4 byggingarstad.

Borgarrad sampykkir 150 m.kr. uthlutun til Nauthélsvegar 100.

Skrifstofa eigna- og atvinnupréunar stodvar framkveemdir vid Nauthélsveg 100.
Borgarstjorn sampykkir ad 6hadur adili rannsaki endurgero vid Nautholsveg 100.

Borgarrad sampykkir a0 fela Innri endurskodun Reykjavikurborgar ad radast { heildaruttekt
a endurgerd braggans.

Alit borgarlogmanns 4 svari SEA sem innkauparad 6skadi eftir 18. agust 2017 lagt fram.
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