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Sérstakur hdsnadisstuoningur

tolfreedigreining

Velferdarsvid, juni 2022



Samantekt

Tilgangur pessarar greiningar er ad ryna nuverandi fyrirkomulag Utreiknings a sérstokum
hasnadisstudningi &samt pvi ad skoda proun sidustu ara. Reynt verdur ad skoda hversu mikil
ahrif peettir eins og tekju- og eignaskerdingar asamt lagmarksleigufjarhed hefur a
heildarkostnad og fjolda notenda. Helstu peettir sem verdur skodadir eru eftirfarandi:

o Yfirlit yfir helstu t6lur 2019 til 2021
e Lagmarksleigufjarhaed

e Réadstofunartekjur

e Raunfjarhadir og astlanir

Adferdarfreedin sem er notud vid Utreikninga felst i ad nyta gogn Ur malaskra. Malaskré er
rafreent skjalavorslukerfi sem notad er til pess ad skra inn umséknir fyrir sérstakan
hasnadisstudning. Skjalavorslukerfid getur einnig framkvamt dtreikninga um pa fjarhaed sem
einstaklingur hefur rétt a til greidslu. Gogn fra arunum 2019 til 2021 voru tekin Ut ar malaskra
par sem raungdégn umseaekjenda eru fyrirliggjandi. bessi gogn eru sidan ferd i forritid R og
adeins skodadar breytur sem nytast til Gtreiknings & rétt einstaklinga a sérstokum
hasnadisstudning. Bunir eru til dalkar sem innihalda Utreikningsstaerdirnar dsamt greiddum
hlsaleigubotum og sérstokum hdsnadisstudning. Buin eru til skilyrdi sem reikna rétt
einstaklinga aftur. Einn dalkur byr til rétt & sérstokum husnadisstudning pegar ekki er tekid
tillit til neinna breyta, en pad er s upphaed husnaedisbdta sem var greidd til einstaklingsins,
neesti tekur til greina skerdingu vegna tekna, sidan eigna og loks hamarksgreidsla midad vid
lagmarksleigufjarhaed asamt hamarksgreidslu samanlagdra bodta. pessar sterdir eru sidan
dregnar fra upphaflega reiknada gildinu sem tok ekki tillit til neinna skerdinga. ba er komin
reiknud steerd sem getur nyst pannig ad haegt er ad skoda hvernig kostnadur eda fjoldi notenda
hefdi breyst ef skilyrdin hefdu verid 6druvisi. P4 er reiknud steerd i einum dalk og raunstaerd i
nyjum dalk til samanburdar. Einnig eru skodud gogn ur Agresso (Unitd), fjarhagskerfi
Reykjavikurborgar og tolfredigrunni velferdarsvids. Skyrsla pessi eru unnin af skrifstofu
fjarmala- og reksturs & velferdarsvidi Reykjavikurborgar.



Efnisyfirlit

SAMANTEKL ...ttt ettt s et et e R e b et e e n b e ebe e teene e beeteaneenreas 1
N V2 OSSPSR 2
LC T T g o< o FO T TR U ST TP PP U UR PP PRPROPPR 3
INNGANGU ... 3
YTirlit yfir helstu tolur arin 2019 til 2021.........coooviiie e 4
TEKJUMOIK ...ttt st e st e et e et e s beeste e e e s se e teeneesneenneennenres 6
ANrif teKjuskerdinga & UMSEKJENGU ............c.ovuevevieeiieeese e essese ettt 6
EIGNAMOIK ...ttt e re e e nre s 8
LAgMarkSIIGUFJAINEED ..........ooveiiieieee e 9
RAOGSTOTUNAITEKJU ...ttt 13
Raunfjarhaedir 0g A2HIANIT ..........ccooiiiiie e 16

AN T o] 651 0T LU | OSSPSR 18



Greinargerod

Inngangur

Pegar réttur einstaklinga & sérstokum hudsnadisstudning er metinn eru fjorar lykilbreytur sem
parf ad hafa i huga. baer eru tekjur heimilismanna, leigufjarhad, eignir og fjéldi heimilismanna
i leiguhtsnadi. bar ad auki er greidsla husaleigubdta forsenda pess ad einstaklingar eigi rétt a
sérstokum hdsnadisstudoning og midast réttur einnig Ut fra peirri upphed, en fyrir hverjar 1.000
kr. greiddar i hasaleigubaetur, greidast 1.000 kr. i sérstakan hlsnadisstudning. | pessari
greiningu verda pessar breytur og ahrif peirra a umseaekjendur skodad sérstaklega.

Farid er yfir tolfraedi sidustu ara &samt prounar tekju- og eignaskerdinga. Naest eru ahrif
lagmarksleigufjarhadar skodud sérstaklega med tilliti til pess fjolda umsakjenda sem pad hefur
ahrif a og aukinn kostnad vio ad lekka lagmarkid. bvi nast voru reiknadar asetladar
rddstofunartekjur peirra sem sekja um sérstakan hasnadisstudning og farid yfir
medalleigugreidslur og medaltekjur umsakjenda i pvi samhengi.

Loks var metinn kostnadur vid breytingar & reglugerdum a arinu 2021, en pad ar voru
tekjumoérk  haekkud umfram  viomidunarfjarhed i leidbeiningum  félags- og
vinnumarkadsradherra til sveitarfélaga 21. desember 2020. Heildarhaekkun tekjumarka var
11,9% eftir breytingu eda fra og med 1. jandar 2021 sem er um 8% umfram tekjumork i
leidbeiningum til sveitarfélaga vegna sérstaks hdsnaedisstudnings.



Yfirlit yfir helstu télur arin 2019 til 2021

Tafla 1 synir yfirlit yfir helstu télur sérstaks hisnadisstudnings a arunum 2019 til 2021 i
hverjum manudi. beer sterdir sem skodadar eru medaltal greidsina, midgildi greidsina og fjoldi
greidslna. Medaltalid er medalgreidsla sérstaks hasnadisstudnings midad vid sampykktar
umsoknir, paer umsoknir sem ekki voru sampykktar eru ekki med i pessum télum. Midgildi faest
pbegar talnasafni er radad eftir steerd og fundin er talan i midjunni. Midgildi getur oft verid meira
lysandi par sem Utlagar (greidslur sem annad hvort eru mikid heerri eda leegri en medaltal) hafa
litil sem engin ahrif & midgildid. Pegar midgildi er haerra en medaltal ma pvi aatla ad nokkrar
leegri greidslur dragi pad nidur en heildarmyndin geeti verid betur utskyrd med midgildi par sem
flestir fa greidslu i kringum pa upphad. Fjoldi er svo fjoldi umsokna i hverjum méanudi sem
fengu greidslu.

Tafla 1. Lykiltélur arin 2019 til 2021 eftir manudum. Medaltal og midgildi greidsina af sérstokum
hasnadisstudning asamt fjdlda greidsina i hverjum manudi.

2019 2020 2021

Medaltal =~ Midgildi Fjoldi Medaltal Midgildi Fjoldi Medaltal Midgildi Fjoldi
Januar 26.969  28.429 2.569 27.700 30.590 2.724 32.010 32.460 3.282
Febraar 27.066 = 28.565 2.591 27.957 31.834 2.708 32.064 32.460 3.323
Mars 27.179  28.748 2.504 28.056 31.950 2.772 31.979 32.460 3.372
April 27.372  29.390 2.542 28.200 32.460 2.789 31.715 32.460 3.347
Mai 27.382  29.672 2.542 28.284 32.460 2.838 31.751 32.460 3.323
Juni 27.618 29.961 2.571 28.369 32.460 2.884 31.750 32.460 3.322
Juli 27.612  29.808 2.612 28.548 32.460 2.901 31.603 32.460 3.339
Agust 27.751  30.436 2.636 28.549 32.460 2.948 31.730 32.460 3.341
September = 27.681  29.858 2.659 28.642 32.460 2.983 31.724 32.460 3.324
Oktober 27.772  30.424 2.681 28.744 32.460 2.994 30.775 32.460 3.287
November 27.774  30.310 2.713 28.921 32.460 3.029 30.927 32.460 3.327
Desember 26.770 = 28.565 2.654 29.017 32.460 3.071 30.979 32.460 3.341

Eins og sja ma & Toflu 1 hefur medaltal haeekkad og fjoldi notenda aukist litillega med hverju
ari. bad er hins vegar mjog ahugavert ad sja préun midgildis eftir manudum. Fra april manudi
ario 2020 nzr midgildid upphadinni 32.460 kr. & manudi sem er einmitt grunnfjarhaed
hdsnadisbota, 389.520 kr. deilt med tolf, sem er visbending pess ad meirihluti peirra sem fa
greiddan sérstakan husnadisstudning fa greidda fulla grunnfjarhaed & manudi. Pad ma pvi aetla
ad fleiri einstaklingar fa greiddar fullar sérstakar hisaleigubatur eftir pann tima, en midgildid
heekkar um 4.031 kr. fra jantar 2019.

Pessi breyting & sér stad i april & arinu 2020, sem er einmitt & peim tima pegar
heimsfaraldur Covid-19 hofst og atvinnuleysi jokst i samfélaginu. A Mynd 1 ma sja préun
fjolda umsokna sem fa sampykktar greidslur eftir arum. Aukning & fjélda sampykktra umsékna
jokst um 10% & &rinu 2020 fra arinu 2019 og a arinu 2021 jokst fjoldi sampykktra umsokna um
15% fra arinu 2020.
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Mynd 1: Fjéldi greidsina sérstaks hisnadisstudnings & manudi eftir arum



Tekjumork

Anrif tekjumarka eru svohljodandi samkveemt 5. gr. reglna Reykjavikurborgar um sérstakan
hasnadisstudning,

,» Tekjur undir nedri tekjumorkum skerda ekki rétt til sérstaks hlsnadisstuonings.
Sérstakur husnadisstudningur fellur nidur vid efri tekjumork i hverju tilfelli en
skerdist hlutfallslega upp ad pvi marki.”

Haekkun & tekjumdrkum & arinu 2020 var 3,5% og 11,9% arid 2021. Sja méa proun tekjumarka
sidustu ara & Toflu 2.

Tafla 2: Tekjumdrk & arunum 2019 til 2021

2019 2020 2021
Nedri Efri Nedri Efri Nedri Efri
Fjoldi ibda tekjumork tekjumork tekjumork tekjumork tekjumork tekjumork

1 3.885.000 4.856.250 4.020.975 5.026.219 4.500.677 5.625.846
2 5.138.226 6.422.783 5.318.064 6.647.580 5.952.508 7.440.635
3 6.015.484 7.519.355 6.226.026  7.782.533 6.968.790  8.710.988
4 eda fleiri  6.516.774  8.145.968 6.744.861 8.431.076 7.549.523  9.436.904

Anrif tekjuskerdinga & umsaekjendur

Til pess ad skoda ahrif tekjumarka er nyttur dalkur sem reiknar pa upphad sem hver
umsakjandi er skertur um. Ef einstaklingur var ekkert skertur er upphaed i pessum dalk 0, annars
er neikvaed steerd sem segir til um hlutfallslega skerdingu, sé réttur ekki til stadar vegna tekna
dregst allur réttur fra. Vitad er ad einstaklingur & rétt ef reiknada sterd sérstaks
hasnadisstudnings er steerri en 0 eftir ad tekid hefur verid tillit til skerdingar vegna tekna. bvi
naest er buain er til nyr dalkur par sem umsoknir med skerdingu fa gildid 1 en adrar 0. ba er buid
til nytt gagnasafn sem innheldur adeins pa sem fengu skerdingu vegna tekna eda attu ekki rétt
a greidslu vegna tekna. Notad er skilyrdid ad reiknud steerd sé steerri en 0 a gagnsafn til ad sja
hversu margir fengu greidslu med hlutfallslegri skerdingu og hversu margir attu ekki rétt vegna
tekna. S& fjoldi umsdkna i pessu gagnasafni sem er med O er sidan sa fjoldi sem ekki atti rétt &
greidslu vegna tekna.

A Mynd 2 mé sja fjolda umsokna 4 ari, borin saman vid fjolda sampykktra umsokna &
ari. Neest eru fjoldi umsdkna sem var med tekjuskerdingu sem annad hvort leiddi til pess ad
vidkomandi atti ekki rétt eda fékk hlutfallslega laegri greidslu midad vid hversu haar tekjur
umsakjandi var med. betta er sidan sundurlidad i fjolda umsdkna sem fengu hlutfallslega
greidslu og pann fjolda sem ekki atti rétt vegna tekna. Pad ma sja & Mynd 2 ad fjoldi sampykktra
umsokna hefur fjélgad, auk pess hefur fjéldi peirra sem eiga ekki rétt & sérstokum
hinsadisstudning feekkad a milli ara asamt peim sem fa tekjuskerdingu. Helsta skyring a
pessum aukna fjélda sampykktra umsokna med minni tekjuskerdingu en adur ma rekja til pess
ad heildarhaekkun tekjumarka var 11,9% sem er um 8% umfram tekjumork i leidbeiningum til



sveitarfélaga vegna serstaks husnadisstudnings. Haekkun tekjumarka arid 2021 var téluvert
meiri heldur en & arinu 2020. betta hefur mikil &hrif & notendur en skerding vegna tekna er
téluvert minni & &rinu 2021 heldur en & &runum adur.

Anrif tekjuskerdingar
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Mynd 2:Fjéldi umsokna, umsokna med tekjuskerdingum og tegund skerdinga eftir aru

Mynd 3 synir somu upplysingar og Mynd 2 nema adeins eru skodadar paer upplysingar sem
snda ad tekjuskerdingum. Mynd 3 synir einnig hlutfall peirra umsokna & ari sem fengu
skerdingu vegna tekna eda attu ekki rétt & greidslu vegna tekna. bad ma sja & pessari mynd ad
fjoldi peirra sem faer skerdingu vegna tekna sem leidir annad hvort til hlutfallslegrar skerdingar
a greiodslu sérstaks husnadisstudnings eda til pess ad umsakjandi & ekki rétt hefur feekkad um
ramlega helming fra arinu 2019 midad vid télur arsins 2021.

Tekjuskerdingar sem hlutfall af heildarfjélda umsdkna
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Mynd 3. Hlutfall umsékna med tekjuskerdingu af heildarfjdlda umsokna i Méalaskra og hlutfall af peim
umséknum sem fengu ekki greidslu.



Eignamork

Tafla 3. Eignamork husnzadisbéta og sérstaks hlsnadisstudnings 2019-2021

2019 2020 2021
Nedri Efri Nedri Efri Nedri Efri
eignamork eignamork eignamdrk eignamdérk eignamdérk  eignamdork
Husnadisbatur 6.500.000 10.400.000 | 8.000.000 12.800.000 | 8.000.000 12.800.000
Serstakur
husnadisstudningur  fyrir 1. jani  5.510.000 5.769.000 6.186.000

eftir 1. juni  5.769.000

Toluvert einfaldara er ad skoda skerdingu vegna eigna. Tiltekin eru &kvedin eignamdérk og ef
eignir umsakjanda um sérstakan husnadisstudning eru meiri en pessi eignamork fellur réttur &
sérstokum husnadisstudning nidur. Hasnaedisbaetur meta eignir 6druvisi en par eru eignir
metnar til hlutfallslegra skerdinga pegar peer eru yfir nedri mérkum og falla nidur ef eignir
umsakjanda eru meiri en efri eignamaork.

Tafla 4. Fjoldi umsdkna og fjoldi umsdkna med umframeignir

Fjoldi umsdkna Hlutfall
med umfram umszkjenda
Ar Fjoldi umsokna eignir m/umfram eignir
2019 37.169 841 2%
2020 39.209 899 2%
2021 42.944 509 1%

Eignamork & sérstokum hasnadisstuoning hafa ahrif & mjog faa umsakjendur. Eins og sést a
Toflu 4 eru adeins 2% umsakjenda sem eru yfir eignavidmidum & arunum 2019 og 2020. Arid
2021 var haekkad viomidid um 7% sem er meiri haekkun en var arid 2019, en pa feekkadi i hopi
pbeirra sem attu ekki rétt vegna eigna og var sa hopur adeins 1% af umsakjendum arid 2021.



Lagmarksleigufjarhaed

Til pess ad meta breytingu & lagmarksleigufjarhed eru notud gogn fra arinu 2021. Allar
umsoknir eru settar inn i R par sem buin hefur verid til reiknud sterd sem reiknar rétt midad
vid allar réttar forsendur. Lagmarksfjarhaedinni er svo breytt til pess ad meta breytingu a
upphad sérstaks hdsnadisstudnings arid 2021 hefdi lagmarksfjarhaedin verid laegri og loks ef
han hefdi ekki verid til stadar. Lagmarksleigufjarhed er tilgreind i 4. gr. reglna
Reykjavikurborgar um sérstakan hisnadisstudning

,,Greidslur sérstaks husnadisstudnings takmarkast vid ad husnadiskostnadur
leigjenda ad teknu tilliti til samanlagdra husnaedisbdta og sérstaks
hisnadisstudnings verdi ad lagmarki 40.000 kr. & manudi. Ef
husnadiskostnadur leigjenda ad teknu tilliti til hisnaedisbdta er undir 40.000 kr.
d manudi er sérstakur husncedisstuoningur ekki greiddur”

Pegar pessi breyta er skooud parf ad hafa i huga ad skoda badi fjarhed hldsnadisbdta og
leigufjarhaedina, en petta skilyrdi segir ad greidd leiga ad teknu tilliti til hisnaedisbota verdi ad
vera ad minnsta kosti 40.000 kr. P& parf eftirstandandi greidsla leigu ad vera 40.000 kr. pegar
hiusaleigubaetur hafa verid dregnar fra. Medalgreidsla husnadisbota arid 2021 var 36.453 kr.
samkvemt upplysingum i méalaskra. ba pyrfti leiga ad vera ad haerri en 36.453 kr. + 40.000 kr.
= 76.543 kr. til pess ad réttur veeri til stadar a sérstokum hudsnaedisstudning midad vid
medalgreidsluna.

petta hefur mest ahrif & pa sem bla einir i hdsnadi. pad stafar liklegast af pvi ad
einstaklingar geta baid i minna hasnadi sem svarar minni leigukostnadi heldur en peir sem bla
fleiri saman. Einnig eru einstaklingar meirihluti peirra sem s&kja um og piggja sérstakan
hasnadisstudning. bvi er tilefni til pess ad skoda pennan hdp sérstaklega. Meirihluti
umsakjenda tilheyra pessum hopi en arid 2021 voru einstaklingar sem s6ttu um 26.533 eda
62% af umsoknum eins og sést & Mynd 4. Lagmarksfjarhaedin hefur nanast engin ahrif 4 pa sem
eru fleiri i husnadi en fjoldi peirra breytist nanast ekki neitt ef forsendum utreikninga &
umsoknum arid 2021 er breytt.
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Mynd 4. Fjéldi umsokna eftir iblafjolda & arinu 2021



Breyting & fjolda umsokna einstaklinga sem eiga rétt a greidslu eftir
leekkun lagmarksleigufjarhaedar
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Mynd 5. Breyting & fjolda greidsina eftir pvi sem lagmarksleigufjarhaed er lekkud

Eins og sést & Mynd 5 pa eykst fjoldi einstaklinga sem eiga rétt pegar lagmarksfjarhaedin er
leekkud. Munur & 40.000 kréna lagmarki og engu lagmarki veldur pvi ad 3,4% fleiri umsoknir
eiga rétt & greidslu.

Tafla 5. Medalfjarhadir einstaklinga sem séttu um sérstakan hisnadisstudning & arinu 2021

Medalfjarhaedir einstaklinga & arinu 2021

Sérstakur
Tekjur Leiga Husnadisbaetur Husnadisstudningur
345.989 130.516 30.847 25.156

Fjarhaedir sem greidast til einstaklinga breytast einnig ef lagmarksleigugreidslu med tilliti til
hisnadisbdta er breytt. Pegar petta lagmark er leekkad méa leigufjarhaed i raun vera laegri og
einstaklingar geta samt att rétt 4 sérstokum hdsnadisstudning og geta einnig att rétt a heerri
greidslu. Eins og adur kemur fram verdur leigukostnadur med hdsaleigubétum ad vera i pad
minnsta 40.000 kr. til pess ad réttur sé til stadar.
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Ef leigukostnadur ma vera ad vera 20.000 kr. ad fradregnum hasnadisbétum pa er moguleiki
ad einstaklingur getur att rétt & haerri greidslu sérstaks husnadisstudnings, en hann getur numid
allt ad peirri fjarhaed sem vidkomandi fékk greitt i hdsnadisbaetur nema sa fjarhaed se heerri en
45.000 kr. pa er vidkomandi kominn i pakid sbr 4. gr. reglna Reykjavikurborgar um sérstakan
hasnadisstudning en par segir ad husnadisbeetur og sérstakur husnadisstudningur geta aldrei
numid heerri fjarhaed en samtals 90.000 kr. Til pess ad skyra hvernig fjarhadir til einstaklinga
heaekka er tilvalid ad taka deemi. Daemi er tekid um einstakling sem borgar 80.000 kr. i leigu &
manudi, med tekjur upp a 300.000 kr. a manudi og feer greiddar sérstakar hisnadisbaetur med
mishaa lagmarksleigufjarhaed. Lagmarksleigufjarhadin er i pessu tilfelli alltaf su upphaed sem
vidkomandi greidir i leigu nema pegar lagmarksleigufjarhaed er komin nidur i 10.000 kr. en pa
greidir viokomandi adeins 15.080 kr. i husaleigu eftir husnaedisbeetur og sérstakan

hdsnadisstudning.

Tafla 6. Deemi um leigukostnad einstaklings med leigu ad fjarhaed 80.000 kr. & manudi med tilliti til

hasnadisbdta og sérstaks hisnadisstudnings

Greiodsla

Lagmarksleigufjarheed hasnadisbdta Leigufjarhaed Fjarhaed sem Réttur & Fjarheaed sem
einstaklingur sérstokum einsaklingur
parf ad greiva hasnadisstudning greioir

10.000 32.460 80.000 47.540 32.460 15.080
20.000 32.460 80.000 47.540 27.540 20.000
30.000 32.460 80.000 47.540 17.540 30.000
40.000 32.460 80.000 47.540 7.540 40.000

pessi hakkun & greidslu myndi valda pvi ad heildarkostnadur sérstaks husnadisstudnings
myndi ekki bara aukast vegna fjolgun notenda heldur einnig vegna heerri fjarhaeda sem greiddar
veeru til peirra sem hafa lagan leigukostnad. broun a kostnadaraukningu ma sja a Mynd 6 en
par er framkvemd nemnigreining & lagmarksleigufjarhad.

Breyting & kostnadi med leekkun lagmarksleigufjarhaeda ef forsendur
hefdu verid adrar arid 2021
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Mynd 6. Breyting & kostnadi & ari 2021 ef lagmarksleigukostnadur hefdi verid leegri

11

Heekkun kostnadar i présentum



Byrjad er & pvi ad taka saman upplysingar um allar umséknir & arinu 2021, paer settar inn i
reiknivél sem reiknar rétt peirra & sama hatt & ny nema med peim moguleika ad breyta
forsendum. P4 er lagmarksfjarhaedin leekkud um fra 40.000 kr. um 5.000 kr. i senn til pess ad
skoda ahrifin sem lagmarksleigufjarhaed hefur & heildarkostnadaraukningu yfir arid 2021 ef
lagmarksleigufjarhaedin hefdi verid leegri. Sja méa & Mynd 6 fyrst lagmarksleigufjarhaed 40.000
kr. en par er raunkostnadur arsins 2021. Sidan er réttur allra umsokna endurreiknadur hefdi
lagmarksfjarhaed verdi 35.000 kr. og koll af kolli par til lagmarksleigufjarhaed hefdi ekki verid
til stadar. Ef lagmarksleigufjarhaed hefdi ekki verid til stadar hefdi kostnadur fyrir velferdarsvio
numid um 49 m.kr. & arinu 2021 eda um 6% kostnadaraukning. Gera ma rad fyrir pvi ad ekki
margir umszkjendur séu med leigu sem er nagilega lag til pess ad verda fyrir ahrifum af
lagmarksleigufjarhaed, en medalleigufjarheed einstaklinga er um 130.000 kr. Breyting &
lagmarksleigufjarhaed mun pvi leida til pess ad fleiri eiga rétt & greidslu en astlad er ad um
4.200 umsdknir & arinu 2021 hefdu fengid heerri greidslu ef lagmarksleigufjarhaed hefdi ekki
verid til stadar asamt 3,4% sem myndu eiga rétt a greidslu sem annars attu ekki rétt.
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Radstofunartekjur

Ekki liggja fyrir fullnsegjandi upplysingar um radstéfunartekjur notenda, pvi eru nyttar
forsendur til pess ad aatla hverjar medalradstofunartekjur notenda geta verid. Notud eru gogn
frd arinu 2021 i mélaskra par sem desember manudur er tekin fyrir. Til pess ad meta
radstofunartekjur er buid til reiknivél sem reiknar hversu haa upphead einstaklingur myndi
greida i tekjuskatt af heildartekjum heimilisins. Sidan er buin til breyta sem astlar
personuafslatt midad vio fjolda ibda & heimilinu og tekjur heimilisins. Pad eru tveir megin gallar
vid pessa adferd sem eru 6umflyjanlegir vegna edli gagnanna. bar sem ekki er vitad hversu
margir einstaklingar afla tekna & hverju heimili er ekki hagt ad segja til um pad hvort ad
tekjurnar fari i rétt skattprep, t.d. ef einn einstaklingur & fjégurra manna heimili aflar 600.000
kr. tekna pa reiknast hluti i 6dru skattprepi, aftur & moti ef prir afla 200.000 kr. i tekjur pa
reiknast allt i fyrsta skattprepi og allir fa persénuafslatt, Gtreikningar gera alltaf rad fyrir ad einn
einstaklingur afli allra tekna. Hinn gallinn er ad personuafslatturinn getur verid vanmetinn,
einmitt Gt af pvi sem er nefnt hér ad ofan, ef fleiri & heimilinu skila tekjum. Petta er po leidrétt
ad einhverjum hluta par sem breytan fyrir personuafslatt asetlar hversu margir eru i heimili
midad vid fjolda ibla og tekjur og pad beetist vid radstofunartekjurnar. Pad er pé6 6mogulegt ad
reikna petta rétt midad vio upplysingarnar sem eru fyrirliggjandi. Forsendurnar eru eftirfarandi:

% 1 & heimili feer 50.792 kr. i personuafslatt

% 2 & heimili fa einn persénuafslatt ef tekjur eru laegri en 340.000 annars er gert rad
fyrir tv6foldum

% 3 & heimili fa prja persénuafsletti ef tekjur eru hearri en 510.000 annars er gert rad
fyrir tveimur.

% 4 eda fleiri & heimili f4 prja personuafsletti ef tekjur eru haerri en 600.000 annars er
gert rad fyrir tveimur.

Tafla 7. Medaltal heildartekna, reiknadra radstéfunartekna og leigufjarhedar

Medaltal af heildartekjum, asetludum radstéfunartekjum og leigufjarhaed
eftir fjolda ibda i hdsnaedi

Ibuafjoldi Heildartekjur Radstofunartekjur Medalleigufjarhad
1 361.628 294.145 133.342
2 378.407 337.232 173.692
3 408.063 371.817 191.169
4 eda fleiri 443.101 390.573 205.486

Nidurstoour utreikninga ma sja i Toflu 7. bar ma sja hverjar medaltekjur eru eftir pvi hversu
margir bda a heimilinu og aatladar radstéfunartekjur midad vid gefnar forsendur. Neest parf ad
skoda hverjar radstofunartekjur eru pegar leigugreidsla er dregin fra. Namundadar eru
slembisteerdir ut frd medaltali gagnasafnsins til pess ad aetla hverjar radstofunartekjur geetu
verid. Sja ma nidurstodur peirra Gtreikninga i Toflu 8. Par méa sja ad samkveemt asetludum
medalsteerdum er hlutfall hisnadiskostnadar af radstofunartekjum u.p.b. 30%-40% eftir fjolda
ibta i husnadi.
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Tafla 8. Aztladar medalradstofunartekjur eftir greidslu & leigu eftir fjolda ibda i hisnadi

Hiutfall
Raostofunartekjur  hasnaediskostnadar
eftir af
ibuafjoldi Radstofunartekjur  Leigufjarhed Husnadisbaetur husnadiskostnad radstéfunartekjum
1 295.000 130.000 64.920 229.920 28%
2 340.000 175.000 85.862 250.862 36%
3 375.000 190.000 90.000 275.000 36%
4 eda fleiri 440.000 210.000 90.000 320.000 38%

Medaltekjur og leigufjarhaedir eftir fjélda ibua heimilis
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Mynd 7. Medalheildar-og medalradstdfunartekjur asamt medalleigufjarhaed og medalgreidslu
husnaedisbaéta eftir fjdlda ibta a heimili

Ef umsakjandi er med ofgreidslu fra fyrra ari pa geetu radstofunartekjur leekkad enn frekar. bvi
er haldid afram med deemi i Toflu 8 & Toflu 9. [ 12. gr. reglna Reykjavikurborgar um sérstakan
hasnadisstudning stendur eftirfarandi:

,,Hafi fjarhaed sérstaks husnadisstudnings verid harri en umsakjandi atti rétt til
& umraeddu timabili ber honum ad endurgreida pa fjarhaed sem ofgreidd var.
Velferdarsvidi Reykjavikurborgar er heimilt ad draga ofgreiddan sérstakan
hasnadisstudning fra sidar tilkomnum sérstokum husnadisstudningi til sama
adila & nastu tolf manudum eftir endurskodun. Ekki er heimilt ad draga fra
sérstokum husnadisstudningi haerri fjarhed en nemur 25% af greidslum i
hverjum manudi.”

s

purfi einstaklingur ad greida af ofgreidslu i umsdknarmanudi lekka radstéfunartekjur ad
hamarki um 25% af greidslu sérstaks husnadisstudnings. Midad vid forsendur gefnar i demi
hér ad ofan myndu radstdfunartekjur leekka likt og sést i T6flu 9 hér ad nedan.
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Tafla 9. Framhald af deemi & t6flu 8 par sem leigjendur greida einnig hdmarksofgreidslu (25% af greidslu
sérstaks husnadisstudnings), Radstdfunartekjur eru eftir greidslu veegna husnadiskostnadar.

Ibuafjoldi Sérstakur hasnadisstudningur  Ofgreidsla 25% Radstofunartekjur

1 32.460 8.115 221.805
2 42.931 10.733 240.129
3 39.739 9.935 260.065
4 eda fleiri 35.551 8.888 311.112

Umsakjendur sem hafa fengid of haa greidslu af sérstokum hdsnadisstudning greida pvi
ofgreidsluna til baka sem hamark 25% af peirri greidslu sem pau eiga rétt 4. begar ofgreidsla &
sér stad lekka pvi radstofunartekjur og greidsla hasnaedisstudnings i kringum 10.000 kr. a
manudi. Ofgreidslan dreifist pvi jafnt & eins marga manudi og porf er & til pess ad greida
ofgreidsluna nidur.

2019 2020 2021
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Hiutfall greidslubyri
20% eda minna
2 100001 B 20%-30%
Ty 30%-40%
B <o0%-s0%
5000 meira en 50%
N N ] ]
Hiutfall

Mynd 8. Greidslubyrdishlutfall leigu eftir ao tekid er tillit til hisnadishdta af heildartekjum

A Mynd 8 ma sja heildarfjolda umsokna & ari i malaskra og hvert hlutfallslegt greidslubyrdi
umseakjenda er af heildartekjum heimila. Meirihluti peirra sem piggja sérstakan
hasnadisstudning er med hlutfallslegt greidslubyrdi af heildartekjum sem nemur minna en
20%. Mikill fjoldi er med meira en 50% en hafa verdur i huga ad stér hluti er med mjog lagar
eda jafnvel engar tekjur sem haekkar pann fjolda sem er i pessum hop. Radstofunartekjur taka
hér ekki til greina tekjur sem ekki teljast til tekna vid Utreikning a sérstokum husnadisstudning.
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Raunfjarhadir og aztlanir

Arlega aatlar velferdarsvid heildarkostnad sem greiddur er til peirra sem piggja sérstakar
hasaleigubaetur. Raunfjarhaed er sa kostnadur sem var greiddur & &rinu sem um raedir til notenda.

Raunfjarhadir og fjarhagsaeetlun arin 2019-2021
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800.000.000
600.000.000
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Mynd 9. Raunfjarhaed og aztlun i bokhaldskerfi Agresso a & arsgrundvelli fyrir &rin 2019-2021

Tafla 10 synir svo upphadirnar sem eru i bokhaldskerfi Reykjavikurborgar. Sidustu ar hefur mesta
fravik fra &eetlun verid a arinu 2021. betta meetti ad 6llum likindum rekja til aukins kostnadar vid
haekkad tekjumark.

Tafla 10. Raunfjarhadir arsins og fjarhagsaetlun fyrir ario fréa fyrra ari

Raunfjarhad Aatlun
2021 1.246.104.212 1.049.483.204
2020 1.092.569.540 1.016.776.896
2019  919.487.003 914.821.968

Til pess a0 meta kostnad pess ad haekka tekjumarkid a arinu 2021 voru teknar allar umsoknir
arsins i malaskra og adeins nyttar breyturnar sem meta rétt peirra & serstokum
hdsnadisstudning. bar eru arstekjur, leigufjarhaed, fjoldi ibda & heimili og eignir. Einnig eru
raunfjarhadir greiddra husnaedisbota og serstaks husnaedisstudnings til hlidsjonar. bessar
breytur eru fyrir ramlega 40.000 umsdknir & arinu 2021 eru endurreiknadar midad vid breyttar
forsendur. Nidurstodur Utreikninga ma sja a Toflu 11. Svidsmynd D er st haeekkun sem atti sér
stad, eda 11,9% haekkun. Mismun & heildarkostnadi i Toflu 10 og Toflu 11 ma leida til
ofgreidslna eda annarra patta sem ekki er haegt ad taka tillit til i einféldudum
fjoldautreikningum. Sidan er fjoldi greidsina sa fjoldi umsdkna i reiknilikani sem fengu greidslu
0g medaltal peirra umsokna. Petta er sidan skodad frekar med pvi ad breyta tekjumorkum
pannig ad pau haekki um 7% i svidsmynd C, 3,5% hakkun i svidssmynd B og somu forsendum
0g & arinu 2020 haldid obreyttum i svidssmynd A.
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Tafla 11. Svidsmyndir kostnadar, medalfjarhaeda og fjélda greidsina midad vid breyttar forsendur um tekjumork
& arinu 2021

Svidsmynd A Svidsmynd B Svidsmynd C Svidsmynd D
Engu hefai Tekjumork Tekjumork Heaekkad um
veriod breytt haekkud um 3.5% haekkud um 7% 12%
Fjoldi greidsina 37.789 38.756 39.402 39.924
Medalfjarhaed 27.800 29.077 30.273 31.583
Heildarkostnadur ~ 1.050.547.729 1.126.909.877 1.192.850.985 1.260.946.304

Mismunur & heildarkostnadi a svidsmynd A og svidsmynd D er pvi ageetis aztlun pess hversu
mikid breyting a tekjumérkum & arinu 2021 hefur kostad velferdarsvid. Mismunur pessara
svidsmynda er um 210 m.kr. og rimlega 2.000 greidslur &samt pvi ad medalgreidslan haekkar
um ramlega 3.700 kr.
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Nidurstoour

pessi greining hefur tekid til skodunar ymsa peetti sem hafa ahrif & rétt umseaekjenda & sérstokum
hasnadisstudning. Synt hefur verid fram & ad tekjuskerdingar hafa mikil ahrif a notendur, en
heekkun tekjumarka & arinu 2021 faekkadi téluvert peim umsakjendum sem verda fyrir ahrifum
vegna tekjuskerdinga. Tekjumork voru haekkud 8% umfram leidbeinandi reglur fra félags-og
vinnumarkadsraduneyti og hefur pad haft mjog jakveed ahrif & umseaekjendur. St adgerd hefur
samkvemt aztlun kostad Reykjavikurborg um 210 m.kr. midad vid ad somu tekjumork fra
arinu 2020 hefdu haldist dbreytt. Eignamork hafa ekki eins vidamikil ahrif & notendur, en adeins
um 1% notenda & arinu 2021 og 2% & arunum 2019 og 2020 attu ekki rétt vegna umframeigna.

Lagmarksleigufjarhaed hefur helst ahrif a pa sem bla einir i hisnadi, en peir greida ad
jafnadi leegri leigu en peir sem buda fleiri saman og parfnast steerra og dyrara husnzdi.
Lagmarksleigufjarhaedin hefur ekki ahrif & stéran hluta umsakjenda, enda er medalleiguverd
langt umfram lagmarksleigufjarhaed. Um 10% af umséknum myndu njéta géds af pvi ad hafa
enga lagmarksleigufjarhaed og fa haerri greidslu sérstaks husnadisstudnings. Par af myndu 3,4%
umsokna ddlast rétt a greidslu & arinu 2021.

Erfitt er ad meta radstéfunartekjur notenda Ut fra fyrirliggjandi gégnum, en tilraun var
gerd til pess ad meta medalfjarhaedir midad vid fjolda ibla i leiguhisnadi. Nidurstoour leida i
1j6s ad flestir umsaekjendur eru med greidslubyrdi hdsnadiskostnadar af heildartekjum sem
nemur minna en 20%. Hlutfall hdsnadiskostnadar af radstofunartekjum er svo aztlad i kringum
30%-40% eftir fjolda ibGa i husneadi, en husnadiskostnadur fer haekkandi med fjélda ibda i
hisnadi og haekkar pvi hlutfallid eftir fjolda ibda. Radstofunartekjur med tilliti til fleiri ibGa
heekka ekki i alltaf i hlutfallslegu samreemi vid einstaklinga, enda getur verid um ad raeda
tekjulausa einstaklinga, par med talin bérn umsakjenda sem teljast til fjolda ibua.
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