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INNGANGUR

Starfshépur um heimagistingu og ibudagistingu i Reykjavik var skipadur af borgarstjora med
erindisbréfi dags. 19. juli 2016 og i honum sitja Helga Bjork Laxdal, skrifstofustjori
borgarstjornar, sem einnig er formadur hopsins, Halldéra Hroélfsdottir, verkefnisstjori hja
skipulagsfulltraa, Ashildur Bragadoéttir, forstédumadur Hoéfudborgarstofu, ivar Orn ivarsson,
l6gfreedingur &  fjarméalaskrifstofu, Oskar Torfi Porvaldsson, yfirverkfraedingur hja
byggingarfulltrda, sem aheyrnarfulltrii Oskar Isfeld Sigurdsson, deildarstjori heilbrigdiseftirlits,
asamt Hrolfi Jonssyni, skrifstofustjora eigna og atvinnupréunar, sem sat i hopnum til ad byrja
med en vék svo seeti og setti Valdimar Karl Gudlaugsson i sinn stad. Valdimar Iét af stérfum hja a
skrifstofu eigna og atvinnupréunar og kom Oli Orn Eiriksson inn sem fulltrii skrifstofunnar &
lokasprettinum. Einnig lagdi Gylfi Astbjartsson, radgjafaverkfreedingur hja byggingarfulltria,
hépnum lid. Med hépnum starfadi Bjarni Poéroddsson, verkefnastjori a skrifstofu borgarstjornar.
Hoépurinn fundadi alls 13 sinnum, par af voru tveir storir samradsfundir med oOllum
umsagnaradilum sem koma ad veitingu rekstrarleyfa. Starfshopurinn fékk einnig fjdlda gesta til
sin: Harald Sigurdsson, deildarstjora stefnumoétunar og greiningar hja umhverfis- og
skipulagssvidi, Harra Ormarsson, |16gfraeding hja umhverfis- og skipulagssvidi, Nikulas Ulfar
Masson byggingarfulltria, Sigurbjart Halldérsson, byggingateeknifreeding hja byggingarfulltria,
Jon Vidar Matthiasson slokkvilidsstjora, Sigurd G. Hafstad fra syslumanninum a
hofudborgarsvaedinu, Kristin Ma Magnusson, radgjafa hja Expectus, og Viktoriu Jaliu Laxdal fra
skrifstofu borgarstjornar.

[ erindisbréfi hopsins kom fram ad heimagisting og ibudagisting i Reykjavik hefdi aukist mikid
samhlida verulega auknum ferdamannastraumi. Mikilveegt veeri ad afla heildsteedra upplysinga
um fjolda ibada i utleigu i Reykjavik, um liklegar svidsmyndir um préun heimagistingar og
ibudagistingar og hvada stefnuvalkosti Reykjavikurborg hefur i malaflokknum. Sampykktar hafa
verid breytingar a I6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007
(heimagisting og flokkar veitingastada). | [Idgunum er gert rad fyrir ad heimagisting verdi eingdngu
skraningarskyld en samkveemt eldri 16gum voru gerdar allar somu kroéfur i umsoknarferli til ad
0dlast rekstrarleyfi fyrir heimagistingu og giltu um adra gististadi, svo sem hotel eda gistiheimili.

Starfshopnum var svo gert ad skoda hvada valkosti Reykjavikurborg hefdi i malaflokknum og
setja fram drég ad stefnu borgarinnar um heimagistingu og ibudagistingu, m.a. um skilgreiningu
skammtimagistingar, ibudagistingar og heimagistingar. Fjallad skyldi um heimildir ibudaeigenda i
fidleignarhusum til skammtimaleigu og hlutfall ibida undir slika starfsemi i fjéleignarhusum.
Starfshopurinn atti ad setja fram tillégur um hvernig haga meetti eftirliti a grundvelli laga um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007, med sidari breytingum (heimagisting og
flokkar veitingastada).



Starfshopurinn atti einnig ad skoda alpjodlega proun heimagistingar og ibudagistingar, hvad hefur
verid gert erlendis til ad vernda ibudabyggd og spa fyrir um framtidarproun og liklegar svidsmyndir
um préun heimagistingar og ibudagistingar i Reykjavik. Ad lokum var 6skad eftir tillégum um
frekari adgerdir Reykjavikurborgar i malaflokknum m.t.t. stefnu borgarinnar um heimagistingu og
ibudagistingu og erlendra fyrirmynda.

TILLOGUR STARFSHOPSINS

1. Lagt er til ad Reykjavikurborg 6ski pegar i stad eftir vidreedum um tvihlida samning vid
Airbnb par sem markmidin taki m.a. mid af peim samningum sem fyrirtaekid hefur gert vid
borgaryfirvéld i Amsterdam og London. | peim samningum er m.a. kvedid & um ad pak sé
sett a skraningu eigna vid akvedinn dagafjdlda (60 eda 90 daga). Ef setlunin er ad bjoda
eignina til lengri leigu parf ad afhenda Airbnb afrit af gistileyfum og skraningarnimer.

2. Lagt er til ad Reykjavikurborg beiti sér fyrir frekari einféldun i regluverki og 6ski m.a. eftir
bvi i vidraedum vid rikisvaldid ad breyta starfsleyfisskilyrdum i 16gum um mengunarvarnir
og hollustuheetti @ pann hatt ad gerdar verdi adrar og einfaldari kréfur i samraemi vid paer
breytingar sem gerdar voru a lé6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.
Pannig myndi heimagisting falla utan starfsleyfisskyldu og modgulega vera einungis
skraningarskyld hja heilbrigdisyfirvoldum.® Einnig er lagt til ad Reykjavikurborg oski eftir
endurskodun laga um fjéleignarhds med pad ad augnamidi ad skyrt verdi i I6gunum hvort
og hvenaer er porf a sampykki medeigenda fyrir leyfisskyldri gististarfsemi sem
atvinnustarfsemi annars vegar og heimagistingu hins vegar og pa sampykki hve margra.

3. Lagt er til ad Reykjavikurborg ad hafi forgongu i pvi ad koma af stad samrads- og
upplysingavettvangi peirra adila sem koma ad rekstrarleyfisveitingu og eftirliti innan
malaflokksins i peim tilgangi ad skiptast a naudsynlegum upplysingum, forgangsrada og
jafnvel samreema adgerdir eftirlitsadila.

4. Lagt er til ad Reykjavikurborg auki verulega upplysingagjof til borgaranna um
gististarfsemi, baedi um skilyrdi og malsmedferd leyfisveitinga og um dtgefnar umsagnir og
leyfi. Til pess ad auka likurnar a pvi ad stefnumoérkun Reykjavikurborgar i malaflokknum
skili sér er lagt til ad komid verdi upp gagnvirku korti af Reykjavik sem syni a einfaldan
hatt hvada gististarfsemi er heimil a hvada stad asamt einféldum leidbeiningum um
hvernig skal bera sig ad vid ad seekja um og i hvada rod.

1 Krafa um starfsleyfi heilbrigdisnefndar vegna heimagistingar hefur verid felld nidur med breytingu a [6gum um
hollustuhaetti og mengunarvarnir, sem sampykkt var & Alpingi i jani. Breytingin tekur gildi 1. jali naestkomandi.



5. Lagt er til ad umhverfis- og skipulagssvidi og skrifstofu borgarstjornar verdi falid ad yfirfara
verkferla innan Reykjavikurborgar og styrkja samvinnu peirra adila innan stjornkerfisins
sem koma ad leyfisveitingum i malaflokknum. Med breytingu a reglugerd um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald voru tekin af 6ll tvimeeli um ad ibudagisting er leiga a stakri
ibud til ferdamanna og falli Utleiga ibudar ekki undir heimagistingu telst ibudin vera
atvinnuhlsnaedi og skal vera sampykkt af byggingarfulltria sem slik. | Ij6si pessa er
naudsynlegt ad tryggja ad ekki verid gefin Ut starfs- eda rekstrarleyfi fyrr en buid er ad
ganga fra byggingarleyfi og I6gbundnum uttektum.

6. Lagt er til ad umhverfis- og skipulagssvidi verdi falid ad kortleggja paer eftirlitsheimildir
sem Reykjavikurborg hefur i malaflokknum og leida ma af mannvirkjaldgum og 16gum um
mengunarvarnir og hollustuheetti. Slik kortlagning er naudsynleg til ad unnt verdi ad
samreema adgerair eftirlitsadila pannig ad paer skili sem mestum arangri.

7. Lagt er til ad Reykjavikurborg haldi afram vidreedum vid rikisvaldid og a vettvangi
Sambands islenskra sveitarfélaga vegna fyrirkomulags gistinattagjalds og aukinnar
hlutdeildar sveitarfélaga i peim tekjum sem koma fra ferdamoénnum.

8. Ad lokum er lagt til ad starfshépurinn komi saman ad ari lidnu og meti arangur af starfinu
og endurmeta stéduna i ljosi reynslunnar.

BREYTINGAR A LOGUM UM VEITINGASTADI, GISTISTABDI 0G SKEMMTANAHALD
INNLEIDING BREYTINGA VEGNA GISTISTADA

Breytingar peer sem gerdar voru a l6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald stéfudu
ad meginstefnu til fra starfshépi sem idnadar- og vidskiptaradherra skipadi i dgist 2013. | mai
2014 kom ut skyrsla a vegum Ferdamalastofu um einfoldun regluverks i ferdapjonustu sem
starfshOpurinn hafdi til hlidsjonar vid vinnu sina vid endurskodun loggjafarinnar sem po atti
einungis ad na til pess malaflokks sem heyrdi undir atvinnuvega- og nyskdopunarraduneytid, en
malefni veitingastada, gististada og skemmtanahalds fluttust pangad fra innanrikisraduneytinu.
Starfshopurinn hof samrad vid hagsmunaadila i byrjun ars 2014 og 6skadi eftir abendingum um
hvad meetti betur fara i 16ggjof veitinga-, gisti- og skemmtistada.

Efnt var til endurskodunar a légunum vegna fjdlgunar ferdamanna auk toéluverdrar umraedu um
fleekjustig vid leyfisveitingar i veitinga- og gistirekstri. Einnig var hafin umraeda um leyfislausa
gististarfsemi og skort a eftirliti med ibuda- og heimagistingu par sem farid var ad bera a pvi i
auknum meeli ad einstaklingar leigdu Ut hisnaedi sitt til ferdamanna tiltekinn tima arsins og ad
bad veeri til deemis gert med milligdngu sérstakra adila eda gegnum vefsidur. Ad sama skapi var
ordid algengt ad einstaklingar og logadilar eettu fjdlda ibuda sem leigdar veeru Ut til ferdamanna.



[ fidlmérgum skyrslum sem unnar hafa verid um malaflokkinn, m.a. skyrslu Rannséknastofnunar
atvinnulifsins, er pvi haldid fram ad steersta vandamal gistipjonustunnar sé fjoldi éskradra og
leyfislausra gististada sem standi ekki skil a skéttum og skyldum. Pa hafa ymsir skodad fjélda
gistinatta a landinu og nytingu peirra og er margt sem bendir til pess ad ferdamenn nyti sér i
auknum meeli annars konar gistipjonustu en pa sem skilar inn upplysingum um fjélda gistinatta.
Aukning ferdamanna hefur undanfarin ar verid talsvert yfir fjélgun hételherbergja og mismuninum
hefur m.a. verid maett med frambodi af gistirymi i bGdum i midbae Reykjavikur. | gildistid eldri
laga var ad finna flokk yfir heimagistingu sem fjélmargir nyttu sér pegar i raun var um ad reeda
starfsemi sem atti heima i 68rum flokkum, s.s. gistiheimili eda ibudagistingu.

Med lagabreytingunni var 16g0 ahersla a ad bregdast vid nyrri proun i gistiframbodi og leyfislausri
gististarfsemi en ljost pétti ad eftirlit med malaflokknum er umfangsmikid verkefni og mikilveegt
ad tryggja fjarmagn og mannafla til pess. Ein af mikilveegustu breytingunum var pvi breytt
skilgreining laganna a heimagistingu og skraningarskylda i stad rekstrarleyfisskyldu. NU er gert
rad fyrir pvi ad einstaklingum verdi heimilt ad starfreekja heimagistingu hafi peir skrad sig a
vefsvaedi syslumanns a vidkomandi stad eda a tiltekinni vefsidu eda vefgatt og hafi aflad sér
starfsleyfis.

Adur voru gerdar sému kréfur i umsoknarferli til ad 6dlast rekstrarleyfi sem heimagisting og
gerdar eru um adra gististadi, svo sem hétel eda gistiheimili. | nyju [6gunum er lika tekin skyr
afstada gagnvart grau sveedi i tid eldri laga en na er l16gadilum ekki heimilt ad skra sig i flokk
heimagistingar, einungis einstaklingum. Par sem ekki er lengur gerd krafa um rekstrarleyfi fara
bessir adilar ekki i sama umsagnarferli og umsaekjendur um gistileyfi i 6drum flokkum en purfa
b6 ad uppfylla kréfur um brunavarnir, svo sem vardandi fidlda reykskynjara og adrar brunavarnir.

Gististarfsemi er enn starfsleyfisskyld samkvaemt [6gum um hollustuheetti og mengunarvarnir nr.
7/1998 en mikilvaegt er talid ad Reykjavikurborg hlutist eins og moégulegt er til um ad pvi verdi
breytt vardandi heimagistinguna eda krofur mildadar, pd pannig ad hin uppfylli naudsynlegar
krofur um hollustuheetti og mengunarvarnir. Vid lagasetninguna var akvedid ad draga Ur veegi
leyfisveitinga og pess i stad var adilum gert ad skra eignir sinar a grundvelli samraemdra skilyrda
um vidkomandi starfsemi sem saetir eftir sem adur eftirliti heilbrig(‘jisnefnda.2 Naudsynlegt er ad
breyta 16gum/reglugerd um hollustuhaetti til samraemis vid paer breytingar sem hafa verid gerdar
vardandi heimagistingu pannig ad skradum heimagistingaradilum dugi ad tilkynna um utleigu og
seeta eftirliti hlutadeigandi heilbrigdisnefndar an pess ad til purfi starfsleyfi.

Eftir breytingar a 16gum um heimagistingu er einstaklingum heimilt ad leigja Gt I6gheimili sitt auk
einnar annarrar fasteignar. Er par komid til méts vid folk sem vill geta leigt Gt sumarhis sitt eda
fristundaibud til skamms tima og var midad vid ad um veeri ad reeda l6gheimili og fristundaeign

2 Krafa um starfsleyfi heilbrigdisnefndar vegna heimagistingar hefur verid felld nidur med breytingu & 16gum um
hollustuhaetti og mengunarvarnir, sem sampykkt var a Alpingi i jani. Breytingin tekur gildi 1. jali naestkomandi.



annars stadar a landinu. Skraningarskyldum adilum er p6 adeins heimilt ad leigja ut vidkomandi
eignir i 90 daga samtals a ari hverju. Er par att vid ad heildarleigutimi, ekki samfelldur p6, megi
ekki vera lengri en 90 dagar og gildir pessi timalengd hvort sem um er ad reeda leigu einnar eda
tveggja eigna a hverju almanaksari og samanlagdar tekjur af leigu eignanna skulu ekki nema
haerri fjarhaed en kvedid er a um i 3. t6lulid 4. gr. laga um virdisaukaskatt nr. 50/1988. Peir adilar
sem starfreekja skrada heimagistingu skulu skila nytingaryfirliti til syslumanns a vidkomandi
sveedi fyrir almanaksar en slikt yfirlit er naudsynlegt til ad audvelda eftirlit med heimagistingu.
Auk pess verdur syslumonnum heimilt ad afhenda skattayfirvoldum umraeddar skyrslur til
samkeyrslu vid skattskil.

Vid vinnslu laganna voru einnig til umraedu tengsl nytingar fasteignar til Gtleigu fyrir feréamenn og
alagning fasteignaskatts a grundvelli laga um tekjustofna sveitarfélaga nr. 4/1995 og
reglugerdar par um nr. 1160/2005. | sumum tilfellum hafa sveitarstjornir metid pad svo ad
Utleiga ibadarhusnaedis til ferdamanna leidi til heekkunar fasteignaskatta viokomandi eignar.
Talid er mikilveegt ad reynt verdi ad haga skattlagningu fasteigna hvad vardar atleigu sem fellur
undir flokk heimagistingar a samreemdan hatt milli sveitarfélaga og a sem sanngjarnastan mata
fyrir baedi eigendur og sveitarfélog.

Nymeeli laganna um skraningarskyldu og breytta skilgreiningu heimagistingar er tilraun til pess ad
einfalda fyrirkomulag Utleigu einstaklinga @ heimilum sinum til skamms tima. Markmid akveeda
um heimagistingu er einnig ad na skammtimaleigu til ferdamanna upp a yfirbordid og adskilja
betta form Utleigu fra hefdbundinni gististarfsemi i atvinnuskyni. Med pessum nyju reglum ma
einnig gera rad fyrir ad samkeppnisstada gististada styrkist pegar flokkur heimagistingar neer
adeins til Gtleigu sem aukablgreinar og utan almennrar atvinnustarfsemi. 1. juni, fimm
manudum fra gildistoku lagana, voru skradar 183 heimagistingar, par af 143 i Reykjavik. 202 til
vidbétar voru i vinnslu.

Onnur mikilveeg breyting sem var gerd um aramétin var & 11. gr. pagildandi laga par sem
rekstrarleyfi a grundvelli laganna, p.e. leyfi fyrir veitingastadi i flokki Il og Il og fyrir gististadi i
flokkum 11, 1l og IV, var gerd 6timabundin. Adur voru leyfin veitt til fidgurra ara i senn og mogulegt
ad saekja um endurnyjun ad peim tima lidnum. Pa voru felld dar gildi akveedi sem tengjast
endurnyjun leyfa. Breytingin var i samraemi vid aherslur um einféldun starfsumhverfis og
regluverks i ferdapjonustu. Lagdi hopurinn til ad leyfin yrdu 6timabundin en fyrst faeri fram
I6gbundin Gttekt og ahaettumat. Pad var mat starfshopsins ad naegilegt veeri ad i upphafi feeri
umsokn i 16gbundid umsagnarferli par sem farid veeri yfir allar peer krofur sem gerdar eru til
starfseminnar. Eftir ad leyfi er veitt er gert rad fyrir oflugu eftirliti baedi umsagnaradila og
eftirlitsadila. Er par um ad raeda eftirlit heilbrigdisnefnda, eftirlit med brunavérnum a grundvelli
laga um brunavarnir nr. 75/2000, eftirlit byggingarfulltria ef breytingar eru gerdar a hisnzedi a
grundvelli mannvirkjalaga og byggingarreglugerdar asamt eftirliti 10greglu. Svo ad tryggja megi
virkt eftirlit gerir frumvarpid rad fyrir pvi ad allir eftirlitsadilar og leyfisveitendur tilkynni syslumanni
a viokomandi stad ef gerdar eru breytingar a veitinga- eda gististad, ef eitthvad er athugavert vid



rekstur eda ef rekstur missir eitt af peim leyfum sem naudsynleg eru til pess ad starfsemi sé
heimil. T slikum tilfellum hefur leyfisveitandi, p.e. syslumadurinn, heimild til pess ad fella nidur
vidkomandi rekstrarleyfi.

Ennfremur hefur leyfisveitandi sjalfsteeda heimild til pess ad fella nidur rekstrarleyfi hafi engin
starfsemi verid af halfu rekstrarleyfishafa a vidkomandi stad i tolf manudi samfellt. Skal
rekstrarleyfishafa tilkynnt um ad nidurfelling standi til adur en han fer fram og honum veittur
kostur a ad gera athugasemdir vid nidurfellinguna eda fa hana dregna til baka.

Komi nyr adili ad rekstri a tilteknum stad parf ad fara fram sama ferli og vid veitingu nys
rekstrarleyfis, p6 med tilteknum undantekningum i samreemi vid akveedi 3. mgr. 12. gr.
laganna. Markmidid med breytingunni er ad vinna ad einféldun og aukinni skilvirkni i rekstri
veitingastada og gististada. Undir nugildandi fyrirkomulagi hafa leyfishafar, sem margir hverjir
eiga fjolda rekstrarleyfa a mismunandi stédum a landinu, purft ad hafa mikid fyrir pvi ad halda
utan um endurnyjanir og hafa lagt i téluverda vinnu vid endurnyjun a fjogurra ara fresti.

[ ljési markmida um einfoldun léggjafar felst i frumvarpinu samraeming & umsdgnum
sveitarfélags, byggingarfulltrda, heilbrigdisnefndar og slokkvilids enda starfa baedi
byggingarfulltrii, slokkvilid og heilbrigdisnefnd innan sveitarfélagsins. Pannig sendir sveitarstjorn
na syslumanni samantekna nidurstdédu umsagnaradila i peim tilgangi ad tryggja samreemda
nidurstddu og meira samstarf milli adila innan sveitarfélagsins. NG berst syslumanni ein
sameiginleg umsoégn Reykjavikurborgar par sem m.a. tekid er a starfseminni, attektum,
skipulagspattum og opnunartima en auk pess berst umsoégn fra Vinnueftirliti rikisins og 16greglu.

Reykjavikurborg hefur unnid ad innleidingu pessarar breytingar jafnt og pétt fra aramétum med
lidsinni starfshopsins sem tok pad ad sér ad adstoda vid innleidinguna samhlida pvi ad vinna ad
bessari Uttekt. Tveir storir samradsfundir voru haldnir til ad undirbda breytt verklag sem reyndust
afar vel og eru umsagnaradilar sammala um ad breytingin sé til mikilla béta.

Pegar syslumanni berst umsokn um rekstrarleyfi sendir hann hana til umsagnar hja skrifstofu
borgarstjornar. bar fer nd fram forathugun a umsokninni sem snyr adallega ad medfylgjandi
gbgnum og skipulagspattum. Ef skipulagsleg nidurstada er neikvaed gerir skrifstofa borgarstjornar
neikveeda umsogn ba pegar. Ef skipulagsleg nidurstada er jakveed, sendir skrifstofa
borgarstjornar umsoknina til umsagnar hja byggingarfulltrda, heilbrigdiseftirlitinu og slokkvilidi
sem senda sinar athugasemdir til skrifstofu borgarstjornar sem tekur alla peetti saman i eina
umsogn fyrir syslumann. Petta breytta verklag hefur i for med sér gifurlegan vinnusparnad fyrir
umsagnaradila auk pess sem umsaekjendur hafa nu einn pjonustuadila sem peir leita til med
upplysingar og adstod. BUid er ad slipa af ferlunum einstaka hnokra og virdist petta fyrirkomulag
cetla ad skila tileetludum arangri, sérstaklega ef fjarmagn faest til pess ad baeta upplysingagjof og
simsvorun.



KORTLAGNING A STODU HEIMAGISTINGAR OG iBUPAGISTINGAR |
REYKJAVIK

GREINING DELOITTE A PROUN AIRBNB IBUPA | REYKJAVIK FYRIR STARFSHOPINN

Starfshépurinn hof strax i upphafi leit ad innlendum adila sem hefdi tekist med fullnsegjandi
arangri ad seekja vélraent pau gégn sem er ad finna a vefsvaedi Airbnb og vinna Ur peim eftir
6skum starfshépsins. Slikur adili fannst ekki og leitadi pvi starfshépurinn til ad byrja med, med
adkomu Hofudborgarstofu, beint til Airdna sem vinnur greiningar og skyrslur upp dr gégnum
Airbnb.

Ad lokum var 6skad eftir samstarfi vid Deloitte sem vinnur na ad pvi ad afla gagna fyrir stjornst6d
ferdamanna, m.a. um stédu Airbnb & island. Samkveemt 6skum starfshépsins vann Deloitte gogn
eingdngu Ur skraningum i Reykjavik. Par er greindur fjoldi skradra Airbnb iblGda eftir hverfum,
medalverd pr. dag a peim ibadum og préun pess fra jandar 2015. Einungis eru syndar tolur yfir

virkar eignir, p.e. eignir sem skapa leigutekjur i viodkomandi manudi eda eru bokadar i einhverja
daga i peim manudi. Verdur hér stuttlega farid yfir helstu nidurstédur skyrslunnar en hana ma

finna i heild sinni i fylgiskjolum pessarar skyrslu.
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A pessari mynd ma sja hlutfallslega fjélgun Airbnb ibida midad vid sama manud arid adur. Pannig
var fjoldi ibdda i dtleigu i jantar 2016 330% af fjdlda ibGda sem voru i Gtleigu i jandar 2015, eda
3,3 sinnum fleiri. Fjoldi ibGda i Utleigu a Airbnb i jantar 2017 er pannig 177% meiri en i jantar
2016. Undanfarid ar hefur heegt a fjdlguninni milli manada.

E"é}.
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Heildarfjéldi ryma eftir manuéum

Septembar
Didobe;

2018

D 2017 Deloitta ahf

Hér ma sja heildarfjdlda virkra eigna i hverjum manudi. Milli ara dregur ar sveiflum milli arstida.
2015 var heildarfjoldi leiguryma mest 1.416 og minnst 400, 2016 mest 2.622 og minnst 1.283.
Sé timabilid fra mai 2016 skodad sérstaklega sést ad fjoldi virkra eigna hefur haldist nokkud
stédugur i 11 manudi, en er pdé mestur yfir sumartimann og um jol og aramot.
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Heildarfjéldi ryma eftir tegundum

Hér ma sja skiptingu a leigurymum eftir pvi hvort um er ad raeda heimili, einkarymi eda deilirymi
innan heimila. Hlutfall milli einkaryma og heimila i Gtleigu hefur haldist nokkud obreytt milli ara
og eru deilirymi enn talsverd undantekning.
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Heildarfj6ldi leiguryma pr. timabil flokkad eftir hverfum

Hlutfall midbaejarins er i heildarfjélda virkra eigna laegra i jandar, febrdar og mars 2017 en 2016.
Pad er 44,34% i jantar 2016 a méti 37,6% i januar 2017, 46,76% i febrdar 2016 4 moéti 39,37%
2017 og 44,41% i mars 2016 a méti 40,18% 2017. Hlutdeild Vesturbaejarins er somuleidis laegri
2017 en 2016. bessi tvo hverfi eiga pé enn samtals um 60% af 6llum gistirymum a Airbnb.

Haaleiti
) Breid- Grafar- og Laugar- Vestur-

Man Arbaer holt vogur Blstadir  Hlidar dalur Midbzer  baer

Jan-16 1,38% 1,45% 1,45% 3,77% 15,97%  8,13% 44,34% 20,75%
Feb-16 1,01% 1,48% 1,71% 2,73% 16,52% 7,01% 46,06% 21,12%
Mar-16 0,87% 1,67% 1,67% 3,81% 16,66% 7,63% 44,41% 20,67%
Jan-17 1,73% 2,55% 2,51% 4,90% 18,43% 9,91% 37,60% 19,83%
Feb-17 1,64% 2,73% 3,03% 4.87% 16,53% 9,58% 39,37% 19,76%
Mar-17 1,64% 2,47% 2,71% 4,84% 16,97% 9,62% 40,18% 19,29%
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Haaleiti
Medal- Breio- Grafar- og Laugar- Vestur-
Man tal Arbeer holt vogur Bustadir Hlidar dalur Midbaer baer

Jandar  176% 221% 310% 305% 229% 204% 215% 150% 169%
Febraar 157% 254% 289% 277% 280% 157% 214% 134% 147%
Mars 138% 262% 204% 224% 175% 141% 175% 125% 129%

[ pessari toflu er ad finna fijdlgun gistiryma milli jandar, febriar og mars 2016 og 2017 eftir
hverfum. Hlutafallsleg fjélgun gistiryma milli jandar 2016 og 2017 var 176%. Sé han brotin nidur
a hverfi sést ad hdn er mest i Breidholti (310%) og Grafarvogi (305%), naest Haaleiti og Bust6dum
(229%) og Arbze (221%), Laugardal (215%) og HIidum (203%). Fjélgun i midbae og Vesturbee var
undir medaltali (150%) og (168%). Fjdlgunin er pvi minnst i peim hverfum sem eru med flest rymi
til leigu fyrir, p.e. midbae og Vesturbae, og verdur meiri eftir pvi sem er farid fjaer pvi sem kalla ma
midsveedid.
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Maénadarleg préun dagleiguverds

Hér sést medaldagleiguverd i kronum annarsvegar og dollurum hinsvegar. Fyrir hvern manud
heekkadi verdid ad medaltali um 0,6 dollara en leekkadi um 10,7 kronur. Verdhaekkunin i
dollurum neer s.s. ekki ad vinna upp styrkingu kréonunnar a sama timabili. Einnig sést a pessari
toflu ad arstidasveiflur fara vaxandi. Nanari sundurlidun a préun leiguverds, t.d. eftir hverfum og
tegundum ryma, er i skyrslu Deloitte sem finna ma i vidaukum.
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Heildartekjur af Airbnb leigu

Hlutfallsleg aukning heildartekna vegna Utleigu a Airbnb er meiri en hlutfallsleg fjélgun ibuda.
Milli janGar 2015 og 2016 var hlutfallsleg fjélgun ibuda 330% en hlutfallsleg haekkun verds
333%. 2016-2017 var pad 176% a moti 250%. Svipada sdgu er ad segja yfir sumartimann, en
hlutfallsleg fjolgun ibGda & mé6ti hlutfallslegri haekkun leiguverds i juni 2016-2017 var
236%/288% 0g 210%/259% fyrir juli.

REKSTRARLEYFI, BYGGINGARLEYFI, SKRANINGARSKYLDA OG EFTIRLIT MED BREYTTRI
NOTKUN

Til pess ad hefja gistirekstur samkveemt nudgildandi 16gum um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald purfa rekstraradilar ad seekja um prju leyfi. Ef um er ad reeda ibudagistingu,
gististad i flokki Il (an veitinga) parf ad seekja um byggingarleyfi fyrir breyttri notkun p.e. ad leyfi sé
veitt fyrir pvi ad breyta ibad i atvinnuhlsnaedi. Einnig parf ad saeja um rekstrarleyfi rekstraradili
hyggst stunda starfsemi sem fellur undir gistiflokka 11-IV3 og veitingastadaflokka Il og Ill. |
rekstrarleyfi getur falist leyfi til solu gistingar og/eda veitingar og sdlu veitinga, hvort sem er i mat
eda drykk, baedi afengra og 6afengra, og/eda Utleigu samkomusala i atvinnuskyni.

3 Flokkur I, heimagisting

Flokkur Il, gististadur an veitinga

Flokkur llI, gististadur med veitingum en p6 ekki afengisveitingum
Flokkur 1V, gististadur med afengisveitingum
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Byggingarfulltrdinn i Reykjavik gefur at byggingarleyfi fyrir breyttri notkun ibdda sem aetlunin er ad
breyta i gististad i flokki [l en samkvaemt reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanshald
skal adeins starfraekja gististad i hisnaedi sem byggingaryfirvdld hafa sampykkt. Heimagistingu
ma reka i sampykktu ibudarhdsnaedi en allir adrir gististadir ad undanskildum orlofshdsum
félagasamtaka skulu vera i sampykktu atvinnuhusnaedi til peirra nota sem fyrirhugud eru.
Syslumadurinn a héfudborgarsvaedinu gefur Gt rekstrarleyfi fyrir gististadi, sbr. 16g nr. 85/2007
m.s.br. og reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Rekstrarleyfi eru gefin Gt ad
fengnum jakvaeedum umsoégnum légbundinna umsagnaradila, p.e. sveitarstjornar, en i Reykjavik
er pad skrifstofa borgarstjornar sem annast gerd umsagna og kallar eftir umsdégnum annarra
adila, p.e. byggingarfulltrda, heilbrigdiseftirlits, slokkvilids hoéfudborgarsvaedisins og
skipulagsfulltrda. Einnig veita Vinnueftirlitid og I6greglustjorinn @ héfudborgarsveedinu umsagnir
beint til Syslumannsins a hofudborgarsveedinu. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur gefur at starfsleyfi i
samraemi vid akvaedi laga um hollustuhaetti og mengunarvarnir.

Til pess ad mega starfreekja heimagistingu, p.e. bjoda gistingu gegn endurgjaldi a logheimili
einstaklings eda i einni annarri fasteign sem hann hefur til persénulegra nota og er i hans eigu
barf einungis ad tilkynna syslumanni ad einstaklingur hyggist leigja ut eign sina. Vid skraningu ber
viokomandi adila ad stadfesta ad til stadar sé starfsleyfi heilbrigdisnefndar4, hisneedid uppfylli
krofur i reglugerd um brunavarnir, pad hafi hlotid sampykki sem ibadarhisnaedi og ad hisneaedid
sé fullneegjandi med tilliti til hollustuhatta samkveemt [6gum um hollustuheetti og
mengunarvarnir. Endurnyja parf skraningu a ari hverju og vid lok hvers almanaksars skal adili
med skrada heimagistingu skila til syslumanns yfirliti um pa daga sem hisnaedi var leigt it asamt
upplysingum um leigutekjur. Skil a upplysingum skv. 1. malsl. er skilyrdi fyrir endurnyjun
skraningar a neesta almanaksari. Syslumanni er heimilt ad senda upplysingar skv. 1. malsl. til
skattyfirvalda. Vid skraningu heimagistingar skal syslumadur Gthluta adila nimeri skraningar og
ber adila ad nota nimerid i allri markadssetningu og kynningu, p.m.t. a vefsioum, békunarsidum,
a sjalfri fasteigninni og i auglysingum hvers konar.

Samkveemt upplysingum fra leyfadeild Syslumannsins a héfudborgarsvaedinu vid gildistoku nyrra
laga um aramoét voru utgefin rekstrarleyfi i Reykjavik samtals 154 i gistiflokki | (heimagisting eins
og huan var skilgreind fyrir lagabreytingu) og 184 i gistiflokki Il (gististadur an veitinga, ibuair), sbr.
nedangreindar toflur.

4 Sa askilnadur fellur ar gildi 1. jali 2017
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Fjoldi leyfa i Reykjavik eftir postnimerum i flokki I

Postnamer Fjoldi
101 88
103 3
104 6
105 17
107 14
108 6
109 5
110 4
111 1
112 2
113 4
116 4

Fjoldi leyfa i Reykjavik eftir postnimerum i flokki II:

Postnamer Fjoldi
101 137
102 1
104 3
105 32
108 9
112 1
113 1

Unnid hefur verid ad athugun a skraningu fasteignagjalda a iblida- og heimagistingu i Reykjavik
hja skilmalaeftirliti byggingarfulltria med hlidsjon af utgefnum rekstrarleyfum. Fyrst og fremst
hafa verid skodadar ibadir par sem eru til stadar leyfi i gistiflokki Il par sem breyting & notkun er
byggingarleyfisskyld.

Bornar hafa verid saman skraningar a peim gististddum sem skradir eru med leyfi hja leyfadeild

syslumanns og kannad hvort peir hafi verid faerdir i C-skattflokk i fasteignaskra, en fasteignir eru
skattlagdar eftir skraningu peirra med eftirfarandi heetti:
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A-skattflokkur, 0,2% af fasteignamati

[badir og ibudarhis asamt I6darréttindum, erfdafestuldnd i dreifbyli og jardeignir, Gtihls og
mannvirki a bajérdum sem tengd eru landbunadi, hesthas, 6ll hlunnindi og sumarbustadir asamt
[66arréttindum.

B-skattflokkur, 1,32% af fasteignamati
Sjukrastofnanir samkveemt 16gum um heilbrigdispjonustu, skolar, heimavistir, leikskolar,
iprottahds og bokasofn.

C-skattflokkur, 1,65% af fasteignamati
Allar adrar fasteignir, svo sem idnadar-, skrifstofu- og verslunarhisnaedi, fiskeldismannvirki,
veidihus og mannvirki sem nytt eru fyrir ferdapjonustu.

Ef fasteign undir gististad er ranglega flokkud sendir embeetti byggingarfulltrda tilkynningarbréf til
eiganda par sem greint er fra aformum um ad skattleggja hasnaedid i C-flokki og kostur gefinn a
andmeelum innan akvedins timafrests. Ennfremur hefur byggingarfulltrai hafid yfirferd a vefsidum
pbar sem gisting er bodin i ibddum i Reykjavik og borid skraningar par saman Vvid
fasteignagjaldaskraningar. | framhaldi fara fram bréfasendingar til eigenda med leidbeiningum
um ad saekja purfi um leyfi fyrir gististarfsemi. Helstu vandamal sem upp hafa komid og verid er
ad leysa Ur hja embaetti byggingarfulltria eru pessi:

— Rekstrarleyfi eru gefin (t & heimilisfang en ekki er getid fastanimers fasteignar i
leyfisbréfinu sjalfu.

— | rekstrarleyfisbréfinu vantar stundum upplysingar um fyrir hve marga adila gisting er leyfd.

— Vandkveedi geta verid a pvi ad finna nakvaema stadsetningu iblda sem eru i bodi a peim
vefsioum sem bjoda gistingu, p.e. hvert er heimilisfang eda ndmer ibGdar par sem hnit eru
oft ranglega skrad til ad villa um fyrir eftirlitsadilum.

— Ekki er alltaf ljost & vefsidum sem bjoda gistingu hversu margar ibadir eru i bodi a hverjum
stad.

[ 16gum um mannvirki nr. 160/2010 kemur fram ad sveitarstjorn ber abyrgd & ad stjérnsysla og
eftirlit byggingarfulltria sé i samraemi vid akveedi laganna. Byggingarfulltrdar annast eftirlit med
byggingarleyfisskyldum framkveemdum s.s. peim ad 6heimilt er ad breyta notkun mannvirka an
sampykkis sbr. 1. mgr. 9. gr. Ef byggingarleyfisskyld framkvaemd er hafin an pess ad sétt hafi
verid um leyfi fyrir breyttri notkun mannvirkis, s.s. pegar verid er ad breyta ibid i gististad eda ef
mannvirki er tekid til annarra nota en heimilt er samkvaeemt atgefnu byggingarleyfi getur
byggingarfulltrii stédvad slikar framkveemdir eda notkun tafarlaust og fyrirskipad lokun
mannvirkisins. Ef byggingarframkveemd er hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni eda hun
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brytur i baga vid skipulag getur byggingarfulltrdi krafist pess ad starfsemi verdi heett. Sinni
eigandi ekki peirri kréfu er heimilt ad vinna slik verk a hans kostnad.

FJARMALASKRIFSTOFA: INNHEIMTA FASTEIGNAGJALDA

Eitt markmid frumvarps pess er vard ad 16gum nr. 67/2016, p.e. 16g um breytingu a l16gum um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007, var ad einfalda fyrirkomulag utleigu
einstaklinga a heimilum sinum til skamms tima. Pvi geta nu eingdngu einstaklingar skrad eignir
sinar i flokk heimagistingar og er pad skilyrdi ad um sé ad reeda fasteign sem eigandi hefur
personuleg not af. Pa er sérstaklega tekid fram i 5. mgr. 13. gr. laga nr. 85/2007 ad heimagisting
sem uppfylli skilyrdi laganna teljist ekki atvinnuhlsneedi i skilningi laga um tekjustofna
sveitarfélaga nr. 4/1995. Af pvi leidir ad fasteignaskattur iblida sem nyttar eru i samraemi vid
akveaedi laga nr. 85/2007 verdur eins og um ibudarhlisnaedi sé€ ad reeda.

Leyfi sem gefin hafa verid Ut samkveemt akvaedum eldri laga nr. 85/2007 halda gildi sinu og
verdur fasteignaskattur lagdur a peer fasteignir likt og um atvinnuhlsnaedi sé ad raeda pann tima
sem leyfid er i gildi. Buast ma vid ad einhver hluti peirra sem hafa slikt leyfi kjosi fremur ad nyta
sér 90 daga heimagistinguna og pvi liklegt ad einhver hreyfing verdi a milli nyja og gamla
flokksins med tilheyrandi breytingum a fasteignagjoldum.

HEILBRIGDISEFTIRLIT: UTGEFIN STARFSLEYFI

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur gefur Gt starfsleyfi fyrir gististarfsemi sem atvinnurekstur og fyrir
stofnanir sem veita almenningi pjonustu samkvaemt l6gum nr. 7/1998 um hollustuhaetti og
mengunarvarnir. Pegar rekstraradili hefur sent inn umsoékn tekur heilbrigdisfulltrdi hana til
medferdar. Uppfylli rekstraradili skilyrdi er umsoknin tekin til afgreidslu, ad 6drum kosti er
umsaekjanda leidbeint um pad sem upp a vantar. Jakveed umsogn fra byggingarfulltraa fyrir
hdsnaedi og notkun parf ad liggja fyrir adur en heilbrigdiseftirlit getur afgreitt umsokn en
umsoknin er 16g0 fyrir vikulega afgreidslufundi til sampykktar.

Starfsleyfi tekur gildi pegar reikningur fyrir leyfid hefur verid greiddur. Pa er leyfisbréfid sent
leyfishafa og er gildistimi pess 12 &r. Oheimilt er ad hefja starfsleyfisskylda starfsemi adur en leyfi

hefur tekid gildi en pad er gefid ut med fyrirvara um rekstrarleyfi syslumanns.

Fioldi udtgefinna starfsleyfa heilbrigdiseftirlits Reykjavikur 1. januar 2017 var 183 fyrir
heimagistingu og 210 fyrir ibddagistingu.
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SKRIFSTOFA EIGNA 0G ATVINNUPROUNAR

Nokkud hefur borid a pvi undanfarin misseri ad reynt hafi verid ad na utan um umfang og ahrif
heimagistingar & lIslandi. Haskélinn & Bifrost gaf Gt skyrslu um umfang ibGdagistingar i
fer@apjonustu haustid 2015. Skyrslan var unnin samkveemt samningi vid atvinnuvega- og
nyskOpunarraduneytid en samkveemt henni voru 2.343 ibudir og 975 herbergi a skra hja Airbnb a

Islandi. Par af var talid ad fjdldinn i Reykjavik vaeri um 1.900 herbergi og ibudir.

[ byrjun ars 2016 sendi vefritid taristi.is fyrirspurn & Airbnb og 6skadi eftir upplysingum um fjélda
eigna & skréd hja fyrirteekinu.5 Samkveemt svérum fyrirteekisins voru skrédar eignir & Islandi
3.903. | fréttinni er tekid fram til samanburdar ad samanlagt hafi prjar staerstu hételkedjur
landsins, Islandshétel, Icelandair Hotels og Kea hétel, 2.829 herbergi. Pessi samanburdur segir
b6 ekki mikid enda er stor hluti peirra gistikosta sem bodnir eru fram a Airbnb adeins faanlegur
hluta Ur ari, en rannsoknir fyrirteekisins hafa synt ad medaleign i Danmérku er adeins i bodi i 22
daga a ari. Auk pess eru skraningar a Airbnb ekki bundnar vid herbergi, stundum er um ad reeda
stok herbergi en i 68rum tilfellum ibudir, einbylishis eda sumarhis sem rima mun fleiri gesti en
hefdbundid hotelherbergi. begar folk leigir Gt heimili sitt medan pad er ekki i notkun, t.d. vegna
sumarleyfa, eda leigir at herbergi innan ibudar pegar pad ella staedi autt, ma tala um goda
nytingu & eignum og minni pjédhagslega séun. 0dru mali gegnir um eignir sem eru teknar af
almennum husnaedismarkadi og einungis nyttar sem gistieiningar. Slikt dregur Ur frambodi a
hudsneedi til varanlegrar budsetu og ytir undir éjafnveegi par sem vidkomandi rekstur er undir 6dru
regluverki en adrir gististadir.

Greiningardeild Islandsbanka gerdi Gttekt & stddu i ferdapjonustu fyrir 4rid 2016 par sem stadan
a Airbnb var sérstaklega tekin fyrir. Par var pad metid svo ad medalfjoldi virkra gistiryma i
Reykjavik arid 2016 hefdi verid um 2.000. Virk rymi eru pau sem hafa verid leigd ut a.m.k. einu
sinni a timabilinu. Af pessum skradu rymum voru rimlega 500 herbergi og teeplega 1.500 ibudir.
Nyting ryma var 55%. Yfir sumarid foru virk rymi upp i 2.500 og nyting haekkadi i 62%.

[ skyrslu greiningardeildarinnar kemur fram ad fjdlgun virkra gistiryma i Reykjavik &rid 2016 (509)
hafi verid meiri en fjélgun ibdda i borginni (399). P6 verdur ad horfa til pess ad liklegt er ad mikill
fjoldi virkra gistiryma a sumrin sé a vegum félks sem leigir ut heimili sitt medan pad er sjalft i
sumarfrii. Pvi er ekki asteeda til ad setla ad pessar eignir hafi naudsynlega horfid af markadi.

[ april birti Hagstofa Islands télur yfir seldar gistinaetur & Islandi arid 2016. | heildina voru seldar
8,8 milljon gistinaetur yfir arid (en gistindtt er skilgreind sem nétt sem ein manneskja gistir i
herbergi, pannig teljast pad tveer gistineetur ef tveer manneskjur gista saman i herbergi). Par af
voru 3,6 milljon gistinaetur & héfudborgarsveedinu. Hagstofan aaetladi um 2.000 virkar skraningar
a hofudborgarsvaedinu a Airbnb en peer tolur eru byggdar a gognum fra Airdna. Hagstofan skodadi

5 http://turisti.is/frettir/2484-naerri-fiogur-thusund-islenskar-gistingar-i-bodi-a-airbnb
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einnig virkni leigjenda og i ljos kom ad flestar eignirnar (38%) eru einungis i Gtleigu i 1-3 manudi
en faestar (15%) eru i leigu allt arid. Hagstofan &aetlar ad heildarfjoldi gistinatta Airbnb & islandi
hafi verid ein milljon og par af hafi fjoldi gistinatta i Reykjavik verid um 670.000.

Greiningardeild Islandsbanka kannadi einnig dreifingu skradra eigna a Airbnb eftir péstnimerum
og komst ad pvi ad i juli 2016 var 1 af hverjum 23 ,ibddum* (p.e. baedi ibGdum og herbergjum)
skrad a vefinn. betta hlutfall dreifist ekki jafnt yfir borgina heldur er pad langhaest i 101 par sem
ein eign af hverjum atta er skrad a vefinn (12,4%).

I e

Airbnb skraningar i Reykjavik i mai 2016. Raudur punktur: ib(d, blar punktur: herbergi. Heimild: Airdna

Pvi hefur stundum verid fleygt fram ad 4% ibuda i Reykjavik séu farin af hisnaedismarkadi og inn
& Airbnb markadinn. Af tdlum Airdna mé sja ad slikar fullyrdingar eru haepnar. | fyrsta lagi er um
fiordungur skradra eigna herbergi innan ibidar og er pvi ibGdin sjalf enn & hisnaedismarkadi. |
00ru lagi er steerstur hluti ibdda einungis til leigu i 1-3 manudi a ari og pvi liklegt ad um sé ad
reeda eigendur sem leigja ibud sina a medan peir eru sjalfir i frii. Pau 15% skradra eigna a Airbnb
sem eru til leigu i 10-12 manudi og verda pvi ad teljast alfarid horfin af leigumarkadi geetu pvi
verid i kringum 300. Pad jafngildir 0,6% af 6llum ibadaeiningum i Reykjavik. Til ad komast ad pvi
hversu margar eignir eru farnar af markadi parf ad draga fra herbergi innan ibadar og eignir sem
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eru adeins i Gtleigu litinn hluta arsins. Voxturinn milli ara hefur pé verid mjog mikill og verdur pvi
ahugavert ad sja proun skradra eigna a komandi sumri.

Nytingarhlutfall virkra eigna eftir hundradshlutum

5%

m Midgildl mTopp34% mTopp 17%

C L S - 4 {1
Skrad gistirymi a Airbnb
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Tekjumoguleikar af leigu til ferdamanna hafa haekkad verd

Allt ad 3.200* ibudir og herbergi eru til leigu i Reykjavik einhverntimann a naestu manudum
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Tilkoma deilihagkerfisins mun liklega létta eitthvad a spennunni

Ibudagisting hefur mjbg sétt | sig vedrid um allan heim med tilkomu samskiptasida eins og Airbnb og Home-exchange. Samkvaemt konnun ferdamalastofu fra arinu .
2014 nyttu um 18% peirra ferdamanna sem komu til Islands slika pjénustu og midad vid pann mikla voxt sem verid@ hefur ad undanfému ma gera rad fyrir ad
hiutfallid hafi haekkad nokkud sidan pa

b6 deila megi um samkeppnisstodu hotela gagnvart pessum nyja keppinaut pa er engum blddum um pad ad fietta ad tilkoma ibudagistingar |éttir a spennunni sem
myndast a hotelmarkadi pegar frambod neer illa ad anna eflirspurn og gerir um leid fleiri ferdamonnum kleift ad saekja landid heim. Ibudagisting nytir betur paer
fiarfestingar sem fyrir eru, eykur framleidni og virkar sveiflujafnandi fyrir hagkerfid.

Gistifyrirkomulag erlendra ferdamanna Airbnb ibtdum t‘]O]ng‘ um 124% 4 einu ari
- kdnnun Ferdamalastofu sumar 2014

Alls eru 3 903 ibGdir auglystar til itleigu a
vefnum Airbnb og hefur fislgad um 124%
fra pvi i fyrra pegar paer voru rimlega
1.700. Sidustu pria manudi hefur figlgunin
vend rimiega 10%, eda 350 ibudir. befta
g kemur fram a vefnum Tristi, en tolumar
eru fengnar fra Airbnb.

Hotel / Gistineimiti || | GG
Tiaidsveeoi [

| [RERZ

=i

=

Husnadi | einkaeigu \ .
B Agististsum Islandshotela. lcelandair
hotels og Kea hétela séu i dag samtals
2.829 herbergi og pvi séu herbergi eda
Tbadir til leigu @ Airbnb en hja pessum

¥ starstu hotelkedjum landsins.

Farfuglaheimili /
halendisskalar eda

Hja vinum / aftingjum (ogreidd

gisting) Fjaldi ibada i midl eru il leigu & vefnum airtbnb. baedi ibadir
Basndagisting / sem einstaklinga t og steeri leigufslag ; bad skal po tekid fram ad pessar tolur eru
Ferﬁb]‘(‘)nustubaair . ekki alveg samanburdarhasfar og bendir
Tunsti & ad samkvaemt konnun Airbnb i Danmorku er hver gistikostur | bodi ad medaltali i 22 daga a
Onnur gisting . &ri. b4 séu skraningar 4 Airbnb herbergi eda ibudir, medan pau eru talin | herbergjum hja hételkedjun-

um
Sumarhus / gestaiblidir eda .

sambaerilegt |SiBustu 12 manudi arsins fivlgadi gestum Airbnb hér a landi um 156%, en ekki er gefinn upp né-

kvamur fioldi gesta. ba figlgadi islenskum leigiendum a sidustu 12 manudum um 90%
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18 Heimildir: Ferdamalastofa, mbl.is (jandar 2018) SA L

HOFUPBORGARSTOFA

Hofudborgarstofa hefur fra arinu 2004 latid kanna vidhorf ferdamanna til afangastadarins
Reykjavikur. Kénnunin er framkveemd af fyrirteekinu Rannsoknir og radgjof ferdapjonustunnar og
er gerd medal erlendra brottfarargesta i flugstdd Leifs Eirikssonar. Kdnnunin er framkveemd arid
um kring og gefur gédar visbendingar um reynslu ferdamanna af Reykjavik, hvort peir maela med
Reykjavik sem afangastad vid adra, afpreyingu folks i borginni og alit & henni.

Hofudborgarstofa hefur fra og med febrdar 2017 fjélgad spurningum i kdnnuninni og spyr nu
hvers konar gistimdguleika erlendir ferdamenn nyta sér i Reykjavik. Pannig verdur haegt ad
fylgjast med préun a vali gistikosta ferdamanna i Reykjavik til framtidar auk gistinattafjdlda fyrir
hvern kost fyrir sig.

Spurt verdur:
What type of accommodation did you use on this trip in Iceland and in Reykjavik? Mark with the
correct number of nights, which apply:

Tent

Rented camper van
Hotel

Guest house
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Farm holiday

Summer house/cottage
With family or friends
Youth hostel

Airbnb apartment
Other apartment

Menningar- og ferdamalasvid hefur auk pess akvedid ad kaupa pjonustu af fyrirteekinu Airdna
sem mun manadarlega skila skyrslu sem veitir upplysingar um Airbnb gistiméguleika i borginni.
Hofudborgarstofa getur framkveemt reglulega kannanir medal ferdamanna i Upplysingamidstod
ferdamanna i Reykjavik a pvi hvers konar gistingu peir nyta sér i Reykjavik og vidhorfum peirra til
einstakra gistimoguleika, sé eftir pvi 6skad.

Hofudborgarstofa telur mikilvaegt ad vera i godu samtali vid iblda i og vid midborg Reykjavikur til
ad tryggja aframhaldandi farseelt samband milli ibda, feramanna og ferdapjonustunnar i
borginni. Hofudborgarstofa hefur i tvigang gert konnun medal ibda a héfudborgarsveedinu til ad
meta vidhorf til ferdamanna og ferdapjonustu. Kannanirnar voru framkveemdar vorin 2015 og
2016. Vidhorf ibua til ferdamanna reyndist mjog jakveett og jakveedara en vidhorf ibua til
ferdapjonustunnar almennt. P6 gefur koénnunin 2016 akvednar visbendingar um ad
ferdamannastraumurinn i midborginni nalgist polmérk ibla. I kdnnuninni 2016 taldi rdmlega
helmingur ibda midborgar fjdlda ferdamanna haefilegan ad sumri til og 75% segja fjdldann
haefilegan yfir vetrarmanudina. Er petta nokkur laekkun fra 2015 og mikilveegt ad fylgjast vel med
brouninni. Héfudborgarstofa vill 6ska eftir pvi ad Maskina, sem framkvaemir kdnnunina, athugi
fyrir kdénnunina arid 2017 hvort og med hvada haetti megi meela vidhorf ibla a
héfudborgarsvaedinu til Airbnb og hvort ibaar telji of mikid af Airbnb ibadum i bodi i viodkomandi
hverfi. Slikar meelingar myndu gefa godar visbendingar um hvort munur sé a vidhorfum ibaa eftir
hverfum og hvar helst reynir a polmork. Slikt getur gagnast Reykjavikurborg vid skipulagsvinnu til
framtidar.

Hofudborgarstofa er adili ad European City Marketing auk annarra svokalladra Visit-skrifstofa i
héfudborgum landa i Evropu og 6drum lykilborgum. Gott tengslanet hefur myndast milli borganna
sem eiga adild ad samtokunum sem nyta ma til ad afla gagna og upplysinga um stédu mala i
viokomandi borgum og hvad hefur verid gert til ad vernda ibudarbyggd.

Ekki liggja enn fyrir tolur um fjolda gistinatta i heimagistingu og ibldagistingu a arinu 2016 en
gagna fra Hagstofunni er ad veenta. Gistinaetur a heimagististodum arid 2015 voru 233.259
samanborid vid 175.320 arid &8ur, sem er 33% aukning milli &ra. A arinu 2015 voru gistinaetur i
ibldagistingu 520.183 og fjélgadi um 22,1% fra arinu 2014. | Hagtidindum um ferdapjonustu
sem komu at 5. april 2016 kemur fram hvernig fjoldi gististada er eftir tegundum:

24



Mynd 2. Hlutfall gistindtta eftir tegund gististada 2015
Figure 2. Percentage of overnight stays by type of accommodation 2015

Onnur gisting
Hotel og gistiheimili Other
Hotels and accommodation
guesthouses 24%
63%
Tyaldsvadi

Camping sites
13%

Ljést er ad deilihagkerfid hefur vaxid hratt undanfarin &r og samkvaemt greiningu Islandsbanka
sem birt var i oktéber 2016 voru 3.049 eignir skradar til Gtleigu a Airbnb i agust 2016 eda um
80% fleiri en T aglist 2015. A hverjum degi 7 jili var ein af hverjum atta ibGdum i 101 Reykjavik i
leigu til ferdamanna i gegnum Airbnb. Petta skyrist fyrst og fremst af pvi ad fjarfestingar i hotel- og
gistirymi hafa ekki fylgt eftir vextinum i fjolda ferdamanna, sérstaklega ekki a vinseelustu
gistisveedunum a hofudborgarsvaedinu. bPvi hefur skapast grundvollur fyrir mikinn  voxt
deilihagkerfisins og aukinni eftirspurn eftir gistirymi hefur ad stéorum hluta verid meett med
frambodi af ibidarhisnaedi i gegnum Airbnb. Ovist er hvort og pa hvernig haegt hefdi verid ad taka
a moti peim fjolda ferdamanna sem kom til héfudborgarinnar a arinu 2016 an Airbnb.

[ ferdapjonustulttekt greiningardeildar Arion banka, sem birt var 20. september 2016, kemur
fram ad midad vid kannanir um dvalartima ferdamanna hér a landi séu um 40% gistinatta 6skrad
en pannig hafi pad einnig verid fyrir tima Airbnb. Par kemur einnig fram ad nytingarhlutfall a
Airbnb gistingu er nokkud gott, eda a bilinu 46-94% a timabilinu agust 2015-agust 2016.
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LOG UM FJOLEIGNARHUS

Mikid hefur verid reett um rekstur heimagistingar og ibudagistingar i fidleignarhisum og pad
6naedi sem getur hlotist af umferd ferdamanna i og vid ibidarhis. A grundvelli laga um
fidleignarhus, nr. 26/1994 par sem fjallad er um réttindi og skyldur eigenda fjdleignarhdsa, hefur
eigandi einn rétt til hagnytingar og umrada yfir séreign sinni med peim takmdrkunum einum sem
greinir i 16gum, pvi sem leidir af éskradum grenndarreglum, edli mals eda pvi sem byggist a
l6glegum akvordunum og sampykktum husfélags. Pessi eignarrad ma takmarka i tilteknum
tilvikum sem nanar eru skilgreind i 27. gr. laganna, svo sem pegar breyting er gerd a hagnytingu
séreignar fra pvi sem verid hefur eda rad fyrir gert i upphafi og hefur i fér med sér verulega meira
Onaedi, roskun eda dpeaegindi fyrir adra eigendur. Porf fyrir sampykki eigenda annarra eignarhluta
vid breytingu a hagnytingu eignar, s.s. vegna gististarfsemi, veltur @ akveedum og tulkun
adurnefndra laga. Ekki var unnt ad taka afstédu til pessara tilfella vid endurskodun léggjafar um
veitingastadi og gististadi heldur var bent a i greinargerd med frumvarpinu ad pad faeri betur a ad
slikt mat aetti sér stad a grundvelli laga um fjdleignarhds. Pvi var lagt til vid vinnslu frumvarpsins
ad velferdarraduneytid, sem for med malaflokk fjéleignarhisa, taeki afstodu til malsins og maeti
hvort naudsynlegt veeri ad setja sérstakt akvaedi eda leidbeiningar i tengslum vid leigu ibuda i
fidleignarhusum til ferdamanna. Er su tillaga itrekud a pessum vettvangi og hvatt til pess ad
Reykjavikurborg beiti sér fyrir ad pad verdi gert en porfin fyrir skyrar reglur i pessum malum
verdur bara brynni.

Log um fjdleignarhus nr. 26/1994 toku gildi 1. jantar 2005 en lengi hefur stadid til ad endurskoda
pau i heild sinni. Meginregla laganna um toku akvardana er su ad allir hlutadeigandi eigendur eigi
Oskoradan rétt a ad taka patt i 6llum akvoérdunum er varda sameignina, baedi innan hdss og utan,
og sameiginleg malefni sem snerta hana beint og 6beint. Til fyllingar meginreglunni gilda peer
reglur um akvordunartoku um sameiginleg malefni i fjdleignarhdsum ad gerdur er greinarmunur a
pbeim akvordunum sem purfa sampykki allra eigenda, aukins eda einfalds meirihluta eigenda eda
minnihluta eigenda.

Breyting a sampykktu ibudarhdsnaedi i atvinnustarfsemi svo unnt verdi ad reka par gististarfsemi,
langoftast i flokki Il, getur kallad a sampykki medeigenda. Pad hefur p6é ekki verid skyrt af
arskurdum og domum sem varda efnid hversu marga medeigendur parf til ad sampykkja slika
breytingu. Pott einungis sé fjallad um notkunarbreytinguna i pessu samhengi ber ad vekja athygli
a ad oft getur verid um adrar breytingar ad reeda sem fylgja slikum malum, s.s. breytingar a atliti
hass, hlutfallstélu o.m.fl. | Grskurdi Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i mali nr.
51/2016, byggingarleyfi vegna veitingastadar i flokki Ill vid Klapparstig 33, er fjallad um 1. mgr.
9. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010. bPar kemur fram ad ekki er heimilt ad breyta notkun
mannvirkis nema ad fengnu leyfi vidkomandi byggingarfulltrGa og skulu med
byggingarleyfisumsokn fylgja naudsynleg gogn, m.a. sampykki medeigenda samkvaemt akvaedum
fidleignarhlsalaga nr. 26/1994, sbr. 1. mgr. 10. gr. laganna. [ 27. gr. peirra laga er kvedid &4 um
ad breytingar a hagnytingu séreignar i fidleignarhusi, fra pvi sem verid hefur eda rad var fyrir gert i
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upphafi, sem hafa i fér med sér verulega meira 6naedi, roskun eda Opaegindi fyrir adra eigendur
eda afnotahafa en adur var og gengur og gerist i sambaerilegum hdsum, séu hadar sampykki allra
eigenda huassins.

[ Grskurdinum er svo visad til pess ad umraett svaedi heyrir undir midborgarkjarna samkvaemt
adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bPad pydir ad um er ad raeda svaedi par sem sérstok
ahersla er 16gd a smasoluverslun, veitingastarfsemi og afpreyingu, sem og pjonustu lykilstofnana
stjornsyslu, menningar og mennta. Jafnframt segir ad a svaedinu gildi almennar veitingaheimildir
pbar sem lengst megi vera opid til kl. 1 & virkum dégum og kl. 3 um helgar. Einnig fjallar nefndin
um akveedi i landnotkunarkafla adalskipulagsins par sem er ad finna nanari skilgreiningar a
sveedinu par sem m.a. gilda sérstok akveedi um goétuhlidar i midborginni par sem settir eru a
kvotar fyrir tilteknar tegundir starfsemi. Annars vegar kvotar sem hafa pad markmid ad vernda og
efla smasoéluverslun med pvi ad kveda a um lagmarkshlutfall smasoéluverslunar vid akvedin
gotusveedi og hins vegar kvotar til ad tryggja fjdlbreytilega starfsemi med pvi ad kveda a um
hamarkshlutfall sému starfsemi vid dkvedin gdtusveedi og torg. | nidurstddukafla Grskurdarins
kemur fram ad ekki verdi séd ad farid hafi verid gegn landnotkunarskilyrdum AR med hinni keerdu
akvordun auk pbess sem nefndin visar til pess ad gildandi deiliskipulag sé i samraemi vid
skilgreiningar adalskipulags er vardar landnotkun.

Urskurdarnefndin segir ennfremur ad fasteignaeigendur & tilteknu skipulagssvaedi eigi ad jafnadi
rétt til pess ad nota fasteign sina i samraemi vid heimildir gildandi skipulags og purfi ad seeta pvi
ad adrir fasteignaeigendur geri slikt hid sama, ad uppfylltum skilyrdum laga og reglna, s.s. um
hljodvist. Med hlidsjon af framangreindu var ekki talid ad keerandi aetti ihlutunarrétt vegna hinnar
breyttu notkunar leyfishafa a séreign sinni skv. 27. gr. laga um fjoleignarhus. Var pvi ekki porf a
ad lata sampykki medeigenda fylgja med umraeddri byggingarleyfisumsokn, auk pess sem
akvaedi stjornsyslulaga um andmeelarétt og tilkynningarskyldu stjornvalda attu ekki vid um
réttarstodu keeranda vid malsmedferd hinnar kaerdu akvordunar. Af Grskurdinum ma pvi draga pa
alyktun ad landnotkunarheimildir i skipulagi geti haft mikil ahrif & pad hvort notkunarbreyting
vegna veitinga- eda gististarfsemi teljist veruleg breyting a hagnytingu séreignar sem hefur i fér
med sér verulega meira 6naedi, roskun eda O6paegindi fyrir adra eigendur. Veeri pvi edlilegt ad pad
myndi endurspeglast i akveedum laganna og ad hugad yrdi ad pvi vid endurskodun.

Eins og fram hefur komid kemur fram i l6gunum ad breytingar a hagnytingu séreignar fra pvi sem
verid hefur eda rad var fyrir gert i upphafi, sem hafa i for med sér verulega meira 6naedi, roskun
eda 6peaegindi fyrir adra eigendur eda afnotahafa en adur var og gengur og gerist i sambeerilegum
hdsum, séu hadar sampykki allra eigenda hussins. Sa fyrirvari er po gerdur ad pratt fyrir pessa
reglu getur eigandi ekki sett sig & mati slikri breytingu ef synt er ad hin hefur ekki i for med sér
neina roskun a légmaetum hagsmunum hans. Ef um er ad reeda breytta hagnytingu sem ekki er
veruleg er naegilegt ad sampykki einfalds meirihluta midad vid fjélda og eignarhluta liggi fyrir. Ef
breytt hagnyting eignarhluta hefur sérstok og veruleg opeegindi eda truflun i for med sér fyrir
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suma eigendur, einn eda fleiri, en adra ekki pa eiga peir sem synt geta fram a pad sjalfstaedan
rétt til ad krefjast pess ad af breytingunni verdi ekki.

[ nylegum démi héradsdéms Reykjavikur i malinu nr. E-2597/2015 6 , svokdlludum
Skuggahverfisdomi, eru malavextir peir ad Huasfélagid 101 Skuggahverfi | stefndi eigendum
briggja iblida ad Vatnstig 15, 19 og 21. Fyrsta ibudin var leigd at fra arinu 2011, sU naesta fra
2012 og su prigja arid 2015. Fram kemur i domnum ad félag peirra hafi haft leyfi til rekstrar
gististada. Pad er svo nidurstada domsins ad pad veeri Otvireett ad med gististarfseminni hefdi
ordid breyting a edli sambylis i hisinu sem hefdi valdid 6drum ibGum 606ryggi en edli malsins
samkveemt geetti ahrifanna mest i peim ibddum sem liggja naest ibddunum par sem starfsemin
hefur farid fram. Pvi veeri ljost ad breyting a hagnytingu séreignarhluta hjénanna i hisinu hafi haft
svo verulegt onaedi, 6paegindi og roskun i for med sér fyrir adra eigendur eda afnotahafa hussins
ad hun skuli had sampykki allra eigenda pess. Bedid var doms i Heaestaréttar i malinu med
talsverdri eftirveentingu par sem liklegt var ad hann myndi audvelda framtidar tdlkun vegna
sambeerilegra mala. Domur Haestaréttar var kvedinn upp 8. jani sl. (mal nr. 324/2016) en i
nidurstédu hans kemur fram ad um er ad raeda gististarfsemi i premur ibGdum ad Vatnsstig 15,
19 og 21 par sem eru sjalfsteedar husfélagsdeildir. Heestiréttur kemst ad peirri nidurstédu ad
leggja verdur til grundvallar ad aetlud brot rekstraradila a grenndarreglum sem um er deilt |
malinu beinist ad hagsmunum annarra eigenda séreignarréttar i peim husfélagsdeildum og pa
samhlida ad hagsmunum i sameign sumra. Par sem um sameiginleg innri malefni viodkomandi
hasfélagsdeilda var ad raeda, en ekki malefni sem beindust ad hagsmunum i sameign allra, getur
ekki komid til alita ad rekstraradilar pyrftu ad leita sampykkis félagsmanna i heildarhisfélaginu
101 Skuggahverfi, sem standa utan umreeddra huasfélagsdeilda, fyrir Gtleigu ibdda sinna. Var
nidurstadan pvi st ad rekstraradilarnir urdu pegar af peirri asteedu syknadir af peim kréfum ad
vidurkennt yrdi ad peim veeri 6heimilt ad reka gististadi i séreigninni i flokki Il an sampykkis allra
félagsmanna i heildarhiseigninni. 1 6drum kréfum var vid pad midad ad (tleiga ibida sé had
sambpykki allra eda meirihluta félagsmanna i hverri hisfélagsdeild. Haestiréttur taldi aftur a maéti
ad ofravikjanleg akveedi laga um fjoleignarhus nr. 26/1994 leiddu til pess ad borid hefdi ad taka
akvordun um malshoféun a peim grundvelli & fundum vidkomandi husfélagsdeilda. Par sem pad
var ekki gert, heldur a fundi i heildarhisfélaginu og par med a rongum vettvangi, baeri ad visa
malinu fra héradsdomi.

Nidurstada starfshopsins er pvi su ad breyting a sampykktri ibud i ibadarhusi i gististarfsemi,
myndi liklega alltaf teljast breyting a hagnytingu séreignar, en pad fer pd eftir adsteedum hverju
sinni hvort um er ad reeda verulega eda dverulega breytingu, p.e. samsetningu innan hussins
og/eda heimildum samkvaemt landnotkun i skipulagi.

i fislbylishtisum med fblidum eingdngu ma lita svo & ad um verulega breytingu sé ad reeda nema
begar um er ad raeda his & midborgarsveedi par sem rikar heimildir eru til atvinnustarfsemi.

6 Démur Haestaréttar i mali 624/2016
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[ htisum med baedi ibidum og hisnaedi til annarra nota ma lita svo & ad um 6verulega breytingu sé
ad reeda nema mogulega pegar um er ad raeda hls & ibudarsveedi par sem ibldabyggd er rikjandi
notkun. (Pad reynir ekki & petta atridi i Reykjavik par sem gististarfsemi er ekki heimilud a
ibudarsvaedum.)

i htisum sem alfarid eru nytt til annars en ibudar, svo sem fyrir atvinnustarfsemi, myndi i
langflestum tilvikum vera litid svo @ ad um 6verulega breytingu sé ad reeda.

Ekki er talid ad afla purfi sampykkis medeigenda pegar um skraningarskylda heimagistingu er ad
reeda, pegar 6ll dnnur skilyrdi fyrir slikri skraningu er uppfyllit.

Starfshépurinn tekur pvi undir paer tillégur sem fram hafa komid um naudsyn pess ad
endurskoda 16g um fjdleignarhds par sem sérstaklega er tekid a gististarfsemi i slikum hdsum og
hvada reglur gilda um sampykki medeiganda fyrir starfseminni.
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STEFNUMORKUN REYKJAVIKURBORGAR UM HEIMAGISTINGU OG
IBUPAGISTINGU

STEFNA UM GISTISTARFSEMI | ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR 2010-2030

Helsta styriteeki sem sveitarféloég hafa til ad heimila eda takmarka gististarfsemi a tilteknum
svaedum er adalskipulag. Ef starfsemin samraemist ekki adalskipulagi eda deiliskipulagi og ekki
er politiskur vilji til ad breyta pvi til ad heimila starfsemina getur umsaekjandi um rekstrarleyfi ekki
adhafst neitt til ad fa starfsemina sampykkta. Hins vegar er i flestum tilfellum haegt ad bregdast
vid athugasemdum fra byggingarfulltrda og heilbrigdisfulltria til pess ad fa husneedi sampykkt
fyrir gististarfsemi.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 var sampykkt 2013 og par birtist stefnumoérkun
Reykjavikurborgar fyrir ferdapjonustu annars vegar og styriteeki fyrir framfylgd stefnunnar hins
vegar. Stefnumorkun a sér stad undir kaflanum ,midborgin“ sem er ahugavert fyrir paer sakir ad
fyrir einungis 7 arum geetti ahrifa ferdapjonustunnar naer eingéngu innan midborgarinnar en ekki
i allri borginni, likt og na er. Stefnumaoérkunin er einféld i framsetningu og leggur megin aherslu a
ad lada annars vegar ad ferdamenn og taka vel a moti peim og hins vegar ad vernda midborgina
fyrir deeskilegum ahrifum fra ferdapjonustunni.

[ lysingu med stefnumétuninni segir m.a.:

,pegar ferdamenn taka yfir akvedin svaedi, rétt eins og gerst hefur i ymsum midborgum, og
heimamenn fara ad upplifa sig sem gesti a eigin heimili verdur akvedin umpdlun i hlutverkum
gests og gestgjafa. Pessi umpdlun hefur mikil ahrif a geedi midborgarinnar i heild og pvi er
mikilvaegt ad greina hvar leidir gesta og gestgjafa liggja saman i midborginni. Spurningin er hvar
helst er haetta a hérdum arekstrum og hvar teekifeerin liggja til ad skapa frjdsaman nuning.”
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Til ad styrkja ferdamannamidborgina er
mikilveegt ad:

Efla innvidi fyrir ferdapjonustu i midborginni

&n pess ad ganga a gaedi annarra patta
midborgarinnar.

Studla ad fidlbreytni i pjénustu gagnvart
feréaménnum.

Stydja innvidi sem tengja ibua og gesti
midborgarinnar og efla medvitund um tengsl ibua
og gesta.

Vernda og styrkja hverfismidborg samhlida
ferdamannavexti.

Styra gistirymauppbyggingu m.t.t. ibua jafnt sem
ferdamanna.

Takmarka 6naedi og umferd vegna lestunar og
losunar ferdamanna.

Greina, skrd og vinna reglulega Gr upplysingum
um préun ferdamannamidborgarinnar.

Vinna sérstaka stefnu og uttekt um hétel og
gististadi, sem verdi klarud adur en radist verdur i
gerd hverfisskipulags fyrir midborgina.

Markmid fyrir ferdamannamidborgina (r adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 bls. 196

Heimildir um gististadi eftir landnotkunarsveedum i adalskipulagi eru settar fram i toflu a bls. 222
i vefutgafu adalskipulagsins (sja hér fyrir aftan). Heimildirnar eru einna mest takmarkadar a
ibudarsveedum en par eru einungis heimilir gististadir i flokki |, p.e. heimagisting. Ekki voru taldar
lagalegar forsendur til ad styra pessari gerd gistipjonustu i adalskipulaginu, enda er eingéngu
heimilt ad reka pessa starfsemi i ibldarhlsnaedi og rekstraradili parf ad bla og vera med
I6gheimili & stadnum, po6tt misbrestur hafi vissulega verid a pvi i reynd. Sérakvaedi um gististadi
mida einkum ad pvi ad stemma stigu vid fjdlgun gististada innan ibuabyggdar til ad umbreyting
ibGdarhisnaedis i gististadi veiki ekki iblasamfélagid i vidkomandi hverfi um of og ad ahrif a
husnaedismarkad verdi sem minnst. Faekkun ibda hefur i fér med sér minni notkun & innvidum og
fiarfestingum borgarinnar, t.d. i skélum og leiksk6lum. Adrar astaedur fyrir pvi ad takmarka
gististarfsemi & ibldarsveedum eru m.a. ad tryggja fjolbreytni i hverfum borgarinnar, dreifa
mannlifi sem fylgir ferdaménnum meira um borgina og koma i veg fyrir 6naedi af of mikilli umferd

ferdamanna sem ibldar kvarta gjarnan yfir.

A einhverjum midsveedum vid stofnbrautir eru einhverjir eda allir flokkar gististada 6heimilir en
almennt eru heimildir fyrir gististadi rymstar a midsvaedum. Engir gististadir eru heimilir a
athafna- og idnadarsveedum, hafnarsveedum (H2 og H3 pd undanskilin) og sveedum sem eru
skilgreind sem einhvers konar nattlrusveedi eda fristundabyggao.
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Tafla 3. Gististadir. Frekar dkveedi um gististadi eru sett | mdlsmedferdarregluum borgarids, m.a. um dfengisveitingar & gististodum.

Gististadur Sérstok akvaedi/skilyrdi
Flokkur | Flokkur Il | Flokkur lll | Flokkur IV | Flokkur ¥V
ibisarbyggd (i8] 14 | Nei } ]
Neerpjénustukjarnar la
Adalgbtur la
Blondud byggd (BB) la
Samfélagspjénusta (S} la la la la la Gera parf grein fyrir hotelum i
fiokki IV og V i deiliskipulagi
Verslun og pj6nusta (VP) la la la
Hverfiskjarnar la la la
Midborg og midsyadi (M) la la la la la
Midborgin - kjarni (M1a) ld la la ld la
Midborgin - bléndud midborgarbyggd - la la la la la
skrifstofur (M1b)
Midborgin - blondud midborgarbyggd - la la la _
ibudarbyggd (M1c)
Hlemmur-Grensas (M2a-M2e) la la la la la
Skeifan-Sogam¥ri (M3a-M3b) ld la la la la
Hofdar-Keldur (M4a-M4d) la d/nei la/nei 1d/nei ld /el Gera parf grein fyrir hatelum/
gistiheimilum | deiliskipulagi
Vatmsmyri (M5) la la la ld la
Borgartin (M)
Skogarhlid (M7)
Kringlan (M8)

Pidnustukjarnar vid stofnbrautir (M9)

Fossaleynir (M10)

Gera parf grein fyrir
gistiheimilum  deiliskipulagi

Hadegismoar (M17)

Kallunarklettur (M18)

Dugguvogur (M1%)

Borgarhlutakjarnar (M11-M16)

Athafnasvaedi (AT]

18nadarsycedi

Hafnarsveedi (H)

Hafnarsycedi midborgarsvaedis (H3)

Orfirisey - blandad athafnasveedi (H2)

Gera parf grein fyrir
gistiheimilum i deiliskipulagi

Afpreyingar- og ferdamannasvazdi (AF)

iprétrasy eedi (ip)

Gera parf grein fyrir
gistiheimilum T deiliskipulagi

Kirkjugardar (K)

Opin svaedi (OP)

Gera parf grein fyrir hérelum /
gistiheimilum i deiliskipulagi

Strandsvaedi (ST)

Obyggd svaedi (OB).

Landbina8arsvedi (L)

Gera barf grein fyrir hérelum /
gistiheimilum i deiliskipulagi

Sveedi fyrir skograekt og landgreedsiu (SL)

Fristundabyggd (F)

Flokkur |: Heimagisting. Gisting & heimili gistiscila.

Flokkur Il Gististadur dn veitinga.

Flokkur lll: Gististadur med veitingum en p6 ekki dfengisveitingum.

Flokkur IV: Gististadur med minibar.

Flokkur ¥: Gististadur med bar og/eda veitingaadstddu par sem dfengi er veitt,




Medferd umsbékna um gististarfsemi er a pann veg ad byggingarfulltrdi visar
byggingarleyfisumsoknum og rekstrarleyfisumséknum fyrir gististadi til skipulagsfulltria, sem
segir til um hvort umreedd starfsemi samraemist landnotkun og deiliskipulagi sem gildir a
svaedinu. Ef starfsemi samreemist ekki adalskipulagi er ekki mdgulegt ad heimila starfsemina
nema med adalskipulagsbreytingu, sem er yfirleitt ekki gerd nema um mjog stéra framkveemd sé
ad raeda. Ef starfsemin samraemist adalskipulagi en ekki deiliskipulagi er moguleiki a pvi ad
breyta deiliskipulagi til ad heimila gististarfsemi. Pad er misjafnt hversu nakvaemlega er fjallad
um starfsemi i deiliskipulagi og i sumum eldri deiliskipulagsaaetlunum er varla minnst & hana. |
nylegum deiliskipulagsaaetlunum i midborginni eru yfirleitt settir fram skilmalar um gististarfsemi,
b.e. hvort og pa hvar a skipulagssvaedinu hin sé heimilud eda takmdrkud ad einhverju leyti.

Mesta aséknin hefur verid i gistileyfi i midborginni og adliggjandi ibldarsveedum. Heimildirnar eru
rymstar i midborgarkjarna (M1a) og i peim hluta midborgarinnar sem er skilgreind sem bléondud
midborgarbyggd - skrifstofur (M1b) en par eru allir flokkar gististada heimilir. S6mu heimildir
gilda @ midsveedum sem eru tiltdlulega naleegt midborginni, p.e. Hlemmur-Grensas (M2a-M2e),
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b), Vatnsmyri (M5), Borgartin (M6) og Kringlan (M8). Pé hafa prengri
skilgreiningar a starfsemi i deiliskipulagi komid i veg fyrir ad leyfi sé veitt & pessum sveedum i
einhverjum tilvikum.
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Mynd 23. L d pétrsy

Mynd 25 & bls. 200. Landnotkunarsvaedi i midborginni, M1a-M1c (sja adalskipulag.is)
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A landnotkunarsveedi Mic i jadri midborgarinnar er 16g0 sérstdk ahersla a ad vernda iblidarbyggd:

A svaedinu er 16gd ahersla & ad vernda og styrkja iblidarbyggd og hverfisanda en um leid ad efla
verslunar-, atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Hlutfall ibudarhisneedis skal
vera ad lagmarki 40% landnotkunar & sveedinu. IbGdir skulu almennt vera til heilsarsbisetu.
Heimildir um ibudarhdsnaedi sem sérstaklega er aetlad til utleigu til ferdamanna, skal skilgreina i
deiliskipulagi.

Pad er pvi moguleiki a ad heimila breytingu a notkun ar ibudarhisneedi i gististad med breytingu
a deiliskipulagi en ekki hefur verid politiskur vilji til ad heimila slikar breytingar ad undanférnu
vegna mikillar asoknar i gistileyfi a pessum sveedum par sem 16gd er ahersla a ad vernda
ibudarbygga.

Innan ibudarbyggdar eru skilgreindar svokalladar adalgétur og kjarnar, en markmidid med peim
er ad beina nyjum gististodum (flokkur Il og Ill) & valin sveedi innan ibudarbyggdar par sem
starfsemin skapar minnst 6naedi og stemma bpannig stigu vid fjdlgun steerri gististada innan
rotgroinna ibudarhverfa og vid fridseelar hdsagétur. Par sem akvaedi um gististarfsemi a
ibudarsveedum eru nokkud stif pa hefur verid ponokkur asékn i gistileyfi vid adalgdtur og i
naerpjonustukjornum.
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Hluti myndar 1 & bls. 205. Adalg6tur og kjarnar innan ibGdarbyggdar (sja adalskipulag.is)

Eftirfarandi fyrirvari gildir um pau akveedi sem sett eru fram i téflu 21: ,Ofangreind akveedi eru
ekki afturvirk. Mogulegt er ad endurnyja leyfi um starfsemi sem var til stadar fyrir stadfestingu
adalskipulagsins [26. febriar 2014], enda sé um obreytta starfsemi ad reeda i sama hldsnaedi og
adur. Petta a pod ekki vid a svaedum bpar sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu
landnotkunar ad viokomandi starfsemi skuli vera vikjandi.“

Hins vegar er ljost ad ekki verdur haegt ad framlengja leyfi i flokki |, heimagisting, eins og han er
skilgreind i dag en i stadinn verdur haegt ad skra ibud i skammtimaleigu i allt ad 90 daga a ari.
Pau leyfi sem eru til stadar i flokki | a ibudarsveedum munu renna Ut fjorum arum eftir Gtgafudag
og ekki verdur moguleiki @ ad endurnyja pau par sem haett verdur ad veita leyfi i flokki | skv.
[6gunum.

Pvi munu 16gin prengja téluvert ad gistipjonustu i flokki | eins og hudn er skilgreind i dag, p.e.
gisting & heimili leigusala. A sama tima heimila pau ad einstaklingar leigi Gt eina aukaibid (sem
er ekki skilgreind sem I6gheimili peirra) i skammtimaleigu, starfsemi sem fram ad gildistoku
laganna fellur i flokk I, i allt ad 90 daga a ari. bratt fyrir pad er liklega nokkud algengt ad ibudir
sem eru med leyfi i flokki | séu i raun leigdar Gt eins og um flokk Il veeri ad reeda, p.e. ad enginn er
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med heilsarsbusetu i ibadinni. Pad er t.a.m. vitad ad einhverjir rétgronir gististadir med morg
herbergi eru adeins med leyfi i flokki I.

SKIPULAGSBREYTINGAR SEM TAKMARKA GISTISTARFSEMI

Ljoést er ad préun i ferdapjonustu hefur ordid med allt 68rum haetti en fyrirséd var vid métun
stefnu gildandi adalskipulags. Vegna aukinnar uppbyggingar gististada i midborginni hefur na
begar verid radist i sérstakar skipulagsbreytingar er varda stefnuakvaedi a midborgarsveedinu.
Tolur syna ad ibdum hefur nd pegar feekkad verulega a landnotkunarsveedi M1a a sidustu sex
arum, mest fra arinu 2015 (sja graf hér ad nedan). Slik faekkun getur att sér stad ad einhverju
leyti af ,nattarulegum orsékum®, p.e. vegna nattdrulegra sveiflna i aldri ibda, eftir vinsaeldum
hverfisins og husneaedisverdi a hverjum tima. Hins vegar er su feekkun sem hefur att sér stad i
midborginni a sidustu sex arum svo mikil ad han hlytur ad eiga sér einhverjar adrar orsakir og pa
er helst ad lita til aukningar a skammtimadutleigu ibadarhusneaedis.

Medalfjoldi ibua a ibud i midborgarkjarna M1a, Laugavegur+.
Heimild: Borgarsja, Umhverfis- og skipulagssvid

2,40

2,20

2,00

1,80

1,60 ﬂ

AN

1,00 T T T T T T T T 1
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

1,20

Til samanburdar, ef skodadar eru tolur um ibdafjolda a landnotkunarsveedi M1c Skuggahverfi,
bar sem breyta parf deiliskipulagi til ad heimila ad iblidarhlisnaedi sé leigt Gt i skammtimaleigu,
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ba hefur ibaum a pvi svaedi feekkad litid a pessu sama timabili, sem gefur til kynna ad stefna
adalskipulagsins um ad vernda ibudarbyggd a pessu sveedi s€ ad virka sem skyldi.

Medalfjoldi ibda & ibid a sveedi M1c, Skuggahverfi 2008 til 2016.

Heimild: Borgarsja, Umhverfis- og skipulagssvid
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Vegna mikillar asOknar i gistiheimildir i midborgarkjarnanum (M1a) hefur verid sett pak a
gististarfsemi i deiliskipulagsbreytingu fyrir Kvosina og hluta Grjotaporps, sampykkt 21. mai
2015. Gististarfsemi er takmorkud vid pad hlutfall sem hun er i dag med peim

byggingarheimildum sem pegar voru til stadar a deiliskipulagssvaedinu, p.e. 23% af
heildarbyggingarmagni & sveedinu. | deiliskipulaginu segir:

A deiliskipulagssveedinu eins og pad er afmarkad & uppdreetti pessum, er heimilt ad vera med pa
starfsemi sem samreemist landnotkun gildandi adalskipulags a hverjum tima med peim
takmorkunum p6 ad hlutfall gistipjonustu, sbr. 16g um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald
nr. 85/2007, verdi ekki yfir 23% af samtolu birtrar steerdar eigna a skilgreindu sveedi, sem neer
yfir deiliskipulagssveedi Kvosarinnar i heild og hluta af deiliskipulagssveedi Grj6taporps, sbr.

samhljoda breytingu a pvi deiliskipulagi.
Einnig hefur verid skodad ad takmarka gististarfsemi ad einhverju leyti a 6drum sveedum i

midborgarkjarna (M1a) og kynnt hafa verid drog ad breytingu a adalskipulagi sem kveda almennt
a um hamarkshlutfall gistipjonustu i midborgarkjarnanum (M1a).
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ADALSKIPULAGSBREYTINGAR VEGNA HEIMILDA UM GISTISTARFSEMI

Fra arinu 2016 hefur verid i gangi vinna a umhverfis- og skipulagssvidi sem midar ad pvi ad setja
fram frekari takmarkanir a gististarfsemi med breyttum akveedum i adalskipulagi. Tveer
breytingatillégur hafa verid i vinnslu og eru badar komnar a kynningarstig. Annars vegar tillaga
um takmorkun a gistipjonustu i midborgarkjarnanum (M1a) og var vinnsla hennar sett i akvedinn
forgang par sem langmestur prystingur hefur verid a pad svaedi, baedi vardandi hoteluppbyggingu
og ibudargistingu. Hins vegar hafa almenn akvaedi um gististadi fyrir 6ll landnotkunarsvaedi

borgarinnar verid i endurskodun, m.a. med hlidsjon af breyttum I6gum um gististadi.

Breytingatillagan sem vardar midborgarkjarnann (M1a) gerir rad fyrir pvi ad frekari uppbygging
gistipjonustu i midborginni verdi ekki heimil, nema pa sem akvedid hlutfall nyrrar uppbyggingar
ad undangenginni deiliskipulagsgerd. Nuaverandi hdsnezedi i midborginni verdur varid fyrir
umbreytingu i gististarfsemi, hvort sem um er ad raeda ibudar-, verslunar- eda skrifstofuhlsneedi,
en mogulegt er ad hluti nyrrar uppbyggingar geti ordid ad gististarfsemi svo fremi sem hun skerdi
ekki starfsemina sem fyrir er. Med pessari breytingu verdur tryggt ad gistipjonustan yfirtaki ekki
fleiri sdgulegar byggingar sem hafa hyst skrifstofur, ibGdir, verslun eda pjonustu i midborginni i
gegnum aratugina. Tillagan er i auglysingu fra 12. mai til 23. jani 2017 og er gert rad fyrir ad hun
verdi endanlega stadfest sidsumars (sja nanar adalskipulag.is).

Sidarnefnda tillagan er komin skemmra a veg en drég hennar eru nd komin i forkynningu.
Breytingarnar a 16gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald (nr. 85/2007), sem
0dludust gildi 1. jantdar 2017, leiddu til pess ad naudsynlegt var uppfeera stefnu adalskipulags
Reykjavikur vardandi gististadi og veitingastadi til samraemis vid hin nyju lagaakvaedi. Tillagan
felur i sér endurskodun almennra heimilda um gististadi fyrir alla borgina sem eetlad er ad styra
stadsetningu nyrra hétela og gististada markvissar en verid hefur (sbr. akveedi i t6flu @ mynd 3
hér ad framan). Vidfangsefni breytingarinnar er einnig ad skoda akveedi um gististadi eftir
einstokum landnotkunarsvaedum, p.m.t. adalgétur og kjarna innan iblUdarbyggdar. Endurskodun
adalgatna og kjarna innan ibudarbyggdar midar m.a. ad pvi ad vernda eldra verslunar- og
bjonustuhlisneedi a jardheedum fyrir gistipjonustu. Einnig er til skodunar ad fjélga adalgétum i
beim tilgangi ad létta prystingi a midborgina og paer adalgdtur sem eru fyrir. Pad gaeti einnig
dregid ar frambodi gististada an leyfis. Vegna sérstédu midborgarinnar var sjonum sérstaklega
beint ad sveedum sem liggja ad midborgarkjarnanum, einkum sveedi Mic. | drégum ad tillégu er
lagt til ad herda enn frekar ad uppbyggingu gistipjonustu a pvi svaedi, til samreemis vid
breytingatillogur fyrir svaedi M1a (sja nanar adalskipulag.is).

Vegna breyttra lagaakvaeda og mogulegra ahrifa peirra er einnig mikilveegt ad endurmeta med
heildreenni heetti einstdok stefnuakveedi um veitinga- og gististadi og heimildir um stadsetningu
bessarar starfsemi. Pad la fyrir vid stadfestingu adalskipulagsins i febrdar 2014 ad vegna hinna
morgu nyju og itarlegu akveeda um gisti- og veitingastadi sem par eru sett fram ad mikilvaegt veeri
ad meta stéduna pegar reynsla veeri komin a beitingu einstakra akvaeda. Vegna hinnar 6ru
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brounar i ferdapjonustu, pess vaxtar sem vaenta ma a neestu arum og 6vissu um aframhaldandi
broun til lengri tima, ma reikna med pvi ad gera purfi frekari breytingar a stefnu adalskipulagsins
vegna akveeda um gististadi.

Med breyttum lagaakvaedum i pessa veru aetti ekki ad vera porf a ad setja frekari akveedi um
gistipjonustu i almennri ibudarbyggd. Lagabreytingin mun hinsvegar liklega leida til pess ad
brystingur aukist a rekstur gististada i flokki Il og Il vid skilgreindar adalgétur og kjarna innan
ibudarhverfanna.

Vid mat a umbhverfisahrifum breytinga og athugun a samreemi peirra vid meginmarkmid
adalskipulagsins og adra stefnumorkun verdur einkum horft til eftirfarandi atrida:

Stydja breytingar a einstokum skipulagsakveedum vid meginmarkmid adalskipulagsins, s.s. ad
vernda ibluasamfélag hverfanna og ad studla ad fjdlbreyttari verslun og pjénustu og mannlifi innan
hverfanna?

Geta stakar breytingar haft neikveed ahrif & adliggjandi byggd, einkum ibudarbyggd i naesta
nagrenni?

Geta breytingar verid ibyngjandi fyrir rekstraradila & einstokum svaedum og/eda hamlad nylidun
starfsemi a vidkomandi sveedi?

Hvernig samraemast breytingarnar stefnumorkun i 68rum malaflokkum a vegum
Reykjavikurborgar?

Almennt prengri heimildir um gististadi i Reykjavik geetu til lengri tima litid styrkt
uppbyggingarmoguleika ferdapjonustu i 6drum sveitarfélégum hofudborgarsveedisins. Einnig geeti
stefna um prengri heimildir um gististadi i midborg Reykjavikur beint uppbyggingu a gististodum a
onnur midsveaedi i borginni. Takmaorkun vid 90 daga a ari fyrir gististadi i flokki | geeti haft pau ahrif
ad su starfsemi dreifist meira um borgina en na er, par sem ad frambod minnkar a
ibldarsveedum i grennd vid midborgina. A sama tima er umsoknarferli fyrir slika starfsemi
einfaldad par sem ad hin verdur ekki rekstrarleyfisskyld heldur eingébngu skraningar- og
starfsleyfisskyld og eftirlit med starfseminni aukid. Pvi er liklegt ad fleiri adilar leggi pad a sig ad
skra ibud i skammtimaleigu en vitad er ad p6 nokkud hefur verid um gististarfsemi i flokki | og Il
an rekstrarleyfis.

EFTIRLIT MED HEIMAGISTINGU OG IBUPAGISTINGU
Adili sem aetlar sér ad starfraekja heimagistingu parf:

ad skra fasteignina hja syslumanni
starfsleyfi
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Eftirlit med heimagistingu fer fram a grundvelli laga um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald nr. 85/2007 og reglugerdar par um. | I6gunum er gert rad fyrir skraningarskyldu
gististada hja syslumanni og ad yfirlit vegna rekstrar verdi skilad til skattstjéra. Utleiga ibida eda
a heimili leyfishafa er heimil ad hamarki i 90 daga an leyfis eda ad tiltekinni upphaed a tekjum
vegna Utleigu. Fari leigutimi ibudarhdsnaedis yfir pessar heimildir pa parf atgefid leyfi. Syslumadur
getur lagt stjornvaldssektir a hvern pann sem rekur heimagistingu an skraningar, stundar utleigu
lengur en 90 daga a hverju almanaksari eda fyrir haerri fjarhaed en kvedid er a um i 3. tolulid 4.
gr. laga um virdisaukaskatt. Stjornvaldssektir geta numid fra 10 p.kr. til 1 m.kr. fyrir hvert brot,
eru adfararhaefar og skulu renna i rikissjod. Vid akvordun sekta skal tekid tillit til alvarleika brots.

Adili sem aetlar sér ad starfreekja ibudagistingu parf ad jafnadi ad saekja um prja leyfi:

byggingarleyfi
rekstrarleyfi
starfsleyfi

Eftirlit med ibudagistingu fer fram a grundvelli laga um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald nr. 85/2007, reglugerdar par um, mannvirkjalaga nr. 160/2010,
byggingarreglugerdar nr. 112/2012, laga um mengunarvarnir og hollustuhaetti og reglugerd par
um. Vegna umsokna um rekstarleyfi fyrir Gtleigu ibudarhusnaedis i atvinnuskyni skal vera
fyrirliggjandi byggingarleyfi vegna notkunar og fyrirkomulags a husneedi samkveemt 16gum og
reglugerdum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald og til samraemis vid mannvirkjalég og
byggingarreglugerd. Lokaulttekt til samreemis vid byggingarleyfi og krofur til hisnaedis skal sidan
vera fyrirliggjandi fyrir jakveeda umsogn til leyfisveitanda rekstrarleyfis. Samkvaemt 16gum skal
sveitastjorn m.a. stadfesta ad starfsemi sé i samraemi vid byggingarleyfi og skipulagsskilmala
sem og ad lokauttekt hafi farid fram & hasnaedinu. | 2. gr. nyrrar reglugerdar um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald er tilgreint ad gististadi skuli adeins starfraekja i hlisnaedi sem
byggingaryfirvold hafa sampykkt. Heimagistingu ma reka i sampykktu ibadarhisnaedi en allir adrir
gististadir, ad undanskildum orlofshisum félagasamtaka, skulu vera | sampykktu
atvinnuhusnaedi til peirra nota sem fyrirhugud eru.

Samkvaemt pessu og med hlidsjon af gr. 2.3.1 i byggingarreglugerd skal seekja um byggingarleyfi
vegna breyttrar notkunar a husneedi fyrir atgafu a rekstrarleyfi fyrir starfsemi, t.d. ef
atvinnuhusnaedi er breytt i ibudarhlisneaedi eda ibudarhlsnaedi i gististad. Oftast kallar slik breytt
notkun a breytingar a husnaedinu, t.d. vardandi eldvarnir. bratt fyrir ad einungis sé um breytta
notkun ad reeda en ekki breytingar a hudsnaedinu sjalfu parf eftir sem adur ad seekja um
byggingarleyfi og gera grein fyrir gistirymum i atvinnuskyni. Byggingaryfirvdld munu fara yfir hvort
hin breytta notkun samraemist skipulagsasetlunum a sveedinu og meta hvort hisnaedid uppfyllir
akveedi gildandi byggingarreglugerdar vegna hinnar breyttu notkunar.
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Samkveemt reglugerd um gististadi og skv. gr. 9.1.4 i byggingarreglugerd falla minni gististadir
bar sem leigd eru ut fimm eda feerri herbergi fyrir 10 eda faerri einstaklinga undir notkunarflokk 3
i byggingarreglugerd. 1 9. hluta byggingarreglugerdar um varnir gegn eldsvoda er m.a. tilgreint:

Fléttaleid Gr ibad, notkunareiningu eda gistirymi ma ekki liggja gegnum adra ibud, notkunareiningu
sbr. gr. 9.5.3 um adgengi ad fléttaleidum.

Uppdrattur sem synir Gtgdnguleidir i mannvirkjum i notkunarflokki 3 og 4 par sem seld er gisting
skal vera festur & vegg vid eda a inngangshurd i 6llum gistirymum asamt upplysingum um vidbroga
gesta vid eldsvoda sbr. gr. 9.5.2 um fl6ttaleidir.

Staka reykskynjara med hljédgjafa skal setja i hverja ibd og notkunareiningu i notkunarflokki 3.

Staka reykskynjara med hljédgjafa skal ennfremur setja i hvert herbergi par sem bodid er upp a
heimagistingu nema sjalfvirkt brunavidvorunarkerfi sé i byggingunni sbr. gr. 9.4.3 um
reykskynjara.

Handslokkviteeki skal vera i hverri ib(d i notkunarflokki 3 sbr. gr. 9.4.4 um handslokkvitaeki.
Sérakveedi um brunavarnir fyrir notkunarflokk 3 og 4 eru tiltekin i gr. 9.6.20 og 9.6.21.

Notkunarflokkur 3 er fyrir mannvirki eda rymi par sem gert er rad fyrir ad folk gisti. Folk sem er i
mannvirkinu pekkir flottaleidir og er almennt feert um ad bjarga sér sjalft it ar mannvirkinu eda a
Oruggt sveedi vid eldsvoda. Notkunarflokkur 4 er fyrir mannvirki eda rymi par sem gert er rad fyrir
ad folk gisti. Folk sem er i mannvirkinu er ekki allt naegjanlega kunnugt umhverfinu til ad pekkja
fl6ttaleidir en er almennt feert um ad bjarga sér sjalft ut ar mannvirkinu eda a 6ruggt svaedi vid
eldsvoda.
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LAGAUMHVERFI | 6DRUM BORGUM
HVAD HEFUR VERID GERT TIL AD VERNDA IBUPABYGGD?

Reykjavikurborg hefur tekid patt i samstarfi hradvaxta borga sem hafa akvedid ad eiga med sér
samstarf um leidir til ad stjorna ferdapjonustu i péttbyli med adalaherslu fyrst um sinn a
gististarfsemi a bord vid heimagistingu og ibludagistingu. Sameiginlegt verkefni hopsins var ad
atbda sameiginlegt skjal par sem fram komu upplysingar um reglur og lagaakveedi i peim borgum
sem toku patt.

Tegundum skammtimaleigu var i peim tilgangi skipt i prja meginflokka:

1. Skammtimaleiga i atvinnuskyni, e. commercial short-term vacation rentals, er pegar heil eign
er leigd ut sem er ekki heimili eigandans.

2. Skammtimaleiga heimilis, e. temporary rental of primary residence, er pegar heimili er i heild
leigt Ut til skamms tima medan eigandinn er fjarverandi.

3. Utleiga & hluta heimilis, e. partial home rental, er pegar hluti heimilis er leigdur Gt & medan
eigandi er vidstaddur.

Vert er ad taka fram i) ad i sumum lagaumhverfum falla sumir pessara hépar hver undir annan, ii)
ad ekki er att vid heimilisskipti eda adra hluti sem falla undir ,deilihagkerfid“ og byggja a
fiarhagslegum vidskiptum, og iii) ad pegar talad er um skatta er einungis att vid pa skatta sem
eru innheimtir og renna til sveitarfélagsins en ekki almennra tekjuskatta.

Crverall strategy Direct of short-t vacati tals through tourism regulations or other purp Ll i Land use planning & bullding use Specific
on the regulations {including general taxation
v collaborative housing/residential use
= economy lathons|
9 Owerarching Length Mas. Type of License or Presence | Max. no, Tenant: Owner: Safety/ Regulations on Geographical Local
- fegislation or of period residence permit of host of guests | Pormission | Permission | security the change of restrictions on tourist or
5 regulation puest’s of |primary, regquired for | required vize from from reguirem use from the type (and transient
=1 stay letting second activity rented landiord owners' ents i ) of
(] {min.- by home, + out association short-torm specific uses in tax due
w max.] owner | investment | Registration o to-op rental particular
o« property] | of property urban areas
witth public
authorities
‘Action Plan on COMMERCIAL 7rights | Nomax | Second YES NO F Mot Needed Complian | n/a nfa 5% of dally
the Sharing SHORT- = homes or allowed ce with rate
Economy 2016 TERM VACATION 6 investment Short-stay Whole fire
RENTALS: months properties permit, or residence regulatio
passibility in as
Short-stay policy zoning plan
rules 2014 for new.
buildings
Ordinance on
E housing
< Huisvestingsveror
a dening 2016
o
w Housing law.
P Huisvestingswet
2] PARTIAL HOME 1 night 60 days Primary NO NO 4 Needed, Needed Complian | nfa nfa 5% of daily
E RENTAL AND peryear | residence, but not ce with rate
< TEMPORARY owned Whale allowed for fire
RENTAL OF residence | tenants of regulatio
PRIMARY Mot allowed or part housing ns
RESIDENCE: for housing thereof corporation +use
corporations. & “safely
Holiday letting and
policy honestly
(Vakantieverhuur) without
causing
nuisance’
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PARTIAL HOME 1 night Mo max YE Max 40 % Complian of daily
RENTAL: BED AND e with
BREAKFAST
Ore 1
No bindi COMMERCIAL Up to No Whale License No Whole Sub-letting NO “Certifica | Primary Caps on new €0.85/night
strategy SHORT- 31ldays | maximu residence, required to residence | not allowed teof residential use licences all over | in
TERM VACATION m. fumnished rent less But occupanc | not allowed the city through | Barcelona
2014: Catala RENTALS (incl. and fully than 31 days (no. of owner's y" similar | simultanecusly | PEUHUT (€0.45
government, TEMPORARY available repeatedly. people association | tothe with the (1/4/2016), elsewhere)
position on the RENTAL OF depandin candecide | one touristic use
collaborative PRIMARY Register gonthe a blanket necessar PEUAT, Special
economy RESIDENCE): number “Certifica banonthe | yfor If property Plan on tourist
Government of given by teof useofflats | regular rented for more | accommodation
2016: Nationa Catalonia: Law Tourism occupanc ashousing | residenti | than31daysat | , approved Jan
Commission of 13/2002 + Register of ") for touristic | al home. | atime, then 2017, binding
Markets and Decree 159/2012, Catalonia, uses in a contract falls as | since 6 March
Competition, “housing for must appear residential Comy temporary
preliminary touristic use’ onall building renting under
report {HUT) adverts ougha guestiD the Mational
change in +24h Law of Urban
April 2016 Short-term rental their available | Leases (LAU)
Catalan accommodation bylaws
government, Falls into the HUT for Urban planning
creation of category if rented emergen instrument to
Interdepartmenta | asa whole unit cies control tourist
=4 | Commission for accommodation
4 the Collaborative (HUT) in the
o Economy city: 2810
o] growth for the
w whole city. It
o defines 4
-4 specific areas
<< with their own
@ regulations.
To avoid
excessive
numbers and
guarantee a
balanced
territorial
distribution,
when a HUT
ceases its
activityin a
congested area,
anew licence
will be
permitted in
uncangested
areas or
accommadation
regrouping
in the
maintenance or
growth areas
PARTIAL HOME Primary License YES 2 rooms Yes, “Certifica £0.55/night
RENTAL: required to max.+ permission te of in
Government of rent less max. 10 | required oecupanc Barcelona
Catalonia: than 31 days guests ¥* similar (€0.45
twa or more dependin | License to the elsewhere)
Regulation times per gonthe | mustbe one
proposed in July year. “Certifica | owned by necessar
2016 under teof the y far
discussion, NOT Register occupanc | landlord regular
APROVED YET: number y" of the residenti
Renting out of givenby entire al home
rooms would be Tourism flat
allowed subject to Register of
rules Catalonia,
must appear
neithar legal nor onall
illegal” adverts
No, not at the COMMERCIAL none none Primary YES NO NO YES NO YES Senate Law applies to City tax: 5%
local level SHORT- home, Department for | the whale of of rate per
TERM VACATION nvestment Only with Urban Berlin night but
RENTALS property License or Development: only for
(including permit as a 1/05/2016 License decided | private
TEMPORARY certificate of Zweckentfremd | atdistrict level | stays
RENTAL OF exemption ungsverbot —very few new | Business-
PRIMARY from the (Law on the permits given.
RESIDENCE): Law on the Prohibition of
Prohibition Misuse of Officials for
Law of 1/05/2014: of Misuse of Housing) came | popular districts
renting of Housing into force - ban such as Mitte
residentia on changes of have
apartments for use for housing announced they
=2 commercial or to ensure will reject 95%
= tourist uses housing is used permit
o subject to permit exclusively for reguests
w permanent
[a2] residence
PARTIAL HOME none none Primary NO Mo, but Rooms of | YES NO NO City tax: 5%
RENTAL: residence: host no more of rate per
Home must use | than 50% night but
owners are the of only for
allowed majority floorspac private
renting out of the e stays.
ess than 50 apartme Business-
per cent of nt for
their own
apartment housing
on a short
term basis if
they using
more than
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50 per cent
far their own

Decree 76/2014

housing
needs.
Secondary Hone one Secondary Licence is Mo, but | no ves o o City Tax: 5
residence residence required and | the host per cent on
RENTAL: can be must use the price
passed ta aparte per night
hame nta but only for
awners of significa private
secondary nt time stays.
homes of the Business
year for related
his own stays are
housing tax free.
needs,
being
used by
owner, it
can be
rented
outona
short
term
basis.
Home
owners
must
prove
times of
self-use
to local
authorit:
es
COMMERCIAL none riene Whole Registration No Whole No Sector Primary No nja
SHORT- residence by the residence regulatio residential use
TERM VACATION furnished Regional ns
RENTALS: and fully Government Number
o Decree 79/2014, available (CA Madrid) of gue touristic use
E apartments and Tourism limited to
a housing for tourist department 2 people Madrid General
use per Urban
< bedroom Management
= plus 2in Regulation Plan
the {FGOUNM)
living- In study
room Commissit
PGOUM
TEMPORARY idem n/a nfa ifa nfa nfa nfa i/a nfa nfa nfa
RENTAL OF Only in
PRIMARY case of
RESIDENCE: econom
This category is ic
excluded from the | activity
Decree 79/2014
and subject to the
National Law of
Urban Leases if
property rented
for more than 31
days ata time,
(then cont
falls as temporary
renting)
PARTIAL HOME Wo n/a nia R n/a n/z nfa nfa nfa nfa
RENTAL:
Not allowed
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for social

hausing

T COMMERCIAL Round | Round Every type of | No Parmit No Whole Is not | Is not Is not Government of | The law and No tax
(&) SHORT- about& | about & residence necessary residence | checked by | checked by checked by | Bavaria the statute
E TERM VACATION | weeks/ | weeksfy us us us Thelawonthe | have validity
RENTALS: year ear ban on the all over the
=2 -
Government of repurposing of city.
= Bavaria I space
The law on the (ZWEWG) forms
ban on the the legal basis
repurposing of for the statute
living space passed by the
(2wEWG) forms City of Munich
the legal basis for
the statute passed Only allowed if
by the City of the owner give
Munich. usa
replacemeant
Only allowed if apartment
the owner gives
us a replacement
apartment
TEMPORARY Ibid Ibid Ibid Ibid Ibid. Ibid. Ibid. Ibid. Ibid. Ibid Ibid. Mo tax
RENTAL OF Short-term
PRIMARY vacation rentals
RESIDENCE: are not allowed
If this category in apartments
falls under the or houses who
same regulations are build for
applying to permanent
COMMERCIAL living
SHORT-
TERM VACATION Bavarian
RENTALS, simply framework
mention: Ibid. legislation
If not, specify the
different Munich statute
regulations. since 1972
PARTIAL HOME None None Every type No permit yes Is not Is not Is not No tax
RENTAL: necessary 50 % of checked by | checked by | checked by
the fleer | us us us
space of
the
apartme
nt
National COMMERCIAL 1night 1year Any YES NO Needed Needed ALUR Housing. In Paris; £0.83/night
government: SHORT- to1 {org furnished Law, 2014 (fully | autherization Jperson
- Law of TERM VACATION | year months | property Authorizatio implemented in | for change of
6/08/2015 RENTALS: l n for change 2016); use granted
(croissance, of use with residential subject to
octivité et égolite National Code for compensatio property rented | compensation
des chances Construction and n provision for less than 1 provision -
economigues) Housing articles L * year is deemed requires owner
pravisions on 631-7 et suivar Declaration a commercial to acquire a
sharing economy et articles L652-1 of furnished operation and commercial
platforms et2 tourist rental requires property
(Déclaration authorization elsewhere in
1 + National de meublé for change of same district
(République Tourism Code de tourisme) use. and convert it
vy numérique) to residential
o - Report to the +23/12/2009 Law use to
P~ Prime Minister on urnished compensate far
a. the development the loss of
of the sharing (Meuble: residential
economy (Feb. Touristiques/ stock.
2018) Locotion meublée
Municipal de courte durée)
government of
Paris: na specific | +ALUR housing
strategy, part of aw 24/03/2014
broader strategy | (Aceésou
“Paris inteiligente | Logement et
etdurable” Urbanisme
Rénové):
PARTIAL HOME night [ None Primary NO: HO Whale Heeded Ruleson [ nfa nfa 4
RENTAL tod residence of unit or decent
months awrer part housing
(this includes for 8 months thereof
Chambres d*Héte, of the year
B&E)
Not aliowed
for social
housing
TEMPORARY 1 night 4 Primary Registration NO Whole Neesded Rules on nfa nfa £0.83/night
RENTAL OF w4 months | residence of | necassany unit or decent fpersan
PRIMARY months | ayear the owner (loi paur une part housing
RESIDENCE: Spublique thereof
of the year numérique)
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STOCKHOLM

Act [1866: 742) of
the hotel and
boarding house

to

simultaneous
Iy recelve at
least  nine
guests or of
at least five
guest rooms,

may be
driven  only
by the
person
authorized
by the Police
Authority,

Perrission is
granted for a
hotel or
guesthouse
business in a
certain
building or
apartment

COMMERCIAL 30 None o Both No Nor Sub-letting | Generally Mo new licences | o new licences | Lodging tax
SHORT- consecy restriction operationa restrictio notallowed | not-butif dfor allowed in allowe: €0.89/night
TERM VACATION | tive and health n+ without thechange | occupanc | residential residen
RENTALS: days at licenses: Whole permission | in y by areas according | areasaccording | Different
Gowernment of atime required. residence | fror building | to Reykjavik to Reykjavik property
Report on lceland: Law landlerd, officials Master Plan Master Plan taxes when
tourism, status 85/2007 + Must display 2016-2030 change of
and outlook 2016 | regulation their licences Fire www adalskipul | use from
1277/2016, ina safety agis residential
2015 staurants, prominent it could measures to short-
Ministry of lodging and place at require approved term
industries and entertainment property. rental.
innovation Report According
= on Profitability in | Law nr. /1998 to the
> tourism and regulation nr., association. pravisions
= 941/2002 on inleelandic
] 2014 health and tax laws,
= Ferdamalastofa | poliution almast
E Report and prevention always 11%
o propositions on VAT on
the simplific lodging,
of the regulatory (Generally
framework in the 24% VAT)
travel industry TEMPORARY Upto Upto 90 | Primary or No Ibid. Ibid. Mo Ihid. Mo No No
RENTAL OF 90 days | daysor | second
PRIMARY ora amax home:
RESIDENCE: max amount
Included in the amount | of registration.
above category of earning Register
earning number
given, mu
appear on all
marketing
PARTIAL HOME Upta Upto 90 [ Primary or Ibid Yes When Ibid No bid. Ibid. Thid.
RENTAL: 90 days. | daysor | second sharing
Included in the ora amax home bathroo
above category max amount m
amount | of facilities,
of earning no more
earning than 10
Buests
for each.
COMMERCIAL Upto3 | Na Whole The Mo Whole Has to be No Mot specified in - [ If the self- No
SHORT- months | maximu | residence, provincia residence | rented bya | (self- the legislation catering is on
TERM VACATION m department (maximu tourist catering rural land, it
RENTALS: aof Tourism of m 10 company hastobea | Certificat
Gavernment of the Galicia people} detached eof
Galicia: Law Government single occupanc
P~ 7/2011 + Decree gives the family Vi
= 12/2017 license. home} Liability buildings,
E "apartments, self- A distinctive nsurance
vy catering and plague must » Local
=] housing for be shown on governments
(=% touristic use™ the main could limit the
E entrance. maximum
o number of
housing for
o fonristic use by
et building or by
(=] sector,
O TEMPORARY Upto No Whole No Whole Has to be Mo No
(] RENTAL OF 30days | maximu | residence residence | rented by
< PRIMARY m, department (no the owner
= RESIDENCE: Primary of Tourlsm of maximu | orbya
=z residential m commercial number of
Government of use is Government people} ization occupanc heusing for
g Galicia: Law gives the company " use by
7/2011 + Decree license {inthis case Liability building or by
12/2017 a insurance sector,
“apartments, self permmission :
catering and is required) Communi
housing for cation of
touristic use” guest 1D,
PARTIAL HOME - - - - - - - - -
RENTAL:
Not allowed
COMMERCIAL Hotel or None
SHORT- boarding
TERM VACATION house, which
RENTALS: is designed
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Law of Urban
Leases (LAU)

TEMPORARY Decided [ Decided [ Primary Not No: No Yes| Yes None
RENTAL OF applicable you need | you need
PRIMARY permission | permission
RESIDENCE: from vyour | from  the
fandiord, board  in
If this category stating & | your
falls under the statutes specific condominiu
same regulations for the for the reason for | m, stating a
applying to i condom subletting. specific
COMMERCIAL inium reason for
SHORT- subletting.
TERM VACATION
RENTALS, simply
mention: Ibid,
If not, specify the
different
regulations.
PARTIAL HOME None
RENTAL:
For subletting just
one room in your
apartment, while
you yourself are
still living there,
Position Paper COMMERCIAL No No o No. Sub-letting [ The f you need a Mo. o) Local tax
“Turning the SHORT- maximu | maximu permission is in the case | approv | tradelicence 3.2%of
Sharing Economy | TERM VACATION | m rr| needed if By offering of public | alofall | then you have to accommod
into a fair RENTALS: wou offer no more than 10 financed other follow the ation fees.
Economy in more than bedsyouneed | housing is | owners | specific
Vienna" ten beds. By atradelicence. not is conditions set in
https://www. wie offering allowed nesded | the licence.
n.gu.at/wirtschaft more than
ten beds or I most
< by praviding al
= some kind of agreement,
= services (2.4, subletting
w favourable to breakfast, is
> innovative ideas — cleaning) you forbidden.
if they benefit the might fall
people. We want under the
couragenus Trade,
entrepreneurs Commerce
to be able to do and Industry
busin The Regulation
limits are drawn, act and need
however, atrade
where the licence.
interests of the TEMPORARY ibid Ibid. Ibid. Ibid. Ibid. bid. thid bid. Ibid. Ibid. Ibid. Ibid.
citizens RENTAL OF
consumers and PRIMARY
fair RESIDENCE:
competition are
affected If this category
falls under the
same regulations
applying to
COMMERCIAL
SHORT-
TERM VACATION
RENTALS, simply
mention: Ibid,
If not, specify the
different
regulations.
PARTIAL HOME lbid. bid. Ibid. Ibid. Ihid Ibid ibid bid. Ibid Ibid. Ibid. Ibid.
RENTAL:
COMMERCIAL Upto3l | Ne Any type of “Declaration NO Max fixed Sub-letting No Safety Primary Local NO
SHORT- days s of by not allowed permission | reguirements | resid use | Government
TERM VACATION Responsibility” Basque needed necessary not allowed faw doesn't
RENTALS: more Document Government {niot fixed simultaneously | allow
times in asa tourist * Housing Law yet) with the commercial
Basque avyear service Certificate of 3/2015, art. touristic use uses on 2™
Government directly or by | Occupancy 62,2 floor or
= Law: 13/2016, of any other + If property above.
-~ 28" July way in Register with + rented for
g = {Specific order exchange for mare than 31
= w not developed remuneration Whole days ata time,
v << yet) residence then contract
(@] E falls as
Z & Denostia / San (emporery
O Z2 Sebastian Town fsinig e
(=] < Hall regulation Dientn)
vy

TEMPORARY
RENTAL OF
PRIMARY
RESIDENCE:
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PARTIALHOME [ Upto31 | No Primary “Declaration Yes It will be Tenantmust | No Safety Na NO
RENTAL: daysina maxim houses of limited by communicate | permission rements restrictions
Basque row responsibility” the new the activity \eeded

Government document Basque to Landlord

Law: 13/2016, of Government

28" July Order {nat

{Specific order
not developed
vet)

fixed yet)

Einnig hefur verid tekid saman til hvada adgerda borgirnar sem taka patt i verkefninu hafa gripid:

Relationship with platforms Enforcement
=
E g Requirement for information Requirement for Requirement for tax Fines for non- Right of third parties to Dedicated team in city Sanctions and fines Data monitoring
o = + data release and collection ce complain (e.g. council on flat owners
4 = heck: hosts’ listings di (liability for illegal ads) neighbours) and for inspections
a & with regulations to public channels for complaints | + collaboration of other
= authorities agencies/parties (e.g.
- police)
The council signed an Yes, in the new Collection of tourist Both home ownersand | General public 45 inspectors Fines from €12,000 Since April 2016: City
agreement with Airbnb in agreement Airbnb | tax by Airbnb intermediate companies | encouraged to report onwards Council uses digital
2014, will provide can be fined for illegal possible infringements Sanctions: closing, investigation
individual data to rent. anonymously via online eviction techniques
2 New agreement signed with the city when asked form on website and {"scraping”) to
g AirBnB starting on 1/01/2017: | for it, to complete a hotline (e.g. to automatically collect
o nb caps the rental at 80 report on illegal denounce suspected content from Airbnb's
w days, unless hosts prove they | rental. “illegal hotels”} booking database:
= have permission from the city looking for landlords
§ for permanent rental. who e longer five in
their homes, rent
< Platforms play an educational multiple properties,
role for hosts and community rent for over 60
mambers days/year, or to more
than 4 people at once
Platforms must adhare to Ves Not directly through - July 2014: Catalan General public City of Barcelona: 20 Sanctions batween since 2016: the
advertising requirement that platforms. Tax government fined & encouraged to report agents from the central | €3,000 and €30,000 for | municipal government
properties must include 36.134/2002 LSSI collected directly by latting sites €30,000 possible infringements enforcement direction the first lawsuit publishes the list of
registration number with clear | (Informational the owners or firms euros for advertising anonymously via online | and 6 agents at the Up to €600,000 for authorized
liability as intermediates. Society Services and transferred to the | rooms and non- form on website. District level recidivists accordingto | commercial short-
Spanish Law) Government of registered apartments. | htpy/ + the Tourism Law tarm vacation rentals
E Catalonia - Dacember 215: at/habitatgestu Jen | 20 visualitzadors: agents | 16/2002
2 Art. 735 Barcelona fined 2 L able to detect potential Use of digital
(=] Law of Tourism platforms for advertising illegal activities but with | More than 1,500 investigation
o 16/2002 [Catalan non-registered Online tool for general no permission to start disciplinary proceeding | techniques
o Law) apartments and for not public to check if a flat legal pursuits. in 2015/2016. {“scrapping”) to
[+’ attending to infermatien | has a license to operate investigate online
< requirement. as short term rental New measure under baoking databases
m - Mov. 2016: city, htip://meet.ba development: to reach and identify illegal
government fined at/habitatgestu Jen | 110 agents by 2018. adverts
Air8nB and Homeway, Target: in 2019, more
€600,000 each for than 3,000 closing
advertising illegal listings orders.
(3,812 and 1,744
properties respectively).
o Platforms can be Not directly through | July 2016: Upto General public 60 employees at the Monetary fines up to None
forced by local platforms. The City €100,000 for advertising | encouraged to report district leve! €100,000 to
authorities to Tax is being collected | apartments without possible infringements homeowners or hosts
deliver data on the directly by the owners | permission. anonymously via online
host of apartments | or firms and is form on website If flats are illegally used
such as names and transferred to the as short-term vacation
addressas, Government of Barlin rentals: district office
Bureau for Taxation has power to evict
= tenants and require that
= housing be reinstated
e into residential market
o at the owner's expense
From May 2014 to
February 2016,
approximately 6,300
apartments had been
registered and about
1,200 possible violations
had been identified
Ne regulation Yes There is no tourist tax. Local police in case of The body in charge is the | Penalties may range nfa
claims and complaints. Tourism Unit of the from a warning to
36.134/2002 LSSI Autonomous activity suspension,
{Informational Community {region} of
Society Services Madrid The fines may vary
Spanish Law) between €3.000 and
[a] Inspectors are allowed €300,000, depending of
o to seek the help of State | the severity of the case.
(] security enforcement In case of activity
< bodies and forces as well | suspension, the sanction
= of the local palice. might alse invalve a fine
Inspections are ruled Sanctions are applied
according to the according to Community
Community of Madrid of Madrid Tourism Law
Tourism Law 1/1999, of | 1/1999, of 12 March.
12 March.
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DONOSTIA/
SAN SEBASTIAN

Til ad draga saman paer upplysingar sem starfshopurinn afladi sér og koma m.a. fram i toéflunni
ad ofan, er ljost ad adrar borgir hafa téluvert rikari heimildir til ad setja heima- og ibudagistingu
skordur med stadbundum reglum og sektarheimildum. Mikid hefur verid fjallad um adgerdir
Barcelona en borgaryfirvold par gripu til pess rads ad stdédva utgafu (moratorium) allra gistileyfa,
b.m.t. vegna ibudagistinga a medan unnid veeri ad setja gistihisastefnu um uppbyggingu innan
borgarmarkanna. Stefnan var sampykkt i byrjun pessa ars og byggist a peirri meginreglu ad ekki
sé heimilt ad ganga a sampykkt ibudarhdsnaedi med gististarfsemi. Jafnframt er borginni skipt
upp T fjéra hluta og i midborginni er ni yfirlyst stefna um feekkun gistiryma til langs tima. |
stefnunni er einnig baid ad skilgreina prounarsvaedi par sem heimilt er ad fjolga gistirymum.

Borgaryfirvold i Amsterdam hafa einnig nylega sett sér hotelstefnu og sama meginreglan er i gildi
bar, blid er ad afmarka akveaedin sveedi par sem ekki verdur heimilud frekari gististarfsemi. Pad
sem einkennir umhverfid i Amsterdam er mikid og 6flugt eftirlit med ibudaleigu par sem flokkar
eftirlitsmanna eru a ferdinni og banka uppa i pvi skyni ad finna leyfislausa starfsemi.

Borgaryfirvold i Berlin hafa einnig nylega uppfeert stefnumorkun sina med reglusetningu um
heima- og ibGdagistingu. | borginni gildir nG almennt bann vid svokalladri skammtimaleigu ibida
til ferdamanna pott ad einstaklingum verdi enn heimilt ad leigja stok herbergi til ferdamanna. Til
bess paf p6 heimagistingarleyfi sem hvert stadbundin stjérnvéld hverfanna veita. iblidareigendur
burfa jafnframt ad rokstydja porfina vandlega til pess ad fa leyfid og eru stjornvoldum veittar rikar
heimildir til ad hafna umsoknum sem ekki pykja naegilega vel igrundadar. Sektargreidslur vegna
ologlegrar atleigu i Berlin eru haar og eftirlit med slikri starfsemi mikid, en si adferd virdist skila
arangri par sem skradum Utleigueignum hefur faekkad mikid a milli ara.

SPA UM FRAMTIDARPROUN OG LIKLEGAR SVIDSMYNDIR

Med nyjum l6gum um heimagistingu skapast akvedin ovissa par sem minnihluti peirra adila sem
leigja at ibGdir a Airbnb og 6drum sambeaerilegum vefsidum eru med tilskilin leyfi. Prounin mun ad
hluta til radast af pvi eftirliti sem verdur med skraningu og leyfisskyldu peirra sem eru med
hldsnaedi i bodi a Airbnb og er ljost ad stjornvold verda ad leggja til aukid fjarmagn til ad
eftirlitspatturinn getir virkad sem skyldi.
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Ferdapjonusta & heimsvisu er i miklum uppgangi og ahugi & Reykjavik og Islandi sem &fangastad
meiri en nokkru sinni fyrr. Leidakerfi til og fra landinu steekkar st6dugt sem eykur moguleika
ferdamanna a ad seekja landid heim. Deilihagkerfid og Airbnb eru uppspretta samfélagsbreytinga
sem tekur til lifsstils, abyrgdar og veentinga. Sifellt fleiri ferdamenn vilja eyda minna i flug og
gistingu og meira i afpreyingu og upplifun. Ungt folk saekir i auknum meeli i ad nyta sér
ibldagistingu & peim stédum sem pad ferdast til og & pad vid & islandi eins og annars stadar. Hér
hefur p6 voxtur deilihagkerfisins ekki sidur moétast af peirri miklu porf sem er fyrir gistirymi,
sérstaklega a hofudborgarsveedinu, vegna mikils vaxtar i ferdapjonustu a lidnum arum.
Uppbygging hotel- og gistirymis hefur ekki nad ad halda i vid voxt i ferdapjonustunni sem reedst
medal annars af pvi ad 2-4 ar tekur ad byggja hotel og koma pvi i fullan rekstur.

Vandamalid er ad fyrirtaeki i deilihagkerfinu geta nad samkeppnisforskoti a skokkum grunni par
sem pau greida ekki somu skatta og gjold til samfélagsins og 6nnur fyrirtaeki. Deilihagkerfid gerir
b6 einstaklingum um leid kleift ad nyta fjarfestingu sina i fasteignum til ad afla sér vidbotartekna
med einféldum, 6ruggum og loglegum heetti. Pvi er mikilvaegt ad eftirlit med nyjum I6gum sé
markvisst og gagnseett og ad folk sem hefur atvinnu af pvi ad leigja at ibudir a Airbnb greidi
skatta og skyldur til samfélagsins likt og énnur fyrirtaeki an pess pé ad pad hamli endilega vexti
og frampréun deilihagkerfisins sem 6neitanlega er mikilvaegur lidur i ad Reykjavik og Island geti
tekid vel a moéti vaxandi fjolda ferdamanna til landsins.

Mikilveegt er ad Reykjavikurborg haldi afram ad moéta sér skyra syn a hvar a ad vera leyfilegt ad
vera med Airbnb gistingu og nyti paer heimildir sem hun hefur til ad koma i veg fyrir ad ibGum
faekki @ sveedum i og vid midborg vegna agangs ferdamanna i heima- og ibudagistingu a pessu
sveedi.

Pad er jafnframt mikilveegt ad Reykjavikurborg kortleggi og nyti til hins itrasta peer
eftirlitsheimildir sem hdn hefur samkvaemt gildandi 16gum og samraemi adgerdir med 6drum
stjornvoldum i greininni til ad na tdkum a peirri leyfislausu starfsemi sem fengid hefur ad vera ad
mestu 6areitt um nokkud skeid.

Reykjavikurborg verdur um leid ad vera tilbuin til ad stydja vid ad deilihagkerfid geti haldid afram

ad vaxa og proast i takt vid aukinn ahuga ferdamanna a ad dvelja i heimahldsum a ferdalégum
sinum.
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