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greinargero.

Medfylgjandi gbogn og upplysingar vardandi fyrirspurn — par sem vid a






PORODDSSTADIR — SKOGARHLID 22
Breyting 4 deiliskipulagi
SKIPULAGSSKILMALAR

DROG 1

1 Forsendur

1.1 SKIPULAGSLEG STADBA

1.1.1 Nugildandi deiliskipulag

| gildi er deiliskipulag Skégarhlidar, (stadgreinir 1.703, 1.705 og hluti af 1.700), sampykkt i april
2001. Deiliskipulagssvaedid allt afmarkast af Litluhlid til sudausturs, Miklubraut til nordvesturs,
Eskihlid og [6dum Eskihlidarblokka (Skdgarhlid) til nordausturs og Bustadavegi til sudvesturs.

1.1.2 Adalskipulag
| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er deiliskipulagssvaedid skilgreint sem ibidarsvaedi (IB17).

A mérkum ibudarsvaedisins 1B17 liggur préunarreiturinn bP34Skégarhlid. Midsvaedi (M7), en par
er gert rad fyrir blandadri starfsemi skrifstofa, pjonustu og stofnana.

1.2 SKIPULAGSSVAEDID

1.2.1 Afmérkun
Breyting a nugildandi deiliskipulagi (2001) litur ad 168inni Skégarhlid 22 (adur Eskihlid 28) og er
alls um 1397m2 ad steerd.

Skogarhlid 22 stendur innst i gétunni Skégarhlid og liggur Litlahlid medfram sudaustur hluta
I[6darinnar, en nuv. ibudabyggd (3-5 haeda fjolbylishus); Skogahlid 22-22a og Eskihlid 24-26 til
nordausturs og nordvesturs.

A168inni stendur eitt his béroddsstadir; hluti af gdmlu byli fra fyrsta fjérdungi sidustu aldar, sem
i dag er nytt fyrir blandada starfsemi. Husid er 499m2 ad steerd. Nytingahlutfall [68arinnar er
0.36. Enginn bilasteedi eru innnan |6dar i dag, en 12 bilastaedi standa vid hana.

1.2.2 Adkoma
Akstursdkoma ad skipulagssvaedinu er géd. Adkoma er fra Skélgarhlid.

1.2.3 Saga og verndarakvaedi
Péroddsstadir er i raudum flokki Hasverndarskrar Reykjavikur, en raudur flokkur er skilgreindur
sem ,Einsték hus, husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd |
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deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarségulegrar og/eda umhverfislegrar
sérstédu peirra”.

Husid béroddsstadir er prilyft steinhus i bustabaejarstil reist arid 1927 sem erfdafestubyli. Miklar
endurbaetur hafa verid gerdar a hdsinu i gegnum tidina samfara breyttri notkun pess. Setulidid
tok huasid arid 1942 og breytti fjdsinu og hl6dunni i badhus. Eftir strid var trésmida-verkstaedi
starfreekt i hdsinu i langan tima. Sidustu arin hafa béroddsstadir verid nyttir undir ymiss konar
pjonusta.

1.2.4 Fornleifar og menninarminjar

Gerd hefur verid fornleifaskraning i hverfishlutanum - par sem deiliskipulagssvaedio fellur undir
- i samraemi vid 16g um menningarminjar nr. 80/2012. Fornleifaskraningin sem unnin var af
Minjasafni Reykjavikur arid 2006 geymir m.a upplysingar um fornleifar, herminjar og adrar sogu-
0g menningarminjar.

Engar fornleifar eda adrar menningarminjar finnast a deiliskipulagssveedinu/Skégarhlid 22. Komi
hins vegar i ljos fornminjar undir yfirbordi i tengslum vid fyrirhugadar framkvaemdir skal fylgja 24.
grein laga um menningarminjar nr.80/2012.

1.2.5 Kvadir

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er kvod um gonguleid um deiliskipulagssveedid/Iédina
Skdégarhlid 22; fra hringtorgi vid Eskihlid ad Skogarhlid. Stigurinn liggur sudur og vestur fyrir gamla
vegginn umhverfis Péroddsstadi og medfram gardinum til nordurs.

2 Meginmarkmid

[ deiliskipulagstillégunni er leitast vid ad maeta beim markmidum sem sett eru fram { Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 par sem m.a. er 160gd dhersla a sjalfbaera préun, fjolbreytt frambod ibida
- sem taki mid af husnaedismarkadnum & hverjum tima -, baett lifsgaedi borgarbua og fj6lbreyttu
mannlifi.

Meginmarkmid deiliskipulagsbreytingarinnar eru eftirfarandi :

v' A8 moéta vdondud ibudamannvirki i grénu hverfi, sem m.a. styrkir stadarandann og baetir
busetuskilyrdi i margbreytilegu umhverfi.

v" Ad skapa ramma fyrir byggd sem fellur vel ad umhverfi sinu, adliggjandi byggd og byggda-mynstri.

v' Ad méta gbd utivistarrymi til leiks og dvalar.

v" Ad styrkja dsynd og gotumynd svaedisins sem dberandi jadarsveedis og skapa um leid nytt
kennileiti vio aGkomu ad midborginni,

Deiliskipulag Skdgarhlidar 22 er stefnumarkandi heildarsyn fyrir framtidaruppbyggingu |6dar-
innar og tengsl pess vid naerliggjandi svaedi.
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3 Deiliskipulagstillaga

3.1 Deiliskipulagstillagan

[ deiliskipulagstilldgunni er 16gd dhersla & ad nyta kosti - og stadsetningarinnar - I6darinnar
Skogarhlid 22 sem best og ad flétta nyjum hidsum a areynslulausan hatt saman vid pa byggd sem
fyrir er. Leitast er vid ad béroddsstadir haldi stodu sinni sem sogulegt kennileiti i hverfinu.

A deiliskipulagssvaedinu Skégarhlid 22 verdi heimilt ad byggija allt ad 22 ibudir, auk pess sem gert
er rad fyrir allt ad 6 ibudum i ndverandi husi (Péroddsstodum). Midad er vid fremur litlar ibudir,
en einnig ibudir til leigu og timabundinnar busetu. Logd er dhersla a fjolbreyttar staerdir ibuda.
Engin ein ibudargerd verdi umfram 30% ibuda a hverri |68 og sameiginlegur fjoldi eins og tveggja
herbergja ibuda skal ekki fara yfir 60%.

Byggingarmassarnir eru tveir; A og B og liggja peir i vinkil medfram Litluhli6 og mynda e-k
hlifdarvegg/randbyggd um Poéroddsstadi i gédum hlutféllum vid neerumhverfid. Vid petta
myndast skjélszell gardur milli hdisanna.

Reitur A tengjist vid Poroddsstadi med lagri tengibyggingu (2 haedir) og er gert rad fyrir ad haed
maenishaed peirra — og pakform - verdi st sama og 4 béroddsstédum eda 3 haedir. A B reit er
einning gert rad fyrir 3ja hada husum, en vegna landhalla standa pau hus eilitid haerra en hus A.
Hus B er e-k spegilmynd bdrodsstada; 3 burstir og 3 samtengd hus.

Heimild er fyrir mogulega kjallara undir byggingum og gardi leyfi landhalli pad.

Heildaryfirbragd nyrra bygginga mun einkennast af natimalegri og adladandi mannvirkjum, sem
falla vel ad umhverfi sinu. Ahersla er 16gd a vistlegt yfirbragd med véndudu og samramdu
efnisvali.

4 Almennir skilmalar

4.1 Almennt
Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi; |6dina Skogarhlid 22.

4.2 Honnun mannvirkja

Adaluppdreettir, sem lagdir eru fyrir byggingarfulltrda, skulu vera i samraemi meeli- og haedarbl6d,
gildandi byggingarreglugerdir, skilmala pessa og onnur l6g, reglur og stadla sem til greina
kunna ad koma.

4.3 M=libl6d og heedarbl6o
Utbdin verda meli- og haedabléd sem hveda nanar & um ymis atridi framkvaemda 4
deiliskipulagsreitnum/Skogarhlid 22.
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Meelibl6d syna ndkvaema stzerd 16dar, |16damork, byggingarreiti hiusa, fjdlda bilasteeda og kvadir
ef einhverjar eru. A mzelibl6dum er ennfremur synd lega vatns- og frarennslislagna og inntaks-
hlidar fyrir rafmagn og heitt vatn. Haedarbléd syna haedir mannvirkja Reykjavikurborgar vid
[66amork (G) og 4 l68amorkum fjeer goétu (L).

Alltaf skal mida vio adalhaed = 1.haed huss pegar kétar huss og lands eru samstilltir.

4.4 Byggingarreitir

Maenisstefna, hadir husa, pakhalli o.fl. kemur fram i sérskilmalum. Byggingarreitur eru syndir a
meaeliblodum og deiliskipulagsuppdreaetti og skulu byggingar standa innan peirra. beir syna ystu
mork byggingar og lagmarks fjarleegd fra I6darmorkum.

Byggingarreitur er taknadur med brotnum linum. Almennt skulu allir hlutar byggingar standa
innan skilgreinds byggingarreits, p.m.t. pakskegg, skyggni og kjallari/rymi nedanjardar. Pé mega
einstaka minnihattar byggingar-hlutar s.s. svalir, og fléttastigar, asamt gluggafragangi sem felur i
sér utkrogun, skaga ut fyrir byggingarreit. Um veggi utan byggingarreits gilda akvaedi
byggingarreglugerdar.

4.5 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutafall er hlutfall milli brattéflatarmals hiss og |6darsteerdar (m? huiss/m? |6dar).
Skilgreining bruttéflatarmals samkvaemt islenskum stadli IST 50 : Rymi undir pakskyggnum allt
ad 2 metrum ad dypt skal ekki reikna sem B-rymi.

Hamarks nytingarhlutfall og hamarks flatamal husa kemur fram i skilmalatoflu.

v’ Kjallarar bygginga og gluggalaus rymi nedanjardar teljast med i nytingarhlutafalli.
V' Smdhysi 6 168 (svo sem utigeymslur) teljast ekki med i nytingarhlutfalli.

4.6 Husagerdir

Husagerdir eru frjdlsar, ad 6dru leyti en pvi sem maeliblod, heedarbl6d, skipulagsskilmalar pessir
og gildandi byggingarreglugedir segja til um. Vié honnun hudsa skal gaeta pess ad nyta landkosti a
168 sem best og fella byggingar vel ad umhverfi sinu. bar sem hus eru samtengd skal samraema
pbakform, lita- og efnisval.

4.7 Hashadir og pok
Hishad er gefin upp sem hamarkshad byggingar. Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna

hamarkshad, en getur verid laegri. Byggingarhlutar sem ohjakvaemilega na upp fyrir pak mega po
fara upp fyrir hamarkshaed, t.d. pakgluggar og taeknibunadur. Uppgefinn haedafjéldi er hdmark.

Hushaedir i deiliskipulagi pessu eru 3 hadir. Gert er almennt rad fyrir maenispokum a byggingum
- i takt vid pad pakform sem fyrir er & boroddst6dum -, en flotum eda einhalla pokum &
tengibyggingum.
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4.8 Yfirbragd og utlit bygginga

Logd ahersla @ ad nybyggingar falli vel ad meaelikvarda og hlutféllum ndverandi byggingar og
naerliggjandi byggdar, frdgangur sé vandadur og ad byggingarnar auki umhverfisleg geedi og dsynd
svaedisins.

4.9 Umferd og adkoma

Umferd er fra Skogarhlid sem adur. Tryggja skal goda adkomu fyrir ibua, gesti peirra, sorphirdu
og neydarbila. Inngangar skulu stadsettir i gédum tengslum vid stiga og gott adgengi skal vera i
gard.

4.10 Bilast>di og hjdlastedi

Ekki er gerd rad fyrir fjdlgun bilasteeda a 169, en toluverdur fjoldi bilastaeda i nagreninu og i gotu
samnytast afram. Ahersla er & vistvaena samgdngumata i takt vid meginmarkmid adalskipulags
Reykjavikur. Gert er rad fyrir hjélagrindum a 166 vid nanari Utfeerslu og honnun og heimild er fyrir
opin hjélaskyli 4 166.

4.11 Sorpgeymslur /sorpskyli
Almennt er gert rdd fyrir sorpgeymslum a jardhaed innan byggingarreita. Huga skal ad krofum
sorphirdu borgarinnar um hamarksfjarlaegd og adgengi fra sorpbil.

Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf hverju sinni. A8 6dru leyti visast til 6.12.6 gr.
byggingarreglugerdar nr. 12/2012 og/eda gildandi reglugerdar & hverjum tima.

4.12 L60
Fragangur I60a skal almennt vera i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og 7.kafla, gr. 7.2.4. i
byggingarreglugerd (nr. 112/212). Vandad skal til allrar hénnunar og fragangs l6da.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir (p.m.t. jardflda, stodveggi og girdingar) og fragang a 160
sinni og ber dbyrgd a ad paer séu i samraemi vid sampykktar haedartolur. Lodarhafa ber ad fylgja
G- og L-t6lum sem syndar eru & meeli- og hadarbladi. beir sem purfa ad vikja fra pessum haedum
taki a sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar l6dar og 4 sinn kostnad.

Par sem |30ir liggja ad gotu, stig eda ad obyggdu sveedi skal I6darhafi sja um og kosta fragang
kanta. Sé haedarmismunur 4 milli 1604, skal su regla gilda um fragang kanta, ad |6darhafi haerri
I6dar sjai um fragang kanta 4 |6darmorkum, nema léd8arhafar semji um annad.

Oheimilt er ad raska 6hreyfdu landi utan |63a. Ekki er heimilt ad rydja eda moka jardvegi Ut fyrir
|68amork. Oheimilt er ad nota nema eigin 163 sem vinnusvaedi. Uppgroftur, byggingarefni ed
annad sem ad byggingaframkvamd lytur verdur fjarleegt 4 kostnad I6darhafa, ef ut af er brugdid.
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4.13 Girdingar, skjél-og stodveggir

Med girdingu er att vid girdingu eda skjolvegg ur léttu byggingarefni svo sem timbri, malmi eda
gleri & traustum undirstodum. Med skjolvegg er att vid girdingu eda skjolvegg Ur steinsteypu eda
hl6dnum steinum. Stodveggur er veggur eda sa hluti veggjar sem er hluti af landlagsmétun a 166
og er fyrir nedan yfirbord émotadrar 16dar.

Ekki er heimilt ad reisa girdingu eda vegg 4 [6darmorkum, nema med sampykki beggja I6darhafa
og ad fengnu sampykki byggingarfulltria Reykjavikurborgar. Hamarkshaed veggja og girdinga er
meaeld frd jardvegshaed vid girdingu eda vegg en fra haed |60ar a I16darmorkum ef jardvegshad er
haerri.

AQJ 608ru leyti er visad til greinar 7.2.3. i byggingarreglugerd (nr.112/2012) par sem kvedid er a
um girdingar l6da.

4.14 Hljédvarnir
Ekki er talid porf & sérstakri hljodvorn innan deiliskipulagssvaedisins umfram pad sem gildandi

byggingarreglugerdir skilgreina.

4.15 Raflysing
Studla skal ad lagmorkun ljdsmengunar fra byggingum og 4 168. Fordast skal éparfa lysingu
umfram pad sem naudsynlegt er til ad tryggja 6ryggi a 16dinni.

4.16 Veitur
Allar lagnir og veitukerfi skal unnid i samradi vid viokomandi veitur og i samraemi vid paer reglur

og leidbeiningar sem um slikar framkvaemdir gilda.

4.17 Kvadir
Kvadir eru syndar a deiliskipulagsuppdreetti sem og tilgreindar i skilmalatoflu. Kvadirnar eru :

v" Nuv. kvdod um gonguleid fellur nidur vegna nybygginga.
v" bdéroddsstadir skal hverfisvernda i samraemi vid htsverndarskra Reykjavikur.

4.18 Gildistaka
Vid gildistoku deiliskipulags pessa falla eldri skipulagsaaetlanir og skilmalar ur gildi.
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5 Sérskilmalar

Logo ahersla 8 ad nybyggingar falli vel ad maelikvarda og hlutfollum niverandi byggingar og
nzerliggjandi byggdar, frdgangur sé vandadur og ad byggingarnar auki umhverfisleg geedi og
asynd svaedisins.

[budir skipulagssveedisins eru ndmsmannaibudir og/eda leiguibudir - { stuttan eda langan tima -.
Ahersla er 16gd & fijdlbreytileika i ibudarstaerdum og fordast skal einsleitar ibidargerdir.
Eftirfarandi skal haft ad leidarljosi :

Engin ein ibudargerd verdi umfram 35% ibuda a hverri [60.

Sameiginlegur fjoldi eins og tveggja herbergja ibuda skal ekki fara yfir 60%.

Heimilt er — med rokstudningi - ad leyfa 5% til vidbotar fyrir eina ibudargerd a 160.
pegar ibudargerdir eru skilgreindar skal mida vid fjélda herbergja.

Honnudir skulu skila inn ibudaryfirliti med adaluppdrattum par sem peir rokstydja/syna
med yfirliti hvernig fjolbreytileikanum er nad.

ASANENENRN

Staerd og nytingarhlutfall :

v" Nuverandi byggingarmagn/péroddsstadir er : 499 m?

v Heildarbyggingarmagn nybygginga er allt ad 1283m2 (bruttdstaerd).
v/ Samtals byggingarmagn 4 168: 1782 m?
v

Hamarks nytingarhlutfall 168ar er 1,27.

Hushaed :

3 hadir. Heimild er fyrir mogulega kjallara undir byggingum og gardi leyfi landhalli pad.

Heimilt er ad stadsetja byggingarhluta sem dhjakveemilega na upp fyrir pak svo sem pakglugga
og lofthafa ad pvi marki sem naudsynlegt er.

bakgerd :
Maenispak med skirskotun i pakform Péroddsstada.

Gaedi byggingar /utlit :

Rik dhersla er 16gd a 6ll mannvirki falli sérlega vel ad stadhattum og menningarségulegu umhverfi
og ad val & byggingarefni “fléttist saman” vid umhverfi sitt. Umhverfid allt skal endurspegla
byggingarlist i haum gadaflokki og verda leidandi deemi um metnadarfulla og framsaekna
uppbygginu & einstokum stad.

Bilastzedi :
Gert rdd fyrir samnytingu bilasteeda utan I6dar eins og hingad til.



Kvadir :
Engar

5.1 Hus A med tengigangi

5.1.1. Husagerd - ibudir

5.1.2. Hishadir og pok

5.1.3. Tengigangar/stigahus og kjallarar

5.2 Hus B

5.2.1. Husagerd - ibudir

5.2.2. Hishadir og pok

5.2.3. Tengigangar/stigahus og kjallara
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Reykjavik, 28. mars 2017
BSS2017030011
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UMSOGN

Vidtakandi: Skipulagsfulltriinn i Reykjavik

Sendandi: Borgarsogusafn Reykjavikur

Skdgarhlio 22, béroddsstadir — Breyting & deiliskipulagi med nybyggingum & 160

Med tdlvupdsti dags. 9.3.2017 dskar Sigridur Brynjolfsdéttir hja Hornsteinum arkitektum, eftir umsdgn
Borgarsdgusafns vegna tillégu ad breytingu deiliskipulags l160arinnar Skégarhlidar 22. Med beidninni
fylgir tillaga Hornsteina arkitekta ad deiliskipulagsbreytingunni, dags. mars 2017.

A 168inni Skdgarhlid 22 stendur hasid Poroddsstadir sem reist var af Gudmundi Jonssyni bifreidarstjora
arid 1927 a erfoafestulandi hans Nordurmyrarbletti 13. Gudmundur H. porlaksson byggingameistari
teiknadi husid og er pad i burstabaejarstil, en i byrjun steinsteypualdar (1915-1930) voru gerdar ymsar
tillégur ad steinsteyptum husum sem séttu fyrirmynd i hinn islenska burstaba og eru béroddsstadir eitt
bekktasta deemid. I eystri helmingi hassins voru fjos og hlada en ibud i peim vestari. Steyptur gardveggur
er umhverfis hisid, liklega fra svipudum tima eda litlu yngri. I upphafi 5. aratugarins keypti Johannes
Kristjansson, bondi ad Brekku vid Sogaveg, boroddsstadi og hélt par afram bdinu par til setulidid tok
hasid arid 1942 og breytti fjosinu og hlédunni i badhus. Eftir strid var starfraekt trésmidaverkstaedi i
hasinu i langan tima. Sidustu ar hefur verid ymis starfsemi og pjonusta i hisinu.

I gildandi deiliskipulagi fyrir Skogarhlid (sp. i borgarradi 10.4.2001) eru béroddsstadir hverfisverndadir
vegna umhverfisgildis, { samraemi vid tillégur i hisakénnun Arbajarsafns nr.80 (2001)." I pvi felst ad
askilegt er ad husid verdi lagfaert med hlidsjon af upprunalegri gerd og ad syna parf sérstaka adgat vid
honnun breytinga og vidbygginga.

Husid hefur fra upphafi verid kennileiti i umhverfi sinu. bad var byggt vid gamla Hafnarfjardarveginn,
sem seinna var nefndur Reykjanesbraut og |4 par sem gatan Skogarhlid er ni. A pessum sl6dum st6du pa
ekki 6nnur hus en pau byli sem byggst hoféu medfram Hafnarfjardarvegi, svo sem Eskihli@, Hlidarendi,
Hjardarholt og BIénduhlid. A arunum 1945-1949 byggdist vesturhluti Hlidahverfis upp & svadinu og &
svipudum tima og fram til 1956 risu fjolbylishisin sem standa vestan b6roddsstada, milli gatnanna
Skaogarhlidar og Eskihlidar. Arid 1976 var fjélbylishisid Eskihlid 24-26 reist & nordanverdri 163
Pdroddsstada. HUsid stendur nu vid austurenda gotunnar Skogarhlidar og framhjé pvi austanverdu liggur
gatan Litlahlid fra Blstadavegi. Sveedid sunnan vid hasid, par sem gatan Skogarhlid endar (austan
hassins Skogarhlidar 20), er 6byggt og pvi er hisio mjog vel synilegt fra Bustadavegi (pjodvegi) og

! Nikulas Ulfar Mésson: Hasakénnun. Skdgarhlid. Skyrsla nr. 80 i skyrsluréd Arbeejarsafns. Reykjavik 2001. Hisid var adur
verndad i dokkgulum flokki (verndun gétumynda) en er ni verndad i raudum flokki (einstok hus, hisaradir og gétumyndir
sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd vegna byggingarlistalegrar, menningarsogulegrar og/eda umhverfislegrar
sérstoou), skv. nyjum verndunarflokkum sem skilgreindir eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (A-hluti: Borg
fyrir folk, Borgarvernd. C-hluti: Fylgiskjol, Adalskipulag - Borgarverndarstefna). Sja Drifa Kristin prastardottir o.fl.:
Byggdakonnun. Borgarhluti 3 — Hlidar. Skyrsla nr. 163 i skyrslur6d Minjasafns Reykjavikur. Reykjavik 2013. Bls. 22,67- 68
og 83.

BORGARSOGUSAFN REYKJAVIKUR
Grandagardi 8, 101 Reykjavik

Simi: (+354) 411 6300
borgarsogusafn@reykjavik.is
www.borgarsogusafn.is



vekur athygli vegfarenda vegna hins einkennandi byggingarlags. Eins og bent er & i husakdnnun
Arbajarsafns nr. 80 (2001) hefur hasid auk umhverfisgildis, badi menningarsdgulegt og listraent gildi
vegna stilgerdar pess og pattar i préunarségu Reykjavikur.?

s . » . ¢ Al
Horft fra Oskjuhlid yfir Hlidar, Klambrat(n og Raudararholt arid 1946. boroddsstadir eru fremst & myndinni og
Sjémannaskélinn i baksyn. Hlidahverfid er ad risa.?

Tillaga Hornsteina arkitekta sem hér er til umfjéllunar gerir rad fyrir ad samkveemt deiliskipulagi verdi
leyft ad byggja tveer nyjar ibudarbyggingar & 168inni, sem liggja muni i vinkil medfram Litluhlid og
Skogarhlid, sudaustan eldra hassins & 16dinni. Gert er rad fyrir ad steypti gardveggurinn & peim hluta
[6darinnar verdi fjarlegdur, enda verdi nybyggingarnar stadsettar ad hluta innan marka hans. Um leid
verdur felld nidur kvod um génguleid um 16dina. Radgert er ad nybyggingarnar verdi prjar haedir med
samsvarandi pakformi og eldra husid og ad 6nnur peirra (bygging A) tengist eldra hdsinu med tveggja
haeda tengibyggingu.

Vegna hins mikla gildis sem hasid hefur fyrir umhverfi sitt sem kennileiti og synilegur vitnisburéur um
sOgu og préun svadisins malir Borgarsogusafn ekki med pvi ad leyfd verdi slik uppbygging & 168 hassins
sem gert er rad fyrir i tilldgu Hornsteina arkitekta. Ekki verdur annad séd en ad nybyggingarnar sem

2 Nikulas Ulfar Masson: Hisakénnun. Skogarhlid. Skyrsla nr. 80 i skyrslur6d Arbejarsafns, bls. 8.
% Ljésm. borsteinn Josepsson. Ljésmyndasafn Reykjavikur, ABS 1 793.

BORGARSOGUSAFN REYKJAVIKUR

Grandagardi 8, 101 Reykjavik A\ | Borgarségusafn
Simi: (+354) 411 6300 A
borgarsogusafn@reykjavik.is A Reykjavikur
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tillagan synir muni prengja mjog ad hinu eldra hudsi og byrgja ad miklum hluta syn ad pvi fra
Blstadavegi og Litluhlid. Gardveggurinn umhverfis husid er hluti af mikilveegu ségulegu umhverfi pess
og pvi mjog deeskilegt ad hann veradi fjarleegdur. Ad mati Borgarsdgusafns samraemast fyrirliggjandi
tillogur ekki markmidum hverfisverndar vegna umhverfisgildis hassins eda pvi markmidi sem nefnt er i
tillégunni ad leitast verdi vio ad Poroddsstadir haldi stédu sinni sem ségulegt kennileiti i hverfinu.

Virdingarfyllst,
fyrir hond Borgarsogusafns:

Drifa Kristin prastardottir
Verkefnastjori hasverndar

Maria Karen Sigurdardottir
Deildarstjori minjavorslu og rannsokna

Gudbrandur Benediktsson
Safnstjori

Afrit i tolvuposti :  Sigridur Brynjolfsdottir, landslagsarkitekt, Hornsteinar arkitektar
Minjastofnun Islands

BORGARSOGUSAFN REYKJAVIKUR
Grandagardi 8, 101 Reykjavik

Simi: (+354) 411 6300
borgarsogusafn@reykjavik.is
www.borgarsogusafn.is



Hornsteinar arkitektar
Ogmundur Skarphédinsson arkitekt
Ingoélfsstreeti 5, 101 Reykjavik
Reykjavik, 8. maf 2017
Tilvisun: 4827 / 201704-0056

Poroddstadir vid Skégarhlid, deiliskipulag

[ tolvupésti 25. april 2017 6skar Ogmundur Skarphédinsson arkitekt eftir liti
Minjastofnunar [slands 4 deiliskipulagstillégu sem gerir rad fyrir viobyggingu vid
husid Péroddsstadi. Erindinu fylgir deiliskipulagsuppdrattur { vinnslu fra mars
2017 4samt skyringarmyndum { prividd og afriti af umsoégn Borgarségusafns
Reykjavikur fra 28. mars 2017. Husid Skégarhlid 22, bylid Péroddsstadir, var
reist arid 1927 eftir uppdrattum Gudmundar H. Porldkssonar. Husid fellur ekki
undir umsagnarskyldu laga um menningarminjar nr. 28/2012 og pvi er
eftirfarandi umségn Minjastofnunar er leidbeinandi &lit. Péroddsstadir njéta
hverfisverndar { gildandi deiliskipulagi fyrir Skégarhlio.

Husid Pdroddsstadir er fallegt og vel vardveitt deemi um sveitahts { burstastil eftir
kunnan hisameistara. Umhverfi pess hefur tekid miklum breytingum { timans rds.
[ dag er gamla bylid umkringt seinni tima byggingum og umferdarmannvirkjum.
Upphaflega snéri framhlid hissins { dtt ad Reykjanesbraut (nd Skégarhlid). brdtt
Jfyrir hdtt umhverfisgildi er hiisid ekki hluti af gétumynd eda staerri vardveisluheild.
[ tillégunni er dhersla 16gd ¢ ad vardveita stédu burstahtssins sem kennileiti og
sdgulega dsynd pess ad Skégarhlid. Ny byggd d jadri sudurhluta reitsins er brotin
upp [ minni einingar sem fylgja pakformi og staerdarhlutféllum gamla hissins.
Ldgreist tengibygging snertir austurgafl hissins par sem upphaflega var fjés og
hlada. Minjastofnun leggur dherslu d ad utlit gamla hissins haldist ad 6dru leyti
Obreytt og ad hugad verdi ad vandadri endurgerd pess i tengslum vid uppbyggingu
d reitnum. Fyrirhugadar nybyggingar takmarka vissulega syn d gamla husid frd
Litluhlid. St gata [ niiverandi mynd hefur pé engin séguleg tengsl vid Péroddsstadi
og frdgangur hennar ryrir neerumhverfi pess. Jakvatt er ad nyja byggdin tekur upp
formstef og hlutf6ll burstahissins og vardveitir ¢ pann hdtt stadaranda bylisins {
breyttu umhverfi. Mikilvagt er ad vandad verdi til hénnunar pessara hiisa.

Arétta ber 1 skilmdlum deiliskipulags ad vid framkvaemdir 1 eldri hverfum
ber ad huga sérstaklega ad fornleifum [ jordu vid allt jardrask. Komi i ljés
fornminjar undir yfirbordi jardar { tengslum vid framkvaemdir skal stédva verkid
og skyra Minjastofnun frd fundinum svo fljott sem unnt er, sbhr. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012.

Virdingarfyllst,
fh. Minjastofnunar {slands

C
TolAM A A A !
Pétur H. Armannsson
Minjavordur Reykjavikur og nagrennis svidsstjori umhverfis og skipulags

¢
%
d
D
!

o
gy
5
v

2
R

-
ool
A

k

o Z
Q=
5 2.
[eXg e}
w »n
—-
o
-
3
c
=

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Sudurgotu 39
101 Reykjavik

Adalgotu 23
550 Saudarkroki

(354) 570 13 00
www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280




SKOGARHLID

Deiliskipulagsbreyting vegna Skégarhlidar 22

Reitur 1.705.802 Landnumer 178936

| afd ‘
- h\.
——— g — ——— ? -,
e 1
j )
'! - . \ i \
? L
fJ-, syt o
— vy AT
r—— _M_-_._—-+*-‘\ |
S
i\- (-v——‘\,\
DEILISKIPULAG SKOGARHLIDAR Mkv. 1:500

sampykkt i borgarradi 10. april 2001 og birt i B-deild Stjornartidina pann 30. april 2001.

Péroddsstadir verda hverfisverndadir vegna umhverfisgildis pess sbr. umfjéllun i byggdarségu Arbaejarsafns (husaksénnun),
Skogarhlid, dags 2000. | pvi felst ad seskilegt er ad husid verdi lagfeert med hlidsjon af upprunalegri gerd og syna parf sérstaka
adgat vid honnun breytinga. Tilldgur ad breytingum skal vinna i samradi vid Borgarskipulag og Arbaejarsafn.

A 168inni er kvod um almennan gongustig fra hringtorgi vid Eskihlid ad Skégarhlid. Stigurinn liggur sudur og vestur fyrir gamla
vegginn umhverfis Péroddsstadi og medfram gardinum til nordurs.
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TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI

Mkv. 1:500

Steerd l6dar Steerd huss  Nytingarhlutfall Fjoldi bilasteeda
1397m2 |  499m2 | 0,36 | 12stk |

1397m2 | 1.780m2 | 1,27 | 8 stk |
(Bilasteedakrafa, 1 bilasteedi & 120 m2.

NUGILDANDI DEILISKIPULAG |
TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI |

Bilasteedakrafa midad vid fullnytt byggé;\garmagn

i - L, 14,8 bilasteedi. Fjoldi bilasteeda a 16
GERT ER RAD FYRIR EFTIRFARANDI IBUDATEGUNDUM A LOBDINNI
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SKYRINGAR

MORK DEILISKIPULAGS NUV. KVOD UM GONGULEID

MORK DEILISKIPULAGSBREYTINGAR KvVOD UM GONGULEID SEM FELLUR NIDUR
LOBARMORK FJ. HEDA / KJIALLARI / NYTANLEGT RIS

FJOLDI BILASTAEDA
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BYGGINGAREITUR

NUVERANDI BYGGINGAR

NUVERANDI BYGGINGAR
med hverfisvernd

\:I NYBYGGINGAR, stalladar

INNKOMA | HJOLA- og SORPGEYMSLU
STEYPTUR VEGGUR

MANISSTEFNA
(hvit lina)

Deiliskipulagsbreytingin neer til I66arinnar Skégarhlidar 22 (Péroddsstadir). | gildi er deiliskipulag Skégarhlidar, sampykkt i borgarradi pann 10. april 2001 og birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 30. april 2001, Skv. gildandi deiliskipulagi er naverandi hus & 166inni hverfisverndad og heitir 166in Eskihli6 28.

| Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 tilheyrir 166 Skogarhlidar 22 ibudasveesis Hlida vesturs. Deiliskipulagstillagan gengur Gt @ a6 skilgreina notkun 168arinnar undir ibudabyggé
og heimila uppbygginu husnaedis sem tekur mi6é af formgeré Péroddsstada og métar umgjérdé pess medfram adliggjandi gétum, i fullu samraemi vié markmié adalskipulags um
borgarmiéad skipulag, péttingu byggdar og akveeda adalskipulags um hverfisvernd.

NUVERANDI ASTAND

A l66inni Skégarhlid 22 stendur husié Péroddsstadir sem var reist arid 1927 i upphafi steinsteyputimabilsins i Reykjavik. Gudmundur H. borlaksson byggingarmeistari teiknadi husié
og erpad i burstabeejarstil. [ eystri helmingi burstanna voru fjés og hlada en ibud i peim vestari. | upphafi 5. aratugarins keypti Johannes Kristjansson, béndi ad Brekku vié Sogaveg,
péroddsstadi og hélt par afram buinu par til setuliéid tok husié arid 1942 og breytti fjésinu og hlédunni i badhus. Eftir strid var starfreekt trésmidaverkstaedi i hasinu i langan tima.

Sidustu arin hafa béroddsstadir verié nyttir undir ymiss konar pjénustustarfsemi.

DEILISKIPULAGSTILLAGAN

| deiliskipulagstillogunni er 1696 ahersla & ad nyta kosti stadsetningar I68arinnar sem best og ad flétta nyjum hisum & areynslulausan hatt saman vié pa byggé sem fyrir er. Leitast
er vié ad Poéroddsstadir haldi stédu sinni sem ségulegt kennileiti i hverfinu.

| samreemi vié markmié adalskipulags er gert rad fyriralitad 18 ibGdum & 166inni, ad hamarki 6 ibiéum i nGverandi husi (Péroddsstédum) og ad hamarki 12 ibudum i nybyggingunni.
L6g0 er ahersla a fidlbreyttar gerdir ibuda, fra studié og upp i 4.herbergja. Engin ein ibudagerd skal nema meira en 30% af heildarfjdlda og engar tveer samanlagt meira en 50%.
ibtdagersir mida vié fidlda herbergja. Skammtimadtieiga er ekki heimil.

Fyrirhugud nybygging liggur i vinkil meéfram Litluhli® og myndar einhvers konar hliféarvegg/randbyggd um béroddsstadi i gédum hlutféllum vid neerumhverfid. Vid petta myndast
skjélseell garéur milli husanna.

Nybyggingarmassinn tengist Péroddsstodum med lagri tengibyggingu i kjallara (kj). Gert er rad fyrir 2ja haeda husum med risi og kjallara sem tengjast saman me6 lagum byggingum.
Nybyggingar taka mié af hlutfollum Péroddsstada og skulu stallast i haed og Ut ad Litiuhli6 til ad falla vel ad landi. Ekki verdur heimilt ad grafa fra kjallarahsedum.

Heildaryfiroragé nyrra bygginga mun einkennast af nutimalegri og adlaéandi mannvirkjum, sem falla vel a8 umhverfi sinu. Ahersla er 1696 & vistlegt yfirbragd og g6da honnun med
voéndudu og samraemdu efnisvali.

Nuverandi bygging, Péroddsstadir, eru hverfisverndadir i gildandi deiliskipulagi. Engin breyting verdur a peirri skilgreiningu i deiliskipulagsbreytingartillogunni.

LODAMORK

Deiliskipulagstillagan gerir raé fyrir makaskiptum & 168 Reykjavikurborgar og Skégarhlidar 22. Ferhyrnt landspilda i borgareigu vié vesturhluta [66ar verdur hiuti af 168 Skégarhlidar
22 en samsvarandi steerd Ur sudurhluta I66ar verdur borgarland. Heildarsteerd 166ar verdur ébreytt 1397m2.

HUSAGERD

NUVERANDI BYGGING. Ahersla er 16g6 & ad ytri ger6 naverandi byggingar haldist ébreytt, ad svo miklu leyti sem breytt hiutverk leyfir. Endurgerd pess i tengslum vié breytta
notkun skal taka mié af upprunalegu utliti og skal gluggagerd og gluggasetning haldast ébreytt ad 66ru leyti en heimilt er aé breyta gluggum i svaladyr par sem vi6 a.

NYBYGGINGAR. bakform nybygginga er bundi6. bad skal taka mié af paki niverandi byggingar & 168inni og vera bratt maenispak me6 akvedna meenisstefnu. Tengibyggingar
eru meod flétu paki. Meenisstefna nybygginga kemur fram & deiliskipulagsuppdreetti asamt hamarkshaed utveggja og hamarksheed & paki. Fragangur Utveggja skal vera;
malmklaedning, timburkleedning ur flavéréu hefludu timbri eda steinhus.

ALMENNT UM NUVERANDI BYGGINGU OG NYBYGGINGAR. Svalagangar eru ekki heimiladir. Svalir eru heimiladar utan byggingareits en skulu aé meginhluta vera inndregnar.
Svalahandrid og festingar peirra skulu vera ur rydfrium efnum og skulu pau synd & byggingarnefndarteikningu i kvaréa 1:20. Svalalokanir eru ekki leyfilegar. pakfragangur skal
vera malmkleedning og mega pok ekki slutta framfyrir hus um meira en 30 cm. Ekki eru heimiladir kvistir & pokum. bPakgluggar eru heimilir. Oll byggingarefni sjaanleg utanhiss
skulu skilgreind i byggingarleyfi. . Ekki er gert rad fyrir sérafnotareiti ibuda a 166.

Hljodvist skal vera i samreemi vié reglugerd eda ad lagmarki i flokki C skv. sta6li IST 45:2003: HIjé8vist — Flokkun ibudarhtsneedis (ein hljoslat hlie undir 50dB). Ekki er heimilt ad
fallast & ad hljodlat hlid sé leyst med hljodgildrum eda loftreestikerfi. Maela skal hlj¢dvist utan vi6 ysta lag utveggja klaedningar eda glugga.

UMFERD

Umferd er fra Skégarhlié sem adur. Adkoma fyrir ibta, gesti peirra, sorphiréu og neydarbila er g66. Gert errad fyrir tveimur inngéngum a nybyggingu, eins og synt er & uppdraetti.
Gert er rad fyrir nyjum inngangi & austurgafl naverandi huss auk nuverandi inngangs & sudurhlié.

KVADIR

Kvadir um gonguleisir & I66inni falla nidur. A 168inni eru kvadir um groft og legu holreesis, hitaveitu og jarésimastrengja. Ef uppbygging Utheimtir feerslu & légnum, holreesum og
jarésimastrengjum skal pad gert 4 kostnad l66arhafa.

FORNMINJAR

Vi6 framkvaemdir i eldri hverfum bera ad huga sérstaklega ad fornleifum i joréu vié allt jarérask. Komi i ljés fornminjar undir yfirbordi jaréar i tengslum vié framkvaemdir skal stééva
verkid og skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo flj6tt sem ausi6 er, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Leita skal alits Minjastofnunar islands aéur en ragist er i byggingarleyfisskyldar framkveemdir er var6a endurgeré og breytta notkun bPéroddsstada sem ibudabyggingar.

HONNUN LODAR

Leitast skal vié ad halda i naverandi grédur & 166 eins og kostur er. Logd er ahersla & heildseett yfirbragd og vandadan fragang l66ar par sem tekid er tillit til nuverandi huss,
nybyggingar og parfa ibta. Naverandi steyptur veggur a I66amérkum skal endurgerdur par sem ekki veréa nybyggingar til ad skerma af 166. Ekki er heimilt ad reisa skura eda
skyli & 166 fyrir hjél eda sorp. Sorpi asamt hjéla og vagnageymslu skal komié fyrir innan byggingareitar.

BiLA- OG HJOLASTAEDI

Ab lamarki verdur komid fyrir einu hjélasteedi & ibud i kjallara. Bilasteedakrafa I68arinnar er skv. vidmidum adalskipulags 1 bilasteedi & hverja 120 m2 ibudarhisnaedis. 8 bilasteedum

verdur komid fyrir a 166, stadsetning & uppdreetti ekki bindandi. Heimilt veréur ad greida i bilastaedasjo6 fyrir pau bilastaedi sem upp a vantar til ad uppfylla bilasteedakrofu.

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

var sampykkt

pann 201_
ogi

pann 201_.
Tillagan var auglyst fra 201_ med
athugasemdafresti til 201_.

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 201_.

Skipulagsfulltrui

Blad 1/2
Januar 2018

hornsteinar

arkitektar ehf

vinnustofa ingdlfsstraeti 5 101 reykjavik
simi: 511-7011

netfang:  hornsteinar@hornsteinar.is
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Reitur 1.705.802  Landnumer 178936

Myndin synir mégulegt Gtlit nybyggingarinnar séd fra Skégarhliod Myndin synir mégulegt Utlit nybyggingarinnar séd fra Litluhlid

SKUGGAVORP

21. jani k1 09.00 21.jani kI 12.00 21. jani kI 15.00 21. jani kI 18.00

21. mars/september kl 09.00 21. mars/september kl 12.00 21. mars/september kI 15.00 21. mars/september kI 18.00

Adalskipulag 2010 til 2030

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd i samraemi

vi® akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

var sampykkt

pann 201_
ogi

pann 201_.
Tillagan var auglyst fra 201_ med

athugasemdafresti til 201_.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 201_.

Skipulagsfulltrui

Blad 2/2
Januar 2018

hornsteinar

arkitektar ehf

vinnustofa ingdlfsstraeti 5 101 reykjavik
simi: 511-7011
netfang:  hornsteinar@hornsteinar.is
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Stofnun MUslima & Islandi ses
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Umbhverfis - og skipulagssvid
Ann Maria Andreasen
Borgartuni 12 - 14

105 Reykjavik

Stofnun muslima & islandi ses hefur borist erindi pess efnis ad breyta eigi
gildandi deiliskipulagi af 168inni nr. 22 vid Skégarhlid, 1660 boroddstada. Gert er
rad fyrir allt ad 18 ibidum a 168inni med adkomu ad bilasteedum fra Skégarhlid.
Handan gotunnar er moska okkar sem er samkomuhus og hofum vid i
samkomulagi vid borgaryfirvold tryggt bilasteedaporf hussins med sampykktu
deiliskipu-lagi.

Pad veeri gott ad fa frekari skyringu & fjolda og stadsetningu staedanna fyrir
ibudirnar 18 4 168 Skogarhlidar 22.

Reykjavik, 6. april 2018

Virdingarfyllst
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Skoégarhlid 20 -

105 Reykjavik

Stofnun MUslima & fslandi ses Islamic Foundation of Iceland Skégarhlid 20 105 Reykjavik- Iceland
P.O. Box: 8964 128 Reykjavik - Iceland,Telefax: 00354-4453538 Email: info@islamicfi.is
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Reykjavik 22. juni 2018 (HG1)
Vardar: Skégarhlio 22

Ad lokinni auglysingu er |6gd fram ad nyju umsékn Hornsteina arkitekta ehf. métt. 1. desember 2016
vardandi breytingu a deiliskipulagi Skégarhlidar vegna I68arinnar nr. 22 vid Skégarhlid. [ breytingunni
felst ad ad skilgreina notkun Iédarinnar undir ibudabyggd og heimila uppbyggingu hidsnaedis sem
tekur mid af formgerd boroddsstada. Heimilt verdi ad byggja allt ad 18 ibudir 4 16dinni, ad hamarki 6
ibudir i ndverandi hasi (Péroddsstédum) og ad hamarki 12 ibadir i nybyggingunni, samkvaemt
deiliskipulags- og skyringaruppdr. Hornsteina arkitekta ehf. dags. jantar 2018. Einnig er 16g0 fram
drog ad greinargerd, ddags., umsogn Borgarsogusafns Reykjavikur dags. 28. mars 2017 og umsogn
Minjastofnunar Islands dags. 8. mai 2017. Tillagan var auglyst fra 26. mars 2018 til og med 7. mai
2018. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Anna Ursula dags. 26. mars 2018, undirskriftarlisti 12
adila dags. 7. mai 2018 og Veitur dags. 7. mai 2018. Einnig er lagt fram bréf Karim Askari forstjora
stofnunar muslima 4 islandi dags. 6. april 2018. Erindinu var visad til umsagnar verkefnistjéra 4
embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 11. mai 2018 og er nu lagt fram ad nyju.

Umsogn:
Eftirfarandi adilar gerdu athugasemd vid auglysta breytingu 4 deiliskipulagi vegna Skégarhlidar 22:

Anna Ursula dags. 26. mars 2018

Karim Askari forstjéri stofnunar muslima & islandi dags. 6. april 2018
Undirskriftalisti 12 adila dags. 7. mai 2018

Veitur dags. 7. mai 2018

PwnNPE

1. Anna Urslula, Eskihlid 26.

Anna veltir pvi fyrir sér hvar bilar hinna nyju 18 ibuda eigi ad leggja. Hun segir ad oft sé erfitt ad fa
bilastaedi, ... “jafnvel b6 ad okkar bilastaedi séu einkastaedi ad pd leggja starfsmenn fyrirtaekja i
Skogarhlidinni (pd sér i lagi nr 18) i okkar staedi og einnig hefur borgin sampykkt Menningarsetur
muslima par fyrir framan sem "gistiheimili" i einhverju formi og pvi fylgir umtalsvert meira folk en
venjulega. bvi eru 6ll bilastzedi hérna d pessum litla reit I6ngu sprungin......” Vill hin hér med hvetja
pa adila sem koma ad pessu verkefni ad kynna sér malié asamt pvi ad upplysa ibda Eskihlidar 24 og
26 hvar bilar Skogarhlidar 22 eigi ad vera.

SVAR:

[ skilmalum deiliskipulagsbreytinguar kemur fram ad skv. vidmidum adalskipulags er bilastaedakrafa 4
168 Skdgarhlidar 1 bilastzedi 4 hverja 120 m2. Bilastaedakrafa fyrir 168ina er pvi 14,8 bilastaedi midad
vid hamaks byggingarmagn. Haegt er ad koma 8 bilastaeedum fyrir innan [68ar Skégarhlidar 22 en pau
bilastaedi sem upp a vantar, til ad uppfylla bilastaedakrofu, er heimilt ad greida fyrir i bilastaedasjod
borgarinnar skv. 19 gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bar kemur fram ad ef ekki er unnt ad koma fyrir a
166 nybyggingar peim fjolda bilasteeda sem krofur eru gerdar um i deiliskipulagi, getur sveitarstjorn
akvedid ad innheimta bilastaedagjald. Bilastaedagjold renna i sérstakan sjod sem skal varid til
uppbyggingar almenningsbilastaeda i nagrenni vidkomandi |6dar.
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Hvorki er gert rad fyrir ad ibdar Skégarhlidar 22 komi til med ad nota bilastaedi einkaldda i
nagrenninu né a svaedi fyrir enda gotu par sem i gildi er samningur um notkun nuverandi bilastaeda
fyrir Skdgarhlid 20.

2. Karim Askari forstjéri stofnunar muslima & islandi dags. 6. april 2018

Karim segir mosku a Skégarhlid 20 sem sé samkomuhus hafi tryggt bilastaedaporf I6darinnar med
nysampykktu deiliskipulagi. Vegna nybyggingar a 168 Skégarhlidar 22 med allt ad 18 ibudum med
adkomu ad bilastaedum fra Skoégarhlid fer hann fram a frekari skyringu a fjolda og stadsetningu
staeedanna fyrir ibudir Skégarhlidar 22.

SVAR:

Visad er i svar vio fyrri fyrirspurn.

3. Undirskriftalisti 12 adila dags. 7. mai 2018

Bréfritarar telja fyrirhugad byggingarmagn 4 168 Skdgarhlidar 22 6hoéflegt hvort sem litid sé til
umbhverfisgildis Péroddsstada, yfirbragds sveedisins i heild eda ahrifa vegna skuggavarps auk pess
sem pau telja bilataedaporf vanmetna. Vegna pessa hvetja pau til pess ad tillogunni verdi hafnad.

Vegna umhverfisgildis Poroddsstada taka bréfritarar undir umségn Borgarsogusafns Reykjavikur fra
28. mars 2017 par sem fram kemur ad fyrirhugud uppbygging myndi prengja aé Péroddsst6dum og
byrgja ad miklum hluta syn ad byggingunni fra Bustadavegi og Litluhlid.

Gerd er athugasemd vid nytingarhlutfalli I66arinnar sem vid breytingu haekkar ir 0,311 1,27 sem sé
bar med toéluvert haerra en 168a Eskihlidar 22-26 sem sé 0,66 — 0,87. Bréfritarar rekja ad i
adalskipulagi er vesturhluti Hlida skilgreindur sem fastmétud byggd og pd vissulega megi gera rad
fyrir breytingum getur haerra nytingarhlutfall en a nokkurri annarri 169 varla samraemst akveedum
fastmotadrar byggdar og réttast veeri ad breyta adalskipulagi 4 svaedinu i heild og greina ahrif slikrar
breytingar m.t.t. umferdar, bilastaedaparfar, skuggamyndunar og fleiri patta. “Telji borgaryfirvéld
hins vegar ad Skdgarhlid 22 hafi einhverja sérst6du sem réttlaeti haerra nytingarhlutfall en d I68um |
ndgrenninu atti ad gera grein fyrir i hverju su sérstada er félgin. “

Gagnrynt er ad umfjollun tillégu um skuggavarp sé 6fullnaegjandi og ad skuggavarp sé synt 4
sumarsolstodum og vid jafndaegur en ekki um vetur pé vaenta maetti meiri ahrifa 4 skuggavarp a
vetrarsdlstodum og faar sélarstundir i skammdeginu geetu verid félki dyrmaetari en 8 68rum
arstimum. Auk pess sem skuggavarp siddegis a jafndaegrum syni ad sérafnotaflotur ibudar 102 i
Eskihlid 26 muni skerdast vid fyrirhugadar breytingar.

Hafa bréfritarar einnig ahyggjur af bilasteedamalum og telja viomid adalskipulags um bilastaedaporf
ekki endurspegla raunverulega bilastaedaporf og gera purfi pvi rad fyrir fleiri bilastaedum. Algengt sé
ad bilastaedi vid Skdgarhlid 20 séu fullnytt vegna safnadarstarfs um helgar og ekki haegt ad eetlast til
pess ad ibudar Skégarhlidar 22 noti pau staedi lika. Bréfritarar telja liklegt ad tillagan leidi til
Ongpveitis verdi hun sampykkt og segja ad skv. ferdavenjukonnun hafi hlutdeild einkabila aukist
pvert 4 dzetlanir i adalskipulagi Reykjavikur.
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SVAR:

Minjastofnun islands gaf Ut umsodgn vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 168 Skégarhlidar 22 pann 8.
mai 2017. bratt fyrir ad stofnunin hafi tekid undir med Borgarsogusafni, um ad béroddsstadir hafi
mikid umhverfisgildi, hafi umhverfi pess tekid miklum breytingum i timas rds. Seinni tima byggingar
og ndleeg umferdarmannvirki hafi pannig ryrt naerumhverfi byggingarinnar og hin sé ekki lengur hluti
af gotumynd eda steerri vardveisluheild. Jakvaett sé ad nyja byggdin ,,taki upp formstef og hlutféll
burstahussins og vardveitir d pann hdtt stadaranda bylisins i breyttu umhverfi.” Minjastofnun aréttar
ad vandad verdi til hdnnunar nybygginganna. boroddsstadir halda st6du sinni sem bygging sem fellur
undir hverfisvernd. Allar byggingarleyfisskyldar framkvamdir verdur auk pess ad bera undir
Minjastofnun.

{ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er lagt upp med ad 90% uppbyggingar ibudarhusnaedis verdi
innan nuverandi péttbylissvaedis hofudborgarinnar og adeins 10% fyrir utan ndverandi byggdamork.
Vegna fyrirhugadrar péttingar byggdar hafa, par sem fyrirhugad er ad byggja 50 ibudir eda fleiri,
verid skilgreind préunarsvaedi i adalskipulagi. Ekki hefur verid talin porf & ad skilgreina sérstaklega
reiti par sem fyrirhugud fjolgun ibada er undir 50 ibudum, eins og i tilviki Skégarhlidar 22.
Deiliskipulagsbreyting Skégahlidar 22 er pvi baedi i samraemi vid akvaedi adalskipulags um péttingu
byggdar og i samraemi vid umsdgn Minjastofnunar um ad nybyggingin, sem endurtekur form og
hlutfoll ndverandi hverfisverndadar byggingar, styrki pannig gotumynd svaedisins fra Litluhlid og
Skégarhlid. Nytingarhlutfall er breytilegt eftir adstaedum hverju sinni og er pvi ekki gédur maelikvardi
a pad hvort ad magn uppbyggingar sé éhoflegt, eins og bréfritarar fullyrda.

Skuggavarp er venju samkvaemt adeins synt vid sumarsélstodur og jafndeegur. Langir skuggar i
béttbyli & vetrarsélstodum er oft erfitt ad greina & mynd. [ tilfelli Skégarhlidar er Oskjuhlid lika sud-
vestan megin byggdarinnar og hefur par af leidandi mikil ahrif & skuggamyndun. Skuggavarp sem
gert var vegna deiliskipulagsbreytingarinnar synir ad ahrif nybyggingarinnar eru engin, umfram ahrif
nuverandi byggingar, 4 sumarsélstodum a ndgrannabygginguna Eskihlid 24-26. Vid jafndaegur verdur
ahrifa skuggavarps vart vegna nybyggingarinnar seinnipart dags. Ahrifin eru ekki talin ibyngjandi og
umfram pad sem vaenta ma i péttbyli.

Vegna athugasemdar um bilasteedi visast i svar vid fyrstu athugasemd.

4. Veitur dags. 7. mai 2018

Veitur benda 8 ad 350 mm stofnlogn hitaveitu liggur a deiliskipulagssvaedinu undir fyrirhugadum
nybyggingum. Naudsynlegt er ad faera l6gnina og aeskilegt er ad pad verdi gert adur en framkvaemdir
hefjast. Kostnadur fellur @ framkveemdaradila eda borgina par sem um breytingu a deiliskipulagi er
ad raeda. £skilegt er ad kvod lagnar sé synd 4 deiliskipulaginu. Fraveituldgn i eigu Veitna liggur einnig
a svaedniu og aeskilegt er ad flutningi hennar sé lokid adur en framkvaemdir hefjast. Veitur leggja auk
pessa aherslu @ ad samrad verdi haft vid lokahdnnun husa og 168a m.t.t. tenginar veitukerfis og
benda a ad hafa eftirfarandi atridi i huga:

e Huslagnir ber ad leggja innan I68amarka, sem nedanjardar bilageymslu og djupgama og
annad sem tengist huseiganda, en ekki 8 sér 160. Ef grafid er ut fyrir |I66amork a
framkvaemdatima skal haft samrdad vid Veitur til ad forda ad lagnir verdi fyrir skemmdum.

e Inntakslagnir hitaveitu og rafmagns skulu vera vid Utvegg a peirra hushlid sem snyr ad
dreifilégnum. Inntaksstadir skulu dkvednir og Utaerdir i samradi vid Veitur.

1y
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e bar sem heimalagnir, s.s. lagnir fyrir rafmagn og hitaveitu eru lagdar utan I6da er aeskilegt ad
lagnir séu i gangstéttum og an hindrara, og ekki lagdar i gotustaedi.

e A svaedinu er einfalt fraveitukerfi og fer pvi regnvatn i blandlégn. Mikilvaegt ad takmarka
magn regnvatns sem rennur i fraveitukerfid og hvetja Veitur til ad skoda moguleika & ad
leysa sem mesta af ofanvatni innan I68ar med blagraeanum regnvatnslausnum.

SVAR:

[ greinargerd deiliskipulagsbreytingarinnar kemur fram ad ef uppbygging Utheimti faerslu 4 [6gnum,
holraesum og jardsimastrengjum skuli pad gert a kostnad |66arhafa. Lagnir eru hvorki syndar a
grunnmyndum nuverandi deiliskipulags né a@ grunnmynd breytingartilldogunnar en pzer eru syndar a
meelibladi. Vegna pess ad sampykkt deiliskipulagsbreytingar atheimtir gerd nys maeliblads mun
tilfeersla lagna verda synd @ meelibladinu. Texti um lagnir kemur fyrir i texta deiliskipulagsbreytingar
eins og komid hefur fram.

Nidurstada:

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt dbreytt.

f.h.
Skipulagsfulltriaa Reykjavikur

Hildur Gunnarsdéttir arkitekt, verkefnastjori.
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Helena Stefansdottir

Fra: Séley Osk Sigurgeirsdéttir <soley@skipulag.is>
Sent: 6. mai 2019 11:21

Til: USK Skipulag

Afrit: Bjorn Axelsson

Efni: Skégarhlid 22, Péroddsstadir

Gd6dan daginn,

Skipulagsstofnun barst breyting a deiliskipulagi Skogarhlidar til yfirferdar pann 24. april s.l.

Skipulagstillagan var i auglysingu fra 26. mars til 7. mai 2018 (4 uppdraetti er dvart ranglega feert arid 2019). bar sem
ekki er moguleiki & ad birta auglysingu um gildistoku skipulagsins innan ars frd pvi ad auglysingafresti lauk (sbr. 2.

mgr. 42. gr. Skipulagslaga) parf pad aftur ad fara i gegnum sampykktir og auglysingu sbr. 41. gr.

Skipulagsstofnun getur yfirfarié gégnin fyrir auglysingu ef pié dskid eftir pvi en ekki er haegt ad verda vio pvi fyrren i
naestu viku. Endilega 1atid okkur pa vita fljétlega ef pid dskid eftir pvi.

Med bestu kvedju,
Séley

Soley Osk Sigurgeirsdottir

Seérfraedingur, svid deiliskipulags / Specialist, Neighbourhood and Site Planning
Skipulagsstofnun - National Planning Agency

Borgarttin 7b, 105 Reykjavik, island — Iceland

simi 595 4100, fax 595 4165

soley@skipulag.is

www.skipulag.is
www.facebook.com/skipulagsstofnun
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