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Minnisblad

Seljamyri - Nytt hverfi i Skerjafirdi — stada verkefnis
Kynning fyrir borgarrad
mars 2019

islenska rikid og Reykjavikurborg sémdu pann 1. mars 2013 um kaup Reykjavikurborgar & landi
rikisins i Skerjafirdi, sem nu stendur fyrir utan flugvallarsvadid skv. gildandi deiliskipulagi.

Arid 2017 var haldin lokud hugmyndasamkeppni um rammaskipulag fyrir svokallad prounarsveadi b5: Nyr
Skerjafjordur sbr. landnotkun i Adalskipulagi Reykjavikur. Fimm teymi toku patt i hugmyndasamkeppninni.

Nidurstédur voru kynntar & opnum kynningarfundi i Radhusinu 2. névember 2017. ASK arkitektar, Landslag
landslagsarkitektar og verkfraedistofan EfIA, urdu hlutskérpust i hugmyndaleitinni og voru radin til ad vinna
rammaskipulag fyrir sveedid. Tillagan pétti skara fram Ur vegna adladandi byggdarmynsturs med fjolbreyttar
hasagerdir og graent net opinna sveeda og génguleidir i gegnum inngarda. Vid préun vinningstillogu yfir i
rammaskipulagstillégu var ASK, Landslagi og Eflu einnig falid ad lita til fleiri atrida, p.4.m:

Meta avinning landfyllingar

Skoda porf fyrir umfang atvinnurymis

Skiptingu i deiliskipulagsveedi

Smabéatahdfn

Samgongutengingar i til vesturs, nordurs og austurs.
Eiga samrad vid veitur um regnvatnslausnir

Meta bilastedaporf

Mynd 1. Sigurtillaga ASK, Landslags og EFLU

Umbhverfis- og skipulagssvid lagdi fram forsdgn vegna rammaskipulagsins 15. névember 2017 sem umhverfis-
og skipulagsrads sampykkti til kynningar. Pann 16. mai 2018 sampykkti umhverfis og skipulagsrad tillégu ad
rammaskipulag fyrir sveedid og bokadi ad skipulagsfulltria yroi falid ad hefja vinnu vid deiliskipulag svedisins.
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Tilgangur pessa minnisblads er ad fara yfir helstu verkefni sem hafa verid unnin fra pvi rammaskipulag var
sampykkt, asamt pvi ad fara yfir helstu verkpatti sem eru enn i vinnslu og leggja fram tillégu ad timaaztlun fyrir
kynningar- og sampykktarferli deiliskipulags fyrir nyja byggo.

Stada deiliskipulagsvinnu

ASK, Efla og Landslag unnu i samstarfi vid Reykjavikurborg rammaskipulag Skerjafjardar sem var sampykkt i
umhverfis- og skipulagsradi Reykjavikur pann 16. mai 2018 og borgarradi pann 28. juni 2018. 1 kj6lfarid fol
umhverfis- og skipulagsrad embetti skipulagsfulltria ad hefja deiliskipulagsvinnu a grundvelli
Rammaskipulagsins i samvinnu vid skrifstofu eigna og atvinnupréunar og auk annarra fagsvida
Reykjavikurborgar.

Stofnad var vinnuteymi med fulltrium fra skipulagsfulltrda, samgéngudeild, SEA og tilldguhéfundum
rammaskipulags, en auk pess hefur steerra radgjafateymi hist manadarlega par sem fulltriar fra skrifstofu
framkvamda og vidhalds, heilbrigdiseftirliti, skrifstofu umhverfisgaeda, skéla og fristundasvidi og iprétta og
tomstundasvidi, hafa veitt radgjof vegna skipulagsvinnunnar. Vinnuteymi verkefnisins hefur unnid Gt fra peirri
forsendu ad meginlinur sem voru lagdar i rammaskipulagi haldi sér ad mestu 6breytt i nyju deiliskipulagi

Skémmu eftir sampykki rammaskipulags var tok vinnuteymi verkefnisins, i samradi vid skipulagsfulltrua,
akvordun um ad skipta skipulagsvinnu i tvo deiliskipulagsafanga: nordur og sudur, sjd mynd 1.

1. 4fangi  =s=ss=msmms:
2. afangl  wesssmsmss

Mynd 2: Tillaga ad afangaskiptingu ar rammaskipulagi. NG er skodad ad fyrri hlutinn steekki um eina gotu (graenn hringur).

Rékstudningur fyrir &fangaskiptingu var sa ad nyrdra sveaedi veeri hao feerri 6vissupattum vardandi undirbuning,
skipulag og framkveaemdir par sem skipulagid er stadsett & fostu landi utan vid fyrirhugada landfyllingu, med
litlum landhalla og gédum samgdngutengingum vid Skerjafjord.

Sydri hlutinn liggur ad hluta & nyrri landfyllingu, sem parf ad fara i umhverfismat, en auk pess purfa
landfyllingar um tvo ar til ad jafna sig adur en peer eru tilbanar fyrir uppbyggingu. Sydri hlutinn er einnig
mdttaki fyrir feerslu & mikilveegum fraveitu- og haspennulégnum sem verda ekki verda lagdar nema i samradi vid
Veitur.

Sem stendur gerir timaaatlun verkefnisins rad fyrir ad honnun deiliskipulags verdi lokidé sumarid 2019 og ad
kynningar- og sampykktarferli verdi lokid haustid 2019. Ovissupettir radast af samvinnu vid préunaradila sem
munu taka péatt i hénnun deiliskipulags (sja umfjoéllun um Gthlutunaraztlun fyrir nedan) og ryni- og
rannséknarvinnu sem hefur verid unnin & svaedinu fra sampykki rammaskipulagsins (sja umfjéllun fyrir nedan).
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Formleg skipulagsvinna med prounaradilum mun hefjast pegar stada verkefnis hefur verio kynnt med
pessu minnisbladi fyrir Borgarradi og sampykkt ad vinna haldi &fram midad vio forsendur pess.

Deiliskipulagsvinna tekur mid af grunnforsendum rammaskipulags fyrir byggingarmagn, dsamt pvi ad taka mid
af frumhonnun gatna og veitna i hverfinu (sja umfjéllun fyrir nedan) sem verkfraedistofan EFLA hefur unnid
eftir ad rammaskipulag var sampykkt. Midad er vio ad fullbyggd hverfi verdi med um 1.300 ibudir og
medalstzrd ibida um 90 m?,

Uthlutunaraatlun

Gero hafa verid drég ad Gthlutunaraztlun fyrir nordéurhluta skipulagssveedisins.

A reitum 1-15 er gert rad fyrir um 750 ibGdum, eda fra 16-88 ibtdum a reit. ibudagerdir eru fjolbreyttar; allt fra
radhasum i nokkud stor fjolbylishas. A pessum hluta er gert rad fyrir einu bilageymsluhusi i midju hverfisins,
par sem einnig er gert rad fyrir stadsetningu matvéruverslunar & jarohaed asamt annarri smasvoluverslun og torgi.

Gert er réd fyrir ad deiliskipulagsinna verdi & hendi borgarinnar, unnid af ASK arkitektum, med adkomu
préunaradilanna. Med pvi verdur tryggt ad skipulagsvinna getu unnist hratt og 6rugglega, &samt pvi ad tryggt er
ad gotur, torg og green svaedi fa skilmerkilega umfjollun i deiliskipulagi.

Utbod - Smeerri byggingaradilar

Utbod - stérir byggingaradilar

Hagkvaemt hisnzdi
Félagsstofnun Stidenta

Bilastaedahus

Bjarg

Mynd 3: Uthlutunaragtlun fyrir fyrsta afanga nyrrar byggdar vid Skerjafjérd

A reitir 1-3 verda seldar minni 168ir med Gtbodsfyrirkomulagi 4 sama hétt og i Ulfarsardal. parna gefst smaerri
adilum feeri & ad fa dhugaverdar byggingarlddir.

Reitur 4 verdur seldir i heilu lagi. bad verkefni hentar steerri verktakafyrirteekjum sem hafa kallad eftir slikum
[66um & sélu.

Reitur 5 fer undir verkefnid ,,Hagkvaemt hiisnadi* sem snyr ad uppbyggingu & ibadum fyrir ungt f6lk og fyrstu
kaupendum.

Reitur 6 var i rammaskipulagi tekin undir skolahtsnadi en nu er skodad ad hafa skélann nar sjonum og yroi
reitur 6 pa einnig undir smarri 18dir eins og reitir 1-3.

Reitur 7 feeri undir Félagsstofnun Stddenta. FS hefur vilyrdi fyrir 160 ibudum og hafa list yfir ahuga a ad byggja
litlar 3ja herbergja ibadir 70-80 m2 britté.
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Reitur 8 er bilasteedahis hverfisins par sem gert er rad fyrir matvoruverslun og/eda veitingahusi a jardhad.
Reitur 9 fer til Bjargs ibuodafélags sem hefur fengid vilyrai fyrir 100 ibadum i nyjum Skerjafirdi.

Reitur 10 verdur seldur til steerri préunaradila & sama hatt og reitur 4.
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Greiningar og uttektir

Fra sampykki rammaskipulags hefur verid unnid margskonar ryni- og rannséknarvinna. Tilgangur rynivinnunnar
er annars vegar ad draga fram i dagsljdsio dvissupetti sem myndu annars koma i 1j6s pegar framkvaemdir hefjast
og hins vegar ad tryggja ad bestu mogulegu gogn séu til stadar fyrir préunaradila sem munu taka patt i
deiliskipulagsvinnu fyrir svadid med Reykjavikurborg.

Efla verkfraedistofa heldur utan um teknilega radgjof verkefnisins asamt pvi ad yfirfara Gtfaerslu samgdéngukerfa
(gangandi, hjélandi, akandi), stadsetningu og fjolda bilasteeda, adgengi ad bilastedahtsum o.fl.. Hér fyrir aftan
kemur samantekt & helstu greiningum sem hefur verid farid i vegna verkefnisins.

Jarofraedi og mengun

Efla vann jardfraedigreiningu & skipulagssvadinu vorid og sumarid 2018. Dypi nidur & burdarhafan botn var
melt og tekin voru jardvegssyni sem voru send til Noregs i efnagreiningu.

Alls voru 96 holur (punktar) boradir og/eda athugadir. bar af voru tekin 64 jardvegssyni i 63 holum og einnig
voru tekin 2 vatnssyni til rannsoknar & oliumengun. Nidurstodur jardkdnnunar gefa pad til kynna ad mjog
mismunandi jardvegsadstaedur eru fyrir hendi. Mjog grunnt er a klépp i vesturhluta sveedisins en mjég djpt i
manngerdri fyllingu vid enda N-S flugbrautar (01-19). Einnig er téluvert dypi a fast & manngerdri fyllingu &
midju og austari hluta ranns6knarsvadisins.

pessari vinnu er lokid. Gefin var Ut jardfraediskyrsla sem synir nidurstédur athugana i jandar 2019. Kostnadur vid
jarovegsgreiningu var teplega 11 milljén krénur.

Astand & jardvegi

A skipulagssvaedinu er mengun i jardvegi sem parf ad fjarlaegja. Skoda parf i samréad vid heilbrigdisfulltria
Reykjavikur hvernig best er ad medhdndla mengada jardveginn p.e.a.s. hvort ad pad sé hagt ad lata hann brjéta
sig & sveedi (vedrast) eda hvort honum verdi fargad.

Ekki hefur verio gerd aetlun vegna pessarar vinnu par sem ekki er ljést hvort petta verdi annad en
samradsfundur med heilbrigdisfulltrda. bessari vinnu er ekki lokid.

Landfylling - umhverfismal

Samhlioa rammaskipulags- og deiliskipulagsferd hefur Efla verkfraedistofa unnid ad umhverfismalum vegna
rammaskipulagsins og vegna tilkynningar til akvérdunar um matskyldu fyrir landfyllinguna. I adalskipulagi
Reykjavikur er gert rad fyrir landfyllingu & pessu sveadi. Sa landfylling er steerri en nG er verid ad horfa til.
Aztlud stzerd landfyllingarinnar skv. rammaskipulagi svadisins er um 4,3 ha og jafnframt & svaedi sem nytur
sérstakrar verndar samkveemt 61. gr. laga um néttaruvernd (leirur eru & sveedinu m.v. vistgerdarkort
Nattarufreedistofnunar). Framkvemdin er pvi tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar (flokkur B).

Kostnadur vegna umhverfismala vid gerd rammaskipulags og annarra umhverfismala & svaedinu er 866.920 kr.
og er er peirri vinnu lokid. Vinna Eflu vid gerd greinargerdar med tilkynningu til &kvérdunar um matsskyldu eru
daetladar um 3.681.000 kr. Auk pess er kostnadur vegna vinnu vid skodun a Leirum 230.945 kr og vinnu vid
skodun ahrifa a strauma fra Vatnaskilum upp a um pad bil 600.000 kr. Buid er ad vinna mikinn hluta vinnunnar.

Vinnan er langt komin og er gert rad fyrir ad haegt sé ad senda tilkynninguna inn til Skipulagsstofnunar, eftir ad
han hefur fengid umfjollun hja kjérnum fulltrum Reykjavikurborgar og umhverfis- og skipulagsrads. Gera ma
rad fyrir ad Skipulagsstofnun verdi biin ad fjalla um malid um midjan mai og pa liggi fyrir akvéroun um
matsskyldu.

Umferdargreining

Efla er ad vinna umferdargreiningu sem felst i pvi ad meta ahrif uppbyggingarinnar & umferd. Lagt verdur mat &
aatlada umferd bila a solarhring (ADU) sem ny byggd skapar og gerd verdur umferdarhermun sem synir hvada
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ahrif nyja byggdin hefur & umferd & Einarsnesi og ndverandi ibua par. Aztlad er ad vinnan taki 165-225 Kist.
Aztladur kostnadur vid pessa vinnu er 3-4 milljonir kr. an vsk. Vinna vid hermun er lokid. Unnid er ad
samantekt.

Forhénnun gatna

Efla vinnur ad pvi ad forhanna gotur & skipulagssveedinu. I forhénnuninni er gert rad fyrir ad skila plan- og
hadarlegu gatna auk pversnioa pannig ad fa megi yfirbordsheeoir i allar gotur til ad heaegt sé ad setja fram
haedarsetningu & adliggjandi reitum. Teknar verda saman hénnunarforsendur sem verda lagdar til grundvallar vid
verkhénnun gatna, gétulysingar og fragang gatna. Gerd verdur magntaka og kostnadaraetlun.

Aztlad er ad vinnan taki um 340 kist. Aztladur kostnadur vinnu er 5.882.000 kr. &n vsk. Forhénnun gatna er
langt komin en pad & eftir ad gera magntdku og kostnadaraetlun auk pess ad taka saman helstu forsendur.

Ofanvatnslausnir

Samhlida forhénnun gatna verda ofanvatnslausnir forhannadar. I forhénnuninni verdur farid i gegnum
so6fnunarstadi og svo kalladar kedjur og séd til pess ad hugmyndafraedin og Gtferslur gangi upp. Tekid verour fra
rymi fyrir t.d. regnagarda.

A=tlad er ad vinnan taki 130 kist. Aetladur kostnadur vinnu er 2.249.000 kr. an vsk. bessi vinna er i upphafsfasa
en er unnid med Landslagi og Ask.

Ryni a haedarsetningu og Utfarslu helstu stiga

i tengslum vid forhénnun veitukerfa og ofanvatnslausna mun Efla ryna haedarsetningu hjéla- og géngustiga &
graenum svaedum. Aztlad er ad vinnan taki 80 kist. Aztladur kostnadur vinnu er 1.384.000 kr. &n vsk. bessi
vinna er i upphafsfasa og verdur unnin i samstarfi vid Landslag og Ask.

Urgangsmal

Reykjavikurborg hefur 6skad eftir pvi ad Ask og Efla geri forhdnnun Grgangsmala a skipulagssvadinu. SU vinna
felur i sér stadsetningu og Utfaerslu sorpilata. Atlad er ad vinnan taki 43-54 kist. Astladur kostnadur vinnu er
706.151-885.864 pusund kr an vsk. bessi vinna er i upphafsfasa en byrjad er ad skoda aeetlun um magn og gert
Urgangsilata og stadsetningar peirra.

HIjodreikningar

Efla vinnur ao hljédreikningum fyrir skipulagssvaedio til ad aatla breytingu i hljédstigi og havadadreifingu i
tengslum vid ramma- og deiliskipulag fyrir prounarsvadio i Skerjafirdir. Havadakort verda gerd fyrir umferd
bila og flugumferd. Nidurstédur hljédreikninga verda notadar til ad setja kvadir & byggingar i deiliskipulagi.

Aatlad er ad vinnan taki 123-143 Klst. Aztladur kostnadur vinnu er 2.140.692-2.488.772 kr. an vsk. BUid er ad
gera hljodreikninga fyrir umferdarhdvada en ekki hafa fengist upplysingar fra ISAVIA til ad reikna hljodstig
vegna flugumferdar.

Vindgreining

Efla vinnur ad greiningu & pvi hvada ahrif fyrirhugud byggd hefur & vindafar baeoi & skipulagssveedinu sjalfu og
& Reykjavikurflugvelli. Med hjalp likans vedur lagt mat & ahrif byggdar a adflug og lendingu &
Reykjavikurflugvelli sem og vindafari & opnum sveedum & skipulagssvadinu. Vinnan er unnin & fostu tilbodi upp
4 230 kist og 3.548.00 kr. &n vsk. Vinnan er hafin og gert rad fyrir ad henni verid lokid fyrir lok mars.
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Forhdnnun veitukerfa

Efla vann frumhénnun veitukerfa fyrir Veitur og er peirri vinnu lokid. Vinnan folst i pvi ad frumhanna veitu-
tengingar ad skipulagssvadinu. Veitur og Efla eru ad setja i gang forhdnnun veitukerfa & skipulagssvadinu.
Kostnadur vid pessa vinnu fellur & Veitur.

Onnur verkefni sem tengjast skipulagsvinnu beint og/eda 6beint

Bilasteedahus i skipulagsvinnu

Gert er rad fyrir ad byggja a.m.k. 2 bilastedahus & skipulagssveedinu og gefinn er moguleiki & pvi ad hafa lifandi
jardheeoir i hisunum sem er haegt ad selja eda leigja fyrir verslun og pjénustu. Efla er ad skoda tekju- og
kostnadarmodel fyrir bilasteedahus. Lagt er mjog gréft mat & byggingar- og rekstrarkostnad slikra hisa og
mogulegum tekjum sem rekstraradili getur fengid & méti (bilasteedagjold og Gtleiga ryma & jardhad). Lagt verdur
mat & hversu hagstett rekstrarformid er og i framhaldinu hvernig taka megi & bilastsedahtsum i
deiliskipulagsskilmalum (hver byggir og rekur husid, hvadan kemur stofnkostnadur hisanna).

Losunarstadir

Efla vann minnisblad um mdégulega losunarstadi efnis fra uppgreftri fyrir nyja Landspitalanum. Tekin voru fyrir
nokkur landfyllingarsvaedi i Reykjavik (par & medal i Skerjafirdi) og farid i gegnum hvar pau standa i
skipulagsferlinu, hvada leyfi parf ad fa (og a eftir ad fa) og hvernig pau parast vid timalinu framkvaemda &
Landspitalasvadinu.

Aatlun var upp & 60-80 kist og 789.984-1.053.313 kr an vsk. Kostnadur er vel innan pessa marka. Vinnu vid
minnisbladid er lokid og hefur verid skilad en einhver samradsvinna er eftir vid Reykjavikurborg. Einnig hefur
verio unnin samantekt um maéguleika & pvi ad haugsetja efni inni & sveedinu vid Skerjafjord adur en pad verdi
notad i landfyllingu i Skerjafirdi.

Feersla flugvallargirdingar

Huga parf fljétlega ad ferslu flugvallargirdingar svo svaedid verdi adgengilegt til préunar. bad verkefni er i
hondum USK. Gert er rad fyrir pvi ad abkoma storra framkvemdataekja og efnisflutninga verdi um Nautholsveg.
Verid er ad vinna i lausn til pess ad Utbia akstursleid sunnan vid flugbrautarenda.

Fornleifar og Minjar
Ekki hafa fario fram fornleifarannsoknir & stadnum umfram pad sem fram kemur i byggdakénnun Minjasafns
Reykjavikur fra 2013. A svadinu er tdluvert um minjar yngri en 1940 og flestar herminjar.

Skéla- og tomstundamal

I rammaskipulagi var gert rad fyrir skélal6d og leikskdla midsvadis & skipulagssvaedinu (nr. 6 sja kort fyrir ofan)
en eftir ad ryni- og rannséknarvinna hoéfst hefur komid upp st hugmynd ad stadsetja skélaléd sunnar &
skipulagssvaedinu (nr. 12, sja kort fyrir ofan) near sjonum. Rynivinna vegna pessa er unnin af ASK arkitektum,
skipulagsfulltrda i samradi vio fulltrda skéla- og fristundasvids. Gert verdur rad fyrir ramri skélaléo fyrir 1. til
10. bekk, leikskéla og ipréttahsi. I skipulagsvinnu er gert rad fyrir ad uppbygging skolahtsnzadis geti hafist
strax og uppbygging hverfisins hefst, en ad hisnadid geti byggst upp i prepum og steekkad eftir pvi sem hverfid
steekkar.
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Mynd 4. Daeemi um samanburd a stadsetningu skélaléoa sem hefur stadid yfir. Vinstri stadsetning skdla i rammaskipulagi.
Heegri stadsetning skola neer sjonum.
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