Hverfisskipulag

7.3 Selas

Vidfangsefni og efnistok

Tilgangurhverfisskipulagsi7.3 Selasier ad gerahverfid sjalfbeerara,
vistveenna og heilsueflandi, auka geedi byggdarinnar og vernda
og styrkja byggdarmynstur og stadaranda. (bGdum, einkum
medalstérum, er fjolgad par sem ibGapéttleiki er undir lagmarki
skv. Gatlista um visthaefi bygg®ar. Einnig er neerpjénusta i hverfinu
styrkt og tengingar beettar vid meginkjarna borgarhlutans i Arbze.
Eldri skilmalar eru sameinadir nyjum skilmalum og byggingarreitir
staekkadir til ad greida fyrir préun hverfisins til framtidar.

Afmorkun hverfisins

Hverfisskipulag petta neer eingdngu til Selass, hverfis 7.3.
Selas er tiltdlulega fastmoétad hverfi. Pad afmarkast af Rofabee,
Sudurlandsvegi, Breidholtsbraut, Vatnsveituvegi, Ellidaardal og
Fylkisvegi. Hverfisskipulag Seléass er synt a skipulagsuppdreetti og
neer eingongu til hins afmarkada svaedis & uppdraettinum.

Lysing a hverfinu

Hverfider4asedaholtiiframhaldiaf Arbaejarasnum.imeginatridum
hallar landid fra midju hverfisins, vestari hlutinn ad Ellidaardal en
eystri hlutinn ad Raudavatni. Hverfid er teeplega 44 hektarar ad
steerd og er i 76—105 metra haed yfir sjavarmali. Pad nytur gods af
naleegd vid Ellidaardalinn, baedi hvad vardar UGtivist og nattiru og
tengingar vid gongustigakerfi borgarinnar i og vid dalinn. Hverfid
er i godum tengslum vid stofnbrautakerfi h6fudborgarsveedisins,
einkum Sudurlandsveg og Breidholtsbraut.

Uppbygging i Selasi héfst upp ur 1980. Fjélbylishds, priggja
til fjogurra heeda & haasnum, setja mark sitt & austurjadar
byggdarinnar og veita m.a. skjol fyrir austanatt en ad 6dru leyti
eru lagreist sérbylishis af ymsum gerdum radandi i yfirbragdi
hverfisins. Grunnskdli og prir leikskélar eru i hverfinu.

Lysing a skilmalum og skilmaleiningum

Hverfisskipulag fyrir Arbse mun leysa af hélmi eldri
deiliskipulagsaaetlanir, sem felldar eru ar gildi samhlida vid
sampykkt hverfisskipulags. | hverfisskipulagi eru settir nyir
skipulagsskilmalar sem byggja a: a) yfirfaerslu 4 skipulagsskilmalum
deiliskipulags sem fellt er ar gildi, b) yfirfeerslu & 6nyttum
byggingarheimildum fra eldra deiliskipulagi og c¢) nyjum
vistveenum og sjalfbeerum aherslum sem fram koma i skilmalum
hverfisskipulags.

Selasi er skipt upp i prettan skilmalaeiningar, sem hver hefur fengid
sérstakt audkenni fra 7.3.1 til 7.3.13, sbr. merkingar og afmérkun
4 uppdraetti. Pessar skilmalaeiningar fa sérstaka skilmala nema
skilmalaeining 7.3.13 sem er préunarsvaedi par sem gert verdur
sérstakt deiliskipulag, sbr. umfjollun i bék | i kafla 5.

Skilmalar fjalla um vistveenar a&herslur, byggdarmynstur,
landnotkun, préun og yfirbragd byggdar, pb.m.t. hasbyggingar,
allt umhverfi og innvidi. Skilmalar innvida fjalla um samgdngur,
hjola- og bilasteedi, utfeerslu gatna, hjéla- og géngustiga og
almenningsrymi. Einnig na peir til leiksveeda, efnisflokkunar
heimilisirgangs og helgunarsvaeda fyrir veitur.

Skilmalar fyrir 168ir na til starfsemi, byggingarmagns, haedafjolda
og annarra patta. Skipulagsaesetlunin gerir almennt rad fyrir pvi ad
byggingarreitir verdi staekkadir svo ad peir nai utan um nutverandi
og nyjar byggingar sem heimiladar eru i hverfisskipulaginu.
A hverfisskipulagsuppdreaetti eru syndir tveir byggingarreitir,
byggingarreitur I, sem er fyrir minni byggingar og byggingarreitur
Il, sem er fyrir staerri byggingar, sja skilmala um byggingarreiti og
gjold.

Samfélag

Stefna og helstur aherslur hverfisskipulags

Hverfisskipulagi® er byggt & eftirfarandi forsendum:

° Stefnu adalskipulagsins fyrir hverfid, sbr. umfjéllun i
kafla 3.2. i bok I.

° Greiningu a visthaefi hverfisins, sbr. kafla 3.3. i bok I.

° Nidurstddum samrads, sbr. kafla 4 i bok | og greinargerd
um samrad, sem er fylgiskjal hverfisskipulagsins.

° Stefnu og helstu dherslum, sbr. kafla 5 i bok I.

° Umhverfismati hverfisskipulagsasetlunar, sbr. umfjéllun i
kafla 6 i bok I.

Stefna og helstu &aherslur hverfisskipulagsins eru samkvaemt
medfylgjandi skyringarmyndum.

Umhverfismat hverfisskipulagsasetlunar

Unnid hefur verid umhverfismat vegna helstu aherslna
hverfisskipulags i Seldas. Metin hafa verid ahrif aaetlunarinnar a
eftirtalda umhverfispaetti:

° Samfélag. Ahrif fjdlgunar ibGda, styrkingar nserpjénustu
a4 midsveedi og beettra tenginga vid adleeg hverfi.

° G2edi byggdar. Ahrif préunar byggdar, byggdarmynsturs,
almenningsryma, hljédvarna og skjolmyndunar.

° Samgongur. Ahrif baettra samgangna, borgargatna,
hjéla- og gbngustiga og tenginga vid neerliggjandi hverfi.

° Vistkerfi og minjar. Ahrif aukins trjagrédurs, fjclbreyttara
lifrikis, blagraenna ofanvatnslausna og matjurtaraektar.

° Orka og audlindir. Ahrif vistvaenna orkugjafa, flokkunar
heimilisirgangs og beaettrar landnytingar.

° Mannvirki. Ahrif af steekkun byggingarreita.

. Nattaruva. Ahrif af beettu skjoli.

Gogn hverfisskipulags

° Almenn greinargerd - Bk I.

° Skipulagsskilmalar - Bék 1.

° Hverfisskipulagsuppdrattur. Prentadur uppdrattur i
meelikvarda 1:3000, er ad finna aftast i vasa bdkar Il.

° Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargégn med
skyringarmyndum sem fylgja skal pegar skilmalar eru
nyttir.

Fylgiskjol

. Borgarhluti 7 Arbzer — ibGapatttaka og samrad 14.09.2018

° Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbze, skyrsla nr.

183. Reykjavik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

° Verklysing hverfisskipulags fyrir borgarhluta 07 Arbae
dags. 16. mars 2015.

Stefnt er ad fjdlgun ibuida i hverfinu um allt ad 720 med eftirfarandi adgerdum: a) Heimila 168arhdfum ad innrétta aukaibudir i stérum
sérbylishtisum. b) Pétta byggd vid naerpjonustukjarna, Selasbraut 98. c) Heimila haekkun fjélbylishdsa. d) Skilgreina préunarsveedi fyrir

iblabyggd vid Vindas - Brekknaas.

Neerpjénusta fyrir hverfid er skilgreind vid Selasbraut 98. Beett adkoma og adgengi fra hverfinu ad naerpjonustu sett i forgang.
Til ad auka atvinnu i hverfinu er atvinnustarfsemi i ibudarhisnaedi heimilud.

Samgongur

Stefnan er ad gera Seladsbraut ad borgargétu med endurhénnun, fegrun og nyju hverfistorgi. bar er gert rad fyrir lykil straetést6d,
grenndarstdd, rafhledslustédvum og deilibilum. Stefnt er ad pvi ad fjélga ekki bilstaedum i hverfinu. NGverandi génguleidir og festar i sessi
og tengingar vid hesthisahverfi og Raudavatn styrktar. Hjolastigar i hverfinu eru skilgreindir og afmarkadir & hverfisskipulagsuppdreetti.
Nyjar gonguleidr teiknadar medfram Sudurlandsvegi.
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vid hverfid almenningssamgangna

Vistkerfi og minjar

Stefnan er ad verja vistkerfi i hverfinu med pvi ad stydja vid fjclbreyttan grédur og verja niverandi grédurfar fyrir 6rokstuddu raski.
Sérstakar nattiruminjar eru skilgreindar og verndadar. Stefnt er ad pvi ad ofanvatn verdi medhéndlad med blagreenum ofanvatnslausnum,
eftir pvi sem vid & og ad gegndreept yfirbord i hverfinu haldi sér. Engin hverfisvernd er sett & sveedi i Selashverfi. Fridud og fridlyst hus
asamt fornminjum eru merkt inn & stefnukort, par sem vid a.
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Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjéna ibdum hverfis

Graent svaedi: Grodur vid géturymi
og onnur 6skilgreind graen sveedi

Leiksveedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grodri og leikmoguleikum

Dvalarsvaedi: Graent yfirbragd,
grodur og iverusveedi

Kyrlatt sveedi: Atlad til dvalar og

slokunar @ opnu svaedi i skjoli fra
helstu umferdarleidum

Gotur

Borgargétur (adalgétur)

Bilasteedi (leidbeinandi stadsetn.)
Gangstéttir / géngustigar

Ny gdngutenging (leidbeinandi lega)
Nyr hjélastigur (leidbeinandi lega)
Nuaverandi géongubrid/undirgéng
Beett gongubru/undirgéng

Reidleidir

bPréunar-/athugunarsveedi
(sérstakt deiliskipulag)

TTakmarkadur byggingarreitur, sja skilmala
A Adalbyggingarreitur, sja skilmala
Moguleg haekkun fjolbylishasa

Nudmer skilmalaeininga og radandi landnotkun:
iB: badarbyggd

S: Samfélagspjénusta
P:  Opid sveedi

B: Borgargata

M: Midsveedi

b: Préunarsvaedi

Grenndarstdd (leidbeinandi lega)
Deilibilar (leidbeinandi lega)
Hledslusteedi (leidbeinandi lega)
Nattarusérkenni

HIj6dvérn (leidbeinandi stadsetn.)
Hverfistorg og/eda fegrun géturyma
Kvadir (sja nanar i bok 2)

Fornleifar og yngri minjar

100

Yfirlitsuppdrattur 1:3000
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Skilmalaeiningar - skyringarmynd

Sambykktar- og stadfestingarferli

Hverfisskipulag petta sem fengi® hefur medferd i samreemi
vid dkvaedi 5. mgr. 37 gr. sbr. 1. mgr. 41. skipulagslaga
nr. 123 / 2010 var sampykkt i

bann_____ 20__ ogi

pbann_____ 20__

Tillagan var auglystfra __________ 20__ med
athugasemdafrestitil _________ 20__.

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidindapann __________ 20_.

Listi yfir breytingar eftir auglysingu

Utgafa B (12.9.2019):

e  Fornleifar merktar inn 8 uppdratt og stefnukort (vistkerfi
og minjar), skv. gégnum fra Borgarsdgusafni.

e Afmodrkun kvada vegna stofnlagna Veitna uppfeerd og
merkt inn & stefnukort (orka og audlindir)
Kyrrlatt sveedi merkt inn i einingu 7.3.10 og stefnukort.
Lega nyrra géngu- og hjdlastiga uppfeerd.

Stefnt er ad pvi ad baeta adstaedur fyrir medhoéndlun Grgangs med pvi ad stadsetja grenndarstédvar midsvaedis i hverfinu, heimila
haseigendum ad reisa steerri Urgangsskyli a eigin 168 og baeta adsteedur fyrir flokkun. Stefnt er ad pvi ad koma upp adstédu fyrir rafbila
og deilbila midsveaedis i hverfinu. Taka skal tillit til stofnlagna, fraveitu, hitaveitu, vatnsveitu og rafmagns sem merkt eru sem Veitukerfi a
stefnukort og hverfisskipulgasuppdratt.

Stefnt er ad pvi ad mannvirki i hverfinu verdi sem mest vistveen og sjalfbzer og ad liftimi peirra verdi sem lengstur. Sampykktar eru nyjar Stefnt er ad métvaegisadgerdum gegn nattiruva med pvi ad heimila frekari trja- og grédurreekt til pess ad binda jardveg, tempra vind og
heimildir sem gera ibaum kleift ad byggja, breyta, beeta, préa og vidhalda naverandi hasnzedi, t.d. med pvi ad byggja nyjar svalir, kvisti, auka skjol. Stefnt er ad pvi ad medhondla ofanvatn med blagraenum ofanvatnslausnum. Rask & grédri verdur ekki heimilad an réokstudnings
vidbyggingar eda breyta paki. Jafnframt eru sampykktar nyjar leidbeiningar hverfisskipulags um breytingar & ibudarhisnzedi sem er atlad og motveegisadgerda.

ad adstoda ibla og einfalda malsmedferd hja borginni. Onyttar heimildir Gr eldri skipulagsasetlunum eru feerdar yfir i nytt hverfisskipulag.

Stefnt er ad graenni og vistveenni byggd med nyjum skilmalum fyrir hverfid og sampykkt sérstakra lei8beininga um greenar aherslur
hverfisskipulags. Hugad er ad geedum byggdar og stadaranda med verndun byggdarmynsturs og stadaranda, sem nanar er gerd grein
fyrir i stefnu um vistkerfi og minjar. Almenningasrymi eru efld med pvi ad skipuleggja sérstakt hverfistorg vid Selasbraut og Selasskéla,
asamt fegrun og endurhénnun borgargétu. Nyir skilmalar og leidbeiningar gera rad fyrir aukinni trja- og grédurraekt. Settir eru skilmalar
um leidbeinandi legu hljé8varna medfram Sudurlandsvegi. Einnig eru settir skilmalar og leidbeiningar um kyrrlatt sveedi, sem aetlad er til
dvalar og slokunar @ opnu svaedi i skjéli fra helstu umferdarleidum.
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Hverfisskipulagsuppdrattur
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