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SKIPULAGSSKILMALAR

UTGEFANDI

REYKJAVIKURBORG

Umhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai Reykjavikur

ABYRGD, UMSJON OG RADGJOF

Skipulagsfulltrai Reykjavikur
Bjorn Axelsson skipulagsfulltrii

Verkefnisstjorar skipulagsfulltraa

AEvar Hardarson verkefnisstjéri hverfisskipulags
Gudlaug Erna Jonsdottir verkefnisstjéri

Jon Kjartan Agustsson verkefnisstjéri

Radgjafar hverfisskipulags i borgarhluta 7
Gylfi Gudjonsson Teiknistofa arkitekta
Joéhann Einar Jénsson Teiknistofa arkitekta
Gudbjorg Lilja Erlendsdottir EFLA

Pétur Jénsson Landark

Honnun, teikningar og ljésmyndir

Ox Collective grafisk hénnun

Ran Flygenring myndlist

Pétur Stefansson teiknari

Tripo6li Arkitektar myndefni

DLD - Dagny Land Design ehf myndefni

Bui Hrafn Jénuson hénnun og myndefni

Hulda Einarsdéttir umbrot og lokafrdgangur
Seeros Sigporsdéttir umbrot og lokafrédgangur
Olafur Ingibergsson umbrot og lokafragangur

SAMPYKKTAR- OG STADFESTINGARFERLI

Hverfisskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid dkvaedi 5. mgr. 37. gr.
sbr. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
pann 20

ogi pann 20

Tillagan var auglyst fra 20  med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20 .

Skipulagsfulltruai



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - SELAS

Listi yfir helstu breytingar
7.3 Selas: Bok i

Eftirfarandi breytingar voru gerdar eftir auglysingu & hverfisskipulagi og eftir
dbendingum & auglysingatima fra Skipulagsstofnun, Veitum ohf., Heilbrig8iseftirliti
Reykjavikur, Borgarségusafni og ibium og hagsmunaadilum i hverfinu. Ekki er um ad
raeda efnislegar breytingar fra auglystu skipulagi.

HVERFISSKIPULAGSUPPDRATTUR
Fornleifar, hverfisvernd og fridud og fridlyst his merkt inn & uppdratt.

Stofnlagnir Veitna merktar inn 8 uppdratt.

BREYTINGAR A SKILMALUM PVERT A EININGAR

Helstu aherslur

Tekid Gt ordalagid ,til utleigu” i umfjéllun um aukaibudir i skilmalaeiningum par sem
aukaibudir eru heimiladar.

Helstu aherslur

Baett vid akvaedi um ad afla skuli videigandi leyfa fyrir leyfisskyldri starfsemi.

Beett vid umfj6éllun um starfsemi i ibudarhusi.

Ekki lengur talad um sértaek blsetutrreedi heldur hisneaedi fyrir fatlad folk sem nytur
studnings starfsmanna.

Fjolgun ibada

Orsid ,vidbotaribudir” tekid at ur skilmalatexta og i stadinn notad ,nyjar ibGdir” svo
ad samraemi sé i hugtakanotkun um ibadagerdir i efni hverfisskipulags.

Baett vid dkvaedi um samrad vid Veitur ohf. um tengingu aukaibida vid fraveitukerfi.
Yfirfeerdar byggingarheimildir

Hét 48ur Byggingarmagn adalbygginga — yfirfeerdar byggingarheimildir
Vidbétarbyggingarheimildir

Baett vid akvaedi um skuggavarp.

Kyrrlat sveedi merkt inn 8 uppdratt.

Svalir og svalalokanir
Tekin at eftirfarandi setning: ,Paksvalir eru heimilar. Pakverandir eru ekki heimilar®.
bPakgerd og fragangur pbaks

Skilmalalidur sem adur var nr. 15, Kvistir, felldur it og umfjéllun feerd undir pennan
skilmalalid.

Kjallari

Texta skilmalalidarins breytt eftir athugasemd Skipulagsstofnunar.

Nidurrif

Baett vid dkveedi um sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
Osampykktar framkvaemdir

Texta skilmalalidarins breytt eftir athugasemd Skipulagsstofnunar.

Utfersla 168a

[ skilmalatexta er visad i upplysingar i leidbeiningu um Gtfaerslu 168a um umsoéknarferli
og malsmedferd um trjafellingar.

Borgarbuskapur

Baett vid dkveedi um ad saekja purfi um leyfi til heensnahalds til heilbrigdisnefndar, til
samraemis vid gildandi sampykkt um haensnahald i Reykjavik.



SKIPULAGSSKILMALAR

Borgarbuskapur
Skilmali fluttur ar yfirflokknum SAMFELAG i flokkinn G/ZADI BYGGDAR.
Loftgaedi

Skilmali fluttur ar yfirflokknum SAMFELAG i flokkinn GZADI BYGGDAR. Skilmalinn
hét 4dur Loftmengun.

Medhéndlun Gargangs
Tekid Gt akveedi um ad l|6darhafar geti tekid sig saman um sameiginlegar

urgangslausnir.

Tekid ut akveedi um ad par sem adgengi sorphirdu og ibua ad ilatum undir urgang sé
slakt geti [68arhafar 6skad eftir ad Reykjavikurborg gefi eftir borgarland undir nyjar
urgangslausnir.

Tekin Gt umfjollun um lagmarksfjélda og steerd sorpilata vid sérbyli.

Beett vid akveedi um ad pegar byggd eru sorpskyli, -gerdi eda -geymslur 8 168 vid
ibudarhus skuli fylgja hénnunarvidmidum um Grgangslausnir sem Reykjavikurborg
hefur gefid ut.

SKILMALABREYTINGAR EINSTAKRA SKILMALAEININGA

Eining 7.3.10

ALMENNINGSRYMI
Beett vid dkvaedi um kyrrlatt sveedi.
HLJODVIST

Baett vid dkvaedi um kyrrlatt sveedi.

Umfjdllun um urgangslausnir & borgarlandi tekin Gr sérstokum undirkafla og feerd
undir almenn akvaedi.

Blagrenar ofanvatnslausnir

Baett vid dkveedi um ad innleida skuli blagreenar ofanvatnslausnir & [68um par sem
aukid er vid byggingarmagn.

Fornleifar

Skilmalatexti uppfeerdur skv. tillogum Borgarségusafns.
Almenningssamgdngur

Nyr skilmalalidur.

Bilast®di og innkeyrslur

Fjoldi heimiladra bilastaeda fyrir hverja 168 gefinn upp i t6flum.

Skilmalum um bilasteedi vegna nyrra ibda (séribuda) i fjolbylishsum breytt.
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SKIPULAGSSKILMALAR

Skipulagsskilmalar fyrir Selas

Yfirlit

Eins og fram kemur i formala i bék | er hverfisskipulagi Seléss skipt i tvé bindi sem
mynda eina heild dsamt skipulagsuppdraetti. Skiptingin er til pess gerd ad audvelda
lestur & prentadri Gtgafu. Bék | er almenn greinargerd og stefna en i bdk Il eru
skipulagsskilmalar fyrir Selds. Gerd er grein fyrir bindandi stefnum i kafla 5 i bék |,
Stefna og helstu dherslur i Seldsi, en par eru lagdar linur fyrir alla mikilveegustu peetti
hverfisskipulagsins sem si®dan eru Gtfeerdir i skipulagsskilmalum.

Hverfisskipulag fyrir Selds mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséeetlanir, sem
felldar eru dr gildi vid sampykkt hverfisskipulags. [ hverfisskipulagi eru settir nyir
skipulagsskilmalar sem byggja a:

* Yfirfaerslu & helstu byggingarheimildum dar eldra deiliskipulagi, sem fellt er ar gildi.
* Helstu éskum ibGa og hagsmunaadila um breytingar.

* Nyjum, vistveenum og sjélfbaerum aherslum.

bPad sem yfirfaerist Ur eldra deiliskipulagi yfir i hverfisskipulag eru byggingarheimildir
og heimildir um bilasteedi. Upplysingar um gbégn sem yfirfeersla & eldri
skipulagsheimildum byggir & er ad finna i skilmalanum yfirfaerdar byggingarheimildir
undir kafla um MANNVIRKI og skilmala um bilasteedi og innkeyrslur undir kafla um
SAMGONGUR i hverri skilmaleiningu. Aftast i bok Il er skra yfir deiliskipulagsaeetlanir
padan sem heimildir eru yfirfeerdar og deiliskipulag sem fellt er ar gildi vid sampykkt
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur

fyrir 7.3 Selas.

Mynd 1




SKIPULAGSSKILMALAR

Skilmalaeiningar i Selasi

Eins og fram kemur i kafla 7, Skilgreiningar og lykilhugték, er hugtakid
skilmalaeining skilgreint sem: byrping hdsa, I68a og/eda borgarumhverfi
G afmérkudu landsvaedi innan hverfis sem heyrir saman af ségulegum,
landfreedilegum, byggingartaeknilegum og/eda fagurfreedilegum dsteedum og
feer pvi sameiginlega skipulagsskilmdla.

Selasi hefur verid skipt upp i prettan skilméalaeiningar sem hver hefur fengid
sérstakt audkenni fra 7.3.1 til 7.3.13, sbr. merkingar og afmérkun & uppdraetti.
Hver pessara skilmélaeininga feer sérstaka skilmala

10

YFIRLIT SKILMALAEININGA

Brautaras, Braaras, Disaras og Grundaras
Deildaras, Eyktaras, Fjardaras, Heidaras og Selasbraut
Klappar-, Kleifar-, Leekjar-, Malar- og Myraras
Reykas, Raudas, Neefuras, Norduras

Vesturas og Suduras

Skoégaras og Vidaras

Vidaras, Pingas og bveras

Vallaras, Vikuras og Vindas
Samfélagspjénusta

Opin sveedi

Selasbraut og Vidaras, borgargdtur
Selasbraut 98 og Vallaras 2A-C

Vindés — Brekknaas

15
37
65
91
19
143
167
199
219
239
257
271
299
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Mynd 2

7.3 Selas skiptist i 13 skilmalaeiningar. A
myndinni mé sja stadsetningu skilmaleininga
i hverfinu.
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SKIPULAGSSKILMALAR

Flokkun skilmala i Selasi

Flokkun skilméla er i samraemi vid Gatlista um vistveena byggd, sja fylgiskjal
hverfisskipulags, Verklysingu hverfisskipulags fyrir borgarhluta 7 Arbae dags. 16.
mars 2015.

Skipulagsskilmalar flokkast i sjo dherslupeetti:

@ SAMFELAG

-Skilmalar um ibGasamsetningu, starfsemi og verslun, pjénustu i hverfinu
og ly8heilsumal eins og hljé8- og loftmengun.

MANNVIRKI

- Skilmalar um hisagerd, yfirfaerdar byggingarheimildir,
vidbotarbyggingarheimildir, heimildir fyrir nybyggingar, vidhald og

breytingar, nidurrif, taekjabinad & hisum og 6sampykktar framkveemdir.

G/ADI BYGGDAR

- Skilmalar um 188ir, opin sveedi, grédur, borgarbuskap, ljésvist og kvadir &
I68um og opnum svaedum.

SAMGONGUR

-Skilmélar um samgdngur eins og goétur, stiga, bilasteedi, innkeyrslur,
bilakjallara og sameiginleg bilasteedi og hjolstaedi.

12

VISTKERFI OG MINJAR

-Skilmalar um blagreenar ofanvatnslausnir, byggd&avernd, fornleifar og
verndun nattdrusérkenna.

ORKA OG AUDLINDIR

-Skilmalar um flokkun Grgangs, rafhledslusteedi og dreifistédvar og lagnir.

NATTURUVA

-Skilmalar um adgerdir vegna fléda, nattiruhamfara, loftslagsbreytinga og
dvedurs.
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Yfirlit yfir efnisatridi skipulagsskilméla er ad finna fremst i umfjéllun um hverja
skilmalaeiningu. Par er skilmélaflokkum radad pannig ad fremst eru skilmalar um
samfélag, pa koma skilmalar um mannvirki, sem er umfangsmikil flokkur skilmala en
sidast eru skilmalar um nattarva.

Skilmalarnir fjalla um vistveenar aherslur, byggdamynstur, landnotkun, préun og
yfirbragd byggdar, p.m.t. hisbyggingar, allt umhverfi og innvidi. Skilmalar innvida
taka til samgangna, hjéla- og bilasteeda, utfeerslu gatna, hjéla- og géngustiga og
almenningsryma, p.m.t. leiksvaeda, efnisflokkunar heimilisirgangs og helgunarsvaeda
fyrir veitur. Skilmalar fyrir 168ir na til starfsemi, byggingarmagns og haedafjélda,
svo og annarra pétta sem taldir eru upp. | hverfisskipulaginu eru byggingarreitir
staekkadir svo peir nai utan um nuverandi og nyjar byggingar sem eru heimiladar.
Aftast i einstokum skilmalum eru tilvisanir i videigandi leidbeiningar hverfisskipulags
en peer eru skyringargégn med skyringarmyndum sem fjalla um nénari Gtfeerslu &
einstékum skipulagsskilmalum.

Um hverja skilmalaeiningu gilda almenn skipulagsakvaedi hverfisskipulagsins eins og
pau birtast i békum | og Il og & hverfisskipulagsuppdreetti.

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir Selds synir notkun & einstokum sveedum
innan hverfisins, afmoérkun skilmalaeininga, nyja byggingarreiti, fyrirkomulag
samgdngumala, opin svaedi og 6nnur skipulagsakveedi. Til hlidar vid skipulagsuppdratt
eru skyringar @ taknum og litanotkun a@ uppdreetti. Skipulagsuppdratturinn er af
steerd A1 eda AO og i meelikvarda 1:3000.

Heegt er ad nalgast 6ll gégn hverfisskipulagsins & vefsidunni http://hverfisskipulag.
is.

13
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7.3.1

Brautaras, Bruaras, Disaras og Grundaras

Um skilmdlaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.3.1 er eingdngu ibudabyggd. Engin pjénusta er innan hennar. Skilma-
laeiningin er nyrst i Selashverfi. ABkoma ad skilmalaeiningunni er fra Rofabae Gr nordri
4 tveimur stodum og fra Hraunsasi ur sudri, einnig & tveimur stédum. (budabyggdin
radast medfram Brautarasi, Braarasi, Disarasi og Grundarasi, sem eru stuttar botn-
langagétur, og myndar afmarkadar heildir. Byggdarmynstur einkennist af atta radhu-
salengjum & jafnmorgum 168um vid fjérar gétur par sem tveggja heeda radhus standa
inni 4 168 og stakstaedar bilageymslur eru vid gétu. [ midju skilmalaeiningarinnar er
opid svaedi med géngustigum og leiksvaedum sem liggur fra Fylkisvegi i vestri ad Selas-
braut. Géngustigur liggur einnig i gegnum eininguna fra nordri til sudurs. Skilmélaeinin-
gin byggdist upp a attunda aratug seinustu aldar og hefur heildstaett yfirbragd. Engar
breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi skilméalaeiningarinnar.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Vidboétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi 4 168.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.
* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
med&hondlun drgangs innan l68ar.

* [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsazetlunum sem falla
ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskip-

ulags.
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SKILMALAEININING 7.3.1
BRAUTARAS, BRUARAS, DISARAS OG GRUNDARAS

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.3.1

Skilmalaeining-7.3.1

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.3.1. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreaetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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Skilmalaeining 7.3.1
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.




SKILMALAEININING 7.3.1
BRAUTARAS, BRUARAS, DISARAS OG GRUNDARAS

YFIRLIT
() SAMFELAG
1. Starfsemi

20

2. Husagersir

3. Verslun og pjénusta
4. Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir
8. Nybyggingar

9. Adrar byggingar & 168

10. Byggingarreitir og gjold

11. Svalir og svalalokanir

12. bakgerd og fragangur paks
13. Utlitsbreytingar og vidhald
14. Kjallari

15. Nidurrif

16. Teeknibuinadur

17. Osampykktar framkvaemdir
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15
15
15
15
16
16
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GAEDI BYGGDAR

18. L68amork

19. Utfeersla 168a
20. Almenningsrymi
21. Borgarbuskapur
22. Ljésvist

23. Hljodvist

24, Loftgeedi

25. Kvadir

ORKA OG AUBLINDIR

26. Medhondlun Urgangs
27. Rafhle&slusteedi

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

29. Blagreenar ofanvatnslausnir
30. Verndarakvaedi
31. Fornleifar

32. Nattarusérkenni
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19
19
20

20
20
20
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SAMGONGUR

33. Almenningssamgongur

34. Samgongustefna

35. Gotur, stigar og gangstéttir
36. Bilastzedi og innkeyrslur
37. Sameiginleg bilageymsla
38. Hjdlastzedi

NATTURUVA

39. FI6d og adrar nattaruhamfarir

40. Vindafar

21
21
21
21
22
22

23
23
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(F¢) SAMFELAG
__—_

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibaudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og naerpjonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis frd& Umbhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti & hverfinu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og regluger8um er
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,
vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera
ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar
~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

-Radhdus, 74 ibldir, tveer haedir med rispaki. Bilageymslur standa uti vid gotu.
Aukaibudir heimiladar. Kjallari heimiladur par sem landhalli leyfir.
Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnzedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibidum og leiguibidum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibud og aukaibid skulu tilheyra
sama matshluta og vera i einni eigu.

-Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.
-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilméalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna
og ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka Oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjédfélagshopa.
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(%)  MANNVIRKI I be.lm t||feIIum.k‘>ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um

Ly i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirferdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Yygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur a brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dabyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstaett.

22



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR

ARBAR - SELAS

YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

Utskyring — utlistun & yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir
aftan toflu

Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn
yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

0  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang Y U H B (o)

Brautaras 5 264 m? AN H1,3,74 213 m? 51 m?
Disaras 13 264 m? AN H1,3 298 m? -34m?
Disaras 14 264 m? AN H1,3 213 m? 51 m?
Disaras 15 264 m? AN H1,3 298 m? -34m?
Disaras 16 264 m? AN H1,3 213 m? 51 m?
Disaras 17 264 m? AN H1,3 298 m? -34 m?
Disaras 19 264 m? AN H1,3 298 m? -34m?
Grundaréas 1 264 m? AN H1,3 252 m? 12m?
Grundarés 2 264 m? AN H1,3 284 m? 20 m?
Grundaras 3 264 m? AN H1,3 252 m? 12 m?
Grundaras 4 264 m? AN H1,3 284 m? 20m?
Brautaras 6 264 m? AN H1,3 218 m? 46 m?
Grundaras 5 264 m? AN H1,3 252 m? 12m?
Grundaréas 6 264 m? AN H1,3 231 m? 33 m?
Grundaras 7 264 m? AN H1,3 252 m? 12 m?
Grundaras 8 264 m? AN H1,3 231 m? 33 m?

Heimilisfang

Grundaras 9
Grundaras 10
Grundaras 11
Grundaras 12
Grundaras 13
Grundaras 14
Brautaras 7
Grundaras 15
Grundaras 16
Grundaras 17
Grundaras 18
Grundaras 19
Brautaras 8
Brautaras 9
Brautaras 1
Brautaras 10
Brautaras 11
Brautaras 12
Brautaras 13
Brautaras 14
Brautaras 15
Brautaras 16

Brautaras 17

264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m?
264 m*
264 m?

264 m?

c

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3,74
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3,74
H1,3,74
H1,3
H1,3,74
H1,3
H1,3,74
H1,3
H1,3,74
H1,3

H1,3,74

252'm?
231 m?
252 m?
284 m?
252 m?
231 m?
213 m?
252 m?
231 m?
252 m?
231 m?
253 m?
218 m?
213 m?
213 m?
218 m?
213 m?
218 m?
298 m?
218 m?
298 m?
218 m?

298 m?

°~

12m?
33m?
12m?
20 m?
12m?
33m?
51 m?
12m?
33m?
12m?
33m?
1Mm
46 m?
51 m?
51 m?
46 m?
51 m?
46 m?
-34 m?
46 m?
-34 m?
46 m?

-34 m?
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Heimilisfang

Brautaras 18
Brautaras 19
Brautaras 2
Bruarés 1
Bruaras 2
Bruaras 3
Bruaras 4
Bruaras 5
Bruaras 6
Briuaras 7
Bruaras 8
Bruaras 9
Bruaras 10
Brautaras 3
Bruaras 11
Bruaras 12
Bruaras 13
Bruaras 14
Bruaras 15
Bruaras 16
Bruaras 17
Bruaras 19

Disaras 1

24

264 m’
264 m?
264 m’
264 m?
264 m?
264 m’
264 m?
264 m’
264 m?
264 m’
264 m’
264 m?
264 m’
264 m?
264 m’
264 m?
264 m?
264 m’
264 m?
264 m’
264 m?
264 m?

264 m?

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

AN

H

H1,3
H1,3,74
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3,74
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3
H1,3

H1,3

218 m?
298 m?
218 m?
250 m?
212 m?
250 m?
209 m?
250 m?
205 m?
250 m?
210 m?
250 m?
265 m?
213 m?
250 m?
265 m?
250 m?
265 m?
282 m?
268 m?
250 m?
250 m?

338 m’

46 m?
-34m?
46 m?

14 m?

Heimilisfang

Disaras 2
Brautaras 4
Disaréas 3
Disaréas 4
Disaras 5
Disaréas 6
Disaras 7
Disaras 8
Disaras 9
Disaras 10
Disaras 11

Disaras 12

AN

Y V] H B
264 m? AN H1,3 298 m’
264 m? AN H1,3 218 m?
264 m? AN H1,3 298 m’
264 m? AN H1,3 298 m?
264 m? AN H1,3 298 m?
264 m’ AN H1,3 298 m?
264 m? AN H1,3 298 m?
264 m’ AN H1,3 213 m’
264 m? AN H1,3 298 m?
264 m’ AN H1,3 300 m?
264 m’ AN H1,3 298 m?
264 m? AN H1,3 213 m?

Brautaras2:4:-6:8-10:-12:-14-16-18-1-3 -
5:.7-9:-11-13-15:-17-19Brdaras1:-3-5:-7-9
*1M1-13-15:-17-19:-2:4:-6-8-10-12-14 - 16
Disaras2:4-6:-8:-10-12:-14-16-1:-3:5-7 -
9:11:13:15-17-19 Grundaras2-4-6-8-10 -
12-14-16-18-1-3-5-7:-9-11-13:-15:-17-19

Radhus a tveimur haedum

Grunnflétur hass (12 x 8 m)

Efri heed

Utbygging, blémskali, anddyri og pess hattar

Bilgeymslar fyrir 2 bifreidar (6 x 7 m)

Hamarksbyggingarmagn [68ar samtals

-34m?
46 m?
-34m?
-34m’
-34 m?
-34m?
-34m?
51 m?
-34 m?
-36 m?
-34m?

51 m?

96 m?
96 m?
30 m?
42 m?

264 m?
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HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.

-Kjallari er leyfdur par sem landhalli gefur tilefni til (sbr. haedarblad).

PAKGERD
-Meenispak med pakhalla & bilinu 15-20 gradur.

- Ef 6nnur haed er minni ad flatarmali en fyrsta haed skulu pok yfir fyrstu haed
fylgja pakhalla efri haedar.

-Pok bilskira mega vera tengd saman yfir inngangi ad hidsunum, t.d. med

rimlapaki.

ANNAD
-Bilgeymslur skulu vera fyrir framan hvert hus, sja maeliblad. Heimilt er ad
byggja tvofaldar bilgeymslur.

-Byggingarnefnd getur leyft minni hattar Gtbyggingar, s.s. blémskala, anddyri
og pess hattar.

-Onyttar byggingarheimildir skyrast yfirleitt af pvi ad his er byggt an
fullnyttrar heimildar.

-Umfram byggingarmagn skyrist af kjallara.

HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 73.1

H1
H3
H74

Arbzer — Selas, Heildarskipulag
Arbzer - Selas, Radhusahverfi A og B

Arbeer - Selas, Brautaras 1-19

21. 494 1970
2. 4901977

4.jal 2018
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeeréra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Selas
7.3.1

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmodrkun
skilmalaeiningar

| Naverandi has
© ) Lodamérk

0 30 60 m
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

- toflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
og ofanabyggingar vi® pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi 4 168 og nagrenni, svo sem atirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, afer8ar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla & Ignum er a kostnad |68arhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

PARHUS OG RADHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhis/parhus i skilmalaeiningunni
og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en 20 m2 3 einni haed,

nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

-Pbakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan
sOmu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlé8darhafa.

Sja leidbeiningar
» Parhts og radhus
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL  Steerd [68ar i m?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?

NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Hamarks vidbotarbyggingarmagn — A rymi i m?

VB  Hamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN  Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

T Takmarkadur byggingareitur

A Adalbyggingareitur

Heimilisfang

T Brautaras 1:3 -5
7911131517
19

T Brautaras 2 -4 -6
-8 10 12 14 16
18

T Braaras1:3 57
-9 11 43 15 17
19

T Bruaras 2 -4 -6 -8
410 12 14 16

T Disaras 1-3 -5 7
9 11 43 15 17
-19

T Disaras 2 -4 -6 -8
410 12 14 16

T Grundaras1-3 -5

7911315 47
19

28

SL

3921

3529

3921

3137

4681

3137

3921

2640

2376

2640

2112

2640

2112

2640

0.67

0.67

0.67

0.67

0.56

0.67

0.67

VA

200

180

200

160

200

160

200

VB

30

27

30

24

30

24

30

0.73

0.73

0.73

0.73

0.61

0.73

0.73

2870

2583

2870

2296

2870

2296

2870

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

T Grundaras 2 -4
‘6 -8 10 12 14 4573 2376 0.51 180 27 0.56 2583
16 18

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa p6 a8 vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal lei&beiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun Urgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 16&ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 16&ar.

SMAHYSI

-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi a 168 sem purfa pd ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 |68 mega vera gar8skurar, gardskalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi [68ar og upp a efstu bran paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. bar sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt smahysi &
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fj6lbylishisa er ad hamarki heimilt ad
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byggja prji smahysi 8 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &
sérafnotareitum einstakra ibida i fjolbylishiusum.

-Smabhysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 163 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta méa pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad a4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. légum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi a8ur en byggingarleyfi er gefid Gt.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfaerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.
- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.
Sja leidbeiningar
~ Svalir og atlitsbreytingar
» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.
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- pakgerd skv. yfirfeerdum byggingarheimildum kemur fram i skilmala um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-| leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngongum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og Gtlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem a8staedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en p6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda
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15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og 48ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand huassins og vardveislugildi pess. L6darhafi skal
einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan 8 hisi. Teeknibanadur & bord vié sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakfiata. Ef sélarsellur eru stadsettar a
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

-Fasteignaeigendur bera dbyrgd @ ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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18. L6damork

-Lédarmork eru synd é hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
[68ar er Utfzerd med hnitasettum |68aruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er 6heimilt ad fara at fyrir Il686armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Lédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum l68amdrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en gir8ingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra 168amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp frd honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snlGa ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber d4byrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

|68amorkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & nzestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 I68amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog ttfeerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,
fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi a 168inni.

GRODUR A LOBUM
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreaepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 |l68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsoékna
i leidbeiningu um utfeerslu l6da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

31



SKILMALAEININING 7.3.1
BRAUTARAS, BRUARAS, DISARAS OG GRUNDARAS

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gdtur og énnur opin sveedi, skal Utfeera
pannig ad pau séu i senn skjolseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

- Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

DVALAR- OG LEIKSVZADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndrzepi, sbr. skilmala um blagraenar

ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi8&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 heensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hdn valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljosvist
23. HIj63vist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.
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24. Loftgaedi

-Utfaera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fiolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
|68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* Hénnun og frdgangur byggingar og |68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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@'@/. ORKA OG AUBLINDIR

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda d@ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkveem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 168ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um uargangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Loédarhafi ber abyrgd @ ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem
til fellur { hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjolga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir urgang skulu vera & jardhzed 4 einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
168armoérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi @ 168inni eda ibudarhdsi @ nagrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar {
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

34

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram a Gtgefnum meelibl6dum.
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29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vi8d nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

35



SKILMALAEININING 7.3.1
BRAUTARAS, BRUARAS, DISARAS OG GRUNDARAS

@ﬁ/. SAMGONGUR

33. Almenningssamgoéngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgodngustefna
-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bdk I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir goéngustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTADPA A LOD

[ t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan 163a
sem yfirfaerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastedi inni er
att vio steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi

uti er um ad reeda steedi utandyra 4 169, p.m.t. stedi fyrir framan
bilskura. Staedi inni i bilskiirum eru ekki talin 1 toflunni.
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Heimilisfang Inni Uti  Alls
Brautaras 2 0O 18 18
Brautaras 1 0O 20 20
Braaras 2 0O 16 16
Disarés 2 0O 16 16
Grundaras 1 0O 20 20
Grundaras 2 O 18 18

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur a 168ir eru Sbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjélga bilasteedum innan 168ar vegna starfsemi i ibtidum.

- Oheimilt er ad fjolga bilasteedum innan |68ar vegna aukaibtdar i par-, rad-

og sérbylishusum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.
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39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.

Deiliskipulog felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaeet-
lunum og mun leysa af holmi eldri deiliskipulagsazetlanir. Pegar hverfiss-
kipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtin-
gu i B-deild Stjornartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaeetlanir
asamt breytingum 4 peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna {
heimildarskra aftast { bok II.
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7.3.2

Deildaras, Eyktaras, Fjardaras, Heidaras og Selasbraut

Um skilmdlaeiningu

i skilmalaeiningu 7.3.2 er eingdngu ibGdabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin stendur nordarlega i hverfinu og afmarkast af Selasbraut i
austri, Hraunsasi i nordri, Fylkisvegi i vestri og opnu svaedi i sudri. Adkoma ad
skilmalaeiningunni, fyrir utan Seldsbraut 42-54, er frd Hraunsasi, en goturnar
Deildaras, Eyktaras, Fjardards og Heidaras liggja fra nordri til sudurs at fra
honum. ibidabyggdin radast medfram pessum gétum sem eru botnlangagétur.
Um er ad reeda einbylishus 3 tiltdlulega storum 168um og leik- og dvalarsveedi a
skilgreindum sveedum vid goturnar. Vid Selasbraut 42-54 eru tveggja haeda radhus.
Skilmalaeiningin byggdist upp fra attunda og niunda &ratug sidustu aldar og hefur
heildstaett yfirbragd. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi er varda
minni hattar staekkanir 4 byggingarreitum og heimild fyrir radhus vid Selasbraut 42—
54.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Vidboétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi 4 168.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibGdar.

* Fjoldi bilastaeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok akveedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
medhondlun drgangs innan |6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagséaetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.3.2

‘b

eridun og bt

Iprdta v

Bk Wt o brfiuniipealagh

Bvartapa fur Garder isnan tarti e fone
itminsh freaefia

Grae, remd: Grour vl glturymi og Snnur
cEhigreasd gran s

Ladhremiii Hebdiuradil idlormi mad grodes

Dreidariwind Grme yfobagh, grodur &9
o

Wyriie et A Had Hl dvaler og diSkuner &
oo mil | pajE dnl bt e nlarbeduT
o

Borperpsiu [whalpsiur)

Hilnbms (beitbarand 1hstuatn i
Gangutitth { gingutigar

By pirgniarging fmadtanarci legal
PP hptamategrar (edmairan: tngal
Mipymrind b end ping
B plegateristaralorpring

My pnguisriusdingbag

ey ity

" Talmaricalis Bypgngarmetur, sl ehimils
© Abalbrpgagngarrariur, 1l dokedly
Seldsguiimg b Frlyi bk
Grarodarited (adtariand wgal
Drminbelur (osdita rund gl
Filetnbunimd: (et narcti gal
Mibiussrosnn.
e Sl radi 1l |
Hrerligtoag ol lagren giturime
Wil (g ket | s 30
Huarfresms
Famisifer o yrgr mingsr

Skilmalaeining-7.3.2

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.3.2. Sé munur 8 uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreaetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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Loftmynd sem synir hvar skilméalaeiningin
er i hverfinu.
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SAMFELAG

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibaudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og naerpjonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis frd& Umbhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti & hverfinu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og regluger8um er
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,
vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera
ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar

~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

-Sérbylishus. Aukaibid heimilud.

Deildaras, Eyktaras, Fjardaras, Heidaras
-Einbylishus. 104 ibudir.

Selasbraut
-Radhas med bilageymslu. 7 ibadir. Kjallari er heimiladur par sem landhalli
leyfir.

Sja leidbeiningar

7 Fjélgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtisnaedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibidum og leiguibadum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibud og aukaibud skulu tilheyra
sama matshluta og vera i einni eigu.

-Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og
lei8beiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar

~» Fjélgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilméalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna
og ungmenna.
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- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs ogannarrainnvida i almenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjédfélagshopa.
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(L-@ MANNVIRKI
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6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

ALMENN AKVZADI
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfaerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn Gt. Utskyringarnar eru birtar

fyrir aftan téfluna.

- Pbeir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar bzedi hja fasteignaskrd og LUKR en
bent er &4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar 6nyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdreetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-bPar sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, [68armérk og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, pb.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildsteett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn hdsa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

-Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m2) ar eldra deiliskipulagi

Utskyring - utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir
aftan t6flu

Heimild — deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn
yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfzerist tr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang Y U H B o)
Deildaras 1 288 m? AL H1,3 276 m? 12m?
Deildaras 2 340 m? H2,4 170 m? 170 m?
Deildaras 3 288 m? AL H2,4 279 m? 9m?
Deildaras 4 340 m? H2,4 338 m? 2m?
Deildaras 5 288 m? AL H2,4 278 m? 10 m?
Deildaras 6 340 m? H2,4 274 m? 66 m?
Deildaras 7 288 m? AL H2,4 269 m? 19 m?
Deildaras 8 340 m? H2,4 338 m? 2m?
Deildaras 9 288 m? AL H2,4 253 m? 35 m?
Deildaras 10 340 m? H2,4 332m? 8m?
Deildaras 11 288 m? AL H2,4 270 m? 18 m?
Deildaras 12 340 m? H2,4 332 m? 8m?
Deildaras 13 288 m? AL H2,4 248 m? 40 m?
Deildaras 14 340 m? H2,4 228 m? 12 m?
Deildaras 15 288 m? AL H2,4 286 m? 2m?
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Heimilisfang

Deildaras 16
Deildaras 17
Deildaras 18
Deildaras 19
Deildaras 20
Deildaras 21
Deildaras 22
Deildaras 24
Eyktaras 1
Eyktaras 2
Eyktaras 3
Eyktaras 4
Eyktaras 5
Eyktaras 6
Eyktaras 7
Eyktaras 8
Eyktaras 9
Eyktaras 10
Eyktaras 11
Eyktaras 12
Eyktaras 13
Eyktaras 14

Eyktaras 15

340 m’
288 m?
340 m?
288 m?
340 m?
288 m’
340 m?
340 m?
288 m?
340 m?
288 m?
340 m?
288 m’
340 m?
288 m?
340 m?
288 m?
340 m’
288 m?
340 m’
288 m?
340 m?

288 m?

AL

AL

AL

AL

AL

AL

AL

AL

AL

AL

AL

H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4

H2,4

235 m?
235m?
204 m?
277 m?
340 m?
222m?
330m?
314 m?
291 m?
326 m?
274 m?
330 m?
235 m?
267 m?
244 m?
295 m?
281 m?
293 m?
285 m?
299 m?
278 m?
279 m?

270 m?

18 m?
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Heimilisfang

Eyktaras 16
Eyktaras 17
Eyktaras 18
Eyktaras 19
Eyktaras 20
Eyktaras 21
Eyktaras 22
Eyktaras 23
Eyktaras 24
Eyktaras 26
Fjardaras 1
Fjardaras 2
Fjardaras 3
Fjardaras 4
Fjardaras 5
Fjardaras 6
Fjar8aras 7
Fjardaras 8
Fjardaras 9
Fjardaras 10
Fjardaras 11
Fjardaras 12

Fjardaras 13

340 m’
288 m?
340 m’
288 m?
340 m?
288 m*
340 m?
288 m’
340 m?
340 m?
288 m*
340 m?
288 m’
340 m?
288 m?
340 m?
288 m?
340 m’
288 m?
340 m’
288 m?
340 m?

288 m?

[ =)

AL

AL

AL

AL

AL

AL

AL

AL

AL

AL

AL

H

H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4,72
H2,4
H2,4,75
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4

H2,4

241 m?
274 m?
272 m?
279 m?
330 m?
275 m?
250 m?
280 m?
333 m’
323 m?
277 m?
340 m?
287 m?
232m?
279 m?
341 m?
284 m?
333 m’?
281 m?
342 m?
277 m?
339 m?

275 m?

17 m?

13m?

Heimilisfang

Fjardaras 14
Fjardaras 15
Fjardaras 16
Fjardaras 17
Fjardaras 18
Fjardaras 19
Fjardaras 20
Fjardaras 21
Fjardaras 22
Fjardaras 23
Fjardaras 24
Fjardaras 25
Fjardaras 26
Fjardaras 27
Fjardaras 28
Heidaras 1
Heidaras 2
Heidaras 3
Heidaras 4
Heidaras 5
Heidaras 6
Heidaras 7

Heidaras 8

340 m’
288 m?
340 m’
288 m?
340 m?
288 m?
340 m?
288 m’
340 m?
288 m?
340 m?
288 m?
340 m’
288 m?
340 m?
313 m?
340 m?
313 m?
340 m?
313 m?
340 m?
313 m?

340 m?

c

AL

AL

AL

AL

AL

AL

AL

AM

AM

AM

AM

H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4

H2,4

325m?
276 m?
339m?
279 m?
170 m?
279 m?
320m?
258 m?
290 m?
287 m?
327 m?
260 m?
254 m?
281 m?
265 m?
330m?
263 m?
309 m?
263 m?
279 m?
250 m?
331 m?

340 m?

°~

15m?

12m?

75 m?
-17 m?

77 m?

77 m?
34m?
90 m?

-18 m?
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Heimilisfang

Heidaras 9

Heidaras 10
Heidaras 11

Heidaras 12
Heidaras 13
Heidaras 14
Heidarés 15
Heidaras 16
Heidaras 17
Heidaras 18
Heidaras 19
Heidaras 20
Heidaras 21
Heidaras 22
Heidaras 23
Heidaras 24
Heidaras 25
Heidaras 26
Heidaras 27

Heidaras 28

Selésbraut 42 - 44 - 46
-48-50-52-54
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313m?
340 m?
313 m’?
340 m?
313 m?
340 m?
313 m?
340 m?
313 m?
340 m?
313 m?
340 m?
313 m?
340 m?
313 m?
340 m?
313 m?
340 m?
313 m?
340 m?

1401 m?

AM

AM

AM

AM

AM

AM

AM

AM

AM

AM

H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4,63
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4
H2,4

H2,4

272 m?
336 m?
237 m?
349 m?
283 m?
341 m?
303 m?
297 m?
347 m?
326 m?
247 m?
333 m?
312 m?
285 m?
283 m?
341 m?
335m?
352 m?
289 m?
260 m?

1449 m?

-48 m?

Radhus & tveimur haedum

Jardhaed 621,2 m?
Efri haed 642,8 m?
Bilgeymslur 136,5 m?

Hamarksbyggingarmagn [68ar samtals 1.400,5 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.

PAKGERD
- Ppakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD
-Sj6 radhis & tveimur haedum, leyfilegt byggingarmagn samkveemt
deiluskipulagi er gefid fyrir allt radhusid i heild.

- {badirnar voru upphaflega teiknadar sem verslunarhisnzaedi 4rid 1984 en
hasnaedinu var breytt i radhus 1993, sja adalteikningar.

Einbylishis & einni had, asamt kjallara eda nedri haed
-Husagerd B, samkveemt eldra deiliskipulagi.

Grunnflétur hiss (16 x 9 m) 170 m?

Efri heed eda nidurgrafin nedri haed 170 m?
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Hamarksbyggingarmagn 168ar samtals 340 m? Grunnfldtur hiss (16 x 9 m) 144 m?
Efri haed eda nidurgrafin nedri haed 144 m?
HADIR HUSA OG HADAFJOLDI Hamarksbyggingarmagn [68ar samtals 288 m?
-Einnar haedar vinkilhus.
-Kjallari eda nedri haed er leyfileg par sem landhalli gefur tilefni til. HADIR HUSA OG HABAFJOLDI
-Einnar haedar dsamt kjallara eda nedri haed.
PAKGERD
-Einhlida halli me& 10 gradu halla fra eda med nordurvegg og fra gétuhlid. PAKGERD

~Mesta pakhaed er 4,2 m. -Meenispak med 15° halla og meeni langsum yfir midju adalhusi. Pakhalli almu

skal vera sa sami og 4 adalhusi og vera til sudurs.

ANNAD - Kvistir eru 6heimiladir en heimilt er ad hafa glugga i pakfletinum.
-Vinkilhus. -Mesta heed 4 paki er 4,2 metrar.
- Bifreidageymslur skulu vera innbygg®ar i hisunum fyrir eina til tveer bifreidar. -Kjallari eda nedri haed er leyfileg par sem landhalli gefur tilefni til.

-Heimilt er ad byggja svalir allt ad einn metra Gt fyrir byggingarreitinn. b6 ekki

nzer nordurmorkum |6dar en i priggja metra fjarleegd fra peim. ANNAD

- Heimilt er ad reisa skyli via inngang ar 16ttu efni allt a8 tveimur metrum Gt - Bifreidageymslur skulu vera innbygg®ar i hisunum fyrir eina til tveer bifreidar.

fyrir byggingarreit. -Heimilt er ad byggja svalir allt ad einn metra Gt fyrir byggingarreitinn. P6 ekki

- A8komudyr mega ekki vera & nordurhlid hisa naer nordurmorkum 168ar en i priggja metra fjarleegd fra peim.

-Nordurveggurinn skal avallt vera i 168armérkum nema par sem mzeliblad ~Nordurveggurinn skal avallt vera [ I63armdrkum, nema par sem masliblad

synir annad, na upp fyrir pak og vera 15-16 m ad lengd og gluggalaus. synir annad, né upp fyrir bak og vera 15-16 m a3 lengd og gluggalaus.

Utloftun er heimil i nordurvegg. Utloftun er Sheimil f nordurvegg.

-Onyttar byggingarheimildir skyrast yfirleitt af pvi ad hus er byggt &n ~Onyttar byggingarheimildir skyrast yfirleitt af bvi ad hds er byggt 4n

fullnyttrar heimildar kjallara/nedri haedar. fullnyttrar heimildar kjallara/nedri haedar.

Deildaras1:-3:-5-7:-9-11-13:15-17-:19 - 21 Heidaras1:-3:-5:7-9:-11:13-15:17-19-21-
Eyktaras1:3:-5:7:-9:11:13:-15-17-19-21- 23 -25-27
23 Fjardaras1:3:5-7-9-1:13-15-17-19 -
21-23-25-27
Einbylishus a einni haed, asamt kjallara eda nedri haed

-Husgerd C, samkveemt eldra deiluskipulagi

Einbylishus a einni haed, asamt kjallara eda nedri haed

. - 2
-Husgerd A, samkveemt eldra deiliskipulagi. Grunnfigtur hiss (16 x 9 m) 144 m
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Efri haed eda nidurgrafin nedri haed 144 m?
Utbygging til sudurs 25 m?
Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 313 m?

HZ&DPIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar asamt kjallara eda nedri haed.

-Kjallari eda nedri haed leyfilegt par sem landhalli gefur tilefni til.

PAKGERD
-15° meenispak og meenir langsum yfir midju husi & adalhusi, pakhalli almu
skal vera sa sami og 4 adalhusi og vera til sudurs.

-Mesta haed a paki er 4,2 metrar.

ANNAD

- Bifreidageymslur skulu vera innbyggdar i hisunum fyrir eina til tveer bifreidar.

-Nordurveggurinn skal avallt vera i I68darmérkum nema par sem meeliblad
synir annad, nad upp fyrir pak og vera 15-16 m ad lengd og gluggalaus.
Utloftun er éheimil i nordurvegg.

-Onyttar byggingarheimildir skyrast yfirleitt af pvi ad his er byggt an
fullnyttrar heimildar kjallara/nedri haedar.
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H1

H2

H3
H33
H34

H4

H51
He63
H72
H75

Arbeer — Selas, Heildarskipulag

Arbaer - Selss,
ibudarhverfi i Selasi,

Skipulagsuppdrattur

Arbzer - Selas, Radhusahverfi A og B
Selas, radhusabyggd, Seldsbraut 54
Selas, radhusabyggd, Selésbraut 54

Arbser - Selas,
radhusahverfi i Selasi,

Skipulagsuppdrattur

Selas, radhusabyggd, Selasbraut 42-54
Selas, radhusabyggd, Heidaras 13
Selas, radhusabyggd, Fjardaras 3

Selas, radhusabyggd, Fjardaras 5

af

af

21. 494 1970

21. 4901970

2. 490G 1977
7.jan 1992

22.jan 1992

2. 490G 1977

3.jan 1998
17. sep 2008
16. jan 2015

5.jal 2019
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Eldri byggingarreitir

Uppdréttur sem synir byggingarreiti

eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeeréra ényttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfeerdar

byggingarheimildir fyrir framan.

Selas
7.3.2

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmodrkun
skilmalaeiningar

| Naverandi has
© 1 Lodamérk

0 40 80 m
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

-{ to6flunni ad aftan eru birtar vidbotarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
og ofanabyggingar vid pegar byggd hus i skilméalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi & 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi husagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulognum er ad
raeda. Meginreglan er su ad feersla & |l6gnum er a kostnad I68arhafa.

- [t6flunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidbétarbyggingarheimild,
nytt hdmarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild  skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad ssekja um
byggingarleyfi fyrir 5sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
I68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

EINBYLISHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera staerri en 40 m2 4 einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.
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PARHUS OG RADHUS

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhls/parhus i skilmalaeiningunni
og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en 20 m2 4 einni haed,
nema annad sé tekid fram. Sja nanar i téflu fyrir nedan.

-Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan
sOmu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

Sja leidbeiningar

» Einbylishuas

» Parhus og radhus
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Steerd l6dar i m?
A .
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? Deildaras 21 232 288 0.4 40 6 0.62 334
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi " Deildarés 22 780 340 043 40 6 049 386
A .
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m? Deildarés 24 780 340 043 40 6 0.49 386
VB  Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m? " Deildarés 3 >32 288 0.54 40 6 0.62 334
A .
NN Nytt hémarks nytingarhlutfall & 163 Deildards 4 780 340 043 40 6 049 386
i .
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m? Deildaras 5 532 288 0.54 40 6 0.62 334
N .
T Takmarkadur byggingareitur Deildaras 6 780 340 0.43 40 6 0.49 386
A .
A Adalbyggingareitur Deildaras 7 532 288 0.54 40 6 0.62 334
T Deildaras 8 764 340 0.44 40 6 0.50 386
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN T Deildaras 9 552 288 0.52 40 6 0.60 334
. T Eyktaras 1 604 288 0.47 40 6 0.55 334
T Deildaras 1 604 288 0.47 40 6 0.55 334
T Eyktaras 10 536 340 0.63 40 6 0.72 386
T Deildaras 10 737 340 0.46 40 6 0.52 386
. T Eyktaras 11 549 288 0.52 40 6 0.60 334
T Deildaras 11 552 288 0.52 40 6 0.60 334
T Eyktaras 12 536 340 0.63 40 6 0.72 386
T Deildaras 12 738 340 0.46 40 6 0.52 386
. T Eyktaras 13 549 288 0.52 40 6 0.60 334
T Deildarés 13 552 288 0.52 40 6 0.60 334
‘ T Eyktaras 14 536 340 0.63 40 6 0.72 386
T Deildaras 14 737 340 0.46 40 6 0.52 386
. T Eyktaras 15 549 288 0.52 40 6 0.60 334
T Deildarés 15 552 288 0.52 40 6 0.60 334
‘ T Eyktarés 16 536 340 0.63 40 6 0.72 386
T Deildaras 16 738 340 0.46 40 6 0.52 386
T Eyktaras 17 549 288 0.52 40 6 0.60 334
T Deildarés 17 552 288 0.52 40 6 0.60 334
‘ T Eyktaras 18 536 340 0.63 40 6 0.72 386
T Deildaras 18 737 340 0.46 40 6 0.52 386
. T Eyktaras 19 549 288 0.52 40 6 0.60 334
T Deildaras 19 536 288 0.53 40 6 0.62 334
. T Eyktarés 2 770 340 0.44 40 6 0.50 386
T Deildaras 2 1097 340 0.30 40 6 0.35 386
. T Eyktaras 20 536 340 0.63 40 6 0.72 386
T Deildaras 20 777 340 043 40 6 0.49 386
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Heimilisfang

T Eyktaras 21
T Eyktaras 22
T Eyktaras 23
T Eyktaras 24
T Eyktaras 26
T Eyktaras 3
T Eyktaras 4
T Eyktaras 5
T Eyktaras 6
T Eyktaras 7
T Eyktaras 8
T Eyktaras 9
T Fjardaras 1
T Fjardaras 10
T Fjardaras 11
T Fjardaras 12
T Fjardaras 13
T Fjardaras 14
T Fjardaras 15
T Fjardaras 16
T Fjardaras 17
T Fjardaras 18

T Fjardaras 19
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SL

535
553
532
554
554
532
554
532
554
532
548
544
604
533
532
536
533
536
534
536
532
536

532

288
340
288
340
340
288
340
288
340
288
340
288
288
340
288
340
288
340
288
340
288
340

288

0.53
0.61
0.54
0.61
0.61
0.54
0.61
0.54
0.61
0.54
0.62
0.52
0.47
0.63
0.54
0.63
0.54
0.63
0.53
0.63
0.54
0.63

0.54

VA

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

40

VB

0.62
0.69
0.62
0.69
0.69
0.62
0.69
0.62
0.69
0.62
0.70
0.61
0.55
0.72
0.62
0.72
0.62
0.72
0.62
0.72
0.62
0.72

0.62

334
386
334
386
386
334
386
334
386
334
386
334
334
386
334
386
334
386
334
386
334
386

334

Heimilisfang

T Fjardaras 2
T Fjardaras 20
T Fjardaras 21
T Fjardaras 22
T Fjardaras 23
T Fjardaras 24
T Fjardaras 25
T Fjardaras 26
T Fjardaras 27
T Fjardaras 28
T Fjardaras 3
T Fjardaras 4
T Fjardaras 5
T Fjardaras 6
T Fjardaras 7
T Fjardaras 8
T Fjardaras 9
T Heidaras 1

T Heidaras 10
T Heidaras 11
T Heidaras 12
T Heidaras 13

T Heidaras 14

SL

770
536
532
536
532
550
521
551
518
551
518
551
518
551
518
549
527
880
533
850
533
874

532

340
340
288
340
288
340
288
340
288
340
288
340
288
340
288
340
288
313
340
313
340
313

340

0.44
0.63
0.54
0.63
0.54
0.61
0.55
0.61
0.55
0.61
0.55
0.61
0.55
0.61
0.55
0.61
0.54
0.35
0.63
0.36
0.63
0.35

0.63

VA

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

40

VB

0.50
0.72
0.62
0.72
0.62
0.70
0.64
0.70
0.64
0.70
0.64
0.70
0.64
0.70
0.64
0.70
0.63
0.40
0.72
0.42
0.72
0.41

0.72

386
386
334
386
334
386
334
386
334
386
334
386
334
386
334
386
334
359
386
359
386
359

386
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Heidaras 15 913 313 0.34 40 6 0.39 359
T Heidaras 16 533 340 0.63 40 6 0.72 386
T Heidaras 17 965 313 0.32 40 6 0.37 359
T Heidaras 18 533 340 0.63 40 6 0.72 386
T Heidaras 19 1033 313 0.30 40 6 0.34 359
T Heidaras 2 770 340 0.44 40 6 0.50 386
T Heidarés 20 533 340 0.63 40 6 0.72 386
T Heidaras 21 689 313 0.45 40 6 0.52 359
T Heidaras 22 533 340 0.63 40 6 0.72 386
T Heidaras 23 754 313 0.41 40 6 0.47 359
T Heidaras 24 540 340 0.62 40 6 0.71 386
T undefined 40 6
T undefined 40 6
Heidaras 25 681 313 0.45 80 12 0.59 405
T Heidaras 26 547 340 0.62 40 6 0.70 386
T Heidaras 27 668 313 0.46 40 6 0.53 359
T Heidaras 28 547 340 0.62 40 6 0.70 386
T Heidaras 3 809 313 0.38 40 6 0.44 359
T Heidaras 4 547 340 0.62 40 6 0.70 386
T Heidaras 5 808 313 0.38 40 6 0.44 359
T Heidaras 6 547 340 0.62 40 6 0.70 386
T Heidaras 7 809 313 0.38 40 6 0.44 359
T Heidaras 9 833 313 0.37 40 6 0.43 359

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

T Selasbraut 42
‘44 -46 -48 -50 4116 1401 0.34 140 21 0.37 1562
52 -54

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal lei&beiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun drgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi a 168 sem purfa pé ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gar8skurar, gardskalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp a efstu brin paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. bar sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum l68um er heimilt ad byggja eitt smahysi a
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjolbylishisa er ad hamarki heimilt ad
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byggja prju smahysi 8 sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja smahysi a
sérafnotareitum einstakra ibGda i fjlbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall |68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar é 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfaersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
pbegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta méa pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og
g6étumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrt er ad minnst 50% peirrar hushlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreaetti, uppbroti og/eda efnisvali.
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GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. P& skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

-Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
a hasinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og atlitsbreytingar
» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.
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-Ppakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilmala um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, staerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-[ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn [68ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

/ Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hasa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hudssins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig&iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teekniblinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
baki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Hamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjablinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

-Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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\ES{' GAEDI BYGGDAR -Skilmalaeiningin liggur ad Selasbraut en par eru geedi hljédvistar skert
I'\_'-/' vegna umferdar. A [68amdrkum sem snua a8 Selasbraut er heimilt ad reisa

hljé8skermandi girdingar, allt ad 1,8 metra 4 haed.
18. L6damork

-Lédarmork eru synd & hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun 19. Utfeersla 168a

I68ar er utfeerd med hnitasettum I68aruppdreetti landupplysingadeildar - Almennt gildir um Gtfaerslu 163a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda

Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er éheimilt ad fara Gt fyrir I68armérk med ekki nytingu 4 naestu 168um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp

hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin bagu. eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med

FRAGANGUR A LOPAMORKUM grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 4 bilasteedum
- Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum 168amérkum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grodri.
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grdédri en girdingum. -Haedir 4 168amérkum koma fram & hzedarbladi, annars vegar G-télur vid
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera hezerri en 1,2 metrar g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t&lur sem eru leidbeinandi.

og leitast skal vid ad brjéta pzer upp og grédursetja medfram peim. Grédur -Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid hus par sem adsteedur leyfa.

& sameiginlegum [68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera

fa.mk. 4 metra fjarleegd fra I63amdrkum, nema nagrannar &kvedi annad innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki

sameiningu. dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

- Ef byggdur er skjélveggur inni 4 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, -Vid uppbyggingu skal I63aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 163ar fylgja

midad vid heed fré jSrdu. Hann skal stadsetja bannig ad & timabilinu fra adaluppdreetti. barskal synaskipulagog utfaerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,

vorjafndsegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn 4 fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir dsamt

négrannal6d. 68rum almennum fragangi & 168inni.

-A 168armérkum sem snda ad gétum, gatnamoétum, innkeyrslum og/eda . P
GRODUR A LODUM

stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed . . . . o . .
e Lo . i L. . -Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 163 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med ) ; L . e . . |
i . . . innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
bad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og grédur L o i
) . L . . . annars stadar og/eda ad auka gegndraepi a 168, sbr. skilmala um blagreenar
inn 4 169 til ad tryggja sjénlinur. Lé68arhafi ber abyrgd & ad grédur vaxi ekki .
L. ofanvatnslausnir.
fyrir sjonlinur vegfarenda.
. e L -Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda natturulegra sveeda skal afmarka j . . R i
3 L . . . liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu . o .
L . . . . . oo grédurval & [68amorkum.
opna eda nattldrulega svaedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

l68amaorkum.
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-Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 &ra. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsékna
i leidbeiningu um utfaerslu 168a.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Gtfaera
pbannig ad pau séu i senn skjolseel, soélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Gréodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fiolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 8 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

DVALAR- OG LEIKSVZADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODPUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grodurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilméla um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um

liffreedilega fiolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og medferd umsoékna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og néanari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelarasektunar 4@ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

» Borgarbuskapur

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hdonnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa

ljésmengun.
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-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, @ byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljésvist
23. Hljédvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gotu eda gétum. Gera ma
réd fyrir ymsum motvaegisadgerdum, s.s. hljédmonum, hljédveggjum
eda byggingartaeknilegum adgerdum. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hlj6dstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/e8a
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig

vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi moétveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd
hljodvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & svaedinu.
Gera skal grein fyrir véldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir & 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta kréfum um
hljédstig vid byggingar og é Gtisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

- Skilmalaeiningin liggur ad Seldsbraut en par eru geedi hljodvistar skert
vegna umferdar. A |6damérkum sem snua ad Seldsbraut er heimilt ad reisa
hljédskermandi girdingar, allt ad 1,8 metra & haed.

-Radhdsum vid Seldsbraut 42—-54 fylgir kvéd um hljédtalma vid gétu og/eda
hljédeinangrandi gler i gluggum.

24, Loftga=di

- Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.
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25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
|68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* Hénnun og fragangur byggingar og [68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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{?%| ORKA OG AUBDLINDIR 28. Dreiﬁstéavar, Iagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram & Gtgefnum meelibl6dum.

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um meshondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda @ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar & 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um uargangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Loédarhafi ber abyrgd @ ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed 4 einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhusi 4 ndgrannal$d.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er I68arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
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-r__.—._ _ .7 . . - 4 - . L.
(\é—}' VISTKERFI OG MINJAR Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
= Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

. -Sja |6g um menningarminjar nr. 80/2012.
29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og Utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem 32. Nattarusérkenni

adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept L . . o .
-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagreenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
31. Fornleifar

- Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.
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(G6]) SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bodk I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjolastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gongustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu a
hverfisskipulagsuppdreetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
I68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTZADPA A LOP

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilasteeda innan 168a sem
yfirfaerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid steedi |
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilasteedi Uti er um ad reeda steedi
utandyra 8 168, pb.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.

Heimilisfang

Deildaras 2
Deildaras 4
Deildaras 6
Deildaras 1
Deildaras 3
Deildaras 5
Deildaras 7
Deildaras 9
Deildaras 11
Eyktaras 2
Eyktaras 4
Eyktaras 6
Eyktaras 8
Eyktaras 10
Eyktaras 12
Eyktaras 1
Eyktaras 3
Eyktaras 5
Eyktaras 7
Eyktaras 9
Fjardaras 2
Fjardaras 4
Fjardaras 6

Fjardaras 8

Inni

O O O O O O O O O O o o 0o o oo o o o o o o o o

Heimilisfang

Fjardaras 10
Fjardaras 12
Deildaras 13
Deildaras 15
Deildaras 17
Deildaras 19
Deildaras 21
Eyktaras 14
Eyktaras 16
Eyktaras 18
Eyktaras 20
Eyktaras 22
Eyktaras 24
Eyktaras 26
Eyktaras 11
Eyktaras 13
Eyktaras 15
Eyktaras 17
Eyktaras 19
Eyktaras 21
Eyktaras 23
Fjardaras 14
Fjardaras 16

Fjardaras 18

Inni

O O O O O O O O 0o O o o o o o o o o o o o o o o

Uti  Alls
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
2 2
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Heimilisfang

Fjardaras 20
Fjardaras 22
Fjardaras 24
Fjardaras 26
Fjardaras 28
Fjardaras 1
Fjardaras 3
Fjardaras 5
Fjardaras 7
Fjardaras 9
Fjardaras 11
Fjardaras 13
Heidaras 2
Heidaras 4
Heidaras 6
Heidaras 8
Heidaras 10
Heidaras 12
Heidaras 1
Heidaras 3
Heidaras 5
Heidaras 7
Heidaras 9

Heidaras 11
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Inni

O O O O O O O O o O o o o o o o o o o o o o o o

Heimilisfang

Heidarés 13
Heidaras 15
Heidaras 17
Heidaras 19
Fjardaras 15
Fjardaras 17
Fjardaras 19
Fjardaras 21
Fjardaras 23
Fjardaras 25
Fjardaras 27
Heidaras 14
Heidaras 16
Heidaras 18
Heidaras 20
Heidaras 22
Heidaras 24
Heidaras 26
Heidaras 28
Heidaras 21
Heidaras 23
Heidaras 25
Heidaras 27

Selasbraut 42

Inni

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Uti

24

Alls

24

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

- Oheimilt er ad fjslga bilasteedum innan |63ar vegna aukaibtdar i par-, rad-
og sérbylishusum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.
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(¥) NATTORUVA Deiliskipulég felld ar gildi

. R . Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
39. FI68 og adrar nattiruhamfarir Hverfisskipulag er heildstesd endurskodun & gildandi deiliskipulagsésetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsédeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum & peim, falla ur gildi.

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra

-Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.
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7.3.3

Klappar-, Kleifar-, Laekjar-, Malar- og Myraras

Um skilmdlaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.3.3 er eingéngu ibGdabyggd. Engin pjénusta er innan
hennar. Skilmalaeiningin liggur i halla fra Selasbraut ad Ellidaardal. Adkoma ad
skilmalaeiningunni er fra Saudasi en géturnar Klapparas, Kleifaras, Leekjaras, Malaras
og Myraras liggja fra sudri til nordurs ut fra Saudasi. ibudabyggdin, sem eingéngu
inniheldur sérbylishus, radast med&fram pessum botnlangagétum. Bygg&armynstur
einkennist af eins og tveggja haeda sérbylishdsum & tiltélulega stérum |168um. Nordan
vid eininguna er graent belti sem tilheyrir skilmalaeiningu 7.3.10, sem er opid svaedi
sem liggur fra Selasbraut ad Ellidaardal med leik- og dvalarsveedum og hverfisgardi.
Skilmalaeining 7.3.3 byggdist upp 4 attunda og niunda aratug sidustu aldar og hefur
heildstaett yfirbragd. Ein breyting hefur verid gerd a deiliskipulagi er vardar minni
hattar steekkun a byggingarreit & 168.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Vidboétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi 4 168.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibGdar.

* Fjoldi bilastaeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok akveedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
medhondlun drgangs innan |6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagséaetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.3.3

Skilmélaeining-7.3.3

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.3.3. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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Skilmalaeining 7.3.3
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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YFIRLIT
() SAMFELAG
1. Starfsemi

2. Husagersir

3. Verslun og pjénusta
4. Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

L»,@ MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir
8. Nybyggingar

9. Adrar byggingar & 168

10. Byggingarreitir og gjold

11. Svalir og svalalokanir

12. bakgerd og fragangur paks
13. Utlitsbreytingar og vidhald
14. Kjallari

15. Nidurrif

16. Teeknibuinadur

17. Osampykktar framkvaemdir
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(F¢) SAMFELAG
__—_

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibaudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og naerpjonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis frd& Umbhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti & hverfinu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og regluger8um er
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,
vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera
ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar
~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

-Sérbylishus, ymist 8 einni eda tveimur heedum med med rispaki. Bilageymslur
innbyggdar, samtengdar eda staksteedar. Aukaibudir heimiladar. Kjallari er
heimiladur par sem landhalli leyfir.

Sja leidbeiningar

~» Fjolgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnzedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjélga litlum ibG&um og leiguibddum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibud og aukaibid skulu tilheyra
sama matshluta og vera i einni eigu.

-Vid breytingar parf ad fylgja dkveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar
7 Fjélgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lySheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilméalali® um almenningsrymi. Vid honnun og
Gtfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna
og ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs ogannarrainnvida i almenningsrymum
skal auka oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjodfélagshépa.
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(%)  MANNVIRKI I be.lm t||feIIum.k‘>ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um

Ly i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirferdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Yygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur a brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dabyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

aftan toflu

yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

0  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang Y

Klapparas 1 486 m?
Klapparas 2 399 m?
Klapparas 3 421 m?
Klapparas 4 309 m?
Klapparas 5 258 m?
Klapparas 6 339 m?
Klapparas 7 273 m?
Klapparas 8 320 m?
Klapparas 9 319 m?
Klapparas 10 300 m?
Klapparas 11 143 m?
Kleifaras 1 307 m?
Kleifaras 2 306 m?
Kleifaras 3 340 m?
Kleifaras 4 413 m?

[

o oo oo o o o oo o ojo oo

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1

H1

486 m?
399 m?
421 m?
309 m?
258 m?
339 m?
273 m?
320 m?
319 m?
300 m?
143 m?
307 m?
306 m?
340 m?

413 m?

Utskyring — utlistun & yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir

Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn

Heimilisfang Y

Kleifarés 5 412 m’
Kleifaras 6 369 m?
Kleifaras 7 378 m?
Kleifaras 8 280 m?
Kleifaras 9 404 m?
Kleifaras 10 360 m”
Kleifarés 11 432 m?
Kleifaras 12 272 m?
Kleifaras 13 447 m?
Kleifaras 14 328 m?
Kleifaras 16 371 m?
Laekjaras 1 269 m?
Laekjaras 2 425 m?
Laekjaras 3 192 m?
Laekjaras 4 307 m?
Laekjaras 5 394 m?
Laekjaras 6 307 m?
Laekjaras 7 424 m?
Laekjaras 8 368 m?
Laekjaras 9 400 m?
Laekjaras 10 430 m?
Laekjaras 11 330 m?
Laekjaras 12 371 m?

c

o oo oo o oo ooooo oo o o o oo o o o

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1

H1

412 m?
369 m?
378 m?
280 m?
404 m?
360 m?
432 m?
272 m?
447 m?
328 m?
371 m?
269 m?
425 m?
192 m?
307 m?
394 m?
307 m?
424 m?
368 m?
400 m?
429.2m?
330 m?

371 m?

0Om

Om
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Heimilisfang Y u H B (o) Heimilisfang Y V] H B (o)
Laekjaras 13 229 m? 0 H1 229 m? om? Myrarés 3 221 m? 0 H1 221 m? om?
Leekjaras 14 325 m? 0 H1 325 m? om? Mpyrarés 4 224 m? 0 H1 224 m? om?
Leekjaras 15 200 m’ 0 H1 200 m’ om’ Myraras 5 295 m? 0 H1 295 m’ om?
Leekjaras 16 390 m? o) H1 390 m? om? Myrarés 6 218 m? o) H1 218 m? om?
Leekjaras 17 244 m? 0 H1 244 m? om? Myraras 7 225 m? 0 H1 225 m? 0om?
Malaras 1 356 m? o) H1 356 m? om? Myraras 8 244 m? 0 H1 244 m? om?
Malaras 2 281 m? 0 H1 281 m? om? Myrarés 9 324 m? 0 H1 324 m? om?
Malaras 3 292 m? 0 H1 292 m? om? Myrarés 10 220 m? o) H1 220 m? om?
Malaras 4 345 m? 0 H1 345 m? om? Myrarés 11 328 m? 0 H1 328 m? om?
Malarés 5 331 m? 0 H1 331 m? om? Myrarés 12 256 m’ o) H1 256 m? om?
Malaras 6 333 m? 0 H1 333 m? om? Myraras 13 445 m? 0 H1 445 m? om?
Malarés 7 225 m? (¢} H1 225 m? om? Myrarés 14 235 m? o) H1 235 m? om?
Malaras 8 318 m? 0 H1 318 m? om? Myraras 15 411 m? 0 H1 411 m? om?
Malarés 9 306 m? 0 H1 306 m? om? . L
Klapparas1:2:3-4:-5-6:7-8-9:10 - 11 Kleifaras
Malaras 10 232 m? o] H1 232 m? om? 1.2.3:4:-5-6:-7-8:9-10-11-12-13-14 - 16
. Laekjaras1:-2:-3:-4:5:6-7:-8:9-10-11-12-13 -
Malaréas 11 416 m? 0 H1 416 m? om? ;
14 -15-16-17 Malaras1-2:3:4:-5:6-7-8:9-10
Malaras 12 333m’ 0 H1 333m? om? *11-12:13-14-15-16 Myraras1:-2-3-4-5-6-7 -
+9-10-11-12-13-14 -1
Malaras 13 320m? 0 H1 320 m? om? 8:9-10 3 5
7 2 2 2
Malaras 14 350 m (¢} H1 350 m 0Om Einbylishs 4 einni haed.
Malaras 15 344 m? 0 H1 344 m? om? ) .
H/ZADPIR HUSA OG HADAFJOLDI
Malaras 16 323 m? o} H1 323 m? om? .
-Einnar heedar.
, 7 2 2 2
Myrarés 1 209m 0 H1 209 m Om -Leyfilegt er ad hafa kjallara eda nedri heed par sem adstaedur gefa tilefni til.
Myrarés 2 223 m? 0 H1 223 m? om?
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 73.3

ANNAD

- gildi er skipulag fyrir Selas, samp. 6. 12. 1983. [ pvi skipulagi er heimilad ) . .
byggingarmagn ekki skilgreint fyrir skilmalaeiningu 7.3.3 heldur voru H Arbzer — Selds, Heildarskipulag 21. 4901970
teikningar fyrst kynntar skipulagshéfundum og svo sampykktar. Ad teknu
tilliti til adsteedna er heimilad byggingarmagn midad vid grunnastand l6dar
2017, sbr. sampykkta adaluppdraetti.

-Engar stezerdir 4 byggingum koma fram & meeli- og haedarblodum.
Fyrirspurnarteikningar voru lagdar fram til skipulagshéfunda adur en

byggingarnefndarteikningum var skilad inn.
-Husgerd frjals nema meeli- og haedabléd gefi annad til kynna.

-Tvofaldar bilgeymslur i hGsum, eda afastar peim.
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T e

Al

Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeeréra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Selas
7.3.3

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmodrkun
skilmalaeiningar

| Naverandi has
]

Lédamork
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7. Vidbotarbyggingarheimildir - bakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- toflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar Sja leidbeiningar
og ofanabyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma 7 Einbylishas
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er

fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi 4 168 og nagrenni, svo sem atirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, afer8ar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla & Ignum er a kostnad |68arhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

EINBYLISHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera staerri en 40 m2 & einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.
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KLAPPAR-, KLEIFAR-, LAKJAR-, MALAR- OG MYRARAS

VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL  Steerd [68ar i m?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?

NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Hamarks vidbotarbyggingarmagn — A rymi i m?

VB  Hamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN  Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

T Takmarkadur byggingareitur

A Adalbyggingareitur

Heimilisfang

T Klapparas 1

T Klapparas 10
T Klapparas 11
T Klapparas 2

T Klapparas 3

T Klapparas 4
T Klapparas 5

T Klapparas 6
T Klapparas 7

T Klapparas 8

T Klapparas 9

T Kleifaras 1

T Kleifaras 10
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SL

1350
914
1610
845
1418
858
1405
858
1507
858
1586
845
806

486
300
143
399
421
309
258
339
273
320
319
307
360

0.36
0.32
0.08
0.47
0.29
0.36
0.18
0.39
0.18
0.37
0.20
0.36

0.44

VA

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

40

VB

0.39
0.37
0mn
0.52
0.32
0.41
0.21
0.44
0.21
0.42
0.23
0.41

0.50

532
346
189
445
467
355
304
385
319
366
365
353

406

Heimilisfang

T Kleifaras 11
T Kleifaras 12
T Kleifaras 13
T Kleifaras 14
T Kleifaras 16
T Kleifaras 2
T Kleifaras 3
T Kleifaras 4
T Kleifaras 5
T Kleifaras 6
T Kleifaras 7
T Kleifaras 8
T Kleifaras 9
T Leekjaras 1
T Leekjaras 10
T Leekjaras 11
T Leekjaras 12
T Leekjaras 13
T Leekjaras 14
T Leekjaras 15
T Leekjaras 16
T Leekjaras 17

T Leekjaras 2

SL

943
806
1126
908
875
813
876
806
876
805
876
805
876
804
893
823
893
823
893
823
908
823

929

432
272
447
328
371
306
340
413
412
369
378
280
404
269
430
330
371
229
325
200
390
244

425

0.45
0.33
0.39
0.36
0.42
0.37
0.38
0.51
0.47
0.45
043
0.34
0.46
0.33
0.48
0.40
0.41
0.27
0.36
0.24
0.42
0.29

0.45

VA

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

40

VB

0.50
0.39
0.43
0.41
0.47
0.43
0.44
0.56
0.52
0.51
0.48
0.40
0.51
0.39
0.53
0.45
0.46
0.33
0.41
0.29
0.48
0.35

0.50

478
318
493
374
47
352
386
459
458
415
424
326
450
315
476
376
417
275
371
246
436
290
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Heimilisfang

T Leekjaras 3
T Leekjaras 4
T Leekjaras 5
T Leekjaras 6
T Leekjaras 7
T Leekjaras 8
T Leekjaras 9
T Malaras 1
T Malaras 10
T Malaras 11
T Malaras 12
T Malaras 13
T Malaras 14
T Malaras 15
T Malaras 16
T Malaras 2
T Malaras 3
T Malaras 4
T Malaras 5
T Malaras 6
T Malaras 7
T Malaras 8

T Malaras 9

823
893
823
893
823
893
823
933
M
MM
M
M
M
M
924
870
M
910
M
910
910
M

910

192
307
394
307
424
368
400
356
232
416
333
320
350
344
323
281
292
345
331
333
225
318

306

0.23
0.34
0.47
0.34
0.51
0.41
0.48
0.38
0.25
0.45
0.36
0.35
0.38
0.37
0.34
0.32
0.32
0.37
0.36
0.36
0.24
0.34

0.33

VA

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

40

VB

0.28
0.39
0.53
0.39
0.57
0.46
0.54
0.43
0.30
0.50
0.41
0.40
0.43
0.42
0.39
0.37
0.37
0.42
0.41
0.41
0.29
0.39

0.38

238
353
440
353
470
414
446
402
278
462
379
366
396
390
369
327
338
391
377
379
271
364

352

Heimilisfang

T Myraras 1
T Myraras 10
T Myraras 11
T Myraras 12
T Myraras 13
T Myrarés 14
T Myraras 15
T Myraras 2
T Myraréas 3
T Myraras 4
T Myraréas 5
T Myrarés 6
T Myraras 7
T Myrarés 8

T Myrarés 9

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI

SL

970
940
MM
1073
MM
944
1001
954
M
920
M
941
MM
941

MM

209
220
328
256
445
235
411

223
221

224
295
218
225
244

324

0.21
0.23
0.36
0.23
0.48
0.24
0.41
0.23
0.24
0.24
0.32
0.23
0.24
0.25
0.35

VA

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

VB

0.26
0.28
0.41
0.28
0.53
0.29
0.45
0.28
0.29
0.29
0.37
0.28
0.29
0.30

0.40

255
266
374
302
491
281
457
269
267
270
341
264
271
290
370

-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um

medhondlun drgangs.
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- Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [68ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjélaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.
- Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 8 168 sem purfa p6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
0.p.h. Staksteed smahysi mega ad hamarki vera 15 m2 hvert og mesta
hzed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi [68ar og upp 4 efstu bran paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 163 vid sérbylishus. Par sem par-
og radhus standa a4 sameiginlegum I68um er heimilt ad byggja eitt smahysi a
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjolbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prju smahysi &8 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &
sérafnotareitum einstakra ibada i fjolbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall |68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdrzetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar é 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfaersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
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stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hishlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbodtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. P4 skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmi® Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi hisi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.
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-Ho6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samreemd fyrir allt hisid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hli®
4 hasinu ad raeda.

-Lagmarkshzed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.
- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.
Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

» bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibunadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

-bakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, staerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.
-[ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjalla8 nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.
Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
bsampykkt rymi i kjéllurum hadsa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en po6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hudssins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i stadinn.
beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er a8 koma fyrir teeknibinadi eins og sodlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibanadur @ bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbor&i vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed taekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs

er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu

a hvers konar teekjabunadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osambpykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samreemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra si®asta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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l.jbﬁ’;l G/ED| BYGGDAR

18. L6damork

-Lédarmork eru synd é hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
[68ar er Utfzerd med hnitasettum |68aruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er 6heimilt ad fara at fyrir Il686armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Lédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum l68amdrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en gir8ingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra 168amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp frd honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snlGa ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber d4byrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

|68amorkum.

-Skilmalaeiningin liggur ad Seldsbraut en par eru geedi hljédvistar skert
vegna umferdar. A |68amérkum sem sniia ad Selasbraut er heimilt a8 reisa
hljodskermandi gir8ingar, allt ad 1,8 metra & haeé.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu @ neestu 168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 I68amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara neer I68amoérkum en 3 metra og parf ad vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal 168aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog ttfeerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,
fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

GRODUR A LOBUM
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreaepi 8 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval 4 l16damorkum.
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-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsokna
i leidbeiningu um Gtfeerslu l68a.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og 6nnur opin svaedi, skal utfeera
pannig ad pau séu i senn skjdlsael, solrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og
hiasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fj6lbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin sveedi og tengja pau vid Ellidaardal.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdéknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi8&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 heensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hdn valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljosvist
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23. Hljédvist

-Skilmaélaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum motveegisadgerdum, s.s. hljédménum, hljédveggjum
eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad kroéfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & sveedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Utveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir meeta krofum um
hljodstig vid byggingar og a utisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Skilmalaeiningin liggur ad Seldsbraut en par eru geedi hljodvistar skert
vegna umferdar. A 168amérkum sem snGa ad Seldsbraut er heimilt a8 reisa
hljédskermandi girdingar, allt ad 1,8 metra & haed.

24, Loftgeedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi néleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & dtgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og

I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna

* Adgengi um 168

* H6nnun og fragangur byggingar og 168a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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@'@/. ORKA OG AUBLINDIR

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda d@ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkveem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 168ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um uargangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Loédarhafi ber abyrgd @ ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem
til fellur { hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjolga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir urgang skulu vera & jardhzed 4 einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
168armoérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi @ 168inni eda ibudarhdsi @ nagrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar {
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
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29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vi8d nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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(&6)) SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bdk I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir goéngustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTADA A LOD

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilastaeda innan 168a sem
yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid steedi i
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda staedi
utandyra 168, p.m.t. staedi fyrir framan bilskdra. Steedi inni { bilskirum eru ekki talin
i toflunni.
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Heimilisfang

Klapparas 1
Klapparas 3
Klapparas 2
Klapparas 4
Klapparas 6
Klapparas 8
Klapparas 10
Kleifaras 1
Kleifaras 3
Kleifaras 5
Kleifaras 7
Kleifaras 9
Kleifaras 11
Kleifaras 13
Kleifaras 10
Kleifaras 12
Kleifaras 14
Kleifaras 16
Leekjaras 9
Leekjaras 11
Leekjaras 13
Laekjaras 15
Leekjaras 17

Kleifaras 2

Inni

O O O O 0O O O O O 0O o o o o o o o o o o o o o o

Uti

Alls

Heimilisfang

Kleifaras 4
Kleifaras 6
Kleifaras 8
Laekjaras 1
Leekjaras 3
Leekjaras 5
Leekjaras 7
Leekjaras 10
Leekjaras 12
Leekjaras 14
Leekjaras 16
Malaréas 9
Malaras 11
Malaras 13
Malaras 15
Malaras 10
Malaras 12
Malaras 14
Malaras 16
Myrarés 9
Myraras 11
Myraras 13
Myraras 15

Myraras 2

Inni

O O O O O O O O O 0O O O o o o o o o o o o o o o

Uti
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-Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par

Heimilisfang Inni Ut Alls sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

Myraras 4 0 2 5 - Oheimilt er ad fjélga bilasteedum innan |63ar vegna starfsemi i ibGdum.

Myrarés 6 o 5 5 - Oheimilt er ad fjélga bilastaeedum innan I68ar vegna aukaibGdar i par-, rad-
og sérbylishiusum.

Myraras 8 (0] 2 2

Myraras 10 0o 2 2 37. Sameiginleg bilageymsla

Myrarés 12 o 2 2 - EKKi heimilad.

Myraras 14 (0] 2 2

Leekjaras 2 O 2 =2 38. Hjolastaedi

Leekjaras 4 o 2 2 - Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 163.

Laekjaras 6 0 2 2

Laekjaras 8 0 2 2

Malaras 1 (0] 2 2

Malaras 3 0] 2 2

Malaras 5 0] 2 2

Malaras 7 o] 2 2

Malaras 2 (0] 2 2

Malaras 4 0 2 2

Malaras 6 (o] 2 2

Malarés 8 0] 2 2

Myraras 1 0 2 2

Myraras 3 0] 2 2

Myraréas 5 0] 2 2

Myraras 7 0 2 2

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
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(¥) NATTORUVA Deiliskipulég felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdsetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséaeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fld8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra

- Nota skal tré og grodur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.
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1.35.4

Reykas, Raudas, Neefuras, Norduras

Um skilmdlaeiningu

i skilmalaeiningu7.3.4 eribudabyggd. Engin pjénusta erinnan hennar. Skilmalaeiningin
er austast og nyrst i hverfinu. ABkoma er fra Selasbraut inn 4 Reykéas, Raudas,
Nazefuras og Norduras. ibidabyggdin er blanda af radhdsum og fjslbylishdsum sem
radast medfram botnlangagétum. | skilmalaeiningunni er blandad saman tveggja
hada radhisum og tveggja og priggja heeda fjdlbylishdsum. A hadsnum eru 11
fijolbylishis sem skyla byggdinni fyrir austanattum. Vestast eru radhus sem liggja
medfram Selasbraut. Milli radhusa og fjolbylishisa eru gardar, bifreidastaedi og
sambyggdar bilgeymslur. Leik- og dvalarsveedi eru innan skilmalaeiningarinnar og
sunnanvert i henni er veitumannvirki i hverfisgardi. Skilmalaeiningin byggdist upp
4 niunda og tiunda aratug sidustu aldar og hefur heildsteett yfirbragd. Ein breyting
hefur verid gerd & deiliskipulagi er var8ar minni hattar staekkanir & byggingarreitum
a168um.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar

gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.
* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Heimild er gefin fyrir vidbotarhaed a fjolbylishas ef lyftu er komid fyrir samhlida.
Heimildin er had sampykki medlédarhafa.

* Vidbotarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. Heimildin er had
sampykki medlédarhafa.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi 4 168.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.
* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.
* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok akveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
medhdondlun Grgangs innan |68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.3.4

Skilmalaeining-7.3.4

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.3.4. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreaetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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YFIRLIT
() SAMFELAG
1. Starfsemi
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2. Husagersir

3. Verslun og pjénusta
4. Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir
8. Nybyggingar

9. Adrar byggingar & 168

10. Byggingarreitir og gjold

11. Svalir og svalalokanir

12. bakgerd og fragangur paks
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IE@?I SAMEELAG 2. Hasagerdir

. Norduras, Naefuras (10-14 sléttar télur, 13—-17 oddatolur), Raudas (12-16
1. Starfsemi

. . . léttar tolur, 19-23 oddatslur), Reykas (22-26 sléttar télur, 21-4
-Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Par sléttar tdlur, 19-23 oddatlur), Reykas ( 6 sléttar tolur 9

er fyrst og fremst gert rdd fyrir ibadarhisnaedi og nserpjénustu sem pvi oddatslur)

tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi. -Fjolbylishus. prir stigagangar i hverju husi. 11 his. Samtals 192 ibudir.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst ~Heimilt a3 fjdlga fbudum med ofanabyggingum og nyjum ibadum &

starfsleyfis frd Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd jar8haedum/kjsllurum fidlbylishasa, sbr. skilmalalidi um fislgun fbuda og

550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit. vidbétarbyggingarheimildir.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti 4 hverfinu. Naefuras (1-11 oddatdlur, 2-8 sléttar tolur), Raudas (1-17 oddatoélur, 2-10

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og regluger8um er sléttar tolur), Reykas (1-19 oddatélur, 2-20 sléttar talur)

-Radhus. 4—-6 hids saman & hverri 168. 9 radhusalodir med alls 44 ibGdum.
-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir Innbyggdur bilskur.

leyfisskyld.

adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram & ~Heimilt er a8 fjdlga fbudum, sbr. skilmalalid um fjslgun ibuda.
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki

er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, Sja leidbeiningar

vegna starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnzedis skal afram vera » Fjolgun ibada

ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I. 3. Verslun og pjonusta

-Heimilad er hiusneedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna - [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnzedi.
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli. 4. Fjdlgun ibuda

Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

e -Til ad fjolga litlum ibG&um og leiguibddum er heimilud ein aukaibud i hverju
Sja leidbeiningar . o o .
. rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibud og aukaibud skulu tilheyra
~» Starfsemi i ibudabyggd

sama matshluta og vera i einni eigu.
-Heimilt er ad fj6lga ibudum innan skilmalaeiningarinnar med pvi ad byggja
eina haed ofan a fj6lbylishds um leid og lyftum er komid fyrir til ad beeta

adgengi, sbr. akveedi i skilmalalid um vidbdtarbyggingarheimildir. Heimilt er
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ad Utbda nyjar ibadir a4 jardhaedum eda i kjollurum fjolbylishusa, par sem
adstaedur leyfa. Nyjar ibadir i fjélbylishasum skulu vera séribudir.

-Nyjar ibudir i fjolbylishasi skulu vera fjélbreytilegar ad staerd. Engin ein
ibudagerd skal vera yfir 35% af heildarfjolda nyrra ibGda. Skal yfirlit yfir
ibudastzerdir koma fram i byggingarlysingu & adalteikningum.

-Heimild til ofand- og vidbygginga vid fjolbylishus er had sambykki
medlodarhafa.

-Vid breytingar parf ad fylgja dkveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibtda vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar
~» Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilméalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad poérfum allra, sérstaklega barna
0og ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, gré8urs og annarrainnvidaialmenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjodfélagshdpa.

- A midsvaedi skilmalaeiningarinnar er gert rad fyrir opnu svaedi til Gtivistar
og leikja. Utfeersla og skipulag sveedanna skal mida ad pvi ad hvetja til
hreyfingar og leikja og almennrar fristundaidju fyrir hverfisbua.
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(L-@ MANNVIRKI

o

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

ALMENN AKVZADI
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfaerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn Gt. Utskyringarnar eru birtar

fyrir aftan téfluna.

- Pbeir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar bzedi hja fasteignaskrd og LUKR en
bent er &4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar 6nyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdreetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-bPar sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, [68armérk og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, pb.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildsteett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn hdsa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

-Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m2) ar eldra deiliskipulagi

aftan toflu

yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfzerist tr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang Y

Nordurés2-4-6 2586 m’
Neefuras 1 234 m’
Neefuras 2 234 m?
Neefuras 3 234 m’
Neefuras 4 234 m?
Neefuras 5 234 m’
Neefuras 6 234 m?
Neefurés 7 234 m?
Neefuras 8 234 m’
Neefuras 9 234 m?
Neefurds10-12-14 2438 m?
Neefuras 11 234 m?
Naefuras 13 - 15 - 17 2239 m?
Raudas 1 227 m?
Raudas 2 227 m?
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N

Al

Al

H

H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12

H1,12

2586 m?
252 m?
187 m?
252 m?
187 m?
252 m?
187 m?
252 m?
187 m?
252 m?

2438 m?
219 m?

2239 m?
196 m?

271 m?

Utskyring - utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir

Heimild — deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn

-44m?

Heimilisfang

Raudas 3
Raudas 4
Raudas 5
Raudas 6
Raudas 7
Raudas 8
Raudas 9
Raudas 10
Raudas 11
Raudas 12 -14 - 16
Raudas 13
Raudas 15
Raudas 17
Raudas 19 - 21- 23
Reykas 1
Reykas 2
Reykas 3
Reykas 4
Reykas 5
Reykas 6
Reykas 7
Reykas 8

Reykas 9

227 m?
227 m?
227 m?
227 m?
227 m?
227 m?
227 m?
227 m?
227 m?
2546 m?
227 m?
227 m?
227 m?
2241 m?
231 m?
227 m?
231 m?
227 m?
231 m?
227 m?
231 m?
227 m?

231 m?

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

H

H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12,64
H1,12
H1,12,64
H1,12
H1,12,64
H1,12
H1,12,64
H1,12

H1,12,64

212 m?
271 m?
196 m?
271 m?
196 m?
271 m?
201 m?
271 m?
201 m?
2546 m®
201 m?
201 m?
201 m?
2241 m?
201 m?
201 m?
198 m?
198 m?
201 m?
198 m?
198 m?
198 m?

198 m?

-44 m?
31 m?
-44 m?
26 m?
-44 m?

26 m?

26 m?
26 m?

26 m?

30m?
26 m?
33m?
29m?
30m?
29m?
33 m?
29m?

33 m?
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Heimilisfang

Reykas 10
Reykas 11
Reykas 12
Reykas 13
Reykas 14
Reykas 15
Reykas 16
Reykas 17
Reykas 18

Reykas 19

Reykas 13 -

Reykas 20

Reykas 21

Reykas 22 -
Reykas 27 -
Reykas 33 -
Reykas 39 -
Reykas 43 -
Reykas 13A

Reykas 30

15 -

.23 -

24.

29

35-

41

45

227 m?
231 m?
227 m?
224 m?
227 m?
224 m?
227 m?
224 m’
227 m?
224 m’
17-19 94 m?
227 m?
25 2596 m’
26 2638 m?
- 31 2509 m’

37 2364 m?

- 43 2317 m?

-49 .47 2513 m?
16 m?

939 m?

[ =)

Al

Al
AG
Al
AG
Al
AG
Al
AG
AG

Al

H

H1,12
H1,12,64
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12
H1,12

H1,12

198 m?
203 m?
201 m?
201 m?
200 m?
198 m?
198 m?
198 m?
198 m?
201 m?
148 m?
200 m?
2596 m?
2638 m?
2509 m?
2364 m?
2317 m?
2513 m?
16 m?

939 m?

Spennistodvar
-Hamarks byggingarmagn l6dar

Eyktaras 26A samtals 21m?
Reykéas 13A samtals 16 m?
Selasbraut 103 samtals 16 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar.

PAKGERD

-Pakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.
ANNAD

-Spennistédvar

-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdraetti.

Radhus a tveimur hadum med sambyggdri bilgeymslu

Grunnfiétur hass (14 x 8 m) 112 m?
Efri haed 112 m?
Utbygging (1,8 x 3,6 m) 6,5 m?2
Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 230,5 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.
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PAKGERD
-Meenispak med pakhalla a bilinu 18°-22° og meenir yfir midlinu huss.

-Par sem heimilt er ad gera bilgeymslu Gt fyrir byggingarlinu skal pakhalli

bilgeymslu og e.t.v. skyggnis fylgja pakhalla hussins.

ANNAD
-Innbyggd bilgeymsla.

-Svalir mega na 90 cm Gt fyrir byggingarlinu i badar attir.

AG Reykas 13 - 15 - 17 - 19

Radhus a tveimur haedum med stakstaedum bilgeymslum

Grunnfiétur
Efri heed

Hamarksbyggingarmagn byggingarreits samtals

Stakstaed bilgeymsla sameiginleg

23,5 x 4 samtals

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.

PAKGERD
-Meenispak med pakhalla & bilinu 18°-22° og meenir yfir midlinu huss.

112 m?
112 m?

224 m?

94 m?

-Par sem heimilt er ad gera bilgeymslu Gt fyrir byggingarlinu skal pakhalli

bilgeymslu og e.t.v. skyggnis fylgja pakhalla hussins.

ANNAD

-Svalir mega na 90 cm (Gt fyrir byggingarlinu i badar attir.

- Bilastaedi og akbraut er sameign radhussins.
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Radhus a tveimur haedum med innbyggdri bilgeymslu

Grunnfiétur hass (14 x 8,33 m) 116,6 m?
Efri haed 116,6 m?
Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 233,2 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.

PAKGERD
-Meenispak med pakhalla & bilinu 18°-22° og meenir yfir midlinu huss.

-Par sem heimilt er ad gera bilgeymslu Gt fyrir byggingarlinu skal pakhalli
bilgeymslu og e.t.v. skyggnis fylgja pakhalla hussins.

ANNAD
-Innbyggd bilgeymsla.

-Svalir mega na 90 cm Gt fyrir byggingarlinu i badar attir.

Reykds 2-4-6-8-10-12-14-16-18 - 20
Raudas1-3:5-7:-9-11-13:-15-17-2-4-6 -

Radhus a tveimur haedum med innbyggdri bilgeymslu

Grunnfiétur hiss (14 x 8 m) 112 m?2
Utbygging (1,8 x 1,35 m) 2,4 m?
Efri heed 112 m2

Hamarksbyggingarmagn [68ar samtals 226,4 m?
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N

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.

PAKGERD
-Meenispak med pakhalla & bilinu 18°-22° og meenir yfir midlinu huss.

-Par sem heimilt er ad gera bilgeymslu Gt fyrir byggingarlinu, skal pakhalli
bilgeymslu og e.t.v. skyggnis fylgja pakhalla hussins.

ANNAD
-Innbyggd bilgeymsla.

-Svalir mega na 90 cm t fyrir byggingarlinu i badar attir.

Vatnsgeymir
m2

Hamarks byggingarmagn l6dar samtals 939

-Tveggja haeda ad hluta.

Nordurés 2 - 4 - 6 Naefuras 10 - 12 - 14 - 13 - 15 - 17
Raudas 12 - 14 - 16 - 19 - 21 - 23 Reykas - 22 - 24 - 26
+21:23-.25-27-29-31-33-35-37-39-41-43 -
45 - 47 - 49

Fjolbylishas &4 premur hadum.

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
- Priggja heeda.

-Héamarkshaed upp i sperru af golfi efstu ibadarhaedar i vegglinu vid utvegg
sé mest 2,9 metrar.

PAKGERD

-Maenispak med pakhalla & bilinu 18—-22 gradur. Meenir yfir midju husi,

maenisstefna skv. uppdrattum.

-Bilgeymslur skulu vera med einhlida skurpaki, pakhalli 15 gradur inn ad

bilasteedum.

ANNAD

- [ upphaflegu skipulagi eru heimiladar heildarstzerdir ekki skilgreindar. A3

teknu tilliti til adstaedna er heimilad byggingarmagn mi&ad vid grunnastand

I68ar 2017, sbr. sampykkta adaluppdraetti.

-Hvert fj6lbylishis er med prju stigahus.

-Bilgeymslur eru i stokkum & 168um allra fj6lbylishisa nema Norduras 2-6

bar sem peer eru innbyggdar.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaeréra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akveedi um yfirfeeréar
byggingarheimildir fyrir framan.

Selas
7.34

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmdrkun
skilmalaeiningar

Nuaverandi has

S0

Lodamork

0 60 120 m
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 73.4 7. Vidbétarbyggingarheimildir
o - [ téflunni ad aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
H1 Arbeer — Selas, Heildarskipulag 21. 491 1970 ' a0 @ ) yggingareimidir Iyrr visbygaing
og ofanabyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
H12 Nordur-Selés, Heildarskipulag 6. des 1983 fram vidbétarbyggingarheimildir vegna nybygginga bar sem 4 vid. Nanar er
Hea4 Nordur-Selas, Reykés 1—11 1. jan 2010 fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vi8d hénnun og Utfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 168 og nagrenni, svo sem uatirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldognum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla 4 Idgnum er a kostnad I68arhafa.

- [t6flunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

FJOLBYLISHUS AN LYFTU
-Vid oll fjolbylishus, tveggja haeda eda heerri, par sem allar eda flestar ibudir
deila sameiginlegum stigagangi/a8komu, er heimilt ad byggja lyftu og
stigahus til pess ad baeta adgengi ad ndverandi ibidum, nema annad sé
tekid fram. Sja heimilad byggingarmagn i t6flu fyrir nedan.
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-Heimilt er ad byggja eina heaed ofan a 6ll tveggja heeda og heerri fjolbylishus,
sem deila sameiginlegum stigagangi/a8komu, nema annad sé tekid fram.
Skilyrdi er ad lyftu sé komid fyrir i stigahlsi 4 sama tima, sé hin ekki pegar
til stadar.

- pakhalli og pakform skal taka mi& af pvi husi sem byggt er ofan a.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan
somu |é8ar, skal hanna ofanabyggingar/vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til ofana- og vidbygginga er had sampykki med&lédarhafa.

PARHUS OG RAPHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhis/parhus i skilmalaeiningunni
og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en 20 m2 4 einni haed,
nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.
- pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.
- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli 168a eda innan

sOmu |6&ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki med&lédarhafa.

Fjolbylishas
-Norduras (2—6), Neefuras (10—14 sléttar toélur, 13—17 oddatdlur), Raudas (12-16
sléttar tdlur, 19-23 oddatdlur), Reykas (22—26 sléttar tdlur, 21—49 oddatélur)

Radhus

-Naefurds (1-11 oddatélur, 2—8 sléttar télur), Raudas (1-17 oddatélur, 2-10
sléttar tdlur), Reykas (1-19 oddatdlur, 2—-20 sléttar télur)

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid vesturhlid allra radhusa innan

skilmalaeiningarinnar.

Sja leidbeiningar
~ Fjo6lbylishuas an lyftu

~» Parhus og radhus
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL  Steerd |68ar i m?2

BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?

NE Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Héamarks vidbotarbyggingarmagn — A rymi i m?

VB  Hamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN  Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

T Takmarkadur byggingareitur
A Adalbyggingareitur

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
A Norduras 2 395 60
A Norduras 4 395 60
A Norduras 6 395 60
Norduras 2 -4 -6 3718 2586 0.69 1185 178 1.06 3949
T - .3.5.
Nefurds13:57  1g37 1404 076 120 18 083 1542
A Neefuras 14 345 52
A Neefuras 12 345 52
A Neefuras 10 345 52
Neefuras 10 112 14 4944 2438 0.49 1035 156 0.73 3629
A Neeguras 17 370 56
A Neefuras 13 370 56
A Neeguras 15 370 56
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Heimilisfang sL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang sL BE NE VA VB NN BN
Neefurés 13 15 17 4364 2239 051 1110 167  0.80 3516 Reykas 2123 25 5176 2596 050 1160 174 075 3930
T A 4 . A A
Neefurds 246 1250 936 o7 80 2 082 1028 Reykds 26 395 60
A Reykas 24 395 60
T Raudas 1-3 -5 7 1250 908 072 80 12 08 1000
A Reykas 22 395 60
A Raudas 16 325 49
Reykas 22 -24 -26 4919 2638 053 1185 178 081 4001
A Raudés 14 325 49
A Reykas 27 355 54
A Raudas 12 360 54
A Reykas 29 355 54
Raudés 12 14 16 5167 2546 049 1010 152 071 3708
A Reykas 31 395 60
A Raudas 19 325 49
Reykas 27 -29 -31 4511 2509 055 1105 166  0.83 3780
A Raudas 21 305 46
A Reykas 3 355 54
A Raudés 23 325 49
A Reykas 3 355 54
Raudés 19 -21-23 4841 2241 046 955 144 068 3340
A Reykas 3 400 60
TRaudas 2 -4 -6 -8
10 1480 1135 076 100 15 0.84 1250 Reykés 33 -35 -37 4989 2364 047 1110 167 072 3641
T 4s O 11 - A Reykas 43 400 60
Raudds 9 M1 458 1135 071 100 15 079 1250 evkas
A Reykas 41 355 54
T A .3 .5 .
'_?;?'1':35 1357 1856 1386 074 120 18 082 1524 A Reykés 39 355 54
T s 13 15 - Reykas 39 -41-43 4812 2317 048 1110 167 074 3594
ﬁ‘;ykas 13517 1889 990 052 80 12 057 1082
A Reykas 49 400 60
T A . B
'_?%kas 141618 437 908 068 80 12 075 1000 A Reykés 47 355 54
) A Reykas 45 355 54
T 4 -6 -
Bfg"jzs 2468 4837 132 074 120 18 081 1500
Reykas 43 -45 -47 4429 2513 056 1110 167  0.85 3790
A Reykas 21 355 54 49
A Reykas 23 370 56
A Reykas 25 435 66
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8. Nybyggingar 10. Byggingarreitir og gjold

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal lei8beiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhdndlun Grgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [68ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi a4 168 sem purfa pd ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 |68 mega vera gar8skurar, gardskalar
o.p.h. Staksteed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |[68ar og upp a efstu brin paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt a8 byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishis. bar sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt smahysi &
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjolbylishsa er a8 hamarki heimilt ad
byggja prju smahysi 8 sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja smahysi a
sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
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BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hishlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
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og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi adur en byggingarleyfi er gefid at.

-Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli pzer vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
a husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og atlitsbreytingar
» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

-Pbakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, staerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-1 leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar

» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kijallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
bsampykkt rymi i kjéllurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en po6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjoélgun ibada

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hudssins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i stadinn.
beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
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fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sodlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibtinadur 4 bord vid sdélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbor&i vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshzed taekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu bran pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.
Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd @ ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |6dar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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18. L6damork

-Lédarmork eru synd é hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
[68ar er Utfzerd med hnitasettum |68aruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er 6heimilt ad fara at fyrir Il686armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Lédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum l68amdrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en gir8ingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra 168amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp frd honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snlGa ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber d4byrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

|68amorkum.

-Skilmalaeiningin liggur ad Seldsbraut en par eru geedi hljédvistar skert
vegna umferdar. A |68amérkum sem sniia ad Selasbraut er heimilt a8 reisa
hljodskermandi gir8ingar, allt ad 1,8 metra & haeé.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu @ neestu 168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 I68amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara neer I68amoérkum en 3 metra og parf ad vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal 168aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog ttfeerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,
fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

GRODUR A LOBUM
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreaepi 8 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval 4 l16damorkum.

L



SKILMALAEININING 7.3.4
REYKAS, RAUDAS, NAFURAS, NORDURAS

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsokna
i leidbeiningu um Gtfeerslu l68a.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

~» Almenningsrymi

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin sveedi, skal Utfeera
pannig ad pau séu i senn skjdlsael, solrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Loédarhafar skulu sammeelast um frdgang & mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin sveedi og tengja pau vid Ellidaardal.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmdla um bléagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi |I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsokna
i lei®beiningu um almenningsrymi.

DVALAR- OG LEIKSVADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.
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-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

HVERFISGARDUR
-Hluti  af
hverfisskipulagsuppdratt. Auka skal trjagrédur og annan grédur i

sveedinu  er skilgreindur sem  hverfisgardur, sbr.

hverfisgardi, sbr. leidbeiningar um opin svaedi.

Sja leidbeiningar

» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun 4 matjurtum og haensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 heensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem

nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

/' Borgarbuskapur

22, Ljésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vi® verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hdn valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.
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-Vid hoénnun og framkveemd lysingar innan l6da, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljdsvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
23. HIj6dvist

-Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gotu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum moétvaegisadgerdum, s.s. hljédmoénum, hljédveggjum
eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hlj68stig utandyra eru uppfylitar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig

vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi moétveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd
hljodvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & svaedinu.
Gera skal grein fyrir véldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir & 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir meeta kréfum um
hljodstig vid byggingar og a utisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Skilmalaeiningin liggur ad Seldsbraut en par eru geedi hljédvistar skert
vegna umferdar. A [68amdrkum sem snua ad Seldsbraut er heimilt ad reisa
hljodskermandi girdingar, allt ad 1,8 metra & haed.

24. Loftgaedi

- Utfaera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum.

-Deemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna

* Adgengi um 168

* H6nnun og fragangur byggingar og 168a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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26. Medhondlun Grgangs
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ALMENN AKVZDI
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda d@ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkveem.

FJOLBYLI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum 4
yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal hénnunarvidmidum um drgangslausnir
vid ibudarhisneedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
hefur gefid ut.

-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stér fjoleignarhis med moérgum geymslum undir Urgang og baeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

-[ eldra fislbylishtsi med innbyggda rennu og geymslu undir trgang skal
haetta notkun 4 rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt er
ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

- Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti dsetludu Grgangsmagni sem til
fellur i husnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. [lat undir urgang
skulu stadsett 4 jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 168
pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum drgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 nagrannalod.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi a 169 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjon er & abyrgd
|I68arhafa.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l6dar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a8 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um argangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd @ ad rymi fyrir ilat henti daetludu drgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir drgang skulu vera a jardhzed & einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
I6darmoérkum.

-Heimilt er a8 setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 nagrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & atgefnum meeliblodum.
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29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vi8d nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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I\}i.&_/'l SAMGONGUR Heimilisfang Inni Uti  Alls
. . N as 2 24 24
33. Almenningssamgdngur ordurds °
Naefuras 1 o 12 12
-Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstédvar fyrir almenningssamgongur
. . el s . Neefuras 13 o 27 27
hverfisins, sja skipulagsuppdratt.

-Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad Neefuras 2 o 8 8
stadsetja bidstédvar og reisa vid paer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir Naefurds 10 0 26 26
forgangsakgreinum fyrir almenningssamgdngur. Raudas 1 0 s 8

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda

. . . "y . Raudas 9 0O 10 10
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.
Raudas 19 0O 26 26
34. Samgongustefna Raudas 2 0 10 10

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og Raudas 12 0 29 29

stefnu i kafla 5 i bok I. Reykas 1 0o 12 12
Reykas 13 0 9 9

35. Gotur, stigar og gangstéttir
» Stig 9 9ang Reykas 21 0 26 26

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdreetti. Reykés 27 0o 27 o7

-Nyir goéngustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & Reykés 2 0o 12 12
hverfisskipulagsuppdraetti.

. oo . . Reykas 14 (0] 8 8

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og Reykas 22 0 26 26
16da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu. Reykas 39 0O 24 24

Reykas 45 o 27 27
36. Bilastzedi og innkeyrslur
Reykés 33 o 27 27

FJOLDI BILASTZAPA A LOP
[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilastaeda innan 168a sem

) o . [ . . - Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
yfirfeerast ar eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid steedi i

sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi Gti er um ad reeda steedi ~Innkeyrslur a 168ir eru Sbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
utandyra 4168, pb.m.t. staedi fyrir framan bilskdra. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.
i toflunni.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibtGdum.
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- Oheimilt er ad fjslga bilasteedum innan |63ar vegna aukaibtdar i par-, rad-
og sérbylishusum.

-Ekki er gerd krafa um ad bilasteedum sé fjolgad innan |68ar vegna nyrra
ibuda i fjdleignarhusi (séribuda) en heimilt er ad fjélga bilasteedum um ad
hamarki eitt fyrir hverja nyja ibud, ef adstaedur leyfa. Fjoldi bilasteeda &
168 ma pé aldrei verda meiri en sem nemur einu staedi fyrir hverja ibd. Ny
bilasteedi skulu vera i beinum tengslum vid bilastaedi sem fyrir eru. Ekki er
heimilt ad fjdlga innkeyrslum ad 16dinni.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.
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REYKAS, RAUDAS, NAFURAS, NORDURAS

(¥) NATTORUVA Deiliskipulég felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdsetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséaeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fld8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra

- Nota skal tré og grodur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.
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1.3.5

Vesturas og Suduris

Um skilmdlaeiningu

i skilmalaeiningu 7.3.5 er eingdngu ibGdabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin stendur sudvestanvert i hverfinu og afmarkast af Saudasi ad
nordan, Seldsbraut ad austan og Ellidaardal ad vestan og sunnan. Adkoma ad
skilmalaeiningunni er fra Saudasi og Selasbraut. Vesturas tengist badum pessum
gétum en Suduras liggur samsida Selasbraut. ibudabyggdin samanstendur af eins
og tveggja haeda radhisum/kedjuhisum og einbylishisum vid Vesturas og Suduras.
brja dvalarsveedi eru innan einingarinnar. Skilmalaeiningin byggdist upp & niunda
aratug sidustu aldar og hefur heildsteett yfirbragd. Allnokkrar breytingar hafa verid
gerdar a deiliskipulagi sem flestar tengjast Vesturasi og snta ad pvi ad fella nidur
gbngustiga, staekka byggingarreiti og staekka 168ir. Nokkrar breytingar hafa verid
gerdar a deiliskipulagi i Sudurasi er snGa ad breytingum a byggingarreitum og
I68asteekkunum.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Vidboétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi 4 168.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibGdar.

* Fjoldi bilastaeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok akveedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
medhondlun drgangs innan |6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagséaetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.3.5

Skilmalaeining-7.3.5

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.3.5. Sé munur 8 uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreaetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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Skilmalaeining 7.3.5
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin -
er i hverfinu. :
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VESTURAS OG SUDURAS
YFIRLIT
Iy E-\"\ - I.-fl-_;“\ "’g%\" s
ka,:v’\_l SAMFELAG II\TSE.LI GAEDI BYGGDAR I@m' | SAMGONGUR
— s Ly
1. Starfsemi 7 18. Lodamork 17 33. Almenningssamgongur 21
2. Husagersir 7 19. Utfeersla 168a 17 34. Samgongustefna 21
3. Verslun og pjénusta 7 20. Almenningsrymi 18 35. Gotur, stigar og gangstéttir 21
4. Fjolgun ibuda 7 21. Borgarbuskapur 18 36. Bilastzedi og innkeyrslur 21
5. Lydheilsa 7 22. Ljésvist 18 37. Sameiginleg bilageymsla 22
P 23. Hljodvist 18 38. Hjolasteedi 22
=i ] MANNVIRKI
- 24. Loftgeedi 18 r.f:{‘i\I NATTURUVA
. . T el
6. Yfirfeerdar byggingarheimildir 8 5. Kvadir 19 LEX
8. Nybyggingar 14 . 39. Fl6d og adrar nattiruhamfarir 23
."? -':I
9. Adrar byggingar 4 168 14 r\i_/l ORKA OG AUBLINDIR 40. Vindafar 23
10. Byggingarreitir og gjold 14 26. Medhondlun urgangs 19
11. Svalir og svalalokanir 15 27. Rafhle&slusteedi 19
12. bakgerd og fragangur paks 15 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur 20
13. Utlitsbreytingar og vidhald 15 e
=/ VISTKERFI OG MINJAR
14. Kjallari 15 =
15. Nidurrif 16 29. Blagreenar ofanvatnslausnir 20
16. Teeknibinadur 16 30. Verndarakveedi 20
17. Osampykktar framkvaemdir 16 $1. Fornleifar 20
32. Natturusérkenni 21
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(F¢) SAMFELAG
__—_

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibi8arbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og naerpjonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis frd& Umbhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti & hverfinu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og regluger8um er
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,
vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera
ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar

~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

Vesturas 2-32 (sléttar télur), Suduras 2—-34 (sléttar tdlur)
-Radhus a tveimur haedum med innbyggdum bilskar. 33 ibudir. Aukaibudir
heimiladar.

Vesturas 5-9 (oddatélur), Vesturas 11-17 (oddatolur), Vesturas 19-53

(oddatolur)
-Kedjuhus. 26 ibudir. Aukaibudir heimiladar.

Vesturas 34—64 (sléttar tdlur)
-Einbylishis & einni haed med nytanlegu risi. Bilageymsla er innbyggd eda
stakstaed. 16 ibudir. Aukaibadir heimiladar.
Sja leidbeiningar

7 Fjélgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtisnaedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibidum og leiguibadum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibud og aukaibud skulu tilheyra

sama matshluta og vera i einni eigu.

-Vid breytingar parf ad fylgja dkveedum gildandi byggingarreglugerdar og
lei8beiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar

~» Fjélgun ibuda
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5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
svaedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad poérfum allra, sérstaklega barna

0g ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs ogannarrainnvidaialmenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjodfélagshopa.
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(L-@ MANNVIRKI

o

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

ALMENN AKVZADI
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfaerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn Gt. Utskyringarnar eru birtar

fyrir aftan téfluna.

- Pbeir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar bzedi hja fasteignaskrd og LUKR en
bent er &4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar 6nyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdreetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-bPar sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, [68armérk og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, pb.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildsteett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn hdsa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

-Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m2) ar eldra deiliskipulagi

aftan toflu

yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfzerist tr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang

Sudurés 2

Sudurés 4

Sudurés 6

Sudurés 8

Sudurés 10
Suduras 12
Suduras 14
Sudurés 16
Suduras 18
Sudurés 20
Suduras 22
Suduras 24
Suduras 26
Sudurés 28

Suduras 30
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262 m?
262 m?
262 m?
262 m?
262 m?
262 m?
262 m?
262 m?
262 m?
262 m?
262 m?
262 m?
262 m?
262 m?

262 m?

[

AC
AC
AC
AC
AC
AC
AC
AC
AC
AC
AC
AC
AC
AC

AC

H11,13,35
H11,13,35
H11,13
H11,13
H11,13
H11,13
H11,13
H11,13
H11,13
H11,13
H11,13
H11,13
H11,13

H11,13

191 m?
191 m?
191 m?
192 m?
192 m?
192 m?
192 m?
176 m?
176 m?
176 m?
176 m?
176 m?
138 m?
138 m?

138 m?

Utskyring - utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir

Heimild — deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn

71 m?
71 m?
71m?
70 m?
70 m?
70 m?
70 m?
86 m?
86 m?
86 m?
86 m?
86 m?
124 m?
124 m?

124 m?

Heimilisfang

Suduras 32
Suduras 34
Vesturas 2
Vesturas 4
Vesturas 5
Vesturés 6
Vesturas 7
Vesturas 8
Vesturéas 9
Vesturds 10
Vesturas 1
Vesturds 12
Vesturéds 13
Vesturas 14
Vesturés 15
Vesturas 16
Vesturas 17
Vesturés 17
Vesturas 18
Vesturéds 19
Vesturas 20
Vesturas 21

Vesturas 22

262 m?
262 m?
262 m?
262 m?
160 m?
262 m?
160 m?
262 m?
160 m?
262 m?
160 m?
262 m?
160 m?
262 m?
160 m?
262 m?
160 m?
160 m?
262 m?
160 m?
262 m?
160 m?

262 m?

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

H

H11,13
H11,13
H11,13

H11,13

H11,13
H11,13,32
H11,13
H11,13,32
H11,13
H11,13,32
H11,13
H11,13,32
H11,13
H11,13,32
H11,13
H11,13,32
H11,13,32
H11,13
H11,15
H11,13
H11

H11,13

138 m?
138 m?
175 m?
169 m?
204 m?
169 m?
165 m?
169 m?
165 m?
168 m?
178 m?
168 m?
263 m?
168 m?
178 m?
168 m?
178 m?
218 m?
204 m?
168 m?
204 m?
168 m?

204 m?

124 m?
124 m?
87 m?
93 m?

-44 m?
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Heimilisfang Y 1] H B (o) Heimilisfang Y U H B (o)
Vesturas 23 160 m? H11 168 m? -8m? Vesturas 46 225 m? AE H11 220 m? 5m?
Vesturas 24 262 m? AC H11,13 204 m? 58 m? Vesturas 47 160 m? H11,16 323 m? -163 m?
Vesturas 25 160 m? H11 206 m? -46 m? Vesturas 48 225 m? AE H11 203 m? 22 m?
Vesturas 26 262 m? AC H11,13 194 m? 68 m? Vesturas 49 160 m? H11 323 m? -163 m?
Vesturas 27 160 m? H11 206 m? -46 m? Vesturas 50 225 m? AE H11 215 m? 10 m?
Vesturas 28 262 m? AC H11,13 235 m? 27 m? Vesturas 51 160 m? H11 322m? -162 m?
Vesturas 29 160 m? H11 206 m? -46 m? Vesturas 52 225 m? AE H11 232 m? 7m?
Vesturas 30 262 m? AC H11,13 192 m? 70 m? Vesturas 53 160 m? H11 323 m? -163 m?
Vesturas 31 160 m? H11,19 196 m? -36 m? Vesturas 54 225 m? AE H11 252 m? 27 m?
Vesturas 32 262 m? AC H11,13 239 m? 23 m? Vesturas 56 225 m? AE H11,25 227 m? 2m?
Vesturas 33 160 m? H11 148 m? 12m? Vesturas 58 225 m? AE H11,25 194 m? 31 m?
Vesturas 34 225 m? AE H11,13 200 m? 25 m? Vesturas 60 225 m? AE H11 256 m? 31 m?
Vesturas 35 160 m? H11 198 m? -38m? Vesturas 62 225 m? AE H11 226 m? -1 m?
Vesturas 36 225 m? AE H11,13 174 m? 51 m? Vesturas 64 225 m? AE H11 260 m? -35m?
Vesturés 37 160 m? H11 268 m’ -108 m? i
Vesturas2:4-6-8:-10-12:-14-16-18-20 - 22
Vesturas 38 225 m? AE H11,13 224 m? m? A( : .24-26-28-30-32- Sudurds2-4-6-8-10 -
Vesturés 39 160 m? H11 148 m? 12 m? 12:14-:16-:-18:20-22:24:26-28 - 30 - 3234
Vesturas 40 225 m? AE H1 221 m? 4m?
Radhus & tveimur haedum med innb Jri bilgeymslu
Vesturas 41 160 m? H1 204 m? -44 m? ) o y?g . 9ey
-Husagerd R-1, samkveaemt eldra deiliskipulagi

Vesturas 42 225 m? AE H11 223 m? 2m? .

Grunnfliotur 120 m?
Vesturas 43 160 m? H1 204 m? -44 m? .

Efri haed 120 m?
Vesturas 44 225 m? AE HI 199 m? 26 m? o L . . .

Heimilt ad byggja léttbyggda byggingu utan byggingarreits 10 m?
Vesturas 45 160 m? H11,3 204 m? -44m?
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Heimilt ad fara med bilgeymslu 3 metra Gt fyrir

byggingarreit (3 x 4 m) 12 m?

Hamarksbyggingarmagn 168ar samtals 262 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.

-Mesta meenishaed 7,4 m fra golfi inngangshaedar.
-Kjallari er leyfilegur par sem landhalli og jardvegsdypi gefur edlilegt tilefni
til.

PAKGERD
-Meenispak med pakhalla a bilinu 14-20 gradur.

ANNAD

-Innbyggdur bilskdr er innifalinn i fermetrum. P6 er heimilt ad fara med
bilskar at fyrir byggingarreit allt ad 3 metra par sem adsteedur leyfa. Steerd
bilskirs ma ekki vera meiri en 28 m2.

- Oheimilt er ad gera rad fyrir aukaibd i hasinu.

- Onyttar byggingarheimildir i hisgerd R-1 skyrast yfirleitt af pvi ad hus er
byggt a einni haed eda einni og halfri haed en heimild er fyrir tveggja haeda
hdsum.

Kedjuhus 4 einni haed (vinkilhas) med innbyggdri bilgeymslu
-Husgerd K-2, samkveemt eldra deiliskipulagi

Grunnflétur 150 m?
Heimilt er ad byggja léttbyggda byggingu utan

byggingarreits 10 m?
Hamarksbyggingarmagn I168ar samtals 160 m?
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HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

-Kjallari er leyfilegur par sem landhalli og jardvegsdypi gefur edlilegt tilefni
til.

- Efri bran paks ma ekki fara yfir 4,5 m midad vid inngangsplétu.

-Gera ma rad fyrir gluggum i pakfleti.

PAKGERD
- Pak skal halla inn i gard. bPakhalli skal vera 15 gradur. Meenisstefna kemur
fram & meelibladi.

ANNAD
-Vinkilhus.
-Innbyggd bilgeymsla ad hamarki 28 m2 sem er innifalinn i fermetrum.
-Aukaibudir i hisunum eru ekki leyféar.

- Ef vilji er fyrir hendi af halfu allra hiseigenda i hisasamstaedunni er leyfilegt
ad reisa bilskyli i stad bifreidageymslu, hidn skal pa vera ur Iéttu efni, t.d.
timbri, og vera opin & tveer hlidar med haesta punkt 2,6 metra.

-Umfram byggingarmagn skyrist yfirleitt af kjallara.

A E Vesturas 34-64

Einbylishis med nytanlegri rishad. Innbyggd eda sambyggd bilgeymsla
-Husgerd E-4, samkveemt eldra deiliskipulagi

Hamarksgrunnfiétur an bilgeymslu 105 m?
Hamarksgrunnflétur med bilgeymslu 120 m?
Nytanlegt ris med kvistum 95 m?
Heimilt er ad byggja léttbyggda byggingu utan
byggingarreits 10 m2
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Hamarksbyggingarmagn [68ar samtals 225 m?
H11
HADIR HUSA OG HADAFJOLDI H13
-Einnar haedar med nytanlegu risi.
-Héamarkshaed yfir gdlfkéta inngangshaedar er 8,15 metrar. H15
-Porthaed huss skal vera a bilinu 90-120 cm, meelt vid Gtbran veggjar. H16
-Heesti punktur bilskirs ma hvergi fara 3 metra yfir uppgefna haedartélu a H19
bilskarsgolfi. H25
-Kjallari er leyfilegur par sem landhalli og jardvegsdypi gefur edlilegt tilefni H3
til.
H32
PAKGERD
-Meenispak med pakhalla a bilinu 40-45 gradur. Meenisstefna kemur fram a H35
meelibladi. H38
-Heimilt er ad byggja kvisti. Samanlogd lengd kvista skal ekki vera meiri en Has

1/3 af lengd hussins midad vid utanmal kvista.

-Svalir eru ekki leyfdar a paki bilskurs.

ANNAD

-Bilgeymsla skal vera sambyggd ibudarhuisinu eda innbyggd i pad.

- Oheimilt er ad gera rad fyrir aukaibud { hasinu.

-Onyttar byggingarheimildir skyrast yfirleitt af pvi ad hus er byggt &n

fullnyttrar heimildar rishaedar.

HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 73.5

Sudur-Selas, Heildarskipulag
Sudur-Selas, Sudur-Selas
Sudur-Selas, Vesturas 19
Sudur-Selas, Vesturas 47
Sudur-Selas, Vesturas 31
Sudur-Selas, Vesturas 56—58

Arbzer - Selas, Radhusahverfi A og B
Sudur-Selas, Vesturas 5-9
Sudur-Selas, Suduras 2-6
Sudur-Selas, Vesturas 5

Sudur-Selas, Suduras 2

1. mar 1983

10. okt 1984
18. név 1986
30. jun 1987
23. feb 1988
3.jal 1990

2. 4901977

29. okt 1991
24.noév 1992
24. 4901993

28. mai 1996
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it

Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeeréra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Selas
7.3.5

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmodrkun
skilmalaeiningar

Ndverandi hus

Sk

Lédamork

0 40 80m
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7. Vidbotarbyggingarheimildir PARHUS OG RADHUS

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhls/parhus i skilmalaeiningunni

- i téflunni ad aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar 0g mé vidbygging hverrar séreignar ekki vera staerri en 20 m2 4 einni haed,

og ofanabyggingar vi® pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma nema annad sé tekid fram. Sja nanar i t&flu fyrir nedan.
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
. ; yg? 9 L 9 . y y‘gg gap -Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

. . R . L - Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan
-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar . | . . .
. o . . . . . s6mu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar

byggingarheimildir -Heimild til vidbygginga er had sampykki medlé8arhafa.

-Vid hénnun og Utfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a Sja leidbeiningar
helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir ~ Einbylishuas
og/eda palla. ~» Parhus og radhus

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, afer8ar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla & Ignum er a kostnad |68arhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

EINBYLISHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera staerri en 40 m2 & einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.

-Pbakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL  Steerd |6dar i m?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA Hamarks vidbotarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB  Hamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN  Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Takmarkadur byggingareitur
A Adalbyggingareitur
Heimilisfang SL BE NE VA

T Suduras 16 -18
20 -22 -24

1604 1310 0.81 100

TSudurés 2 -4 -6 999 786 0.78 60

T Sudurds 26 -28
:30 :32 -34

1758 1310 0.74 100

T Suduras 8 10 12

14

1301 1048 0.80 80

T Vesturas 10 12
14 16

1369 1048 0.76 80

T Vesturas 11 13
15 17

1772 800 0.45 100

T Vesturas 18 -20
22 24

1537 1048 0.68 80

T Vesturas 19 -21

23

1320 480 0.36 60

T Vesturas 2 -4 -6

-8
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1505 1048 0.69 80

VB

15

15

12

12

15

12

12

0.88

0.85

0.81

0.87

0.83

0.51

0.74

0.41

0.75

1425

855

1425

1140

1140

915

1140

549

1140

Heimilisfang
T Vesturas 25
-29

T Vesturas 26
:30 -32

T Vesturas 31
-35 37 -39

T Vesturds 34
T Vesturas 36
T Vesturas 38
T Vesturds 40

T Vesturas 41
45

T Vesturas 42
T Vesturas 44
T Vesturas 46

T Vesturas 47
-51-53

T Vesturas 48

27

-28

-33

43

-49

TVesturas 57 -9

T Vesturds 50
T Vesturés 52
T Vesturds 54
T Vesturas 56
T Vesturds 58
T Vesturds 60

T Vesturas 62

SL

1315

1301

2144

651
620
652

624

1506

623
674

649

2272

621
1261
621
621
635
641
625
625

613

480

1048

800

225
225
225

225

480

225
225

225

640

225
480
225
225
225
225
225
225

225

0.36

0.80

0.37

0.34
0.36
0.34
0.36

0.31

0.36
0.33

0.34

0.28

0.36
0.38
0.36
0.36
0.35
0.35
0.36
0.36

0.36

VA

60

80

100

40
40
40

40

60

40
40

40

80

40
60
40
40
40
40
40
40

40

VB

041

0.87

0.42

0.41
0.43
0.41

0.43

0.36

0.43
0.40

0.41

0.32

0.43
0.43
0.43
0.43
0.42
0.42
0.43
0.43

0.44

549

1140

915

271
271
271

271

549

271
271

271

732

271
549
271
271
271
271
271
271

271
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

T Vesturas 64 598 225 0.37 40 6 0.45 271

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun drgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

HJOLASKYLI
- Heimilt er ad byggja hjdlaskyli & 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi 4 168 sem purfa pé ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gar&skurar, gardskalar
o.p.h. Staksteed smahysi mega ad hamarki vera 15 m2 hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |168ar og upp & efstu brun paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishis. bar sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt smahysi &
sérafnotareit hverrar ibadar. A 168um fjolbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prji smahysi @ sameiginlegri |68. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &
sérafnotareitum einstakra ibada i fjolbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta méa pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
gbétumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjonarmida.
Skilyrterad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushli® sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja @ grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjéld i Reykjavik
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725/2007. ba skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmi® Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi hdsi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Ho6nnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarksheaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og Gtlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- Pakefni og taeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Ppakgerd skv. yfirfeerdum byggingarheimildum kemur fram i skilmala um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Par sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.
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- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-{ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hass og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er a8 grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~» Fjolgun ibuda
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15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hdsa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og 4dur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um éastand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig&iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan 8 hasi. Teeknibanadur a bord vié sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibanadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

-Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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GAEDI BYGGDAR

18. L6damork

-Lédarmork eru synd & hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun
I68ar er utfeerd med hnitasettum Ié8aruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er éheimilt ad fara Gt fyrir I68armérk med

hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
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-Loédarhafar skulu hafa samréad um fragang & sameiginlegum l68damodrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en giringum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera hezerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og gréodursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarleegd fré l68damérkum, nema nagrannar dkvedi annad i

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni 8 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jor8u. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snda ad gétum, gatnamoétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn & 168 til ad tryggja sjonlinur. L6darhafi ber d4byrgd & ad gré8ur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda natturulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slikum

l68amaorkum.

19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. barskal synaskipulagog utfaerslulédar, p.m.t.heedarsetningu,
fragang bilasteeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

GRODUR A LODUM

-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l6&ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi |68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerrien 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsodkna
i lei®beiningu um Gtfeerslu l68a.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - SELAS

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin sveedi, skal utfaera
pannig ad pau séu i senn skjolseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

DVALAR- OG LEIKSVZADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem zetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og hzensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelarsektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hdonnun lysingar skal vera med peim hzetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan l68a, & byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist
23. HIj63vist

-1 skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.
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24.

25.
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Loftgeedi

-Utfaera skal grédurbelti a 168um og borgarlandi néaleegt umferdarpungum
go6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & itgefnum maeliblédum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* Hénnun og fragangur byggingar og |68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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{?%| ORKA OG AUBDLINDIR 28. Dreiﬁstéavar, Iagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram & Gtgefnum meelibl6dum.

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um meshondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda @ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar & 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um uargangslausnir vid ibadarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Loédarhafi ber abyrgd @ ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed 4 einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhusi 4 ndgrannal$d.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er I68arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
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{‘;;;ml VISTKEREI OG MINJAR -Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Ry Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

. -Sja |6g um menningarminjar nr. 80/2012.
29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og Utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem 32. Nattarusérkenni

adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept L . . o .
-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum

sveedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar
» Blagreenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
31. Fornleifar

- Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.
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@ﬁ/u SAMGONGUR

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
33. Almenningssamgdngur Vesturés 62 0] 2 2 Vesturas 50 0 2 2
i Vesturas 64 (0] 2 2 Vesturas 52 (0] 2 2
- A ekki vid.
Suduras 2 0] 6 6 Vesturas 54 0 2 2
34' Sqmgangustefnq Sudurés 8 0 8 8 Vesturas 19 0 6 6
. . . . . . . Vesturas 18 0 8 8 Vesturas 25 0 6 6
-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 i bok . Vesturas 26 0] 8 8 Vesturas 31 0O 10 10
Vesturas 36 (0] 2 2 Suduras 16 0] 8 8
35. Gotur, stigar og gangstéttir Vesturés 38 0 2 2  Sudurds26 o 10 10
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdrzetti. Vesturas 40 (0] 2 2 Vesturas 2 0 8 8
-Nyir gongustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu a Vesturas 42 0 2 2 Vesturas 10 0] 8 8
hverfisskipul dreetti.
verhissipuiagsuppdrastt Vesturés 44 0 2 2 Vesturds5 o 6 6
-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
O . .. . - Vesturas 46 0] 2 2 Vesturas 11 0] 8 8
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
|6da sé fullnzegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu. Vesturas 48 o 2 2

36. Bilastaedi og innkeyrslur - Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
FJOLDI BILASTADA A LOD
[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan 168a sem
yfirfaerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid steedi |
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilasteedi Uti er um ad reeda steedi
utandyra 8 168, pb.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin

sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.
- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan |68ar vegna starfsemi i ibadum.

-Oheimilt er ad fjtlga bilastaeedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishiusum.

i t6flunni.
Lo o Lo o 37. Sameiginleg bilageymsla
Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni  Uti  Alls
- Ekki heimilad.
Vesturas 41 0 6 6 Vesturas 56 0 2 2
Vesturas 47 0 8 8 Vesturas 58 0 2 2
Vesturas 34 0 2 2 Vesturas 60 0 2 2
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38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.
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{1};. NATTURUVA Deiliskipulog felld ar gildi
ey
Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
. o . Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun é gildandi deiliskipulagsasetlunum og
39. Fl68 og adrar nattiruhamfarir mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. begar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu

- Nattaruva fléda er talin litil i skilmalaeini i
attdruva vegna rioca er tafin fitll { skiimalaeiningunn upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum a peim, falla dr gildi.

. Skra yfir pessar deiliskipulagsésetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra
40. Vindafar Y b putag ying
aftast i bok Il.

-Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.
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7.5.6

Skégaras og Vidaras

Um skilmdlaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.3.6 er eingéngu ibudabyggd. Engin pjénusta er innan hennar. * Fjoldi bilastaeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.
Skilmalaeiningin er i midju hverfisins. Adkoma er fra Seldsbraut inn 4 Skdgaras
par sem flest husin i einingunni standa, fyrir utan radhis sem standa vid Vidaras.
ibudabyggdin naer til radhusa, einbylishisa og tveggja til fijdgurra haeda fjslbylishusa.
Fj6lbylishasin liggja ofarilandinu en einbylin nedar og ad hluta d brekkubrin. Radhusin * [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
eru enn nedar vid Vidaras. Leik- og dvalarsveedi eru innan skilmalaeiningarinnar og byggingarskilmalum fyrir sveedid.

sunnanvert i einingunni. Skilmalaeiningin byggdist upp & niunda og tiunda aratug
sidustu aldar. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar & deiliskipulagi, sérstaklega vid
einbylishusin.

* Sett eru sérstok akveedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
medhondlun drgangs innan |6dar.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagséaetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Heimild er gefin fyrir vidbotarhaed a fjolbylishas ef lyftu er komid fyrir samhlida.
Heimildin er hdd sampykki medlédarhafa.

* Vidbotarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. Heimildin er had
sampykki medlédarhafa.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi 4 168.
* Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibGdar.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.3.6
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Skilmalaeining-7.3.6

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.3.6. Sé munur @ uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreaetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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Skilmalaeining 7.3.6
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.




SKILMALAEININING 7.3.6

SKOGARAS OG VIDARAS
YFIRLIT
KE":‘\' SAMFELAG @J{. GADI BYGGDAR @:ﬁi' SAMGONGUR
1. Starfsemi 7 18. Lodamork 17 33. Almenningssamgongur 21
2. Husagersir 7 19. Utfeersla 168a 17 34. Samgongustefna 21
3. Verslun og pjénusta 7 20. Almenningsrymi 18 35. Gotur, stigar og gangstéttir 21
4. Fjolgun ibuda 7 21. Borgarbuskapur 18 36. Bilastzedi og innkeyrslur 21
5. Lydheilsa 7 22. Ljésvist 18 37. Sameiginleg bilageymsla 22
(;; 2 MANNVIRKI 23. Hljodvist 18 38. Hjdlastzedi 22
e 24, Loftgeedi 18 T . . .
6. Yfirfeerdar byggingarheimildir 8 5. Kvadir 19 r\‘E’}' NATTURUVA
8. Nybyggingar 14 . 39. Fl6d og adrar nattiruhamfarir 23
9. Adrar byggingar 4 168 14 r\f“_jjl ORKA OG AUBLINDIR 40. Vindafar 23
10. Byggingarreitir og gjold 14 26. Medhondlun urgangs 19
11. Svalir og svalalokanir 15 27. Rafhle&slusteedi 19
12. bakgerd og fragangur paks 15 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur 20
13. Utlitsbreytingar og vidhald 15 (ff_;hl VISTKERFI OG MINJAR
14. Kjallari 15 =
15. Nidurrif 16 29. Blagreenar ofanvatnslausnir 20
16. Taekniblnadur 16 30. Verndarakveedi 20
17. Osampykktar framkvaemdir 16 $1. Fornleifar 20
32. Natturusérkenni 21
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(F¢) SAMFELAG
__—_

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibi8arbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og naerpjonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis frd& Umbhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti & hverfinu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og regluger8um er
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,
vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera
ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar

~» Starfsemi i ibudabyggd
2. Hasagerdir

Skégaras 8—20 (sléttar télur)
- Einbylishis me& innbyggdum bilskur. 7 ibadir. Aukaibudir eru heimilar.

Skégaras 19-23 (oddatélur)
- Einbylishis med& innbyggdum bilskar. 3 ibudir.

- Aukaibudir eru heimilar.

Skégaras 1-17 (oddatdlur) og Skégaras 2—6 (sléttar tolur)
-Fjélbylishas. Hvert his er prir stigagangar. Samtals 70 ibudir.

-Heimilt ad fjolga ibudum med ofanadbyggingum og vidbotaribudum &
jar8haedum/kjollurum fjolbylishusa, sbr. skilmalalidi um fjélgun ibida og
vidboétarbyggingarheimildir.

Vidaras 1-7 (oddatélur)
-Radhus & tveimur haedum med innbyggdum bilskar, 4 ibadir.

- Aukaibudir eru heimilar.
Sja leidbeiningar
7 Fjélgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtisnaedi.

4. Fjolgun ibuda

-Heimilt er ad fjélga ibudum innan skilmalaeiningarinnar med pvi ad byggja
eina haed ofan a fjolbylishds um leid og lyftum er komid fyrir til ad beeta
adgengi, sbr. akveedi i skilmalalid um vidbétarbyggingarheimildir. Heimilt er
ad utbda nyjar ibGdir a jardheedum eda i kjollurum fjdlbylishusa, par sem
adsteedur leyfa. Nyjar ibudir i fjdlbylishiusum skulu vera séribudir.

-Nyjar ibadir skulu vera fjolbreytilegar ad steerd. Engin ein ibudagerd skal
vera yfir 35% af heildarfjolda nyrra ibada. Skal yfirlit yfir ibudastaerdir koma
fram i byggingarlysingu & byggingarnefndarteikningum.

-Heimild til ofana- og vidbygginga vid fjolbylishis er had sampykki
medlédarhafa.
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-Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ib(da vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna
0g ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, gré8urs ogannarrainnvida i almenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjoédfélagshodpa.
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6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

ALMENN AKVZADI
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfaerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn Gt. Utskyringarnar eru birtar

fyrir aftan téfluna.

- Pbeir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar bzedi hja fasteignaskrd og LUKR en
bent er &4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar 6nyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdreetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-bPar sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, [68armérk og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, pb.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildsteett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn hdsa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

-Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m2) ar eldra deiliskipulagi

aftan toflu

yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfzerist tr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang

Skégaras1-3-5
Skoégards2-4-6
Skogaras7-9 - 11
Skogaras 8
Skoégaras 10
Skoégaras 12
Skogaras 13 -15 - 17
Skoégaras 14
Skoégaras 16
Skogaras 18
Skégaras 19
Skogaras 20
Skoégaras 21
Skogaras 23

Vidaras 1
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2435 m?
2362 m?
2160 m?
180 m?
180 m?
180 m?
2961 m?
180 m?
180 m?
180 m?
290 m?
180 m?
290 m?
290 m?

262 m?

<

AA

AA

AA

H

H11,13
H11,13
H11,13,57
H11,13

H11,13

H11,13,57
H11,13,2
H11,13
H11,13
H11,13,37
H11,59,62
H11,13
H11,13

H11,13,50

2435 m?
2362 m?
2160 m?
158 m?
279 m?
235m?
2961 m?
224 m?
268 m?
250 m?
204 m?
301 m?
282 m?
282m?

207 m?

Utskyring - utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir

Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn

Heimilisfang Y ) H B

Vidaras 3 262 m? H11,13,50 224 m?
Vidaras 5 262 m? H11,13,50 206 m?
Vidaras 7 262 m? H11,13,50 227 m?

AA Skégaras 19 - 21- 23

Einbylishis a tveimur haedum med innbyggdri bilgeymslu
-Husgerd E-2, samkvaemt eldra deiliskipulagi.

Grunnfliétur
Efri haed

Heimilt er ad byggja léttbyggda byggingu utan
byggingarreits

Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.

38 m?
56 m?

35m?

140 m?

140 m?

10 m?

290 m?

-Heesti punktur maenis ma hvergi fara yfir 7,05 metra midad vid heed a

inngangsplotu.

-Kjallari er leyfilegur par sem landhalli og jar&vegsdypi gefur edlilegt tilefni

til.

PAKGERD

-Meenispak med pakhalla a bilinu 14-20 gradur. Meenisstefna kemur fram a

meelibladi.
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- Onyttar byggingarheimildir skyrast yfirleitt af pvi ad hus er byggt 4 einni
ANNAD

-Heimilt er ad gera rad fyrir aukaibGd i hasinu ad grunnfleti allt ad 60 m2.

haed en leyfi er fyrir tveggja heeda hdsum.

-Umfram byggingarmagn skyrist yfirleitt af kjallara.
Aukaibudir skulu vera annad tveggja, éskiptur eignarhluti ar sameign eda ¥a9ing 9 yHsty J

hadar kvéd um forkaupsrétt eiganda adalibudar.
- Onyttar byggingarheimildir skyrast af pvi ad hus er byggt & einni haed en M Skégaréas1:2:3:4:5-6-7-9-11-13-15-17
leyfi er fyrir tveggja haeda hdsum.

Fjolbylishas a tveimur til bremur haadum.

HZDPIR HUSA OG HZADAFJOLDI

-Tveggija til priggja heeda.
Einbylishis med innb Jri bilgeymslu
) Y Y99 9 y . . -Kjallari er heimiladur par sem adsteedur leyfa.
-Husagerd E-1, samkveemt eldra deiliskipulagi

-Heesti punktur meenis i bifreidageymslum ma hvergi fara yfir 3,7 metra
Grunnflétur 170 m?

midad vid haed & golfi bifreidageymslu.
Heimilt er ad byggja léttbyggda byggingu utan
byggingarreits 10 m? PAKGERD

H b 53 | 2 -Meenispak med pakhalla a bilinu 14—20 gradur og maenir skal vera yfir midju
. . . t 1
amarksbyggingarmagn looar samtals 8om husi. Stefna maenis kemur fram & mzelibladi.

-Bilgeymslur med maenispaki, pakhalli skal vera & bilinu 14-20 gradur. Stefna
HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI maenis kemur fram & meelibladi.

-Einnar heedar.
ANNAD

-Heesti punktur meenis ma hvergi fara yfir 4,55 m midad vid hed a . . . L . . L
-1 upphaflegu skipulagi eru heimiladar heildarsteerdir ekki skilgreindar. A8

inngangspl&tu. Cpeas ae - . . . .
teknu tilliti til adsteedna er heimilad byggingarmagn midad vid grunnastand

-Kjallari er leyfilegur par sem landhalli og jardvegsdypi gefur edlilegt tilefni I6dar 2017, sbr. sampykkta adaluppdraetti

til. .
-1 skipulagi eru skilgreindar fjérar hisger8dir fjdlbylishusa (F-1til F-4).

PAKGERD
-Meenispak med pakhalla & bilinu 14—-20 gradur. Meenisstefna kemur fram a

-Hvert fj6lbylishas er med prju stigahus.
-Fjoldi bifreidageymslina svarar til um 60 % af fjolda ibuda. Bifreidageymslur

libladi.
mesliblact skulu vera sambyggdar, sbr. meeliblaé.

ANNAD

-Heimilt er ad gera rad fyrir aukaibid i hasinu ad grunnfleti allt ad 60 m2
Aukaibudir skulu vera annad tveggja, éskiptur eignarhluti ar sameign eda
hadar kvéd um forkaupsrétt eiganda adalibudar.
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 73.6

H11 Sudur-Selas, Heildarskipulag 1. mar 1983

Sudur-Selds, Sudur-Sela 10. okt 1984
Radhus a tveimur haedum med innbyggdri bilgeymslu H13 uour-selas, suourselas ©

-Husagerd R-1, samkvaemt eldra deiliskipulagi Arbaer - Selads, Skipulagsuppdrattur af

21. 4gu 1970
H2 ibaudarhverfi i Selasi, agd
Grunnfiétur 120 m?
) H37 Sudur-Selds, Skogaras 19 29.jGn 1993
Efri haed 120 m?
. o .. , . H50 Sudur-Selas, Vidaras 1-7 22.jul 1997
Heimilt er ad fara med bilskir prja metra ut fyrir
byggingarreit (3mx4m) 12 m? H53 Sudur-Selas, Skégaras 10-12 28. apr 1998
Heimilt er ad byggja Iéttbyggda byggingu utan H56 Sudur-Selas, Skogaras 12 11. mai 1999
byggingarreits. 10 m?
H57 Sudur-Selds, Skogaras 7-11 og 13-17 12. des 1999
Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 262 m?
H59 Sudur-Selas, Skégaras 20 22. sep 2004
Hé62 Sudur-Selas, Skdgaras 20 15. 4g 2008

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.

-Mesta meenishaed 7,4 metrar fra golfi inngangshezedar.
-Kjallari er leyfilegur par sem landhalli og jardvegsdypi gefur edlilegt tilefni
til.

PAKGERD
-Meenispak med pakhalla a bilinu 14-20 gradur.

ANNAD
-Bilgeymsla skal vera innbyggd. Heimilt er ad fara med bilgeymslu ut fyrir
byggingarreit allt ad prja metra par sem adstaedur leyfa.

- Oheimilt er ad gera rad fyrir aukaibad  hasinu.

- Onyttar byggingarheimildir i hisgerd R-1 skyrast yfirleitt af pvi ad hus er
byggt & einni heed eda einni og hélfri haed en leyfi er fyrir tveggja heeda

hasum.
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

- toflunni ad aftan eru birtar vidboétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
og ofanabyggingar vi® pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi 4 168 og nagrenni, svo sem atirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, afer8ar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er st ad feersla & Ignum er a kostnad |68arhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

EINBYLISHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera staerri en 40 m2 & einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i toflu fyrir nedan.

-Pbakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

PARHUS OG RAPHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhls/parhus i skilmalaeiningunni
og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en 20 m2 4 einni haed,
nema annad sé tekid fram. Sja nanar i téflu fyrir nedan.

-Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan
s6mu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlé8arhafa.

FJOLBYLISHUS AN LYFTU

-Vid oll fjolbylishus, tveggja haeda eda heerri, par sem allar eda flestar ibudir
deila sameiginlegum stigagangi/a8komu, er heimilt ad byggja lyftu og
stigahus til pess ad baeta adgengi ad nuverandi ibGtdum, nema annad sé
tekid fram. Sja heimilad byggingarmagn i t6flu fyrir nedan.

-Heimilt er ad byggja eina haed ofan & 6l tveggja haeda og haerri fj6lbylishus,
sem deila sameiginlegum stigagangi/a8komu, nema annad sé tekid fram.
Skilyrdi er ad lyftu sé komid fyrir i stigahusi &4 sama tima, sé huan ekki pegar
til stadar.

-bakhalli og pakform skal taka mid af pvi hisi sem byggt er ofan a.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan
sOmu l68ar, skal hanna ofandbyggingar/vidbyggingar heildstaett.
-Heimild til ofana- og vidbygginga er hdd sampykki medlédarhafa.
Sja leidbeiningar
~» Einbylishuas
» Parhts og radhus

/ Fjolbylishas an lyftu
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaerdra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Selas
7.3.6

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmorkun
skilmalaeiningar

| Naverandi has
]

Lédamork
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Steerd l6dar i m?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? T Skégaras 19 700 290 0.41 40 6 0.48 336
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi * undefined 345 52
VA Héamarks vidbotarbyggingarmagn — A rymi i m? # undefined 330 50
VB  Hamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m? * undefined 365 55
NN Nytt hdmarks nytingarhlutfall 4 163 Skégaras 2 -4 -6 3803 2362 0.62 1040 156 0.93 3558
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m? T Skogaras 20 1089 180 0.16 40 6 0.20 226
T Takmarkadur byggingareitur T Skdgaras 21 703 290 0.41 40 6 0.47 336
A Adalbyggingareitur T Skogaras 23 678 290 0.42 40 6 0.49 336
A undefined 335 51
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN A undefined 335 51
A undefined 335 51
A undefined 335 51
Skoégaras 7 -9 -1 4001 2160 0.53 1005 151 0.82 3316
A undefined 335 51
T Skégaras 8 767 180 0.23 40 6 0.29 226
A undefined 335 51
TVidaras1-3:57 1862 1048 0.56 80 12 0.61 1140
Skoégaras1-3 -5 3563 2435 0.68 1005 151 1.00 3591
T Skogaras 10 1074 180 0.16 40 6 0.21 226 . .
9 8. Nybyggingar
T Skégaras 12 1067 180 0.16 40 6 0.21 226
-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
A undefined 335 51 9 9 yPYesing
# undefined 335 51 9. Adrar byggingar a 168
A undefined 335 51
o SORPSKYLI
Skégaras 13 115 17 4158 2961 0.71 1005 151 0.99 an7 o ) o ) ) o
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
T Skogaras 14 733 180 0.24 40 6 0.30 226 byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
T Skégarés 16 761 180 0.23 40 6 0.29 226 medhondlun drgangs.
™ Skégaras 18 661 180 0.27 40 6 0.34 226 -Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki

inn i nytingarhlutfall 168ar.
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HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa pd ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gar&skurar, gar&skalar
o.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |[68ar og upp a efstu brian paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 163 vid sérbylishis. Par sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt smahysi &
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjslbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prju smahysi 8 sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja smahysi &
sérafnotareitum einstakra ibada i fjolbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
pbegar heimildir eru nyttar.
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Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hishlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. P4 skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmi® Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi hisi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.
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-Ho6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samreemd fyrir allt hisid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hli®
4 hasinu ad raeda.

-Lagmarkshzed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.
- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.
Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

» bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibunadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

-bakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, staerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.
-[ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjalla8 nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.
Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
bsampykkt rymi i kjéllurum hadsa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en po6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hudssins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i stadinn.
beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er a8 koma fyrir teeknibinadi eins og sodlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibanadur @ bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbor&i vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed taekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs

er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu

a hvers konar teekjabunadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

17. Osambpykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd & ad notkun fasteignar sé i samreemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra si®asta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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18. L6damork

-Lédarmork eru synd é hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
[68ar er Utfzerd med hnitasettum |68aruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er 6heimilt ad fara at fyrir Il686armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Lédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum l68amdrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en gir8ingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra 168amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp frd honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snlGa ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber d4byrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

|68amorkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & nzestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 I68amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog ttfeerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,
fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi a 168inni.

GRODUR A LOBUM
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreaepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 |l68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsoékna
i leidbeiningu um utfeerslu l6da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gdtur og énnur opin sveedi, skal Utfeera
pannig ad pau séu i senn skjolseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

DVALAR- OG LEIKSVZADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsokna
i lei8beiningu um almenningsrymi.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad a8laga opin sveedi og tengja pau vid Ellidaardal

eda 6nnur Utivistarsvaedi i nagrenninu.

Sja leidbeiningar

» Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi8&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 heensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hdn valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljosvist
23. HIj63vist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - SELAS

24. Loftgaedi

- skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstokum radstéfunum vegna
loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og

|68arleigusamningum.
-Deaemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* H6nnun og fragangur byggingar og 168a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda d@ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkveem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 168ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um uargangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Loédarhafi ber abyrgd @ ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem
til fellur { hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjolga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir urgang skulu vera & jardhzed 4 einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
168armoérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi @ 168inni eda ibudarhdsi @ nagrannaldd.

FJOLBYLI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan 168ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum 4
yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal hénnunarvidmidum um drgangslausnir
vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
hefur gefid ut.
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-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stor fjoleignarhis med moérgum geymslum undir Urgang og baeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

-[ eldra fijslbylishtsi med innbyggda rennu og geymslu undir trgang skal
haetta notkun @ rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt er
ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu trgangsmagni sem til
fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. flat undir drgang
skulu stadsett a jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 168
pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er a8 setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum drgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 nagrannal6d.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjén er & abyrgd
|I68arhafa.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er [68arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

- Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & dtgefnum maeliblédum.
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29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vi8d nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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33.

34.

35.

168

| SAMGONGUR

Almenningssamgéngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bdk I.

Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir goéngustigar og hjoélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
lei&beiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

-Vid hverfiskjarna og i péttri byggd skal borgargata vera fjélnota rymi og
yfirbord hennar hannad sem slikt. Honnunin skal snidin ad pérfum gangandi
og hjélandi vegfarenda.

- Sveedi fyrir gangandi, hjélandi og akandi umferd skulu vera skyrt afmoérkud
i hellulogn og/eda yfirbordsefnum og gangstéttir og hjolastigar hafa
samraemt yfirbragd og atlit.

-Vid borgargé6tu skulu hjélandi og gangandi vegfarendur ferdast a jafnsléttu
yfir gatnamét. Tengingar vid hlidargétur og innkeyrslur skulu einnig vera
samrazemdar og med sem minnstum hindrunum pannig a8 allir geti fer8ast
um 6had hreyfigetu.

-Gotugdgn skulu almennt stadsett & millisveedi/gétugagnasveedi sem
skilur ad gotu/hjoélastig og gangstétt eda uppi vid hisvegg eda l6damork.
A g6tugagnasvaedi eru einnig stadsettar blagraenar ofanvatnslausnir,
ljésastaurar og gotutré.

-Fjolga skal gétutrjam og 68rum grédri vid borgargétu.

-Taka skal mid af hénnunarleidbeiningum fyrir reidhjél, leidbeiningum um
gbngupveranir, hoénnunarleidbeiningum um bidsté8var Streeté bs. og
leidbeiningum hverfisskipulags um borgargétur.

Sja leidbeiningar

/ Borgargotur

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTADPA A LOD

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilastaeda innan 168a sem
yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid steedi i
sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda staedi
utandyra 8 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin

i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni  Uti Alls
Skoégaras 1 0O 29 29 Skoégaras 19 0 2 2
Skégaras 7 0O 29 29 Skégaras 21 (0] 2 2
Skogaras 13 0O 39 39 Skbgaras 23 (0] 2 2
Skoégaras 2 0O 26 26 Skbgaras 18 (0] 2 2
Skogaras 8 0] 2 2 Skégaras 20 (0] 2 2
Skoégaras 10 (0] 2 2 Vidaras (0] 8 8
Skégaras 14 0] 2 2 Skégaras 12 (0] 2 2
Skoégaras 16 0 2 2

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
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-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

-Oheimilt er a8 fjclga bilastaedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishisum.

-Ekki er gerd krafa um ad bilasteedum sé fjolgad innan |68ar vegna nyrra
ibuda i fjdleignarhusi (séribda) en heimilt er ad fjélga bilasteedum um ad
hamarki eitt fyrir hverja nyja ibud, ef adstaedur leyfa. Fjoldi bilasteeda &
1686 ma po aldrei verda meiri en sem nemur einu staedi fyrir hverja ibad. Ny
bilastaedi skulu vera i beinum tengslum vi8 bilastaedi sem fyrir eru. Ekki er
heimilt ad fjclga innkeyrslum ad 168inni.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.
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SKOGARAS OG VIDARAS
(¥) NATTORUVA Deiliskipulég felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdsetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséaeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fld8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra

- Nota skal tré og grodur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.

170



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - SELAS

17






1.3.7

Vidaras, Pingas og bveras

Um skilmdlaeiningu

i skilmalaeiningu 7.3.7 er eingéngu ibudabyggd. Engin pjénusta er innan hennar. medhondlun Grgangs innan |68ar.
Skilmalaeiningin er austast i hverfinu og liggur sunnan og nedan vid Selasinn. Fyrir
nordan og austan eininguna eru Sudurlandsvegur og Breidholtsbraut. AGkoma er fra
Selasbraut inn & Vidaras, Pingds og Pveras en pessar gotur eru skeifur sem liggja

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

um skilmalaeininguna og tengjast Selasbraut aftur. Adrar gétur eru botnlangagétur. Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum sem
ibudabyggdin neer til radhusa og einbylishisa. Nokkur leik- og dvalarsveedi eru innan falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
skilmalaeiningarinnar. Hin byggdist upp a niunda og tiunda aratug sidustu aldar. hverfisskipulags.

Allmargar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi er varda l6dasteekkanir og
minni hattar breytingar.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Vidboétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi 4 168.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok akveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.3.7

Skilmalaeining-7.3.7

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.3.7. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreaetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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Skilmalaeining 7.3.7
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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() SAMFELAG
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(F¢) SAMFELAG
__—_

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibaudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og naerpjonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis frd& Umbhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti & hverfinu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og regluger8um er
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,
vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera
ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar
~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

-Sérbylishus, radhus, parhis og kedjuhus. Ein og tveer haedir. Aukaibudir
heimiladar.
Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnzedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibidum og leiguibidum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibud og aukaibid skulu tilheyra
sama matshluta og vera i einni eigu.

-Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.
-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilméalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna
og ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka Oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjédfélagshopa.
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(%)  MANNVIRKI I be.lm t||feIIum.k‘>ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um

Ly i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirferdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Yygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur a brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dabyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstaett.

178



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR

ARBAR - SELAS

YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

Utskyring — utlistun & yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir
aftan toflu

Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn
yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

0  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang Y 1] H B (o)
Vidaras 10 180 m? T H11,13 190 m? -10m?
Vidaras 12 180 m? T H11,13 212 m? -32m?
Vidaras 14 180 m? T H11,13 229 m? -49 m?
Vidaras 16 180 m? T H11,13 206 m? 26 m?
Vidaras 18 180 m? T H11,13 218 m? -38m?
Vidaras 19 370 m? H11,13,49 276 m? 94 m?
Vidaras 20 180 m? T H11,13 193 m? -13m?
Vidaras 21 370 m? H11,13 366 m> 4 m?
Vidaras 22 180 m? T H11,13,41 202 m? -22m?
Vidaras 23 370 m? H11,13,49 299 m? 71 m?
Vidaras 24 180 m? T H11 179 m? 1m?
Vidaras 25 370 m? H11,13,49 366 m? 4 m?
Vidaras 26 180 m? T H11 223 m? -43 m?
Vidaras 27 370 m? H11,13,49 275 m? 95 m?
Vidaras 28 180 m? T H11 208 m? 28 m?

Heimilisfang

Vidaras 29
Vidaras 30
Vidaras 31
Vidaras 33
Vidaras 35
Vidaras 37
Vidaras 39
Vidaras 41
Vidaras 43
Vidaras 45
Vidaras 47
Vidaras 49
Vidaras 51
Vidaras 53
Vidaras 55
Vidaras 57
Vidaras 57
Vidaras 59
Vidaras 61
Vidaras 63
Vidaras 65
Vidaras 67

Vidaras 69

370 m?
180 m?
370 m?
370 m?
370 m?
370 m?
370 m?
262 m’
262 m?
262 m’
262 m?
262 m?
262 m’
262 m?
262 m’
262 m?
262 m?
168 m?
168 m?
168 m?
168 m?
168 m?

168 m?

c

X X X X X X

X X X X

H

H11,13,49
H11
H11,13,49
H11,13,49
H11,13,49
H11,13,49
H11,13,49
H11,13
H11,13
H11,13
H11,13
H11,13,30
H11,13,30
H11,13,30
H11,13,30
H11,13,30
H11,13,30
H11,13,55
H11,13,55
H11,13,55
H11,13
H11,13

H11,13

370 m?
197 m?
376 m?
386 m?
376 m?
386 m?
386 m?
170 m?
170 m?
170 m?
170 m?
161 m?
161 m?
161 m?
161 m?
161 m?
161 m?
173 m?
173 m?
173 m?
173 m?
172 m?

173 m?

101 m?
101 m?
101 m?
101 m?

101 m?
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Heimilisfang

Vidaras 71
Vidaras 73
Vidaras 75
Vidaras 77
Vidaras 79
Vidaras 81
Vidaras 83
Vidaras 85
Vidaras 87
Vidaras 89
Vidaras 91
Vidaras 93
Vidaras 95
Vidaras 97
Vidaras 99
Vidaras 101
Pingas 1
bingéas 2
Pingas 3
Pingas 4
Pingas 5
bingas 6

bingas 7

180

168 m?
168 m?
168 m?
168 m?
168 m?
168 m’
168 m?
168 m?
168 m?
168 m?
218 m?
218 m?
218 m?
218 m?
218 m?
218 m?
180 m?
225 m?
180 m?
225 m?
180 m?
225 m?

180 m?

H < 1 < < < < @ <

H

H11,13
H11,13
H11,13,27
H11,13,27

H11,13,27

H11,13,27
H11,13,27
H11,13,27
H11,13,27
H11,22
H11,22
H11,22
H11,22
H11,22
H11,22
H11
HM
H11
HM
H11
H11

H1

160 m?
160 m?
168 m?
168 m?
168 m?
166 m?
166 m?
166 m?
166 m?
166 m?
142 m?
142 m?
142 m?
142 m?
142 m?
142 m?
222 m?
267 m?
202 m?
217 m?
183 m?
265 m?

181 m?

Heimilisfang

bingas 8

Pingés 9

Pingas 10
Pingas 11

Pingas 12
bPingéas 13
Pingas 14
bingés 15
Pingas 16
bingas 17
bPingés 18
Pingas 19
bingéas 20
Pingas 21
Pingas 22
Pingas 23
Pingas 24
bingéas 25
Pingas 26
Pingas 27
Pingas 28
Pingas 29

bingas 30

225 m?
180 m?
225 m?
180 m?
218 m?
180 m?
218 m?
180 m?
218 m?
180 m?
225 m?
180 m?
225 m’
180 m?
225 m?
180 m?
225 m?
180 m?
225 m?
180 m?
225m?
180 m?

225 m?

H11,20
H11
H1
H11
H11
H11
H11
H1
H11
H11
H1
H11
H11
H11
H1
H11
H11
H1
H11
H1
H11
H11

H11

227 m?
181 m?
198 m?
163 m?
155 m?
189 m?
155 m?
184 m?
155 m?
225 m?
303 m?
184 m?
294 m?
182 m?
214 m?
203 m?
212 m?
219 m?
214 m?
180 m?
212 m?
191 m?

219 m?
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Heimilisfang Y 1] H B (o) Heimilisfang Y U H B (o)
Pingas 31 180 m? T HI 184 m? -4m? bingas 61 218 m? % HN 155 m? 63 m?
bingas 32 225 m? HN 229 m? -4m? Pverés 1 225 m? HN 343 m? -118 m?
bingés 33 180 m? T H11 194 m? -14 m? Pveras 2 318 m? H11,18,61 318 m? om?
Pingas 34 225 m? HI 224 m? Tm? Pverés 3 225 m? HI 343 m? -118 m?
bingés 35 180 m? T H11 215 m? -35m? bveras 4 225 m? H11,18,73 272 m? -47 m?
Pingas 36 225m? H11,65 208 m? 17 m? Pveras 5 225m? H11,42,43 343 m? -118 m?
bingéas 37 180 m? T HN 198 m? -18 m? bverés 6 225 m? H11,18 272 m? -47 m?
bingas 38 225m? HN 208 m? 17 m? bveras 7 225m? HN 341 m? -116 m?
Pingas 39 218 m? % H11,17 210 m? 8 m’ Pverés 8 305 m? E H11,18,31 287 m? 18 m?
bingés 40 225 m? H11 210 m? 15 m? bveras 9 225 m? HI 341 m? -116 m?
Pingas 41 218 m? % H11,17 162 m? 56 m? Pverés 10 225m? H11,18 264 m? -39m?
bingas 42 225 m? HN 210 m? 15 m? bveras 11 225 m? HN 343 m? -118 m?
bingas 43 218 m? % H11,17 210 m? 8m? bveras 12 225m? H11,18 149 m? 76 m?
bingas 44 225 m? HN 210 m? 15 m? bverés 13 225 m? H11 198 m? 27 m?
bingas 45 218 m? % H11,17 210 m? 8m? Pveras 14 225 m? H11,18 241 m? -16 m?
Pingas 46 236 m’ P H11,39 245 m? -9m? Pveras 15 225 m? H11 211 m? 14 m?
bingéas 47 218 m? v H11,17 210 m? 8m? bverés 16 225 m? H11,18 149 m? 76 m’
Pingas 49 218 m? % H11,17 210 m? 8m? bveras 17 225m? H1 225m? om?
bingés 51 218 m? v H1 155 m? 63 m? Pverés 18 225 m? H11,18 149 m? 76 m?
Pingés 53 218 m? % H11 155 m? 63 m’ Pveras 19 225 m? H11 177 m? 48 m?
Pingéas 55 218 m? % H1 155 m? 63 m’ Pverés 20 225 m? H11,18 149 m? 76 m?
bingés 57 218 m? % H11 155 m? 63 m? bveras 21 225 m? H11 203 m? 22m?
Pingas 59 218 m? % HI 155 m? 63 m? bveras 23 218 m? % H11,24 209 m? 9m?
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Lo ; ) Bilgeymsla 29 m?
Heimilisfang Y U H B (o)
Nytanlegt ris med kvistum 91,4 m?
Pveras 25 218 m? \ H11 224 m? -6 m’ Heimilt er ad byggja léttbyggda byggingu utan
bveras 27 218 m? v H11 209 m? 9m? byggingarreits 10 m*
bveras 29 218 m? vV H11 209 m? 9m? Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 304,9 m?
Pverés 31 218 m? % H11,24 209 m? 9m? . .
HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
z 2 2 2
bveras 33 218m v H11,24 223m -5m - Einnar haedar med nytanlegu risi.
Pveras 35 218 m* v HT1 214 m? 4m? -Hamarkshaed yfir golfkéta inngangshaedar er 8,15 metrar.
Pveras 37 218 m? % HN 214 m? 4m? - Porthzed huss skal vera 4 bilinu 90-120 cm, meaelt vid Gtbrun veggjar.
bveras 39 218 m? v H11 195 m? 23 m? -Heesti punktur bilskirs ma hvergi fara 3 metra yfir uppgefna haedartélu a
ilskarsgolfi.
bveras 41 218 m? v H11 223 m? -5 m? bilskdrsgd
-Kjallari er leyfilegur par sem landhalli og jardvegsdypi gefur edlilegt tilefni
bverés 43 218 m? % H11 203 m’ 15 m? t“J yes 9! geavpt9 9
bveras 45 218 m? v H1 203 m? 15 m?
bvera , , , PAKGERD
veras 47 218m v HTT 203m 15m -Maenispak med pakhalla a bilinu 40-45 gradur. Meenisstefna kemur fram a
Pveras 49 218 m? \% H11 203 m? 15 m? mzelibladi. Pakefni og fragangur paks er frjals.
bveras 51 218 m? Vv H11 193 m? 25 m? -Heimilt er ad byggja kvisti. Samanlogd lengd kvista skal ekki vera meiri en
bverés 53 218 m? v H11 193 m? 25 m? 1/3 af lengd hussins midad vid utanmal kvista.
Pveras 55 218 m? Vv H11 193 m? 25m’ ANNAD
bveras 57 218 m? Vv H11,21 193 m? 25 m? -Heimild er gefin fyrir staekkun vidbyggingar og nytingu paks hennar sem
svalir.
i - Onyttar byggingarheimildir skyrast af pvi ad hus er byggt an fullnyttrar
Pveras 8 heimildar rishaedar.
Einbylishis med nytanlegri rishaed. Bilgeymsla innbyggd eda sambyggd P Pingas 46

-Husagerd E-4, samkveemt eldra skipulagi

Hamarksgrunnfidtur an bilgeymslu 174,5 m* Einbylishs med nytanlegri rishad. Bilgeymsla innbyggd eda sambyggs.
-Husagerd E-4, samkveaemt eldri deiliskipulagi.
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Hamarksgrunnfiotur an bilgeymslu 105 m?
Hamarksgrunnflétur med bilgeymslu 120 m?
Nytanlegt ris med kvistum 95 m?
Steekkun & bilskur, skipulagsbreyting 10 m?
Heimilt ad byggja Iéttbyggda byggingu utan byggingarreits 10 m?

Hamarksbyggingarmagn l68ar med innbyggdum bilskar
samtals 235 m?

HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar med nytanlegu risi.

-Héamarkshaed yfir gdlfkéta inngangshaedar er 8,15 metrar.

-Porthaed huss skal vera a bilinu 90-120 cm, meelt vid Gtbran veggjar.

-Heesti punktur bilskirs ma hvergi fara prja metra yfir uppgefna haedartolu
a bilskarsgolfi.

-Kjallari er leyfilegur par sem landhalli og jardvegsdypi gefur edlilegt tilefni
til.

PAKGERD
-Meenispak med pakhalla a bilinu 40-45 gradur. Maenisstefna kemur fram a
meelibladi. bakefni og fragangur paks er frjals.

-Heimilt ad byggja kvisti. Samanlogd lengd kvista skal ekki vera meiri en 1/3
af lengd hussins midad vid utanmal kvista.

ANNAD
-Svalir eru ekki leyfdar a paki bilskurs.

-Onyttar byggingarheimildir skyrast af pvi ad hus er byggt an fullnyttrar
heimildar risheedar.

- Pverds 1-11 eru parhus, deiliskipulag gerir rad fyrir einbylishisum.

Einbylishis med nytanlegri rishad. Bilgeymsla innbyggd eda sambyggad.
-Husagerd E-4, samkveemt eldra skipulagi

Grunnfiétur an bilgeymslu 193 m?
Nytanlegt ris med kvistum 125 m?
Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 318 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar med nytanlegu risi.

-Hamarkshaed yfir gdlfkota inngangshaedar er 8,15 metrar.

-Porthaed huss skal vera a bilinu 90-120 cm, maelt vid Gtbran veggjar.

-Heesti punktur bilskirs ma hvergi fara prja metra yfir uppgefna haedartélu
a bilskarsgolfi.

-Kijallari er leyfilegur par sem landhalli og jardvegsdypi gefur edlilegt tilefni
til.

PAKGERD
-Meenispak med pakhalla a bilinu 40-45 gradur. Maenisstefna kemur fram a
meelibladi. bakefni og fragangur paks er frjals.

-Heimilt ad byggja kvisti. Samanlogd lengd kvista skal ekki vera meiri en 1/3
af lengd hussins midad vid utanmal kvista.

ANNAD
-Svalir eru ekki leyfdar a paki bilskurs.

-Heimilt er ad hafa aukaib(d i hasinu.
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Einbylishis med nytanlegri rishad. Bilgeymsla innbyggd eda sambyggd.

-Husagerd E-4, samkvaemt eldra deiliskipulagi.
Hamarksgrunnfiétur an bilgeymslu
Hamarksgrunnfiotur med bilgeymslu
Nytanlegt ris med kvistum
Heimilt ad byggja léttbyggda byggingu utan byggingarreits

Hamarksbyggingarmagn |68ar med innbyggdri bilgeymslu
samtals

HZDPIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar med nytanlegu risi.

-Héamarkshaed yfir gélfkota inngangshaedar er 8,15 metrar.

-Porthaed huss skal vera & bilinu 90-120 cm, meelt vid Gtbran veggjar.

105 m?
120 m?
95 m?

10 m?

225 m?

-Haesti punktur bilskirs méa hverg fara prja metra yfir uppgefna haedartélu a

bilskarsgolfi.

-Kjallari er leyfilegur par sem landhalli og jardvegsdypi gefur edlilegt tilefni

til.

PAKGERD

-Meenispak med pakhalla a bilinu 40—-45 gradur. Meenisstefna kemur fram a

meelibladi. Pakefni og fragangur paks er frjals.

-Heimilt ad byggja kvisti. Samanlogd lengd kvista skal ekki vera meiri en 1/3

af lengd hussins midad vid utanmal kvista.

ANNAD
- Svalir eru ekki leyfdar a paki bilskurs.

-Onyttar byggingarheimildir skyrast yfirleitt af pvi ad his er byggt an

fullnyttrar heimildar rishaedar.

Einbylishis med nytanlegri rishad. Bilgeymsla innbyggd eda sambyggd.

-Husagerd E-4, samkveemt eldra deiliskipulagi.
Hamarksgrunnfiétur an bilgeymslu
Hamarksgrunnflétur med bilgeymslu
Nytanlegt ris med kvistum
Heimilt ad byggja lIéttbyggda byggingu utan byggingarreits

Hamarksbyggingarmagn [68ar med innbygg8um bilskar
samtals

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar med nytanlegu risi.

-Héamarkshaed yfir gélfkota inngangshaedar er 8,15 metrar.

-Porthaed huss skal vera a bilinu 90-120 cm, meelt vid Gtbran veggjar.

105 m?
120 m?
95 m?

10 m?

225 m?

-Heesti punktur bilskirs ma hvergi fara prja metra yfir uppgefna haedartolu

a bilskursgolfi.

-Kjallari er leyfilegur par sem landhalli og jardvegsdypi gefur edlilegt tilefni

til.

PAKGERD

-Meenispak med pakhalla a bilinu 40-45 gradur. Meenisstefna kemur fram a

meelibladi.

-Heimilt er ad byggja kvisti. Samanlogd lengd kvista skal ekki vera meiri en

1/3 af lengd hussins midad vid utanmal kvista.

-Svalir eru ekki leyfdar a paki bilskurs.
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ANNAD
-Bilgeymsla skal vera sambyggd ibudarhuisinu eda innbyggd i pad.

- Oheimilt er ad gera rad fyrir aukaibud i hasinu.

-Onyttar byggingarheimildir skyrast yfirleitt af pvi ad hus er byggt &n Einbylishus eda parhus a tveimur haedum.
fullnyttrar heimildar rishaedar. -Husagerd E-5, samkvaemt eldra deiliskipulagi.

o 2

Ping4s1:-3-5-7-9-1-13-15-17-19-21-23 - 25 Grunnfidtur 180 m

I +27-29-31-33-35-37 Vidaras10-12-14-16 - 18 - Efri eda nedri haed 180 m?
2022 -24-26-28 - 30

Heimilt ad byggja léttbyggda byggingu utan byggingarreits. 10 m?

Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals 370 m?

Einbylishus a einni haed
-Husagerd E-3 samkveemt eldra deiliskipulagi i 3
HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI

. 2

Grunnflétur 150 m -Tveggja haeda.

Tengibygging vid bilgeymslu 20 m? -Inngangshaed og efri haed, ofan gétu. Inngangshzed og nedri haed, nedan
Heimilt ad byggja léttbyggda byggingu utan byggingarreits 10 m2 go6tu. Maenir hiss ma ekki vera haerri en 6,8 metra yfir uppgefinni plétuhaed
Hamarksbyggingarmagn I63ar samtals 180 m? 4 hasum ofan gotu né yfir 4,1 metra yfir uppgefinni plétuhaed 4 hisum nedan

gotu.

-Kjallari er leyfilegur par sem landhalli og jardvegsdypi gefur edlilegt tilefni
til.

HZDIR HUSA OG HZADAFJOLDI

-Einnar heedar.

-Kjallari er leyfilegur par sem landhalli og jardvegsdypi gefur edlilegt tilefni bAKGERD

til. -Meenispak med pakhalla a bilinu 14—-20 gradur. Maenisstefna kemur fram a
meelibladi.
PAKGERD
-Meenispak med pakhalla & bilinu 14-20 gradur. ANNAD
-Heimilt er ad gera rad fyrir aukaib(d i hisinu ad grunnfleti allt ad 60 m2.
ANNAD

Aukaibudir skulu vera annad tveggja, éskiptur eignarhluti Gr sameign eda

- Bilgeymsla skal vera fristandandi og & henni skal vera maenispak. Heimilt er hadar kvéd um forkaupsrétt eiganda adalibudar.

ad tengja bilskir vid ibudarhis med léttri einnar haedar tengibyggingu. Hin
ma pé ekki vera meira en 20 m? ad grunnfleti bratto.

- Oheimilt er ad gera rad fyrir aukaibud i husinu.

-Sum hus eru parhus en deiliskipulag segir einbylishis.
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Vidaras 91- 93 - 95 - 97 - 99 - 101 bingés 12-14 - 16 - Onyttar byggingarheimildir i htisagerd K-1 skyrast yfirleitt af pvi ad hus er
.39:41:-43-45-57-49-51-53-55-57-59 - 61 byggt an fullnyttrar heimildar rishaedar.
V bveras 23-25-27:29-31-33-35-37-39:41-43

©45-47-49-51:-53-55-57

Kedjuhus a einni had med nytanlegu risi og sambyggdri bilageymslu.

-Husagerd K-1 samkvaemt eldra deiliskipulagi.
Radhus a einni haed med innbyggdri bilgeymslu.

Grunnfidtur hiss 96 m - Husagerd R-2, skamkvaemt eldra deiliskipulagi.

Nytanlegt ris 80 m* Grunnflétur 150 m?
Grunnfidtur bifreidageymslu 52 m? Heimilt ad fara med bilskdr tvo metra Gt fyrir byggingarreit 8 m?
Ejggii:ga:;itsaa byggja léttbyggda byggingu utan 10m? Heimilt ad byggja Iéttbyggda byggingu utan byggingarreits 10 m?
Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 218 m? Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 168 m*

HAPIR HUSA OG HADAFJOLDI
HADIR HUSA OG HADAFJOLDI —Einnar haedar.

-Einnar haedar med nytanlegu risi. - Mesta maenishaed 4,7 metrar.

- Heesti punktur maenis mé hvergifarayfir7,9 m midad vid haed dinngangsplstu. -Kjallari er leyfilegur par sem landhalli og jardvegsdypi gefur edlilegt tilefni

Avallt skal pakhalli og porthaed sambyggdra hisa vera sa sami. il
-Haesti punktur bifreidageymslu ma ekki fara yfir 3,4 m midad vid
PAKGERD

- pakform skal vera meenispak og pakhalli & bilinu 14-20 gradur.

inngangshaed & plotu.

-Kjallari leyfilegur par sem landhalli og jardvegsdypi gefur edlilegt tilefni til.

ANNAD
PAKGERD -Bilgeymsla skal vera innbyggd. Heimilt er ad fara med bilgeymslu ut fyrir
- M&nisbak med bakhalla a bilinu 40-45 gréaur. Mesta |eyﬁ|ega pOrth%a er byggingarreit allt ad brja' metra bar sem adstaedur |eyfa_

1,2 m midad vid Gtbran veggjar.
- bakhalli bilgeymslu skal vera & bilinu 0-5 gradur og falinn bak vid pakkant. X Vidaras 41-43-45-47-49 -51-53 - 55 - 57 - 57a
- Kvistir eru ekki leyfdir.

ANNAD
- Aukaibudir i hdsunum eru ekki leyfdar. Radhus a tveimur haedum med innbyggdri bilgeymslu
-Husagerd R-1, samkvaemt eldra deiliskipulagi
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Grunnfiétur 120 m?
Efri heed 120 m?
Heimilt er ad fara med bilskar prja metra at fyrir

byggingarreit (3 x 4 m) 12 m?
Heimilt er ad byggja léttbyggda byggingu utan

byggingarreits. 10 m?
Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 262 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.

-Mesta meenishaed 7,4 metrar fra golfi inngangsheaedar.

-Kjallari leyfilegur par sem landhalli og jar8vegsdypi gefur edlilegt tilefni til.

PAKGERD
-Meenispak med pakhalla & bilinu 14-20 gradur.

ANNAD

-Bilgeymsla skal vera innbyggd. Heimilt er ad fara med bilgeymslu ut fyrir
byggingarreit allt ad prja metra par sem adsteedur leyfa.

- Oheimilt er ad gera rad fyrir aukaibud i hdsinu.

- Onyttar byggingarheimildir i hisgerd R-1 skyrast yfirleitt af pvi ad hus er
byggt a@ einni haed eda einni og halfri heed en leyfi er fyrir tveggja haeda
hasum.

HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 73.7

H11

H13
H17
H18
H20
H21

H22
H24
H27
H30
H31

H39
H41

H42
H43
H47
H49
H55
Heé1

Hé65
H73

Sudur-Selas, Heildarskipulag
Sudur-Selas, Sudur-Selas
Sudur-Selas, Pingas 39-49
Sudur-Selas, bveras 2-20
Sudur-Selas, Pingas 8
Sudur-Selas, bveras 57
Sudur-Selas, Vidaras 91-101
Sudur-Selas, bveras 31-33
Sudur-Selas, Vidaras 75-89
Sudur-Selas, Vidaras 49-57
Sudur-Selas, bveras 8
Sudur-Selas, bingds 46
Sudur-Selas, Vidaras 22
Sudur-Selas, bveras 5
Sudur-Selas, bveras 5
Sudur-Selas, Vidaras 81
Sudur-Selas, Vidaras 19-39
Sudur-Selas, Vidaras 59-63
Sudur-Selas, bveréds 2
Sudur-Selas, Pingas 36

Sudur-Selas, bPveras 4, skilmalabreyting

1. mar 1983

10. okt 1984
1. sep 1987

12. jan 1988
11. mar 1988
27. sep 1988
22.n6v 1988
9. jan 1990

12. mar 1991
13. 4gl 1991
17. sep 1991

21. sep 1993
21. des 1993
10. mai 1994
10. mai 1994
7. mai 1996

30. jul 1996

22.sep 1998
12. feb 2008
10. sep 2010

28. okt 2016
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

-{ to6flunni ad aftan eru birtar vidbotarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
og ofanabyggingar vid pegar byggd hus i skilméalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi & 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi husagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulognum er ad
raeda. Meginreglan er su ad feersla & |l6gnum er a kostnad I68arhafa.

- [t6flunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidbétarbyggingarheimild,
nytt hdmarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild  skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad ssekja um
byggingarleyfi fyrir 5sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
I68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

EINBYLISHUS
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmalaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera staerri en 40 m2 4 einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

188

PARHUS OG RADHUS

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhls/parhus i skilmalaeiningunni
og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera steerri en 20 m2 4 einni haed,
nema annad sé tekid fram. Sja nanar i téflu fyrir nedan.

-Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan
sOmu |é8ar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

Sja leidbeiningar

» Einbylishuas

» Parhus og radhus
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaeréra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaeréar
byggingarheimildir fyrir framan.

Selas
7.3.7

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmorkun
skilmalaeiningar

Nuaverandi hus

SO0

Lédamork

0 75 150 m
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL  Steerd [68ar i m?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?

NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA Hamarks vidbotarbyggingarmagn — A rymi i m?

VB  Hamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN  Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

T Takmarkadur byggingareitur

A Adalbyggingareitur

Heimilisfang

T Vidaras 10
T Vidaras 12
TVidaras 14
T Vidaras 16
TVidaras 18
T Vidaras 19
T Vidaras 20
T Vidaras 21
T Vidaras 22
T Vidaras 23
T Vidaras 24
TVidaras 25

T Vidaras 26

190

SL

733
781
741
41
741
751
741
751
834
771
692
751

695

180
180
180
180
180
370
180
370
180
370
180
370

180

0.24
0.23
0.24
0.24
0.24
0.49
0.24
0.49
0.21
0.47
0.26
0.49

0.25

VA

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

40

VB

0.30
0.28
0.30
0.30
0.30
0.55
0.30
0.55
0.27
0.53
0.32
0.55

0.32

226
226
226
226
226
416
226
416
226
416
226
416

226

Heimilisfang

T Vidaras 27
T Vidaras 28
TVidaras 29
T Vidaras 30
T Vidaras 31
T Vidaras 33
T Vidaras 35
T Vidaras 37
T Vidaras 39

T Vidaras 41 43
.45 -47

T Vidaras 49 -51
53 -55 -57

T Vidaras 59 -61
‘63

T Vidaras 65 -67
‘69

TVidaras 7173

T Vidaras 75 77
79

T Vidaras 81 -83
-85

T Vidaras 87 -89

T Vidaras 91 -93
-95 97 -99 101

T pingas 1

T pingas 10

SL

751
695
751
695
751
751
843
751

751

1480

1882

1497

1441

991

1441

1351

1265

2386

774

601

370
180
370
180
370
370
370
370

370

1048

1572

504

504

336

504

504

336

1308

180

225

0.49
0.25
0.49
0.25
0.49
0.49
0.43
0.49

0.49

0.70

0.83

0.33

0.34

0.33

0.34

0.37

0.26

0.54

0.23

0.37

VA

40
40
40
40
40
40
40
40

40

80

120

60

60

40

60

60

40

120

40

40

VB

0.55
0.32
0.55
0.32
0.55
0.55
0.49
0.55

0.55

0.77

0.90

0.38

0.39

0.38

0.39

0.42

0.30

0.60

0.29

0.45

416
226
416
226
416
416
416
416

416

1140

1710

573

573

382

573

573

382

1446

226
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T bingas 11 721 180 0.24 40 6 0.31 226 T bingas 34 651 225 0.34 40 6 0.41 271
T bingés 12 14 116 1081 654 0.60 60 9 0.66 723 T bingas 35 695 180 0.25 40 6 0.32 226
T bingas 13 721 180 0.24 40 6 0.31 226 T bingas 36 651 225 0.34 40 6 0.41 271
T pingas 15 676 180 0.26 40 6 0.33 226 T bingas 37 695 180 0.25 40 6 0.32 226
T bingéas 17 676 180 0.26 40 6 0.33 226 T bingas 38 651 225 0.34 40 6 0.41 271
T by A T by A . .
bingas 18 673 225 0.33 40 6 0.40 271 ng?:?si 941 43 2106 1308 0.5 120 18 0.60 1246

T bingés 19 676 180 0.26 40 6 0.33 226

T bingas 4 601 225 0.37 40 6 0.45 271
T bingas 2 601 225 0.37 40 6 0.45 271

T bingas 40 643 225 0.34 40 6 0.42 271
T bingés 20 673 225 0.33 40 6 0.40 271

T bingas 42 785 225 0.28 40 6 0.34 271
T bingas 21 676 180 0.26 40 6 0.33 226

T bingas 44 771 225 0.29 40 6 0.35 271
T bingés 22 673 225 0.33 40 6 0.40 271

T bingés 46 771 236 0.30 40 6 0.36 282
T bingas 23 676 180 0.26 40 6 0.33 226

T bingas 5 Al 180 0.25 40 6 0.31 226
T bingas 24 673 225 0.33 40 6 0.40 271

T bingés 5153 -55
T bingés 25 676 180 0.26 40 6 0.33 226 .57 -59 -61 2233 1308 058 120 18 064 1446
T Pingas 26 673 225 0.33 40 6 0.40 271 T bingés 6 601 225 0.37 40 6 0.45 271
T Pingas 27 676 180 0.26 40 6 0.33 226 T bingés 7 693 180 0.25 40 6 0.32 226
T bingés 28 673 225 0.33 40 6 0.40 271 T Pingds 8 647 225 0.34 40 6 0.41 271
T bingés 29 676 180 0.26 40 6 0.33 226 T bingés 9 721 180 0.24 40 6 0.31 226
T bingés 3 Al 180 0.25 40 6 0.31 226 T pveras 1 741 225 0.30 40 6 0.36 271
T bingés 30 640 225 0.35 40 6 0.42 271 T bveras 10 692 225 0.32 40 6 0.39 271
T pingés 31 695 180 0.25 40 6 0.32 226 T bveras 11 715 225 0.31 40 6 0.37 271
T bingés 32 651 225 0.34 40 6 0.41 271 T bveras 12 787 225 0.28 40 6 0.34 271
T Pingés 33 695 180 0.25 40 6 0.32 226 T bveras 13 664 225 0.33 40 6 0.40 271
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Heimilisfang

T pveras 14
T bveras 15
T pveras 16
T bveras 17
T pveras 18
T pveras 19
T pveras 2

T pveras 20
T bveras 21

T bveras 23 -25 -27
29 -31

T bveras 3

T pveras 33 -:35 -37
-39 -41

T bveréas 4

T bverdas 43 -45
-47 -49

T bveras 5

T pveras 51-53 -55
-57

T bverds 6
T bveras 7
T bveréds 8

T pveras 9
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SL

713
721
713
721
713
613
713
717

768

2017

682

1969

689

1521

694

1501

689
622
689

622

225
225
225
225
225
225
318
225

225

1090

225

1090

225

872

225

872

225
225
305

225

0.31
0.31
0.31
0.31
0.31
0.36
0.44
0.31

0.29

0.54

0.32

0.55

0.32

0.57

0.32

0.58

0.32
0.36
0.44

0.36

VA

40
40
40
40
40
40
40
40

40

100

40

100

40

80

40

80

40
40
40

40

VB

15

15

12

12

0.38
0.37
0.38
0.37
0.38
0.44
0.51
0.37

0.35

0.59

0.39

0.61

0.39

0.63

0.39

0.64

0.39
0.43
0.50

0.43

271
271
271
271
271
271
364
271

271

1205

271

1205

271

964

271

964

271
271
351

271

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal lei8beiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhondlun Urgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall 168ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi & 168 sem purfa pé ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 |68 mega vera gar8skurar, gardskalar
o.p.h. Stakstaed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi 68ar og upp a efstu bran paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt a8 byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishis. bar sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt smahysi &
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjélbylishisa er ad hamarki heimilt ad
byggja prju smahysi 4 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja smahysi a
sérafnotareitum einstakra ibuda i fjlbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
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10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 163 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta mé& pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa

og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi a8ur en byggingarleyfi er gefid at.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli pzer vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfaerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mi& af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu

ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og atlitsbreytingar
» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

-bakgerd skv. yfirfeerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbdtarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.
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-Samanl6gd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-[ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjalla8 nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllit.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hdsa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en p6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn |6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

» Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand huissins og vardveislugildi pess. L6darhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
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fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & hasi. Teeknibinadur a bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar a
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakfiatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd @ ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [6dar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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l.:f;f’;' G/ED| BYGGDAR 19. Utfeersla 168a
-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
18. L6damork ekki nytingu & nzestu |68um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
-Lodarmérk eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmérkun grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 4 bilastaedum
[68ar er Utfzerd med hnitasettum |68aruppdreetti landupplysingadeildar og leitast vid ad brjéta upp 4synd peirra med grédri.

Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er 6heimilt ad fara at fyrir Il686armérk med ~Haedir 4 165amérkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-tslur vid

hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu. go6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

FRAGANGUR A LODAMORKUM -Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
-Lodarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum 168amoérkum Nidurgrafin verond ma ekki fara neer I68amoérkum en 3 metra og parf ad vera
adliggjandi 163a. Askilegra er ad afmarka 168 med grddri en girdingum. innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki

Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera hezerri en 1,2 metrar dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara, sbr. skilméala um kjallara.

og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur ~Vi5 uppbyggingu skal 63aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 163ar fylgja

& sameiginlegum I63amorkum skal ekki vera hzerri en 1,8 metrar og hé tré adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog ttfeerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,

i a.m.k. 4 metra fjarleegd fra 168amoérkum, nema nagrannar dkvedi annad i . , . . . .
! etra fjarleego Ir rrum, or rakveol : fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir dsamt

sameiningu. .. . e s
68rum almennum fragangi a 168inni.
- Ef byggdur er skjolveggur inni 4 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, . .
GRODUR A LODUM

midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra )
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs

vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp frd honum inn &

. . innan I68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
nagrannald.

annars stadar og/eda ad auka gegndreaepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar

-A 168armérkum sem snlGa ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda .
ofanvatnslausnir.

stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed

girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med ~Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um

bad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur burft ad draga girdingar og grédur liffreedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um

inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber d4byrgd a ad grédur vaxi ekki grodurval & l68amorkum.

fyrir sjonlinur vegfarenda. - Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
_bar sem 163ir liggja ad jadri opinna eda néttirulegra sveeda skal afmarka metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsdkna
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu fleidbeiningu um Gtfeersiu I63a.
opna eda nattarulega svaedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum Sja leidbeiningar
l68amérkum. » Utfeersla 168a
- A168amérkum sem snuia ad Sudurlandsvegi og Breidholtsbraut er heimilt a8

reisa hljé8skermandi girdingar, allt ad 1,8 metra haar.
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gdtur og énnur opin sveedi, skal Utfeera
pannig ad pau séu i senn skjolseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

- Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

DVALAR- OG LEIKSVADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndrzepi, sbr. skilmala um blagraenar

ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi8&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 heensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hdn valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljosvist



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - SELAS

23. Hljédvist

-Skilmaélaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum motveegisadgerdum, s.s. hljédménum, hljédveggjum
eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad kroéfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & sveedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Utveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir meeta krofum um
hljodstig vid byggingar og a utisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Skilmaélaeiningin liggur ad Sudurlandsvegi og Breidholtsbraut. Manir eru
med&fram Sudurlandsvegi sem skerma byggd.

- A168amorkum sem snuia ad Sudurlandsvegi og Breidholtsbraut er heimilt ad
reisa hljédskermandi girdingar, allt ad 1,8 metra haar.

24, Loftge=edi

- Utfeera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og

I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna

* Adgengi um 163
* Hénnun og frdgangur byggingar og 168a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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{?%| ORKA OG AUBLINDIR 28. Dreiﬁstéavar, Iagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram a Gtgefnum meelibl6dum.

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda d@ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkveem.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 168ar fyrir Urgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum
um uargangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur gefid ut.

-Loédarhafi ber abyrgd @ ad rymi fyrir ilat henti deetludu drgangsmagni sem
til fellur { hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjolga og aeskilegt er ad gera
rad fyrir pvi. [lat undir urgang skulu vera & jardhzed 4 einum stad og standa
sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
168armoérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar nzeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi @ 168inni eda ibudarhdsi @ nagrannaldd.

27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar {
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
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29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vi8d nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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I‘\};.&_/'I SAMGONGUR Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
33. Almenningssamgéngur Vidaras 31 0] 2 2 Pingas 33 0] 2 2
3 Vidaras 33 o 2 2 Pingas 35 o 2 2
- A ekki vid.
Vidaras 59 0 6 6 bingas 37 0] 2 2
. . . . . . . Vidaras 71 (0] 2 2 Vidaras 12 0 2 2
-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bék I. Vidarés 75 0] 6 6 Pingés 15 0 2 2
Vidaras 81 0 6 6 Pingas 17 0 2 2
35. Gotur, stigar og gangstéttir Vidarés 35 o 2 2 bingds 19 0o 2 2
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti. Vidaras 37 0 2 2 Pingéas 21 0 2 2
-Nyir goéngustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu & Vidaras 39 0 2 2 Pingas 23 0 2 2
hverfisskipul draetti.
verhisskipuiagstppdrsstl Vidarés 41 0O 8 8  Pingds25 0o 2 2
-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum ) .
cxp s . .. . - Vidaras 49 0O 10 10 bingéas 27 0] 2 2
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
I68a sé fullnzegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu. Vidaras 87 0O 4 4 Pingés 29 o 2 2
Vidaras 91 0o 12 12 Pingés 1 0 2 2
36. Bilastzedi og innkeyrslur Visaras 14 6 o o bingas 3 o 2 2
FJOLDI BILASTADA A LOD Vidaras 16 0 2 2 Pingas 5 0 2 2
| t'6ﬁunn| ad aftan er' ‘aa‘ﬁnna‘ upplysingar um fjélda bl’Iasjca‘eé? innan !ééa sern Vidaras 18 0 5 2 bingds 7 0 2 5
yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid steedi |
sameiginlegum bilageymslum. bPar sem skrad eru bilastaedi Gti er um ad reeda steedi Vidaras 20 (0] 2 2 Pingas 9 0] 2 2
t,Jt?ndyre.\ 4168, pb.m.t. staedi fyrir framan bilskdra. Staedi inni i bilskdrum eru ekki talin Vidaras 22 0 5 5 bingds 11 0 5 5
i toflunni.
Vidaras 24 0 2 2 Pingas 13 (0] 2 2
Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni  Uti  Alls Vidaras 26 o 2 2 bing4s 39 o 10 10
Vidaras 19 0o 2 2 Vidaras 25 0o 2 2 Vidarés 28 o 2 2 Pingés 24 o 2 2
Vidaras 21 o 2 2 Vidaras 27 0o 2 2 Vidarés 30 o 2 2 Pingés 26 o 2 2
Vidaras 23 o 2 2 Vidarés 29 o 2 2 Pingés 31 o 2 2 Pingas 28 o 2 2
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Heimilisfang

bingas 30
bingéas 32
Pingas 34
bingas 36
bingas 38
Pingas 40
bPingéas 18
bingéas 20
bingéas 22
Pingas 42
bPingas 44
bingas 46
Pingas 12
bingas 51
Pingas 2

bingés 4

Pingés 6

bingas 8

Pingés 10
Pveras 1

Pveras 3

bveras 5

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Inni

O O O O O O O O o 0O o o o o o o o o o o o o

Uti

Alls

12

N NDN

Heimilisfang

bveras 7A
bveréas 9

bveras 1

Pveras 13
Pveras 15
Pveras 17
Pveras 19
Pveras 21
Pveras 23
Pveras 33
Pveras 2

bveras 4

Pveras 6

bPveras 8

bPveras 10
Pveras 12
bveras 14
bveras 16
bveras 18
bveras 20
bveras 43

bveras 51

Inni

O O O O O O 0O O O 0o O 0o o o o o o o o o o o

Uti

4

A A b M b p»p p

E S S A

Alls

a

-Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjlga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi { ibGdum.

-Oheimilt er ad fjclga bilastaeedum innan 168ar vegna aukaibudar i par-, rad-
og sérbylishiusum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.
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(¥) NATTORUVA Deiliskipulég felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdsetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséaeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fld8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra

- Nota skal tré og grodur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.
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7.5.8

Vallarés, Vikuras og Vindas

Um skilmdlaeiningu

i skilmalaeiningu 7.3.8 er eingdngu ibGidabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin er sy8st i hverfinu og afmarkast af Seldsbraut ad nordan og austan,
Ellidaardal og Vididal, hestasvaedi Faks, til vesturs. Sunnan vid eininguna er leikskéli
og préunarsvaedi vid Brekknadas. Adkoma ad skilmalaeiningunni er fra Selasbraut en
Vallaras, Vikuras og Vindas eru stuttar botnlangagétur sem tengjast bilastaedum
ibudabyggdarinnar. Byggdin samanstendur af nokkrum fjolbylishisum. Vid Vallaras
eru fimm heeda fjolbylishis med lyftu en vid Vikuras eru priggja og fjogurra haeda
fiolbylishus an lyftu. Skilmalaeiningin byggdist upp a niunda og tiunda aratug sidustu
aldar. Nokkrar breytingar hafa veri® gerdar a deiliskipulagi sem flestar snta ad
bilasteedamalum.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Heimild er gefin fyrir vidbotarhaed & fj6lbylishas ef lyftu er komid fyrir samhlida ad
pvi gefnu ad hun sé ekki pegar til stadar.

* Vidbotarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi 4 168.
* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
medhondlun drgangs innan |68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.3.8
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Skilmalaeining-7.3.8

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.3.8. Sé munur @ uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreaetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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(F¢) SAMFELAG
__—_

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibi8arbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og naerpjonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis frd& Umbhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda
lykt eda vera lyti & hverfinu.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. |l6gum og reglugerdum er
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,
vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera
ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar

~» Starfsemi i ibudabyggd
2. Hasagerdir

Vallaras
-Vallaras 1: 4 heedir me?d kjallara.

-Vallaras 3: 4 heedir, half nedsta haedin er kjallari.

-Vallaras 5: 6 haedir.

-Vallaras 2: 6 haedir.

-Vallaras 4: 6 hedir.

-Fjoéldi ibada: 134

-Heimilt ad fjolga ibudum med vidbdtaribadum & jardhaedum/kjéllurum

fiolbylishusa, sbr. skilmélalid um fjélgun ibdda.

Vikuras
-Vikuras 2—-4: 4 heedir.
-Vikuras 6-8: 3 haedir.
-Vikuras 1-3: 4 hzedir.
-Fjoldi ibada: 88
-Heimilt ad fjolga ibidum med ofandbyggingum og vidboétaribudum &

jardhaedum/kjdllurum fjolbylishdsa, sbr. skilmalalidi um fjélgun ibida og
vidbotarbyggingarheimildir.

Vindas

-Vindas 1-3: 3 haedir. Vindas 2—4: 4 hadir.

-Fjoldi ibuda: 57

-Heimilt ad fjolga ibudum med ofandbyggingum og vidbotaribudum &
jar8haedum/kjdllurum fj6lbylishusa, sbr. skilmalalidi um fjolgun ibuda og
vidboétarbyggingarheimildir.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhlsnzedi.
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4. Fj6élgun ibuda

-Heimilt er ad fjélga ibudum innan skilméalaeiningarinnar med pvi ad byggja
eina haed ofan & fjolbylishis um leid og lyftum er komid fyrir til ad beeta
adgengi, sbr. dkvaedi i skilmalali® um vidboétarbyggingarheimildir. Heimilt er
ad Utbua nyjar ibadir 4 jardhaedum eda i kjollurum fjdlbylishisa, par sem
adstaedur leyfa. Nyjar ibadir i fjolbylishdsum skulu vera séribugir.

- Nyjar ibudir skulu vera fjolbreytilegar ad steerd. Engin ein ibudagerd skal
vera yfir 35% af heildarfjélda nyrra ibda. Skal yfirlit yfir ibidasteerdir koma
fram i byggingarlysingu a byggingarnefndarteikningum.

-Heimild til ofand- og vidbygginga vid fjolbylishis er had sambykki
medlédarhafa.

-Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjolgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibda vid fraveitukerfi.

- Heimild til ofandbygginga naer ekki til fjclbylishusa vid Vallaras sem na pegar
hafa lyftu.

Sja leidbeiningar
~» Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilméalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad poérfum allra, sérstaklega barna
0g ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, gré8urs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjodfélagshopa.
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(L-@ MANNVIRKI

o

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

ALMENN AKVZADI
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfaerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn Gt. Utskyringarnar eru birtar

fyrir aftan téfluna.

- Pbeir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar bzedi hja fasteignaskrd og LUKR en
bent er &4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar 6nyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdreetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-bPar sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, [68armérk og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, pb.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildsteett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn hdsa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

-Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA
L Vallaras1- 2- 3- 40g5

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m2) ar eldra deiliskipulagi

Utskyring - utlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir FisIbylishas 4 fisrum til imm haedum.

aftan t6flu
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
yfirfeerist -Fjogurra til fimm heeda.
e N . .
B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar bAKGERD
O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfzerist tr eldra deiliskipulagi - Ppakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.
i i ANNAD
Heimilisfang Y u H B o - [upphafiegu skipulagi eru heimilar heildarstaersir ekki skilgreindar. A8 teknu
, ) , tilliti til adsteedna er heimilad byggingarmagn midad vid grunnastand |68ar
Vallards1-2-3:4-5 10097 m L H11,28,45 10097 m Om 2017, sbr. sampykkta adaluppdretti.
Vindés 1-2 -3 -4 - 12235 m? H11,2945  12235m? om’

(bilskar), Vikuréas
1.2.4.-6-8-3-
(bilskar)

Fj6lbylishas & premur til fiorum haadum.

ANNAD

- [ upphaflegu skipulagi eru heimilar heildarstaersir ekki skilgreindar. A8 teknu
tilliti til adsteedna er heimilad byggingarmagn midad vid grunnastand |68ar
2017, sbr. sampykkta adaluppdraetti.

220



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - SELAS

HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 73.8 7. Vidbotarbyggingarheimildir
- i téflunni ad aftan eru birtar vidbétarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
H11 Sudur-Selas, Heildarskipulag 1. mar 1983 i . . ygg g . Y Lo y‘gg 9
og ofanabyggingar vid pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
H28 Sudur-Selas, Vikuras 2-4 28. mai 1991 fram vidbodtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
H29 Sudur-Selas, Vallaras, Vikuras, Vindas 28. maf 1991 fiallad um nybyggingar f sérstokum skilmalalia.
o o -Vidbdtarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid dnyttar
Has Sudur-Selas, Vikuras/Vindas 15. 490 1995

byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vi8d hénnun og Utfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 168 og nagrenni, svo sem uatirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldognum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla 4 Idgnum er a kostnad I68arhafa.

- [t6flunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
[68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

FJOLBYLISHUS AN LYFTU
-Vid oll fjolbylishus, tveggja haeda eda heerri, par sem allar eda flestar ibudir
deila sameiginlegum stigagangi/a8komu, er heimilt ad byggja lyftu og
stigahus til pess ad baeta adgengi ad ndverandi ibidum, nema annad sé
tekid fram. Sja heimilad byggingarmagn i t6flu fyrir nedan.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaerdra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Selas
7.3.8

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmorkun
skilmalaeiningar

| Naverandi has
]

Lédamork
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-Heimilt er ad byggja eina haed ofan a 6ll tveggja haeda og heerri fjolbylishus,
sem deila sameiginlegum stigagangi/a8komu, nema annad sé tekid fram.
Skilyrdi er ad lyftu sé komid fyrir i stigahlsi 4 sama tima, sé han ekki pegar
til stadar.

- Pakhalli og pakform skal taka mid af pvi hudsi sem byggt er ofan a.

-Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er & milli I68a eda innan
s6mu |é8ar, skal hanna ofanabyggingar/vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til ofana- og vidbygginga er hdd sampykki med&lédarhafa.

-Ef lyfta er pegar til stadar er ekki heimilt ad byggja eina haed ofan &
fiolbylishusid.

Sja leidbeiningar
~ Fjolbylishas an lyftu

VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL  Steerd l6dar i m?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
NE Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
VA  Héamarks vidbdtarbyggingarmagn — A rymi i m?
VB  Hamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m?
NN  Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN Nytt hamarks byggingarmagn & 168 i m?
T Takmarkadur byggingareitur
A Adalbyggingareitur
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
A undefined 450 68
A undefined 410 62
A undefined 400 60
A undefined 445 67
A undefined 400 60
A undefined 445 67
A undefined 450 68
A undefined 410 62
A undefined 400 60
A undefined 445 67
Vindas 1 2 3 20264 12235 0.60 4255 639 0.84 17129
-4 -(bilskar),
Vikurés1-2 -3 -4
-6 -8 (bilskur)
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8. Nybyggingar 10. Byggingarreitir og gjold

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal lei8beiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhdndlun Grgangs.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 68 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [68ar.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja staksteed smahysi a4 168 sem purfa pd ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 |68 mega vera gar8skurar, gardskalar
o.p.h. Staksteed smahysi mega ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |[68ar og upp a efstu brin paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt a8 byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishis. bar sem par-
og radhus standa 4 sameiginlegum |68um er heimilt ad byggja eitt smahysi &
sérafnotareit hverrar ibudar. A 168um fjolbylishsa er a8 hamarki heimilt ad
byggja prju smahysi 8 sameiginlegri [68. Ekki er heimilt ad byggja smahysi a
sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.
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BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hishlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
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og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi adur en byggingarleyfi er gefid at.

-Sja upplysingar um gatnagerdargjold.
Sja leidbeiningar
 Fjélbylishus an lyftu

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli pzer vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hli®
a hasinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

-bakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-[ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngdngum, &ferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kijallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hdsa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en po6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Sakja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda
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15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og &8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand huissins og vardveislugildi pess. L6darhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sodlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibanadur & bord vié sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshaed taekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
7 bakbreytingar

17. Osambpykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd @ ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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l.jbﬁ’;l G/ED| BYGGDAR

18. L6damork

-Lédarmork eru synd é hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
[68ar er Utfzerd med hnitasettum |68aruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er 6heimilt ad fara at fyrir Il686armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Lédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum l68amdrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en gir8ingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra 168amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp frd honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snlGa ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber d4byrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

|68amorkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & nzestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 I68amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog ttfeerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,
fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi a 168inni.

GRODUR A LOBUM
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreaepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 |l68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsoékna
i leidbeiningu um utfeerslu l6da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a

~» Almenningsrymi
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gdtur og énnur opin sveedi, skal Utfeera
pannig ad pau séu i senn skjolseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

- Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

DVALAR- OG LEIKSVZADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndrzepi, sbr. skilmala um blagraenar

ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi
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21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi8&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 heensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hdn valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljosvist
23. HIj63vist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.
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24. Loftgaedi

-Utfaera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fiolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
|68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* Hénnun og frdgangur byggingar og |68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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r.;}gl ORKA OG AUDLINDIR - Héimilt er af’:s afmarka sveedi 09 byggja skyli e6a‘ger6i al6d ‘til ad ibuar geti
RNy skipst @ nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjon er & abyrgd
|68arhafa.

26. Medhondlun Grgangs

i 27. Rafhledslustaedi
ALMENN AKVZAEDI

-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa -Par sem bilastaedi eru skilgreind innan 168a er |68arhéfum heimilt ad nyta
pa sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um drgangslausnir i hverfinu. bau sem rafhledslustzedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar
- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stdmpum undir Grgang, s.s. medfram skilméala um bilasteedi og innkeyrslur.
gdéngustigum og/eda & opnum sveedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast - Fylgja skal leibeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustzeda.

skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og

sofnun peirra pykir hagkveem. 28. Dreifistédvar, lagnir og veitur

FJOLBY.LI . . - . L . 3 -Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram a Gtgefnum meelibl6dum.
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum 4
yfirbordi eda djupgamum. Fylgja skal hénnunarvidmidum um drgangslausnir
vid ibudarhisneedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar

hefur gefid ut.

-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stér fjoleignarhis med moérgum geymslum undir Urgang og baeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

-[ eldra fislbylishtsi med innbyggda rennu og geymslu undir trgang skal
haetta notkun 4 rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt er
ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

- Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti dsetludu Grgangsmagni sem til
fellur i husnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. [lat undir urgang
skulu stadsett 4 jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 168
pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum drgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhdsi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 nagrannalod.
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29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vi8d nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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@ﬁ/. SAMGONGUR

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki via.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir goéngustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgodngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTADA A LOD

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilastaeda innan 168a sem
yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid steedi |
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi uti er um ad reeda staedi
utandyra 4 168, p.m.t. staedi fyrir framan bilskdra. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls
Vallaras 1 38 148 186
Vikuras 1 64 102 166

232

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er a8 fjolga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi i ibGdum.

-Ekki er gerd krafa um ad bilasteedum sé fjolgad innan l68ar vegna nyrra
ibuda i fidleignarhdsi (séribida) en heimilt er ad fjolga bilasteedum um ad
hamarki eitt fyrir hverja nyja ib0d, ef adsteedur leyfa. Fjoldi bilastaeda a
168 ma po6 aldrei verda meiri en sem nemur einu staedi fyrir hverja ib(d. Ny
bilasteedi skulu vera i beinum tengslum vid bilastaedi sem fyrir eru. Ekki er
heimilt ad fjélga innkeyrslum ad 168inni.

37. Sameiginleg bilageymsla

-Vid Vikuras eru 36 steedi i bilageymslu. Vid Vindas eru 28 staedi i bilageymslu.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.
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(¥) NATTORUVA Deiliskipulég felld ar gildi

. R . Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
39. FI68 og adrar nattiruhamfarir Hverfisskipulag er heildstesd endurskodun & gildandi deiliskipulagsésetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsédeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum & peim, falla ur gildi.

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra

-Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.
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7.3.9

Samfélagspjénusta

Um skilmdlaeiningu

i skilmalaeiningu 7.3.9 er samfélagspjénusta. Skilmalaeiningin naer til 168a Selasskéla
vid Selasbraut 109, leikskdélans Heidarborgar vid Seldsbraut 56, leikskdlans
Rauduborgar vid Vidaras 9 og leikskélans Blasala vid Brekknads 4. Einingin skiptist
vid Saudas i nordurhluta (radhusabyggd) og Sudur-Selés. Selasbraut tekur vid af
Rofabae sem midleeg adalgata og liggur eftir skilmalaeiningunni fra nordri til sudurs.
Leikskélinn Heidarborg er a8 nordurhluta sveedisins en Raudaborg og Selasskoli eru
i sudurhluta (Sudur-Selas). Leikskolinn Blasalir er sudur af fjélbylishusabyggdinni,
sydst i skilmalaeiningunni, & dskilgreindri 168 @ borgarlandi. ASkoma ad Heidarborg
og Selasskéla er fra Selasbraut en adkoma ad Rauduborg er um Vidaras. A8koma ad
Blas6lum er fra Brekknaasi. Selasskdli er i 1-2 haeda byggingum med hallandi pékum
sem byggdar hafa verid i nokkrum aféngum. Leikskélabyggingar vid Selasbraut og
Brekknaas eru einnar haedar byggingar me® rispaki. Leikskélabyggingin vid Vidaras
er ad hluta tveer haedir med hallandi paki. Leikskélabyggingarnar vid Vidaras og
Selasbraut eru stadsettar midsvaedis i gongufeeri vid flesta iblda hverfisins og adgengi
ad almenningssamgdngum vid Selasbraut er gott. Skélabyggingarnar i Selasi eru
einnig vel tengdar Utivistarsveedinu i Ellidaardalnum. Téluverdar breytingar hafa
verid gerdar a deiliskipulagi innan skilmalaeiningarinnar.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi og setja upp feeranlegar
kennslustofur & 168.

* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan l68ar.

* [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdzsetlunum sem

falla ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum

hverfiskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.3.9

20

20

=n @Y

Skilmalaeining-7.3.9

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.3.9. Sé munur a8 uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreaetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan &
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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Skilmalaeining 7.3.9
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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YFIRLIT
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(a0 SAMFELAG II\TSE.LI GAEDI BYGGDAR l,@m' | SAMGONGUR
R T vy
1. Starfsemi 7 18. Lodamork 17 33. Almenningssamgongur 21
2. Husagersir 7 19. Utfeersla 168a 17 34. Samgongustefna 21
3. Verslun og pjénusta 7 20. Almenningsrymi 18 35. Gotur, stigar og gangstéttir 21
4. Fjolgun ibuda 7 21. Borgarbuskapur 18 36. Bilastzedi og innkeyrslur 21
5. Lydheilsa 7 22. Ljésvist 18 37. Sameiginleg bilageymsla 22
P 23. Hljodvist 18 38. Hjolasteedi 22
=i ] MANNVIRKI
- 24. Loftgeedi 18 r.f:{‘i\I NATTURUVA
. . T el
6. Yfirfeerdar byggingarheimildir 8 5. Kvadir 19 LEX
8. Nybyggingar 14 . 39. Fl6d og adrar nattiruhamfarir 23
."? -':I
9. Adrar byggingar 4 168 14 r\i_/l ORKA OG AUBLINDIR 40. Vindafar 23
10. Byggingarreitir og gjold 14 26. Medhondlun urgangs 19
11. Svalir og svalalokanir 15 27. Rafhle&slusteedi 19
12. bakgerd og fragangur paks 15 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur 20
13. Utlitsbreytingar og vidhald 15 e
=/ VISTKERFI OG MINJAR
14. Kjallari 15 =
15. Nidurrif 16 29. Blagreenar ofanvatnslausnir 20
16. Teeknibinadur 16 30. Verndarakveedi 20
17. Osampykktar framkvaemdir 16 $1. Fornleifar 20
32. Natturusérkenni 21
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Irfﬁwl SAMFELAG -Innan skilméIaeinir?garinnar'eru aImenniT\gsy’/mi, opid svae‘ai ?g ské!aléa og
AN skal utfzersla og skipulag peirra sveeda mida ad pvi ad hvetja til hreyfingar og

leikja og almennrar fristundaidju.
1. Starfsemi

-Landnotkun er samfélagspjonusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010—
2030. bar er fyrst og fremst gert rad fyrir skdlum, leikskélum og annarri
samfélagspjonustu.

2. Hasagerdir
-Skéla- og leikskdlabyggingar a 1 til 2 heedum. Kjallari heimiladur par sem
landhalli leyfir.
3. Verslun og pjénusta
-Verslun og pjonusta sem tengist starfseminni, sbr. skilmalalid um starfsemi,
er heimilud.
4. Fj6lgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna
0og ungmenna.

-Lysing og hénnun mannvirkja, gré8urs og annarrainnvida i almenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjédfélagshopa.
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(%)  MANNVIRKI I be.lm t||feIIum.k‘>ar‘ sem k?ygglngarmagn hu‘sa er mt'alr‘a e.n seglr i skllmal‘um

Ly i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

6. Yfirferdar byggingarheimildir -Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar

; b ingarheimildir flytjast.
ALMENN AKVZEDI Yygg9ing yi)

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur a brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn at. Utskyringarnar eru birtar
fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1i& B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber dabyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraeetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-Par sem til stadar eru Oonyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 168armork og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samrzemi vi® eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar
hannadar heildstaett.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

aftan toflu

yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

0  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang

Brekknaas 4
Malaras 17
Selasbraut 56
Selasbraut 103
Selasbraut 109

Vidaras 9

Spennistédvar

-Hamarks byggingarmagn l6dar

629 m?
58 m?
540 m?
16 m?

4050 m?

450 m?

Eyktaras 26A samtals

Reykas 13A samtals

Selasbraut 103 samtals

[

H11,54
H1
H11,46

H1

H11,36

630 m?
58 m?

537 m?
16 m?

5217 m?

450 m?

Utskyring — utlistun & yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir

Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn

-1167 m?

Om

21 m?
16 m?

16 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar.

PAKGERD
-Pakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD
-Spennistédvar

-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdraetti.

Geesluvallarhas

Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar haedar.

PAKGERD
-Pakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD
-Feeranlegt timburhus fyrir geesluvoll.

-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdraetti.

Leikskélinn Raudaborg

Hamarksbyggingarmagn |68ar samtals

58 m?

450 m?
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HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

PAKGERD
- pakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD
-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdraetti.

G Selasbraut 109

Selasskoli

Hamarksbyggingarmagn 168ar samtals 4.050 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
- Eldri hluti skélans er einnar haedar.

-Nybygging er tveggja haeda.
-Meenishaed nybygginga verdi mest 9 metrar yfir goélfplotu i kéta 93,90.

PAKGERD
- pakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD

H Selasbraut 56

Leikskoélinn Heidarborg

Hamarksbyggingarmagn 168ar samtals 540 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.
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PAKGERD
- Ppakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD
-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdraetti.

Brekknaas 4

Leikskélinn Blasalir

Hamarksbyggingarmagn I68ar samtals 629 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

PAKGERD
- Ppakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD
-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdraetti.
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Eldri byggingai

Uppdrattur sem synir bygg
eins og peir voru afmarkac
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaeréra ényttra
byggingaheimilda skal ver:
eldri byggingarreits sbr. alr
akvaedi um yfirfeerdar
byggingarheimildir fyrir frai

Selas
7.3.9

Skyringar
Byggingarreitur ¢
eldra deiliskipula

Afmérkun
skilmalaeiningar

Ndverandi hus

SRR

Lédamork
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 73.9

H11

H14
H36
H46
H54
H58
Hes
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Sudur-Selas, Heildarskipulag

Sudur-Selas, Selasbraut 109, Selasskoli
Sudur-Selas, Vidaras 9, leikskdlal6d

Selas, radhusabyggd, Selasbraut 56, leikskoli
Sudur-Selas, Brekknaas 4, leikskéli
Sudur-Selas, Selasbraut 109, Selasskoli

Sudur- Selas, Selasbraut 109, Selasskéli

1. mar 1983

25. mar 1986
16. mar 1993
29. 490 1995
28. apr 1998
27. sep 2000

24. jan 2011

7. Vidboétarbyggingarheimildir

- to6flunni ad aftan eru birtar vidbotarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
og ofanabyggingar vi® pegar byggd hus i skilmalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi husagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldognum er ad
reeda. Meginreglan er su ad feersla 4 |l6gnum er 4 kostnad I6darhafa.

- [toflunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidboétarbyggingarheimild,
nytt hamarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn a 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad saekja um
byggingarleyfi fyrir 5sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
I68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Selasskoli vid Selasbraut 109

-Vidbyggingskalverainnan 2. byggingarreits sbr. skilmalalid um byggingarreiti
og gjold og hverfisskipulagsuppdratt.

-Vidbygging skal falla ad niverandi byggingu i formi og vera 1-2 haeda eins
og adalbygging.
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-Heimilar eru tvaer haedir. Haedir taka mid af pvi hasi sem fyrir er hvad vardar
vegghaed og hzed & paki.

Heidarborg vid Selasbraut 56
-Vidbyggingskalverainnan 2. byggingarreits sbr. skilmalalid um byggingarreiti
og gjold og hverfisskipulagsuppdratt.

-Vidbygging skal falla ad naverandi byggingu i formi og vera & einni hae#.

Raudaborg vid Vidaras 9
-Vidbyggingskalverainnan 2. byggingarreits sbr. skilmalalid um byggingarreiti
og gjold og hverfisskipulagsuppdratt.

-Vidbygging skal falla ad naverandi byggingu i formi og vera & einni hae#.

Blasalir vid Brekknaas 4
-Vidbyggingskalverainnan 2. byggingarreits sbr. skilmalalid um byggingarreiti
og gjold og hverfisskipulagsuppdratt.

-Vidbygging skal falla ad naverandi byggingu i formi og vera & einni hae#.

VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR

SL  Steerd |6dar i m?
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?

NE Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi

VA  Héamarks vidbdtarbyggingarmagn — A rymi i m2

VB Hamarks vidbotarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN  Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
BN Nytt hamarks byggingarmagn & 168 i m?
T Takmarkadur byggingareitur

A Adalbyggingareitur

Heimilisfang SL BE NE
A Brekknaas 4 629 NaN
A Selasbraut 109 20099 4050 0.20
A Selasbraut 56 2972 540 0.18
A'Vidaras 9 2243 450 0.20

8. Nybyggingar

-Innan skilmélaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 163

VA

150
500
150

150

VB

23
75
23
23

NaN
0.23
0.23

0.27

802
4625
713
623

-Adrar byggingar & 168 fyrir samfélagspjonustu eru sorpskyli, hjélaskyli,

smahysi, grédurskalar og faeranlegar kennslustofur.

SORPSKYLI

-Heimilt erad byggjasorpskylialé8sem purfapdad verainnan byggingarreits,

sbr. skilmalali® um byggingarreiti og gj6ld.
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- Steerd & sorpskylum getur verid 30-50 m2.
-Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um me&hdndlun

urgangs pegar sorpskyli eru byggé.

HJOLASKYLI
-Heimilterad byggjahjolaskylial68sem purfapdadverainnanbyggingarreits,
sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjold.
-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu
gildandi adalskipulags.

SMAHYSI OG GRODURSKALAR
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
byggingarreits, sbr. skilméalali® um byggingarreiti og gjéld. Smahysi a 168
mega vera gardskurar, gardskalar, gré8urskalar og pess hattar.

-Samanl6gd staerd smahysa og gréodurskala ma vera allt ad 150 m2.
FARANLEGAR KENNSLUSTOFUR
- Feeranlegar kennslustofur eru heimilar innan byggingarreits, sbr. skilmalalid
um byggingarreiti og gjold.
STARDPIR

Selasskoéli vid Selasbraut 109
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 500 m?2.

Heidarborg vid Selasbraut 56
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 220 m2.

Raudaborg vid Vidaras 9
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 220 m2.

Blasalir vid Brekknaas 4
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 220 m?2.

HADIR HUSA, HADAFJOLDI OG HZADARTAKMARKANIR
- Feeranlegar kennslustofur, smahysi, skarar, sorpskyli, hjélaskyli og grédurhus
skulu ad jafnadi vera 4 einni haed.
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10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrter ad minnst 50% peirrar hishlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
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og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi adur en byggingarleyfi er gefid at.

-Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli pzer vel ad viskomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
a husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og atlitsbreytingar
» bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

-Pbakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilméla um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, staerd, form og efni.

-Samanlégd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.

-1 leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar

» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kijallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
bsampykkt rymi i kjéllurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en po6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~ Fjoélgun ibada

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hudssins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i stadinn.
beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi
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fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sodlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibtinadur 4 bord vid sdélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbor&i vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshzed taekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu bran pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.
Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd @ ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |6dar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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l.jbﬁ’;l G/ED| BYGGDAR

18. L6damork

-Lédarmork eru synd é hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
[68ar er Utfzerd med hnitasettum |68aruppdreetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er 6heimilt ad fara at fyrir Il686armérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu 4 borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Lédarhafar skulu hafa samréad um fragang @ sameiginlegum l68amdrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en gir8ingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra 168amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp frd honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snlGa ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber d4byrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & slikum

|68amorkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & nzestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grodursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 I68amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad GtbGa nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Parskalsynaskipulagog ttfeerslulédar, p.m.t. heedarsetningu,
fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi a 168inni.

BOLTAVELLIR OG LEIKTAKI
-Vid stadsetningu 4 boltavéllum og leikteekjum skal eftirfarandi haft ad
leidarljosi: a) sél, b) skjél, c) naleegd vid nagranna, m.a. vegna énaedis,
skuggavarps og/eda Utsynisskerdingar.

GRODUR A LODUM
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 8 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & I68amorkum.
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-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsokna
i leidbeiningu um Gtfeerslu l68a.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og 6nnur opin svaedi, skal utfeera
pannig ad pau séu i senn skjdlsael, solrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og
hiasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fj6lbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin sveedi og tengja pau vid Ellidaardal.

DVALAR- OG LEIKSVADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grodurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.
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-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsodkna
i lei8beiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem aetladur
er ibaum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarblskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & heensnahald parf a8 seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a@ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

» Borgarbuskapur

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hdn valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.
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-Vid hoénnun og framkveemd lysingar innan l6da, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja lei&beiningum hverfisskipulags um
ljdsvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist

23. Hljédvist

-[ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.

24, Loftgaedi

- skilmalaeiningunni er ekki porf a sérstokum radstofunum vegna

loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og

|68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* H6nnun og fragangur byggingar og 168a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi

251



SKILMALAEININING 7.3.9

SAMFELAGSPJONUSTA
AN i
l:\?ﬁf;;lﬂl DRKA QG AuBLlNDlR 27. RthleaSlUSt%al
-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
26. Medhondlun Grgangs bau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastzeda 4 168 eru birtar {

skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.
ALMENN AKVZDI
-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
pa sampykkt til hlidsjonar vid akvardanir um Grgangslausnir i hverfinu. borgarlandi

- A borgarlandi er heimilt a3 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram - Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
gbngustigum og/eda d@ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og

s&fnun peirra pykir hagkveem. 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

SAMFELAGSPJONUSTU- OG ATVINNUHUSN.&EPI -Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram & Gtgefnum meelibl6dum.
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar & 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjoleignarhis med morgum
geymslum undir Urgang og beeta adgengi starfsfélks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem til
fellur i husnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. flat undir urgang
skulu stadsett a jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 163
pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra 168armérkum. Ef innan
skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu undir
urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er
nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi a 168 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum. Umhirda og umsjén er 4 dbyrgd l6darhafa.
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29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vi8d nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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33. Almenningssamgoéngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bdk I.

-Meelstertil pess ad fyrirteeki og stofnanir & sveedinu méti sér samgéngustefnu
og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgdngumata fyrir starfsfélk og
starfsemi & svaedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTZAPA A LOP

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjolda bilastaeda innan 168a sem
yfirfeerast ar eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid steedi i
sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi uti er um ad reeda staedi
utandyra 4168, pb.m.t. staedi fyrir framan bilskdra. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.
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Heimilisfang Inni Uti  Alls
Selasbraut 56 0 14 14
Selasbraut 109 0O M3 N3

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkveedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.
37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastzedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu
gildandi adalskipulags Reykjavikur.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.
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(¥) NATTORUVA Deiliskipulég felld ar gildi

. R . Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
39. FI68 og adrar nattiruhamfarir Hverfisskipulag er heildstesd endurskodun & gildandi deiliskipulagsésetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsédeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum & peim, falla ur gildi.

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra

-Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.
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7.3.10

Opin sveedi

Um skilmdlaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.3.10 eru opin sveedi a j68rum hverfisins og innan pess. Steersta
opna sveedid i Selasi er brekka sem hallar fra Seldasnum ad Sudurlandsvegi og
Raudavatni. betta svaedi heldur sidan afram og myndar greent belti i brekku milli
byggd&arinnar og Breidholtsbrautar en handan gétunnar er Nordlingaholt. Annad opid
svaedi er graenn geiri milli skilmalaeininganna 7.3.2 og 7.3.3 sem liggur fra Selasbraut
i austri ad Arbaejarlaug i vestri. ASkoma ad opnum svaedum er um net af géngu-
og hjdlastigum sem tengjast stigakerfi hverfisins. Um opna sveedid sem liggur ad
Breidholtsbraut liggja reidleidir fra Vididal, hestasveedi Faks, ad undirgdéngum undir
Sudurlandsveg ad Raudavatni. Géngu- og hjélabru yfir Breidholtsbraut tengir Selas
og Nordlingaholt saman. Nokkur dvalar- og leiksvaedi eru innan skilmélaeiningarinnar
og tveir hverfisgardar hafa verid afmarkadir. Toluver8ur trjagrédur er & svaedinu.
HIj68- og loftmengun kemur fra Sudurlandsvegi og Breidholtsbraut. Skilméalaeiningin
motadist um leid og hverfid byggdist upp @ niunda og tiunda aratug seinustu aldar.
Breytingar & deiliskipulagi tengjast gongubra yfir i Nordlingaholt.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmalar og skilmalar um bilasteedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar

gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

* Svaedid er afmarkad sem opid sveedi med dvalar- og leiksvaedum og hverfisgérédum.

* Ahersla er 16gd 4 ad vidhalda gré8ri og auka trjagrédur til ad auka skjél og binda
jardveg.

* Hverfisgar8dur er afmarkadur & uppdraetti.

* Kyrrlatt sveedi er afmarkad a uppdraetti.

* Nattiruminjar med verndargildi eru tilgreindar & skipulagsuppdraetti.
* A svaedinu er helgunarsvaesi fyrir veitur og lagnir.

* Gongu- og hjdlastigur liggur um svaedid.

* Fjoldi bilastaeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok akveedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
flokkun drgangs innan |6dar.

* [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma f peim deiliskipulagsazetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.3.10
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Skilmalaeining-7.3.10

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.3.10. Sé munur 8 uppdrattum
fyrir einstakar skilmélaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan
4 baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Skilmalaeining 7.3.10
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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OPIN SVADI
YFIRLIT
— ) = "
E\W’\J SAMFELAG G.EDPI BYGGDAR l,\t;a-' | SAMGONGUR
S iy
1. Starfsemi 7 18. Lodamork 14 33. Almenningssamgongur
2. Husagersir 7 19. Utfeersla 168a 14 34. Samgongustefna
3. Verslun og pjénusta 7 20. Almenningsrymi 15 35. Gotur, stigar og gangstéttir
4. Fjolgun ibuda 7 21. Borgarbuskapur 15 36. Bilastzedi og innkeyrslur
5. Lydheilsa 7 22. Ljésvist 15 37. Sameiginleg bilageymsla
) 23. Hljodvist 16 38. Hjdlastzedi
=i ] MANNVIRKI
~— 24. Loftgeedi 16 (T NATTURUVA
. . T el
6. Yfirfeerdar byggingarheimildir 8 5. Kvadir 16 LEX
8. Nybyggingar 12 . 39. Fl6d og adrar nattiruhamfarir
(.4
9. Adrar byggingar 4 168 12 r\i_/l ORKA OG AUBLINDIR 40. Vindafar
10. Byggingarreitir og gjold 12 26. Medhondlun urgangs 17
11. Svalir og svalalokanir 13 27. Rafhle&slusteedi 17
12. bakgerd og fragangur paks 13 28. Dreifistodvar, lagnir og veitur 17
13. Utlitsbreytingar og vidhald 13
VISTKERFI OG MINJAR
14. Kjallari 13
15. Nidurrif 13 29. Blagreenar ofanvatnslausnir
16. Taeknibunadur 13 30. Verndarakvaedi
17. Osampykktar framkvaemdir 13 $1. Fornleifar
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1. Starfsemi

-Innan skilmélaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med timabundid
leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfisveitingu gétu- og
torgsodlunefndar og/eda afnotadeildar og umsdgn skipulagsfulltraa.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

Sja leidbeiningar
~» Starfsemi i ibudabyggd
2. Hasagerdir

-Ein bygging er innan skilmélaeiningarinnar:

-Eyktaras 26A, dreifist6d Veitna, ein haed. Stendur a 168.

3. Verslun og pjénusta

-Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali®d um starfsemi.

4. Fjélgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna

0og ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs ogannarrainnvida i almenningsrymum

skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar

sem flestra pjé8félagshépa.
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Q@ MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

-Eyktaras 26A, dreifist6d Veitna, ein haed. Stendur 4 168.
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YFIRFARSLA BYGGINGAHEIMILDA

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

aftan toflu

yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

0  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist Gr eldra deiliskipulagi

[

Heimilisfang Y

Eyktaras 26A 21 m? A

A Eyktaras 26A - Reykas 13A og Selasbraut 103

Spennistédvar
-Hamarks byggingarmagn l6dar

Eyktaras 26A samtals
Reykas 13A samtals

Selasbraut 103 samtals

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Einnar heedar.

PAKGERD
- Ppakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD
-Spennistédvar

-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdreetti.

Utskyring — utlistun & yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir

Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn

(o))

Om

21 m?
16 m?

16 m?
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HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 73.10 7. Vidboétarbyggingarheimildir
. . -Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.
H11 Sudur-Selas, Heildarskipulag 1. mar 1983

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og
staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdraetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og
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g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida. 15. Nidurrif

Skilyrter ad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu

skuli liggja a8 linunni. Leitast skal vid a8 brjota upp hashlid sem snyr ad -Almennt er nidurrif hasa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi

bundinni byggingarlinu, t.d. med inndrastti, uppbroti og/eda efnisvali. og a3ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings

. i mannvirkjagerd um astand hudssins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal
GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er

einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.

bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum. Leyfi

ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. I6gum nr. 153/2007 fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had

um gatnagerdargjdld og sampykktar um gatnagerdargjéld i Reykjavik sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig&iseftirlits.

725/2007. Pa skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa

16. Teeknibtinadur
og Reykjavikurborgar i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.

Ganga skal fré sliku samkomulagi 4dur en byggingarleyfi er gefid at. -Heimilt er ad koma fyrir teeknibGnadi eins og sdlarsellum, loftneti,
- Sja upplysingar um gatnagerdargjéld. gervihnattadiski og reykhafi utan & hudsi. Teeknibdnadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
11. Svalir og svalalokanir baki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Hamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs

~Ekki heimilad. er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

i - [ fjsleignarhisum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
12. bakgerd og fragangur paks

a hvers konar teekjablinadi a paki og veggjum.

- Pakbreytingar eru ekki heimilar. Sja leidbeiningar
- Kvistir eru ekki heimiladir. ~» bakbreytingar
13. Utlitsbreytingar og vidhald 17. Osampykktar framkveemdir

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hass og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru ekki heimiladir.
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GAEDI BYGGDAR

18. L6damork

-Lédarmork eru synd & hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun
I68ar er utfeerd med hnitasettum Ié8aruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er éheimilt ad fara Gt fyrir I68armérk med

hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM
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-Loédarhafar skulu hafa samréad um fragang & sameiginlegum l68damodrkum
adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en giringum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera hezerri en 1,2 metrar
og leitast skal vid ad brjéta peer upp og gréodursetja medfram peim. Grédur
4 sameiginlegum l68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré
i a.m.k. 4 metra fjarleegd fré l68damérkum, nema nagrannar dkvedi annad i

sameiningu.

- Ef byggdur er skjolveggur inni 8 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jor8u. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannald.

-A 168armérkum sem snda ad gétum, gatnamoétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og grédur
inn & 168 til ad tryggja sjonlinur. L6darhafi ber d4byrgd & ad gré8ur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda natturulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slikum

l68amaorkum.

19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verénd ma ekki fara naer I68amérkum en 3 metra og parf a8 vera
innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki
dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. barskal synaskipulagog utfaerslulédar, p.m.t.heedarsetningu,
fragang bilasteeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir dsamt
68rum almennum fragangi & 168inni.

GRODUR A LODUM

-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l6&ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi |68arhafar koma sér saman um
grédurval 8 [68amorkum.

- Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerrien 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsodkna
i lei®beiningu um Gtfeerslu l68a.

Sja leidbeiningar
~» Almenningsrymi

» Utfaersla 168a



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - SELAS

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin sveedi, skal utfaera
pannig ad pau séu i senn skjolseel, sélrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

GRODUR A OPNUM SVADUM
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grodurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilméla um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru hezerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsdékna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

DVALAR- OG LEIKSVADI
-Innan skilmélaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.
-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

HVERFISGARDAR
-Innan skilmalaeiningarinnar er hverfisgardur skv. hverfisskipulagsuppdraetti.
Auka skal vid trjagré8ur og annan grédur a sveedinu.

KYRRLATT SVADI
- [ hverfisgardi sunnan vid Eyktaras er skilgreint kyrrlatt svaedi. Vid Gtfzerslu
svaedisins skal studst vid umfjollun um kyrrlat svaedi i leidbeiningu um

almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem ezetladur
er ibdum i hverfinu, s.s. reektun 4 matjurtum og heaensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad ad8komu, p.e. bilastee8um, géngu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og hoénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
heetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda 6parfa

ljésmengun.
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-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, @ byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljésvist
23. Hljédvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gotu eda gétum. Gera ma
réd fyrir ymsum motvaegisadgerdum, s.s. hljédmonum, hljédveggjum
eda byggingartaeknilegum adgerdum. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hlj6dstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/e8a
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig

vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi moétveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd
hljodvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & svaedinu.
Gera skal grein fyrir véldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir & 168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta kréfum um
hljédstig vid byggingar og é Gtisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu hljédvistarvandamal stafa af néaleegd vid Sudurlandsveg og
Breidholtsbraut.

- Kyrrlatt svaedi er skilgreint i hverfisgardi sunnan vid Eyktaras.

24, Loftgadi

- Utfeera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni.
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25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
|68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna

* Adgengi um 168

* Hénnun og fragangur byggingar og [68a

* Timabundnar ra8dstafanir 4 168 eda starfsemi

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landa & helgunarsvaedi stofnlagna nema { samradi vid
Veitur.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - SELAS

[?:9} ORKA OG AUBLINDIR

26. Medhondlun Grgangs

-1 gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

GRENNDARSTODVAR
-Innan skilmalaeiningarinnar er afmarkad svaedi fyrir grenndarst6d/-stédvar,
sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Athafnasvaedi fyrir hirdubila er afmarkad naest grenndarst6d. Heimilt er
ad stadsetja nidurgrafnar urgangslausnir (djupgama) & grenndarstédvum.
begar grenndarstédvar standa vid borgargétu eda torg skal nota djupgama.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi i eda vid
grenndarstddina til s6fnunar a fleiri endurvinnanlegum trgangsflokkum en
na er og/eda nytjahlutum.

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & dtgefnum meeliblédum.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

-Oheimilt er ad raska landa & helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

-Spennist6d er stadsett i hverfisgardi milli Eyktarass og Kleifarass, sja
skilmala um yfirfaerdar byggingarheimildir.

27



o

o TORLR TR Ly » ;,

My




703.11

Selasbraut og Vidaras, borgargotur

Um skilmdlaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.3.11 eru borgargéturnar Selasbraut og Vidaras. Pessar borgargétur Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum sem
liggja eftir Seldsnum og inn ad Selasskéla. Selasbraut er lykilgata i Selasnum og falla ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
skilmalaeiningin nezer fra gatnamoétum Selasbrautar og Saud- og Skdgarass i nordri til hverfisskipulags.

gatnamota Pverass og Vindass i sudri, asamt Vidarasi ad torgi til méts vid leikskdlann
Rauduborg. bessar borgargétur tengja pannig byggdina vid stofnanir hverfisins,
s.s. Rauduborg og Selasskola. Gert er rad fyrir hverfiskjarna par sem Seldsbraut og
Vidaras maetast. Skilmalaeiningin er mikilveeg tenging fyrir gangandi og hjélandi
umferd innan Seldss en einnig fyrir ferdalég austur/vestur Gr borgarhlutanum.

Helstu aherslur

* Goturnar eru afmarkadar nanar sem borgargétur og skulu fa sérstakan forgang vid
endurhénnun gatna i hverfinu, sja hverfisskipulagsuppdratt.

* Borgargotuna skal endurhanna og fegra og baeta skal adgengi fyrir alla
samgongumata. Utfeersla & sér stad 4 hénnunarstigi.

* Hverfistorgi er komid fyrir til méts vid Seldsskola.
* Stadsetning afmorkud fyrir rafhledslusteedi og deilibila.
* Fjoldi bilasteeda er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun Urgangs innan |é8ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid, sérstaklega vard8andi hénnun opinna sveeda.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.3.11

0 50 100 150 200 250

Skilmalaeining-7.3.11
Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 7.3.11. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreaetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a

baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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Skilmalaeining 7.3.11
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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YFIRLIT
() SAMFELAG
1. Starfsemi
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f:r:i;:\l SAMPELAG -Lysingog h6nnu'n r'n:jmn‘virkja, qréaurs ogannarra innviaé falmer.wni?gsr)’Imum
R skal auka oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar

sem flestra pjé8félagshépa.
1. Starfsemi

-Innan skilmélaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med timabundid
leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfisveitingu gétu- og
torgsodlunefndar og/eda afnotadeildar og umsdgn skipulagsfulltraa.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

- Akvaesierum lifandigétuhlidar 4 jardhaedum verslunar- og pjénustuhisnzedis
vid borgargétu.

Sja leidbeiningar
» Starfsemi i ibudabyggd
2. Hasagerdir

-Engin hus eru i skilmalaeiningunni.

3. Verslun og pjénusta

- Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibadir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lySheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
svaedid fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna

og ungmenna.
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L

MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir
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- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidboétarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vid. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
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16. Taeknibinadur

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
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#3) emo1BYGGDAR

18. L6damork

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfeersla 168a

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

Sja leidbeiningar

~ Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal utfaera
pannig ad pau séu i senn skjdlsael, solrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid honnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilegan fj6lbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin sveedi og tengja pau vid Ellidaardal.
LISTAVERK
- Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. | samraemi

vi® markmi® Reykjavikurborgar ver8ur dkvedinni fjarhaed varid i listsképun i

almenningsrymum & skipulagssveedinu.

- Adur en listaverki er komis fyrir parf a8 liggja fyrir umségn skipulagsfulltraa
og verkefnisstjora & skrifstofu umhverfisgaeda.

-Val og utfeerslu a listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i samr&édi
vid Listasafn Reykjavikur.
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GRODPUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 8 opnum sveedum skal sja til pess ad hlutfall
grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilméla um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdéknarferli og me&ferd umsdkna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

HVERFISTORG
-Nytt hverfistorg er afmarkad innan skilmalaeiningarinnar, sja

hverfisskipulagsuppdratt. Heimilt er ad endurhanna borgarrymid med
baettri landslagshénnun, trjagrédri og gétugdégnum.

Sja leidbeiningar
/7 Borgargotur

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur
er ibuum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og hezensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvi&s sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbuinadarsveeda
nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matvaelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem
nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.
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- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar
» Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta a ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa
ljdésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljosvist
23. HIj63vist

- Skilmalaeiningin er adalsamgdnguaedin innan hverfisins og helsta uppspretta
hdvadamengunar. Leysa skal hljédvistarvandamal innan einingarinnar med

laekkun umferdarhrada.

24, Loftgeaedi

- Utfeera skal grédurbelti medfram gotunni til ad draga ar loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.
25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og

|68arleigusamningum.

-Deemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitna
* Adgengi um 168
* H6nnun og fragangur byggingar og [68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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@'@/. ORKA OG AUBLINDIR

26. Medhondlun Grgangs

- [ gildi er Sampykkt um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda & opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

GRENNDARSTODVAR
-Innan skilmalaeiningarinnar er afmarkad svaedi fyrir grenndarst68/-stédvar,
sja hverfisskipulagsuppdratt.
- Athafnasvaedi fyrir hirdubila er afmarkad naest grenndarst6d. Heimilt er

ad stadsetja nidurgrafnar Urgangslausnir (djupgama) & grenndarstédvum.
bPegar grenndarstédvar standa vid borgarg6tu eda torg skal nota djapgama.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi i eda vid
grenndarstddina til séfnunar a fleiri endurvinnanlegum trgangsflokkum en
nd er og/eda nytjahlutum.

Sja leidbeiningar

7 Medhondlun argangs

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.
28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

- Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & dtgefnum maeliblddum.
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- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdreetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landa & helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.
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29. Blagreaenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept
yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par a8 latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida bladgraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
[68arinnar haekki ekki.

-Vi8d nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum

sveedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

31. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

- Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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(&6)) SAMGONGUR

33. Almenningssamgdngur

-Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstédvar fyrir almenningssamgongur
hverfisins, sja skipulagsuppdratt.

-Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad
stadsetja bidstédvar og reisa vid paer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir
forgangsakgreinum fyrir almenningssamgdngur.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgongustefna

-Innan skilmalaeiningarinnar er skilgreind borgargata, sbr. skilgreiningu
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Um er ad raeda lykilgétu i hverfinu
sem skal njota forgangs vid endurhénnun/fegrun borgarrymis innan
hverfisins.

-Heimilt er ad beita landslagshénnun og sérstokum hénnunarlausnum til ad
styra umferdarhrada og baeta 6ryggi gangandi og hjélandi vegfarenda, s.s.
ad fjolga gangbrautum og/eda prengja gétuna.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir goéngustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgongumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

-Vid hverfiskjarna og i péttri byggd skal borgargata vera fj6lnota rymi og
yfirbord hennar hannad sem slikt. Honnunin skal snidin ad pérfum gangandi
og hjoélandi vegfarenda.
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-Svaedi fyrir gangandi, hjélandi og akandi umferd skulu vera skyrt afmoérkud
i hellulogn og/eda yfirbordsefnum og gangstéttir og hjolastigar hafa
samraemt yfirbragd og atlit.

-Vid borgargétu skulu hjélandi og gangandi vegfarendur ferdast 4 jafnsléttu
yfir gatnamét. Tengingar vid hlidargétur og innkeyrslur skulu einnig vera
samraemdar og med sem minnstum hindrunum pannig ad allir geti ferdast
um 6had hreyfigetu.

-Gotugdgn skulu almennt stadsett & millisveedi/gétugagnasveedi sem
skilur ad gotu/hjoélastig og gangstétt eda uppi vid hisvegg eda l6damork.
A gobtugagnasveaedi eru einnig stadsettar blagraenar ofanvatnslausnir,
ljésastaurar og gotutré.

-Fjolga skal gétutrjam og 68rum grédri vid borgargétu.

-Taka skal mid af hénnunarleidbeiningum fyrir reidhjél, leidbeiningum um
gbéngupveranir, hoénnunarleidbeiningum um bidsté8var Streeté bs. og
lei&beiningum hverfisskipulags um borgargétur.

Sja leidbeiningar

/7 Borgargotur

36. Bilastzedi og innkeyrslur

-Vid Suduras eru a borgarlandi 6 bilasteedi til méts vid hds nr. 2-14 og 8 steedi
til mots vid huas nr. 16-34.

-Vid leikskdlann Rauduborg, Vidarasi 9, eru 10 bilastaedi sem setlud eru vegna
starfsemi leikskdlans.

-Vid endurhénnun borgargétunnar er heimilt ad Gtbua ny bilasteedi fyrir
rafhledslustédvar og deilibila.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.
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38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.
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(¥) NATTORUVA Deiliskipulég felld ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun & gildandi deiliskipulagsdsetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagséaeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.

39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fld8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra

- Nota skal tré og grodur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.
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7.3.12

Selasbraut 98 og Vallaras 2A-C

Um skilmdlaeiningu

Skilmalaeining 7.3.12, Selasbraut 98 og Vallaras 2A—-C, er skilgreind i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010—2030 sem verslunar- og pjénustukjarni. Skilmalaeiningin stendur
sy&st i hverfinu og afmarkast af Seldsbraut ad nordan, Vallarasi ad austan og Vididal,
hestasvaedi Faks, i vestri. ABkoma er fra Selasbraut.

Ein bygging er innan skilmalaeiningarinnar en pad er Seldsbraut 98 sem er verslunar-
og pjoénustubygging é tveimur haedum. Skilmalaeiningin byggdist upp & niunda
aratug seinustu aldar. Ein breyting hefur verid gerd a deiliskipulagi sveedisins sem
vardar steekkun & 168.

[ hverfisskipulagi er métud stefna um ad styrkja skilmaélaeininguna sem pjénustukjarna
fyrir Selas. Til ad na fram peirri stefnu er lagt til ad gerdar verdi umtalsverdar
breytingar a skilmalaeiningunni, sja helstu dherslur og skilmala hér a eftir.

Helstu aherslur

Byggingarskilmalar og skilmalar um bilastaedi ar eldra deiliskipulagi sem fellt er ar
gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala hverfisskipulags.

Byggingarreitir 4 |l68um eru steekkadir pannig ad innan peirra ramist 6ll mannvirki.

Gefin er heimild fyrir nidurrifi byggingar vid Selasbraut 98 og byggingu
vidbyggingar og/eda nybyggingar.

Vidbygging og/eda nybygging skal vera 3—4 haeda fjolbylishis med verslun og
bjénustu 4 jardheed og ibudum & efri haedum (hamarksfjéldi 24), ad medaltali 80 m?
ad steerd.

Heimild fyrir byggingu ibtida og vidboétarbyggingarmagni er had skilyrdum um

umhverfisirbaetur 4 168, s.s. gerd almennings- og gardryma og dvalarsveeda i stad
malbikadra plana.

Fjoldi bilasteeda kemur fram & skipulagsuppdraetti.

Gera parf rad fyrir lifandi gétuhlidum & jar8haedum i samraemi vid skilgreiningu
svaedisins sem midsvaedi i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjélaskyli og smahysi a [68.

Heimild fyrir ibddum og vidbdétarbyggingarmagni er had skilyrdum um
umhverfistrbaetur 4 168, s.s. gerd almennings- og gardryma og dvalarsveeda i stad
malbikadra bilastaeda.

Fjoldi bilasteeda er endurskilgreindur i samraemi vid dkvaedi adalskipulags.

Sett eru sérstok akvaedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
medhondlun drgangs innan |68ar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun 4 skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.3.12

0 50 100 m
|

Skilmalaeining-7.3.12

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreaetti fyrir skilmalaeiningu 7.3.12. Sé munur 8 uppdrattum
fyrir einstakar skilmélaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan
a baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni.
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Skilmalaeining 7.3.12
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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(F¢) SAMFELAG
__—_

1. Starfsemi

-Landnotkun er verslun og pjénusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010—
2030. Rymisfrek verslun, skrifstofur og onnur létt atvinnustarfsemi.
Gististarfsemi i flokkum II-1Il er heimilud & efri haedum. [bGdir eru heimilar 4
efri haedum. Veitingastadir i flokkum | og Il eru heimiladir.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

Sja leidbeiningar

7 Hverfiskjarnar

2. Hasagerdir

Verslunar og pjénustuhtsnzedi.

-Heimilt er ad halda i nuverandi his en ekki er heimilt ad byggja
vidbyggingar eda ofanabyggingar &/vid pad. Einnig er heimilt ad rifa
ndverandi hds og byggja nybyggingu & [68inni i samraemi vid skilmala.
Hamarksbyggingarmagn nybyggingar a 168inni kemur fram i t6flu i skilmala
um vidbotarbyggingarheimildir.

- Stakstzed og sambyggd his & premur til fjorum hzedum. A fyrstu haed/
g6tuheed er gert rad fyrir verslun og pjénustu.

-Heimild er fyrir takmorkudum fjélda ibuda & efri heedum og atvinnustarfsemi
sem samraemist landnotkunarheimildum adalskipulags. Heimilt er ad byggja
allt a8 25 ibusir.

- [basir i kjollurum eru ekki heimilar.
Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibada

3. Verslun og pjénusta

- [skilmalaeiningunni skal vera verslun, pjénusta og fjlbreytt atvinnustarfsemi
4 jardhaedum/goétuhlidum bygginga. A jardhaedum er Sheimilt ad byrgja
fyrir glugga og skulu peer vera adgengilegar almenningi fra gétuhlid eda
almenningsymi.

-Samkvaemt skilmala um nybyggingar skal verslun og pjénusta vera & jar8heed
(1. haed) i hashlutum. Han ma einnig vera & efri haedum.

-Oheimilt er a8 byrgja fyrir glugga peirra ryma og leitast skal vid ad gera
jardhaedina adgengilega almenningi ut fra gétuhlid eda almenningsrymi.
Sja leidbeiningar
7 Hverfiskjarnar

4. Fjolgun ibuda
- A svaedinu er heimilt ad vera med bléndu af litlum og medalstérum fbidum

a efri heedum.

-A svaedinu skal vera hzefileg blanda af ibadum og atvinnustarfsemi auk
fallegra géturyma og opinna sveeda sem stydja vid fjolbreytt mannlif a

svaedinu.

- Staerd ibuda skal vera fj6lbreytileg. A8 hdmarki 30% nyrra ibida mega vera
50 m? eda minni. Skal yfirlit yfir ibudasteerdir koma fram i byggingarlysingu
4 adalteikningum.

-Vid breytingar parf ad fylgja dkveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibida vid fraveitukerfi.
-Hamarksfjoldi ibuda i skilmalaeiningunni er 25.
- [badir i kjsllurum eru ekki heimiladar.

Sja leidbeiningar

7 Fjélgun ibuda
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5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
svaedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott
ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad poérfum allra, sérstaklega barna

0g ungmenna.

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs ogannarrainnvidaialmenningsrymum
skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar
sem flestra pjodfélagshopa.
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(L-@ MANNVIRKI

o

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

ALMENN AKVZADI
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfaerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru
birtar yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfeerast
og upplysingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskrd og
landupplysingum Reykjavikur (LUKR). [ t6flunni er visad i Gtskyringar sem
lysa yfirfaerdri byggingarheimild og pvi hvernig mismunur & brattéflatarmali
og yfirfeerdum byggingarheimildum er fundinn Gt. Utskyringarnar eru birtar

fyrir aftan téfluna.

- Pbeir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar bzedi hja fasteignaskrd og LUKR en
bent er &4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar 6nyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skradd, i samreemi vid sampykkta adaluppdreetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sétt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar ényttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri skraningartofiu,
sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/2012.

-bPar sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i
hverfisskipulag skal nyting peirra vera svona:

-a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, [68armérk og eldri
byggingarrreit.

-b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, pb.m.t. pakform, pakhalla
og 6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Utskyringum fyrir aftan.

-c¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishds skulu breytingar
hannadar heildsteett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn hdsa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir.

-Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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YFIRFZARSLA BYGGINGAHEIMILDA HEIMILDALISTI FYRIR SKILMALAEININGU 73.12
Y  Yfirfeert byggingarmagn (m2) ar eldra deiliskipulagi H44 Sudur-Selas, Selasbraut 98, verslun 9. 4901994
U Utskyring — utlistun a yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir H71 , Selasbraut 98, adaluppdrattur 24.jan 2014
aftan t6flu

Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn
yfirfeerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

O  Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfzerist tr eldra deiliskipulagi

Heimilisfang Y U H B (o)

Selasbraut 98 713 m’ D H44,71 713 m? 0m?

D Selasbraut 98

Verslunar- og pjonustuhus

Hamarksbyggingarmagn [68ar

samtals 714,4 m?

HADIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Tveggja haeda.

PAKGERD
- pakgerd er ekki skilgreind i deiliskipulagi.

ANNAD
-Heimilad byggingarmagn midast vid sampykkta adaluppdraetti.
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir i
eldra skipulagi.

Nyting yfirfaerdra onyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akveedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Selas
7.3.12

Skyringar
Byggingarreitur skv.
eldra deiliskipulagi

Afmdrkun
skilmalaeiningar

Naverandi hus

SO0

Lodamork
0 10 20m
——t—
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7. Vidbotarbyggingarheimildir

-{ to6flunni ad aftan eru birtar vidbotarbyggingarheimildir fyrir vidbyggingar
og ofanabyggingar vid pegar byggd hus i skilméalaeiningunni. Einnig koma
fram vidbotarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem 4 vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstékum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid oényttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilmalid ad framan um yfirfeerdar
byggingarheimildir.

-Vid hénnun og Gtfeeslu ofana- og vidbyggingar skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi & 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir
og/eda palla.

-Vidbygging skal falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi
byggingar. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og
endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi husagerd.

-Vidbyggingar/ofandbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulognum er ad
raeda. Meginreglan er su ad feersla & |l6gnum er a kostnad I68arhafa.

- [t6flunniadaftanerubirtarupplysingarumhamarksvidbétarbyggingarheimild,
nytt hdmarks nytingarhlutfalla og hamarksbyggingarmagn 4 168.

- Skv. heimild  skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt ad ssekja um
byggingarleyfi fyrir 5sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang hussins
fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad nytingarhlutfall
I68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta hverfisskipulagi
ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

-Heimilt er ad halda i niverandi hus en ekki er heimilt ad byggja vidbyggingar
eda ofandbyggingar vid pad. Einnig er heimilt ad rifa ndverandi his og
byggja nybyggingu 4 1638inni, sja skilmala um nybyggingar. Fyrir nybyggingu
gildir hamark byggingarmagn sem kemur fram i t&6flu i pessum skilmalalid.

-Nyjar uppbyggingarheimildir hafa pad ad markmidi ad nyta landid betur og
styrkja byggd, byggdarmynstur og gétumynd.
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-Heimilt er ad vera med ibudarhlisneedi 4 efri haedum og verslun og pjénustu
4 jarbhaedum og efri haedum sem fellur vel ad ibidabyggd i hverfiskjarna
med hverfisverslun og pjénustu. Byggingarmagn fyrir [68ina kemur fram i
t6flu um vidboétarbyggingarheimildir og skilmalum fyrir nedan.

Sja leidbeiningar

7 Hverfiskjarnar
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VIDBOTARBYGGINGAHEIMILDIR
Verslun og pjénusta

SL  Staerd 168ar i m2 -Verslun og pjénusta skal vera & jar8haed (1. haed) i hdshlutum. Han mé einnig

vera & efri heedum.
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? |
-Oheimilt er ad byrgja fyrir glugga peirra ryma og leitast skal vid a8 gera
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi jar8heedina adgengilega almenningi ut fra gétuhlid eda almenningsrymi.
VA Héamarks vidbotarbyggingarmagn — A rymi i m? .
Ibudir & efri haedum

. Cxpo . Rt i o2
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m -Heimilt er ad byggja ibudir og frekari pjonustu a efri haedum & I68unum, sja

NN  Nytt hdmarks nytingarhlutfall 4 168 skilmala um fjélgun ibua.
BN Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m? Haedir husa og haedafjsldi
T Takmarkadur byggingareitur -Nybygging er i tveimur hlutum og er austari hluti fijdgurra haeda en vestari

A Asalbyvagi it hluti priggja heeda. Lagmarksheed salarhaedar vidbygginga og nybygginga
a ingareitur
yo9ing a fyrstu heed/jardheed er 3,5 metrar og almennt skal mida vid ad salarhzaed

hverrar haedar par fyrir ofan sé ad hamarki 3 metrar. Mesta vegghaed fyrstu
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN heedar hashluta ma ekki fara upp fyrir 4 metra, tveggja haeda hashluta 6,5

metra, priggja haeda hushluta 9,5 metra, fjdgurra haeda hishluta 12,5 metra

8. Nvb . Svalir og skyggni
- Nybyggingar -Til vidbétar vid byggingarmagn A-ryma ofanjardar er heimild fyrir B-rymum

SELASBRAUT 98 (svalir, skyggni o.s.frv.) sem mega vera allt ad 15 % af heildarbyggingarmagni

A 168inni er atvinnuhisnaedi & tveimur hesedum, sja  yfirfardar vidboétarbyggingarmagns A-ryma ofanjardar & hverri 163, sja téflu um

byggingarheimildir. Heimilt er ad halda i pad og endurnyja eda rifa og visbstarbyggingarheimildir.

byggja nybyggingu & 168inni, sbr. hverfiskipulagsuppdratt og skilmala

um vidbdétarbyggingarheimildir. Sja einnig skilméla um heedir hidsa og bak og pakfragangur

heedafjslda fyrir nedan. -Ppok eiga ad vera fl6t eda med lagmarkspakhalla. Heimilt er ad nyta pok &

. . . . . briggja heeda hashlutum sem pakgarda.
-Nybygging er i tveimur hlutum. Austari hluti er fjégurra heeda og 430 m2 ad

grunnfieti, samtals 1720 m2. Par er skilgreint rymi fyrir verslun og pjénustu Innkeyrsla, bilastaedi og bilakjallari
a jar8haed. Vestari hluti er priggja haeda og 280 m2 ad grunnfleti, samtals - Sja skilméla um bilasteedi, innkeyslur og sameiginlegar bilageymslur.
840 m2.
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Skyringarmynd sem synir naverandi adstaedur.
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Selasbraut 98

Skyringarmynd sem synir adsteedur eftir breitingar.
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Selasbraut 98

Skyringarmynd. Skuggavarp fyrir breytingar
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Uppbrot og efnisval

-Uppbrot skulu vera i litatbnum og/eda efnisvali hushlida. Tryggja skal
fiolbreytileika i lit eda efnisvaliinnan |68ar. Taka skal mi& af reglum um algilda
hénnun og adgengi fyrir alla vardandi hénnun og fragang @ inngdngum i
hasnzedi.

Annad

-Heimild fyrir aukinni nytingu & 168 er had skilyrdum um umbreytingu og
umhverfisbeaetur 4 168 og hisnaedi til ad tryggja fullnaegjandi geedi byggdar,
sbr. skilmalalid um atfaerslu 168a. Fylgja skal videigandi leidbeiningum pegar
heimildir eru nyttar.

-Allar ibudir skulu jafnframt hafa adgang ad gardrymi i gegnum stigahus.
Taka skal mid af reglum um algilda hénnun og adgengi fyrir alla var8andi
hénnun og fragang & inngéngum i hisnaedi.

- AEskilegt er ad prounaradilar og hénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvéld
vardandi hugmyndafraedi og meginaherslur deiliskipulags vid upphaf
hénnunarferlisins til ad fara yfir moéguleika og kvadir sem gilda fyrir
vidkomandi uppbyggingarreit.

9. Adrar byggingar a l6d

10. Byggingarreitir og gjold

BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar og

staksteedar byggingar. Utfzersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga 4 sér
stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags
begar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahus, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med
blarri brotinni linu. Fullnyta méa pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
gbétumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjonarmida.
Skilyrterad minnst 50% peirrar hdshlidar sem snyr ad bundinni byggingarlinu
skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushli® sem snyr ad
bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbdtarfermetra sem sampykkt er
ad byggja @ grundvelli pessa hverfaskipulags skv. 16gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjéld i Reykjavik
725/2007. ba skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmi® Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel a8 vidkomandi husi hvad
vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.
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-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Hoénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid
nema adsteedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um s6mu hlid
4 husinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.
- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.
Sja leidbeiningar
~ Svalir og atlitsbreytingar

~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og taeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad.

-bakgerd skv. yfirfaerdum byggingarheimildum kemur fram i skilmala um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga koma
upplysingar um pakgerd fram i skilmala um vidbétarbyggingarheimildir.

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad vidkomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Samanl6gd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks.
-[ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjalla nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllit.
Sja leidbeiningar

7 bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjoéllurum hasa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist 4 byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn I6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr. 3.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

- [badir i kjsllurum eru ekki heimiladar.

Sja leidbeiningar
/ Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand huassins og vardveislugildi pess. L6darhafi skal
einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i stadinn.
bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum. Leyfi
fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had
sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

-Heimilt er ad fjarleegja Selasbraut 98.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibtnadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar &
paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
» bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin
i notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi
umfang huss ekki breyst fra si®asta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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'.:{:-5'5;;' G/ED| BYGGDAR 19. Utfeersla 168a
-Almennt gildir um Gtfeerslu 168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
18. L6damork ekki nytingu 4 naestu |168um. Hér er pé ekki 4tt vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs & 168um, s.s. med
-Lo6darmérk eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmérkun grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilastaedum
I68ar er utfeerd med hnitasettum Ié8aruppdraetti landupplysingadeildar og leitast vid ad brjéta upp 4synd peirra med grédri.

Reykjavikurborgar. Loa.arhofum er’o'he|mllt ad fara Ut. fyr.|r'loaz,;1rmork me3 -Heedir 4 168amoérkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tdlur vid
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin bagu. g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

FRAGANGUR A LODAMORKUM -Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdond vid his par sem adsteedur leyfa.
-Loédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum 168amoérkum Nidurgrafin verond ma ekki fara neer I68amorkum en 3 metra og parf ad vera
adliggjandi 163a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum. innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni uthlid kjallara en pé ekki

Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar dypra en sem nemur helmingi salarhzedar kjallara, sbr. skilméala um kjallara.

og leitast skal vid ad brjéta peer upp og gréodursetja medfram peim. Grédur ~Vi5 uppbyggingu skal 163aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 16ar fylgja

4 sameiginlegum I63amorkum skal ekki vera hzerri en 1,8 metrar og hé tré adaluppdreetti. barskal synaskipulagog utfaerslulédar, p.m.t.heedarsetningu,

i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra 168amoérkum, nema nagrannar dkvedi annad i . . . . . .
: etra fjarleega ir reum, o raxveal : fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir asamt

sameiningu. .. . e s
68rum almennum fragangi & 168inni.

- Ef byggdur er skjolveggur inni 8 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, ; .
VERSLUNAR- OG PJONUSTUHUSN4ADI

midad vid heed fra jor8u. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu fra
-Heimild fyrir aukinni nytingu @ [68um verslunar- og pjénustuhtsnaedis er, eins

vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn &

nagrannaléd. og fram kemur i skilmalali® um vidboétarbyggingarheimildir eda nybyggingar,

had skilyrdum um umbreytingu og umhverfisbaetur 4 168 og husnaedi til ad

-A l6darmérkum sem snula ad gotum, gatnamoétum, innkeyrslum og/eda tryggja fullnaegjandi geedi byggdar.

stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed

girdinga & slikum stodum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja me3 -Til ad virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um ad hlutfall

bad i huga. Vi3 sérstakar adsteedur getur urft ad draga girdingar og grédur grédurpekju a bilastaeedum sé ad minnsta kosti 5% af heildarflatarmali peirra

inn & 168 til ad tryggja sjonlinur. L6darhafi ber d4byrgd & ad gré8ur vaxi ekki og ad hlutfall grédurbekiju sé a.m.k. 20% af heildarflatarmali I63ar.

fyrir sjonlinur vegfarenda. -Vid hénnun og utfeerslu 168a skal fylgja leidbeiningum um algilda hénnun og

N e . ra t j i fyrir alla.
-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda natturulegra sveeda skal afmarka ryggja adgengi fyrir alla

168 med grédri, griéthledslum eda med 88rum haetti sem fellur vel ad hinu -Vid hénnun vidbyggingar, nybygginga og breytinga & 160 skal innleida
opna eda nattarulega svaedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a slikum blagreenar ofanvatnslausnir, sja nanar skilmala og leidbeiningar um
168amoérkum. blagraenar ofanvatnslausnir.
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GRODUR A LOBUM
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Lei8ir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi a 168, sbr. skilmala um blagreenar

ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um

grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd umsdkna
i leidbeiningu um utfeerslu 16da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 163a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal utfaera
bannig ad pau séu i senn skjolseel, solrik og adladandi og & peim skal gert
rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid honnun almenningsryma skal
fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja adgengi
allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um frdgang 8 mérkum gatna, gangstétta og
husa. Gréodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall
grodurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan gré8ur
annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilméla um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og medferd umsoékna
i leidbeiningu um almenningsrymi.

LISTAVERK
-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. [ samraemi
vid markmi® Reykjavikurborgar verdur akvedinni fjarhaed varid i listskdpun i
almenningsrymum 4 skipulagssvaedinu.
- Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsogn skipulagsfulltria
og verkefnisstjora a skrifstofu umhverfisgaeda.
-Val og utfeerslu a listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i samradi

vid Listasafn Reykjavikur.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid Ellidaardal.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem aetladur
er ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta
4 borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og
skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda 4 haensnahald parf ad saekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem

nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur
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22, Ljosvist -Nyting uppbyggingarheimilda er had baettum og 6ruggum adkomuleidum i

skilmalaeiningunnifyrirgangandivegfarendur, sbr. hverfisskipulagsuppdratt.
-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/

hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 169 skal vera
dempud.

-Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid honnun og framkveemd lysingar innan 16da, @ byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist

23. Hljédvist

- skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sérteekar

lausnir.

24, Loftgadi

- skilmalaeiningunni er ekki porf a sérstokum radstéfunum vegna

loftmengunar.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og

I68arleigusamningum.
-Deemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitna
* A8gengi um 168
* Hénnun og fragangur byggingar og |68a

* Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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[?:3} ORKA OG AUBLINDIR

26. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI
- [ gildi er Sampykkt um meshondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir drgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda @ opnum svaedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

SAMFELAGSPJONUSTU- OG ATVINNUHUSN£DI
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar & 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjoleignarhis med morgum
geymslum undir Urgang og baeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem til
fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. flat undir drgang
skulu stadsett a jardhaed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu ad 168
pbegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra I68armoérkum. Ef innan
skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggda rennu og geymslu undir
urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er
nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 168 sem tekur vid lifreenum Grgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [6&ina.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi a 169 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum. Umhir8a og umsjén er 4 dabyrgd l6darhafa.

27. Rafhledslustaedi

-bPar sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda 4 168 eru birtar {
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & Gdtgefnum meeliblodum.
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-r__.—._ _ .7 . . - 4 - . L.
(\é—}' VISTKERFI OG MINJAR Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
= Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2017.

. -Sja |6g um menningarminjar nr. 80/2012.
29, Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og Utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem 32. Nattarusérkenni

adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 4 ad auka gegndraept L . . o .
-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbeiningar
par ad latandi.

-Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Pbar sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull
I68arinnar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid honnun og Gtfeerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagreenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur, 2017.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.
31. Fornleifar

- Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.
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33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bodk I.

-Mazelstertil pess ad fyrirteeki og stofnanir 4 sveedinu méti sér samgéngustefnu

og setji sér markmid um ad efla vistvaena samgdéngumata fyrir starfsfélk og
starfsemi & svaedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir gongustigar og hjolastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hoénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og
|68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Sja leidbeiningar
/ Borgargotur

~ Almenningsrymi

36. Bilastzedi og innkeyrslur

FJOLDI BILASTZADA A LOD

[ toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan 168a sem
yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid staedi i
sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi Gti er um ad reeda staedi
utandyra 8 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin
i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls

Selasbraut 98 0O 28 28

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
-Innkeyrslur a 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

-Vid atvinnu- og pjénustuhisnzedi skal fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda vera
skv. stefnu um bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.

-Oheimilt er ad fjdlga bilastaedum innan 168ar vegna starfsemi { ibGdum.

-Ekki er gerd krafa um ad bilasteedum sé fjolgad innan |68ar vegna nyrra
ibuda i fjdleignarhusi (séribuda) en heimilt er ad fjélga bilasteedum um ad
hamarki eitt fyrir hverja nyja ib(d, ef adsteedur leyfa. Fj6ldi bilasteeda &
168 ma pé aldrei verda meiri en sem nemur einu staedi fyrir hverja ibad. Ny
bilasteedi skulu vera i beinum tengslum vid bilastaedi sem fyrir eru. Ekki er
heimilt ad fjélga innkeyrslum ad 16dinni.

Selasbraut 98

-Innkeyrslur 4 168ir eru fra Vallarasi. Heimilt er ad breyta innkeyrslum par sem
nyir byggingarreitir koma til nytingar en gera parf sérstaklega grein fyrir
peim 4 adaluppdraetti med byggingarleyfisumsdékn.

Sja leidbeiningar

7 Hverfiskjarnar
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SKILMALAEININING 7.3.12
SELASBRAUT 98 OG VALLARAS 2A-C

37. Sameiginleg bilageymsla
-Heimilt er ad koma fyrir bilasteedum i bilakjallara og/eda sameiginlegri
bilageymslu.
38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjdlastaedum & 168.

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda vid verslunar- og pjonustuhisnaedi skal
vera skv. bila- og hjélastaedastefnu gildandi adalskipulags Reykjavikur.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.
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HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - SELAS

(¥) NATTORUVA Deiliskipulég felld ar gildi

. R . Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi
39. FI68 og adrar nattiruhamfarir Hverfisskipulag er heildstesd endurskodun & gildandi deiliskipulagsésetlunum og
mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsédeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu
upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum & peim, falla ur gildi.

- Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heimildarskra

-Nota skal tré og grodur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol. aftast ibokIl.
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1:.3.13

Vindas — Brekknaas

Um skilmdlaeiningu
Svaedid ekki hluti af hverfisskipulagi. Gera parf sérstakt deiliskipulag fyrir svaedid.

Svaedid er skilgreint sem préunarsvaedi i Adalskipulagi (P77 Vindéas-Brekknads) fyrir
nyja ibudarbyggd. Einingin neer til opins svaedis vestan Seldsbrautar og nordan vid
Brekknaas.

Sveedid er ad mestu 6raskad land, melar, mé- og graslendi. Stuttar gongulengdir eru
i skéla og fristundir i Selashverfi og hesthisabyggd i Vididal.

Helstu aherslur

Helstu skipulagsforsendur fyrir sveedid eru settar fram i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030. Heildarstaerd sveedis er um 1,3 ha. Gert er rad fyrir uppbyggingu allt ad
20 ibuda 4 1-3 heedum. Gert er rad fyrir ad byggdin taki mid af sérkennum ndverandi
byggdar i nagrenninu.

Aftast i kaflanum er ad finna upplysingar um deiliskipulag sem er i gildi.
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SKILMALAEININING 7.3.13
VINDAS - BREKKNAAS

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 7.3.13

Skilmalaeining-7.3.13

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 7.3.13. Sé munur 8 uppdrattum
fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan
4 baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni.
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HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - SELAS

Skilmalaeining 7.3.13
Loftmynd sem synir hvar skilmalaeiningin
er i hverfinu.
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SKILMALAEININING 7.3.13
VINDAS - BREKKNAAS

YFIRLIT
() SAMFELAG
1. Starfsemi
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HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - SELAS

Eaj SAMFELAG 3. Verslun og pjénusta

-Engin verslun eda pjénusta er innan skilmalaeiningarinnar.

1. Starfsemi

4. Fjolgun ibuda
-Landnotkun er ibaudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar

er fyrst og fremst gert rad fyrir ibudarhlisneedi og naerpjonustu sem pvi -Engar ibadir er innan skilmalaeiningarinnar.
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi. -Heimilt er gera rad fyrir 20-24 ibGdum & reitnum med skilgreindum
-Innan ibGdarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst vikmoérkum um ibudafjolda i adalskipulagi.

starfsleyfis frd& Umbhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit. 5. Lydheilsa

- Starfsemi skal falla vel ad ibidarbyggd og ma ekki valda 6needi, havada eda

lykt e8a vera Iyti & hverfinu. - Akvardast i deiliskipulagi.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Idgum og regluger8um er
leyfisskyld.

-Starfsemi sem fer fram i ibadarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir
adliggjandi |6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki
er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168,
vegna starfsemi i ibadarbyggd. Meginnyting hisneedis skal afram vera
ibudarhusnzedi med I6gheimilisskraningu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er husnzedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna
allan sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang
starfseminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nybyli i péttbyli.
Starfsemin ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

Sja leidbeiningar

~» Starfsemi i ibudabyggd

2. Hasagerdir

-Engin has eru innan skilmalaeiningarinnar.

- [ adalskipulagi er gert rad fyrir 1-3 haeda byggd, ad hamarki 20-24 ibdir.
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SKILMALAEININING 7.3.13
VINDAS - BREKKNAAS

@ MANNVIRKI

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- Akvardast i deiliskipulagi.

7. Vidboétarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

- Akvardast i deiliskipulagi.

9. Adrar byggingar a 168

- Akvardast i deiliskipulagi.

10. Byggingarreitir og gjold
- Akvardast i deiliskipulagi.

Sja leidbeiningar

7 Hverfiskjarnar

11. Svalir og svalalokanir

- Akvardast i deiliskipulagi.

12. bakgerd og fragangur paks

- Akvardast i deiliskipulagi.
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KVISTIR
- Akvardast i deiliskipulagi.

Sja leidbeiningar
~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engin hds eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- Akvardast i deiliskipulagi.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

16. Taeknibinadur

- Akvardast i deiliskipulagi.

17. Osampykktar framkvaemdir

- Akvardast i deiliskipulagi.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - SELAS

@ G/EDPI BYGGDAR

18. L6damork

- Akvardast i deiliskipulagi.

19. Utfzersla 168a

- Akvardast i deiliskipulagi.

20. Almenningsrymi

- Akvardast i deiliskipulagi.

21. Borgarbuskapur

- Akvardast i deiliskipulagi.

22, Ljosvist

- Akvardast i deiliskipulagi.

23. Hljédvist

-[ skilmalaeiningunni eru
lausnir.

24. Loftgadi

- skilmalaeiningunni er
loftmengunar.

25. Kvadir

- Akvardast i deiliskipulagi.

ekki hljodvistarvandamal sem kalla & sértaekar

ekki porf & sérstokum radstéfunum vegna

ORKA OG AUBLINDIR

26. Medhondlun Grgangs

- Akvardast i deiliskipulagi.

27. Rafhledslustaedi

- Akvardast i deiliskipulagi.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

- Akvardast i deiliskipulagi.
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SKILMALAEININING 7.3.13
VINDAS - BREKKNAAS

&
\% VISTKERFI OG MINJAR

29, Blagreenar ofanvatnslausnir

- Akvardast i deiliskipulagi.

30. Verndarakvaedi

- skilmalaeiningunni eru engin fridud has.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer skyrsla nr. 183. Reykjavik:

Borgarségusafn Reykjavikur.

31. Fornleifar

LYSING FYRIR DEILISKIPULAGSGERD
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmélaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbeer skyrsla nr. 183. Reykjavik:

Borgarsogusafn Reykjavikur.

32. Nattarusérkenni

-Engin natturusérkenni eru skréd innan skilmalaeiningarinnar.
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%’;@ SAMGONGUR
33. Almenningssamgdngur
- Akvardast i deiliskipulagi.

34. Samgoéngustefna

- Akvardast i deiliskipulagi.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Akvardast i deiliskipulagi.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

- Akvardast i deiliskipulagi.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Akvardast i deiliskipulagi.

38. Hjolastaedi

- Akvardast i deiliskipulagi.



HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR
ARBAR - SELAS

(¥) NATTORUVA Deiliskipulag sem fellt er ar gildi

Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi deiliskipulagsasetlunum og
. o . mun leysa af holmi eldri deiliskipulagséaeetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi
39. Fl68 og adrar nattiruhamfarir med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu

~ Nattaruvé vegna fié3a er talin litil i skilmalaeiningunni. upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum a peim, falla ur gildi.
Skra yfir pessar deiliskipulagséasetlanir &samt breytingum er ad finna i heimildarskra

i ftast i bok Il.
40. Vindafar aftast i bo

- Akvardast i deiliskipulagi.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Artunsholt

Skilmalaeining

714

Heimildaskrd um deiliskipulag sem fellt er ar gildi

7.1 Artansholt: Bék Il

Hér fyrir nedan er skra yfir eldri deiliskipulagsaaetlanir &samt sidari breytingum sem falla dr gildi samhlida pvi sem hverfisskipulag tekur gildi eftir sampykkt
borgarrads/borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda.

Upphaflegt deiliskipulag hverfisins er birt efst en sidari tima breytingar par fyrir aftan i timar6d, elsta breytingin er efst en st sidasta nedst.
Taknin H2 til H51 fyrir framan eldri deiliskipulagsaeetlanir eru tilvisanir i heimildalista sem birtist aftast i hverri skilmalaeiningu i skilmalum um yfirfaerdar byggingarheimildir.

H1

H2

H3

Ha

H5

H6

H7

H8
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Arbeer - Selas, Heildarskipulag

Arbaer — Selas, Skipulagsuppdrattur af ibudarh-
verfi i Selasi,

Arbaer - Selas, Radhusahverfi A og B

Arbaer — Selas, Skipulagsuppdrattur af radhusah-
verfi i Selasi,

Arbeer - Selas, Skilmalar fyrir Selas, Radhus aus-
tur, Brautaras, Braaras, Disaras, Grundaras

Arbeer - Selas, Breyting 4 skilmalum Selas, radhus
vestur, radhus austur

Selas, Skilmalar fyrir Selés, Einbylishas nordur,
Deildaras, Eyktaras, Fjardaras, Heidaras

Selas, Skilmalar fyrir Selds, Einbylishas sudur,
Klapparas, Kleifaras, Laekjaras, Malaras, Myraras

21. 490 1970

21. 490 1970

1.

. 4901977

. 49U 1977

. 49U 1977

agu 1977

. mai 1978

. mai 1978

Ho9

Sudur-Selas, Skilmalar fyrir Selés, verslunarléd vid
Selasbraut

H10

Nordur-Selas, Skilmalar fyrir Nordur Selas

H11

Sudur-Selas, Heildarskipulag

H12

Nordur-Selas, Heildarskipulag

H13

Sudur-Selas, Sudur-Selas

H14

Sudur-Selas, Selasbraut 109, Selasskoli

H15

Sudur-Selas, Vesturas 19

H16

Sudur-Selas, Vesturas 47

H17

Sudur-Selas, bingas 39-49

H18

Sudur-Selas, bveras 2-20

15. jan 1979

19. okt 1982

1. mar 1983

6. des 1983

10. okt 1984

25. mar 1986

18. név 1986

30. jan 1987

1. sep 1987

12. jan 1988

330



Hverfisskipulag Reykjavikur

Skilmalaeining 744 Arbaer : Artinsholt
H19 Sudur-Selds, Vesturas 31 23. feb 1988 H34 Selas, radhusabyggd, Seldsbraut 54 22.jan 1992
H20 Sudur-Selés, bingas 8 11. mar 1988 H35 Sudur-Selas, Suduras 2-6 24. név 1992
H21 Sudur-Selas, bveras 57 27. sep 1988 H36 Sudur-Selas, Vidaras 9, leikskdlalod 16. mar 1993
H22 Sudur-Selas, Vidaras 91-101 22.név 1988 H37 Sudur-Selas, Skogaras 19 29. jun 1993
H23 Sudur-Selas, Vesturas 41-45 9. jan 1990 H38 Sudur-Selas, Vesturas 5 24. 4gu 1993
H24 Sudur-Selas, bveras 31-33 9. jan 1990 H39 Sudur-Selas, Pingas 46 21. sep 1993
H25 Sudur-Selas, Vesturas 56-58 3.jul 1990 H40 Sudur-Selas, Selasbraut, bilasteedi 21. sep 1993
H26 Sudur-Selas, Vesturas 11-17 12. mar 1991 H41 Sudur-Selas, Vidaras 22 21. des 1993
H27 Sudur-Selas, Vidaras 75-89 12. mar 1991 H42 Sudur-Selas, bveras 5 10. mai 1994
H28 Sudur-Selas, Vikuras 2-4 28. mai 1991 H43 Sudur-Selas, bveras 5 10. mai 1994
H29 Sudur-Selas, Vallaras, Vikuras, Vindas 28. mai 1991 Ha44 Sudur-Selas, Selasbraut 98, verslun 9. 4gu 1994
H30 Sudur-Selas, Vidaras 49-57 13. 4gu 1991 H45 Sudur-Selas, Vikuras/Vindas 15. 4gu 1995
H31 Sudur-Selas, bveras 8 17. sep 1991 H46 Selas, radhusabyggd, Selasbraut 56, leikskoli 29. 4gu 1995
H32 Sudur-Selas, Vesturas 5-9 29. okt 1991 H47 Sudur-Selas, Vidaras 81 7. mai 1996
H33 Selas, radhlsabyggd, Selasbraut 54 7. jan 1992 H48 Sudur-Selds, Suduras 2 28. mai 1996
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Artunsholt

Skilmalaeining 714

H49

H50

H51

H52

H53

H54

H55

H56

H57

H58

H59

H60

Hé1

H62

H63

332

Sudur-Selas, Vidaras 19-39

Sudur-Selas, Vidaras 1-7

Selas, radhlsabyggd, Selasbraut 42-54

Sudur-Selas, Skégaras 14

Sudur-Selas, Skégaras 10-12

Sudur-Selas, Brekknaas 4, leikskoli

Sudur-Selas, Vidaras 59-63

Sudur-Selas, Skogaras 12

Sudur-Selas, Skégaras 7-11 og 13-17

Sudur-Selas, Selasbraut 109, Selasskoli

Sudur-Selas, Skégaras 20

Selas, radhusabyggd, Myraras 12

Sudur-Selas, bveras 2

Sudur-Selds, Skégaras 20

Selas, radhusabyggd, Heidaras 13

30. jal 1996

22.jal 1997

3.jan 1998

7. apr 1998

28. apr 1998

28. apr 1998

22.sep 1998

11. mai 1999

12. des 1999

27. sep 2000

22.sep 2004

20. jun 2007

12. feb 2008

15. 49U 2008

17. sep 2008

H64 Nordur-Selas, Reykas 1-11

H65 Sudur-Selas, bingas 36

H66 Sudur-Selas/Nordlingaholt, Breyting 8 afmérkun

He67 Sudur-Selas/Nordlingaholt, Opid svaedi milli
S-Selass og Nordlingaholts

Hé68 Sudur- Seléas, Selasbraut 109, Selasskoli

H69 Sudur-Selas, Sudur Selas og Nordlingaholt

H70 Sudur-Selds/Nordlingaholt, Géngubru

H72 Selas, radhlsabyggd, Fjardaras 3

H73 Sudur-Selas, bPveras 4, skilmalabreyting

H74 Arbeer - Selas, Brautaras 1-19

H75 Selas, radhusabyggd, Fjardaras 5

H76 Sudur-Selas, Skilmalar fyrir Sudur Selas, ibudar-
byggd

H77 Nordur-Selas, Skilmalar fyrir Selas, byggdin a
haasnum

H78 Nordur-Selas, Skyringabok fyrir Selas, byggdin &
haasnum

11. jan 2010

10. sep 2010

28. mar 2011

28. mar 2011

24. jun 2011

28. mar 2014

28. mar 2014

16. jan 2015

28. okt 2016

4.jal 2018

5. jal 2019

4.jan 1900

31. des 1899

31. des 1899



Hverfisskipulag Reykjavikur
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