Reykjavikurborg

skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 23. jani 2017
R17060169
Bn-917

Borgarrad

Vonarstreeti 3, I0né - Leigusamningur

Oskad er eftir pvi ad medfylgjandi leigusamningur vid Gémsztt ehf. verdi sampykktur.

Greinargerd: Pann 14. jantar 2017 auglysti Menningar- og ferdamalasvid i samvinnu vid
innkaupadeild Reykjavikurborgar eftir dhugasomum adilum til ad taka I0n6 4 leigu undir
menningarstarf og annad sem styrkir rekstur hdssins. Menningar- og ferdamélarad sampykkt &
fundi sinum 13. mars s.l. ad taka tilbodi Poris Bergssonar og René Boonekamp (GOmsatt
ehf.). Leigutimabilid hefst 1. oktdber 2017 og samningur er 6timabundinn en gagnkvaemur
uppsagnarfrestur er eitt 4r.

Hrélfur Jonsson

Hjalagt:
Leigusamningur vid Gémsett ehf., dags 22. juni 2017.
Samstafssamningur milli MOF og Gémsett dags. 22. juni 2017,



R13066\69
Vonarstraeti 3

Ba-912

HUSALEIGUSAMNINGUR

FASTANUMER 200-2844, LANDNUMER 100919

Undirritadir gera med sér samning um leigu & Vonarstrati 3, 101 Reykjavik.

Samningsadilar:

Leigusali: Reykjavikurborg kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborg - eignasjodur
kt. 570480-0149, Borgarttni 12-14, 105 Reykjavik.

Leigutaki: Gomsatt ehf. kt. 440516-2030, Grandagardi 16, 101 Reykjavik.

1. gr.
Hio leigoa

Hid leigda er 61l huseignin nr. 3 vid Vonarstrati, Reykjavik, 4samt hluta af 163. Nanar tiltekid
er hid leigda leikhus, 786,1 fm. skv. skram Fasteignaskra Islands. Hluti 16dar vid
Tjarnarbakka er ekki hluti pessa samnings. Sja nanar fylgiskjal 1.

2. gr.
Leigutimi

Leigutimabilid hefst hinn 1.oktober 2017 en leigugreidslur hefjast 1. desember 2017.
Samningur pessi er 6timabundinn en gagnkvemur uppsagnarfrestur er eitt ar b6 er ekki hagt
a0 segja samningi upp fyrr en i fyrsta lagi 1. september 2019.

3. gr.
Leigukjor
Husaleiga skal vera kr. 600.000,- & manudi midad vid verdlag 1. april 2017 og greidist
fyrirfram med gjalddaga 1. hvers manadar. Beri gjalddaga upp 4 fridag skal mida vid nasta

virka dag par 4 eftir. Husaleigu skal greida samkvamt utsendum greidslusedlum
fjarreidudeildar Reykjavikurborgar og fylgja reglum deildarinnar um eindaga og vexti.

Husaleigan midast vid visitolu neysluverds til verdtryggingar eins og hun er pann 1. april
2017 (439,6 stig) og breytist med henni til heekkunar eda leekkunar 4 eins manadar fresti.

) 4. gr.

Astand hins leigda og umgengni.
Leigusali mun lata mala husnzdid og slipa trégolf. Eins mun leigusali lata framkvama
urbztur sem eldvarnareftirlit gerir athugasemdir vid og eins athugasemdir byggingarfulltraa.

Leigutaka, starfsmonnum og 6drum 4 peirra vegum, er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda
0g 160 pess 4 pann hatt sem samraemist godum og vidteknum venjum um umgengni, hreinlati
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og hollustuhztti. A0 leigutima lidnum ber leigutaka ad skila hinu leigda aftur i sama astandi
og bad var vid upphaf leigutimans, nema sem leidir af venjulegri notkun.

Allar breytingar 4 husnadinu eda bunadi pess af halfu leigutaka skulu vera med leyfi leigusala
0g 4 kostnad leigutaka. Leigutaki mun ekki fara i breytingar 4 hisnadinu nema i fullu
samradi vid leigusala. Allar breytingar skulu gerdar i samradi og med sampykki
Borgarsdgusafns Reykjavikur og Minjastofnunar Islands. Leigusali skuldbindur sig ekki til
kaupa 4 innréttingu og/eda 60ru sem leigutaki laetur i té hinu leigda 4 leigutima

Leigutaki skal baeta leigusala pad tjon, sem hid leigda htisnadi kann ad verda fyrir 4
leigutimanum af hans v6ldum, starfsmanna eda starfssemi hans. Starfsmenn leigusala hafa
heimild til ad ganga um hid leigda med heefilegum fyrirvara til eftirlits eda til pess ad
framkveema trbaetur.

Leigutaka ber ad haga starfsemi sinni pannig ad uppfyllt verdi skilyrdi opinberra reglna og
fyrirmala s.s. er vardandi eldvarnir, heilbrigdis-, rafmagns- og byggingaeftirlit.

Rekstraradili/leigutaki skal hlita fyrirmalum Menningar- og ferdamalasvids og Umhverfis- og
skipulagssvid um umgengni hussins. Eftirfarandi kvadir fylgja hasinu:

a. Oheimilt er ad reykja i hisinu.

c. Brunavidvorunarkerfi hussins skal vera tengt vid dryggisfyrirtaki og er rekstraradili abyrgur
fyrir pvi ad han verdi ekki rofin.

d. Vioburdahald i hisnadinu er had Gttekt forvarnardeildar slokkvilids hofudborgarsvadisins.

Aréttad skal ad husid er fridlyst skv. 18. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 og tekur
fridlysing til innra skipulags og ytra bord.

5. gr.
Greiodsla rekstrarkostnadar

Leigutaki greidir allan rekstrarkostnad hins leigda husnadis, svo sem vegna notkunar vatns og
fraveitu, rafmagns, hitaveitu, rastinga og Oryggisgaslu. Leigusali greidir fasteignagjold og
onnur opinber gjold, sem 16gd eru 4 fasteignina.

6. gr.
Viohald

Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda husnadi og i samremi vid umsamin afnot pess.
Nénari skipting 4 vidhaldsskyldu adila er 1 fylgiskjali 2.

7. gr.
Bunaour

Med hasnadi fylgir ymis binadur, badi laus og fastur, og skiptist binadurinn i eldhustaki,
golffasta bari, hljod- og lj6sabunad, lausamuni og flygil.

Eldhus

a. Naglfastur og beintengdur bunadur, p.e. héfar, gas- og rafmagnseldavél, gufuofn,
gufusteikingarofn og upppvottavél.

b. Annar btnadur, ekki naglfastur, s.s. bord, hillur og fylgihlutir.



Barir
a. Bar og vaskabord a 1. hd.

b. Bar og vaskabord 4 2. h&d.
c. Bar og vaskabord 4 3. hao.

Hljoo- og ljosabunaour

a. Stjérnbordsbur.

b. Stigi.

c. Rér og rennur 4 svidi og i leikhussal.
d. Lagnir fyrir 1j6s og hljéd.

e. Hatalarar.

f. Ljésabord og mixerar.

Lausamunir
a. Stolar 1 sal, 130 stykki.

b. Dyratjold til hljodeinangrunar.
c. 3 pallar.

d. Vegg- og loftljés a 1., 2. og 3. had hussins.

Flygill

Med hisnzdinu fylgir flygill sem leigutaka er heimilt ad nyta til tonleikahalds og annarrar
menningarstarfsemi, svo lengi sem starfsemin 4 sér stad i 1d3no. Oheimilt er med 6llu ad lana eda
leigja flygilinn til pridja adila, ef ad lanid/leigan felur i sér flutning 4 framangreindu hljodferi ut
ur husnadinu.

7. gr.
Tryggingar og abyrgo
Leigutaki annast allar tryggingar 4 eignum sinum { leiguhtisnadinu.

Leigusali ber ekki abyrgd 4 tjoni er kann ad verda 4 eignum leigutaka i hinu leigda husnadi
vegna 6happa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusali, eda
peim sem hann ber abyrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i husinu
og hattuleg efni og geta pess ad ekki stafi hatta af rafleidslum, vélum eda 6drum hlutum er
hann hefur og notar i hasinu.

Leigusali er med logbundna brunatryggingu.

8. gr.
Afnot leigutaka

Hid leigda er leigt undir starfsemi Bragdsgotts ehf og leigutaka er 6heimilt, 4n skriflegs
sambpykkis leigusala ad nyta husnadid til annars.

9.0
Framleiga

Leigutaka er oheimilt ad framleigja hid leigda ad hluta eda i heild nema til starfsemi i
samremi vid b notkun sem tilgreind er i samstarfssamningi um rekstur 13n6 vid Menningar-
og ferdamalasvid Reykjavikurborgar og leigutaka sem er hluti af pessum samningi.
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10. gr.
Riftun

Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigugjalds og/eda verdbota, eda gangi illa um hid
leigda, eda hagnytir husnadid gegn akvaedum samnings pessa eda brytur & annan hatt
verulega gegn skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum. A sama
hatt er leigutaka heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn skyldum sinum samkvaemt
samningi pessum.

Leigutaki skal i einu og 6llu rekja samningsskyldur sinar i samrami vid dkvadi samnings
adila. Pannig er leigusala heimilt ad rifta samningi adila ef hann sinnir ekki menningarpattum
starfsemi sinnar med tilhlydilegum hetti eda veitingarekstur hans brytur i baga vid pad sem
lagt var upp med, samkvamt greinargerd med tilbodi, eda rekstur leigutaka { htisinu er ekki
med peim brag sem haefir husinu og virdulegri ségu pess. Vilji leigusali neyta riftunarréttar
samkvemt framangreindu skal hann veita leigutaka hafilegan frest til Grbéta, med skriflegri
askorun, og verdi leigutaki ekki vid krofum leigusala innan pess frests er leigusala heimilt ad
lysa yfir riftun an frekari fyrirvara.

Leiti leigutaki naudasamninga, greidslustddvunar eda verdi trskurdadur gjaldprota, eda hja
honum er gert arangurslaust fjarndm, er leigusala heimilt ad rifta samningi adila an frekari
fyrirvara eda rokstudnings.

11. gr.
Annao

A0 60ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali per skyldur og réttindi sem
husaleigul6g nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

Leigutaki dbyrgist ad fyrirhugud starfsemi { hinu leigda husnedi sé i samrami vid gildandi
16g og reglur.

Komi til pess ad fasteignin verdi seld 4 leigutimanum skulu dkvadi pessa samnings standa
Obreytt. Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar

Risi mal ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila noéfn sin hér undir i vidurvist
vitundarvotta.
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Med fyrirvara um sampykkt borgarrads
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Fylgiskjal 1

Afmokun 160ar




Iono Fylgiskjal 2 med lei
' Rekstur mannvirkis

i

Endurnyjun samkveemt Daglegur rekstur og
vidhaldsasetlun 1 — 5 ar fyrirbyggjandi viéhald
Leigusali | Leigutaki Leigusali | Leigutaki
Fasteignagjold X
Brunaboétaidgjald X
Rafmagn X
Hiti X
Heitt vatn X
Kalt vatn X
Sorphreinsun X
Reesting X
Gamabjoénusta X
Ahalda og verkfzeraleiga X
Endurnyjun samkvaemt Daglegur rekstur og
vidhaldsaeetlun 1 - 5 ar fyrirbyggjandi vidhald
Leigusali | Leigutaki Leigusali l Leigutaki
Oryggiskerfi
Eftirlitsmyndavélar X X
Adgangskerfi X
Innbrotakerfi X
Eldvarnir
Brunaviévérunarkerfi X X
Handslokkvitaeki X X
Eldvarnarteppi X X
Reglulegar uttektir X X
Simkerfi
Simst6d, simkerfi X X
Kallkerfi X X
Dyrasimakerfi X X
Loftreestikerfi
Siuskipti X X
Stokkaprif X X
Hlj606kerfi
Teeki X X
Hatalarar X X
Onnur kerfi
Snjobraedslukerfi X | | x




Endurnyjun samkveemt
vihaldsaaetlun 1 -5 ar

Daglegur rekstur og
fyrirbyggjandi vidhald

Leigusali | Leigutaki

Leigusali

Leigutaki

Lagnir

Raflagnir (raflagnaefni)

X

X

Lagspennulagnir

X

Frarennslislagnir — Stiflur

X

Toélvulagnir

x

Smaspennulagnir

Fasteign

Gler

Golfefni

Malning (malningarvérur)

Innréttingar

Tréverk (sem tilheyra fasteign)

Adgengi fatladra

Lyftur — Bilanir

Lyftur - Légbundnar préfanir

XX XXX | XXX

XXX XX | X ||

Bunadur

Lausar hillur

Gardinur

Stalbord i eldhusi

Myrkvunartjold

Husgogn

Peruskipti uti

Peruskipti inni

XXX XXX |[X

XIX XX ([X|X|Xx

Fok, skemmdir vegna nattdruhamfara

Rudubrot

Veggjakrot

Tolvur

Myndvarpi

Eldavél

Bakarofn

Upppvottavél

Frystir

Keeliskapur

XXX [X XXX

Hreinsun & fitugildrum — Eldhuas

Tengingar vegna nyrra taekja

XXX XXX X|[>]|X

Loftnet & paki

Annad

Hreinleetisvorur

x

Reestingavérur

Eitra fyrir skordyrum (silfurskottur/staraflé)




Vidhald l6dar

Endurnyjun samkvaemt Daglegur rekstur og
vidhaldsaeetlun 1 - 5 ar fyrirbyggjandi viéhald
Leigusali | Leigutaki Leigusali | Leigutaki
Girbingar (almennt viéhald) X X
Slattur — Umhirda grédurs (X) X
Grodur innan girdingar (X) X
Grédursetning — Endurnyjun grédurs X X
Eftirlit — Daglegt eftirlit & 166 X
Abyrgd a astandi l66ar X
Hellulagnir X X
Hitalagnir undir stéttum X X
Sopun bilasteeda og gangstétta X X
Sélpallar X X




Menningar- og ferdamalasvid Reykjavikurborgar, kt. 530269- 7609, annars vegar
og Gomsett ehf, kt.: 4405162030 hins vegar gera med sér eftirfarandi

Samstarfssamning um rekstur Ioné

1. gr. Markmid Reykjavikurborgar
Markmid Reykjavikurborgar med ttleigu 19n6 er ad:

e I0no6 verdi opin og lifandi midst6d menningarstarfs sem 1adi ad sér breidan hop
innlendra og erlendra gesta.

o Allri starfsemi { husinu verdi hagad 4 pann veg sem hafir merkri s6gu pess,
byggingagerd og stadsetningu i hjarta borgarinnar. Fyllsta tillit sé tekid til pessa i
innréttingum, teeknibunadi, rekstri og umgengni.

e Skipuleggjendur menningarstarfs geti nytt sér adstoduna a sanngjérnum kjorum.

e [ hisinu geti farid fram veitingasala, samkomur og annad er styrki rekstrarforsendur
hussins.

2. gr. Starfsemi og markmid leigutaka
Goémseett ehf skipar framkvemdastjorn 18n6. Framkvemdastjorn til fulltingis er
radgjafanefnd sem annast hluta af menningardagskra hussins. Markmidid er ad tbua ferli
sem verdi gagnstt fyrir alla hagsmuna- og samstarfsadila.

Markmid framkvamdastjérnar med rekstri I0no er ad 1on6 verdi vettvangur lista, honnunar
og fredslu. Stefnt er ad dagskra sem virdir séguna en er um leid medvitud um samtimann.

I0n6 mun til jafns skipuleggja vidburdi 4 eigin vegum og hysa vidburdi annarra. Hopar eda
samtOk geta s6tt um ad halda vidburdi i gegnum akvedid umsoknarferli. Radgjafanefndin
mun meta umsoknir og gera tillogur um uUthlutun. Umsoknir verda metnar a4 grundvelli
geda, fjolbreytileika, gildi og pess hvort paer hefi hisnadinu. Lgd er dhersla & naid
samstarf vid innlenda og alpj6dlega adila um opna vidburdi.

I0n6 verdur einnig i bodi fyrir einkasamkvaemi og haegt verdur ad bdka fundi, mannfagnadi
og radstefnur. Hlutfall einkasamkvaema mun p6 aldrei fara yfir 50% af vidburdum i hasinu
a gefnu timabili. Gomsatt ehf mun sjé um alla veitingastarfsemi. Log0d er ahersla a ad
kaffihasid nidri verdi andlit byggingarinnar og opid sjo daga i viku.

Ahersla verdu 16gd 4 starfsemi sem annars vegar fellur vel ad byggingunni sjalfri, og hins
vegar 4 sér ekki endilega athvarf annars stadar. Menningarsdgulegt gildi hussins er haft i
heidri.

3. gr. Husaleiga og rekstur
Husaleigusamningur milli Skrifstofu eigna- og atvinnupréunar (SEA) og Goémseztt ehf
verdur fylgiskjal med samningi pessum. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur sér um
umsyslu hussins og vidhald pess. Umsjon med starfseminni hefur Menningar- og
ferdamélasvid  Reykjavikurborgar 1 umbodi menningar- og ferdamalarads
Reykjavikurborgar.



Husid er fridlyst skv. 18. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 og tekur fridlysing til
innra skipulags og ytra bords.

Goémsztt ehf annast alla starfsemi sem fram fer i hiisinu. Er par 4tt vid badi veitingarekstur
og menningartengda starfsemi. Gomszett ehf ber abyrgd 4 leigugreidslum og rekstri hussins
gagnvart Reykjavikurborg.

Gomsett ehf fer hisid athent p. 1.10. 2017. Gémsatt ehf greidir 600 pus. kr. hisaleigu 4
manudi (skv. verdlagi 1. april 2017) fyrstu 3 arin midad vid ad greidslur hefjist 1. des.
2017, en Menningar- og ferdamalasvid styrkir menningarstarfid med nidurgreidslu a4 68rum
hluta husaleigunnar. Leigan breytist méanadarlega til haekkunar eda leekkunar med visitdlu
neysluverds til verdtryggingar.

Ad loknu briggja éara timabili verdur samkomulagid endurskodad i samvinnu beggja adila.
Listreen, menningarleg og fjarhagsleg utkoma fyrstu priggja rekstrararanna verdi notud til
ad komast ad nidurstédu um leiguverd { framhaldinu.

4. gr. Abyrgd
Gomsatt ehf. ber abyrgd 4 rekstri [0nd og ad reksturinn fullnzegi krfum um fagmennsku
og g&di. Gomsztt ehf. ber 4byrgd 4 skuldbindingum sem pad eda adilar 4 pess vegum
stofna til { tengslum vid pennan samning. Gémsatt ehf. er Gheimilt ad setja samning
pennan til tryggingar fjarskuldbindingu.

5. gr. Upplysingaskylda og eftirlit
Samradsfundir adila samningsins skulu haldnir i mai arlega fra arinu 2018 par sem fari®
verdur yfir framkvemd samningsins. Skrifstofustjori menningarmala bodar til fundanna.

Gomseztt ehf skilar pA Menningar- og ferdamélasvidi arsreikningi yfir rekstur I8né 4 lidnu
ari og skyrslu um starfsemi htssins. Gémsett ehf kynnir pa jafnframt st6du rekstrar og
framgang aatlunar yfirstandandi ars, aztlun um rekstur og starfsemi komandi 4rs, samstarf
vid menningarlifid og 4detlad umfang annarrar starfsemi i husinu.

Telji Menningar- og ferdamalasvid misbrest 4 framkvaeemd samningsins eda 6vidunandi
ovissu rikja um rekstur Idn6 ber pvi ad tilkynna pad menningar- og ferdamalaradi.

6. gr. Vanefndir og medferd agreinings
Telji Gémsett ehf. hattu 4 ad geta ekki uppfyllt samningsbundnar skyldur sinar skal
Menningar- og ferdamalasvidi Reykjavikurborgar tilkynnt um pad skriflega an tafar. Ef
ekki tekst ad endurskoda verkefnadatlun pannig ad markmidum samningsins verdi nad
hefur Gémsztt ehf prja manudi til ad syna fram & ad pad muni standa vid samningsbundnar
skyldur sinar samkvemt akvadum samningsins, en ad 60rum kosti rifta samningnum.

7. gr. Gildistimi
Samningur pessi er gerdur { samrami vid sampykkt menningar- og ferdamalarads dags. 13.
mars 2017. Samstarfssamningurinn tekur gildi 1. oktéber 2017 og gildir til 5 ara eda til 30.
september 2022 med moguleika & framlengingu i allt ad prja ar til vidbotar.



Samningurinn er gerdur i tveimur samhlj6da eintékum og heldur hvor adili sinu eintaki.
8. gr. Stadfesting og medferd agreiningsmala

Samningurinn er gerdur med fyrirvara um stadfestingu borgarrads. Risi dgreiningsmal Gt af
samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur

Reykjavik, ‘2'2 é *2017.

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Gémsett ehf.
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Vottar ad réttri dagsetningu og undirskrift:
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