Reykjavikurborg
skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 15. jandar 2018

R18010201

Borgarrad

Vesturgata 7 - hofnun forkaupsréttar

Stakfell fasteignasala hefur f.h. seljenda bodid Reykjavikurborg ad neyta forkaupsréttar vegna
sOlu 4 ibud, merkt 01-03-06, fastandmer 200-1739, ad Vesturgétu 7 1 Reykjavik. Um er ad
reda u.p.b. 66 ferm. ibuid 4 3. had { fjolbylishusi. Seljandi er Porheidur Kirstjansdottir kt.
011139-4519, en kaupandi er Ingibjorg Ofeigsdéttir, kt. 020639-2459. Kaupverd eignarinnar
er kr. 38.500.000,-.

Samkvaemt soluskilmalum vegna ibutda fyrir aldrada ad Vesturgotu 7 a4 Reykjavikurborg
forkaupsrétt ad ibidum par. Kaupandi uppfyllir aldursskilyrdi samkvamt skilmalunum.

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki ad falla fra forkaupsrétti { petta sinn.

Hrélfur Jonsson

Hjalagt:
Gagntilbod dags. 17. desember 2017.



Gagntilbod

Seljandi Kennitala Simanumer Hiutfall

pérheidur Kristjdnsdéttir 011136-4519 - 100.0%

Kaupandi Kennitala Simandmer Hiutfall

Ingibjérg éfeigsdéttir 020639-2459 6597372 100.0%
Fastantmer Nimer ibGdar Eignarhlutur i husi  Eignarhlutur {166 Dags. soluyfirlits
200-1739 03 06 % % 6.12.2017
Fasteignamat Brunabdtamat Vatr.fél. seljanda Vétr.fél. kaupanda  Yfirlysing hisfélags
31.950.000 18.050.000 vis vis

t STAKFELL porlakur Omar
FASTEIGNASALA|1984 Einarsson
loagiltur fasteigna-,

kt: 480797-3029 fyrirtzzkja- og skipasali.

Borgartuni 30, 105RVK € 535 1000 BR stekfeli@stakfellis

Dags. binglys.vottord
6.12.2017

Dags. kauptilbo8s
17.12.2017

Utgafud. afsals

Aflysingardagur

Eigi sidar en vid afsal

Afhendingardagur eignar
Vi8 kaupsamning

Lysing eignar

fbd merkt 03-06,  hiisinu Vesturgata 7, 101 Reykjavik, dsamt og 6llu er tédum eignarhluta fylgir og fylgja ber ad engu undanskildu, p.m.t. titheyrandi hlutdeild
i sameign hissins og l6darréttindum. Fastandamer eignar: 200-1739.

Kvadir og énnur eignarbdnd:

Eignaskiptayfirlysing sja skjal/skjol med pinglysingamuameri 411-B-014136/1990, 411-A-009892/2000.
Eignarheimild seljanda /seljenda sja afsal med binglysingarndmeri 411-U-002652/2011.

Adilar kauptilbods pessa hafa kynnt sér og &ritad séluyfirlit fasteignasolunnar og skodast pad sem hluti af kauptilbodi pessu.

Kaupverd i tolustéfum

Heildarverd i bokstofum

38.500.000 kr. prjdtiuogattamilljénirfimmhundrudpdsund kr.
Greidslutithdgun sbr. sundurlidun A Yfirteknar skuldir sbr. sundurlidun B Vedbréf sbr. sundurlidun C
38.500.000 0 o
A. Greidslutilhégun Gtborgunar
1. Greitt vid kaupsamning i peningum kr. 8.000.000
2. Greitt eins og greidslur berast r sdlu & eign kaupanda ad Obdinsgotu 28, fastanr. 200-7111, eigi sidar en 15. mars  kr. 29.000.000

2018
3. Berist greidslur Gr eign kaupanda sidar en 15. mars 2018, baetast vid kr. 500.000 f fasta vexti sem greidast eigi  kr. (s}

sidar en 15. mai 2018

kr. 1.500.000

4. Greitt vid afsal { peningum 15. maf 2018
Greidslustadur Gtborgunar

Vextir skv. A-id reiknaost ekki. B6 reiknast drdttarvextir ef ekki er greitt & gjalddaga.

D. VeBheimild seljanda til handa kaupanda & undan/eftir vedbréfi/um dtgefnum samkv.C-i8.

Fjdrhaed og vaentanlegur ldnveitandi.

Samkvamt almennum venjum i fasteignavidskiptum.

Fyrirvari kaupanda:

Kaupandi setur fyrirvara um sélu a sinni eign, Obdinsgétu 28, fastanr, 200-7111. Skal s fyrirvari gilda i 30 daga fré sampykki kauptilbods pessa.

A=tladur kostnadur kaupanda:

Ingibjérg Ofeigsdsttir - stimpilgjald 0,8% af fasteignamati 100,0% eignarhlut.

binglysingargjsld af skjolum

bjénustu- og umsyslugjald til fasteignasslunnar med vsk

Samtals

Fjoldi

Eining Verd
255.600 kr.

2.000 kr. 2.000 kr,
55.800 kr. 55.800 kr.
313.400 kr.




| 1. Tilbodsgjafi (kaupandi), sem lysir sig fjarréda. bydst Ul ad kauns b3 eignsemlyste 031 bessu & pvi verdi og med beim kisrum, skilmalum og fyrirvérum sem i pvigreinir.
. 2. Er tilbod petta skuldbindandi fyrir hann til loka bess s 2 23 innar tilbodsfrestsins. Med hofaun tilbods fellur bad nidur og er tilbodsgiafi bé ekki
Dod kemu nzn tilbodsfrests
3. end sampykh maotiakands med und
areibslu kaupverds og hins vegar um afhending
4. Um réttarsamband adila og réttindi beirra og
5 5. begar sala eignar er lidur | stvinnustarise
4 pa dheimilt 28 vikia fra ofangreindum I3gum &
i 6. Séu til stadar takmarkanir eds hindranir hvad {
7. Sé ekki annad upplyst eda pad au f ba=r krdfur sem leidir af Iogum um fasteignakaup. Skal hin henta til peirra afnota sem sambzerilegar eignir eru
venjulega notadar til og/eda beirra s sem tlbodsméttakanda (sefjanda) métti vera kunnugt um
8. Notud fasteign telst ekii goliud, nemsa =+Zm=t hennar svo nokkru vardi eda tilbodsméttakandi (seljandi) hafi synt af sér saknaema héttsemi.
9. Sé ekki um annad samid skal eign hafa em var fyrir hendi vid skodun og/eda & 28 fylgia samkvaemt I5gum, kaupsamningi, 88rum gdgnum eda venju.

st hengi, innréttingar og taeki svo og sképur yfir eda vid vask. Mdr- og naglfastar uppistddur og hillur { geymsiu.

53 sérpvottahusi og a.mk. eitt perustaedi i hiverju herbergi. Eigninni skulu fylgjs aflar mur- og naglfastar innréttingar,

514, bo fylgjs rimla-, strimla- og rillugluggatjold. Sjenvarpsloftnet og festingar f eigu seljanda fylgja. (b6 ekki

r fylgir fastur jésabiinedur, rafkndnir hurdaopnarar svo og fastar hillur og skapar.

10. Tilbodsmétiakandi (seljandi) ska! g ia) baer upplysingar um elgn, sem hann vissl eda matti vita um og sem tllbodsgjafi haféi réttmaeta astaedu til 30 =tla

58 hann fengi. Eign skal verais S r uoplysingar.

Tiibodsgjafi getur ekki borid fy t3nd og gaedl eignar sem hann pekkli til eda &tti ad pekkja til pegar tilbodid var gert Hafi hann skodad eign fyrir kaupin

e85 1510 pad undir hofud leggiz gatur hann ekki borid fyrit sig neitt pad sem hann hefal matt sja vid slika skodun.

12. Gangi kaup eftir, skal titbods 1 sem verds mé eftir afhendingu, skoda eignina & pann hatt sem géd venja er.

13. Vextir reiknast ekki 3 utborgur &= gre'dsst & umsdmdum degi en drattarvextir reiknast vid greidsludratt.

14. Vedbréf sem gefid Gt vid undirmiu DS 5. ber Sbreytanlega vexti ag er verdiryggt med visitolu neysluverds, grunnvisitdlu Gtgadfumanadar.

15. Leidi tilbodid til kaupsamnings og g tioodsgiat (kaupandi) ad yfirtaka dhvilandi vedskuldir, skal tilbodsméttakandi (sefjandi) strax tilkynna skuldareigendum um bad og afla

sampykkis peirra ef bvi er 33 skipta. n ba &n tafar framvisa naudsynlegum gognum par a0 lutandi & fasteignasélunni.

o +dingardags nema annad sé um samid. Ahzettan af eign flyst fr seljanda til kaupanda vid afhendingu.

-da & beim degi sem ad framan greinir. Kaupandi hirdir fré beim tima ard af henni og greidir af henni skatta og skyldur, vexti af

|znz svo og verdbastur, en seljandi til sama tima. [ uppgjdri vegna yfitekinna lana er midad vid sttdu peirra i skilum & afhendingardegi

4 og afborganir af yfirteknum I8num, i8gjold af 16gbodinni brunatryggingu, fasteigna-, vains- og fréveitugio!dum, skal seljandi gera upp vid

3 0g greida VI8 undirritun afsals eda & gjalddbgum 1énanna, ef beir erv fyrr. Heimilt er kaupands ad draga gjsldfalinar sfborganir, vexti og

gjéidum, idgjdld af Ibgbodinni brunatryggingu og greidslur i hiissj6d, sem seljanda bar ad greida, fré peirri Utborgunargreidslu, sem feliur
~mdir, sem verda 3 eign fyrir athendingu, en eftir a8 eignin er synd eda keupsamningur gerdur, skal seljandi lagfzera & sinn kostnad.

18. Kostnadarskipting: i1z skal hagad 4 bé leid, ad seljandi skal grelda venjuleg rekstrargjdld af fasteigninni uns hann afhendir hana kaupanda, bar med talid
safngreidslur i fr nd2363. Kaupendur fbida i fidleignarnisum skulu bera kostnad af peim framk fum vid ign, sem 13dist er i eftir a0 kaup takast og mida ad
bvi 26 auka verd- og ‘=22 notagildi hiseignarinnar. Seljandi skal vera skuldlaus vid hiissjé og framkvaemdasjod, en hugsanleg inneign { sj6dunum fylgir hinni seldu ibud.

19. Vi3 tilbodsgerd og sa—bykii tilbods kynntu abllar sé gaumgeefilega eftirtalin gign sem skodast hluti af kaupsamningi og/eda eru honum til fyllingar og skyringar um réttindi
ogskylduradila og ssmningsforsendur pelrra og gerdu adilar engar athugsemdir vid bau; kaupanda hefur verid afhent nedangreind skjol i [jésriti. 8) pinglysingarvottord, b)
votiard Fasteignaskesr [slands, ¢ soluyfirlit, d) vfirlysingu husfélags, ) elg Kip lysingu, f) tilvitnud pinglyst skjél sbr. lysingu eignar.

/ogir & bvi ad eftirtaldar dhvilandi vedskuldir séu tilbodsgjefa (kaupanda) 6vidkomandi og 8 beim skuli aflyst svo fliétt sem verda ma: Verdi af kaupsamningi

/o fij6tt sem verda mé og f 6llu falli innan viku fra undirritun hans. Kaupandi greidir stimplun og binglysingu kaupsamnings pessa, afsals og annarra

kugjald vedbréfa og annarra vedskjala. Pinglysingargjald er kr. 2.000.- af hverju skjali. Kostnad vid skuldaraskipti greidir kaupandi samkvaemt gjaldskrd

ar.

skyrum og Stvire8um heetti seaja um fravik fré skvaedum laga nr. 40/2002 um fasteignakaup enda standi Sfravikjanleg lagafyrirmeeli slikum fravikum

skki i vegi Sema giicir um 6l afbrigdi, fyrirvara og sérstakar forsendur adila f bvi er ad skipta.

KAUSANDA: Stimpil-, pinglysingar- og léntskugjsld sem greidast vid undirritun kaupsamnings svo og umsyslubdknun til fasteignastlunnar. s5jé dzetlad

~ogor 0g pjénustusamning vid fasteignasdluna par um.

ovi 5 eignin sé n frekari kvada og vedbanda en { pvi segir.

o2 begar tilbodsgjafi (kaupendi) hefur efnt skyldur sinar & hann rétt & afsali fyrir eigninni.

skuldir 38 raeda, sem seljanda ber ad aflysa af eigninni og dugi Utborgun skv. 1. t6lulid A sbr. framanritad ekki til uppgreidsiu beirrs eda ab seljandi geti

ngu beirra med 68rum heett, skulu Gtgefin vedskuldabréf tryggd med fyrsta lausa vedrétti og uppferslurétti, naest & eftir dhvilandi vedskuldum og tekur

1sto’nun ad sér ad greida upp dhvilandi vedskuldir me3 bvi sem til barf af ancvird! Gigefinna vedskuldbref, auk kostnadar sem til kemur vid uppgreidsiu

3 uppgreidslu ldna greidir seljandi og er hann skv. gjaldskr2 hverrar dnastofnunar. Eftirstodvar af 2ndvirdi Gtgefinna vedskuldabréfa verdur lagtinn &

ing s=ljanda eda pess sem hann visar til.

r Famanitad eru vextir Ifeyrissjédsléna zvinlega breytilegir svo og (4n annarra lanastofnana nems annad sé skyrt tekid fram. Til pess ad viirteka shvilandi 13n parfi

— t#ellum samb. vidkomandl ldnastofnunar, kostnad vegna skuldskeytingsr ber kaupandi. N

tr gets breyst &n fynirvara. Lantaki faer pau vaxtakjér sem eru [ bodi begar vedbref er gefid (teda I3n yfirtekid.

A2dsr gera og sambykkja tilbod/gagntilbo8 petta med fyrirvara um I&nafyrirgreidsiu hja 13 frunum/fidrmalafyrirtzekjum og a8 pandi/kaupend: di

greidslumat

¥=uctT=o8 betta er bindandi og stendur til ki, 13:00 pann 20.12.2017 og telst I5glega sambykit med aritun 3 skrifstofu fasteignasélunnar eda 4 annan sannanlegan hatt fyrir bann tima.

{ eldndsi skal vera eldavél, ofn og vtz i bs
Fést ljés og lidsakuplar skuluvers |
spegilitisar, gluggatjaldastangir og fes'
gervihnattadiskur i séreign ef um ha
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itz kzupandi og seljandi skial petta i vidurvist tveggjs vitundarvotts og lysa yiir fldrraedi sisu. Jainframt Iysa peir bvi hér med yfit ad undirritanis of beirra eru i fullu samraemi vid 1. mg. 84. gr.
11233 um hidskzparsicdu, bistad Adu og hd til atvi

Reykjavik, 17. desember 2017 Stadur og dagsetning
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