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Borgarrad

Varmahlid 1 - Perlan - vidbygging fyrir stjornuver (e) Planitarium.

Oska er eftir ad borgarrad heimili ad radist verdi i byggingu vidbyggingar vid Varmahlid 1-
Perluna, sem verdur ad mestu nedanjardar og tengd adalbyggingu med glerbyggingu.

Greinargerd:

Borgarrad sampykkti pann 31. mars 2016 husaleigusamning vid Perlu nordursins hf. kt.
561115-1680 um Varmahlid 1, Reykjavik - Perluna. Leigusamningurinn, sem fylgir hér meg,
er til 25 ara med lokadagsetningu 1. oktéber 2042 og hefur leigutaki forleigurétt ad
hadsnadinu ad loknum leigutimanum. Leigugjald tekur mid af heildarfermetrum hins leigda
og reiknast kr. 2.300 & hvern fermetra hdsnadisins & manudi eda sem nemur 150 mkr. a ari
midad vid axtladan fermetrafjlda hasnaedis ad teknu tilliti til peirra breytinga sem
fyrirhugadar voru pegar samningurinn var gerdur. Aatlad var ad kostnadur
Reykjavikurborgar vegna lagfaringa og breytinga hdsnadisins myndi nema 230 m.kr.

Vid gerd leigusamningsins kom fram ad Perla nordursins hf. hyggdist setja upp stjérnuver
sem hluta af syningunni enda segir i pridja télulio fyrstu greinar samningsins um lysingu &
hinu leigda hlsnadi;

,.Fylgiskjal B hefur ad geyma framlagdar teikningar Perlu nordursins ehf. ad nyjum
milligolfum a 2. og 3. had, allt p6 had sampykki arkitekts Perlunnar. Leigusali mun sja
um a sinn kostnad byggingu milligélfa i Perlunni samtals ad flatarmali um 1080 — 1160
fermetrar. Um er ad raeda nyja millihaed i tanki, um 420 fermetrar, ny 2. had yfir
inngangi med bru ad stigapalli alls um 230 fermetrar og ny 3. haed sem samtals yrdi 430
— 500 fermetrar. Endanlegum fragangi a golfi pridju haedar verdi lokid samhlida
uppsetningu stjérnuvers en toppur pess mun standa upp ur golfi pridju hadar™.

og i fjorda tolulid fyrstu greinar segir;

.1 Fylgiskjali B eru drog ad teikningum af hisnadinu, par sem ny milligolf fyrir Safnid
eru synd. Adilum samnings pessa er po ljést ad endanlegri hénnun er 6lokid pegar
samningur er undirritadur og skulu fyrirliggjandi teikningar skodast sem viomid
vardandi meginskipulag, sem getur tekid breytingum."

A framkveemdatimanum hefur komid i ljos ad ekki reynist unnt ad koma fyrirhugdu
stjornuveri fyrir a milligélfi eins og aformad hafdi verid. Pess i stad hafa verid 16gd drog ad
bvi ad reisa nytt mannvirki nordan vid Perluna sem verdur ad mestu nedanjardar og tengist
naverandi byggingu par sem stjérnuveri yrdi komid fyrir. Astladur grunnflétur vidbyggingar
er 850 fermetrar og frumkostnadarastlun 350 mkr. Byggingin mun verda honnud af arkitekt
hassins og framkvaemdin unnin i samradi vid hann. Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi sem



heimilar vidbygginguna var i kynningu til og med 17. agust s.l.

Bygging vidbyggingar fyrir stjornuver verdi fjarmognud af Reykjavikurborg enda
vidbygging vid naverandi eign. Tekjur af vidbotinni yrou teplega 24 mkr. & &ri og mun
fjarfestingin pvi skila sér til baka & innan vid 15 arum og er pad mid tekid af 4%
avoxtunarkrofu. Ad 25 arum lidnum hefur fjarfestingin skilad hagnadi upp a 243 m.kr.
midad vid somu forsendur.

Eignarhaldsfélagid Perla Nordursins ehf. kt. 590416-0290 sem er modurfélag Perlu
nordursins hf. mun fjarmagna banad og lausafé tengt stjornuverinu og nemur aatlun peirrar
fjarfestingar 310 mkr. Aetlad er ad heildar fjarfesting félagsins i tengslum vid syninguna
nemi um 2.000 m.kr. vid opnun & &fanga 2 sem fyrirhugadur er i mai 2018.

A framkvaemdatimanum hefur jafnframt komid i lj6s ad astand hussins var verra en &tlad
hafdi verid og mun kostnadur vegna lagferinga, eldvarnamala og breytinga hussins pvi
haekka um 100 m.kr. eda ar 230 m.kr. i 330 m.kr. Ahrif pess & afkomu vegna Perlunnar eru
b6 6veruleg, pannig var gert rad fyrir ad fjarfestingin i Perlunni veeri buin ad skila sér ad fullu
& arinu 2034 midad vid 4% &voxtunarkrofu en seinkar fram & mitt &r 2035 med pessari
vidbot. EkKi er porf & ad gera breytingu & fjarfestingarasetlun yfirstandandi ars vegna pessar
aukningar né heldur vegna vidbyggingar.

Hrolfur Jénsson

Hjalagt:
Afrit af hisaleigusamningi um Varmahlid 1, Reykjavik. - Perla dags. 8. april 2016.
Afrit af Vidbotarsamningi | vegna leigu & Varmahlid, Perlan dags 10. jini 2016



HUSALEIGUSAMNINGUR
Varmahlié 1, Reykjavik. - Perlan

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignsjods kt. 570480-0149,
Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik i samningi pessum nefndur leigusali, og Perla nordursins
ehf., kt. 561115-1680, Armala 7, 108 Reykjavik i samningi pessum nefnt leigutaki, gera med
sér svofelldan husaleigusamning:

1. Lysing a hinu leigda husnzdi.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Med samningi pessum skuldbindur leigusali sig til ad leigja og leigutaki til ad taka a
leigu hluta husnaedisins ad Varmahlid 1, 105 Reykjavik (hér eftir nefnt ,Perlan®), undir
rekstur Nattarusafns, minjagripaverslunar og veitingareksturs (hér eftir nefnt ,Safnid*).

Hluti Varmahlidar 1 sem leigusamningur pessi tekur til er skrad skv. bjodskra islands
4.022,7 fm, med fastanumeri 203-2823 auk vatnsgeymis sem er 427,1 fm med
fastanumeri 225-9851 og merkingu 02 010, samtals 4.449,8 fm, fyrir utan milligolf
sem verda byggd fyrir Safnid og koma til vidbétar ofangreindum fermetrum.
Endanleg staerd hins leigda rymis akvardast i samraemi vid grein 1.6. Ad auki fylgja ol
I60arréttindi, og bilastaedi, sbr. teikningar sem verda fylgiskjal og orjufanlegur hluti
samnings pessa. Hinu leigda fylgja einnig afnot af goshvernum &an sérstaks
endurgjalds en leigutaki sér um rekstur hans.

Um nanari lysingu a afhendingarastandi hins leigda og parfir leigutaka visast til

eftirfarandi fylgiskjala sem eru hluti samnings pessa:

e Fylgiskjal A, par sem sett er fram lysing a umgjoérd, aherslum og fyrirhuguédum
endurbétum.

o Fylgiskjal B hefur ad geyma framlagdar teikningar Perlu noréursins ehf. ad nyjum
milligélfum a 2. og 3. heed, allt pé had sampykki arkitekts Perlunnar. Leigusali
mun sja um a sinn kostnad byggingu milligélfa i Perlunni samtals ad flatarmali um
1080 — 1160 fermetrar. Um er ad raeda nyja millihaed i tanki, um 420 fermetrar, ny
2. haed yfir inngangi med bru ad stigapalli alls um 230 fermetrar og ny 3. haed sem
samtals yréi 430 — 500 fermetrar. Endanlegum fragangi a golfi pridju haedar verdi
lokid samhlida uppsetningu stjérnuvers en toppur pess mun standa upp ur golffi
pridju haedar.

Ad Ollu 66ru leyti en kemur fram i samningi pessum og ofangreindum fylgiskjélum
med honum er midad vid ad leigusali afthendi fullfragengid husnaedi, tilbuid til
uppsetningar a Safni leigutaka.

| Fylgiskjali B eru drég ad teikningum af husnaedinu, par sem ny milligélf fyrir Safnid
eru synd. Adilum samnings pessa er po ljost ad endanlegri hénnun er élokid pegar
samningur er undirritadur og skulu fyrirliggjandi teikningar skodast sem vidmid
vardandi meginskipulag, sem getur tekid breytingum.

Hvor adili um sig tilnefnir einn mann til ad annast samskipti milli adila & hénnunar- og
framkvaemdastigi vid breytingar a hdsnaedinu. Skulu peir taka til skodunar oskir
leigutaka og leigusala og leysa ur agreiningi sem upp kann ad koma um einstok atridi
samnings pessa. Ahersla er 16g6 & ad 6ll samskipti peirra gangi fyrir sig med
edlilegum hrada pannig ad ekki leidi til tafa a framkvaemdum. bessir adilar skulu
funda reglulega og halda fundargerdir. A fundunum skal bera upp tillégur um allar




1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

breytingar sem 6skad er eftir fra samningi pessum og fylgigbgnum hans, asamt pvi
ad gera skal grein fyrir 6llum fravikum, t6fum eda 66ru sem ahrif hefur & framkveemd
samnings pessa.

Endanleg steerd hins leigda husnaedis og par med leiguverd raedst af endanlegri
staerd milligélfa, og uppmaelingu & peim hluta hasnaedisins i kjallara sem tilheyrir
leigutaka annars vegar og hins vegar hvad tilheyrir Orkuveitu Reykjavikur vegna
lagnaganga og tanka i notkun OR.

Hid leigda er atvinnuhtsnaedi i skilningi I. kafla hasaleigulaga nr. 36/1994.

Hinu leigba husnadi fylgja bilasteedi a 166. Komi til umreedu ad setja gjaldskyldu a
bilastaedin skal leigutaki gera pad i samradi vid leigusala.

Leigusali abyrgist ad husnaedid uppfylli kréfur sem opinberir adilar gera il
natturusafns t.d. kroéfur heilbrigdis- og eldvarnareftirlits. Leigusali abyrgist ad hid
leigda husnzedi uppfylli kréfur um adgengi allra.

2. Leigutimi og afhending.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4

Midad er vid ad hid leigda husnaedi verdi afhent leigutaka eigi sidar en hinn 10. januar
2017, til ad hefja framkvaemdir sbr. fylgiskjol A og B.

Leigutaka skal pratt fyrir ofangreint heimilt ad fa hitaveitutankinn afthentan 1. juni 2016
an pess po ad greida leigu sérstaklega vegna pessa.

Samningur pessi er timabundinn til 1. oktéber 2042, sem framlengist i samreemi vid
akvaedi 10. gr. samnings pessa.

Leigutaka er kunnugt um leigusamning leigusala vid Orkuveitu Reykjavikur ( hér eftir
nefnt ,OR") dags. 25. mars 2013 og skuldbindur sig til ad hlita akveedum er kunna ad
hafa ahrif & leigusamning pennan i einu og 6llu. Samningur vid OR um tank rennur Gt
ad Obreyttu 2023 og framlengist sidan sjalfkrafa um 5 ar i senn. Ljost er ad
hitaveitutankurinn sem leigusali leigir af OR er mikilvaegur pattur Safnsins og er pad
sameiginlegt markmi® samningsadila ad tryggt verdi ad tankurinn verdi afram hluti
hins leigda eftir ad leigusamningi leigusala vid OR lykur. Leigusali tekur ad sér ad
raeda vid OR um framlengingu leigu a tanki pannig ad samningur um tank nai til 1.
oktober 2042 og framlengist sidan i samraemi vid adalsamning adila.

Leigutaki feer til afnota goshverinn sem hluta af samningi pessum pétt hann sé utan
I66ar en po er leigusala heimilt ad segja honum upp med 3ja manada uppsagnarfresti
ef leigusali parf & honum ad halda vegna breytts skipulags.

3. Umgengniskyldur og réttindi.

3.1.

3.2.

Pad er sameiginlegt markmid sbr. fylgiskjal A a milli leigutaka og leigusala ad ol
umgjord Perlunnar verdi med peim heetti ad huan virki adladandi og studli ad godri
adsokn a safnid og adra tengda starfsemi i husinu. Badir samningsadilar skulu geeta
pess ad afnot af husnaedinu, prif og umgengni um pad studli ad pessu markmidi.

Leigutaka er heimilt i samradi vid leigusala og hénnud hussins ad setja a eigin
kostnad naudsynlegar merkingar a fasteignina enda mikilveegt ad ljost verdi med




asynd hussins ad parna verdi nattarusafn til husa. A petta baedi vid um merkingar a
husinu og a 160 pess. Jafnframt eru adilar sammala um ad pad geti purft ad skoda ad
byggja einhvers konar anddyri eda skyli framan vid innganginn.

4. Leigufjarhaed - greidsla og greidslustadur.

41.

4.2

4.3.

44

45.

Leigugjald er kr. 2.300 a hvern fermetra husnsebis & manudi eins og hann er
reiknadur samkveemt grein 1.2. og 1.6. Virdisaukaskattur leggst ekki ofan a
framangreinda fjarhaed.

Vid manadarlega leigufjarhaed baetast engin 6nnur gjéld ad undanskildu pvi sem
kvedid er a um i pessum samningi.

Leigutaki byrjar ad greida husaleigu fra og med 10. januar 2017, fjarhaed kr.
3.500.000 a manudi, fram ad formlegri opnun safnsins. Stefnt er ad pvi ad formleg
opnun verdi eigi sidar en 1. oktéber 2017 en fra peim tima greidist leigugjald skv.
grein 4.1.

Husaleigan greidist fyrirfram fyrir einn manud i senn, eigi sidar en 10. dag hvers
manadar inn a bankareikning leigusala gegn reikningi eda greidslusedli sem berast
skal leigutaka eigi sidar en 25. dag naesta manadar &4 undan. Sé husaleiga ekki
greidd a eindaga er leigusala heimilt ad reikna haestu l6gleyféu drattarvexti fra
gjalddaga.

Husaleigan breytist i samraemi vid breytingar a visitélu neysluverds, til verétryggingar,
sem utgefin er af Hagstofu Islands & hverjum tima. Aldrei skal p6 mida vid visitélu
sem er laegri en grunnvisitalan eins og hun er vi® undirskrift samnings. Verdi notkun
visitélunnar haett skal notast vid pa almennu vidmidun sem tidkanleg er a hverjum
tima vardandi breytingar a husaleigu.

Umsamin husaleiga midast vid grunnvisitélu neysluverds til verdtryggingar fyrir mars
manud 2016, 428,6 stig. Grunnur visitélu v. nyrra milligélfa reiknast fra og med
verklokum.

5. Rekstur hins leigda a leigutima

5.1

5.2

Auk leigugjaldsins greidir leigutaki allan rekstrarkostnad vegna vatns-, hita- og
rafmagnskostnadar fyrir hid leigda husnaedi sem tilheyrir honum eingéngu.

Leigusali greidir allan fastan kostnad leigusala sem tengist eignarhaldi hins leigda svo
og 6ll opinber gjéld og brunatryggingaridgjald.

6. Vidhald hins leigda a leigutima

6.1

Leigutaka er skylt ad annast a sinn kostnad vidhald a lasingum, vatnskrénum,
rafmagnstenglum, endurnyjun a ljésaperum og 66ru smalegu. Sja skilgreiningu a
vidhaldsskyldu adila i fylgiskjali C.




6.2

6.3

6.4

Leigusali annast & sinn kostnad allt annad vidhald og vidgerdir & hisnzedinu og
kerfum pess, baedi innan- og utanhuss, eftir pvi sem gédar venjur par ad lutandi segja
til um. Undanskilid er pé allur bunadur og lagnir sem tengjast starfsemi safnsins.
Skipting vegna viéhalds milli leigusala og leigutaka verdur samkvamt medfylgjandi
fylgiskjali C.

Leigusali @ med heefilegum fyrirvara og i samradi vid leigutaka rétt til adgangs ad
hasnaedinu til ad framkveema & pvi Urbaetur.

Leigutaki skal tilkynna leigusala an tafa ef hann telur vidhaldi abétavant og skal
leigusali framkveema vidgerdar- og vidhaldsvinnu fljétt og vel svo ad leigutaki verdi
fyrir sem minnstri réskun.

7. Endurbatur a hinu leigda.

7.1.

7.2.

Endurbaetur eda breytingar leigutaka & hinu leigda eru hadar samradi og
samkomulagi vié leigusala sem mun ekki standa i vegi fyrir peim nema med gildum
rokum, enda samrymist paer starfsemi leigutaka i husinu.

Ef ekki liggur fyrir samkomulag um annad eignast leigusali endurbseturnar a hinu
leigda vid lok leigutimans, nema leigutaki komi hinu leigda i pad horf sem pad var i
vid upphaf leigutimans. Allt sem leigutaki kemur med inn i hid leigda sem tengist
safninu verda pé avalt eign leigutaka enda skal hann fjarleegja pau vid lok leigutima.

8. Tryggingar og abyrgo.

8.1.

Leigusali er med I6gbundnar tryggingar s.s. brunatryggingar.

Leigutaki annast allar tryggingar a eignum sinum i leiguhisnaedinu sem og vegna
tjons sem pridji adili kann ad verda fyrir i tengslum vid starfsemi leigutaka.

Leigusali ber i engum tilvikum abyrgd a tjoni er kann ad verda a eignum leigutaka i
hinu leigda husnaedi vegna 6happa svo sem vatnstjéns, elds, reyks og pess hattar
skal leigutaki tryggja sig fyrir tjonum af pessu tagi. Leigutaka ber ad fara varlega med
eld i husinu og 6nnur haettuleg efni og gaeta pess ad ekki stafi heetta af rafleidslum,
vélum eda 66rum hlutum er hann hefur og notar i husinu. Leigusali skal annast uttekt
og gerd eldvarna sem hluta af endurbyggingu hisnzedis. Leigutaki skal sidan annast
a sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i hinu leigda
hasnaedi sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera kréfu til
vegna starfsemi leigutaka.

Leigutaki skal baeta leigusala pad tjon, sem hid leigda husnaedi kann ad verda fyrir a
leigutimanum sem sannarlega er af hans véldum, starfsmanna eda starfssemi hans.

9. Framleiga.

9.1.

Leigutaka er heimilt an sérstaks sampykkis leigusala ad framleigja hid leigda husneedi
eda hluta pess til annarra adila, enda sé edli starfsemi framleigutaka edlilegur hluti af
natturusafni, og/eda pjénustu i tengslum vid starfsemi leigutaka. Leigutaki skal
tilkynna leigusala um framleiguna en réttarsamband adila verdur ébreytt eftir sem
adur.




10. Forleiguréttur

10.1.

10.3

10.3.

10.4.

Leigutaki a forleigurétt ad husnaedinu ad loknum umsémdum leigutima. Vilji leigutaki
ekki nyta sér forleiguréttinn skal hann tilkynna leigusala skriflega um pad eigi sidar en
12 manudum adur en samningurinn rennur Ut, ella framlengist leigusamningurinn um
tiu ar i senn.

Leigutaki telst hafa fyrirgert rétti sinum samkvaemt akvaedi 10.1 ef EBITDA leigutaka
naer ekki kr. 500.000.000 ad medaltali a arunum 2039 — 2041. Leigutaki skal afhenda
Leigusala gogn sem sanna EBITDA félagsins & arunum 2039 — 2041 verdi pess
6skad. Med EBITDA er att vid afkomu leigutaka adur en tekid er tillit til vaxtagreidsina
og vaxtatekna, skattgreidsina og afskrifta. Komi til pess ad leigutaki hafi fyrirgert rétti
sinum samkveemt akvaedi 10.1 og leigusali taki vid hinu leigda skal Leigusala 6heimilt
ad nyta hié leigda undir nattarusafn eda syningu um nattaru Islands naestu 3 ar eftir
lok leigutima.

Vid nytingu forleiguréttarins verdur gerdur nyr timabundinn leigusamningur. Skulu
skilmalar hans vera i samraemi vi® akveedi pessa samnings. Hvorum adila um sig er
b6 heimilt ad 6ska endurskodunar a leigugjaldinu, telji hann pad vera ordid éedlilegt
me? tilliti til almennra breytinga a husaleigu sambaerilegs husnaedis.

Takist ekki samkomulag um breytingar a leigugjaldinu skal démkvedja einn
matsmann sem metur leigugjald sambaerilegs hlisnaedis a sama markadssveedi.
Skeiki meira en 10% fra leigugjaldinu skv. samningi pessum og nidurstédu
matsmanns skal leigugjaldinu breytt til samraemis vid nidurstédu hans.

11. Sala fasteignar a leigutima.

11.:1.

Komi til pess ad hid leigda verdi selt a leigutimanum skulu akvaedi pessa samnings
standa Obreytt. Leigutaki er skuldbundinn til ad syna hasnaedid veentanlegum
kaupendum eftir frekara samkomulagi, p6 pannig ad pad raski ekki starfsemi peirri
sem fram fer i husnaedinu.

12. Skil hins leigda.

12.1.

12.2.

12.3.

Ad leigutima loknum skal leigutaki afhenda husnaedid hreint og i goédu astandi ad
0dru leyti en leidir af edlilegu sliti midad vid afnot.

Allar innréttingar, vidbaetur og breytingar a husnaedi, I6gnum og 6dru pvi, er leigutaki
kemur fyrir i husnaedinu, verda eign leigusala ad leigutima loknum, sbr. p6 7. gr.
petta akvaedi gildir pé ekki um safnid i heild sinni.

Leigutaki skal fjarleegja allar merkingar sinar a husnadinu og laga ummerki ad
leigutima loknum.




13. Vanefndir.

13.1.  Um vanefndir, tilkynningaskyldu vegna peirra, svo og vanefndaurraedi hvors adila um
sig, gilda akveedi husaleigulaga a hverjum tima, sbr. nu Xll. kafla hasaleigulaga nr.
36/1994.

14. Vidaukar og breytingar.

14.1. Allar breytingar og vidaukar sem gerdir eru vid pennan samning skulu vera skriflegir
og undirritadir af badum samningsadilum.

15. Form tilkynninga.

15.1. Allar ordsendingar, tilkynningar og kvartanir skulu vera skriflegar og sendar med
sannanlegum haetti.

16. Annad

16.1 Leigutaka er kunnugt um leigusamning a milli Eignasjods Reykjavikurborgar og
Orkuveitu Reykjavikur dags. 25. mars 2013 um hitaveitutankinn. Leigutaka er ljost ad
réttindi Eignasjéds til framleigu tanksins eru had leigusamningnum og skulu réttindi
framleigutaka, Perlu nordursins ehf. taka mid af réttindum skv. leigusamningnum vié
Orkuveitu Reykjavikur.

16.2 Leigutaki og leigusali er sammala um ad a framkvaeemdatima skal 16gd ahersla a ad
adgengi gesta ad utsynispalli og veitingaadstddu verdi fyrir sem minnstum truflunum.

16.3. Vid afhendingu & Perlunni til leigutaka skal fara fram uttekt a astandi hennar og han
lagfaerd ad porfum safnsins sbr. fylgiskjal A og B med samningi pessum.

16.4. Nattarusafn i Perlunni veréur ad lagmarki opin fra kl. 9 til 17 alla daga.

16.5. Tilbod leigutaka um markmid og lysingu a fyrirhugudu safni dags. 22. febriar 2016
sem er fylgiskjal D med samningi skodast sem hluti samnings enda er samningur
byggéur a peim hugmyndum sem par koma fram.

16.6 Leigutaki veitir endurgjaldslaust grunnskélabérnum i skélum Reykjavikurborgar ad
koma tvisvar sinnum i heimsékn i safnid a skélagéngunni 1 til 10 bekk. Fyrir opnun
safnsins verdu akvedid hvada arganga verdur um ad raeda.

16.7. Leigutaki mun tryggja ad almenningur getur heimsétt veitingastadi a fjoréu og fimmtu
haed an sérstaks adgangseyris.

Risi mal ut af samningi pessum skal reka pad fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Ollu framangreindu til stadfestu rita fulltrar samningsadila néfn sin hér undir og skuldbinda
sig til ad halda akvaedi samningsins i einu og 6llu.

Samningurinn er a sex toélusettum bladsidum og er gerdur i premur eintékum. Heldur hvor
samningsadili sinu eintaki og eitt skal ritad a haldgédan pappir til pinglysingar.

Leigutaki skal pinglysa samningi pessum og greidir allan kostnad vegna pess.

S




Reykjavik, 8 april, 2016.

F.h. leigusala F.h. leigutaka

v He Lo Vipves)
O I Y4) '

Samkvaemt sampykkt borgarrads
dags 31. mars 2016.

Vottar ad réttri undirritun, dagsetningu og fjarreedi:
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Fylgiskjal A

Inngangur

Samkomulag er um ad Perla nordursins ehf. taki husnseéi Perlunnar, Varmahlié 1, i
Reykjavik a leigu af Eignasjodi Reykjavikurborgar fyrir starfsemi nattarsafns. Fyrir liggur ad
breyta parf husnaedinu og endurbaeta pad me? tilliti til veentanlegra parfa safnsins, asamt pvi
ad halda hasneaedinu i heild sinni i akjosanlegu astandi. Vié undirritun leigusamnings eru
adilar sammala um ad til greina komi ad leigutaki sjai um gerd framkvaemda peirra patta sem
snla ad leigusala a kostnad hans.

Perlan var byggd arid 1991 og hefur lengi verid eitt a kennileitum i Reykjavik, Perlan hvilir
ofan & sex hitaveitugeymum. Hitaveitugeymarnir teljast ekki til hassins og tilheyra OR. Einn
hitaveitugeymir sem Reykjavikurborg leigir af Orkuveitu Reykjavikur veréur framleigdur til
Perlu nordursins ehf.

OR mun afram reka fimm vatnsgeyma til geymslu & vatni en mun ekki purfa sérstaka
adstodu i hasinu til ad pjéna peim. Vatnsgeymum tilheyra lagnagéng med brunnum sem
liggja i hring undir peim og telst ekki til hins leigda til Perlu nordursins. Adkoma veréur afram
ad lagnagégnum um einn af brunnunum austan vid pjonusturymi starfsfolks. Gert er rad fyrir
ad

OR sjai um allt vidhald & geymum og pvi sem peim tilheyrir. Leigutaki mun bera abyrgé a
vidhaldi 168arinnar. L6din umhverfis hasid er um 30.660 fermetrar og er skilgreind sem
vidskipta- og pjonustuléd. Husneaedid sem Perla Nordursins hyggst leigja er skrad skv.
bj6dskra Islands 4.022,7 fermetrar auk vatnsgeymis sem er 427,1 fermetrar auk nyrra
milligélfa sem byggd verda.

Markmid um umgjord og aherslur

Ekki liggur fyrir & pessu stigi lokahénnun a nattarusafni i Perlunni. bvi er ekki unnt ad setja
fram nakvaemar krofur eda lysingu hins leigda ad svo stéddu. Hins vegar hafa leigusali og
leigutaki ad moérgu leyti sameiginleg markmid og aherslur hvad varéar nytingu og umgjord
pess husnaedis sem um raedir og pvi setja peir hér sameiginlega fram eftirfarandi markmid
um umgjord og aherslur. Auk pess er i gréfum drattum kvedid & um verklag og
verkskiptingu:

1. pad er sameiginlegt markmié leigusala og leigutaka ad 6ll umgjérd Perlunnar i heild
sinni sé med peim haetti ad hun virki adladandii fyrir pa sem heimsaekja safni®é sem og hinn
almenna ferdamann. bad er sameiginlegur skilningur ad asynd hussins alls og adékoma
endurspegli pad meginmarkmid ad par verdi sett upp glaesileg, metnadarfull og vegleg
nattarusafn.

2. Pad er hagur beggja samningsadila ad adsékn verdi sem mest a safnid og pa
vidburdi/pjonustu sem bodid verdur upp a hverju sinni og pvi lysa adilar pvi yfir ad g6d
samvinna verdi um utfeerslur & hisnaedinu fyrir opnun safnsins sem og adrar hugsanlegar
utfeerslur & leigutimanum sem studla ad pessu meginmarkmiéi safnsins.

3. Eftir ad leigusamningur hefur verid undirritadur hefst leigutaki handa vid ad hanna
safni® og hvad hann hyggst setja upp i hinu leigda hisnzadi. A sama tima hefjast leigusali
og leigutaki handa vi®é ad hanna og framkveema paer breytingar a hisnaedinu sem um er
sami® og hénnunin kallar &. Hénnudir breytinganna a vegum leigusala og hénnudir &4 vegum
leigutaka skulu hafa naidé samrad & hénnunartimanum.

4, Hénnun umraeddra breytinga & hisnaedi og framkvaemd peirra er alfarié & kostnad
leigusala. Honnun og uppsetning safnsins er alfari®d & kostnad leigutaka. Allar sértaekar
breytingar & hinu leigda vegna safnsins er a kostnad leigutaka.



5. Reiknad er med pvi ad hid leigda husnaedi verdi tilbtuin umgjord med taeknilegum
adsteedum og i pvi astandi sem parf til ad unnt verdi ad hanna og setja upp gleesilegt
nattarusafn, sem yréi i gédu jafnvaegi vid hisid i heild sinni.

6. Leigusali mun hafa hefébundid eftirlit med framkveemdum vid framgreindrar
breytingar & husnaedinu en leigutaki skal hafa adgang ad husnaedinu a framkvamdatimanum
eda sja um framkvaemdir & kostnad leigusala.

& Hasnzedié skal vid afhendingu uppfylla allar l6gbundnar kréfur yfirvalda um
brunavarnir, 6ryggi, ferilmal fatladra og adrar peer kroéfur sem gerdar eru til opinberra
bygginga. HIj6dvist hussins skal taka sérstakt tillit til edlis starfseminnar sem husid er leigt
undir. Ad framkvamdum loknum skal leigusali sja til pess ad allar I6gbundnar uttektir séu
framkveemdar af par til baerum adilum og ad bpvi loknu kalla fulltra leigutaka til
vidtokuuttektar a husnaedinu.

8. Leigusali mun kaupa I6gbodnar tryggingar vegna husnzedisins og greida af pvi
opinber gjéld.
9. Leigutaka er heimilt, i samradi vid leigusala ad setja & sinn kostnad merkingar a

fasteignina, baedi innan- og utanhuss og einnig a 166 hennar.

10. Leigutaki og leigusali skulu tilnefna hvor einn adila sem fram ad afhendingu hins
leigda skulu hafa milligéngu um 61l samskipti vegna hénnunar og framkveemda. bessir adilar
skulu funda reglulega og halda fundargerdir.

11. Stefnt er ad pvi ad leigutaki taki vid husnaedinu 10. jantar 2017 og ad safnid verdi
opnud eigi sidar en 1. oktober 2017.

Lausleg lysing & hisnaedi og endurbétum

i fylgiskjali B eru teikningar af husnaedinu sem sem hid leigda hefur verid afmarkad og
teikningar af fyrirhugudu milligélfi & 2. og 3. haed.

Kjallari: Kjallari verdur ad mestu obreyttur en pé verdi beett Gr salernisadstédu og peim
filgad. Baett verdur ur raftenglum og télvutenglum oski leigutaki eftir pvi. Leigutaka verdur
veitt adstada eftir pvi sem purfa pykir og mégulegt er til ad koma fyrir binadi i kjallara vegna
safnsins.

1. haed. Adalsalur hissins verdur notadur undir syningaradstédu leigutaka. A golfum
eru granitflisar og & veggjum vatnsgeyma eru al og stalplétur. Stiga og lyftuhus eru steypt.
Gluggakerfi eru ur ali og stali. Flottaleidir, adgengismal, loftreesting, lofthitun, lagna- og
rafkerfi verda adlogud af halfu leigusala ad starfseminni og eftir 6skum leigutaka.

2. 2-3. haed. Byggt verdur nytt milligélf sem mun verda hluti af syningarrymi, sbr.
framlagbar teikningar sem teljast hluti leigusamningsins. Nyr millipallur tengist lyftu- og
stigahusi og verdur ekki i lakari geedum en adrir hlutar hissins og verdur fragangur i samradi
vid leigutaka. Leigutaki feer til afnota skrifstofu i stigahusi sem skal fjarlaegd fyrir afhendingu
til leigutaka.

3. 4. haedin verdur ad hluta til eldhas fyrir veitingarekstur og ad hluta syningarrymi.
Snyrtingar fyrir almenning eru & pessari haed til vidbotar snyrtingum i kjallara. Utsynispallar
verGa hluti af syningarrymi. Golf eru ad hluta til med parketi og hluta med granitflisum.
Veggir & snyrtingum eru flisalagdir og skilrim ar véndudum plastiégéum plétum. Innréttingar
vegna veitingareksturs, adrar en pzer sem tilheyra eldhusi verda fjarlaegdar. Hzegt verdur ad
baeta vid raftenglum og télvutenglum i framgreindum rymum 6ski leigutaki eftir pvi.

4. 5.-6. heed Haedirnar verda afram nyttar undir veitingarekstur. A gélfum er parket og
teppi sem skal yfirfarid eda endurnyjad af halfu leigusala verdi pad tali® 6nothaeft midad vié
gaeoi.




Fragangur utanhuss og l6dar:

Ekki er gert rad fyrir ad breytingar verdi geréar a husinu ad utan umfram pad sem fram kom i
umsokn Perlu nordursins ehf., né 16dinni ad 6dru leyti en pvi sem tilheyrir ad halda eigninni i
godu asigkomulagi.

Fragangur innanhuss:

Allar sérmerkingar vegna leigutaka verda a kostnad leigutaka og i samradi vid leigusala og
honnudi hans. Leigusali mun lata mala husnaedid ad innan og gera vid skemmdir & gélfum
og veggjum. Golf verda yfirfarinn, parket slipad og borié a. Flisar & gélfum verda yfirfarnar
og hreinsadar.

Buanadur og taeki:

Leigusali leggur ekki til neinn bunad sem sérstaklega snyr ad safninu. Allur banadur sem er
nG i hasnaedinu svo sem lysing, hasstjérnarkerfi og 6ryggiskerfi verdur til radstéfunar fyrir
leigutaka og verda stofnlagnir adlagadar ad pérfum safnsins i samradi vid leigutaka.

Lagnakerfi hussins:
Fyrirliggjandi lagnir i hussins verda adlagadar ad peirri starfsemi sem fyrirhugudu er i husinu
skv. gildandi reglum par um. Lagnir eru hefébundnar og einangradar par sem vid a.

Lyftur:

Gert verdur 6had mat a flutningsgetu lyftanna pannig ad samraemist fyrirhugadri starfsemi
hassins og paer endurnyjadar til samramis vid pad en gbéd flutningsgeta peirra er afar
mikilveeg.

Annad:

Fyrirliggjandi lofthitakerfi hissins verdur adlagad peirri starfsemi sem fyrirhugud er i hasinu
skv. gildandi reglum par um. Ef porf er a viébotarkerfi mun leigusali sja um uppsetningar a

pvi.

Fyrirliggjandi loftraestikerfi hussins verdur adlagad peirri starfsemi sem fyrirhugud er i husinu
skv. gildandi reglum par um. Vélreent utsog er fra snyrtingum og raestiherbergjum. Vélraenn
innblastur loftreestingar og utblastur er i hasnaedinu. Ef porf verdur a vidbotar loftreestikerfi i
vatnstank verdur pad a vegum leigutaka.

Fyrirliggjandi vatnsudakerfi (sprinkler) huassins verdur adlagad ad peirri starfsemi sem
fyrirhugud er i hasinu og peim breytingum sem fyrirhugadar eru skv. gildandi reglum par um.

Fyrirliggjandi raflagnakerfi hussins verdur adlagad ad breytingum a husnadi og peirri
starfsemi sem fyrirhugud er i hasinu skv. gildandi reglum par um.

Fyrirliggjandi pjofavarnarkerfi verdur til radstéfunar fyrir leigutaka. Sé porf & pvi ad breyta pvi
verdur pad a kostnad leigutaka.

Fyrirliggjandi myndavélakerfi verdi til radstéfunar fyrir leigutaka. Sé porf a pvi ad breyta pvi
verdi pad a vegum leigutaka.

Fyrirliggjandi hljodkerfi hussins verdi til radstoéfunar fyrir leigutaka. Sé porf & pvi ad breyta pvi
verdi pad a vegum leigutaka.

Sé porf a pvi ad staekka heimtaug rafmagns vegna opnunar safnsins greidir leigusali pann
kostnad.
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Varmahlid 1, Perlan Fylgiskjal C med leigusamningi

Rekstur mannvirkis

Endurnyjun & leigutima Daglegur rekstur

Leigusali Leigutaki Leigusali Leigutaki
Fasteignagjold X
Brunabdétaidgjald X
Rafmagn X
Heitt vatn X
Kalt vatn X
Sorphreinsun X
Raesting og X
Gamapjonusta X
Vidhald mannvirkis

Endurnyjun & leigutima Vidhald

Leigusali l Leigutaki Leigusali Leigutaki
Oryggiskerfi
Eft'iflitsmyndavélar (er ekki i husinu nema i eigu X X
veitingamanna)
Adgangskerfi X X
Innbrotakerfi X X
Lagnir X X
Eldvarnir
Brunaviévoérunarkerfi X Fjarg)iaesla
Handslokkviteeki X X
Eldvarnarteppi X X
Reglulegar uttektir X X
Lagnir X X
Simkerfi
Simst6d og teeki X X
Kallkerfi (ekki til stadar) X X
Dyrasimakerfi (ekki til stadar) X X
Lagnir X X
Husstjérnarkerfi
Bunadur X X
Lagnir X X
Loftraesikerfi
Siuskipti X X
Stokkaprif X X
Styringar og teeki X X
Hljé0okerfi
Teeki X || X




>
x

Hatalarar
Lagnir X X
Raflagnir
Lagspenna 230V - 400V X X
Tolvulagnir X X
Pipulagnir

Hita- og neysluvatn moétorar og télvubunadur
Frarennslislagnir, Fitugildra stadsett i kjallara
Snjobraedslukerfi métorar og annar bunadur X X
Fasteign
Gluggar og gler i utveggjum X X
Glerkupull X X
Bunadur fyrir sniningsgolf 2 stérir girmotorar
undir golfinu hvor & méti 66rum

Gler i innveggjum og handridum

Golfefni

Malun innanhuss X
Malun utanhuss X X
Innréttingar - naglfastar
Tréverk innanhuss X
Tréverk utanhuss X
Ljoés i kulu 12v 20w milli 1200 og 1300 stk X
Ljos loft jaréhaed 230v 300w 40 til 50 stk X

Métor télvubunadur og loftpressa fyrir gosbrunn
i kjallara

Sprinklerkerfi X
Gaskerfi tankur og kutar X
bjonustu stigi til uppsetningar innan i hvolvpaki X
Héggvarnir a ofna X
Lyftur X
Lyftur - Légbundnar préfanir
Veggjakrot

Buanadur

Gardinur og myrkvunartjéld
Rafknunar gardinur

Laus stalboré i eldhusi
burrkskapar

Huasgdgn

Peruskipti uti

Peruskipti inni

Télvur

Skjavarpar

Taeki og bunadur i eldhusi
Keeli- og frystiklefar

Hreinsun a fitugildrum — Eldhus
Drykkjarfontar

Tengingar vegna nyrra teekja
Annad

>
x

x
P

x

x
X[ X|X]| X

x

XXX X[X|X|X| X | X|X|X|X|X

XXX |[X]|X

XX | X[ X

x

XXX XXX X X X X | X[ X]|X]|X]|X




[ Eitrun fyrir meindyrum l J J | X

Vidhald l6dar
Endurnyjun a leigutima Vidhald
Leigusali J Leigutaki Leigusali [ Leigutaki

Innan girdinga

Girdingar X X
Daglegt eftirlit 4 166 og sépun X
Hellulagnir X X
Hitalagnir undir stéttum X X
Reidhjélagrindur X X
Malun ljésastaura X
Flaggsténg X X
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Varmahlid 1, vidbdotarsamningur I

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignsjods kt. 570480-0149, Borgartini
12-14, 105 Reykjavik i samningi pessum nefndur leigusali, og Perla nordursins ehf., kt. 561115-1680,
Armula 7, 108 Reykjavik isamningi pessum nefnt leigutaki, gera med sér svohljodandi:

Viobétarsamning I vegna leigu a
Varmahlio 1, Perlan

l.gr.
Gildisvio
Akvadi leigusamnings fra 8. april milli adila gildir i 5llum atridum ad 63ru leyti en pvi sem kemur fram
{ pessum vidbotarsamningi. Akvadi greinar 1.3 breytist 4 bann hétt ad leigutaki tekur ad sér ad byggja
um 420 fermetra milligdlf i tanki, stiga o.fl. i stad leigusala og leigusali greidir sem nemur adztludum
kostnadi vid venjulegt milligdlf ad pessari staro.

Samkvamt samkomulagi vid Perlu nordursins er pad Reykjavikurborgar ad sja um honnun og smidi
milligolfs, stiga o.fl. en ni hefur komid i 1jos ad pad er verulega vandkvaedum bundid og kemur i veg
fyrir edlilega framvindu og skapar aukakostnad nema ad tekid sé fullt tillit utfaerslu syningar sem vera 4
i umraeddum tanki en hana 4 eftir a0 hanna. Perla nordursins mun sj4 um hénnun og uppsetningu
syningarinnar i Perlunni. Medal pess sem sett verdur upp i Perlunni er ishellir 4 1 had hitaveitutanks.
Um er ad r&da mjog flokna framkvaemd par sem hanna parf og smida klikerfi 4 nedri haed dsamt
millig6lfi, stigum o.fl. upp 4 adra had. Framkvemdir vid gerd milligélfs { tanknum tengjast med
6rjufanlegum heetti uppsetningu ishellisins og joklasyningar o.fl. 4 annarri h&d par sem m.a. verdur
reynt ad koma fyrir issprungu i ryminu milli 1 og 2 haedar. Stigi verdur sidan settur upp til ad tengja
rymin. Hanna parf g61fid pannig ad einfalt verdur ad taka pad 4 brott ef Orkuveitan krefst pess innan 5
ara. Med visan til pess ad um er ad rzda teeknilega mjog flokna framkvamd sem tengist med
érjufanlegum hetti uppsetningu syningarinnar er samkomulag um pad ad Perla nordursins sjai um alla
framkvamdina en heildarkostnadur vid gerd syningar med milligélfi i tankinum er 4aetladur kr.
250.000.000.-
2.gr.

Framkvaemd og greioslur
Adilar eru sammala um ad hlutdeild Reykjavikurborgar i milligélfi, stigum o.fl. i hitaveitutanki verdi ad
fjarhaed kr. 32.000.000,- sem greidst i tvennu lagi. Pegar um helmingur er lokid ad framkvaemd greidist
50% og seinni 50% pegar framkvamdum er lokid. Innifalid i peirri upphaed eru allir peir verkpeettir sem
leigusali 4tti ad sja um samkvaemt leigusamingi 4n vsk. vegna byggingu milligolf, stig o.fl. i tanki.
Leigusali mun &fram sja um hénnun 4 peim verkhlutum i tanki og greida fyrir honnun.

Reykjavik 10. juani 2016.

F.h. lelgusala F.h. lelgutaka
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