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Borgarrad

Tryggvagata 17, Hafnarhiisio - leiga d rymi fyrir Listasafn Reykjavikur

Oskad er eftir ad medfylgjandi leigusamningur vid Faxafl6ahafnir sf. um rymi { Hafnarhisi
verdi sampykktur.

Greinargerd: Listasafn Reykjavikur hefur 6skad eftir vidbotarrymi fyrir safnid {
Hafnarhtsinu til ad bata ur brynni porf safnsins fyrir vidbdtarbakrymi. Pessi vidbot baetir tr
porf sem einkum mé rekja til aukinna umsvifa vegna fjolgunar gesta og umsvifa
safnverslunar. Rymid mun jafnframt bata dr brynum vanda safnsins vardandi geymslu &
syningatengdum bunadi s.s. syningabordum, stoplum og tekjabuinadi en nudverandi
tekjageymsla er sprungin og ekki nagilega 6rugg. Hluti pess sem rymis sem safnid faeri til
umrada med pessum samningi nytist i tengslum vid tutleigur sem eru mikilvaeg tekjulind fyrir
safnid.

Um er ad reda 139,6 fermetra sem eru stadsettir { vestur- og austurenda 1. hadar {
Tryggvagotu 17 og er samningur 6timabundinn med eins ars uppsagnarfresti. Leigufjarhed er
krénur 374.557,- 4 manudi.

Husnadid verdur framleigt til Listasafns Reykjavikur.

Ekki er var gert rdd fyrir pessum kostnadi { ramma Listasafnsins.

Hrolfur Jonsson

Hjélagt:
Leigusamningur dags. 18. jandar 2018
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HUSALEIGUSAMNINGUR

um hasnadi i Hafharhtsinu, Tryggvagotu 17

1. gr. Adilar leigusamnings.

Leigusali: Faxafléahafnir sf., kt. 530269-7529, Tryggvagétu 17, 101 Reykjavik
Leigutaki:  Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar —
eignasjods kt. 570480-0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik

2. gr. Skilgreining hins leigda.

Hid leigda eru tveir hlutar 4 1. had i Hafnarhtsinu Tryggvagstu 17.  Sterd hins
leigda er samtals um 139,6 fermetrar. Hid leigda er merkt 4 medfylgjandi teikningum {
fylgiskali 1. Husn®did leigist undir almenna starfsemi, nanar tiltekid lager
safnverslunar, teknirymi og starfsmannaadstodu. Leigutaka er oheimilt ad hefja
annars konar starfsemi i hisinu nema ad fengnu sampykki leigusala.

3. gr. Leigutimi.
Samningur bessi er 6timabundinn og hefst leigutimi pann 1. februar 2018.

Hvor adili fyrir sig getur sagt samningi pessum upp med eins ars uppsagnarfresti.
Uppsagnarfrestur hefst fyrsta dag nasta manadar eftir ad skrifleg uppsdgn hefur borist
gagnadila.

4. gr. Fjarha0 og greiosla leigu.

Leigufjarhd er kronur 374.557- 4 manudi med virdisaukaskatti og greidist fyrirfram
a gjalddaga 1. hvers manadar med eindaga 15. hvers manadar. Ef leiga er ekki greidd
a eindaga reiknast hazstu logleyfou drattarvextir 4 leigufjarhaedina fra gjalddaga til
greidsludags. Leigufjarhedin midast vid visitélu byggingarkostnadar eins og hun var
bann 1. jantar 2018 (136,5 stig) og breytist med henni til haekkunar eda leekkunar 4 3.
manada fresti, { fyrsta skipti pann 1. april 2018.

Ef ekki er hagt ad stydjast vid framangreinda visitélu eda hun er ekki lengur virk
vegna adgerda opinberra adila geta samningsadilar krafist endurskodunar 4

leigukjrum med 10 daga fyrirvara, par sem leitast skal vid ad nota breytingastudul
samkvamt venjum & peim tima.

Leigutaka ber ad standa skil 4 husaleigu manadarlega fyrirfram og er gjalddagi
leigunnar 1. dagur hvers ménadar fyrir vidkomandi manud og eindagi 15 dégum sidar.

Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25 dégum fyrir eindaga til ad drattarvextir
teljist réttmaetir.
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S. gr. Greidslustadur leigunnar.

Husaleiga er innheimt med sendum reikningi é&samt greidslusedli um hver
manadarmot. Greidslusedillinn er einnig sendur i heimabanka

6. gr. Astand hins leigoa.

Leigutaki hefur kynnt sér astand hins leigda husnadis og tekur leigutaki vid
hisnadinu i pvi astandi sem pad er i vid upphaf leigutima. Leigusali mun endurnyja
hreinletistaeki a4 snyrtingu vid opid rymi i austurenda.

Allar breytingar 4 husnadinu eda bunadi pess af halfu leigutaka skulu vera med leyfi
og gerdu samkomulagi vid leigusala um skiptingu kostnadar og hvernig med skuli
fara ad leigutima loknum. Ad 60rum kosti verda allar breytingar 4 husnadinu og
bunadi pess, b.4 m. naglfastar innréttingar, eign leigusala ad leigutima loknum.

Husnadinu skal skila i lok leigutima asamt tilheyrandi fylgifé hreinu og ekki i lakara
astandi en vid upphaf leigutima fyrir utan edlilegt slit.

7. gr. Viohald hins leigoa.

Leigusali skal jafnan halda hinu leigda husnadi i leiguhafu 4standi, m.a. med pvi ad
lata mala hisnadid 4 8 ara fresti, talid fra upphafi samnings, glugga oftar ef purfa
bykir. Endurnyja golfefni 4 12-15 ara fresti. Med endurnyjun golfefna er att vid
lagfaeringu, slipun og 16kkun & parketi par sem pad 4 vid en midad er vid kostnad er
nemur endurlégn 4 linoleumduk gagnvart 68rum golfefnum. AJ 6dru leyti skal
vidhald vera eftir pvi sem gédar venjur um vidhald husnadis segja til um.

Leigutaki annast & sinn kostnad vidhald 4 laesingum, vatnskrénum, raftenglum og
00ru smalegu. Leigusali annast allt vidhald utandyra.

8. gr. Greiodsla rekstarkostnadar.

Leigutaki greidir allan rekstrarkostnad s.s. fyrir notkun rafmagns, hitunarkostnad og
raestingu skrifstofuhusnadis.

Rekstarkostnadur innheimtist med sér reikningum 4 kennitslu 530269-7609 og stilad
a Listasafn Reykjavikur. Orkukostnadur reiknast samkvamt hlutfallsreikningi og er
nu 51,78 fyrir rafmagn og 38,67 fyrir hita 4 fermetra i leiguhusn®di 4 manudi auk
virdisaukaskatts. Arlegt uppgjor 4 orkukostnadi midad vid raunverulega notkun fer
fram i januar ar hvert.

Leigusali greidir skatta, gj6ld og tryggingar vegna hins leigda hisnadis.
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9. gr. Umgenginsskyldur og réttindi.

Leigutaka er skylt ad fara { hvivetna med hid leigda husnadi 1 samremi vid umsamin
afnot pess og vidteknar venjur um umgengni. Leigusali 4, med hafilegum fyrirvara og
i samradi vid leigutaka, rétt til adgangs ad husnzdinu til eftirlits eda vidgerda.
Leigutaki skal tilkynna leigusala um pau atridi, sem parfnast lagferingar.

Leigutaka er skylt ad athenda htisverdi Hafnarhussins lykil ad hinu leigda husnaedi til
notkunar i neyd ef pad er talid naudsynlegt.

10. gr. Framsal leiguréttar og framleiga.

Leigutaka er heimil framleiga hins leigda hisnadis til menningar- og listatengdar
starfsemi svo sem vinnustofur listamanna, syningarrymi fyrir listvidburdi og tengda
atburdi. Ad 60ru leyti er leigutaka Oheimilt ad framselja leigurétt sinn, ad hluta eda
ollu leyti, nema med sérstoku leyfi leigusala hverju sinni.

11. gr. Tryggingar og abyrgo.

Leigutaka er heimilt ad taka hverjar paer tryggingar er hann kys 4 sinn kostnad
vardandi hid leigda husnadi og lausafjarmuni sem eru i eigu leigusala. Leigusali ber
ekki abyrgd 4 tjoni er kann ad verda 4 eignum leigutaka i hinu leigda hisnzdi vegna
Ohappa, svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess héttar, nema pvi adeins ad leigusali
eda peir sem hann ber abyrgd 4 , sé valdur ad tjoninu 4 sakneman hatt. Leigutaka ber
ad fara varlega med eld i husinu og gaeta pess ad ekki stafi hetta af rafleidslum, vélum
eda 60rum hlutum er hann hefur og notar i husinu.

Leigutaka er skylt ad beata ad fullu allar skemmdir, sem hann, starfsmenn hans eda
adrir peir er hann ber abyrg0 4, valda 4 husnadinu.




12. gr. Vanefndir.
Leigutaki telst hafa fyrirgert leigurétti sinum samkvamt samningi pessum ef
husaleiga er ekki greidd & réttum gjalddaga og sinnir ekki innan 30 daga skriflegri
greidsludskorun leigusala par sem tekid er fram ad hann muni beita riftunarheimild
sinni, verdi dskoruninni ekki sinnt. Verdi um slik vanskil 4 hisaleigu ad reda er
leigusala heimilt ad ryma htsnadid 4n frekari vidvrunar og leigja pad 68rum. Allan
kostnad vid ad ryma hisndid, flytja og geyma eigur leigutaka ber leigutaki.

Akvadi Husaleigulaga nr. 36/1994 gilda ad 6dru leyti um leigusamning pennan eftir
pvi sem vid 4.

Risi mal ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintékum og heldur hvor adili sinu.
Ollu framangreindu til stadfestu undirrita adilar samning pennan i votta vidurvist.

Reykjavik 18. jantiar 2018

F.h. Faxafléahafna sf.: F.h. Reykjavikurborgar:

Med fyrirvara um sampykkt borgarrads
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Y firlysing
sbr. 2.tl. 2.mgr, 4.gr. II. kafla
reglugerdar nr. 577/1989, um frjalsa skraningu.

Leigutaki: Reykjavikurborg., kt.530269-7609, Radhusinu, 101 Reykjavik
Leigusali: Faxafl6ahafnir sf., kt. 530269-7529, Tryggvagotu 17, 101 Reykjavik
Fasteign: Tryggvagata 17, Reykjavik, 1. had, fastanumer 200-0240
Flatarmal: 1390,6 fermetrar

Nyting fasteignar: Lager safnverslunar, teknirymi og starfsmannaadstodu.

Leigutaki sampykkir fyrir sina hond frjalsa skraningu og greidslu virdisaukaskatts af leigugjaldi:
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Reykjavikurborg

Fjarmalaskrifstofa

R18010254
31. janlar 2018

Umsogn

Efni: Tillaga um leigusamning vegna Tryggvagotu 17, Hafnarhusid — rymi fyrir Listasafn RVK
Vidtakandi: Borgarrad

Sendandi: Fjarmalastjori

Fyrir liggur tillaga skrifstofu eigna- og atvinnuprdéunar (SEA) fra 18. jandar sl. um ad taka fra og med 1.
februar 2018 & leigu 139,7 m? i vestur- og austurenda 1. haedar ad Tryggvagétu 17 til ad baeta Gr brynni
borf Listasafns Reykjavikur fyrir vidbdtarbakrymi. bpessa vidbotar porf ma einkum rekja til aukinna
umsvifa vegna fjolgunar gesta og umsvifa safnverslunar. Ryminu er atlad ad beeta Ur brynum vanda
safnsins vegna geymslu a syningingartengdum bunadi dsamt pvi ad hluti svaedisins nytist i tengslum
vid utleigur sem eru mikilveeg tekjulind fyrir safnid. Eignasjédur framleigir hisnadid til Listasafns
Reykjavikur en ekki var gert rad fyrir pessum kostnadi i ramma Listasafnsins.

Ahrif husaleigusamningsins & rekstur borgarsjéds eru einkum leigan 4 ryminu i Tryggvagétu 17 sem
nemur 374.557 kr. & manudi en uppreiknast & priggja manadafresti midad vid byggingavisitolu.
Leigusamningurinn er étimabundinn og uppsegjanlegur med 12 manada fyrirvara, sem veldur pvi ad
ekki parf ad feera samninginn i efnahag sem leigueign og leiguskuld. [ leigunni felst ad eigandi sér um
allt utanhusvidhald og stort vidhald innanhus. Leigutaki greidir allan sérgreindan kostnad, s.s. hiti og
rafmagn, og hlutfall af sameiginlegum kostnadi vid rekstur hussins. Gert er rad fyrir ad annar
rekstrarkostnadur (prif, hiti, rafmagn o.fl.) nemi um 227.000 kr. & 4ri en ekki er gert rad fyrir kostnadi
vegna bunadar eda lagfeeringa umfram pad sem nu pegar er i fjarfestingaraaetlun.

Heildardhrif 8 rekstrardtgjold arsins 2018 nema um 4.396.000 kr., par af eru 4.188.000 kr. vegna leigu
og um 208.000 kr. vegna prifa, hita, rafmagns o.fl. Ahrif & rekstrarkostnad naestu ar & eftir haekka i
takti vid byggingavisitdlu og verdlag og parf ad taka tillit til pessa vié gerd fjarhagsaaetlunar 2019.
Tekjudaetlun Listasafnsins vegna utleigu i Hafnarhusinu er 8.000.000 kr. a arinu 2018 og d=tlad er ad
vidboétarrymid hafi jakvaed ahrif leigutekjur en évist hversu mikil hrifin eru.

begar litid er til leigukjaranna er ljést ad leiguverdid er hagsteett en leiga & hvern m? er 2.681 kr. A sama
svaedi eru deemi um ad rymi hafi verid leigd 4 7.000 — 10.000 kr. & hvern m2. bad aetti pvi ekki ad fara &
milli mala ad um hagstaedan leigusamning er ad raeda.

Birgir Bjérn Sigurjonsson,
fjarmalastjori
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