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Borgarrad

Stekkjabakki - looarvilyroi fyrir Bio Dome grodurhvelfingu.

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad Spor { sandinn ehf., kt. 690709-0150, Grund 311
Borgarnesi, verdi veitt vilyrdi, fyrir 160(um), samtals allt ad 12.500 fermetra ad sterd til
uppbyggingar 4 grédurhvelfingum allt ad 3.800 fermetrum ad grunnfleti vid Stekkjarbakka &
svadi sem er skilgreint sem préunarsvedi (P73) 1 adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, med
fyrirvara um sampykki deiliskipulags fyrir umraddar 16dir og byggingarrétt 4 peim. Med
sampykki borgarrdds a 16darvilyrdi pessu fellur eldra 16darvilyrdi nidur til handa sama adila
sem borgarrad sampykkti pann 6. oktéber 2016.

Greinargerd: Gert er rad fyrir ad vilyrdi petta taki til 160a sem merktar eru nr. 5 og 7
samkvemt drogum ad deiliskipulagsuppdretti frd Landslagi, dags. 09.08.2017, fyrir
préunarsvaedid. Lodirnar, sem alls eru um 12.500 fermetrar eru i drogum adskildar med
gongustig sunnan vid 160 nr. 5 og nordan vid 160 nr. 7. Mogulegt er ad endanleg gerd
deiliskipulags geri rad fyrir sameiningu pessara 16da og eftir atvikum einhverjum breytingum
a 160armorkum. Fari svo, skal 16darvilyrdi petta eiga vid um hina sameinudu 168. Med
sampykki borgarrdds 4 16darvilyrdi pessu fellur eldra 16darvilyrdi nidur sem borgarrad
sampykkti pann 6. oktéber 2016 fyrir 5.000 fermetra 160 og byggingarrétti ad grodurhvelfingu
sem geti numid allt ad 1.500 fermetrum.

I minnisbladi skipulagsfulltria dags. 6. névember 2017 er tekid jakvztt { umradda breytingu
a 160arvilyrdinu par sem verkefnid hefur préast sidan skipulagsvinnan for af stad, erlendir og
innlendir fagadilar eru komnir ad verkefninu sem greint hafa umfang bygginga eftir ad fyrra
vilyrdid var sampykkt. Sa greining leidir til pess ad auka parf umfang bygginganna svo per
ndi akvedinni sterd til pess ad rekstur verkefnisins verdi hagkvemur. Vid préun verkefnisins
er 10gd mikil dhersla 4 a0 mannvirkin sjalf verdi vondud og falli vel ad stadhittum eins og sja
ma af myndum og tillogum { hjdlogdum gégnum.

Heagt verdur ad d6ska eftir dthlutun 16danna (eda hinni sameinudu 160 eftir atvikum) pegar
deiliskipulag hefur verid stadfest med auglysingu 1 B-deild stjérnartidinda.

Verdi deiliskipulag fyrir umraddar 160ir ekki auglyst i B-deild Stjérnartidinda innan 2ja ara
fra sampykki borgarrads fyrir 16darvilyrdi pessu, fellur pad nidur. Sama gildir ef ekki er 6skad
eftir dthlutun 160anna innan 2ja 4ra frd pvi ad deiliskipulagid hlaut stadfestingu med
auglysingu { B-deild Stjérnartidinda.

Spor 1 sandinn ehf. mun greida gatnagerdargjold fyrir sampykkt byggingarmagn 4 16dunum
pegar byggingaleyfi verdur gefid ut. Gatnagerdargjold greidast eftir sampykkt um
gatnagerdargjold nr. 725/2007 um grédurhds. Ad pvi leyti sem verslun, afpreying og
starfsemi veitingastada verdur samofin starfseminni, greidist fullt gatnagerdargjald af peim



hluta byggingarrymis.

Verd byggingarréttarins, redst af medaltali tveggja 10ggiltra fasteignasala 4 verOmati
byggingarréttar eftir ad 16dirnar (eda hin sameinada 160) hefur verid stadfest i sampykktu
deiliskipulagi, enda hafi Spor i sandinn ehf. dskad eftir uthlutun I6danna eda hinni sameinudu
160. Gjalddagi byggingarréttarins verdur tilgreindur 1 dthlutunarbréfi.

Hrolfur Jonsson

Hjélagt:

Minnisblad skipulagsfulltria dags. 6.11.2017.

Osk um nytt (uppfaert) 16darvilyrdi dags. 6. oktéber 2017.
Teikningar og skissur frd WilkinsonEyre frd oktober 2017.
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Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 6. névember 2017

Vardar: Stekkjarbakki b73 (fsp), uppfeert I168arvilyrdi

Logd er fram fyrirspurn Spors i sandinn ehf., mott. 11. oktdéber 2017, dsamt bréfi, dags. 6. oktéber
2017, um uppfeert 16darvilyrdi sem felst i ad 166 sem horft hefur verid til sem mogulegur
steekkunarreitur fyrir ALDIN BioDome verdi sameinud peirri 166 sem afmorkud hefur verid fyrir
starfsemina dsamt aukningu a byggingarmagni.

[ vinnslu er nytt deiliskipulag fyrir svaedid vid Stekkjarbakka, skilgreint b73 i adalskipulag
Reykjavikur 2010-2030. Sja mynd ad nedan. | peim fyrirliggjandi drégum ad skipulagi pa hefur
verid teiknadur upp reitur vegna Ié6dar fyrir BioDome Aldin og med staekkunarmaoguleika.
Nugildandi [68arvilyrdi sem hefur verid sampykkt i Borgarradi, og er ein forsenda af vinnslu
skipulagsins pa er gert radd fyrir 5.000 fm 166 undir 1.500 fm mannvirki. Vinna vid
deiliskipulagstillgéuna hefur stadid yfir i toluverdan tima og t.a.m. hefur verid farid i
adalskipulagsbreytingu par sem gert er rad fyrir ad gatan Stekkjarbakki haldi sér i ndverandi legu
en verdi ekki feerd og jafnvel tvofoldud eins og kom fram i adalskipulaginu. Su breytingartillaga er i
ferli.
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Afmorkun skipulagssvaedisins

Verkefnid BioDome Aldin hefur jafnframt prdast og proskast sidan skipulagsvinnan fér af stad og
vilyrdid fyrir 16dina var veitt, og su vinna hefur synst ad liklega kallar vidskiptamaddelid og
hugmyndafraedin a pad ad meira byggingarmagns er porf en upphaflega var radgert og aukinn
steekkunarmaoguleiki a 168 og umfangi mannvirkis. Jafnframt hafa verid fengnir erlendir og



innlendir fagadilar inn i verkefnid sem hafa reynslu af sambaerilegum verkefnum og i peirri
skissuvinnu sem er farin af stad pda er 16gd mikil ahersla 8@ pad ad mannvirkin sjalf séu vondud og
falli vel ad stadhattum, naverandi umhverfi og peirri starfsemi sem a ad bjéda upp 3, sbr. myndir a
naestu bladsidum syna.

Samkvaemt adalskipulagi pa segir m.a. um starfsemi fyrir P73 reitinn i jadri Ellidaardals; “svaedi fyrir
starfsemi sem hentar i nalaegd Utivistarsvaedis, tengist Utivist, ipréttastarfsemi eda
samfélagspjonustu. Umfang mogulegra bygginga verdi takmarkad og midist vid 1-2 haedir.
Moguleg byggd hafi sem minnst sjonraen ahrif fra Ellidaardalnum. Einnig heimilt ad gera rad fyrir
graenni starfsemi, raektun og grédrastdd”. Midad vid fyrirliggjandi teikningar pa eru mannvirkin
sem verid er ad skoda fyrir BioDome Aldin um og yfir 20 m ha, en téluvert nidurgrafin pannig ad
um 12-13 m eru yfir ndverandi landhad og synilegt ur sudri. Jafnframt er um glerbyggingar,
grédurhus ad reeda med toluvert af grédri, sem virkar pannig ad han fellur vel ad landi og sjonraen
ahrif verid skodud (og verda skodud frekar i aframhaldandi skipulagsvinnu) og pvi mogulegt ad
rokstydja byggingar haerri en lysingin um svaedid ur b-hluta adalskipulags fjallar um.

Skissuteikning sem synir mogulegt utlit mannvirkja a 160

Nidurstada

Tekid er jakvaett af halfu embaettis skipulagsfulltria ad utvikka l66arvilyréid pannig ad
skipulagsvinnan sem er i ferli taki mid af pvi, pb.e. sameinud 68 um 14.500 fm og samtals
byggingarmagni i fyrsta afanga um 3.900 — 4.400 fm (toluvert af pvi nedanjardar), auk
staekkunarmoguleika. Jafnframt skal pad koma fram i uppfaerdu l68arvilrydi ad 16gd sé dhersla & ad
mannvirkin falli eins vel ad landi eins og haegt er m.v. stadheetti. Sja skissu a bls. 4 af peim
hugmyndum sem eru 4 teiknibordnu af af fyrirkomulagi mogulegrar steekkadrar |68ar & svaedinu
vid Stekkjarbakka.

Nokkud ljost er ad verkefnid er ad proast 4 mjog jakvaedan hatt sem aetti ad vera til soma fyrir
starfsemina 4 sveedinu og auka & atvinnutaekifeeri i Breidholtinu gangi mddelid og hugmyndafraedin
upp. I ljési géds samrads & upphafsstigum verkefnisins vid hverfisrad Breidholts og pvi ad i békun
radsins var fagnad mjog mogulegri nytingu a svaedinu undir starfsemi 4 bord vid BioDome Aldin;
pbar sem kom fram ad radid teldi ad uppbygging pbar myndi efla sjalfbaerni, fjdlga

bls. 2



atvinnumaoguleikum og styrkja pjonustu i hverfinu, sbr. kom fram i umségn Hverfisrads Breidholts
dags. 22. dgust 2016. Skipulagsfulltrii leggur pvi til ad forsvarsmenn verkefnisins kynni fyrir radinu
pbaer proskadri hugmyndir sem komnar er upp vardandi verkefnid fyrir Hverfisradi Breidholts , sem
eru ad kalla & breyttar forsendur vardandi steerd I6dar og staekkun mannvirkja & svaedinu vid
Stekkjarbakka. Eins og kom fram i fyrrgreindi umsogn pé var Hverfisrdd ansegt med ad vera virkur
patttakandi i kynningarferlinu éskadi eftir pvi ad vera upplyst um préun verkefnisins. Hverfisradi
benti jafnframt & ad zeskilegt vera ad eiga gott samtal og samstarf um verkefnid vid
Hollvinasamtdk Ellidaardals. Er peirri abendingu pvi komid a framfaeri til forsvarsmanna BioDome
Aldin.

[ heildina pa i [jési préunar og proska verkefnisins er edlilegt ad |6darvilyrdi verid uppfaert i
samraemi vid ofangreint (og fyrirhugud skipulagsvinna taki til pess) enda er verid ad vanda til verka
og mikill metnadur i gangi m.a. med samstarfi vid pekkta erlenda honnudi vardandi fyrirkomulag
og utlit mannvirkja par sem er verid leggja haan klassa i fagurfreedi med heildaryfiragd svaedisins
ad leidarljosi.

f.h skipulagsfulltrida,
/Bjérn I. Edvardsson
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Samarfs- og prounaradlar verkefnisins BioDome Aldin.
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Helh biprisant

Skissa af mogulegu fyrirkomulagi 160ar.

Moguleg sjonraen ahrif mannvirks fra Stekkjarhverfi.

bls. 4



Utlit fyrirhugads mannvirkis og sjonraen ahrif pess
Sé0 ur Ellidaardalnum (naleegt Reykjanesbraut).

bls. 5



Spor i sandinn - ALDIN BioDome A~

wmsporsandinis ,;’Z'Afa“ ‘\*E“:\
p M

Reykjavikurborg ‘ﬁAAA AA AP‘P };
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Hrolfur Jonsson, skrifstofustjori og

Oli Orn Eiriksson, verkefnastjori ALDIN BIODOME

Efni: Osk um uppfeert I6darvilyrdi vegna I6dar fyrir ALDIN BloDome vid Stekkjarbakka (P73)

1. Inngangur

HUGMYNDAFR&EBI ALDIN BiIoDOME

ALDIN BioDome verdur nyr samkomustadur i borginni fyrir ibla og ferdoamenn. Med
jardvarmanum og grédurlysingu verdur veittur adgangur ad grodurseelu umhverfi allt
ario i einskonar lifthvolfum. Umhverfid midar ad pvi ad tengja foélk vid nattaruna i
gegnum daglegar athafnir, veitir vellidan, studlar ad tengslum vid innra sjalf og styrkir
medvitund neytenda um eigin heilsu og umhverfid. Mannvirkin samanstanda af
bremur hvelfingum sem hysa marghéttada starfsemi. A opnu torgi i adalhvelfingunni
mun folk f& adgang ad vorum beint fra byli med upplysingum og freedslu sem og
arvals veitingastodum og verslun. Til hlidar vid trjdkoronur gefst teekifaeri til ad vinna
eda funda i umhverfi sem eykur skdpunargafu og afkost. [ trépiskri hvelfingu er bodid
upp a freedslu og hvildarsveedi og i reektunarhvelfingu geta ungir sem aldnir tekio
patt i reektun og tilraunum i matjurtaraekt. Inn i starfsemina verdur fléttad adstéou
fyrir joga og hugleidslu en einnig mun ALDIN BioDome bj6da upp a einstaka adstoou
til ad halda vidburdi hverskonar, freedslufundi, veislur og mottokur. ALDIN BioDome
hugmyndafreedin er innblasin baedi af erlendum ‘trendum' og stadbundnum
teekifeerum, en sem sjélfsteett deemi fyrsta sinnar tegundar i heiminum. Medfylgjandi
er almenn kynning & hugmyndafreedi ALDIN BioDome.

FYRIRLIGGJANDI LODARVILYRBI, UMSAGNIR OG TAKMARKANIR | ADALSKIPULAGI

Fyrir liggur 16darvilyrdi dags. 22. september 2016, i jadri Ellidaardals a reit nordan
Stekkjarbakka - b73 { Adalskipulagi. Vilyrdid var veitt fyrir 5000m? 168 undir 1500m?
mannvirki.  Hverfarad Breidholts fagnadi mogulegri nytingu a sveedinu vid
Stekkjarbakka undir starfsemi BioDome, og taldi ad slik uppbygging & pessu sveedi
myndi efla sjalfbaerni, fjolga atvinnutaekifserum og styrkja pjonustu i hverfinu o.fl.
(Hverfarad Breidholts, 22 &gust 2016). Samkveemt adalskipulagi segir m.a. um
mogulega proun fyrir reitinn; "Sveedi fyrir starfsemi sem hentar i néleego
utivistarsveedisins, tengist utivist, iprottastarfsemi eda samfélagspjonustu. Umfang
mdogulegra bygginga verdi takmarkad og midist vid 1-2 haedir. Moguleg byggd hafi
sem minnst sjonraen ahrif fra Ellidaardalnum. Einnig heimilt ad gera rad fyrir “graenni
starfsemi”, raektun og grodrarst6d”.

I umsodgn umhverfis og skipulagsrads dags. 9. september 2016, sem l6darvilyrdid
byggir &, segir: "Skilgreining og starfsemi sem Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
tilgreinir fyrir sveedid aetti ad geta farido vel saman med moégulegri starf'semi BioDome



sem “graen starfsemi”, raektun og mégulega grédrastéd. Uppbygging & pessu svaedi
er talin hafa 6veruleg ahrif & Gtivistargildi dalsins".

DEILISKIPULAGSGERD FYRIR REIT P73

Samkveemt deiliskipulagslysingu dags. 1. desember 2016 er fyrirspurn Spors i
sandinn ehf., vardandi moguleika & uppbyggingu BioDome & svaedinu, tilgreind sem
“addragandi og tilgangur deiliskipulagsins” og visad i fyrrgreinda umsdgn Umhverfis
og skipulagsrads. Jafnframt er gerd tillogu ad stadsetningu fyrir BioDome eitt af
helstu markmidum skipulagsgerdarinnar og ma skilja sem svo ad pad sé forsenda
par sem fjallad er sérstaklega um verkefnid i lysingunni. bPann 5. desember 2016 var
sidan gerdur samningur milli Reykjavikurborgar og Spors i sandinn ehf. um
skipulagshonnun fyrir allan reitinn, par sem Spor i sandinn ehf. greidir 20% af
kostnadi.

FYRIRLIGGJANDI TAKMARKANIR | SKIPULAGSDROGUM

Unnid hefur verid ad deiliskipulaginu (DSK) sidan fyrri part ars. Samkvaemt grofri
[66a-afmorkun i fyrirliggjandi DSK-drégum, blasir vid ad fraveitulégn liggur um l6dina
fyrir BioDome (lyst i minnisbladi fr& Veitum dags. 24.08.2016). Samkvaemt
kostnadaraaetlun fra Veitum virdist ljést ad ekki sé raunhaeft ad faera l6gnina at fyrir
I68ina eda prounarreitinn. Af pvi leidir ad 6ll hdnnun bygginga a 168inni parf ad taka
mid af skilmalum um ad ekki megi byggja i 5m fjarlaegd fra I6gninni til beggja atta.

2. Nuverandi stada verkefnisins

STOPUG PROUN VIDSKIPTAHUGMYNDAR

Verkefnid hefur préast og proskast a pessu ari sidan lodarvilyrdid var veitt.
Fjolmargir og mismunandi fagadilar hafa komid a kynningu & verkefninu og gefid sitt
mat & pvi, sem sidan hefur haft ahrif i sjalfu sér. Vidskiptahugmyndin og
tekjumaodelid gengur vel upp ef haegt er ad gera rad fyrir tilteknum fjélda gesta sem
aftur kallar & ad mannvirkin radi vio pann fjdlda. Skissu og greiningavinna hefur synt
aod liklega parf meira byggingamagn en upphaflega var radgert og ad mikilveegt sé
ad moguleiki geti verid a staekkun sidar. L6gd er dhersla a ad byggingarnar sjalfar
seéu vandadar og falli vel ad umhverfinu sem og peirri starfsemi sem bjéda & upp a.

OFLUGT TEYMI OG SAMSTARFSADILAR

Stodir fyrirteekisins/verkefnisins hafa styrkst par sem reynslumiklir adilar hafa baest i
hép peirra sem nu standa ad verkefninu. Par ma nefna;

islenskar fasteignir (IF) og Spor i sandinn hafa gert samkomulag um samstarf par
sem IF kemur ad alhlida umsjon verkefnisins & undirbinings- og framkveemdartima,
auk framkvaemdastjéra Spor i sandinn ehf. Pannig mun IF veita radgjof vid honnun
og utfeerslu, samninga s.s. vid verktaka, Utbod og verkstyringu & framkveemdatima
asamt umsjon med allri fjarmdégnun og byggingastjorn. Gunnar Thoroddsen
l6gfreedingur er fulltrdi iF { allri A&kvardanatoku. Jafnframt kaupir IF eignarhlut i Spor i
sandinn og hefur pvi beina hagsmuni af pvi ad vel sé ad 6llu stadid. Islenskar
fasteignir hafa vidoteeka reynslu af margskonar fasteignaverkefnum og rekstri
fasteigna.

WilkingsonEyre Arkitektar (WEA) i London UK, hafa verid fengnir til ad vinna ad
alhlida honnun mannvirkja og lI6dar. WEA er pverfagleg hénnunarstofa sem vinnur
ao honnun fjdlbreyttra, flokinna og athyglisverdra mannvirkja vids vegar um heiminn,



http://www.isfast.is/
http://www.wilkinsoneyre.com/

en sérstada peirra tengt BioDome verkefninu er afburdar pekking peirra a svidi
honnunar loftslagsstyrora bygginga. Peir saekjast eftir patttoku i verkefnum sem
standa fyrir sterka syn, skapa lausnir um sjaflbaerni bygginga sem eru djarfar, snjallar
og fallegar. Davies Alpine House i Kew Garden i London (2006) og Gardens bay
the Bay i Singapore (2012) eru heimsfreeg deemi um slikar byggingar (sja bls. 4 og 5
i kynningu a tilldogu asamt samanteknu kynningarefni um WEA).

Atelier Ten eru alpjédlegir umhverfis- og byggingaverkfreedirddgjafar sem starfa
med sérstaka aherslu a sjalfbeera byggingahénnun og hafa unnid med WEA m.a. ad
fyrrgreindum verkefnum. WEA kynnir Atelier Ten sem samstarfsadila i ALDIN
BioDome verkefninu.

Atelier _ One eru mannvirkjahonnudir med sérpekkingu & svidi stélgrinda- og
burdavirkja hénnunar en peir hafa unnid mikid med WEA m.a. ad verkefnum i Kew
Garden og Singapore. Atelier One eru pekktir fyrir heimsklassa hénnun og
framsaeknar lausnir. WEA kynnir Atelier One sem samstarfsadila i ALDIN BioDome
verkefninu.

Framangreindir erlendir honnudir munu eiga naid samstarf med islenskum
hénnudum verkefnisins, p.e. arkitektastofunni Hornsteinar og verkfreedistofunni
EFLA.

NUVERANDI STAPA | DEILISKIPULAGI OG TILLOGUR AP FYRIRKOMULAGI BYGGINGA OG LOPA

Fyrir liggja drog ad skipulagi sem gerir rdd fyrir ad ALDIN BioDome fai 166 5
(8000m?) og hafi moguleika & steekkun til sudurs sem er 168 7 (4500 m?), (sja
fyrirkomulag 166a skv. drogum ad deiliskipulagsuppdreetti & skissum bls.15-16 i
medfylgjandi kynningu). | samvinnu vid WEA hefur verid unnid ad tillogu sem maetir
eetludum porfum starfseminnar fyrir byggingarymi og lédarfyrirkomulagi, svo ad
starfsemin megi pjona liklegum gestafjolda a vidunandi hatt (Sja tillogu bls.27-28 i
kynningu (hér eftir nefnd sem kynning))

NANAR UM OSKIR SPORS | SANDINN UM FYRIRKOMULAG OG SKILMALA

o Steerd l6dar/nytingahlutfall: Lagt er til ad steekka 160 fyrir BioDome med pvi
ad sameina l6dir 5 og 7, og ad hlidra I6darmérkum til vesturs, & nordvestur
hluta 168ar 5, eins og tillagan synir. | tilldgu er 16gd ahersla &4 ad lata
mannvirki falla vel ad landi, nyta landmétun og ad byggja nedanjardar ad
hluta, m.a. ganga milli bygginga og adstodu fyrir starfsemi sem ekki parf a
sélarljési ad halda. Bls. 29-33 i kynningu synir legu mannvirkja i landi dsamt
snidtekningu. | fyrsta afanga er reiknad med ad byggja priar hvelfingar og
tengingar peirra & milli sem saman reiknast um 2.900m“ ad grunnfleti. Ad auki
yrdi gert rad fyrir um 1000-1500m? nedanjardar og ad einhverju leyti i haedum.
Samanlagt byggingaramagn i fyrsta afanga yr&i pvi um 3900-4400 m?. b4 er
gert rad fyrir steekkunarméguleika sem nemur 900 m? hvelfingu (fyrir sunnan
frarennslislognina). Mogulegt framtidarbyggingamagn & 16dinni veeri pvi um
3800 m? ad grunnfleti & sameinudum 168um sem feeli i sér um 0,26
nytingarhlutfall ofanjardar.

e Heed husa: Um heaed bygginga er visad til sneidmyndar a bls. 30 i
medfylgjandi  kynningu. Samkveemt henni reiknast haed steerstu
hvelfingarinnar u.p.b. 13 metrar fra I6darmérkum ad sunnan séd. Adrar
hvelfingar eru talsvert laegri. Inni i hvelfingunum verda 1-2 haedir auk kjallara
undir hluta hvelfinganna. WEA leggur &herslu & ad na sem mestri lofthaed til



http://www.wilkinsoneyre.com/projects/royal-botanic-gardens-kew-masterplan
http://www.wilkinsoneyre.com/projects/cooled-conservatories-gardens-by-the-bay
http://www.wilkinsoneyre.com/projects/cooled-conservatories-gardens-by-the-bay
http://www.atelierten.com/
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ad kalla fram pa upplifun sem sost er eftir. Hafandi i huga takmarkanir
Adalskipulags um heaed husa er farin su leid ad nyta bakkann vestast fyrir
steerstu hvelfinguna og na pannig fram talsverdri loftheed, an pess ad hun
virdist veruleg pegar horft er yfir byggingarnar ad sunnan. Visad er i mynd a
bls. 31 i kynningu sem synir &synd fra ibudabyggd naest, sunnan
Stekkjarbakka. Spor i sandinn telur mikilveegt ad ordalag Adalskipulags um 1-
2 haedir sé ekki tekido bokstaflega og haft til hlidsjénar ad um er ad reeda
ohefédbundna l6gun bygginga par sem adeins litill hluti glerpaks ber heest. Slik
tulkun veeri auk pess i godu samraemi vid skilmala Adalskipulagsins par sem
segir: "Einnig heimilt ad gera rad fyrir “greenni starfsemi”, raektun og
grodrarstod” sem bersynilega eru ekki hefébundin his med hefédbundnum
haedum. Pannig ma lesa Ur Adalskipulaginu og skipulagslysingu ad
meginahersla er a ad yfirbragd bygginga falli ad umhverfinu og dalnum. Ad
lokum ma geta pess ad skilméalar Adalskipulags leggja aherslu a ad umfang
maogulegra bygginga hafi “sem minnst sjonraen ahrif fra Ellidaardalnum”. Fyrir
pa sem eiga leid um hjola- og gbngustiga Ellidaardals, munu byggingar
ALDIN BioDome hafa litil sjénreen ahrif og verda reyndar adeins synilegar
peim sem staddir eru & naersvaedinu fyrir nedan bakkann eda i jadri dalsins &
haestu haedarpunktum, t.a.m. vid Reykjanesbraut. Ljdésmynd bls 32 i kynningu,
synir legu bygginga fra pvi sjonarhorni, en ljd6smyndir bls 33-36 eru teknar a
mismunandi stodum i dalnum og syna ad byggingastadur er ekki vel synilegur
fra gbngustigum vegna gréadurs.

Lega mannvirkja: Tekid skal fram ad WEA greinir hvernig nokkrar
hénnunarforsendur spila saman til ad mannvirki verdi sem sjalfbaerust og
hagkveemust. Pad eru t.a.m. form mannvirkja, lega peirra, samhengi vio
umhverfid, og geislunarflétur peirra svo eitthvad sé nefnt (sja upphaflega
studiu & nokkrum af pessum pattum a myndum 6-11 og 22 i kynningu).
Einnig hafa peir fengid vedurgbgn fra naestu vedurstdd og alagsforsendur
midada vid islenskar adstaedur.

Baedi vegna heedartakmarkana i ASK og helgunarsveedis frarennslislagnar
reynist naudsynlegt ad l6darmark faerist til nordurs ad hluta. Markmidid er ad
skapa upplifun af gréori par sem samspil manns og nattlru er sett i forgrunn
og flétta & fjdlbreyttri starfsemi inn i pa umgjord. Af pvi leidir ad nyta parf sem
mest haed bygginga og skapa einskonar stalla/haedir (sjd myndir 22-26 i
kynningu). Af pessum sokum er éskad eftir ad fa ad nyta bakkann fyrir
steerstu hvelfinguna, t.a.m. & vesturhluta I6darinnar. Sa hluti bakkans sem
I68in stendur & er 6groinn og landformid skapar visst teekifeeri til ad bua til
hégveera stigatengingu fra dalnum inn i hasid.

Samstarf um hénnun & adkomusveedi/bilasteedum: Oskad er eftir samstarfi
borgarinnar um heildaratlit & adkomusveedinu sem og & bilastedinu.
Honnudir hafa bent a ad med landmétun sunnan bilasteeda verdi yfirbragd
fallegra en jafnframt verdi notast vid grodur. Sidan er talid liklegt ad fjoldi
bilasteedi geeti purft ad vera meiri en asetlad er i ndverandi drogum par sem
liklegt pykir ad sveedio verdi einskonar hlid inn i dalinn. Spor i sandinn ehf.
oskar eftir ad WEA teikni heildaratlit & adkomusvaedi en |6darhafi er tilbudinn
ao taka & sig umframkostnad vido honnun a pvi svaedi sem hannad er utan
eigin l6oar.




e Samstarf vio OR: Spor i sandinn ehf. mun leita samstarfs vid OR um
endurhénnun & mannvirki yfir borholu & adkomusvaedi og jafnvel i dalnum fyrir
nedan bakkann. Fyrirteekid sér med pvi teekifeeri i ad skapa adladandi og
freedslutengda upplifun tengt nytingu jardvarmans. Utfaersla & slikri samvinnu
milli OR og fyrirteekisins geeti verid & svipudum noétum og er vardar
adkomusveedi/bilasteedi a landi borgarinnar.

3. Samantekt og rokstudningur fyrir breytingu a l6darvilyrai.

Vidskiptahugmyndin midar ad pvi ad meeta fjdlbreyttum og natimalegum pérfum ibda
og ferdamanna, félks sem almennt vill huga ad heilsunni og umhverfinu. Raudi
pradurinn er ad styrkja allar stodir sjalfbeerni en um leid ad skapa ardbeert
vioskiptamaodel fyrir eigendur og fjarfesta. Til pess ad petta sé unnt hefur med
timanum ordid ljost ad edlilegt og naudsynlegt er ad starfsemin fai aukid rymi og
aukid byggingamagn m.v. upphaflegt |6darvilyrdi. Med samstarfi WEA og félaga
mun verda til kennileiti og addréattarafl sem eftir verdur tekid pvi um heimsklassa
honnudi er ad reeda. Reynsla og adsékn i skylda starfsemi sem peir hafa hannad
hefur synt petta. Lagt verdur upp 0r fagurfreedi, vandad til vals & efnivid, ad
mannvirkin falli vel ad landslagi og yfirbragd allt toni vid dalinn og utivistargildi hans.
Aréttud er st 6sk ad sameina 168ir 5 og 7. Slikt hefur pann kost ad radist verdur a
sama tima i fragang alls naersvaedisins pannig ad heildaryfirbragd l6danna falli vel ad
umhverfinu og fyrirhugadri starfsemi. Pad svaedi sem ekki fer undir mannvirki innan
|[6dar verdur hannad sem adladandi Utisveedi en geeti pa einnig nyst sem mogulegt
rymi til ad utvikka starfsemina sidar ef porf pykir.  Frarennslislogn gegnum I6dina
setur miklar skordur en pad sveedi sem hun takmarkar er umtalsvert eda allt ad
1500m?. bvi er ekki 6edlilegt ad f& umbedna tilfeerslu & l[68amérkum nordan megin.
Pa er bent a ad nytingarhlutfall bygginga a sameinadri 168 er sambeerilegt vid pad
nytingarhlutfall sem fyrirliggjandi 16darvilyrdi gerir rad fyrir, eda um 0,3.

4. Synin fram & vid og naestu skref

Verkefnid ALDIN BioDome felur i sér einstakt teekifeeri fyrir Reykjavikurborg og ibta
héfudborgarsvaedisins. Atla ma ad pad muni f& heimsathygli midad vid pau fordaemi
sem liggja fyrir og pa athygli sem verkefnid hefur pegar fengid pé ad pad sé enn sem
komid er & prounarstigi. ALDIN BioDome mun verda adrattarafl fyrir ibla og
ferdamenn og hvatning til pess ad njota umhverfis og nattarrufegurdar dalsins & einu
helsta utivistarsvaedi Reykjavikur. Borgin getur komist fremst medal peirra borga i
heiminum sem vilja fylgja nyjum straumum i préun greenna innvida sem falla um leid
vel ad metnadarfullri stefnu i umhverfis og lydheilsumalum. Sambeerileg verkefni s.s.
Gardens by the Bay, hafa synt ad afleidd umsvif eru margvisleg og hafa feert
Singapore auknar tekjur a margvislegan hatt.

Oskad er eftir ad borgin veiti nytt [6darvilyrdi byggt a ofangreindum rékum um
aukid byggingamagn og l6darfyrirkomulag samkvaeemt medfylgjandi uppfeerdri
deiliskipulagstillogu fyrir 16dina, innan reits p73.

Ef frekari upplysinga er 6skad er sjalfsagt ad veita paer og/eda koma a fund og kynna
efnid frekar og reeda paod.
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3D Concept Sketch ‘atelier one ” “atelier ten ' - WilkinsonEyre
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Site Opportunities / Constraints “atelier ten - WilkinsonEyre



Due site location in the northern circle, annual sunlight availability and particularly sunlight availability in winter months is low.
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To Support tropica| ANNUAL HOURS OF LIGHT LEVELS
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artificial lighting will
likely be required
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Strategy: Plan Diagram
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Key

Circulation Area

. Planted Area

Alpine House, London Flower Dome, Singapore
70% Planted (85 m?) 41% Planted (4700 m?)
30% Circulation (37 m?) 59% Circulation (6795 m?)

Planted vs Circulation Space Precedence atelier one " “atelier ten '+ WilkinsonEyre
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Sewer Line
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Roof Plan with Sewer Line Overlay




Strategy: Dome Escarpment Relationship
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Proposal
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Combined Plot Area = 14,500 m2

Footprint Area = 2900 m2

Future Dome Footprint Area = 900 m2

Basement = 1,000 m2
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Section Heights Study
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