Reykjavikurborg
skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 15. desember 2017
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Borgarrad

Sléttuvegur 25-27, dthlutun looar til Sjomannadagsrdos.

Oskad er eftir pvi ad borgarrdd sampykki ad tthluta Sjémannadagsradi kt. 570269-2679,
(DAS), Laugarési Hrafnistu, 104 Reykjavik, 160 vid Sléttuveg 25-27 samtals 17.547 fermetra
ad sterd, sem heimilar byggingu 22.755 fermetra (A-rymi). Sjdmannadagsrddi er uthlutad
13.230 fermetrum sem dreifast fyrir 2 ibidarbyggingar og eina samsetta pjonustu- og
ibudabyggingu.i samtals premur byggingum, ein 1900 fermetra pjénustubygging og brjar
ibidabyggingar samtals 13.230 fermetrar ad sterd fyrir aldrada sem heimilar byggingu 141
ibada.

A 160inni er einnig heimilud bygging hjikrunarheimilis i eigu Reykjavikurborgar (15%) og
rikisins (85%) sem er 7.425 fermetrar.

Gatnagerdargjold sem greidast fyrir ibidir fyrir aldrada eru nd midad vid byggingavistolu i
desember er kr.152.012.700.- og fyrir pjonustubyggingu kr. 38.001.900.- eda samtals kr.
190.014.600.- Gjalddagi gatnagerdargjalda er vid utgafu byggingaleyfa 4 hverri byggingu fyrir
sig og midast endanleg gjold vid pa gjaldskra sem verdur { gildi pegar byggingaleyfi er gefid
ut. Breyting kann ad vera 4 samsetningu gatnagerdargjalds til hakkunar par sem
utreikningurinn midast vid ad kjallarar bygginganna verdi ad 6llu leyti nyttir sem bilakjallarar.
Jafnframt er utreikningur midadur vid A-rymi en ekki B-rymi sem er 1.260 fermetrar.

Gerdur var rammasamningur um udthlutun pessa milli Reykjavikurborgar og DAS dags. 12.
juni 2007. Med samningi milli somu adila dags. 11. mai 2017 var fyrrgreindur
rammasamningur felldur dr gildi. Helstu breytingar med nyjum samningi er ad nu er gert rad
fyrir ad Reykjavikurborg og rikid eigi hjikrunarheimili sem byggt verdur, Reykjavikurborg
eignist hluta af byggingarréttinum, sem verdur a sér 160, Skdgarvegi 2, (visad til 16dar sem 02
i tilvitnudu samkomulagi) 4.214 fermetrar ad sterd og selji byggingarrétt & henni. Hagnadur
af solu byggingarréttar verdur skipt milli DAS og Reykjavikurborgar og ad Félagsbustadir
eigi kauprétt 4 4 ibudum { fyrirhugudu hidsi sem byggt verdur sem ndnar er utfert {
samkomulaginu. Jafnframt er gert rdd fyrir ad DAS muni sja um uppbyggingu og rekstur
hjikrunarheimilisins.

Uthlutun pessi er { samremi vid samning DAS og Reykjavikurborgar dags. 11. mai 2017 og
deiliskipulag sem sampykkt var { B-deild Stjérnartidinda 12. jali 2007 og 24. oktéber 2017.

Verdi sampykkt byggingarleyfi fyrir sterri his 4 16dinni en sem nemur peim
vidmidunarsterdum sem tilgreindar eru fyrir byggingarrétt innan l6darinnar i gildandi
deiliskipulagi, skal greitt vidbotargatnagerdargjald samkvaemt gildandi gjaldskra
gatnagerdargjalda hverju sinni. Vidbotargatnagerdargjaldid skal greitt 4dur en byggingaleyfi
er gefid ut.

Tengigjald fraveitu er datlad kr. 408.116.- fyrir 16dina midad vid byggingavisitélu névember
manadar og annast Veitur innheimtu gjaldsins skv. peirri gjaldskrd sem gildir & gjalddaga
gjaldsins.

Ef vanskil verda 4 greidslu gatnagerdargjalda, fellur uthlutun 16darinnar ur gildi, &n sérstakrar
sampykktar borgarrdds og 4n sérstakrar tilkynningar par um, sbr. grein ndmer 1.14 {
almennum 160a- og framkvemdaskilméalum, dtgefnum { jini 2013.



Athygli er vakin & pvi, ad framsal byggingarréttarins er 6heimilt adur en gerdur hefur verid
l6darleigusamningur um vidkomandi 160 nema ad fengnu sérstoku sampykki borgarrdds.
Samkvamt tilvitnudu samkomulagi er DAS heimilt ad framselja réttindi og skyldur vid
akvednar kringumstedur sem ndnar eru tilgreindar { tilvitnudu samkomulagi.

Athygli er vakin & pvi, ad sterd og lega 16darinnar getur breyst og verdur gerd grein fyrir
160inni og kvodum 4 henni 4 melibladi. Aztlad er ad bygging pjénustubyggingar og
hjikrunarheimilis hefjist fyrir arslok 2017 og bygging ibudabygginga hefjist fyrir mitt ari
2018. Loédarhafi greidir fasteignagjold vegna I6darinnar frd og med stadfestingu borgarrads a
uthlutun pessari.

Lodarhafi getur ekki skilad 16dinni aftur til Reykjavikurborgar. Lodarleigusamningur verdur
gerdur pegar gatnagerdargjold hafa verid greidd. Samhlida 16darleigusamningi verdur gerdur
16daskiptasamningur um hlutdeild 16dar fyrir hjikrunarheimilid innan heildarlédarinnar.

[ 16Barleigusamningi verda settar kvadir samkvaemt samningi DAS og Reykjavikurborgar um
ad kvod verdi um ad ibudir verda einungis til nytingar fyrir aldrada sem uppfylla skilyrdi
DAS.

Um dthlutun pessa gilda ad 6dru leyti 160a- og framkvemdaskilmélar frd juni 2013,
fyrrgreindir deiliskipulagsskilmalar og samningur milli DAS og Reykjavikurborgar dags. 11.
mai 2017.

Hrolfur Jonsson

Hjélagt:
Samningur Reykjavikurborgar og Sjémannadagsrdds/DAS dags. 11. maf 2017.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjéds, kt.
570480-0149, Borgartini 10-12, Reykjavik og Sjémannadagsrad, kt. 570269-2679,
Branarvegi 13, 105 Reykjavik, hér eftir nefnt DAS, gera med sér eftirfarandi

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 160 vid
Sléttuveg, Reykjavik.

L Inngangur

Reykjavikurborg lagdi Sjomannadagsradi/Hrafnistu (DAS) til og tithlutadi byggingarrétti
af 160 vid Sléttuveg med samningi dags 12. jani 2007. Landntmer 160ar bessarar er
213549.

DAS og Reykjavikurborg eru na i samstarfi um uppbyggingu a 160 pessari. Aformad er
m.a. ad fyrirhugadri nytingu l6darinnar verdi breytt 4 pann hatt ad par risi hjakrunar-
heimili, pjénustumidstdd og leiguibudir fyrir aldrada. Reykjavikurborg hefur ni samid vid
rikissj6d um ad borgin taki ad sér ad byggja hjikrunarheimili vid Sléttuveg. Stefnt er ad
bvi ad 160inni verdi skipt upp i tvaer 160ir, merktar 01 og 02, 4 medfylgjandi fylgiskjali.

2. Deiliskipulagsgerd

Adilar eru nt sameiginlega ad lata vinna tillsgu ad breyttu deiliskipulagi fyrir 160ina/-
reitinn og m.a. ad skipta reitnum upp i tveer 160ir, 01 og 02. Steerd hvorrar l6dar er nanar
skilgreint i fyrirliggjandi hugmynd ad ad nytingu 160anna, sem synd er 4 medfylgjandi
fylgiskjali. Tillagan verdur unnin i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar.

Adilar munu skipta kostnadi vid gerd deiliskipulagstillégu pannig ad DAS greidi 35% og
Reykjavikurborg 65%.

3. Byggingarréttur 4 loo 01 ‘
A 160 01 aformar DAS ad byggja um 126 leiguibtdir fyrir aldrada og bjénustumidstéd sem
asetlad er ad verdi um 1.200 til 1.500m? ad steerd. Ibudirnar og bjénustumidstsd verda eign

DAS.

Vid byggingu fasteignanna skal vid pad midad ad vandad sé til verka an pess ad um iburd
sé a0 raeda.

DAS er heimilt ad leita eftir framlégum annars stadar fra til framkvemdanna.

Fyrir byggingarrétt 4 eignum DAS 4160 01 greidir DAS gatnagerdargjald samkveemt gjald-
skrd Reykjavikurborgar eins og hin verdur vid Gtgafu byggingarleyfis. DAS greidir
opinber gj6ld af sinum eignum, s.s. skipulagsgjald og tengigjold.

4 Byggingarréttur/lédarsala 4 loo 02

A 160 02 er nti 4formad ad risi hus fyrir almennar ibhadir. Breytt nyting l6dar 02 fellur undir
sampykkt um samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvedum, sem
sampykkt var 4 fundi borgarrads 27. névember 2014. [ samremi vid bad er auknum
byggingarrétti vio Sléttuveg skipt a4 milli adila.




Vegna breyttrar hagnytingar léoar 02, byggingarmagns og aukins kostnadar mun
Reykjavikurborg auglysa eftir tilbooum 1 byggingarrétt a 16dinni, pegar nytt deiliskipulag
hefur verid sampykkt.

[ samraemi vid markmid borgarrads sampykkir l60arhafi ad Félagsbtstadir hf. hafi kaup-
rétt 4 nokkrum ibidum i hiisunum samkvaemt nanara samkomulagi 4 umsémdu kaup-
verdi, sem tekur a0 hamarki mid af reglugerd um stofnframlog rikis og sveitarfélaga,
husnseoissjalfseignarstofanir og almennar ibadir, nr. 555/2016.

Samkomulag er um ad Félagsbustadir hf. muni eiga kauprétt ad 6 ibtdum i fyrirhugudu
hisi 4 160 02 og 4 ibtdum i fyrirhugudum hiasum a 160 01.

Vegna kaupréttar Félagsbustada a ibadum a 1660 01 mun DAS gera Félagsbhst6dum
kauptilbod samhlida pvi ad teikningar ad husunum veroi 16go fyrir byggingarfulltriaa til
afgreidslu. Félagsbustadir skulu innan 30 daga fra pvi ao tilbod berst svara hvort félagio
hyggst nyta sér kaupréttinn eda ekki.

Tekjum af veentanlegri 160arsolu a 160 02 skal skipt pannig ad Reykjavikurborg fai 65% en
DAS 35%. Midar er vid ad heildarbyggingarmagn 4 16dinni verdi um 6.400m?2, en endanlegt
byggingarmagn verdur dkvardad i veentanlegu deiliskipulagi.

Ventanlegur l60arhafi mun enn fremur greida gatnagerdargjald og onnur gjold til
Reykjavikurborgar og Veitna ohf. skv. gjaldskram.

5. Gatnagero

Fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd gerir rao fyrir ad hluti gotu, sem ni er skv. gildandi
skipulagi innan 160ar, verdi utan l60arinnar. Gatnahluti pessi er merktur med gulum lit 4
medfylgjandi fylgiskjali. Gatnahlutinn verdur skilgreindur sem borgargata. Reykja-
vikurborg mun kosta gatnagerdina og sja um vidhald og reksturs pessa gatnahluta.

b. Framkvaemdir/Uppbygging

Framkvaemdir vid byggingu leiguibida fyrir aldrada og pjénustumiostod a 160 01 verda
boOnar 1t, a0 undanskilinni vinnu vid hénnun. DAS mun vinna ad undirbGningi og honnun
bygginganna i nanu samradi vid Reykjavikurborg. Skipud verdur sérstok byggingarnefnd,
skipud tveimur fulltrdaum DAS og tveimur fulltrium Reykjavikurborgar. Hlutverk
fulltraa Reykjavikurborgar i byggingarnefndinni verdur einkum ad hafa eftirlit meo pvi
a0 honnun og utfeersla pjonunstumidstéovar veroi i samreemi vid barfir og kréfur Reykja-
vikurborgar. Par barfir verda atfeerdar nanar milli adila samhlida honnun.

Bygging hjukrunarheimilis 4 160 01 er i undirbiningi. Reykjavikurborg hefur gert sam-
komulag vi0 rikissjod um byggingu hjikrunarheimilis, sem verdur 85% i eigu rikissj6os og
15% i eigu Reykjavikurborgar. Aformad er ad DAS hafi umsjén med uppbyggingu og
rekstri hjikrunarheimilisins. .

’A('h'l_ar mida vid ad framk¥®emdir vid hjikrunarheimili, pjonustumidstéd og ibadir 4 168 01

hefist fyrir arslok 2017.
Midad er vid ad uppbygging a 160 02 hefjist ekki sidar en fyrir mitt ar 2018.
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7. Dronustumistod

DAS mun eiga og reka pjénustumidstédina. DAS mun taka ad sér rekstur 4 pjonustu i
bjénuarumiostéd og matsal samkveemt pjénustusamningi vid Velferdarsvid Reykjavikur-
borgar. Pjénustan mun taka til samberilegrar bjonustu og veitt er i félags- og pjénustu-
midstédvum fyrir aldrada a4 vegum Reykjavikurborgar.

Adilar vinna ni ad endurskodun a pjénustusamningi vegna rekstrar pjénustukjarna fyrir
eldi borgara vio Sléttuveg dags. 8. agust 2011 og leigusamningi um pjénustukjarna DAS
vid Sléttuveg, dags. 7. september 2011. Einnig eru i undirbiiningi samningar milli adila
um byggingu og rekstur hjukrunarheimilisins.

8. Rekstur leiguibuda fyrir aldrada
Ad lokinni byggingu bjénustuibiida samkveemt 3. gr. mun DAS reka og radstafa pjon-
ustuibtdum til atleigu.

DAS er heimilt a0 fela sérstoku félagi i pess eigu ad byggja, eiga og reka fasteignirnar, en
tilkynna ber Reykjavikurborg um slika radstéfun. Slikt framsal er had sampykki borg-
arrads. Jafnframt er heimilt ad framselja eignirnar fré sliku félagi til DAS eda félags sem
er ad 6llu leyti i eigu DAS.

Uppbygging ibtida pessara er med fyrirvara um ad félaginu takis ad fjarmagna pessa

uppbyggingu.

9. DAS hsetti starfsemi

Ef til pess kemur ad DAS hattir starfsemi sinni skulu allar eignir DAS, sem nefndar eru
i samningi bessum og til stadar verda 4 beim timapunkti, verda eign Reykjavikurborgar
ef hin 6skar bess, enda greidi ba Reykjavikurborg 50% af eigin fé eigna pessara, en aldrei
leegra veroi en skuldum vegna bygginganna nemur, hvort sem peer hvila 4 eignum sem
fjallad er um i samningi pbessum eda 6d0rum eignum.

Med undirritun samkomulags pessa fellur ur gildi samningur Reykjavikurborgar og Sjé-
mannadagsrads/Hrafnistu um byggingu bjénustuibuida og pjénustumidstsd vid Sléttuveg i
Fossvogi, dags. 12. juni 2007.

Samkomulag betta var sampykkt a4 fundi borgarrads 2. febraar 2017.

Reykjavik, 11 mai 2017.

I stjorn Sjomannadagsrads
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Fylgiskjal med samkomulagi DAS og Reykjavikurborgar

um uppbyggingu a Sléttuvegi
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