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Borgarráð

       

Viðbótarsamningur II vegna leigu á Varmahlíð 1 til Perlu norðursins.

Óskað er eftir því að borgarráð samþykki meðfylgjandi viðauka við leigusamning við Perlu 
norðursins ehf. um að leigutaki fái að leigu annan vatnstank fyrir stjörnuver og taki að sér 
framkvæmdir við þann hluta breytinga sem eru á vegum Reykjavíkurborgar.
 
Greinargerð.
Borgarráð heimilaði í september 2017 að byggð yrði viðbygging við Perluna sem gæti hýst 
stjörnuver og var áætlaður kostnaður Reykjavíkurborgar um krónur 350.000.000.-. Eftir 
nánari skoðun er heppilegra að hætta við að byggja viðbyggingu fyrir stjörnuverið og breyta 
vatnstanki fyrir stjörnuver þar sem Veitur ohf. hafa samþykkt að afhenda annan vatnstank 
fyrr en áætlað var.
 
Samkvæmt samkomulagi við Perlu norðursins er það Reykjavíkurborgar að sjá um hönnun 
og lagfæringar á húsnæði þannig að leigutaki geti sett upp sýningar. Það er verulega 
vandkvæðum bundið og kemur í veg fyrir eðlilega framvindu og skapar aukakostnað að 
breyta tanki fyrir uppsetningu á stjörnuveri leigutaka nema að tekið  sé fullt tillit útfærslu 
sýningar sem vera á í umræddum tanki. Perla norðursins mun sjá um hönnun og uppsetningu 
stjörnuversins í tanknum. Meðal þess sem sett verður upp í tankinum er um 350 fermetra 
hringlaga sýningarloft og sýningarbúnaður sem getur sýnt myndir í 8K. Stjörnuverið mun 
taka um 155 manns í sæti. Um er að ræða flókna framkvæmd sem ekki hefur verið unnin hér 
á landi áður og verður framkvæmd af erlendum aðilum á vegum leigutaka. Leigutaki mun 
einnig setja loft í forrými stjörnuvers sem norðurljósalistaverk til að auka við hughrif gesta. 
Bygging þessa listaverks sem er á vegum leigutaka mun tengjast byggingu lofts í forrými 
stjörnuvers. Framkvæmdir við gerð stjörnuversins í tanknum tengjast öðrum atriðum sem 
áætlað er að leigusali sjá um. Með vísan til þess að um er að ræða tæknilega mjög flókna 
framkvæmd sem tengist með órjúfanlegum hætti uppsetningu sýningarinnar er talið 
hagkvæmt að sami aðili sjái um allar framkvæmdir í vatnstanknum.
Kostnaður Reykjavíkurborgar verður 66.000.000 án. vsk. fyrir utan hönnun. Kostnaður 
rúmast innan fjárfestingaráætlunar.

Heildarkostnaður við gerð stjörnuvers í tankinum er áætlaður krónur 400.000.000.-. og lendir 
megnið að kostnaði hjá leigutaka.
Leigutekjur Reykjavíkurborgar munu hækka um krónur 15.000.000.- á ári vegna þessa.

Hrólfur Jónsson

     

Hjálagt:



Drög að viðauka II við leigusamning um Varmahlíð 1 dags 26. febrúar 2018.
Gildandi leigusamningur dags 8. apríl 2016.
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Reykjavíkurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavíkurborgar – eignasjóðs kt. 570480-0149,  Borgartúni 12-14, 
105 Reykjavík í samningi þessum nefndur leigusali, og Perla norðursins ehf., kt. 561115-1680, Ármúla 7,  108 
Reykjavík  í samningi þessum nefnt leigutaki, gera með sér svohljóðandi: 
 

Viðbótarsamning II vegna leigu á  
Varmahlíð 1, viðbótartanki. 

 
 

1.gr. 
Gildisvið 

Ákvæði leigusamnings frá 8. apríl og viðbótarsamningur I frá 10. júní 2016 milli aðila gilda í öllum atriðum að 
öðru leyti en því sem kemur fram í þessum viðbótarsamningi.  
 

2.gr. 
Framkvæmd 

Reykjavíkurborg samþykkti þann 23. febrúar 2017 að kaupa tvo heitavatnstanka af Veitum ohf. Annan tankinn 
hefur leigutaki þegar fengið á leigu en með þessum viðbótarsamningi fær leigutaki tank 2 á leigu.    
Leigutaki áformar að nýta þennan tank undir m.a. stjörnuver og safn. Tankur er 427,1 fermetar og er skráður í 
þjóðskrá með fastanúmer 225-9581 matshluti 07.  
 

3.gr. 
Leigugjald 

Með viðauka þessum þessum skuldbindur leigusali sig til að leigja og leigutaki til að taka á leigu tankinn, undir 
rekstur m.a. stjörnuvers, safns og fl. Áætlað er að tankur verði afhentur leigusala um 15. mars 2018 til að hefja 
framkvæmdir og gert er ráð fyrir að tankur verði tilbúinn til rekstrar ekki síðar en 1. september 2018. Leigutaki 
byrjar að greiða húsaleigu frá og með þeim tíma er hann tekur hana í notkun að hluta eða öllu leyti. Leigugjald 
skal vera hið sama og í leigusamningi aðila frá 8. apríl 2016 eða krónur 2.300 á hvern fermetra miðað við 
grunnvísitölu neysluverðs til verðtryggingar fyrir mars mánuð 2016, 428,6 stig. 
 
 

4.gr. 
Framkvæmdir 

Samkvæmt samkomulagi við Perlu norðursins er það Reykjavíkurborgar að sjá um hönnun og lagfæringar á 
húsnæði þannig að leigutaki geti sett upp sýningar. Það er verulega vandkvæðum bundið og kemur í veg fyrir 
eðlilega framvindu og skapar aukakostnað að breyta þessum tanki fyrir uppsetningu á stjörnuveri leigutaka nema 
að tekið sé fullt tillit útfærslu sýningar sem vera á í umræddum tanki sem er í hönnun á vegum leigutaka. Perla 
norðursins mun sjá um hönnun og uppsetningu stjörnuvers í tanknum. Meðal þess sem sett verður upp í tankinum 
er um 350 fermetra hringlaga sýningarloft og sýningarbúnaður sem getur sýnt myndir í 8K. Um er að ræða flókna 
framkvæmd sem ekki hefur verið unnin hér á landi áður og verður framkvæmd af erlendum aðilum á vegum 
leigutaka. Leigutaki mun einnig setja loft í forrými stjörnuvers sem norðurljósalistaverk til að auka við hughrif 
gesta. Bygging þessa listaverk tengist með órjúfanlegum hætti byggingu lofts í forrými stjörnuvers. Framkvæmdir 
við gerð stjörnuversins í tanknum tengjast með órjúfanlegum hætti öðrum atriðum sem áætlað er að leigusali ætti 
að sjá um. Með vísan til þess að um er að ræða tæknilega mjög flókna framkvæmd sem tengist með órjúfanlegum 
hætti uppsetningu sýningarinnar er samkomulag um það að Perla norðursins sjái um alla framkvæmdina en 
heildarkostnaður við gerð sýningar í tankinum er áætlaður kr. 400.000.000.-. 
 
 

5.gr. 
Greiðslur 

Aðilar eru sammála um að hlutdeild Reykjavíkurborgar í breytingar á hitaveitutanki verði að fjárhæð kr. 
66.000.000,- sem greiðst mánaðarlega eftir framvindu verksins.Innifalið í þeirri upphæð eru allir þeir verkþættir 
sem leigusali átti að sjá um samkvæmt leigusamingi án vsk. vegna breytingar á tanki í stjörnuveri. Leigusali mun 
áfram sjá um hönnun á þeim verkhlutum í tanki og greiða fyrir hönnun.  
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4.gr. 
Annað 

Samningur þessi er gerður með fyrirvara heimild fáist til að nýta tank undir sýningarstarfsemi leigutaka, þ.m.t. 
kaup á tanki af Veitum ohf., skipulagsbreytingar og veiting byggingarleyfis. Að öðrum kosti fellur samkomulag 
þetta úr gildi. 
 
 
 
 

Reykjavík 26. febrúar 2018. 
 
 
F.h. leigusala      F.h. leigutaka 
 
 
_______________________________  ________________________________ 
 
Með fyrirvara um samþykkt borgarráðs  
 
 
 
 
Vottar að réttri undirritun, dagsetningu og fjárræði: 
 
 
Nafn_____________________________________Kennitala______________________ 
 
 
Nafn_____________________________________Kennitala______________________ 
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