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R17090079
D-1165

Borgarráð

       

Langholtsvegur 70, leigusamningur

Óskað er eftir að borgarráð samþykki meðfylgjandi leigusamning við Los Pollos ehf. um 
verslunarhúsnæði að Langholtsvegi 70.

Greinargerð. 
Auglýst var eftir hugmyndum að starfsemi í Sunnutorgi að Langholtsvegi 70 í september 
2017. Um er að ræða 57 fermetra verslunarhúsnæði byggt árið 1959, teiknað af Sigvalda 
Thordarson. Við val á starfsemi var miðað við að húsið gæði hverfið meira lífi og fjölbreytni. 
Væntanlegum leigutakar áttu að leggja fram hugmyndir að starfsemi, útliti og umhverfi en 
húsið hafði mikið látið á sjá síðustu ár. Alls skiluðu 5 aðilar inn hugmyndum. Þriggja manna 
dómnefnd sem í sátu Hrólfur Jónsson, Ólöf Örvarsdóttir og Heiðar Ingi Svansson valdi 
hugmynd Helga S. Helgassonar besta en þar er gert ráð fyrir að lagfæra húsið og vernda 
upprunalegt útlit. Gert er ráð fyrir að opna síðar á árinu veitinga og kaffihús. Leigugjald er 
krónur 120.000 á mánuði.

Óli Jón Hertervig

     

Hjálagt:
Leigusamningur við Los Pollos ehf. dags 18. apríl 2018.
Hugmynd Helga Svavars Gíslasonar, ódagsett
Leiguverðmat frá Fjárfesting fasteignasölu og Jöfur, fasteignasölu dags. 18. janúar 2018





















VERDMAT

Undirritu6 hefur sko6a6 verslunarhrisnrdi, merkt 01 0101, a6 Langholtsvegi 70 f Reykjavik
6samt tillu pvi er eigninni fylgr vegna ver6mats. Eignin var sko6u6 i janriar 2018. Ver6mati6
er unni6 a6 beidni Helga Sv Helgasonar. Veri6 er ad meta marka6sleigu eignar 6 sko6unardegi.

FJABFESTIiIG
FASTEICNASAIAmT
Borgartdni 3 I' f arfest@$arfest.is
Slmi 562 425A. Fax5624249
Lii ggiltur fasteignasali

Oskar brir HilmarssonNiilurstaOa:

57 m2 htsnredi merkt 01 0101, sem er skr66 sem
verslun og hefur veri6 nota6 sem "sjoppa" med

bflahigu. Tveir inngangar eru i eignirla.

Marka6sleiga er metin kr. 70.000.-

Forsendur:
Leiguver6 fasteignar re6st af mOrgum FAttum m.a. opinberum tdlulegum upp$singum, sauranburdi vi6
leigur sambarilegra eign4 strr6, ger6, sta6setningu, n;itingu, aldri, r{standi eignar og marka6sa6stre6um.

Oninberar ttilur :e ur:
Fastanf mer 202-0210 Stry6 hrisnredis 57 r0 Hrisgerd Verslunarhris

Hfismat 11.450.000 BvgginEar6r 1959

Lridarmat 2.400.000 Byqgingarefni Timbur

Fasteignamat alls 13.850.000

Brunab6tamat I6.550.000 Samtals m2 57r0

.\ l.'.:!.:t ,

Tnrinadarylirlysing matsadila :
Undirritadur verdmetur eignina eftir bestu samvisku og pekkingu og hefur engra hagsmuna a6 geta
varOandi ver6mati6.

Reyljavik, 18. janilar 2018
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Staða: Núverandi  
 

   Heim     Stillingar     Skoða notkun           

 Langholtsvegur 70 
Reykjavík

 
      Fastanúmer 202-0210     Landnúmer 104910
      Notkun Verslunarhús  Greinitala 0000 01 1384214

 

 
        Fasteignamat  13.850.000        Brunabótamat  16.550.000        Bygg.efni  Timbur         
 Húsmat 11.450.000 Tryggingafélag VÍS    
 Lóðarmat 2.400.000 Flatarmál  57,0 m²    
 
 
     Eigendur skv. gjaldendaskrá   

Kennitala  Nafn       Eig.hluti   Kaupdagur   Afhendingardagur
530269-7609  Reykjavíkurborg     100,0000%    23/03/1994      vantar
511170-0529  Skipulagssjóður Reykjavborgar     Umráðandi     vantar      vantar
570480-0149  Reykjavíkurborg - eignasjóður     Umráðandi     vantar      vantar

 
 
     Sérmetnar einingar   

Merking  Lýsing      Bygg.ár  Bstig         Flatarmál   Mstig    Fasteignamat      Brunab.mat     Endurst.verð

    01 0101   Verslunarhús 1959 7  57,0 m² 7 13.850.000 16.550.000   18.333.000

 
             Skattflokkur C    Efni útveggja Timbur          Húsmat   11.450.000    Lóðarhlutamat   2.400.000  
 Rými     Lýsing             Lokun       Brúttó-m³  Brúttó-m²  Séreign-m²  Nettó-m²  Skipta-m³  H-Fl. 
01 0101   Verslunarhús    124,0 57,0 57,0 0,0 0,0  

 
 
     Lóð   

Landnr  104910    Opið svæði     Stærð  1.060,0 m²    Heildarlóðarmat  2.400.000
                               Eigendur:      530269-7609   Reykjavíkurborg     100,0000%  

          Vísitala brunabótamats: 683,8 
          Stærð mathluta 01 er 57,0m² og 124,0m³ 
          Dagsetning yfirlits: 17/01/2018

 
Veðbandayfirlit     Eigendasaga     Breytingasaga     Skjalalisti

          Skýringar: 
          Bstig: Samþykkt byggingarstig frá byggingarfulltrúa 
          Mstig: Matsstig (forsenda mats, metið byggingarstig)

     Til baka
  Notandi: fjarfest  
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Leiguverðmat á verslunarhúsnæði

Eign: Langholtsvegur 70, 104 Reykjavík; 57 fm. verslunar-/söluturn.

Undirritaður staðfestir hér með skoðun og leiguverðmat á ofangreindri eign og fór umbeðið
mat/skoðun fram þann 10. janúar 2018. Leiguverðmat þetta byggir á því að um væri að ræða
eign í leigumeðferð hjá Jöfri ehf. fasteignasölu og leigumiðlun.

Matsbeiðni: Leiguverðmat þetta fór fram að beiðni Ólafs I. Halldórssonar, byggingafræðings
bfí. og starfsmanns Reykjavíkurborgar. Þinglýstur eigandi Langholtsvegar 70 er
Reykjavíkurborg kt. 530269-7609, umráðendur eru Skipulagssjóður Reykjavíkurborgar kt.
511170-0529 og Reykjavíkurborg – eignasjóður kt. 570480-0149.

Nánari lýsing á hinu metna: Um er að ræða fasteignina Langholtsveg 70, nánar tiltekið
fastanúmer 202-0210, 57 fm. verslunarhús merkt 01-0101, byggt árið 1959.

Verslunarhúsnæðið er stakstætt timburhús/skýli sem skiptist í opið verslunarrými með
sérinngangi, eina lokaða geymslu og eina snyrtingu sem einnig er inntaksrými. Sér
starfsmannainngangur er á milli geymslu og verslunarrýmis. Gluggar eru á einni hlið, þeirri
sem snýr að Langholtsvegi og þar hefur bílalúgu verið komið fyrir.
Húsnæðið er klætt með blikkklæðningu á þaki sem liggur niður að jörðu að vestanverðu.
Framhlið /götuhlið húsnæðisins er úr timbri. Ástand húsnæðisins er slakt og ber þess merki að
viðhaldi sé ábótavant. Gólfefni og veggjaklæðning úr sér gengin. Gler og gluggar þarfnast
endurbóta. Húsnæðið er hitað upp með varmadælubúnaði. 3ja fasa rafmagn er til staðar.

Meðfylgjandi gögn:
Upplýsingar úr Þjóðskrá Íslands og ljósmyndir.

Niðurstaða:
Áætlað leiguverð hins metna er kr. 270.000.- á mánuði auk virðisaukaskatts.

Leiguverðmat þetta byggir á þeim grundvelli að um væri að ræða eign til leigumeðferðar hjá
Jöfri ehf. og nær fyrst og fremst til hugsanlegs leiguverðs hins metna miðað við
markaðsaðstæður eins og þær eru í dag. Við rökstuðning leiguverðmatsins er litið til ástands,
stærðar, staðsetningar og útleiguhorfa á hinni metnu eign.

Framangreinda leigueign hefur undirritaður metið eftir bestu vitund og þekkingu.

Reykjavík 18. janúar 2018

Helgi Már Karlsson
lögg. fasteignasali og leigumiðlari
Jöfur ehf.
Ármúla 7
108 Reykjavík
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