Reykjavikurborg
skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 9. oktéber 2017
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Borgarrad

Lambhagavegur 23 - falla frd forkaupsrétti

Samkvaemt sampykkt borgarrdds fra 16. dgist 1977 er Hafberg Périsson kt. 010349-2659
leigutaki { landi Lambhaga vid Ulfarsd. I 16darleigusamningi dags. 6. desember 2007 er kvid
um forkaupsrétt Reykjavikurborgar vid solu.

A 160inni eru grédurhids sem eru skrad 4 fyrirtakid Lambhagavegur 23 ehf., kt. 4111286-1349
en 160in sjalf og eitt einbylishus er skrdd & Hafberg Périsson. Samkvamt kaupsamningi dags.
31. 12. 2016 selur Hafberg 16dina og einbylishusid til félagsins Lambhagavegur 23 ehf. sem
er { hans eigu.

Kaupverdid er kr. 280.000.000

Oskad er eftir ad borgarrad falli fra forkaupsrétti ad Lambhagavegi 23

Hrélfur Jonsson

Hjalagt:

Afsal dags. 29. 9. 2017
Kaupsamningur dags. 31. 12. 2016
Lédarleigusamningur dags. 6. 12. 2007.
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AFSAL Skjalio samdi:

Guomundur Sigporsson
Afsalsgjafi/seljandi Hlutfall k., 200457-0059.
Hafberg Porisson 100%

Kt., 010349-2659
Lambhagavegi 23, 113 Reykjavik.

Afsalshafi/kaupandi Hlutfall
Lambhagavegur 23 ehf. 100%
Kt., 411286-1349

Lambhagavegi 23, 113 Reykjavik.

Dags., kaupsamnings Afhendingardagur Dags., vedbokarvottoros Utgdfudagur afsals

31.12.2016 01.01.2017 14.09.2017 29.09.2017

Viatryggingarfélag kaupanda v/brunatr. Fasteignamat rikisins, fastaniimer eignar Eignarhlutfall %
TM hf. 204-0450 100%

Lysing eignar:
Allar fasteignir ad Lambhagavegi 23, Reykjavik, fastanimer 204-0450 asamt [60arréttindum. Nanar tilgreint er um
ad reeda einbylishis merkt 01-0101, ennfremur grédurhis 02-0101 og 03-0101. Grodurhisin eru bokferd eign

afsalshafa en eignarréttindum til peirra hér meo afsalad.
Um kvadir sja l6darleigusamning 411-S-015658/2007, dags., 06.12.2007, sem og eldri samninga, skjol nr. 411-A-

006216/2001, 411-026680/1982 og 411-7Z-35029.
Adrar kvadir sja yfirlysingu skjal nr. 411-U-002692/2010
Eignin er seld i pvi dstandi sem han var i er kaupandi tok vid henni, en hann sztti sig pa vio astand hennar.

Kaupandi hirdir ard eignarinnar fra athendingardegi og greidir jafnframt af henni skatta og skyldur fra sama tima.
Umsamio kaupverd er ad fullu greitt, m.a. med pvi ad kaupandi hefur tekid ad sér ad greida eftirfarandi ahvilandi

veOskuldir.

Sundurlioun vedskulda sem 4 eigninni hvila, eru afsalagjafa 6viokomandi og afsalshafi yfirtekur a0 fullu:

Veor. Skuldareigandi Dags., verobr. Visitala Upphafleg fjarhzeo
1. Alda Credit Fund sthf. — 02.11..2016 800.000.000
2. LB ehf. 05.07.2006 261.9 6.000.000

Eignin er seld an annarra kvada og vedbanda en ad ofan greinir. Vedbokarvottord liggur frammi vid afsalsgerd
pessa, hefur kaupandi kynnt sér pad og hefur ekkert vid pad a0 athuga.

Uppgjor vegna opinberra gjalda og vaxta af ahvilandi lanum hefur farid fram milli adila.

Kaupandi greidir stimpil- og pinglysingargjold af afsali pessu.

Samkvemt framansdgou lysi ég afsalshafa réttan og l6glegan eiganda framangreindrar eignar.

Til stadfestu afsali pessu rita adilar néfn sin hér undir i vidurvist tveggja vitundarvotta.

Reykjavik, 29.09. 2017.

Undirritun afsalsgjafa/seljanda Undirritup-afsalshafa/kaupanda
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Hafberg Périsson, kt., 010349-2659, i samningi pessum nefndur seljandi, og Lambhagavegur 23 ehf., kt.,
411286-1349, i samningi bessum nefnt kaupandi, gerum med okkur nedangreindan

KAUPSAMNING

vegna l6darréttinda vid Lambhagaveg 23, i Reykjavik.

1. Gr.
Hid selda
Seld eru l60arréttindi ad Lambhagavegi 23, Reykjavik, land nr. 189563 sem skilgreind er sem idnadar-
og athafnaldd skv. samningi vid Reykjavikurborg, dags., 6. Desember 2007. Afrit af fyrrgreindum
samningi er fylgiskjal nr. 1 med samningi pessum. Skv. framangreindum samningi er [6din leigd til 25 dra
fra 1. Mars 2007. Lédin telst samtals vera 41.100 fm ad steerd. Tvo grodurhus, i eigu kaupanda, eru
skrad & 16dinni undir fastanimerinu 204-0450, annars vegar hus byggt 1983, samtals 9.428,6 fm. og hins
vegar hus byggt 2011, samtals 2.516 fm. 232-8303. Lodarréttindi hins selda eru sameiginleg med
ibudarhusi sem stendur & 168inni og selt er samhlida samningi pessum til kaupanda.

Samhlida samningi pessum eru gerdur samningur par sem seljandi selur einbylishus sitt, fastanimer
204-0450, til sama kaupanda.

2. Gr.
Kaupverd og greidsla pess
Kaupverd hins selda er kr. 280.000.000. ----- skrifadtvéhundrudogattatiumilljonirkréna 000/1000-----
Kaupverd greidst ad fullu med skuldabréfi til sjo ara, sem ber 5% vexti. Vexti af bréfinu skal greida arlega
1. Desember ar hvert, i fyrsta skipti 1.12.2017. Hofudstol bréfsins skal greida, med einni greidslu
31.12.2023. Kaupanda er heimilt, ad greidar hradar inn & hofudstol bréfsins enda leiti hann fyrst
skriflegs sampykkir seljanda, krofuhafa bréfsins.

3. Gr.
Ahvilandi vedbond og adrar kvadir

Kaupanda er kunnugt um ahvilandi vedbond a eigninni:

Veor. Skuldareigandi Dags., verobr. Visitala  Upphafleg fjarhad Lysing skjals

1. Alda Credit Fund slhf. 02.11.2016 800.000.000 Veoskuldabréf

2. LBI ehf. 05.07.2006 261,90 6.000.000 Trygg.bréf 4n vaxta
3. LBI ehf. 19.02.2007 266,90 144.000.000 Trygg.bréf an vaxta

Framangreind vedbdnd eru seljanda dvidkomandi. Kaupanda er kunnugt um adrar kvadir sem eru 3

163inni, sbr. Fylgiskjal nr. 1.







4. Gr.
Afhending hins selda
Afhendingardagur hins selda er 1. Jantdar 2017. Uppgjor gjalda vegna eignarinnar midast vio
afhendingardag. Afsal vegna eignarinnar skal fara fram vid afhendingu skuldabréfs sem kaupandi gefur

ut vegna kaupanna.

5. Gr.
Onnur dkvaedi
Seljandi sér um ad afla sampykkis Reykjavikurborgar vegna samnings pessa og hlutast til um ad kaupandi
fai I60arréttindi skv. leigusamningnum, sbr. Fyliskjal nr. 1, faerdan yfir 4 sitt nafn.

Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintokum og heldur hvor adili hans einu eintaki.
Ollu framanritudu til stadfesta rita adilar nofn sin hér undir i vidurvist vitundarvotta.

Risi upp agreiningur um efndir og dkvaedi pessa samnins skal reka mal, peim agreiningi til Grlausnar, fyrir
Héradsdomi Reykjavikur.

Reykjavik, 31. Desember 2016

Sambykkur sem seljandi F.h. Lambhagavegur 23 ehf.
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Lambhagavegur 23-Lambhagi
Kvadir-a-16dinni
Breytingar-d-leiguskilmdlum-og-leigutima

Fastanumer 204-0450
Landnimer 189563
Stadgreinir 2.684.101
D-1198

Lambhagavegur 23
Lambhagi Gro6urstsd, leiguidd [ landi Lambhaga vié Ulfarsa.
: Kvadir & 160inni,
Breytingar & leiguskilmélum og leigutima 166a til reektunar
f landi Lambhaga vi® Ulfarsa

Borgarrad Reykjavfkur sampykkti pann 22. febrdar 2007 breytingar & kvdum, leiguskilmélum og
leigutima I&6a til rasktunar I landi Lambhaga vié Ulfarsa.

Hafberg bérisson, kt. 010349-2659, Lambhagavegl 23, Reykjavik er leigutaki leigu-
I66arinnar, Lambhagavegur 23, [Grodurstddin Lambhagi, Leiguléd | landi Lambhaga vid
Ulfarsa - Leiguléd Hafbergs Périssonar] samkvaemt sampykktum borgarrads pann 16.8.1977,
25.10.1982, 24.8.1999, 15.8.2000, 12.5.2005 og 22.7.2007.

Eftirtaldar breytingar eru gerdar &4 kvédum, leiguskilmalum og leigutima l68arinnar.

1
Kvadir a [68inni

A 168inni eru eftirtaldar kvadir:

1.1, Kvadir um haspennulinu og um vatnsle:dsiur samkvaemt vibfesturn uppdraetti.

1.2, Landid skal avallt girt gripheldri girSingu. Verdi misbrestur hér & getur Framkvamda—
svid |4ti6 koma gir8ingunni [ samt lag & kostnad 168arhafa.

1.3.  Fragangur skélplagna skal ha8ur sampykki O.R.

14. Byggingar, sem reistar ver6a & landinu, skulu vera { samraemi vi6 demskipulag

eba sampykkt skipulagsrads og eftir atvikum borgarrads.
1.5. Gatnagerdargjald af ibadarbyggingum skal fara eftir peirri gjaldskra, er [ gildi
verdur, er teikningar verda sampykktar.
Gatnagerdargjald af grédurhisum skal fara eftir sampykkt borgarrads hverju sinnl.
1.6.  Leigutakar skulu ad &liu leyti kosta og annast adkomu ad [6ndum sinum.
Heimilt er ad peim pd ad nyta paser vegalagnir, er fyrir hendi eru & svaebinu.
7. Kvs8 um forkaupsrétt Reykjavikurborgar vid sélu. .
8. Almenn kvé6 um hvers konar lagnir borgarsjods eda stofnana hans, sem bdrf era.




2
Lédarmérk
L.68in, Lambhagavegur 23, [Gré6ursté8in Lambhagi, leigulés § landi Lambhaga

vié Ulfars — Leigul6d Hafbergs périssonar], er 41.100 m’ ad stzer6.
Lega og l6gun l68arinnar er synd & vidfestum uppdreetti Landupplysingadeildar
Framkveesmdasvids, dags. 23. mars 2007.

Sja alyktun borgarréds 16.8.1977.

Sja skipulag sambykkt [ skipulagsnefnd 16.5.1977 og borgarradi 20.5.1977
Sja sampykkt byggingarnefndar 10.8.2000 og pinglesi6 skjal A-6216/2001,
dags. 16.3.2001.

Byggingareitir feerdir inn samkveemt deiliskipulagsbreytingu sampykktri

f borgarradi 12.5.2005, | skipulagsradi 4.5.2005 og auglysingu um
gildistdku breytingarinnar { B-deild Stjérnartiinda 2.4gust 2005.

Gétunafn og hdsniimer eru samkvaemt akvérdun byggingarfulltrdans.

3
: Breytingar 4 leiguskilméalum og leigutima

3.1. Ef leigutaki vill selja af hendi leigurétt sinn skal hann leita leyfis borgar-
stiérnarinnar til pess, og & han forkaupsrétt fyrir hid dkvedna séluvers.
Vir&ist borgarstjérninni soluverdid of hatt, getur han 14tié tvo
dvilhalla démkvadda matsmenn meta eignina og ma pa ekki selja hana
hzerra verdi en meti6 verdur. Matskostnadur greidist ar borgarsjddi.
Akvae6i bessarar greinar na einnig til pess, ef skuldheimtumenn
leigutaka eda vedhafar, adrir en bankar, sparisjodir, opinberar
stofnanir og sjodir ganga aé eigninni.
Komli til pess a8 verSmat démkvaddra matsmanna fari fram, eins og
gert er rad fyrir i 1. mgr., ba skulu peir leggja til grundvallar matinu
pa landnotkun, sem samkveemt adalskipulagi gilti f febrdar arid
2007, enda pétt landnotkun kunni ad hafa veri® breytt eftir pad.
A stmu forsendum skal Reykjavikurborg eiga kauprétt a8 leiguréttinum
ef aframhaldandi 6breytt notkun samrzemist ekki skipulagsaformum, en
tilkynna skal I68arhafa med a.m.k. eins ars fyrirvara ef honum verdur beitt.

3.2. Byggingar, sem reistar verda 4 landinu, skulu vera | samreaemi vié deiliskipulag
eda sambykkt skipulagsrads og eftir atvikum borgarréds.

3.3. Leigutaka er skylt a8 hlita deiliskipulagsskilmalum, almennum
Uthlutunarskilmalum og sampykktum skipulagsrads varéandi mannvirki
a l6Ginni, lagnir, leidslur og um fragang 68ar.

3.4. L6din er leigd til 25 ara fra 1. mars &ri 2007, sbr. sampykkt borgarrads
22.2.2007,

Upphaflegur 168arleigusamningur fyrir 168ina, Litr. Z 35 nr. 29, dags. 30.9.1977, eins og
honum hefur verid breytt med yfirlysingu nr. 26680/1982, dags. 25.10.1982, og
yfirlysingu nr. A-6216/2001, dags. 16.3.2001; heldur gildi sinu a8 68ru leyti.

* Reykavik, &. Zhamite] 2007
F.h. Reykjavikurborgar SEWkki leigutaka
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Prentad: 23. 3. 2¢

Fyrst gefi at: 23. 3. 2007

Nr. Nordur Austur

104 4D8385.0920 365913.2175
105 406270.0153 366076.7994
108 406167.7768 366004.8765
107 406150.8000 385907.3462
113 406122.4732 365887.2078
114 406196.9733 385780.8794
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Sampyiddic sem petta maoliblas, Uigefid 23. 3. 2007, byggir &

Sj4 dlyktun borgamats18. 8, 1977.
Sja skiputag sambykkt | skipulagsneind 186. 5, 1977

og borgarra8i 20. 5. 1977.

Sja sampykkt byggingamefndar 10, 8. 2000.
og pinglesid skjal A-6216/2001,

Byggingareitir ferSir inn samk

deifiskipul ylingu sampykktr 1

borgamadi 12. maj 2005, 1 skipulagsradi 4. mal 2005 ©g auglysingu um
gildistoku breytingarinnar [ B-deid Stiémartisinda 2. 4gust 2008,
Gétunaln og hisnimer samkvaeme skvréun byggingarfulltntans.
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