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skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 5. névember 2017
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Borgarrad

Kongsbakki 14, ibiio 302 - Kaup d ibiio

Oskad er heimildar borgarrdds til ad kaupa ibid ad Kéngsbakka nr. 14 4 kr. 34.000.000 skv.
medfylgjandi kauptilbodi. Ibidin er 4 3. hed og 101,4 fermetrar ad sterd og verdur hin
framleigd til Velferdarsvids.

Greinagerd: A fundi borgarrads 31. dgist sl. var sampykkt ad fela skrifstofu eigna og
atvinnupréunar ad leita timabundinna lausna til aukningar 4 félagslegu hisnadi i Reykjavik, {
samraemi vid sampykkt velferdarrdds og hiusnadisdetlun borgarinnar og eru kaupin lidur {

pvi.

Hrolfur Jonsson



Kauptilbod

Tilbodshati / Seljandi Kennitala HeimasimiF arsi miHiutfall
ibudalanasjodur gg;;g& - 100.0%] ie'
Tilbodsgjafi / Kaupandi Kennitala HeimasimiFarsimiHiutfall
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - Eignasjéds, 530269- . 100.0% FASTE I G N AMID LU N
Kt. 570480-0149, 7609 .0%] Einar Gudmundsson Légg. fasteignasali
einar@egfasteignamidlun.is s. 896 8767
Dags. Kauptibods Dags. Afhendingar Utgafa Afsals Ailysing Pinglysingarvottord Matsvottord FMR
27.10.2017 Vid kaupsamning - - - s
Eignarhluti i Hisi Eignarhluti i Lod Brunatrygging Seljanda Brunatrygging Kaupanda Fasteignamat Brunabdtamat
% % Voérdur 26.950.000 kr. 27.900.000 kr.
Lysing Landnamer Fastanumer Nénari lysing i soluylirliti dags
111877 204-8436 26.10.2017

hlutdeild i sameign og |60arréttindum.

Kaupandi vill a0 eftir farandi komi fram:

pessi er i gilldi fram til 10.11.2017.

eignina med pad i huga.

Greidsla fra kaupanda tilseljanda fer fram innan 10 dag fra undirritun kaupsamnings.

4ra herbergja ibtd, fastanr: 204-8436, matshluti: 07-03-02, i hsi nr. 14 vid Kéngsbakka i Reykjavik, asamt 6llu sem eignini fylgir og fylgja ber, p.m.t. tilheyrandi

Yfirlysing hisfélags skal liggja fyrir vid kaupsamning sem synir ad ibtid er skuldlaus og ad framkveaemdir ef einhverjar hafa verid sampykktar séu greiddar af
seljanda. Seljandi ibudar ber abyrgd a fyrirhugudum ésampykktum framkvaemdum ef paer eru pekktar samkvaemt yfirlysingu hisfélags. Inneign iblidar i hiissjodi ma
rédstafa til greidslu peirra. Inneign hissjods fylgir seldri ibtid ef hvorki eru sampykktar eda fyrirhugdar framkvaemdir.

Tilbodid er undirritad ad halfu kaupanda med fyrirvara um endanlegt sampykki Borgarrads. Borgarrads er med fasta fundartima & hverjum fimmtudegi en fyrirvari

Vegna regina borgarinnar um skil gagna fyrir borgarrad og fastra fundartima borgarrads er naudsynlegt ad kauptilbod berist fyrir hadegi & féstudegi og pad parf ad
hafa gildistima i eina viku. Ef fundur fellur nidur er |4tid vita og pa parf ad framlengja gildistima kauptilbodsins.

Athygli er vakin a pvi ad seljandi eignadist eignina 4 uppbodi og pekkir pvi ekki astand hennar ad 6dru leyti en fram kemur i séluyfirliti sem er fylgiskijal
med kaptilbodi/kaupsmningi pessum og sem tilbodsgjafi stadfestir ad hann hafi kynnt sér med undirritun. Seljandi getur ekki veitt frekari upplysingar
um astand hennar en hzegt er ad kynna sér vio almenna skodun og skv. soluyfirliti.
Eignin selst i pvi astandi sem htin er i og mun seljandi ekki gera neinar endurbzetur a henni fyrir sdlu. Vaentanlegum kaupendum er pvi bent 4 ad skoda

Kaupverd i bdkstofum
priatiu og fjérar milljonir krénur

Kaupverd i tolustofum Greidslutilhogun, sbr. sundurl. A

Yfirteknar skuldir, sbr. sundurl. B

Fasteignavedoréf, sbr. sundurl. C

Vidbbtarian sbr. sundurl. D

34.000.000 kr. 34.000.000 kr. O kr. 0 kr. Okr.
A. Gtborgun: Reikningur sem greida ainna: Greidslustadur Utborgunar:

Lysing Fjarhazd
1.Vid undirritun kaupsamnings med peningum 30.600.000 kr.
2.30 dogum eftir kaupsamning og afhendingu eignarinnar. 3.400.000 kr.

Azetladur kostnadur kaupanda:
Lysing Fioldi Eining Verd
Reykjavikurborg - stimpilgjald 1.6% af fasteignamati 100.0% ehl. 431.200 kr.
Pinglysingargjald af skjélum 1 2.000 kr. 2.000 kr.
Umsyslupdknun Fasteignasélu Okr.
Samtals 433.200 kr

Vedheimild til kaupanda:

Fiarhasd og vaentanlegur lanveitandi
Samkveemt venjum og hefdum i fasteignavidskiptum

Prentad ur Homebase fasteignasolukerfinu
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Tiodsgiati (kaupands), sem sir sig fiarrada, bydst 1 ad kaupa pa eign sem st or i tbodi pessu a pvi verdi og med beim kiorum, skilnalum og fyrrvorum sem ( pvi gresvr.

y Er tibod potla skuidbndand fyrir hana tl oka pess Irests sem settur er nema pvi s¢ halnad inan tibadsirestsins. Med holnun toods fellar pad nidur og er llx)o:lmah b ekki lengur vid bad bundinn. Pad

or somuleids hdtnun d tibodi ef gagniibod kemur fram nnan tibodsfrests.

. Bindandi kaupsamningur er kominn & pegar skriflegt 100 hefur vend sampykkt af méttakanda med undirshrift, enda fefst | pvi gagnkvaem skudbingng, amnars vegar um areidshs kaugverds og hing vegar

um alhendingu expar. )
Um réttarsamband ada og réttindi peira og skykdur gkda kg nr. 4072002 um tasteignakaup nema ad pvi leyti sem tiodid geymir frivik um enstok atndi

. Pegar sal.; egnar or Idur i atvinnustartsemi tidodsmoltakanda (sefanda) og hin athud til parsénulegra alnota lyrir (Todstala (kaupanda) er um neytendakaup ad reeda og er bl Sheimilt ad vikja fra

ofangreindum logum el pad yrdi éhagstacdara fyrir tibodsgiafa (kaupanda).
Séu til stadar takmarkanr eda hindranir hvad snertir heimildr oq eignarrad tibodsmottakanda (sefjanda) skal pess getd i scluylifiti.

; Sé ekki annad upplyst oda pad augids! skal eignin standast paer krfur sem ledir af Jogum um fasteignakaup. Skal hin henta til pefrra afnota sem sambeerilegar eigeir eru venibga notadar til og/eda beina

sérstoku atnota tibodsgiala sem tibodsmattakanda (selarda) matti vera kunnugt um,

Notud fasteign telst ekki gofud, nema Agalinn ryri verdmaeli hennar svo nokkru vardi eda libodsméttakand (sefandi) hati synt af sér saknaema hattsemi. |

Sé ekki um annad samid skal eign hafa pann bimad eda réttindi sem var tyrir hendi vid skodun og/eda a ad fykgia samkvaemt kdgum, kaupsamningi. 6drum odgnum cda venju. | eldhusi skal vera eldaveél,
ofn og vifta. | badherbergi fykga fost hengi, innréltingar og tecki svo og skiipur ylir eda vid vask. Mur- og naghiastar uppistédur og hifur | geymsh. Fést s og iosakiplar skulu vera i eldhsi, badherbergi
og sérpvottahdsi og a.m.k. eitl perusteedi i hveru herbergi. Exgninei skulu tykja allr mir- og naglfastar innréttingar, spegilflisar, gluggatjakdastangic og testingar, en ekki gluggatiold, po fykja nmlx., strimla-
og ruflugluggatjcid. Spnvarpsloftnel og festingar i eigu sefjanda tykga. (6 ekki gervihrattadiskur i séreign el um hann er ad rapda).

Tibodsmaltakand (seliandi) skal gefa tibodsgiafa (kaupanda) peer upplysingar um eign, sem hann vissi 2da matti vita um og sem tbodsaiafi haldi rétimaeta astaedu H ad zztla ad hann lengi. Eign skal

vera i samraemi v veittar upplysi

. Tiodsgiali getur ekki borid lyrir sig neitt vardandi astand oqg geedi eignar sem hann pekkti Ul eda atti ad bekkja 1l pegar tibodid var gert. Hali hann skodad egn lyrir kaupin e3a B0 pxad unckr hald leggast

pratt fynr dskoranr, getur hann ekki borid fyrir sig nedt pad sem hann heldi matt sja vid slika skodun.

Gangi kaup eftir, skal tibodsgali (kaupandi) svo it sem verda ma eftir alhendingu, skoda eignina a pann hatt sem g&d venga er.

Vextir reknast ekki 4 (tborgunargredsiur sem greidast a umsamdum degi en dratlarvextic reknaslt vid gredshudralt.

Vodbrél sem gofid it vid undirritun kauosamnings, ber ébvoytanlega vexti og er verdiryggt med visitolu neysluverds, grunnvisitlu ttgafumanadar,

Leidi tibodd t kaupsamnings og eigi tbodsgjali (kaupandi) ad ylirtaka ahvilandi vedskuldr, skal tibodsmattakandi (sefjand) strax tikynna skukiareigencum um pad g afla sambykkis perra ef bvi ec ad
skipta. Skal hann pd &n tafar framvisa nawdsynlegum gdgnum par ad kitandi 4 fasteignasélunni.

Eign skal afhenda a hadegi umsamins alhelxlngavdogs nema annad s¢ um samid. Ahzettan al eign tyst (ra sefjanda t kaupanda vid alhendingu.

Eignin skal vera laus 1l afnota tyrir kaupanda d peim degi sem ad Iraman greinir. Kaupandi hirdir fra peim tima ard at hennt og greidr al henni skatta og skykdur, vnxn al uppreknudum eftirstodvum
ylitekinna ldna svo og verdbeetur. en selandi il sama tima. | uppgion vegna ylirtekinna Kina er midad vid st6du peirra i skium a alhendingardegi cgnarinnar, Greidslur i hissiod. vexti oq atborganic af
ylirteknum Linum, idgidkd af Idgbodinn brunatryggingu og fasteignagiold, skal sefjandi gera upp vid kaupanda midad vid athendingardag og greida vid undirritun afsals 002 & gjakkidgum linanna, ef peir eru
Iyrr. Heimitt er kaupanda ad draga gialdfalinar afborganir, vexti og kestnad, fasteignagicid. daid af kgbodinni brunatryggingu og gredshur i hissjod, sem sefanda bar ad greda, fra peirri itborgqunargredshs,
sem telur neest a eftr gialddogum. Skemmdir, sem verda a eign fyrir athendingu, en eltir ad eignin er synd eda kaupsamningur gerdur, skal sefand lagfeera a sinn kostnad.

. Kostnadarskiptingu A mii adia skal hagad A bd ki, ad seljand skal greida verjuleg rekstrargiakd af fastelgninni uns hann afherdir hana kaupanda, par med 1ald salngredslur i framkvaemdasiga. Kaupendur

ibida i fjplignarhisum skulu bera kostnad af peim framkvaemdum vid sameign, sem rédist er i eflir ad kaup takast og mida ad fvi ad auka verd- og/eda notagikdi Miseignarinnar, Sciandi skal vera
skukdlaus vid hissiéd og framkvaemdasiéd, en hugsm\‘og inneign i sjedunum lykyr hinni seldu ibad.

. Vid tibodsgerd og sampykki tibods kynntu adilar sé gaumgeetilega eftintalin gégn sem skodast hiuti al kaupsamningi og'eda eru honum t lylingar og skyringar um rétting ogskykuradia og

samningsforsendur beirra og gerdu adlar engar athugsemdin vid pau; kaupanda hafur verd alhent redangreind skidl i [osriti. a) bingysingarvotlord, b) voltord Fasteignaskrar islands, c) soluytirbt, o)

ylirlysingu hislélags, e) eignaskiptaylirlysingu, 1) tilvitnud pinglyst skl sbr. Ksingu eignar.
Kauptibod petta bvggr a pvi ad eftirtaldar dhvilandi vedskuidir séu 1odsgiafa (kaupanda) 6vitkomandi og ad peim skuli aflyst svo [0t sem verda ma: Verdi al kaupsamningi skal honum pinglyst svo théit
sem verda ma og i o falii innan viku trd undirritun hans. Kaupandi greidir stimplun og pinglysingu kaupsamnings pessa, afsals, [LS-vedoréts og anmarra vedskiala svo og kintokugiakd ILS-vedbréta 5]

annarra vedskjaa. Sja kostnad kaupanda.

. Hér ad nedan skal med skyrum og tvircedum heeth segja um frévik {ra dkvasdum laga re. 40/'2002 um lasteignakaup enda standi dlravikjanieg lagalyrirmeed slikum fréavikum ekkii vegl, Sama giddr um 6l

albrigdi, lyrirvara og sérslakar forsendur adila ef pvi er ad skipta.

. KOSTNADUR KAUPANDA: Stimpigal af kaupsamningl er 0.8% al fasteignamati hiss og kdar cg binglysingargiald er kr. 2.000,- at hveru pinglystu skjah,. OF pessi giokd ber kaupanda ad greida vid

undirritun kaupsamnings sbr. kostnadaruppgior.

. Vaxtakjér midast vid undirritun kauptibods. Vextir gela breyst an fyrirvara. Lantaki faer pau vaxtakiae sem eru i bodi pegar vedbréf er geld (it eda lan ylirtekid.

Vaxtakjor midas! vid undrriun kauptibods. Vextir gela breyst an fyrirvara. Lantaki feer bau vaxtakér sem eru i bodi begar vedtrél er gefd (1 eda lan ylirtekid.

Kauptilbod petta er bindandi og stendur til kl. 16:00 pann 30.10.2017 og telst 16glega sampykkt med aritun a skrifstofu fasteignasélunnar, eda a annan
sannanlegan hatt fyrir pann tima.

Reykjavik, 27.10.2017
Stadur og dagsetmng

Kennitala
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Stadur og dagsetning

Undirrdadir ljsa pvi hér med ylir ad undirritanic & kauptibodi pessu eru 1 lullu samraemi v 1, mgr.64. gr. hiliskaparlaga nr. 3171993, um hiskaparstodu, bistad [ilskykdu og hisnoedi 1 atvinnurekstrar,
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SOLUYFIRLIT

# 478291 Tegund: Fj6lbylishds Herb.|Stofur|Sv.h.|Bad|Birt steerd
4 1 3 1 101.4

Kongsbakki 14, c-
109 Reykjavik

Skosunarmadur Einar Gudmundsson - Logg. fasteignasali Einar Gudmundsson FASTE l G N AMIB LU N

Einar Gudmundsson Logg. fasteignasali

elnarf\egfastexgnamldlun is 5. 896 8767

Adilar Kennitala Hlutfall Farsimi  Heimasimi
{budalanasjédur 661198-3629 100.0% Pinglystur eigandi
Skraning eignar skv. Pjodskra istands Byggingarstig: 7. Fullgerd bygging Matsstig: 7. Fullgert
Sveitarf.  FastanUmer MhL Nh.  Nr.ib Brunab.mat Husmat Lédarmat Fasteignamat Flatarmal  Hlutfalstala Byggingareini Byggingargerd Bygg.ar
o000 |204-843 07 |03 02 [27.900.000 [23500.000 |3 450, ooo |2e 950,000 | 101.4 | (H) % (L) % [steyt  [Fioioytishis [ 1969
Pinglysingarkostnadur kaupsamnings er kr. 217.600 (m.v. 0.8% stimpigjald). Pjonustu- msys 440. Pi vegna nyrra lana er kr, lantekugjald er skv. gjaldskrd lanveitanda.

Arleg gjold af fasteigninni: Aldgd fasteignagj. 94.625 kr.  Albgd vatns- og {ravenugj. 75.508 kr. Brunatryggingaridgj. kr. 0

Dags. hésléytirysingar/ innfalid: D Alm. rekstur D Allur hitakostn. D Rafm. i sameign D Pprif samaignar D Hiseigardatryggng D Prif sorpgeymsiu D Laun hisvardar D Annad

Upphitun: Gler: Pvottahis: Inngangur: A}hending: Lod:

Hitaveita Tvofalt gler Sameiginlegur samkomulag Sameiginleg |6d/gardur
Lysing bilskurs: | Raf- vatns- og frarennslislagnir:

_ - |-

Gallar:

Lodarréttindi/Kvaoir: Leiguléd /
Breytingar:

4 herb. fbid & 3.haed vid Kéngsbakka 14 i Reykjavik.
fbud er skrad 88,8 fm. og geymsla 12,6 fm., samtals 101,4 fm.

Husio er steypt, byggt 1969.

Lysing eignar: Anddyri. Stofa. Eldhis med dokkri vidarinnréttingu, bordkrék og adgengi Ut a svalir. Pbvottahts innaf eldhisi med vinnubordi og hillum.
Anddyrisgangur med fataskapum Badherbergi er flisalagt i holf og gélf med badkari med sturtu og ljésri innréttingu. Prjii herbergi. Sérgeymsla i sameign i kjallara.

Golfefni eru flisar, vmarpark‘et. hardparket og dikur.
Fer ad koma ad vidhaldi & gluggum. Skemmdir & svalahurd. Parket i stofu slitid.
|
fLS meelir sérstaklega med ad eignin sé skodud med fagménnum og ad lagnir séu myndadar. Ekki er vitad um astand heimilisteekja.
Allar nanari upplysigar veitir:
Einar Guémundsson
Logg. fasteignasali

s. 896-8767
einar@egfasteignamidlun.is

Séluverd [ Ahvilandi alls og | % Yfittekin [an (Y+S) Azetlud greidslub. & manudi (Y +S)
35.000.000 kr. Okr. 0% Okr. Okr.

Aszetladar ahvilandi vedskuldir  L&n merkt * eru med uppgreidslugjaldi. Vextir *-merklir geta verid breytilegir. (Y=yfirtekid, A=aflysist, S=samkomulag)

Vedr Skuldareigandi Utgefid Upphatleg fjarh, Gjakd. & ari Verdtr. Vextir(Y) Eftirsiadvar lans m.v. skil Slada lans pann Grb.d. man. ca.  Fialb YAS Vanski

h bu()al/?s]o

o a%/M . DLt

Lesid og méttekid (Kaupandi) Lesid og stadfest (Seljandi) k

Prentad 0r Homebase pann 27. okidber 2017
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