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Borgarrad

Kirkjusandur - Samkomulag um fyrirkomulag da uppbyggingu bilageymsina

Oskad er eftir ad borgarrdd sampykki samkomulag 4 milli slandsbanka hf. og Reykjavikurborgar um
fyrirkomulag 4 uppbyggingu og rekstri bilakjallara undir 16dum 4 Kirkjusandsreit.

Greinargerd:

I skilmdlum gildandi deiliskipulags fyrir Kirkjusandsreit er kvedid 4 um samrekstur 16darhafa 4
bilageymslu 4 160um A-F. Melt er fyrir um ad 160arhafar pessara 16da skuli gera med sér sérstakt
samkomulag um fyrirkomulag 4 uppbyggingu og samrekstri 4 samtengdum bilageymslum 4 166um
pessum. Néanar tiltekid var gert rad fyrir ad 4 160um A-F verdi samtengdar bilageymslur nedanjardar
med tveimur rompum, annar 4 160 A og hinn 4 160 F. P4 er askilid ad l6darhafar stofni félag sem
myndi sjd um rekstur alls bilakjallarans. Samkvemt dkvedum framangreinds deiliskipulags skal
samningnum pinglyst og er pinglysing samningsins skilyrdi pess ad byggingarleyfi verdi gefid tit.

Bilakjallarar 4 160um pessum skulu byggdir skv. fyrirliggjandi forhonnun, sbr. fylgiskjol nr. 3 og 5
med samkomulaginu, 4 kostnad 16darhafa hverrar 16dar. Adilar samkomulagsins skulu tryggja ad vid
uthlutun og s6lu 160anna ad peir sem byggja munu 4 160um peim sem samkomulagid ner til muni
byggja bilakjallara 4 168 sinni { samremi vid samkomulagid og verda adilar ad sameiginlegu félagi
sem falid verdi ad reka hinn samtengda bilakjallara. Deiliskipulag gerir rdd fyrir ad tver tengingar
(rampar) verdi ofan i hinn samtengda bilakjallara og er kostnadi vid byggingu rampanna skipt 4
l6darhafa. Samkomulagid ner til 6 160a 4 Kirkjusandsreit, merktar A-F. Reykjavikurborg mun uthluta
einni pessara 16da, 160 E.

Hrélfur Jonsson

Hjalagt:

Samkomulag um fyrirkomulag, uppbyggingu og rekstur bilakjallara 4 Kirkjusandi.
Uppdrattur um skiptingu 168a 4 Kirkjusandi.

Uppdrattur af 16dum, rémpum og gétum.

Skipulag sameiginlegs bilakjallara.

Drog ad sampykktum fyrir bilakjallarafélag.
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Reykjavikurborg V.

[slandsbanki

R13020066

fslandsbanki hf., kt. 491008-0160, Kirkjusandi 2, Reykjavik (hér eftir nefndur ,ISB“) og
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Tjarnargata 11, 101 Reykjavik, (hér eftir nefnd ,RVK") gera
med sér svofellt:

SAMKOMULAG

um fyrirkomulag @ uppbyggingu og rekstri bilakjallara undir 168um vid Kirkjusand 2 (fastanr. 201-
6813 og 201-6814, landnr. 104043) og Borgartun 41 i Reykjavik (fastanr. 201-7209 og 201-7210,
landnr. 104109).
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INNGANGUR

Samningur milli RVK og ISB var gerdur pann 9.1.2015 og vidauki vid hann var undir-
ritadur 28. mars 2017, par sem gerd var tillaga um skiptingu sveedisins i fleiri 16dir,
skiptingu peirra milli samningsadila og samstarf um uppbyggingu Kirkjusandsreits.

[ akvaedum sampykkts deiliskipulags fyrir Kirkjusand er midad vid ad 16dirnar Borgartun
41 og Kirkjusandur 2 yrdi skipti i 9 168ir A - 1, sbr. uppdraetti 4 fylgiskjolum nr. 1 og 2.

[ skilmdalum gildandi deiliskipulags er kvedid & um samrekstur |63arhafa & bilageymslu &
[66um A-F. Melt er fyrir um ad l6darhafar [68a pessara skuli gera med sér sérstakt
samkomulag um fyrirkomulag & uppbyggingu og samrekstri 8 samtengdum bilageymsl-
um & l66um pessum. Nanar tiltekid var gert rad fyrir ad 8 168um A — F verdi samtengdar
bilageymslur nedanjardar med tveimur rémpum, annar a 168 A og hinn a 163 F. ba er
askilio ad l6darhafar stofni félag sem myndi sja um rekstur alls bilakjallarans. Samkvaemt
akvaedum framangreinds deiliskipulags skal samningnum pinglyst og er pinglysing samn-
ingsins skilyrdi pess ad byggingarleyfi verdi gefid at.

Ad samkomulagi pessu undirritudu, fragengnu og pinglystu fyrirhugar islandsbanki og
dotturfélog a peirra vegum ad framselja 16dirnar til uppbyggingaradila.

Samkomulag petta litur ad pvi ad uppfylla framangreinda skilmala gildandi deiliskipulags
fyrir Kirkjusand.

FORHONNUN/GRUNNHONNUN BILAKJALLARA

Fyrir liggja drog ad forhonnun & samtengdra bilakjallara fyrir 168ir A - F. Drog ad
forhonnunargégnum er fylgiskjal nr. 3 og 5 med samkomulagi pessu.

Forhénnun samtengdra bilakjallara fél nanar tiltekid i sér ad dkvarda fyrirkomulag og
fjolda bilasteeda, adgangsstyringu ad bilakjallara, fyrirkomulag og rekstur rafkerfa, fyrir-
komulag brunavarna, forhénnun lagnakerfa og framkveemdarod og dkvarda I66amork i
bilageymslum, sbr. deiliskipulag.

Bilakjallari 4 168 A hefur ekki enn verid forhannadur.
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UPPBYGGING OG SAMTENGING BILAGEYMSLA

Samkomulag er med adilum um ad byggja skuli bilakjallara i samraemi viéd forhénnun sbr.
grein 2 i samkomulags pessa. Bilakjallarinn skal vera adgengilegur sem ein heild fyrir
bifreidar og gangandi vegfarendur sem um bilakjallarann fara.

Adilar samkomulags pessa skuldbinda sig til ad tryggja, vid s6lu/uthlutun & 168um, skuli
kaupandi/uthlutunarhafi l168ar vera bundinn af pvi ad byggja og bera kostnad af pvi ad
byggja bilakjallara 4 166 sinni i samraemi vid forhonnun og verdur pannig bilakjallarinn
byggdur i 4féngum samhlida uppbyggingu 4 166um B-F. Enn fremur skulu adilar tryggja
ad vid s6lu/athlutun & 166um ad endanleg malun, lysing, hlidbunadur, adkomur ad ein-
stokum husum, voruadkomur, merkingar, 6ryggismal, brunahénnun, sorpmal o.fl. i bila-
kjallara sem ekki er tekid sérstaklega tilliti til i forhdnnunargégnum verdi samraemt milli
einstakra 168a. bPessum forhénnunarakvaeedum kjallarans eru gerd skil i uppdreetti,
minnisbladi og 66rum gégnum fra Eflu verkfraedistofu 4 a fylgiskjolum nr. 3 og 5. Pbessum
vidmidum skal komid afram til endanlegs uppbyggingaradila verdi I66ir framseldar.

Hver l6darhafi byggir og kostar byggingu huss og bilageymslu & og undir sinni 166 ad
[68armorkum. Kostnadur vid byggingu vegna tenginga og annar sameiginlegur kostnad-
ur skal skiptast milli [66a i samraemi vid fjolda bilastaeda.

Lédarhafar & 168 D og E skulu taka patt i kostnadi vid byggingu innkeyrsluramps a 166 F
midad vid bilastaedafjdlda i kjallara i forhdnnun. Rampinn er merktur rampi nr. 1
fylgiskjali nr. 2. Kostnadur vid rampinn, sem akvedinn hefur verid 120.000.000 kr. og
skiptist hann pannig ad 168 F greidir 65%, 160 D greidir 18% og 168 E 17%.

Lédarhafar @ 166um B og C skulu taka patt i kostnadi vid byggingu innkeyrsluramps a 169
A. Rampinn er merktur rampi nr. 2 a fylgiskjali nr. 2. Akvedin kostnadur vid rampinn er
120.000.000 kr. og skiptist hann pannig ad 168 A greidir 68%, 168 B greidir 19% og 168 C
13%.

Geta skal um skyldu til patttdku i kostnadi hvers byggingaradila/l6darhafa framan-
greindra |60a i sameiginlegum kostnadi, p.m.t. vegna ramps tenginga, vid solu/uthlutun
a 166unum fra adilum samnings pessa til byggingaradila/lédarhafa og heimild byggingar-
adila/l6darhafa 160a F og A til ad innheimta Utlagdan kostnad vid byggingu rampanna i
samraemi vid akvaedi greinar pessarar.

Adilar samkomulags pessa skuldbinda sig til ad tryggja, vid sélu/uthlutun a 166um, ad
kaupandi/athlutunarhafi 168ar, 4 166um A — E, skuli vera bundinn af pvi ad byggja
hamarksfjolda bilastzeda sem leyfilegur er skv. skipulagi. Verdi bygging 4 168 F uthlutad
fyrir gististarsemi, er I68arhafa 4 166 F heimilt skv. deiliskipulagi ad byggja feerri steedi
allt nidur i 80% af hamarks fjélda staeda.

Adilar skulu leitast vid, adur en framkvaemdir 4 I6dunum hefjast, ad gert verdi samkomu-
lag milli adila samkomulags pessa um undirbuning og framkvaemdir & sveedinu sem deili-
skipulagid neer til og hafa par hagkvaemni og tillitsemi ad leidarljosi i uppbyggingar-
ferlinu. Afangaskipting uppbyggingar skal taka tillit til pess ad tveir innkeyrslurampar
verda fyrir allan hinn samtengda bilakjallara.

Kaupendur og/eda adilar sem fa 166um uthlutad skulu gerast adilar ad pvi samkomulagi
samhlida kaupum/dthlutun. Enn fremur skal tryggt ad sa adili sem fyrstur byggir @ fram-
angreindum l6dum skuli fjarfesta i grunnstodum peirra kerfa sem verda i bilakjallaranum
og ad deilihdnnun verdi med peim heetti ad verklysing, skv. drogum ad forhénnun, sé
uppfyllt. beir byggingaradilar sem byggja seinni afanga skulu geta tengst kerfunum a full-
naegjandi hatt og skulu Utfeera sin kerfi pannig ad pau virki sem 6rofin heild med peim
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kerfum sem adur voru byggd. | framangreindu samkomulagi skal tekid tilliti til skiptingar
a kostnadi, m.a. vegna deilihdnnunar kerfa og kaupa a rekstrarbinadi o.fl., sem skiptist
milli 168a i samraemi vid bilastaedafjélda, og fellur 4 pann adila sem byggir fyrstur.

Adur en byggingu fyrsta hluta bilakjallara verdur lokid skal stofnad félag um rekstur
hans. Um félagid, stofnun pess og rekstur fer eftir 4. grein samkomulags pessa

STOFNUN FEGLAGS UM REKSTUR BILAKJALLARA.

Adilar hafa komid sér saman um, til ad uppfylla dkvaedi deiliskipulags um ad rekstur bila-
kjallara skuli vera & einni hendi fyrir [66irnar A til F, sbr. fylgiskjal nr. 1, ad stofna félag
um bilakjallarann (hér eftir bilakjallarafélag) sem skuli falid ad sja um rekstur og vidhald
hans.

Drog ad forhonnun bilakjallara @ 168um B — F liggja fyrir sbr. grein 2 i samningi pessum.
Samkveaemt deiliskipulagi verdur samtengdur bilakjallari 6 eignarhlutar og hver byggdur
ut ad I68armorkum og opid & milli 168a. Eignarhlutarnir verda hver um sig i sérstakri
sameign fasteigna a 168 fyrir ofan, séu pau i eigu fleiri en eins adila.

pinglystar kvadir skulu lagdar & allar 168ir sem heimila gagnkveeman umferdarrétt um
bilakjallara sem og almenna umferd.

Adilar sampykkja ad fyrirhugad félag verdi stofnad sem almennt félag, einskonar hus-
félag, og um pad muni gilda fj6leignarhusalog nr. 26/1994, eftir pvi sem vid a. Gert er
rad fyrir pvi ad eigendur hverrar 16dar séu stofnendur félagsins og adilar pess fram ad
solu fasteigna a l66unum. Stofnkostnadur félagsins greidist hlutfallslega @ hverja 160 i
samraemi vid fjolda bilastaeda.

Verdi fleiri en einn eigandi ad fasteignum & hverri 168, ad uppbyggingu lokinni, er gert
rad fyrir ad a hverri 160 verdi eitt stort husfélag fyrir 16dina sem 4 adkomu ad bila-
kjallarafélaginu. Sé einn eigandi fasteigna/ar & 168 pa tekur sa adili akvordun f.h.
I68arinnar.

[ fyrirhugudu félagi sampykkja adilar samkomulags pessa ad setja i sampykktir félagsins
ad pvi verdi kosin 6 manna stjorn. A byggingartima er pé heimilt ad skipa stjornina faerri
monnum, ad lagmarki 3.

Adilar skuldbinda sig til ad tryggja ad hverri 168 sé skylt ad |lata framangreindu félagi i té
umsjoén og rekstur bilakjallara, p.m.t. Gtleigu bilastzeda og allt vidhald i kjallara med
visan til kvadar i skipulagi. Hver bilakjallari, skal afhentur fra byggingaradila hverrar |66ar
félaginu til samrekstrar fullbdinn til rekstrar, tengdur vid adra hluta bilakjallarans, hafi
beir a6ur verid klaradir, ad undangenginni Uttekt dhadrar verkfraedistofu sem stadfesti
ad framkvaemdum sé lokid i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og samning pennan.

Bilakjallarafélag skal hafa tekjur af utleigu bilastaeda. Annars vegar med pvi ad leigja
bilastaedi til ibua a skipulagsreitnum, i nagrenninu, fyrirtaekja, vidskiptavina, gesta og
peirra sem vinna & sveedinu og hins vegar med greidsluvélum. Stefnt skal ad pvi ad
Utleiga bilastaeda standi undir 6llum kostnadi vid rekstur kjallarans. Bilakjallarafélagid
skal setja sér nanari reglur og gjaldskra um utleigu bilasteeda i bilakjallaranum, par sem
gert er rad fyrir ad stér hluti bilastaedanna sé samnytanlegur 6llum & sveaedinu. | peim
reglum skal m.a. kvedid 4 um ad eigendur fasteigna a 160 fyrir ofan hafi forleigurétt ad
steedum, i samraemi vid bilastaedaporf peirra, pannig ad fullnaegt sé akvaedum 2. mgr.
22. gr. fibleignarhuslaga nr. 26/1994.

Eigendur fasteigna 4 I66unum bera hlutfallslega abyrgd i samraemi vid fjolda bilastaeda.
Kostnadur vid adgangsbunad og rekstur og vidhald hins samrekna bilakjallara skal skipt-
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ast i hlutfalli vid fjolda bilastaeda hverrar I6dar/huss fyrir sig i hinum sameiginlega bila-
kjallara.

Uppgjor félagsins vegna kostnadar skv. grein 4.8 samkomulags pessa skal fara fram
a.m.k. einu sinni & ari. Oheimilt er ad radstafa hagnadi félagsins ut ur félaginu og skal
hann faerdur a naesta ar.

Ef tap reynist vera a félaginu eftir uppgjor einu sinni a ari skal kréfu vegna tapsins beint
ad eigendum ad fasteignum & I68unum, hlutfallslega i samraemi vid fjolda bilasteeda
hverrar 168ar, nema sjodir félagsins séu naegjanlegir til greida fyrir tapid.

Drog ad sampykktum fyrir félag 4 160 A-F eru i fylgiskjali nr. 4 samkomulags pessa.

Vid so6lu/athlutun hverrar 1608ar til byggingaradila skulu I[68arhafar tryggja ad kaupendur
undirgangist skilyrdi samnings pessa og séu skuldbundnir til ad verda adilar, eftir
atvikum stofnadilar, ad félagi um rekstur bilakjallara @ I66um A-F vid Kirkjusand.

PINGLYSING.

Samkomulag er med [68arh6fum um ad samkomulagi pessu skuli pinglyst a 16dir A — F til
ad uppfylla krofur deiliskipulags. Samningur pessi bindur eigendur allra fasteigna a 166-
inni. Vid gerd eignaskiptayfirlysinga fyrir 16dirnar skal taka mid af akvaedum samnings
pessa.

Jafnframt skal pinglysa kv6d um gagnkvaeman, sem og almennan umferdarrétt um bila-
kjallarann.

Oheimilt er ad aflysa samningi pessum nema med sampykki allra I68arhafa.

URLAUSN AGREININGSEFNA

Verdi agreiningur milli adila i tengslum vid samkomulag petta, skulu peir leitast vid ad
leysa pann agreining med samkomulagi sin & milli. Naist slikt samkomulag ekki, er
hverjum adila fyrir sig heimilt ad leggja agreininginn fyrir domstdla og skal pa malid
rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

ANNAD

Engar breytingar verda gerdar 8 samkomulagi pessu nema paer séu skriflegar og undir-
ritadar af badum adilum hans. Allar breytingar skulu vera i samraemi vid gildandi skipu-
lag, eins og pad er & hverjum tima, og skal 6llum breytingum a samkomulagi pessu ping-
lyst & [6@irnar.

Eftirtaldin skjol eru fylgiskjol og vidaukar vid samkomulag petta og honum til fyllingar
eins og vid a hverju sinni:

Fylgiskjal nr. 1 - Uppdrattur um skipti a Borgartini 41 og Kirkjusandi 2 i 9 |68ir A—F.

Fylgiskjal nr. 2 — Uppdrattur er synir |66ir, rampa og gotur.

Fylgiskjal nr. 3 — Skipulag sameiginlegs bilakjallara.

Fylgiskjal nr. 4 - Drog ad sampykktum fyrir bilakjallarafélag 4 168 A-F vid Borgartun 41 og
Kirkjusand 2.

Fylgiskjal nr. 5 - Drog ad forhdnnun og geedakrofum bilakjallarans.



7.3 Samkomulag petta er 5 bladsidur og er gerdur i tveimur samhljéda eintokum og heldur
hvor adili einu eintaki.

Framangreindu samkomulagi til stadfestingar eru undirskriftir adila i vidurvist votta. beir adilar
sem undirrita samkomulag petta dbyrgjast ad peir hafi til pess fullnsegjandi umbod.

Samkomulag petta var sampykkt @ fundi borgarrdds..... (dd.mm.3a).

Reykjavik, .jani 2017.

f.h. Islandsbanka hf. f.h. Reykjavikurborgar

Vitundarvottar ad fjarraedi og réttri dagsentingu:




FYLGISKJAL 1

Kirkjusandur 2 og Borgartun 41
SKYRINGARMYND




FYLGISKJAL 2

Kirkjusandur 2 og Borgartun 41

LooIr - gotur
Lédarsterd Hamarks Kjallari | Heild .
2 bygg.magnm? | m? 2 Borgargotur
L6d Al
L60 A2 Adrar gotur
163 A3 12.710 20.100 34.850 | 54.950
L6d A4
Lod A5 L6Bamork
L60 B 4.360 6.350 13.080 | 19.430
L60 C 3.150 7.250 9.450 16.700
L6d D 3.618 8.500 10.850 | 19.350
L60 F1
L43 F2 9.292 19.450 27.900 | 47.350
L60 F3
Samtals 33.130 61.650 96.130 | 157.780
L6d E 2.903 7.350 6.150 13.500
Lod G 2.500 2.800 2.500 5.300
L6d H 2.975 3.500 3.000 6.500
Lo0 I 2.873 3.700 2.900 6.600
Samtals 11.251 17.350 31.900
Gotur
borgarinnar 9.665
Samtals allt
svedio A-I 54.046
Bilasteedi i
borgargdtum 105




FYLGISKJAL 3

Kirkjusandur 2 og Borgartun 41
Skipulag sameiginlegs bilakjallara - frumdrég desember 2016




Rekstrarfélag bilakjallara Kirkjusands

Fylgiskjal nr. 4.
Sampykktir
fyrir Rekstrarfélag bilakjallara Kirkjusands, Reykjavik

1. kafli
Heiti félagsins, hugtok, tilgangur

1. grein
HEITI FELAGSINS, HEIMILI OG VARNARPING
Nafn félagsins er Rekstrarfélag bilakjallara Kirkjusands og er 16gheimili pess 4 Kirkjusandi, Reykjavik.
Varnarping félagsins er 1 Reykjavik.

2. grein
TILDROG AP STOFNUN FELAGSINS

Vegna dkvada { skiplagi fyrir 16dirnar Kirkjusand 2 (fastanr. 201-6813 og 201-6814, landnr. 104043)
og Borgartiin 41 i Reykjavik (fastanr. 201-7209 og 201-7210, landnr. 104109) gerdu Islandsbanki og
Reykjavikurborg med sér samkomulag, dagsett _._.2017, um fyrirkomulag a uppbyggingu og rekstri
bilakjallara undir 16dum A —F, en paer eru hluti af framangreindum 160um.

Samkomulagi pessu var pinglyst og hefur framangreindum 16dum verid skipt upp m.a. 1 16dir ___ -,
e .- .- o0g___-__vi0o Kirkjusand. I samkomulaginu kom fram ad
16darhafar framangreindra sex 16da skyldu stofna med sér félag, félag petta, um rekstur bilakjallara sem
er undir 16dunum, sem veri sex matshlutar, einum 4 hverri 169, { eigu fasteigna 4 16dunum { hlutfalli vid
fjolda steda { hverjum matshluta. Hver matshluti skyldi liggja ad 168armoérkum og tengjast matshluta 1
bilakjallara 4 nestu 160 vid. Samkvaemt skipulagi eru tveir rampar fyrir alla sex matshlutana og skal
pinglyst kvod um almenna umferdarrétt um rampana og milli matshluta { bilakjallaranum.

3. grein
TILGANGUR FELAGSINS
Tilgangur félagsins er ad gaeta sameiginlegra hagsmuna eigenda bilakjallarans med pvi ad annast stjérn
og rekstur bilastedakjallara undir framangreindum 6 168um vid Kirkjusand svo sem honum er lyst {
eignaskiptayfirlysingu eins og hiin er 4 hverjum tima.

Til pess ad na tilgangi sinum skal félagid m.a. sinna eftirfarandi verkefnum:

a. Skipuleggja og framkvema vardveislu, vidhald, endurbatur og rekstur 4 bilakjallara og
hafa umsjon med 6llum 6drum daglegum rekstri og sameiginlegum mélefnum félagsins {
samre&mi vid sampykktir pess og dkvardanir almennra félagsfunda.

b. Innheimta rekstrargjold og leigja 1t bilastadi til lengri og skemmri tima.

c. Upplysa félagsmenn um malefni félagsins.

1. kafli
Félagsadild, réttindi og skyldur félagsmanna

3. grein
FELAGSAPILD

Eigendur fasteigna 4 eftirgreinum l66vm, __ -, - . - . - . - 08 __ -
___eiga hlutdeild { bilakjallara og eiga adild ad félagi pessu og eru félagsmenn bpess. Nanar um
félagsadild og par med réttindi og skyldur { bilakjallara fer eftir &kvedum 4. gr. sampykkta pessara og
pinglystra eignaskiptayfirlysinga fyrir framangreindar 16dir eins og per verda 4 hverjum tima.

Eigendum og eftir atvikum leigutokum er skylt ad fara eftir I6gum, reglugerdum og sampykktum
félagsins svo og 6drum reglum og dkvordunum sem félagid eda stjorn pess setur eda tekur innan marka
sampykktanna.

Eigendur skulu sj4 til pess ad leigutakar peirra hliti dkveedum sampykkta pessara og peim reglum
sem stjorn félagsins setur.

bls. 1 af 6



Rekstrarfélag bilakjallara Kirkjusands

4. grein
RETTINDI OG SKYLDUR

Um réttindi og skyldur félagsmanna, svo sem um rétt til hagnytingar og nota 4 bilakjallara og skyldu til
ad fara eftir dkvorOunum félagsins og taka batt { sameiginlegum kostnadi, fer eftir 16gum um
fjoleignarhds nr. 26/1994. Réttur til ad hagnyta og nota bilakjallarann takmarkast af rétti annarra
eigenda til nytingar 4 bilakjallaranum og sampykktum pessum sem og 6drum reglum sem félagid setur.
P4 er nyting 4 bilastedum { bilakjallaranum h4d pvi ad greitt sé afgjald fyrir afnot stedanna { samraemi
vid gjaldskra félagsins.

Réttindi og skyldur, p.m.t. vardandi skiptingu kostnadar og dbyrgd 4 skuldbindingum félagsins,
skiptast milli framangreindra 16da réttu hlutfalli af fjolda bilasteeda hverrar eignar.

Fra sameiginlegum kostnadi skal draga tekjur af ttleigu bilasteda og skulu par dragast fra
kostnadi { somu hlutfollum.

1. kafli
Félagsfundir

5. grein
RETTUR TIL FUNDARSETU
Adsta vald { méalefnum félagsins er 1 hondum félagsfundar. Rétt til fundarsetu hafa allir félagsmenn.
Stjorn félagsins er heimilt, med einfoldum meirihluta, ad heimila fulltrda eiganda 6byggdrar 16dar eda
16dar par sem byggingaframkvamdum er ekki lokid eda leigjendum setu 4 fundum félagsins.

6. grein
ALMENNIR FELAGSFUNDIR
Almenna félagsfundi skal halda:

1. Pegar stjornin telur pad naudsynlegt.

2. begar pess er skriflega krafist af Y4 félagsmanna, hvort sem er midad vid fjolda eda
eignarhluta, og skulu pa jafnframt tiltekin pau madlefni sem Oskast tekin fyrir, redd og
afgreidd.

3. Dbegar taka parf fyrir dkvordun sem bera skal undir félagsfund, annad hvort vegna
lagafyrirmala eda akvaeda sampykkta pessara.

4. Pba skal ennfremur halda fundi { samremi vid dkvordun fyrri fundar.

7. grein
ADALFUNDUR
Adalfundur félagsins skal haldinn 4r hvert fyrir lok aprilménadar. A adalfundi skulu tekin fyrir eftirtalin
mal:
Skyrsla stjérnar og umradur um hana.
Framlagning arsreikninga til sampykktar og umradur um ba.
Kosning stjérnar og varamanna.
Kosning endurskodanda og varamanns hans.
Framlagning rekstrar-og framkvamdadatlunar fyrir n@sta ar.
Akvordun rekstrargjalda (hisgjalda).
Breytingar 4 sampykktum.
Mal sem tiltekin eru { fundarbodi.
Onnur mal.
Vilji félagsmadur fa mal tekid fyrir og til atkvaedagreidslu 4 adalfundi skal hann greina stjorn fra
pvi skriflega med peim fyrirvara ad unnt sé ad geta peirra i fundarbodi.

W RN R L=

8. grein
NANAR UM KOSNINGU STJORNAR
Stjorn skal skipud 3 - 6monnum, en raedst fjoldi stjérnarmanna eftir endanlegum fjolda 160a, sem eiga
hlut { bilakjallaranum. Ad jafnadi skal stjorn hverrar 16dar tilnefna einn mann dr sinum rédum { stjérn
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félagsins, en 4 byggingartima bpar til bilakjallarinn er full kldradur er heimilt ad skipa stjérnina feerri
stjérnarmdnnum.

bratt fyrir petta er hverjum félagsmanni heimilt ad bjéda sig fram gegn tilnefndum stjérnarmanni og
skal pa fara fram kosning 4 milli peirra, tveggja eda fleiri, um sati peirrar 160ar 1 stjérninni. Séu fleiri
en tveir { frambodi frd hverri 160 nar s4 kjori sem hlaut flest atkvaedi.

9. grein
FUNDARBODUN
Stjorn félagsins skal boda til almennra félagsfunda og adalfundar. Til adalfundar skal stjérnin boda med
minnst 8 og mest 20 daga fyrirvara. Til almennra félagsfunda skal stjérnin boda med minnst 4 og mest
20 daga fyrirvara. Um bodun funda fer eftir Idgum um fjoleignarhus.

Bui félagsmenn ekki { fasteignum sinum ber peim ad tilkynna stjérn félagsins um heimilisfang
sem senda skal fundarbod til peirra Gski peir eftir ad fa pad i hendur. I fundarbodi skal greina
fundartima, fundarstad, dagskra og meginefni tillagna.

A almennum félagsfundum skal fjalla um pau mal sem tiltekin eru i fundarbodi. Verda mal ekki
tekin til atkvedagreidslu 4 félagsfundi nema pess hafi verid getid { fundarbodi. Séu allir félagsmenn
hins vegar mettir 4 fundinn getur fundurinn sampykkt afbrigdi og tekid mal til umfjollunar og
atkvaedagreidslu pétt peirra hafi ekki verid getid { fundarbodi.

10. grein
FUNDARSTJIORN OG FUNDARGERD

Adalfundi og almennum félagsfundi skal stjérnad af fundarstjéra. Skal fundurinn kjésa fundarstjéra ur
hépi félagsmanna eda annarra sem stjornin stingur upp 4. Formadur stjérnar, stjornar kjori fundarstjéra
eda annar sa sem stjornin stingur uppd. Fundarstjori stjérnar kjori fundarritara.

I fundargerdarbok skal rita meginatridi allra mala sem tekin eru fyrir, allar dkvardanir sem teknar
eru og hvernig atkveedi hafa fallid ef pvi er ad skipta. Skal fundargerdin lesin { lok fundar, hiin leidrétt
og athugasemdir skrddar. Skal hun sidan undirritud af fundarstjéra og fundarritara.

IV. kafli
Akvardanataka

11. grein
REGLUR UM TOKU AKVARDANA
Meirihattar dkvardanir skulu teknar 4 félagsfundi. Félagsmenn eiga rétt 4 ad taka patt { 6llum
meirihdttar dkvordunum sem varda bilakjallarann og sameiginleg malefni sem snerta hann beint eda
6beint.

Stjorn félagsins fer med sameiginleg malefni félagsins milli funda og sér um framkvamd vidhalds
og rekstur bilakjallara { samremi vid dkvadi laga um fjoleignarhis nr. 26/1994, onnur 16g og
sampykktir og dkvardanir félagsfunda.

Stjérn félagsins er heimilt ad rdda utanadkomandi adila til ad sja um rekstur bilakjallarans, { heild
eda ad hluta { samraemi vid 14. gr. sampykkta pessara.

12. grein
ATKVAEDAGREIPSLA
Miélum skal radid til lykta 4 almennum félagsfundum. Til adkvardana negir sampykki einfalds
meirihluta félagsmanna midad vid hlutfallstlur matshluta 4 16glega bodudum fundi, nema dkvardanir
eigi undir A, B eda C 1id 41. gr. fjoleignarhusalaga og skal pa farid eftir peim greinum.
Til ad 4kvordun sé 1ogmet verdur tilskilinn fjoldi félagsmanna ad vera 4 fundi, sbr. ndnar 42. gr.
fjoleignarhdsalaga, og greida atkvaedi med tillogu.
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V. kafli
Stjorn félagsins

13. grein
KOSNING STJIORNAR FELAGSINS
Stjérn félagsins skal kosin 4 adalfundi. Stjornina skipa sex stjérnarmenn og skal adalfundur jafnframt
kjosa einn til prjd varamenn stjérnar. Stjérnin skiptir med sér verkum ad 6dru leyti.
Meirihluti stjérnar ritar sameiginlega firma félagsins og skal formadur dvallt vera einn peirra.

14. grein
STIORNARFUNDIR

Formadur bodar til stjérnarfunda og styrir peim. Skal formadur boda til stjérnarfunda med hafilegum
fyrirvara pegar hann telur pess porf eda pegar fram hefur komid krafa um pad fra 6drum
stjornarmonnum. Meirihluti atkveda ra&dur urslitum 4 stjérnarfundi.
Stjérnin skal halda fundargerdarbok um meginatridi pess sem gert er og dkvedid 4 fundum. Skulu allir
vidstaddir stjérnarmenn undirrita fundargerd { lok fundar.
Stjérnarfundur er 16gmetur ef meirihluti stjérnarmanna sazkir fund enda hafi hann verid bodadur med
fullnegjandi hetti.

15. grein
SKYLDUR OG VERKEEFNI STJORNAR
Stjornin fer med malefni félagsins milli almennra félagsfunda, hefur umsjén med fjarmunum félagsins
og kemur fram fyrir pess hond. Formadur er talsmadur stjérnar.

Stjérnin sér um framkvemd vidhalds og rekstur bilakjallara 1 samreemi vid dkvedi sampykkta
pessara, laga, pinglyst samnings 16darhafa um rekstur bilakjallara og dkvardana félagsfunda, p.m.t. ad
taka hvers kyns dkvardanir sem lita ad venjulegum daglegum rekstri og hagsmunagaslu vegna
sameignarinnar.

Stjornin skal halda glogga reikninga yfir tekjur og gjold félagsins. Skulu 4 tidkanlegan hatt feerdir
gloggir efnahags- og rekstrarreikningar og peir kannadir og skilad med konnunardritun 16ggilts
endurskodanda. Skal stjorn félagsins innheimta hji eigendum hlutdeild peirra 1 sameiginlegum kostnadi
med innheimtu sérstakra rekstrargjalda sbr. 18. gr. sampykkta pessara, ef vid 4.

Stjornin getur 14ti0 framkvama 4 eigin spytur minni hattar vidhald og brynar radstafanir sem pola
ekki bid. S€ um ad raeda radstafanir og framkvemdir sem ganga lengra en hér segir ber stjérninni, 4dur
en { paer er radist, ad leggja paer fyrir almennan félagsfund til sampykktar.

Stjérnin getur rddid umsjonarmann eda annan starfsmann sér til adstodar vid daglegan rekstur 4
bilakjallaranum. S€ pad gert gefur stjérnin vidkomandi adila fyrirmeli, dkvedur péknun/starfskjor og
hefur eftirlit med pvi ad hann uppfylli starfsskyldur sinar. Stjérninni er einnig heimilt med sama heatti
ad fela sjalfstedum verktaka, t.d. pjonustuverktaka, ad annast daglegan rekstur og/eda tiltekin verkefni,
t.d. umsjoén fjarmdla, bokhalds, fasteignapjonustu eda umsjon adgangsstyringarkerfa og pjénustu vid
pau.

VI. kafli
Reikningar félagsins, endurskodun

16. grein
REIKNINGAR OG ENDURSKODUN
A adalfundi skal kjésa loggiltan endurskodanda sem endurskodanda fyrir félagid. Endurskodandi skal
rannsaka reikninga félagsins fyrir hvert starfsir og leggja nidurstodur sinar fyrir adalfund.
Endurskodanda m4 ekki kjésa ur hopi stjérnarmanna eda starfsmanna félagsins.
Reikningsar félagsins er almanaksarid. Stjérnin skal hafa lokid gerd arsreiknings og lagt fyrir
endurskodanda eigi sidar en manudi fyrir adalfund.
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VII. kafli
Hlutfallstolur, tekjur félagsins, sameiginlegur kostnadur, rekstrargjold, bilastzedi

17. grein
HLUTFALLSTOLUR
Hlutdeild { sameign skal reiknud ut eftir hlutfallstélu, midad vid fjolda bilasteda, samkvaemt
eignaskiptayfirlysingu fyrir einstakar eignir 4 16dinni. Sampykktir pessar visa avallt til pinglystrar
eignaskiptayfirlysingar 4 hverjum tima.

18. grein
TEKJUR FELAGSINS
Félagid skal hafa tekjur af ttleigu bilasteda. Annars vegar med pvi ad leigja bilast®di til ibia og peirra
sem vinna 4 svaedinu og hins vegar med greidsluvélum. Stefnt skal ad pvi ad ttleiga bilasteda standi
undir 6llum kostnadi vid rekstur bilakjallarans.

Stjérn félagsins skal heimilt ad senda reikninga vegna leigu bilasteda sem eru { vanskilum {
innheimtu 4n frekari vidvarana.  Ber stjorn félagsins ad senda reikninga vegna leigu bilasteda, sem
hafa verid { vanskilum { prja manudi eda lengur, { innheimtu dsamt 60rum reikningum sem gjaldfallnir
eru.

19. grein
SAMEIGINLEGUR KOSTNAPUR, REKSTRARGIOLD
Standi tekjur félagsins, skv. 18. gr. sampykkta bpessara, ekki undir kostnadi félagsins, skal
sameiginlegum kostnadi skipt 4 milli eigenda. Skipting kostnadar milli 16da skal vera i réttu hlutfalli af
fjolda bilasteda hverrar 169ar.

A eiganda/eigendum hvilir skylda til ad greida hlutdeild i sameiginlegum kostnadi, skv. 1. mgr.
greinar pessarar. Greidi eigandi/eigendur ekki hlutdeild vidkomandi eignar { sameiginlegum kostnadi,
par med talin gjold { sameiginlegan rekstrarsj6d, eignast félagid, husfélag 4 viokomandi 160 eda adrir
eigendur 16gved { eignarhlut hans/peirra 1 vidkomandi matshluta til tryggingar krofunni, sbr. 48. gr. laga
um fjoleignarhus.

Gjold 1 sameiginlegan rekstrarsj6d, hér nefnd rekstrargjold (husgjold), skulu dkvedin af stjorn
félagsins til ad standa undir sameiginlegum kostnadi vid sameign/sameiginleg svaedi. Stjérnin skal gera
og kynna félagsmonnum 4atlanir um fjarhed rekstrargjalda og leitast vid ad tilkynna félagsménnum
med gédum fyrirvara ef breytingar verda fra detlun. Rekstrargjold skulu { fyrsta sinn greidd fyrirfram
samkvemt fyrirframgerdri kostnadarskiptingu sbr. 1. mgr. vid stofnun félagsins. Eftir pad skulu
rekstrargjold greidd arlega og skulu pa reiknast sem mismunur 4 tekjum og gjoldum félagsins. Séu
tekjur af leigu bilasteda haerri en sem nemur rekstrargjoldum skal ekki koma til greidslu rekstargjalda.

Komi til greidslu rekstrargjalda akvedur stjorn félagsins gjalddaga og eindaga rekstrargjalda.
Stjorn félagsins skal senda stjornum husfélaga 4 160unum sex sem standa ad bilakjallaranum
kostnadarskiptingu 4 milli 160anna, en skulu stjérnir peirra félaga annast innheimtu sameiginlegs
kostnadar hja eigendum fasteigna 4 16dunum og greida til félagsins skv. reikningi. X médnudum fra
mottoku kostnadarskiptingar skal stjorn félagsins senda stjérnum hinna 6 16da reikninga fyrir detludum
rekstargjoldum.

Stjorn félagsins skal heimilt ad senda reikninga sem eru { vanskilum { innheimtu 4n frekari
vidvarana. Ber stjorn félagsins ad senda reikninga vegna rekstrargjalda, sem hafa verid 1 vanskilum {
prja manudi eda lengur, { innheimtu d4samt 6drum reikningum sem gjaldfallnir eru.

Verdi hagnadur af rekstri félagsins skal hann ekki greiddur tt til eigenda heldur faerast 4 nasta ar.
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VIIL. kafli
Sambpykktir, agreiningur, slit a félagi

20. grein
SAMPYKKTIR
Sampykktir pessar eru sampykktar 4 stofnfundi félagsins. Breytingar & sampykktum pessum skulu
sampykktar med a.m.k. 2/3 hluta atkveeda midad vid fjolda og eignarhluta 4 adalfundi félagsins eda

almennum félagsfundi. Sama skal gilda um umgengnisreglur fyrir sameignina.

21. grein
SLIT A FELAGINU
Félaginu verdur ekki slitid nema allir eigendur sameignarinnar sampykki. Ef Rekstrarfélag bilakjallara
Kirkjusands verdur lagt nidur 4n pess ad annad félag um somu starfsemi komi { stadinn skal eignum
pess rddstafad til eigenda fasteigna 4 160unum { hlutfalli vid fjolda bilasteda { bilakjallaranum. Pau
gjold sem félagsmenn greida til félagsins eru dafturkreef.

Pannig sampykkt 4 stofnfundi Rekstrarfélags bilakjallara Kirkjusands, pann __. 2017:

F.h. Islandsbanka hf.., kt. 491008-0160 F.h. Reykjavikurborgar, kt. 530269-7609
vegna l6dar A

F.h. Islandsbanka hf.., kt. 491008-0160 F.h. Islandsbanka hf., kt. 491008-0160
vegna l6dar B vegna l6dar D
F.h. {slandsbanka hf.., kt. 491008-0160 F.h. Islandsbanka hf., kt. 491008-0160
vegna l6dar C vegna l6dar F
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