Reykjavikurborg
skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 5. febriar 2018
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Borgarrad

Holaberg 84 - Hofnun forkaupsréttar og undanpdga frd aldursskilyroum i petta sinn

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad falla fra forkaupsrétti og ad veita undanpagu fra
aldursskilyrdum { petta sinn, vegna solu Porbjargar Valdimarsdéttur, kt. 170954-3199 til
Katrinar Cyrusdottur, kt. 251064-2619 og Hjartar Cyrussonar, kt. 041161-2729 4 16,6666%
eignarhlut { ibud, merkt 01-02-13, fastanimer 232-5735, dsamt stedi { bilgeymslu merkt 02
B-14, ad Holabergi 84 1 Reykjavik.

Greinargerd:

Reykjavikurborg hefur verid bodid ad neyta forkaupsréttar vegna solu 4 16,6666% eignarhlut
i ibud, merkt 01-02-13, fastanimer 232-5735, dsamt stedi { bilgeymslu merkt 02 B-14, ad
Holabergi 84 1 Reykjavik. Um er ad reda teplega 70 fermetra ibud 1 fjolbylishusi. Seljandi er
bPorbjorg Valdimarsdéttir, kt. 170954-3199 og kaupendur eru Katrin Cyrusdottir, kt.
251064-2619 og Hjortur Cyrusson, kt. 041161-2729. Katrin Cyrusdéttir og Hjortur Cyrusson
eiga nu samanlagt 83,3334% eignarhlut i {budinni, en munu eiga samanlagt 100% eignarhlut
vid pessi kaup falli Reykjavikurborg fra forkaupsrétti. Kaupverd eignarhlutarins er kr.
4.670.000,-.

Sérskilmélar um tthlutun 169a til félaga og samtaka eldri borgara fyrir ibudir Reykvikinga 67
ara og eldri, sem sampykktir voru 4 fundi borgarrads pann 3. jali 2008, gilda um Hélaberg 84.
Samkvaemt skilmdlunum 4 Reykjavikurborg forkaupsrétt ad ibidum par. [ skilmdlunum er
midad vid ad kaupendur ibtida hafi ndd 67 ara aldri, en heimilt er ad gera undantekningu fra
pessu ef asteda pyki til. Kaupendur hafa ekki ndd 67 ara aldri og uppfylla pvi ekki vidmid
skilmédlanna um aldur. Oskad er pvi eftir ad borgarrdd sampykki ad veita undanpagu fra
aldursskilyrdum { petta sinn, auk pess ad falla fra forkaupsrétti 1 petta sinn, & grundvelli pess
ad um er ad reda solu 4 16,6666% eignarhlut til 16gerfingja 1 kjolfar einkaskipta & danarbui.

Hrélfur Jonsson

Hjalagt:

Kaupsamningur, dags. 9. jantar 2018.

Sérskilmalar um udthlutun 16da til félaga og samtaka eldri borgara fyrir ibudir Reykvikinga 67 ara og eldri,
sampykktir 4 fundi borgarrads pann 3. juli 2008.
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16.6666% eignaihiutdeild-afsalsgjafa-d yum 69,2 f. ibidareign vid. [dlaberg 84, Rcykjavik sem ber 1‘1:,1anumcr|('5 232-
5735, -Asemt 6l bvi cr heirri eigo fylgir og (¥igja ber b. m. 1. tilheyrandi hlutdeild.i saméign og iGdarrsitindum. Néanar-
tiltekid er um ad-reda tilgreindan eignarhluta { 69.2 fm, ibud, sem-cr merkt 010213, dsamt stzdi i bilageymshu merkt
02 B-14. Titheyrandi [68arréttindi er 4 um 9.535 fm, [budarhisalod | eigu Eignasléé‘: Reykjavikurborgar, Um
eignarhlutfGll o.fl, { saméign og 163arréttindury ervisad il cignaskiptayfirlysinga 4 pinglystum skjblum nr. 411-U-
0006046/2013 og 411-U-010755/2013. .U ioBarleigusamning er visad til binglysts skjals.ni. 411-R-001721/2012.

Unh kvadir o.fl. er visad (il framangreindra ¢ignaskiptayfirlysinga og l6darlcigusamnings. A binglystu skjali nr. 411-R-
001722/2012 ¢t kvod um sérskilmala um dthlutun 168 til félaga og samiaka cldri borgara fyrit ibudir Reykvikinga 67
dra og eldri, kvod.um forkaupsrétt Félags eldri borgara fyrst. og sva Reykiavikurborgar vid solu fasteignar og kvisd um
soluverd ibiida. A binglyslu gkjali-nr, 441-E~ 00?520/’2()1? er ylirlysing um nidorfellda kvad um ad stivverd skuli
reiknad med tilliti til haefilegrar fyrningar eda 2%. Alram gildir st kvid-ad séiuverd megiekki vera harra en
kostnadarverd ad vidbistrt visitéluhekkun,

[ framhaldj af kaupsamningi ])CSSUI]’] verda kaupendur cinir éigendur hejidarcignarinnar Hdolaberg 84, Reykjavik,
fastanr 232-5735, | jofum eignarhlutfsilum.

Kaupverd samkviemt greidsiutithigun A cr ad fillu greitl vid undirritun kaupsamdings pessa medal annars med
uppgjori milll adila & hlutdeild seljanda i dhvilandi vedskuldur e hviiad 1. 2. vedréil, sbr. danar 21. 11, 4 bakhlid
kaupsamningsings cu vedskuldirnar munu hvila &fram 4 hinu selda 4 4byrgd kaupenda,

‘Muni forkaupsrétiarhafar nyta sérforkaupsréty, sbr. ninar £ 1ysingu hée ad [raman, crt adilar samméla um ad forsendur
fyrir kaupsamaingnum séy brostnar og skal kaupsamningurinn pa ganpa il baka cins og hann hefdi ekki verid gerdur.

Adilar samnings pessa urbu cignaradilar i framangreindri ibldareign {yrir crféafjﬂrskyrslu og skiptayfi rlysxngu I
dénarbiii méour peirra; Gudlaugar Magniisdéttir, kt. 051226-2679, en erfdafjarskyrslan cr dagsctt i dag,- 9, jantar. 2018,
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B. Sundurlidun vedskulda sem kaupandi yfirtekur: .

Vedr., “Bhuldaraigardi Dags. vedskhr. Fypsil gid - kanp, Gjalddagar it hwven Grunnylsilala Wextir Uppheflen flarhessd - Ettirstéfvar no Fi: il

ldie erp midka vid sitdu peima vid athendingu hing sekda.
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Vidaukabréf ad fiarhaed:

Grunnvisitala

Vextir reiknast fra Utgafudagur i siBasta lagi

D. Greisla med vidbétarlani, tryggt med vedi i hinni seldu eign, nast 4 eftir lanum Ibadalanasjéds:

Vedr Gjalddagar ar hvert Fyrsti gjaldagi vaxta Fyrsti gjaldagi vaxta og afb. Grunnvisitala Vextir Vextir reiknast fra Fiarhad Fj. Afb.

E. Lén hji: sem tilbodshafi veitir vedleyfi til.

Frumbréf

Vedr Gjalddagar ar hvert Fyrsti gjaldagi vaxta Fyrsti gjaldagi vaxta og afb. Grunnvisitala Vextir Vextir reiknast fra Fjarhad Fj. Afo.

Vidaukabréf ad fiarhaed. Grunnvisitala Vextir reiknast fra Utgafudagur i sidasta lagi

1. Selandi skuldbindur sig lil a8 selja og kaupandi il 28 kaupa fasteign pa sem Iyst er | samningi pessum med peim skilmalum og kirum sem § horum greinir eda af logum leidir,

2. Umkaupin og réttarsamband adila, réttindi peirra og skyldur, gilda log nr. 40/2002 um fasteignakaup, ad pvi leyti sem ekki er samié um fravik | einstokum atridum sbr. 22, .

3. Sé ekki um annad samip eda bad augliost skal eignin standast paer kréfur sem leidir af logum um fasteignakaup og kaupsamningi.

4. Notud fasteign teist ekki goliud nema agallinn rjri verdmaeti hennar svo nokkru nemi eda seljandi hafi synt af sér saknasma hélttsemi. Telji kaupandi vera galla & hinni seldu eign skal hann
beina kréfu sinni skriflega beint il seljanda. .

5 Sé ekki um annad samid skal eignin hafa bann binad eda réttindi sem var fyrir hendi vith skodun ogletia & a8 fylgja samk kaug Hingi, 68rum gagnum eda venju. | eldhisi skal
vera eldavel, ofn og vifta. | badherbergi fylgia fost hengi, innrétlingar og taski svo og skapur yfir eda vid vask. Mur- og naglfastar uppistodur og hillur | geymslu, Fést ljbs og liésakuplar skulu
vera | eldnusi, badherbergi og sérbvottahlsi og a. m, k. eitt perustaedi i hverju herbergi. Eigninni skulu fylgja allar mir- og nagifastar innréttingar, spegilflisar, gluggatjaldastangir og festingar,
en ekki gluggatjéld. o fylgja rimla-, stimia- og rillugluggatiéid. Sjénvarpslofinet og festingar i eigu seljanda fylgja. | bilskur fylgir fastur osabinadur, rafiniinir hurdaopnarar svo og fastar
hillur og sképar,

6 Seliandi skal gefa kaupanda peer upplysingar um eign sem hann vissi eda métti vita um og sem kaupandi haf8i réttmesta dstasdu til ad astla ad hann fengi. Eignin skal vera | samraami vid
veittar upplysingar.

7. Kaupandi getur ekki bori6 fyrir sig neitt varéandi gasdi og dstand eignarinnar sem hann pekkti til e8a atti a8 pekkja til pegar kaupsamningurinn var gerfur. Hafi kaupandi skodad eignina fyrir
kaupin eda I4tid bad undir htful leggjast pratt fyrir dskoranir seljanda getur hann ekki borid fyrir sig neitt bad sem hann hefdi matt sja vid slika skodun, )

8. Eignin skal vera laus til afnota fyrir kaupanda & peim tima sem a8 framan greinir. Kaupandi hir8ir fr& peim tima ard af henni og greidir af henni skatta og skyldur, en seljandi til sama tima, |
uppgjéri vegna yfirtekinna lana er midad vid stbdu peirra i skilum a afheningardegi eignarinnar. 18gjold af dgbodinni brunatryggingu og fasteignagjold skal seljandi gera upp vid kaupanda
migad vid athendingardag og greida vid undirritun afsals. Heimilt er kaupanda a8 draga fasteignagitid og ibgjold af 16gbodinni brunatryggingu sem seljanda bar ad greida fra peirri

utborgunargreisiu sem fellur naast & eftir gialddégum.

9. Eignina skal afhenda ve|_|‘teimeroa 4 hadegi umsamins afhendingardags nema um annad sé samid. Pa skal sefiandi hafa greitt alla gj ikning:

af malum. A af eigninni flyst fra seljanda il kaupanda vid afhendingu.

10,
eda kaupsamningur gerdur skal seliandi lagfaara a sinn kostnad.

11, Vexir rei ekki 4 (thorg ibslur sem greidast 4 umsémdum degi en dratiarventir r

12,

13

Sé svo um samifh a8 kaupandi skufi yfintaka ahvilandi vedskuldir skal seljandi tilkynna skuldareigendum um bad og afla sampykkis peirra.
Kostnadarskiptingu & milli adila skal hagad a b4 lei® a6 seljandi skal greita venjuleg rekstrargjid af fasteigninni uns hann afhendir hana kaupanda b. m. &, safngrei
Kaupendur ibiba i fileignarhisum skulu bera kostnad af beim framkvaemdum vi6 sameign sem radist er | eftir a8 kaup takast (sambykki kauptilbods) og mida ad pvi ad auka verd- ogleda

gns og hita og latid lesa

vegna

Pegar seljandi hefur afhent fasteignina skal kaupandi svo flistt sem verda ma skoBa eignina & pann hatt sem god venja er. Skemmdir sem verda & ibud fyrir afhendingu en eftir ad ibid er synd

eiknast & greidsludratt.

leg inneign i sj68um pessum fylgir hinni seldu ibud.

notagildi eignarinnar. Seljandi skal vera skuldlaus vid hissiod og fi

00, en hug:
. Nahefwkamandiwpirémmialqﬁfuvegnagallaoggawrhambééeigina?ha!tuhaldinmismnﬂdmhhﬂakamvwﬂsmnmgiruladtryggjagreiusluhmnar. Hvilir & honum
sonnunarbyr® um tilvist galla og a8 hann sé a abyrgd seljanda og einnig um fidrhaed gallakrafu.

ingi ogleda eru honum til fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur adila og

. Vib kaupsamningsgerd kynntu adilar sér gaumgeefilega eftirtalin gégn sem skosast hiuti af k
vedskuidum o.fl,
vedbréfa vid undirritun kaupsamnings.

onnur pau atvik sem varda hagsmuni gagnadila skal vidsemjandi uppljsa
18, Séu afilar sammala um ad vikja fra fyri fum laga um f; i
fyrirvara og sérstakar forsendur adila ef pvi er a8 skipta.
AB 60ru leyli en pvi er | samningi pessum greinic er eignin seld 4n kvafia og vedbanda.

19
20.
21

samningsforsendur peirra og gerfu adilar engar athugasemdir vié pau: a) Pinglysingavottord, b) votiord fra Fasteignamati rikisins, c) soluyfirlit og skodunarskyrsiu d) stodur & Shvilandi
Kaupandi skal lta pinglysa kaupsamningi svo fliott sem vera ma. Skal kaupandi greida stimgil- og pinglysingargjéid af Sllum skjlum sem kaupin varda, svo og lantdkugjald vegna ILS
Adilum er skylt ad virda hagsmuni hvers annars og syna hverjum S&rum sanngimi, trinad og tillitssemi vié efndir og framkvasmd samningsins. Komi hindrun i veg fyrir réttar efndir e8a einhver
1p g standi 1og pvi ekki | vegi skulu fréavik tiigreind hér a8 nedan med skjrum og Glvirasdum hatti, Sama er ad segja um

begar kaupandi hefur efnt skyldur sinar samkvasmt kaupsamningi & hann rétt & ad fa afsal fyrir eigninni Gr hendi seljanda.
Kaupendur yfirtaka a8 ollu leyti niverandi dhvilandi vebskuldir & 1. vedrétti vid Lifeyrissiod starfsmanna rikisins, sem gefin var Ut pann 6/9 2013, ad upphaflegri fidrhasd kr. 6.500.000,-

visitélutrygg® med véxtum, og 4 2. vedrétti vid Landsbankann hf,, sem gefin var Gt pann 16/10 2017, a8 upphaflegri fiarhaed kr. 3.800.000,- sem er dverdtrygg® med vixtum.

Adrar ahvilandi vedskuldir eru ekki 4 hinni seldu eign,

22, Annad:

Reykjavik, 9. jantar 2018.

Stadur og dagsetning

Undirritun seljanda og sampykki maka, o Undirmitun kaupenda -~ =
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Holaberg 84-Yfirlysing-Sérskilmdlar

Hélaberg 84
Reykjavik
Yfirlysing

Sérskilmalar
um Gthlutun 160a til félaga og samtaka eldri borgara
fyrir ibudir Reykvikinga 67 4ra og eldri

A fundi borgarrads 3. juli 2008 voru sampykktir sérskilmalar um Wthlutun 168a til félaga og
samtaka eldri borgara fyrir ibadir Reykvikinga 67 ara og eldri.

Serskilmalar um uthlutun 163a til félaga og samtaka eldri borgara fyrir ibudir Reykvikinga 67
ara og eldri, sem sampykktir voru i borgarradi 3. jili 2008, fylgja med yfirlysingunni

Sérskilmalarnir gilda medal annars um 168ina Hélaberg 84, sem er 168 Félags eldri borgara,
kt. 490486-3999, Stangarhyl 4, Reykjavik, athlutad i borgartadi 10. mars 2011, fyrir ibudir
eldri borgara, pjonustu- og 6ryggisibudir.

Sérskilmalarnir eru kvadir 4 168inni Holaberg 84 og skal sérskilmilanna getlé a Ollum
veobokarvottordum fyrir eignina Holaberg 84.

Reykjavik, 4. jini 2012




Sérskilmalar
Uthlutun 1664 til félaga og samtaka eldri borgara fyrir ibadir Reykvikinga 67 #ra og eldri.

Meginmarkmidid er ad studla ad uppbyggingu sérhannadra ibada 4 g6dum kjorum fyrir eldri
borgara { Reykjavik. Pjénustustig { fbidunum getur verid mismunandi.

Tryggja parf ad ibadir sem bygglar eru verdi &frum seldar & kostnadarverdi pegar par skipta
um eigendur.

Hagur Reykjavikurborgar er ad eldri borgarar bii { hiisneedi sem er sérhannad med tilliti til parfa
beirra, pannig ab f6lkid geti biiid sem lengst heima.

1. kafli - 16dir
a) Auk pessara sérskilmdla gilda deiliskipulagsskilmalar og almennir l60a- og
framkvaemdaskilmalar um athlutun 160a. |
b) Af 168um greidist almennt gatnagerdargjald samkvamt gialdskra. Ekki skal greida
sérstaklega fyrir byggingarréttinn.
c) Uthlutun 163a er med kvisd bess efnis a8 um er ad reeda fbudir eldri borgara, pjonustu-
og Bryggisibidir par sem tekid er mid af bjénustustigi fbuda og pjénustupdrt. Sja mediylgjandi
skilgreiningar
d) Leigusamningur verdur ekki gerdur um l68ina fyrr en lokid hefur verid vid ad steypa
stkkla og plotu hiss og eftir atvikum einnig bilageymsiu sem er nedanjaroar,
e) ABur en uthlutun 168ar fer fram skulu adilar syna borgaryfirvéldum fram & fjarhagslega
burdi til bess ad byggja ibudir eldri borgara, pjonustu- og Sryggisibidir sem fthlutun bessi
fiallar um annadhvort med yfirlysingu fisrmalastofhunar eda byggingarféiags sem

borgaryfirvild sampykkja.
f) Engin fyrirheit eru um neins konar fjarframltg ar borgarsjédi til byggingar eda
reksturs pjénustu- og SryggisibGda 4 uthlutadri 160 n¢ bjénustumidstso.

a) [ leigusamningi um 168ir skal vera kvd pess efnis, ad Reykjavikurborg hafi rétt 4 ad
taka 4 leign eba kaupa allt ad 20% fbida samkvemt sérsamningi . Ganga skal fra
leigusamningi eda kaupsamningi { hvert sinn sem nytt his er byggt, 4dur en l68arhafi radstafar
ibidum i pvi . Ef borgin kys ad nyta ekki pennan rétt sinn nema ad hluta (t.d. 10%) pa getur
hin ekki krafist fleirri {biida seinna

b)  { leigusamningi um 168ir skal vera kvd0 pess efnis ad s4 sem hefur keypt ibidd eldri
borgara, pjonustu- og/eda Sryggisbad ad tilhlutan Reykjavikurborgar, félags og/eda samtaka
aldradra skuli strax og hann vill selja, bjoda viSkomandi fElagi eda samtdkum efa
Reykjavikurborg (f pessari r80) ad kaupa eignina. Ef beir vilji ekki kaupa fyrir framreiknad
kostnadarverd (sbr. c-1id) bé sé honum heimilt ad selja eignina til utanadkomandi kaupanda.
Aldursmork ( sbr. d-1id ) gilda gagnvart kaupandanum og skal hann vera félagi { vibkomandi
félagi eda samtdkum aldradra.

C) Suluverd fbada ma aldrei vera herra en kostnadarverd hennar, ad vidbeettri
verShazkkun samkvaemt visitlu byggingarkostnadar, en ad fradreginni hefilegri fyrningu eda
2% 4 ari.

d) { pessum skilmalum er midad vid ad eldri borgari hafi nad 67 é4ra aldri. Heimilt er a0



gera undantekningu fré pessu ef asteeda pyki til.

€)

ber fbudir sem Reykjavikurborg kaupir eda leigir samkvamt a-lié verdur Gthlutad

samkvemt mati  Reykjavikurborgar par sem tekid er tillit til Itkkamlegs og andlegs heilsufars
umszxkjanda, aldurs, félagslegra adstzdna og hisnedissttiou.

f)

Samttk eda félog eldri borgara sem fi dithiutad 166um skulu setja sér reglur um

- uthlutun & kauprétti.

c)

d)

Skilgreiningar

a}

b)

fbadir fyrir eldri borgara — bjénustustig 1. |

Med ibidum fyrir eldri borgara er 4tt vid klasa (b(8a par sem til stadar er pjénusturymi.
Vid byggingu og frigang (bida hefur verid gatt ad adgengis- og $ryggismalum, s.s.
med lyftum, handridum, breidum gdngum og dryggisdikum 4 golfum. f
bjénusturymum er adstada fyrir b4 adila sem veita heimabjonustu, heimahjikrun og
adra pjonustu samkvamt einstaklingsbundnum umséknum.

Pjonustuibadir - bjénustustig 2. |

bjénustuibadir eru klasar fbida par sem gaett hefur veri® ad adgengis- og
Sryggismélum, s.s. med lyftum, handridum, breidum gbngum og bryggisdikum a
golfum. Innangengt er § félags- og pjénustumidstso bar sem m.a. er adstada fyrir
starfsfolk til ad skipuleggja og veita pjénustu og adstada fyrir fbaa til ad sinna
félagsstarfi. Starfsfolk er til stadar 4 daginn og s6larhringsvaktpjonusta. Heimahjénusta
og heimahjikrun er veitt samkvaemt einstaklingsbundnu mati. Sameiginlegur matur {
hadegi er i bodi.

Oryggisibadir — pjénustustig 3.

Eru kiasar {bida bar sem geett hefur verid ad adgengis- og 8ryggismalum, s;s. med lyftum,

handridum, breidum géngum og dryggisdikum 4 géifum. Pessar fbiidir geta verid hluti
af hjikrunarheimili. Til stadar er pjonusturymi par sem afstada er til ad sinna
félagsstarfi og adstada fyrir starfsmenn til ad skipuleggja og veita bjénustu. Veitt er
s6larhringsbjénusta med adgengi ad vaktpjonustu hjikrunarfradings. Heimabjonusta
og heimahjfikrun er veitt samkveemt einstaklingsbundnu mati. Sameiginlegur matur er i

bodi.

Hjtikrunarib@dir — bjonustustig 4.

Fru klasar ibtida bar sem gett hefur verid ad adgengis- og Sryggismélum, s.s. med
lyftum, handridum, breidum g&ngum. fbiiar ba vid fiarhagslegt sjélfstae0i. Pessar
badir geta verid hluti af hjikrunarheimili. Til stadar er biénusturymi par sem adstada er
til ad sinna félagsstarfi og adstada fyrir starfsmenn til ad skipuleggja og veita pjénustu.
Veitt er solarhringshjonusta med adgengi ad vaktpjonustu hjukrunarfrad ings sem
stadsettur er innanhiss { klasanum eda 4 168 eda hjukrunar-/bjénustueiningu honum
tengdum. Heimapjénusta og heimahjikrun er veitt samkvaemt einstaklingsbundnu matt.

Sameiginlegur matur er { bodi, matstofa i sama husi.

Reykjavik, jini 2008
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