Reykjavikurborg
skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 9. desember 2017

R17120051

Borgarrad

Helsthdls 14, leigusamningur

Oskad er eftir pvi ad medfylgjandi leigusamningur vid Straeté bs. verdi sampykktur.

Greinargerd: Stretd bs. hefur verid med Hesthals 14 { notkun fra pvi ad peir fluttu adstodu
sina fra Kirkjusandi og hafa greitt somu leigufjarh®d og greitt var fyrir Kirkjusand. Med
nyjum leigusamningi tekur leiga mid af markadsleigu, en fengnir voru tveir fasteignasalar til
ad leggja mat 4 edlilega leigu.

Streetd stefnir ad pvi ad flytja starfsemi sem peir eru med ad Ponglabakka 4 1 Hesthdls og
vera med alla starfsemi 4 einum stad. Til pess ad pad verdi mogulegt parf ad fara i nokkrar
breytingar 4 husnadinu & Hesthalsi. Vid pennan flutning losnar husnadi sem peir hafa haft 4
leigu hja Reykjavikurborg i Ponglabakka og eins losnar pad husn®di sem Stretd bs. er
eigandi af 4 Ponglabakka 4. Vid petta opnast moguleiki 4 ad flytja Pjonustumidstod
Breidholts { Ponglabakka 4 en peir hafa verid 4 tveimur stodum eftir ad mygla kom upp {
adstodu peirra { Alfabakka 12.

Hrolfur Jonsson

Hjélagt:

Drog ad leigusamningi, dags. 4. desember 2017.

Jofur ehf - Leiguverdmat 4 Hesthdlsi 14, dags. 3. dgust 2017.
Eignamidlun - Leiguverdmat 4 Hesthdlsi 14, dags. 13. september 2017.



Reykjavikurborg Streeto bs.

HUSALEIGUSAMNINGUR

LANDNUMER: 111032 FASTANUMER 204-4203

Undirritadir gera med sér samning um leigu & atvinnuhisnadi ad Hesthalsi 14, 109
Reykjavik.

Samningsadilar:

Leigusali: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods
kt. 570480-0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik.

Leigutaki: Streetd bs., kt. 500501-3160, pdstholf 9140, 129 Reykjavik.

1.9r.
Hid leigda

Hid leigda er 160in Hesthals 14 og allar fasteignir sem eru & 16dinni. Nanar tiltekid er um ad
reeda um 3012,7 m2 idnadar- og skrifstofuhls og 653,4 m2 pvottastod auk 25.765 m2 [6dar.

2. 9r.
Leigutimi, forleiguréttur

Leigutaki hefur haft hlsnadid & leigu i nokkur ar an leigusamnings. Leigutimi samkvemt
pessum samningi hefst vid undirritun.

Samningurinn er 6timabundinn og uppsegjanlegur af halfu leigutaka med 12 méanada fyrirvara
og af halfu leigusala med 24 manada fyrirvara. Uppsogn skal vera skrifleg og midast vid
manadamot.

pratt fyrir akveedi 2. mgr. pessarar greinar hefur leigutaki forleigurétt ad hinu leigda vid lok
leigutimans. Vilji leigutaki nyta sér forleiguréttinn skal hann tilkynna leigusala skriflega um
pad eigi sidar en 6 manudum &adur en samningurinn rennur Ut. A3 O6drum kosti fellur
forleiguréttur hans nidur.

3. gr.
Leigukjor
Husaleiga verdur Obreytt fra pvi sem hdn er vid undirritun samnings pessa, par til vidgerdum

og endurbdtum leigusala & hasnadinu er ad fullu lokid i samraemi vid akvaedi 4. gr. samnings
pessa og allar Gttektir, p.m.t. 6ryggisuttekt og Utektir byggingarfulltria, hafa varid fram.

Eftir pad verdur husaleiga fyrir hid leigda & manudi kronur 5.235.512.- i sex manudi. Nestu
tolf manudi par & eftir verdur hdsaleiga kronur 6.117.756.- & manudi og eftir pad verdur
hasaleiga krénur 7.000.000.- 4 manudi.

Hlsaleiga midast vid grunnvisitdlu neysluverds til verdtryggingar eins og han er fyrir
november 2017 (446,0 stig). Husaleiga breytist med visitdlu til haekkunar eda leekkunar fyrsta
hvers manadar. Virdisaukaskattur greidist ekki & husaleigu.



Husaleiga samkvemt framangreindu greidist manadarlega fyrirfram, & gjalddaga 1. hvers
manadar og er eindagi 15. hvers manadar. Drattarvextir reiknast eftir eindaga.

4.9r.
Astand hins leigda i upphafi, breyting & hinu leigda

I upphafi leigutima er hid leigda i 4standi sem badir adilar hafa kynnt sér og gera adilar sér
grein fyrir ad breyta parf hisnadinu og endurinnrétta pad svo ad pad henti starfsemi leigutaka.

Leigusali skal breyta hiusnadinu og kosta per breytingar ad fullu og skal leigusali afhenda
leigutaka hid leigda ad oOllu leyti fullfrAgengid p.m.t. skrifstofuhluta hins leigda sem
fullinnréttad skrifstofuhtsnadi, p6 an annars lauss bunadar og lausra tekja.

Leigusali skal & sinn kostnad baeta ur astandi hins leigda og koma pvi i leiguhaft astand, sbr.
fylgiskjal nr. 11, p.m.t. ad lagfera utanhUsskledningar, glugga og gler, pakklaedningu,
pakrennur og nidurfallsror, solbekki, loftraesingu, peetti sem af leka- og vatnsskemmdum hafa
hlotist,

Um nénari lysingu & porfum leigutaka og afhendingarastandi hins leigda visast til eftirfarandi
fylgiskjala sem eru hluti samnings pessa:
o fylgiskj. nr. I, sem eru grunn- og utlitsteikningar af hinni leigdu eign, dags.
21.11.2017.
o fylgiskj. nr. Il, sem er skyrsla verkfraedistofunnar Mannvits; Flutningur Straetd bs.
— samantekt og kostnadaraatlun, dags. 7.10.2017, par sem m.a. er rymisaatlun og
parfagreining fyrir flutning Streetd bs. og astandsmat a fasteigninni Hesthalsi 14.

Leigusali abyrgist ad hid leigda husnaedi uppfylli kréfur sem opinberir adilar gera til hisnadis
sem pessa eins og t.d. krofur byggingaryfirvalda og heilbrigdis- og eldvarnaeftirlits. Leigusali
abyrgist ad hid leigda uppfylli kréfur um adgengi fatladra.

Vid afhendingu & hinu leigda skal oryggisuttekt liggja fyrir en ekki er gerd krafa um ad
lokadttekt byggingarfulltria verdi lokid a peim timapunkti. Leigusali stefnir ad pvi ad
lokadttekt verdi lokid vid fyrstu hentugleika.

Telji leigutaki hid leigda ekki i umsomdu astandi, eftir ad hann hefur tekid vid pvi, skal hann
tilkynna leigusala pad skriflega pegar i stad og eigi sidar en innan 30 daga fra pvi hann fékk
hisnadid afhent. Leigusali er skuldbundinn til endurbdta og lagferinga an tafar i samraemi vid
hasaleigulog og samning pennan.

5. gr.
Umgengnisskyldur og réttindi.

Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda og 160 pess & pann hatt sem samraemist
goédum og vidteknum venjum um umgengni hreinleti og hollustuhetti. Ad leigutima lidnum
ber leigutaka ad skila hinu leigda aftur i sama astandi og pad var vid upphaf leigutimans, nema
sem leidir af venjulegri notkun.

Ef leigutaki akvedur ad breyta hinu leigda eftir afhendingu, t.d. med tilfeerslu & rymum, breyta
eda beeta vid lagnakerfum, breyta innréttingum o.p.h., er honum pad heimilt hafi hann adur
leitad sampykkis leigusala og leigusali sampykkt pad. Leigutaki ber abyrgd & 6llu tjoni sem
kann ad leida af slikum framkvaemdum og kostar allar slikar framkvemdir.



A0 leigutima loknum skal leigusali an endurgjalds teljast eigandi ad 6llum innréttingum og
bunadi sem varanlega hefur verid komid fyrir i hasnadinu. Allur laus bunadur sem leigutaki
leggur til & leigutimanum og sem ekki er felldur i loftakerfi eda fastar innréttingar er eign
leigutaka. Leigusali skuldbindur sig ekki til kaupa a innréttingu og/eda 6dru sem leigutaki
leetur i té hinu leigda & leigutima.

Leigutaki skal beeta leigusala pad tjon, sem hid leigda husnadi kann ad verda fyrir a
leigutimanum af hans voldum eda félki & hans vegum.

Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med hafilegum fyrirvara og i
samradi vid leigutaka til eftirlits eda til pess ad framkvama Urbaetur.

6. gr.
Greidsla rekstrarkostnadar

Leigutaki greidir fyrir notkun vatns, rafmagns svo og hitunarkostnad, og ser um og greidir
fyrir alla raestingu og 6ryggisgaeslu & hinu leigda. Leigutaka er skylt ad annast a sinn kostnad
almennan rekstrarkostnad a hinu leigda. Leigutaki greidir einnig leigu til veitustofnana fyrir
mela og annan slikan bdnad. Ef veitustofnanir innheimta serstok fastagjold eda argjold an
beinna tengsla vatns- eda orkukaupa, skulu slik gjold greidd af leigutaka.

Leigusali greidir o6ll opinber gjold, p.m.t. fasteignagjéld og l6gbodnar tryggingar af hinu
leigoa.

7.0r.
Endurbeaetur, vidgerdir og vidhald

Leigusali skal avallt halda hinu leigda husnadi i leiguferu astandi og sinna 6llu vidhaldi allt
eins og godar venjur um vidhald hasnzadis segja til um. Leigusali & med hafilegum fyrirvara
og i samradi vid leigutaka rétt til adgangs ad husnadinu til ad framkvaema a pvi Grbeetur.

Leigusali skal annast allt vidhald & hinu leigda, vidgerdir og endurbeetur utandyra p.m.t. & 168
0g & ytra byrdi husa p.m.t. & gleri. Leigusali sér um allt vidhald, vidgerdir og endurnyjun &
burdarvirkjum hussins svo og & regnvatnslégnum og skolplégnum utanhiss og i grunnplétu.
Einnig annast leigusali um endurnyjun lyftu- og loftreesimotora.

Leigutaki annast a sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald hins leigda innanhuss &
medan leigutiminn varir.

Leigutaki skuldbindur sig til ad fara ad fyrirmaelum brunamélayfirvalda, eldvarnaeftirlits,
heilbrigdisyfirvalda, vinnueftirlits, Neytendastofu og annarra opinberra adila & hverjum tima,
vardandi starfsemi i hinu leigda sem og til ad greida pann kostnad sem af sliku kann ad
hljotast.

8.agr.
Tryggingar og abyrgo

Leigutaki annast allar tryggingar a eignum sinum i leiguhtsnadinu. Leigusali ber ekki abyrgo
& tjoni er kann ad verda & eignum leigutaka i hinu leigda hdsnadi vegna 6happa svo sem
vatnstjons, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusala, eda peim sem hann ber
abyrgd &, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i hdsinu og énnur hattuleg
efni og geeta pess ad ekki stafi heetta af rafleioslum, vélum eda 6drum hlutum er hann hefur og
notar i hasinu. Leigutaki skal annast & sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar
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slikar radstafanir i hinu leigda husnadi sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir
kunna ad gera krofu til vegna starfsemi leigutaka eda vegna peirra breytinga sem leigutaki
hefur gert & hinu leigda.

9.gr.
Afnot leigutaka

Hid leigda er leigt sem skrifstofuhlsnadi, verksteedi og 6nnur adstada fyrir straetisvagna og er
leigutaka Oheimilt an skriflegs sampykkis leigusala ad hafa annan &skyldan rekstur i
hdsnadinu.

10.gr.
Sala hins leigda - framleiga

Sala hins leigda er ekki had sampykki leigutaka. Vid s6lu framselur leigusali eignarétt sinn ad
hinu leigoa til kaupanda, sem kemur i einu og 6llu i hans stad fra og med umsémdum
afhendingardegi eignarinnar. Kaupandi yfirtekur 6ll réttindi og skyldur leigusala samkvaemt
samningi pessum en réttindi og skyldur leigutaka skulu hvorki aukast né minnka. Leigutaka er
ekki heimilt ad framleigja leigurétt sinn ad hluta til eda 6llu leyti an skriflegs sampykkis
leigusala.

Leigutaka er heimilt ad framleigja hid leigda ad hluta eda i heild an sampykkis leigusala.
Komi til framleigu ber leigutaki abyrgd a leigugreidslum framleigutaka svo og 6drum efndum
samnings pessa.

11.gr.
Vanefndir

Verdi leigutaki gjaldprota, feer heimild til greidslustddvunar eda til ad leita naudasamninga eda
arangurslaust fjarnam verdur gert hja honum, 6dlast leigusali rétt til ad fella leigusamning
pennan ur gildi, fr4 peim degi sem gerdin fer fram.

pad telst ekki til vanefnda ef ofyrirséd og oOfyrirsjaanleg atvik (Force Majeure) gera adilum
samningsins Okleift ad efna skyldur sinar, svo sem vegna verkfalla, nattiruhamfara,
striosastands, hafnbanna, atburda & gjaldeyris- og fjarmagnsmérkudum eda annarra
ovidradanlegra orsaka.

AJ 6dru leyti gilda akveedi husaleigulaga vardandi vanefndir adila.

12. gr.
Sérakvadi

A0 00ru leyti en hér er kvedid & um hafa leigutaki og leigusali per skyldur og réttindi sem
husaleigulog nr. 36/1994 kveda & um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

Leigutaki abyrgist ad fyrirhugud starfsemi i hinu leigda hisnadi sé i samraemi vid gildandi 16g
og reglur.

Allar breytingar a samningi pessum skulu vera skriflegar.

Risi mal ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Heradsdomi Reykjavikur.



Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila n6fn sin hér undir i vidurvist
vitundarvotta.

Reykjavik 4. desember 2017

F.h leigusala: F.h. leigutaka:

Med fyrirvara um sampykkt borgarrads. Med fyrirvara um sampykki stjérnar Streetd bs

Vottar ad rettri dagsetningu, undirskriftum og fjarraedi adila:
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(.) JOFUR

ATVINNUHUSNZEDI

Leiguverdmat ionadar- og
skrifstofuhuUsnaedis

Hesthals 14, 110 Reykjavik.

Meodfylgjandi verdmat var unniod
af Jofri ehf. i jali 2017.

Jofur ehf. Armula 7, 108 Reykjavik 534 1020 www.jofur.is sida 1 af 5
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ATVINNUHUSNZEDI

Um Jofur ehf.

Jofur er fasteignasala og leigumidlun sem sérheefir sig i midlun 4 atvinnuhlsnaedi.
Starfsmenn Jofurs eru:

Magnus Kristinsson, verkfraedingur, |6ggiltur leigumidlari, |10ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasali,
|6ggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1025 / 861-0511, magnus@jofur.is

Olafur J6hannsson, rekstrarfraedingur, 16ggiltur leigumidlari, 16ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og
skipasali, 16ggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1023 / 824-6703, olafur@jofur.is

Helgi Mar Karlsson, |6ggiltur leigumidlari og |6ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasali; 534-1024 /
897-7086, hmk@jofur.is

Bergsveinn Olafsson, rekstrarfraedingur, 1ggiltur leigumidlari, 16ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og
skipasali; 534-1028 / 863-5868, bergsveinn@jofur.is

Sigurdur J. Sigurdsson, |6ggiltur leigumidlari og l16ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasali; 534-1026
/ 863-3460, sis@jofur.is

Jofur er med skrifstofu ad Armula 7, 108 Reykjavik.

Jofur ehf. Armula 7, 108 Reykjavik 534 1020 www.jofur.is sida 2 af 5
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Almennt.
AJ beidni Astridar bérdardottur hja Straetd bs. kt. 500501-3160 hefur Jofur ehf.

leiguverdmetid huseignirnar ad Hesthalsi 14, Reykjavik, p.e. fastanimer 204-4203, rymi 01
0101, 01 0102, 01 0201, 01 0202, 03 0101 og rymi 03 0102. Eignasjodur Reykjavikur, kt.
621102-2220 er pinglystur eigandi hinna metnu eignarhluta, en Reykjavikurborg —
eignasjédur, kt. 570480-0149 er skradur umradandi eignarhlutanna.

Skodun husnadisins var framkveemd pann 18. juli 2017 af starfsmanni Jofurs ehf., Helga Ma
Karlssyni sem er l6ggiltur fasteignasali sem og l6ggiltur leigumidlari. Astridur maetti fyrir

hond leigjanda og syndi matsmanni hisnadid.

Upplysingar um Hesthdls 14 i opinberum skram.
Samkvaemt skraningu i Pjodskra islands er flatarmal hinna metnu eignarhluta samtals
3.665,8 m? auk hlutdeildar i I6darréttindum. Matshlutar ad Hesthalsi 14 eru audkenndir

med einu fastanumeri og eru metnir i verdmati pessu og skiptast i eftirtalin rymi:

Hesthdls 14, Fastaniumer 204-4203

Rymi merkt 01-0101, skrdd sem idnadarhisnaedi, er 956,5 m? ad birtu flatarmali.

Rymi merkt 01 0102, skrad sem Sorp, er 9,8 m? ad birtu flatarmali.

Rymi merkt 01 0201, skrad sem idnadarhusnadi, er 1.951,4 m? ad birtu flatarmali.

Rymi merkt 01 0202, skrad sem idnadarhisnadi, er 95 m? ad birtu flatarmali.

Annar matshluti a somu 160 er stakstzett husnaedi, rymi merkt 03-0101, skrdd sem
Pvottastdd, er 508,0 m? ad birtu flatarmali og rymi merkt 03 0102, skrad sem milliloft, er
145,1 m? ad birtu flatarmali.

Hldsnaedid ad Hesthalsi 14 var byggt arid 1987 ur timbri og stalgrind. Pvottastddin var byggd
ur stalgrind arid 2008. Skrad matsstig er 7, p.e.a.s. fullgerdar byggingar. Fasteignirnar eru a

godum stad i idnadar- pjonustuhverfi i Reykjavik.

Lysing @ hinu metna husnaedi.

Matshluti merktur 01 0101, skrdd sem idnadar- og skrifstofuhisnaedi. Birt staerd er samtals
3,012,7 m?.

Stutt lysing: Adalinngangur i husid er @ annarri haed a vesturhlid hussins, litid anddyri og
sidan er gengid inn i staerra opid rymi par sem tvaer snyrtingar eru til stadar. A haegri hénd er

stort fundarherbergi. Adgengi fyrir hjélastola er gott par sem rampur er upp a gang sem

Jofur ehf. Armula 7, 108 Reykjavik 534 1020 www.jofur.is sida 3 af 5
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liggur annars vegar ad stigahusi og skrifstofurymi. Skrifstofurymi skiptist upp i fimm lokud
herbergi og eitt fundarherbergi med lagnastokkum a veggjum, kaffistofa med innréttingu
med vaski og bordkrdk og opid vinnurymi. Parket er & gélfum skrifstofunnar. Innangengt er
fataherbergi/lager og padan i taekniherbergi. Ur pvi rymi er stigi sem liggur upp 4 milliloft
sem hysir loftraestibunad hussins ad hluta. Innangengt er i annad skrifstofurymi i NA-hluta
hassins med premur lokudum herbergum /pjénustuver um brd sem liggur um vinnusal a
jardhaed en i gélfhaed annarrar haedar. A golfum er parket og er Utgengi Ur peim hluta um
anddyri 4 166 hussins.

A nedri hadinni er stér vinnusalur/vinnuvélaverkstaedi med mikilli lofthaed og premur hdum
innkeyrsludyrum sem snua i norduratt, geymslurymi, starfsmannaadstada med sturtum og
kaffistofa. Utgengi er & 168 hussins { austur. Sér eldvarin smuroliugeymsla med sérinngang er
inn af inntaksrymi. Sérteekt loftraestikerfi er i vinnusal og sérteekar vokvalyftur eru i gélfum.
Vid hlid vinnusals er motuneyti hdssins med 6llum bunadi s.s. eldhusi, kali, geymslu,
snyrtingum og buningsadstodu.

[ sudurhluta efri haedarinnar er stér vinnusalur/vinnuvélaverkstaedi med mikilli lofthaed og
fimm haum innkeyrsludyrum. Innan pess rymis er stor varahlutalager, afstukud bdlstrunar-,
og lakkverstaedi. Starfsmannaadstada og skrifstofur eru einnig til stadar. Sértaekt
loftreestikerfi er i vinnusal og ein gryfja er i vinnusalnum. Adgengi ad snyrtingum fyrir

vélaverkstaedid er um stigahus a milli efri og nedri haedar.

Matshluti merktur 03 0101, skrad bvottastod. Birt staerd samtals 653,1 m?2.

Stutt lysing: skiptist annars vegar i stért opid vinnurymi/pvottaadstédu ( med
gegnumkeyrslu), ad hluta med 16kkudu golfi. Tvennar innakstursdyr eru & husnaedinu a
sitthvorum gafli hussins. Starfsmannaadstada, sturtur, buningsklefar, kaffistofa, ein
skrifstofa, pvottahus og tveer geymslur, (6nnur med innkeyrslu/vorudyr fyrir vokva og oliur).
Ein snyrting er i husinu. Sérhaefdur lofraesti- og fraveitubunadur er i hdsinu. Eldsneytis- og
vokvadeaelubuinadur er einnig til stadar i husinu. b6 nokkud er af 3ja fasa rafmagnstenglum
pbar sem straumfrek starfsemi er i hisnadinu. P6 nokkud mikid er af bilasteedum a 160
hussins sem er vestan vid skrifstofu- og lagerhluta hisnaedisins en um er ad raeda eignarléd
sem er 25.765 fm. a0 steerd og er dvenju stér en kemur sér afar vel fyrir ndverandi starfsemi

og er hun ad mestu leyti afgirt.

Kvadir og leigusamningar.

Ekki er vitad til pess ad sérstakar kvadir hvili @ huseignunum.

Jofur ehf. Armula 7, 108 Reykjavik 534 1020 www.jofur.is sida 4 af 5
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Leigusamningur Streetd bs. liggur fyrir um heildareigna ad Hesthalsi 14. Ekki lagu fyrir neinar
upplysingar um dkvaedi né annad sem par kemur fram.

Astand husnaedis.

Husnaedid ber merki pess ad kominn er timi 4 vidhald og endurnyjun ad hluta. A pad vid
baedi ad innan sem utan an pess ad farid sé sérstaklega i pad i leiguverdmati pessu. .
Golfefni parfnast endurnyjunar ad einhverju leyti s.s. skipta parf ut 4 afmorkudum svaedum.
A0 6rdu leyti midar verdmat petta vid pad ad husnaedid sé i lagi og sé ekki haldid neinum

gollum sem raskad getur starfsemi leigjanda a neinn hatt.

Fyrirvari.

Leiguverdmat petta byggir 4 peim grundvelli ad um vaeri ad raeda eign til leigumedferdar hja
Jofri ehf. og neer fyrst og fremst til hugsanlegs leiguverds hins metna midad vid
markadsadstaedur eins og paer eru i dag. Vid rokstudning leiguverdmatsins er litid til

astands, staerdar, stadsetningar og utleiguhorfa 4@ hinni metnu eign.

Nidurstada:
A=tlad leiguverd beggja eignarhlutanna samkvamt leiguverdmati pessu er samtals kr.
6.235.000.- & manudi.

- SEXMILLJONIRTVOHUNDRUDDPRIATIUOGFIMMPUSUND KRONUR —

Ekki er gert rdd fyrir ad virdisaukaskattur leggist ofan 4 metid leiguverd og er
rekstrarkostnadur ekki innfalinn i pessari upphaed.
Framangreindar leigueignir hefur undirritadur metid eftir bestu vitund og pekkingu.

Reykjavik, 3. agust 2017

Helgi Mar Karlsson,

|6ggiltur fasteignasali og leigumidlari

Jofur ehf. Armula 7, 108 Reykjavik 534 1020 www.jofur.is sida 5 af 5
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@ PJODSKRA [SLANDS ...

Nuverandi A\

mHeim = Stillingar = Skoda notkun

Hesthals 14

Reykjavik Fastanumer 204-4203 Landnimer 111032

Notkun I&nadarh - skrifst Greinitala 0000 01 4321801

Fasteignamat 502.650.000 Brunabétamat 796.650.000 Bygg.efni Timbur, Stal
Hasmat 427.350.000 Tryggingafélag vis
Lodarmat 75.300.000 Flatarmal 3.665,8 m2 Fasteignamat naesta ars: 600.850.000

Eigendur skv. gjaldendaskra

Kennitala Nafn Eig.hluti Kaupdagur Afhendingardagur
621102-2220 Eignasjédur Reykjavikurborgar 100,0000% 28/07/2006  26/07/2006
570480-0149 Reykjavikurborg - eignasjédur Umradandi vantar vantar

Sérmetnar einingar

Merking Lysing Bygg.ar Bstig Flatarmal Mstig Fasteignamat Brunab.mat Endurst.verd
_~ 010101 I6nadarh - skrifst 1987 7 3012,7 m2 7 502.650.000 604.450.000 643.816.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Timbur Hasmat 427.350.000 Lédarhlutamat 75.300.000
Rymi Lysing Lokun Bratt6-m3 Brutt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m2 H-Fl.
01 0101 Idnadarhlisnzedi Lokad 4684,9 956,5 956,5 896,5 4392,9 N
01 0102 Sorp Lokad 22,5 9,8 9,8 7,1 16,3 N
01 0201 Idnadarhisnzedi Lokad 11720,8 1951,4 1951,4 1894,5 11291,2 N
01 0202 Idnadarhisnzedi Lokad 0,0 95,0 95,0 88,5 0,0 N
01 0203 Utitréppur Opid 0,0 21,6 0,0 0,0 0,0 U
_ =~ 030101 bvottastdd 2008 7 653,1m2 7 0 192.200.000 186.368.000
Skattflokkur C  Efni Utveggja Stél Hasmat 0 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun Bratt6-m3 Bratt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-Fl.
03 0101 Pbvottastéd Lokad 3971,3 508,0 508,0 457,0 3573,7 N
03 0102 Milliloft Lokad 0,0 145,1 145,1 138,9 0,0 N
~ Allar
L6d

Landnr 111032 Idnadar og athafnald Steerd 25.765,0 m2 Heildarlédarmat 75.300.000
Eigendur: 999999-7777 Eignarland  100,0000%

Visitala brunabétamats: 659,3
Steerd mathluta 01 er 3012,7m?2 og 16821,2m3
Dagsetning yfirlits: 17/07/2017

~ Vedbandayfirlit ~ Skjalalisti

“ Eigendasaga ~ Breytingasaga

Skyringar:
Bstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltria
Mstig: Matsstig (forsenda mats, metid byggingarstig)

« Til baka

Notandi: leigumidlun

https://landskra.skra.is/landskra/?MIlval=landskraFastNakv&audkenni=2044203&rumEinFnum=2 11
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LAadamdrk

BRUNAVARNIR

Brunavarnir eru samkvamt brunahénnun Eflu dags. 31-01 2014.

Notkunarskilmalar
Byggingin er 61l i notkunarflokki 1. Hadmarks folksfjoldi i matsal er 50 manns.

Brunavidvorunarkerfi

{ allri byggingunni er brunavidvérunarkerfi samkvamt reglum Mannvirkjastofnunar og iST EN54.
Stjornstod kerfisins er i adalanddyri (vesturhlid).

y Handslokkvibinadur
Slongukefli verda i byggingunni, stadsett pannig ad heegt sé ad sprauta a hvada stad sem er med 30
metra slongu. Slongukefli skulu vera skv. IST EN 671-1. Handslokkvitzeki verda stadsett nélaegt
slongukeflum og vidar. Handslokkvitaeki skulu vera skv. IST EN 3. Eldvarnarteppi verdur 4
kaffistofum og eldhusi.

Reyklosun

A verkstadi nordanmegin er audbrennanlegt plast i paki, u.p.b. 30 m2. { verkstaedi i sudurhluta
verda reyklugur i meni, a.m.k. 8§ m2 med motor, sem hagt er ad opna med rofa vio stjornst6d
Steinsteypt pré undir spenna, fjarlzgt / brunavidvorunarkerfis. Par eru einnig glergluggar i meni eru u.p.b. 15 m2.

G—47 60 / N(v.netgirding Innloft kemur um dyr sem sl6kkvilid opnar eftir porfum.

G=58.93 UT-ljés og neydarlysing

/ / . . . // i byggingunni verda Ut-1jos og neydarlysing skv. IST EN 1838 og IST EN 50172.
Kvog um umferd - kvod um lagnir Flottaleidalysing (escape route lighting) (1 Iux) skal vera a géngum, stigum, brim innandyra, og i
/ / \ anddyrum. Svadislysing (open area lighting) (0,5 1ux) skal vera a verksteedum og i matsal.

KvGd um holrasi Kv6d um umferd - kvod um lagnir

1200

9

Flottaleioir

R
\e39%

Flottaleidir fra verkstaedi 4 efri had eru um flottahurdir beint it eda um stigahus (adalanddyri).
Auk pess er flottaleid beint ut fra lager og bjorgunarop beint ut fra slipun/geymslu.

e 73] Fra skrifstofum i nordvesturenda eru flottaleidir um stigahus og anddyri & vesturhlid auk

bjorgunarops med tilheyrandi fellistiga fra 6lestu fundarherbergi. Flottaleidir fra skrifstofum i
nordausturenda eru um anddyri 4 austurhlid eda um bjoérgunarop med tilheyrandi fellistiga fra
endaskrifstofu med brotrofa vid dyr. Fra verkstadi 4 nedri had eru flottaleidir um anddyri vid
buningsklefa karla eda um anddyri vid stigahtis. Flottaleidir fra matsal eru um gang ad stighusi eda breyting
beint ut um flottahurd.

1160 400
. . kst Hamarks leyfilega lengd flottaleidar ad utgangi eda i annad brunahdlf er 45 m fyrir notkunarflokk
mmuumz__m St _33m<m yr 1 pegar reiknad er skv. leidbeiningum Mannvirkjastofnunar. Petta er uppfyllt alls stadar

byggingunni.

4000

2870

Hurdir i fléttaleidum séu a.m.k. 90 cm breidar (m.v. breidd hurdarblads). Allar hurdir i flottaleid

Grédur

skal vera heegt ad opna i flottaatt (innan fra) an lykils eda verkfaera. Fra matsal skal hurd beint ut
skal hafa paniksla eda sambaerilegan neydaropnunarbiinad skv. IST EN 1125, en fléttaleid ad
flottagangi bunad skv. ST EN 179.

Klzdningar
Kladningar i stigahusi og 4 flottagongum skulu vera i flokki 1 (B-s1, d0 skv. IST EN 13501-1).

56

Kleedningar eru vida i flokki 2 (C-s2, dO skv. IST EN 13501-1), en skulu uppfaerdar i flokk 1, vid
breytingar og vidhald. Golfefni 4 fléttaleidum verda i flokki G (Dfl-s1 skv. IST EN 13501-1).

BVOTTASTOD

4380

Grédur

Matsniuti 3

Utveggir og pok
Kleedningar utanhuss eru ad hluta til med steindum krossvidspldtum. Vid endurnyjun skulu

Brekka

klaedningar vera Gir 6brennanlegum efnum. Utveggir og pok eru einangrud med dbrennanlegri
einangrun og pak er klatt malmplotum.

55

Q
14738

Grodur

nonguleid

Brunahdlfun

Krokhals

/ 52
Meginbrunaholf verda med (R)EI90 veggjum og EI-CS60 hurdum. Brunaholfun er samkv.
teikningum og er almennt med E160 veggjum, EI-30CS hurdum og E-30 eda EW-30 gleri eftir

|

|

|
/

g

utakstur 50 a0steedum. Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar 4 brunaholfun.
italdgn / / AV Efri had:

Vidgerd og pvottur vélahluta verdur i sama brunahélfi og verkstedi.

G-Sandskilja S2

Flottagangur fra matsal verdur i sama brunaholfi og adstada matrads og buningsherbergi kvenna.

Loftraesikerfi

Haekkun paks

KRIFSTQFUR, [VBRKST/ERI OG |LAGER

4175

Byggingin er loftraest ad hluta med vélrenni loftraesingu. Loftreesisamstada fyrir sudurhluta
byggingarinnar er 4 milligolfi i verksteedi i sudurhluta. Loftreesisamsteda fyrir nordurhluta er & \\L
svolum i verkstaedi i nordurhluta. Lofraesikerfum er ekki @tlad sérstakt hlutverk i bruna. Pannig

skal fra peim gengid ad pau hvorki ryri brunaholfun, né studli ad utbreidslu reyks. Bruna- og
reyklokur verda 4 skilum meginbrunahdlfa. Loftinnblastur skal stédvast og reyklokur loka vid

atshluti [1

Nyr vegur skv. samp. skipulagi

m?rw._.\m wr DG LA

1=
-

Lidsastaur

=1\

[m]

reykbod fra loftinntaki eda fra brunavidvorunarkerfi. s J

L 65amork Burdarvirki :
Burdarvirki uppfylla almennt R60, en limtrésbitar i paki a.m.k. R30, en festingar limtrésbita verda
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L ur 6vordu stali. Brunasamsteduskil REI90 med steinsteyptum vegg. Brunamotstada burdarvirkis
nar / mdgul Umfelgun stiga er A-R30. Stigar og svalir utanhuss eru med 6vorou stali. Burdarvirki milligolfs eru R60. _:
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Burdarvirki svala og millilofts fyrir loftraesisamstaedur skal vera R30.

Viohald brunavarna

dekk og pess h. L
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Samkvamt 16gum ber hiseigandi abyrgd & brunavornum i hiisi sinu og ad peer hljoti reglubundid
eftirlit og vidhald. Notkun hissins parf ad vera i samraemi vid peer forsendur sem hénnunin gerir
rad fyrir. Endurskoda verdur honnunina ef breyting verdur 4 notkun eda skipulagi hussins i
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Hesthals

I3} S AG=50.00 framtidinni. Skylt er ad gera pjonustusamning vid vidurkenndan adila um vidhald og eftirlit 4 og
\“0. \ _ﬂ|a_._ brunavidvorunarkerfi. Pjonustusamningur skal vera i gildi um vidhald & neydarlysingu,
.GNJ - reykraesingu, brunaslongum og handslokkvitekjum. Eigio eldvarnaeftirlitskerfi skal vera virkt .
/ % adamork fyrir Hesthals 14 1 samraemi vid Reglugerd um eigid eftirlit eigenda og forradamanna med ARKIDEA aitektar eht
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brunavornum i atvinnuhasnadi.

Breytingar ingolfsstraeti 5 101 reykjavik

brunahénnud.

. . C ek s . . . : 552 4100
% Breytingar 4 brunavornum skulu hljéta sampykki videigandi yfirvalda og unnar i samvinnu vid ®

/ Mengunarvarnir og stadsetning sand- og oliuskilja

Hofudstosd Straeto B . i A 168inni & ad vera stér sandskilja (S1) fyrir pvottastéd vid nordausturhorn stédvarinnar og Ragnar Olafsson arkitekt FAI
ofuostoovar strato bs Helstu breytingar nt eru m.a.: minni sandskilja (S2) fyrir verksteedi i sudurhluta verkstaedisbyggingar og afyllingarplan kt. 151254-5869
Skrifstofur, verksteedi, lager og starfsmannaadstada. Utanhuss: Austur hlid: Austur hluti paks haekkadur - i linu D-I. Bilastss8abokhald: sunnan verkstaedisbyggingar. S2 er framan vié innaksturhurdir. Vatni ar pessum sandskiljum

Matshluti 1 Allar innakstursdyr vagna eru haekkadar og utlit pess hushluta breytast m.a verda klsett malmkleedningu. 74 steedi fyrir straetisvagna er veitt i sameiginlega oliuskilju (O1) austanvert & 163inni og padan i skdlpraesi. ba er minni
Staltroppur og svalagangur settur utan a hus. Gluggi i Utvegg fiarleegdur par sem nu er gufubad a 1.haed. 102 starfsmannastzai sandskilja (S3) og oliuskilja (O2) fyrir verkstaedi i noréurenda verkstaedisbyggingar, vestan vid

Byggingin er pegar byggt hus sem byggt var af "Sambandinu" sem lager og Sudur hlid:. S-A hluti gaflsins er malmklaeddur og komid er fyrir nyrri hurd.. innaksturhurdir. Synatdkubrunnur & ad vera vid hvora oliuskilju.

byggingavoruverslun. Vestur hlid: Nyjar hurdir eru settar upp annars vegar & matsal og hins vegar a lager. Oll nidurfoll innandyra, i pvottastdd og & verksteedum, hafa afrennsli til umreeddra sand- og VERK Hesthals 14 - Streetd bs

Sidar flutti Landsnet i bygginguna og starfadi par m.a vid vidhald og uppsetningu a Nordur hlid: bar verda settar 3 innakstursdyr og gluggi breytist & n-a horni efri haedar. Steerdir: oliuskilja asamt niourfalli & afyliingarplani i sudvestur horni 10ar. Niurfoll utandyra, Gnnur en )
raforkukerfi landsins. Pegar Landsnet flutti i bygginguna voru gerdar breytingar a henni, Innanhuss: Helstu breytingar eru nytt innra fyrirkomulag & 1. og 2. haed, beedi i skrifstofuhlutum og verksteedisheedum. . 31872.0 4 afyllingarplani, eru tengd regnvatnsrassum. Afstodumynd.

. S irer oir S - oo Lo . . Odarsteerd: 0 m?
m.a reist milligolf i malinu Cog D. ZK 3_.____94. eru .mmﬁ upp fyrir _onamm_cc:mm ﬁm:@.ﬁ strafseminni. Pau eru a .:m@a_ verkstaedi, Heildar fermetrafjéidi byggingar (bratté)eftir breytingar 3077.7 M 2) Steers sand- og oliuskila: Lysing-Brunavarnir og fl.
yfir stigahusi milli efra og nedra verkstzedis og i sudurhluta efra verkstaedis. Heildar rammetrar byggingar eftir breytingar 16867.3 m* o o0 itrar

Byggingarlysing: Matshluti 1 Oll gluggalaus rymi eru loftreest. Utsogskerfi tengt pusti vagna er vid hvert verkstaedisplass. Milliloft/teeknirymi - steekkun, eftir breytingar 1549 M o 1100 litrar

Sokklar, botnplétur, atitréppur og milliveggur i matlinu D eru ur jarnbentri steinsteypu. Gryfia er loftraest samkv. reglugerd. Oll nidurfall eru tengd oliuskilju. Nytingarhlutfall 3077 7/31872.0 =0.096 S3: 500 litrar

moommwm:cq °9 pakasar eru ur __Bﬁq\m.. . . S Allar kleedningar innanhuss eru i flokki 1. O1: Samrunaskilja, afkost 20 I/s
A pakasum hvila sperrur pversum a limtré og er einangrad a milli peirra. 02: Samrunaskilja, afkost 3 I/s

Sperrur eru kleeddar bordakleedningu, pakpappa og barujarni.

Utveggir eru timburgrind sem er einangrud og klaedd ad utan med "Steni" L6d: Vagnsteedi eru helluldgd og upphidtu og einnig brekka upp a efrihluta I68ar. NG pegar eru starfsmannastaedi 3) Stadlar sem sand- og oliuskiljur uppfylla:

krossvidsplotum ad utan. austan- og vestan megin upphitud. A vagnsteedum er "spenakerfi", par sem i hvern vagn er leitt loft og rafmagn. IST/EN 858-1 og IST/EN 1825-1
Midsvaedis a 16dinni er komid fyrir adstodu fyrir vagnstjora i faeranlegu husi. Husid er svo kallad gamahus sem er

sett er saman Ur vidurkenndum einingum einangrad og klaett med malmplétum. Rekstrarsvig Straetd bs. er med vottad umhverfisstjrnkerfi samkvaemt ISO 14001 VERKNR. 1302
og vottad oryggis-, heilsu og vinnuverndarstjérnkerfi samkvamt OHSAS 18001.

Vottanirnar na til allrar starfsemi Rekstrarsvidsins a Hesthalsi 14, p.m.t.
akstursdeildar, verkstaedis og pvottastodvar.

HANNAD Arkidea
TEIKNAD RO, EB
DAGS. 11.2.14

MKV. 1:500

TEIKNNR. 1.01
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Undirritadir hafa ad beidni Ola Jéns Hertervig, deildarstjora eignaumsyslu
Reykjavikurborgar, verdmetid leiguverd a Hesthalsi nr. 14 i Reykjavik. Eignirnar voru
skodadar 6. september 2017. Samkvaemt skraningu Pjédskrar islands er hi® metna
3.665,8 fm ad heildarflatarmali. Hlsin standa & 25.765 fm eignarléd. Brunabdtamat
eignanna er kr. 805.400.000,-. Fasteignamat er kr. 502.650.000,-. Fastanumer er
204-4203 og matshluti 01.01.01 og 03.01.01. Skradur eigandi er Eignasjodur
Reykjavikurborgar kt. 621102-2220. Hid metna er annars vegar timburhus byggt arid

- 1987 og hinsvegar stalgrindarhus byggt arid
2008. Undirritadir hafa verid bednir um ad
meta leiguverd a, i heild sinni, 3.012,7 fm
idnadar og skrifstofuhusnasdi, matshluti
01.01.01 og 653,1 fm pvottastdd, matshluti
03.01.01 sem stendur a 25.765 fm 168 sem
leigutaki hefur einnig til umrada. | dag eru
hofudstodvar straetd i husnaedunum og nytt
undir  skrifstofur, verkstaedi, lager og
. starfsmannaadstoda.

Adalbygging, skrad 3.012,7 fm

Husnaedid var upphaflega byggt sem lager og
byggingavoruversiun.  Husneedid er a
steyptum sokkli med steypta botnplotu og
veggi ad hluta. bak er ur limtre, einangrad
kieett barujami. Utveggir eru timburgrind sem
er einangrud og kleedd ad utan. A jardhaed er
matsalur  starfsmanna asamt eldhusi,
buningsherbergi starfsmanna asamt sturtu og
salernum, reestikompa og inntoksrymi. Sidan
eru tvo verksteedi fyrir langferdabila og steerri
bila. | nordurhluta hussins er um 400 fm
verkstaedi med prjar innkeyrsludyr med
rafdrifinni hurdaropnun a nordur gafli. Golf eru |okkud, hatt til lofts og god lysing. Ad auki
er vélaverkstaedi, geymsla, kaffistofa fyrir starfsmenn dsamt buningsherbergi med sturtu
og salernum. | sudurhluta hussins er um 900 fm verkstzaedi med fimm innkeyrsludyr med
rafdrifinni hurdaropnun & austur hlid hassins. Golf eru 16kkud, hatt til lofts og god lysing.
Einnig er lagerrymi, bolstrunarherbergi, sprautuklefi og verkstjorakompa sem og gryfja a
verkstaedinu. Lyfta er i hisinu. A 2. had eru parkatlagdar skrifstofur, snyrtingar,
fundarherbergi og opid vinnurymi.
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bvottastod, skrad 653,1 fm

Husnaedid var byggt arid 2008. Um er ad raeda fullkomna pvottastod fyrir langferdabila.
A austur og vestur gafli eru stérar innkeyrsiudyr med rafdrifinni hurdaropnum og keyra
bilar i gegnum husneedid. Ad auki eru starfsmannarymi, kaffistofa, snyrtingar og
geymslur og taeknirymi. Um er ad reeda stalgrindarhus a steyptum sokkli og plotu.
Veggir og pak er klzett stalsamlokueiningum.

L6d, skrad 25.765 fm

Um er ad reeda sérstaklega stéra malbikada
168 med fidlda bilastaeda, baedi fyrir minni og
staerri gerd bila. Planid er hitad upp ad hluta.
Adkoma er g6d fra Hesthalsi. Husnaedid er
sjaanlegt fra Vesturlandsvegi.

Forsendur

Matid byggist a framangreindum
upplysingum, vettvangsskodun matsmanna,
fyrirliggjandi og sambeerilegum
leigusamningum og pekkingu matsmanna a
| markadsverdi sambeerilegra bygginga.

¥ Matsmenn eru ad meta leiguverd midad vid

' markadsadstaedur i dag og er tekid tillit til
. astands og steerdar husnzeda adsamt steerd
|6Gar.

Matsmenn byggja nidurstédur sinar a reynslu
sinni og pekkingu a fasteignamarkadi og er
ba midad vid sambeerilegar eignir og réttindi
og hér um reedir.

Fravik & verdmati pessu geta verid 8% til 12% til haekkunar eda laekkunar.

Framangreind matsgerd er unnin eftir bestu samvisku og pekkingu og lysa matsmenn
bvi yfir ad peir séu ekki i neinum hagsmunatengslum vid pa adila er matsgerdin vardar.

A=tlad leiguverd fyrir hvern manud kr. 9.700.000.- skrifad kronur niu
milljénir og sjo hundrud pusund 00/100.

Reykjavik 13. september 2017

l6ggi

Gunnar J Gunnarsson
l6ggiltur fasteignasali

m Grensésvegi 11 » 108 Reykjavik « simi: 588 9090 - fax: 588 9095 + www.eignamidlun.is + eignamidiun@eignamidiun.is
bls. 3



	Hesthals_1
	Hesthals_2
	Hesthals_3
	Hesthals_4

