Reykjavikurborg
skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 9. oktéber 2017

R17100147

Borgarrad

Utbod vegna uppbyggingar d l6dinni nr. 1 vid Hallgerdargitu.

Oskad er eftir ad borgarrdd sampykki ad efnt verdi til ttbods um sdlu byggingarréttar 4
160inni nr. 1 vid Hallgerdargdtu og ad Reykjavikurborg kaupi af ventanlegum l6darhafa 20

ibudir { husinu og um 650m’ rymi fyrir ungbarnaleikskéla samkvemt medfylgjandi drogum
ad utbodi.

Greinargerd: Med samningi milli Reykjavikurborgar og fslandsbanka var sampykkt ad vinna
i sameiningu nytt deiliskipulag ad svokolludum Kirkjusandsreit sem bankinn hafdi umrad
yfir. Nytt deiliskipulag var sampykkt 1 jini 2016, en par er skipulagssvadinu skipt upp 1 9
16dir. Reykjavikurborg radstafar 4 pessara 16da.

I tillogu pessari er 6skad eftir ad heimilad verdi ad leita tilboda { solu byggingarréttar 4 einni
pessara 160a, nr. 1 vid Hallgerdargdtu (160 E skv. deiliskipulagi). Jafnframt kaupi
Reykjavikurborg um 650m” hisnedi { ventanlegu husi fyrir ungbarnarleikskéla & vegum
borgarinnar og ennfremur 20 ibtdir { hisinu.

A 16dinni, sem er um 2.909 m” ad sterd, er heimilt ad byggja alls 7.350m’ ofanjardar. Sem
skiptist pannig ad ibudir eru 6.800m’ og leikskélarymi um 650m’. Auk pess er heimilt ad
byggja allt ad 6.150m’ kjallararymi. Samkvaemt deiliskipulagi er heimilt ad byggja allt ad 82

ibudir 4 160inni nr. 1 vid Hallgerdargotu og Reykjavikurborg mun kaupa 20 pessara ibuda og
rymid fyrir leikskélann.

Ventanlegur 16darhafi mun ennfremur greida til Reykjavikurborgar gatnagerdargjald fyrir
uppbyggingu 4 160inni skv. gildandi reglugerd um gatnagerdargjold. Greidslu fyrir
byggingarréttinn og d®tlad gatnagerdargjald skal greida innan 30 daga frd sampykkt
borgarrads 4 tilbodi tilbodsgjafa.

Midad er vid ad ibudirnar 20, sem Reykjavikurborg kaupir af ventanlegum l6darhafa, verdi
ad steerd 40-60m’ eda alls 1.000 til 1.100m” ad sterd. fbudir pessar verda sidar framseldar til
Félagsbustada hf. Eitt fylgiskjala med tutbodslysingunni er skilalysing Félagsbustada fyrir
ibudir 1 nyjum verkefnum.

Kaupverd ibuidanna er fastsett { samremi vid reiknireglu sem fram er sett { 12. gr. reglugerdar
555/2016 um stofnframldg rikis og sveitarfélaga, husn®dissjalfseignarstofnir og almennar
ibudir. Reikniregla pessi er pannig ad heildarfermetra kaupverd er 220.000 kr. fyrir hvern
birtan fermetra ad vidbattum 5.000.000 kr. fastakostnadi fyrir hverja ibud. Kaupverd 40m’

{bidar auk 4m’ geymslu verdur pvi um 14.680.000 kr.

Kaupverdid a ryminu fyrir leikskdla er einnig fastsett sem fermetraverd fyrir hvern birtan
fermetra. Hluti 160ar hudssins verdur sérgreindur sem 160 leikskdlans og er 16darhluti pessi



innifalinn 1 hinu fasta fermetraverdi. Ungbarnaleikskélinn verdur hannadur, byggdur og
innréttadur 4 grundvelli forsagnar, sem er fylgiskjal med ttbodsgdognunum.

Kaupverd fyrir ibudir Reykjavikurborgar og leikskélarymid verdur greitt eftir framvindu
uppbyggingar hussins.

A honnunarstigi og 4 uppbyggingartima hdssins munu prir fulltrdar fré Reykjavikurborg
annast samskipti vid 16darhafann og dkvardanatoku um hénnun ibida Reykjavikurborgar og
leikskoélarymisins.

Utbodsskilmélar eru unnir { samradi vid embetti borgarlogmanns, Innkaupaskrifstofu, skéla
og fristundarsvid og umhverfis og skipulagssvid.

Hrolfur Jonsson

Hjélagt:

Drog ad utbodsskilmalum fyrir Hallgerdargotu nr. 1,

Meliblad fyrir Hallgerdargotu 1,

Honnunarforsendur fyrir ungbarnaleikskdla,

Samningur um rekstur sameiginlegrar bilageymslu,

Drog ad sampykktum fyrir sameiginlegt rekstrarfélag 4 bilakjollurum vid Kirkjusand,
Skilalysing Félagsbustada fyrir ibuidir { nyjum verkefnum.
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1. Utbodslysing

Innkaupadeild Reykjavikurborgar, fyrir hénd Reykjavikurborgar, kt. 53070269-7609, vegna
Skrifstofu eigna og atvinnupréunar, lysir eftir tilbodum i kaup a byggingarrétti a 16dinni nr. 1
vid Hallgerdargdtu i Reykjavik og solu til Reykjavikurborgar & 20 ibudum og um 650m?
husnaedi fyrir ungbarnaleikskoéla i husi pvi sem reist verdur & 16dinni.

L&0O pessi er a nyju uppbyggingarsvaedi, svokélludum Kirkjusandsreit. L6din er merkt E a
medfylgjandi deiliskipulagsuppdraetti.

&

Deiliskipulagsuppdrattur fyrir
Kirkjusandsreit.

= T
R =Y

Heimilt er ad byggja & 16dinni allt ad 82" ibudir um 6.800m® ad bruttéflatarmali, um 650m?
atvinnuhtsnaedi, (ungbarnaleikskéla) og allt ad 6.150 m? kjallararymi. Hiuti 16darinnar
verdur sérgreindur og nyttur fyrir leikskélann.

Auk pess fylgja med l6dinniHallgerdargdtu 1, 16dirnar Hallgerdargata 1A og 1B, hvor um sig
um 23m?, en 16dir pessar eru atladir fyrir djupgama fyrir sorp fra hisinu. L6dum pessum
verdur einnig Gthlutad til vaentanlegs l6darhafa. Stadsetning I6danna er synd & deiliskipu-
lagsuppdreetti og meelibladi.

Nanari upplysingar um Utbodsandlagid er ad finna i 2. kafla.

! Samkvaemt t6flu 1 deiliskipulagi er gert r4d fyrir 68 ibidum 4 16dinni og jafnframt kemur par fram ad heimild
i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 um 20% vikmoérk gildi vardandi fjolda ibida 4 hverri 160. Fjoldi ibida
4160inni nr. 1 vid Hallgerdargétu getur pvi verid 4 bilinu frd 54 og upp 1 82 ibudir.
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1.1 Utbodsgégn

Um dathlutunar- og Utbodsskilmala pessa um sélu byggingarréttar og um kaup a 20 full-
bunum ibudum og leikskélarymi gildir eftirfarandi:

Uthlutunar- og Gtbodsskilmalar pessir nr. 14071.

Tilbodsblad.

Vidaukar vid Utbodsgdgn sem sendir eru Ut a tilbodstima af innkaupadeild.
Deiliskipulagsskilmalar:

o Deiliskipulag stadfest 28. juni 2016;
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK PDF/Kirkjusandur
28 04 2016.pdf

o Greinargerd og skilmalar med deiliskipulagi Kirkjusands dags. 8. januar
2016;
http://lukrskjol.revkjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK PDF SKILMAL
AR/Kirkjusandur_skilmalar 30 08 2017.pdf

o Deiliskipulagsbreyting stadfest 16. nbvember 2016;
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK PDF/Kirkjusandur
02 11 2016.pdf

o Deiliskipulagsbreyting birt i B-deild stjornartidinda 16. nGvember 2017;
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK PDF/Kirkjusandur
30 08 2017.pdf

e Meeliblad fyrir 160ina — Fylgiskjal nr. 1.

e Almennir framkvaemdaskilmalar Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013.
http://reykjavik.is/sites/default/files/skjol thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar
almennir loda- og framkvaemdaskilmalar 02072015-1.pdf

e Hoénnunarforsendur fyrir ungbarnaleikskéla a Kirkjusandi — Fylgiskjal nr. 2.

e Samkomulag um samrekstur & bilakjéllurum — Fylgiskjal nr. 3.

Drég ad sampykktum fyrir sameiginlegt rekstarfélag & bilakjoéllurum & Kirkjusandi —

Fylgiskjal nr. 4.

Sampykktir Reykjavikurborgar um medhéndlun drgangs — Fylgiskjal nr. 5.

/////

Lodamork og gotur — Fylgiskjal nr. 7.
Frumdrdg ad skipulagi samtengdra bilakjallara — Fylgiskjal nr. 8.
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Gogn pessi ma nalgast a vefslodinni: www.reykjavik.is/lodir.

Brynt er ad tilbodsgjafar kynni ser itarlega efni framangreindar gagna, sem varda m.a.
byggingarrétt, deiliskipulagsskilmal og uppbyggingu a 16d nr. 1 vid Hallgerdargétu.

Gogn pessi eru til upplysingar fyrir bjédendur. Allar upplysingar sem fram koma eru an
skuldbindinga af halfu Reykjavikurborgar.

Askilid er ad Reykjavikurborg geti i Gtbodsferlinu lagt fram nanari skyringar og vidbétar-
gogn.
1.2 Utbodsskilmalar

| utbodsskilmalum koma fram upplysingar um sélu- og innkaupaferlid og peer reglur sem
fylgt verdur vid framkveemd ferilisins. Einnig eru settar fram haefiskréfur til bjédenda, sem
pbeim ber ad uppfylla.

1.3 Utbodsyfirlit og helstu dagsetningar

e EES (tbod: Ja.
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e Tegund utbods: Opid.

e  Fyrirspurnarfrestur dtrunninn: 9. névember 2017 —kl. 13:00.
e  Svarfrestur Gtrunninn: 15. névember 2017.

e  Opnunardagur/timi tilboda: 20. névember 2017 — kil 10:00.

e  Opnunarstadur tilboda er: Borgartin 12-14, 105 Reykjavik.

e Tilbod skulu gilda i 12 vikur eftir opnun peirra.

1.4 Upplysingar um umsjonaradila utbods
Innkaupadeild Reykjavikurborgar, Borgartini 12-14, 105 Reykjavik, er umsjonaradili Gt-
bodsins fyrir hdnd Reykjavikurborgar, kt. 530269-7609.

Haegt er ad hafa samband vid deildina med pvi ad senda tdlvupdst a netfangid
utbod@reykjavik.is eda med pvi ad hringja i sima 411-1042 eda 411-1043. Veffang inn-
kaupadeildar er www.reykjavik.is/utbod/

1.5 Skyringar a utbodsgégnum

Oski bjédandi eftir nanari upplysingum eda frekari skyringum a utbodsgégnum eda hann
verdur var vid 6samreemi i peim, sem getur haft ahrif a tilbodsfjarhaedina, skal hann pa
senda innkaupadeild skriflega fyrirspurn med haefilegum fyrirvara midad vid edli fyrirspurnar
eda i sidasta lagi fyrir tilgreindan fyrirspurnarfrest.

Fyrirspurnin skal send i gegnum Utbodsvef innkaupadeildar: utbod.reykjavik.is.
Vidbotarupplysingar og vidaukar vid utbodsgbégn verda birtar & utbodsvef innkaupadeildar.

1.6 Tungumal
Tilbodum og umbednum fylgigégnum skal skilad & islensku.

1.7 Fravikstilbod

Fravikstilbod eru 6heimil.

1.8 Fylgigégn med tilbodi

Eftirfarandi gégn skulu fylgja me® tilbodum tilbodsgjafa:

O Almennar upplysingar um uppbyggingu fyrirteekisins, stjérn og helstu
stjérnendur.

O Utfyllt og undirritad tilbodsblad.

O Stadfesting fra vibkomandi yfirvaldi a ad tilbodsgjafa skuldi ekki opinber
gjold.

O Stadfesting fra lifeyrissjodi & ad bjédandi sé i skilum med lifeyrissjdds-
id6gjold.

O

Endurskodadur arsreikningur, undirritadur af 16ggiltum endurskodanda an
fyrirvara um rekstrarhaefi.

Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad kalla eftir upplysingum sem varda verkefnid og
tilbodsgjafann.

L6g0d er rik ahersla & ad tilbodsgjafar skili inn umbednum gégnum med tilbodum sinum.
Geri peir pad ekki, kann pad ad valda égildingu tilbods.

1.9 Gerd tilboda
Utbod petta er pripaett:

e Sala Reykjavikurborgar a byggingarrétti a 16dinni Hallgerdargata 1, sem er um
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7.350 fermetrar ad steerd.
e Kaup Reykjavikurborgar & 20 ibudum i husi pvi sem reist verdur a 166inni.

e Kaup Reykjavikurborgar & um 650 fermetra hasneedi fyrir ungbarnaleikskola i
husi pvi sem reist verdur & 160inni.

1.10 Fragangur og afhending tilboda
Tilbod skulu sett fram samkveemt tilbodsbladi og fyrirmaelum a Gtbodsvef innkaupadeildar.

Tilbodsgjafi skal i tilbodsverdi sinu gera rdd fyrir 6llum kostnadi sem hann munu bera
samkvaemt pessum gégnum.

Tilbodi dsamt umbednum gdgnum skal skila med rafreenum heetti & Gtbodsvef innkaupa-
deildar: utbod.reykjavik.is. Ekki er haegt ad skila inn tilbodum eftir ad uppgefinn tilbods-
frestur er atrunninn.

Tilbodsgjafar skulu undirrita tilbodsblad adur en peim er hladid upp a par til gerdan stad a
Utbodsvef.

Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad hafna peim tilbodum, sem ekki eru sett fram sam-
kveemt utbodsgbgnum pessum.

1.11 Afturkollun tilboda

Reykjavikurborg getur afturkallad tilbod sitt a utbodsvef innkaupadeildar adur tilbodsfrestur
rennur Ut.

1.12 Opnun tilboda og skilafrestur

Opnun tilboda fer fram med rafreenum heetti & Gtbodsvef innkaupadeildar Reykjavikur-
borgar. Tilbod verda opnud eftir ad tilgreindur tilbodsfrestur rennur ut. Opnunarfundargerd
verdur birt &4 vef innkaupadeildar eftir ad tilbod hafa verid opnud. Fundargerdin mun inni-
halda upplysingar um néfn bjodenda og heildartilbodsfjarhaed af tilbodsblédum.

Oski bjédendur eftir pvi ad vera vidstaddir & opnunarfundi skulu peir tilkkynna vidveru sina
med pvi ad senda télvupost a utbod@reykjavik.is eigi sidar en einum virkum degi fyrir
opnunardag tilboda.

1.13 Kroéfur um fjarhagslegt haefi tilbodsgjafa

Ger0ar eru eftirfarandi fjarhagskrofur til tilbodsgjafa. Uppfylli bjodendur ekki nedangreindar
fijarhagskrofur verdur tilbodum peirra hafnad.

e Tilbodsgjafi skal ekki skulda opinber gjéld. Tilbodsgjafi skal skila stadfestingu fra
vibkomandi yfirvaldi @ ad hann skuldi ekki opinber gjéld. Slik stadfesting skal vera
dagsett innan 30 daga fyrir opnunardag tilboda.

e Tilbodsgjafi skal vera i skilum med lifeyrissj6dsidgjold. Bjédandi skal skila stadfest-
ingu fra lifeyrissjodi/-sjédum & ad hann sé ekki i vanskilum med lifeyrissjodsidgjold.
Slikar stadfestingar skulu vera dagsettar innan 30 daga fyrir opnunardag tilboda.

e Eiginfjarstada tilbodsgjafi skal vera jakvaed. Bjodandi skal skila sidastgerdum ars-
reikningi. Framlagdur arsreikningur skal vera endurskodadur og aritadur af 16ggiltum
endurskodanda an fyrirvara um rekstrarheefi tilbodsgjafa.

Geti tilbodsgjafi ekki synt fram a skuldleysi, skil og jakveeda eignfjarstédu sbr. framangreint,
er 6heimilt ad gera vid hann samning.

Sé Reykjavikurborg kunnugt um ad tilbodsgjafi, eda fjarmbégnunaradili ef vid &, hafi verid
sakfelldur med endanlegum doémi fyrir spillingu, sviksemi, peningapveetti eda patttdku i
skipulégdum brotasamtdkum er éheimilt ad gera vid hann samning. Mat & framangreindu
midast vid opnunardag tilboda.
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Heimilt er ad utiloka fyrirteeki fra samningum ef eitthvao af eftirfarandi a vio:

1. B fyrirteekis er undir gjaldprotaskiptum eda félagi hefur verid slitid, pad hefur fengid
heimild til naudasamninga eda greidslustddvunar eda er i annarri sambeerilegri
stéou.

2. Oskad hefur verid gjaldprotaskipta eda slita & fyrirtaeki, pad hefur leitad heimildar til
naudasamninga eda greidslustddvunar eda er i annarri sambeerilegri stédu.

3. Fyrirtaeki hefur med endanlegum démi verid fundid sekt um refsivert brot i starfi.

4. Fyrirtaeki hefur synt alvarlega vanreekslu i starfi sem Reykjavikurborg er unnt ad
syna fram a.

5. Fyrirtaeki hefur gefid rangar upplysingar um fjarhagslega og teeknilega getu sina eda
hefur ekki lagt slikar upplysingar fram.

Vid mat a pvi hvort skilyrdi 1. - 5. télulidar eigi vid um fyrirtaeki skal litid til pess hvort um
sé ad raeda sbému rekstrareiningu, med sému eda naer sému eigendur i sému eda neer
sOmu atvinnustarfsemi a sama markadi, an tillits til pess hvort fyrirtaekid hafi skipt um
kennitélu eda verid stofnad ad nyju. | pessu skyni er heimilt ad kanna vidskiptaségu
stjornenda og helstu eigenda.

1.14 Sampykki tilbods og samningur

Byggingarréttur & 160inni verdur seldur til haestbjédanda, sem uppfyllir skilyrdi utbods pessa.
Verdi tvo eda fleiri tilbod jafn ha, raedur hlutkesti.

Borgarrad mun sampykkja tilbod haestbjédanda eda hafna 6llum tilbodum. Skrifstofa eigna
og atvinnupréunar mun tilkkynna tilbodsgjéfum um fyrireetlan borgarrads og skulu pa lida
a.m.k. 10 dagar adur en Reykjavikurborg er heimilt ad sampykkja tilbod endanlega sbr. 86.
gr. laga um opinber innkaup nr. 120/2016.

Pegar Reykjavikurborg hefur endanlega sampykkt tilbod tilbodsgjafa med uthlutunarbréfi
borgarrads og hann hefur stadfest med greidslu fyrir byggingarréttinn og asetlad gatna-
gerdargjald telst kominn a bindandi kaupsamningur a grundvelli Utbodsgagna og tilbods
bj6danda.

2. Nanari lysing

2.1 Soluverd byggingarréttar

Heimilad byggingarmagn & 16dinni er allt ad 7.350m? ofanjardar og allt ad 6.150m? i kjallara
fyrir bilageymslu®, hjélageymslu og geymslur.

LAdinni, sem er um 2.909m? ad steerd®, verdur Gthlutad til ad byggja par fidlbylishis asamt
rymi fyrir leikskola. Heimiladur fjéldi ibuda i fjdlbylishusinu er allt ad 82. Par af skulu 20
ibudir og leikskdélarymi selt Reykjavikurborg a grundvelli tilbods tilbodsgjafa.

Auk pess fylgja med 16dinni Hallgerdargétu 1, 16dirnar 1A og 1B vid sému gbtu, hvor um sig
um 23m2, sem eetladir eru fyrir djupgama fyrir sorp fra hasinu, sem veentanlegur 16darhafi
mun kosta.

Kauptilbod i byggingarrétt I6darinnar (Gthlutun l6dar og uppbyggingu) skal taka til alls
byggingarréttar & 16dinni ofanjardar. Byggingarréttur pessi er skv. gildandi deiliskipulagi ad

? Skv. deiliskipulagi er heimilt ad vera med bilakjallara 4 allt ad premur hzdum. Samkomulag um samrekstur 4
bilakjollurum gerir hins vegar rad fyrir ad bilakjallarar 4 Kirkjusandsreit verdi ad mestu 4 einni had, sbr.
fylgiskjal nr. 3.

? Skv. melibladi 4 fylgiskjali nr. 1. Skv. deiliskipulagi er 16din talin 2.903m”".
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hamarki 7.350m? ofanjardar. Vid tilbodsgerd skulu tilbodsgjafar gera rad fyrir pvi ad ekki er
greitt sérstaklega fyrir byggingarrétt i kjallara.

Nanari stadsetning byggingareits l6darinnar er synd & meelibladi I60arinnar, auk legu lagna
o.fl. A fylgiskjali nr. 1 er maeliblad fyrir |60irnar Hallgerdargata 1 og 7.

Hvert tilbod skal taka til alls byggingarmagns & 168inni ofanjardar, sem er 7.350m?
Gatnagerdargjald er ekki innifalid i byggingarrétttartilbodi, sbr. gr. 2.10.

Um er ad raeda sélu a byggingarrétti, en ekki & 16dinni sjalfri og verdur pvi gerdur l6darleigu-
samningur um 16dina, sem kvedur nanar & um réttindi og skyldur lbdar-
hafans/tilbodsgjafans.

2.2 Sala ibuda til Reykjavikurborgar

Innifalid i tilbodi skal vera ad byggja, innrétta og skila til Reykjavikurborgar 20 fullodinum
ibudum. Hver um sig skal vera ad birtri steerd 40-60 m?, innifalid i fermetrasteerdinni er
sérgeymsla, sem skal vera ad hamarki 5m? ad staerd.

Heildarfermetrasteerd hins keypta ibudarhlsnaedis skal ad lagmarki vera 1.000m? (birt
flatarmal - geymslur innifaldar) en ad hamarki 1.100m?>.

Gera skal rad fyrir ad ibudir pessar verdi dreif um flesta stigaganga hussins.

Honnun ibuda pessara, gaedi og fragangur skal vera sambeerilegur og bodid verdur i 6drum
ibudum, sem tilbodsgjafi byggir & 16dinni af svipadri staerd. Skilalysing Félagsbustada hf.
fyrir ibudir pessar er a fylgiskjali nr. 6. Heimilt er ad vikja fra akvaedum i skilalysingunni med
serstoku samkomulagi vid fulltrua Reykjavikurborgar, sbr. gr. 2.13.

Honnun ibadanna og fragangur peirra er hadur sampykki Reykjavikurborgar. Sérstakt
samrad skal haft vid Reykjavikurborg a hdnnunar- og byggingarstigi hassins, sja nanar i gr.
2.13.

Sameign hus og 160 skal vera fragengin.
ibudunum skal skila i samraemi vid forségn og samning adila.

Séluverd hverrar ibadar til Reykjavikurborgar akvardast af birtri staerd hennar med geymsilu.
Kaupverd Reykjavikurborgar er fastdkveodid af Reykjavikurborg og reiknast & grundvelli 12.
gr. reglugerdar nr. 555/2016 um stofnframldg rikis og sveitarfélaga, husnsedissjalfseignar-
stofnanir og almennar ibudir.

Reikniregla kaupverds hverrar ibudar akvardast pannig:
Heildarfermetraverd 220.000 kr. & hvern birtan fermetra (ibud og geymsla) ad
vidbaettum 5.000.000 kr. fastakostnadi fyrir hverja ibud®.

Reykjavikurborg er heimilt ad framselja ibudir pessar til Félagsbustada hf. og félaga, sem
rekin eru an hagnadarsjonarmida. Ibudir pessar verda nyttar til utleigu.

2.3 Sala a leikskodlarymi til Reykjavikurborgar

Innifalid i tilbodi skal einnig vera ad byggja og skila til Reykjavikurborgar leikskolarymi allt
ad 650m?, sem skila skal tilbunu til innréttingar med milliveggjum, huedum, lagnaleidum o.fl.
Aformad er ad i ryminu verdi starfraektur ungbarnaleikskoli fyrir bérn 12 til 36 manada.
Hénnun leikskélarymisins og frdgangur pess skal taka mid af medfylgjandi forségn ad
fyrirkomulagi ungbarnaleikskéla & Kirkjusandi a fylgiskjali nr. 2.

Honnun leikskélarymisins, efnisval og fragangur pess er hdd sampykki Reykjavikurborgar.
Sérstakt samrad skal haft vid Reykjavikurborg & hénnunar- og byggingarstigi hussins, sja
nanar i grein 2.13.

* Deemi um ttreikning 4 kaupverdi 40m” ibidar med 4m” geymslu (birt flatarmal);
44m**220.000 kr. + 5.000.000 kr.= 14.680.000 kr.
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Kaupverd leikskolarymisins til Reykjavikurborgar dkvardast af endanlegri birtri staerd pess.
Kaupverdid akvardast 460.000 kr. fyrir hvern birtan m? i leikskélaryminu. Midad vid 650m?
leikskolarymi er pad 299.000.000 kr. Reynist heildarfermetrasteerd leikskolarymisins verda
meira eda minna en 650m?, pa skal kaupverd petta breytist hlutfallslega. Leikskélaryminu
skal skila i samraemi vid forségn og samning adila.

L6d hassins verdur tviskipt; Almenn 160 og sérgreind 160 fyrir ungbarnaleikskélann verdur
um 480m? ad staerd. Adrir hlutar 16darinnar verda nyttir af ibGum og almenningi i samraemi
vid deiliskipulagsskilmala.

Leikskélahluta 160arinnar skal tilbodsgjafi utbla og skila til Reykjavikurborgar full fra-
genginni i samraemi vid sampykkta hénnun leikskélalédarinnar, en an leikteekja. Hugmynd
aod utfeerslu I6darinnar er a fylgiskjali nr. 2.

Fragangur a sérgreindri 160 fyrir leikskdlann er innifalid i framangreindu kaupveroi.

2.4 Upplysingar um deiliskipulag I66arinnar og Kirkjusandsreit

Ahersla er 16gd & fidlbreytt yfirbragd bygginga & Kirkjusandsreit. Byggingar skulu vera i
samraemi vid Utbodsskilmala pessa, deiliskipulagsskilmala, byggingarreglugerd, meeli- og
haedarbléd og adra stadla og reglugerdir sem um verkefnid gilda.

i deiliskipulagsskilmalum er ad finna hénnunarforsendur, kréfur til hénnuda og adra skilmala
fyrir uppbyggingu a [6dum & Kirkjusandi.

Gildandi deiliskipulagsaeetiun fyrir Kirkjusand, var sampykkt i borgarradi 28. april 2016 og
stadfest og birt i B-deild Stjérnartidinda 28. juni 2016. Breyting og vidauki a deiliskipulagid
um bilageymslu var stadfest og birt i B-deild Stjérnartidinda 16. névember 2016. Auk pess
var sampykkti & fundi borgarrdds i september 2017 breyting a deiliskipulaginu vardandi
stadsetningu 16da fyrir djapgama.

Sl6dir a deiliskipulagsuppdreetti a&samt greinargerdum eru:

e Deiliskipulag stadfest 28. juni 2016;
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK PDF/Kirkjusandur 28 04 2016.pdf

e Greinargerd og skilmalar med deiliskipulagi Kirkjusands dags. 8. januar 2016;
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF_SKILMALAR/Kirkjusandur_s
kilmalar 30 08 2017.pdf

¢ Deiliskipulagsbreyting stadfest 16. nGvember 2016;
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK PDF/Kirkjusandur 02 11 2016.pdf

¢ Deiliskipulagsbreyting sampykkt i borgarradi i september 2017;
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK _PDF SKILMALAR/Kirkjusandur s
kilmalar 30 08 2017.pdf

¢ Deiliskipulagsbreyting birt i B deild stjérnartidinda 16. nGvember 2017;
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK PDF/Kirkjusandur 30 08 2017.pdf

Tilbodsgjafar skulu kynna sér vel deiliskipulagsskilmala, sampykktar breytingar a
deiliskipulagi og énnur goégn fyrir Kirkjusandsreit.

2.5 HOnnun

Vaentanlegur I6darhafi leetur hanna husid, ibudir, leikskélarymi, sameign og 168. Kostnadur
vid hénnun skal innifalinn i tilbodi tilbodsgjafa.

Ahersla er 16gd 4 fidlbreytt yfirbragd byggdarinnar og breytileika i Gtliti og aferd hisa & vid
Kirkjusand, sja nanar lidinn ,Hénnun bygginga“ i deiliskipulagi. Fj6lbreytileiki skal einkenna
hlidar husa vid g6tur. Mikilvaegt er ad byggingin myndi ekki einsleitan samfelldan vegg
heldur sé uppbroti nad fram med litum, atbyggingum, svélum, pékum o.p.h. likt og um
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Hugmynd skipulagsarkitekta, ASK arkitektum, ad ttliti hdss 4 16dinni.

morg adskilin hus sé ad raeda. Fordast skal endurtekningar i efnis- og litavali, fyrirkomulagi
glugga og utfeerslu svalahandrida.

Mikilveegt er ad pdk séu brotin upp i mismunandi pakgerodir. Yfir plétu efstu haedar huss ma
nyta 200 sm fyrir uppbrot/hallandi pak. Uppbrot eru merkt & skipulagsuppdratt. Par sem pdk
eru fl6t, skal leitast vid ad klaeda pau grasi eda 6drum grodri.

2.6 Bilastae0i, bilakjallari og hjolastzedi
i deiliskipulagi er reiknad med ad heildarfjdldi bilastaeda verdi skv. eftirffarandi:
e Eitt staedi &4 hverja 50 m? atvinnuhdsnaedis.

e FEitt bilasteedi 4 120m? ibudarhisnaedis, sja nanar bls. 15 i greinargerd med deili-
skipulagiskipulagi.

Ad lagmarki skal heimilt ad byggja 80% af hamarksfj6lda bilastaeda & hverri 160, ad teknu
tilliti til hdnnunnar, adstaedna og mégulegrar samnytingar.

Almenn bilastaedi eru i gdétum (gjaldskyld), en bilasteedi ibuda og atvinnustarfsemi ad mestu
i bilageymslum.

Hjblasteedi geta verid i laestu rymi, t.d. i tengslum vid bilageymslur. Heildar lagmarksfjéldi
hjélastaeda er 6 staedi fyrir hverja 1.000 m? atvinnuhusnaedis. Hjélageymslur verda fyrir allar
ibudir, sem ruma a.m.k. 1 reidhjol fyrir hverja ibud og mega peer vera i bilakjdllurum.

2.7 Gongu- og hjdlastigar — kvood

Lédarhafar & Kirkjusandsreit kosta gerd stiga og gatana innan 160a, sbr. fylgiskjal nr. 7.

L6gd er dhersla & ad hjdlasteedi gesta verdi vel stadsett ofanjardar, sem nzest inngbngum
og ad pau séu adgengileg.
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Gongu- og hjblastigar & borgarlandi verdi adlagadir breyttum adstaeedum sem og
gbngustigar a milli 16da a Kirkjusandi.

Samkveemt deiliskipulagi liggur gdéngustigur & milli 160a a svaedinu. Lega stigs pessa og
frdgangur verdur dkvardadur i samradi vid |6darhafa a 16dum Hallgerdargdtu 13, 7, 19 og 1.
Lédarhafarnir kosta gerd gdngustigs pessa.

Kv6d er um almenna umferd um stig pennan og skal henni pinglyst.

Stadsetning géngustiga & 16dunum er leidbeinandi og verda Utfeerdir nanar i sameiginlegri
hénnun veentanlegra l6darhafa.

2.8 Sorp

Med uthlutun lédarinnar nr. 1 vid Hallgerdargdtu fylgja 16dir 1A og 1B vid sému gbtu (sja
deiliskipulag), hvor um sig um 23m? ad staerd, sem aetladar eru fyrir djupgama fyrir sorp fra
iblum ad Hallgerdargdétu 1.

Utfeersla & fyrirkomulagi sorphirdu skal taka mid af umhverfisstefnu Reykjavikurborgar a
hverjum tima, svo sem um flokkun sorps og um djupgama fyrir sorp. A 16dum skal koma
fyrir neegilegum fjdlda djupgdma a kostnad l6darhafa. Stadsetning gdmanna skal vera
pannig ad sorpbill komist ad peim til ad lyfta og teema pa. Stadsetningu gama skal syna a
byggingarteikningum. Sampykkt Reykjavikurborgar um medhéndlun argangs er a fylgiskjali
nr.5,sja7.gr.

2.9 Kjallararymi

Bilakjallari skal vera fullfragenginn ad innan og utan i samraemi vid lysingu a fragangi
samtengdra bilakjallara a fylgiskjali nr. 3.

Fyrir liggur samkomulag um ad bilakjallara I66anna Kirkjusands 2, Hallgerdargétu 13, 19,
7, 1 og 41 (16dir A, B, C, D, E og F skv. deiliskipulagi) a Kirkjusandi verdi samtengdir og
samreknir sbr. fylgiskj6l nr. 3 og nr. 4. L6darhéfum a 16dum pessum er skylt ad verda adilar
ad pessu samkomulagi og félagar i veentanlegu rekstarfélagi um samrekstur bilakjallarana
a framangreindum 166um. Forhénnun ad fyrirkomulagi bilakjallara og sameiginlegum inn-
keyrslum/rémpum liggur fyrir, sbr. fylgiskjal nr. 8.

Tilbodsgjafar skulu kynna sér vel paer skyldur, kvadir og patttéku i kostnadi vid gerd rampa
sem vaentanlegur lI60arhafi Hallgerdargdtu 1 undirgengst, skv. fyrirliggjandi samkomulagi og
drogum ad stofnsamningi fyrir rekstarfélagid eru a fylgiskjélum nr. 3 og nr. 4, sem eru hluti
gagna i Uutbodi pessu. Stadsetning fyrirhugadra rampa ad bilakjollurum er synd a
fylgiskjélum nr. 7 og 8.

2.10 Greidslur tilbodsgjafa - Gatnagerodargjald

Gatnagerodargjald skal tilbodsgjafi greida samkvaemt peirri gjaldskré er gildir, pegar 16dinni
hefur verid formlega Gthlutad af borgarradi.

Gjalddagi tilbodsfjarhaedar i byggingarrétt fyrir uppbyggingu & 16dinni og gjalddagi fyrir
greidslu gatnagerdargjalds eru 30 dagar fra endanlegu sampykki borgarrads 4 tilbodinu.

Ef vanskil verda & greidslu kaupverds fyrir byggingarréttinn, fellur samningur pessi og
Uthlutun I6darinnar Ur gildi, &n sérstakrar sampykktar borgarrads og an seérstakrar tilkynn-
ingar par um, sbr. grein numer 1.14 i almennum lé0a- og framkveemdaskilmalum, atgefnum
i juni 2013.

Tengigjold til Veitna ohf. skal greida skv. gjaldskra fyrirtaekisins. Veitur ohf. annast inn-
heimtu gjaldanna.
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2.11 Kaupsamningur og greidslur Reykjavikurborgar fyrir ibudir og
leikskélarymi

Um kaup Reykjavikurborgar & 20 ibudum og rymi fyrir leikskéla skal gerdur sérstakur
kaupsamningur a milli Reykjavikurborgar og tilbodsgjafa i kjélfar bygginganefndarteikningar
hafa verid sampykktar af borgaryfirvéldum.

Kaupsamningi skal pinglyst.

Innifalid i kaupverdi Reykjavikurborgar a ibadunum tuttugu og leikskdlaryminu, sbr. gr. 2.2.
og 2.3., er allur kostnadur tilbodsgjafa vid husbygginguna og gjéld, p.m.t. vegna kaupa a
byggingarrétti, gatnagerodargjald o.fl.

Greidslur Reykjavikurborgar vegna kaupa & 20 ibudum og ungbarnaleikskoélaryminu skulu
midast vid framvindu uppbyggingar hus og ibudanna. Greidslur Reykjavikurborgar midast
vid eftirfarandi framvindu og hlutfoll:

o Upphaf byggingaframkvaemda greidist 5% af séluverdi ibuda og leikskdla

o Soklar og botnplata steypt greidist 10% af séluverdi ibuda og leikskdla
o Kjallari uppsteyptur greidist 15% af s6luverdi ibuda og leikskola
o Hus uppsteypt (byggingarstig 3) greidist 20% af séluverdi ibuda og leikskola
o Ibudir og leikskoli innréttadur greidist 20% af soéluverdi ibuda og leikskdla
o Sameign og bilakjallari fragenginn  greidist 10% af séluverdi ibuda og leikskdla
o Hus fragengid ad utan greidist 5% af soluverdi ibuda og leikskola

o Hus og 160 fullfragengin greidist 15% af s6luverdi ibuda og leikskola

Reykjavikurborg askilur sér 30 daga greidslufrest midad vid komudagsetningu reiknings,
nema ad um annad hafi sérstaklega verid samid. Ef reikningur er ekki sendur & réttan stad
eda ber ekki med sér naegar upplysingar til ad stadfesta réttmeeti hans byrjar fresturinn ad
lida pegar réttar upplysingar liggja fyrir.

Tilbodsgjafi skal senda Reykjavikurborg reikninga rafraent.

2.12 Afhending ibuda og afhendingarskilmalar til Reykjavikur-
borgar

Reykjavikurborg, sem kaupandi ibudanna og leikskélarymisins og sa tilbodsgjafi, sem
samid verdur vid um verkefnid, gera sérstakt samkomulag um stadsetningu ibudanna,
afhendingartima ibudanna og leikskélarymisins, sem skal vera undirritad adur en bygginga-
nefndateikningar verda sampykktar. Slikt samkomulag skal undirritad af badum adilum og
skulu afhendingartimar vera bindandi fyrir tilbodsgjafa.

Kaupandi leggur aherslu a ad bygging ibudanna gangi hratt og snudrulaust fyrir sig og ad
pau mannvirki sem Reykjavikurborg kaupir séu tilbuin til notkunar sem fyrst og eigi sidar en
36 manudum eftir B-dag, sja gr. 2.15. Standist samkomulag um afhendingartima ekki er
kaupanda heimilt ad beita féviti.

2.13 Samskipti a samningstima - Eftirlit

Pegar kominn er a samningur munu fulltrdi fra skrifstofu eigna og atvinnupréunar, fulltrai fra
skdla og fristundarsvidi dsamt fulltrta umhverfis- og skipulagssvidi annast samskipti og
samrad vid tilbodsgjafa fyrir hdnd Reykjavikurborgar.

Gert er rad fyrir ad samningsadilar fundi reglulega vardandi édkvardanatéku og framgang
verkefnisins. Tilbodsgjafar skulu gera rad fyrir fundarkostadi i tilbodi sinu i byggingarrétt .
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Adur en byggingarnefndarteikningar eru sendar til byggingarfulltria skal tilbodsgjafi afla
sampykkis fulltrua Reykjavikurborgar, sbr. 1. mgr. pessarar greinar, vardandi hénnun ibuda
Reykjavikurborgar, leikskélarymid, efnisval, adkomur og 160.

Reykjavikurborg askilur sér rétt til eftirlits med geedum verksins og framvindu pess i
samraemi vid samning adila.

Reykjavikurborg er heimilt ad dska eftir breytingum a verkefninu @ framkvaemdatima.

Samningar um breytingar, ny verkefni eda nidurfellingu verkefna skulu vera skriflegir og
undirritadir af samningsadilum.

2.14 L60in og fragangur goturymis

Steerd og lega l6darinnar getur breyst . Gerd nanari grein fyrir 160inni og kvédum a henni a
meelibladi a fylgiskjali nr. 1.

Gatnaframkvaemdir 4 vegum Reykjavikurborgar & svaedinu standa ni yfir. Azetlad er ad
|60in Hallgerdargata nr. 1 verdi byggingarhaef i lok febrdar 2018.

Lédaleigusamningur verdur gerdur pegar greitt hefur verid fyrir 16dina og greinir hann nanar
um steerdir 160ar og kvadir & henni.

L60oin verdur afhent i ndverandi astandi.

Gangstéttir vid goétur og yfirbord gétunnar verda ekki fullfragengnid fyrr en husid fragengid
ad utan.

Vakin er athygli & pvi ad Reykjavikurborg gerir ekki allar gétur & Kirkjusandsreit. Hluti gatna
eru innan l6da og greida vaentanlegir I6darhafar vidkomandi 166a kostnad vid gatnagerd
innan I6da sinna. Goétur paer sem Reykjavikurborg mun sja um eru merktar sem borgargétur
a fylgiskjali nr. 7.

2.15 Framkvamdafrestir fyrir uppbyggingu a 16dinni

Framkvaemdafrestir vegna bygginga a 16dinni nr. 1 vid Hallgerdargbtu eru sem hér segir:

B-dagur (upphafsdagur timafresta) er dagsetning sérstakrar tilkynningar skrifstofu eigna og
atvinnupréunar til 166arhafa um ad 160din sé ordin byggingarhaef, sbr. grein 1.5 i almennum
l60a- og framkvaemdaskilmalum fra 13. juni 2013, med sidari breytingum.

a) Adaluppdreettir hiss og l6dar skulu hafa borist umhverfis- og skipulagsradi til sam-
pykktar eigi sidar en 9 manudum eftir B-dag.

b) Hefja byggingarframkvaemdir eigi sidar en 12 manudum eftir B-dag.
c) Botnplata skal steypt eigi sidar en 15 manudum eftir B-dag.

d) Eigi sidar en 25 manudum eftir B-dag skal l6darhafi hafa gert husid fokhelt, sbr. IST
51:2001, byggingarstig 4.

e) Eigi sidar en 30 manudum eftir B-dag skal |6darhafi hafa lokid fullnadarfragangi
byggingar ad utan i samraemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti.

f) Skil & ibudum og leikskélarymi til Reykjavikurborgar og sameign huss ad innan eigi
sidar en 36 manudum eftir B-dag.

g) Eigi sidar en 40 manudum eftir B-dag skal I6darhafi hafa gengid fra yfirbordi 160ar,
grodri, helluldgnum og 6llum fragangi i samreemi vid sampykkta adal- og sér-
uppdreetti. Gildir einnig um leikskélahluta I6darinnar.

Verdi timamdrk vegna lida b., c., d. og e. ekki virt getur borgarrad afturkallad 16daruthlutun,
sbr. gr. 1.14. i almennum I6da- og framkvaemdaskilmalum fra 13. juni 2013. Verdi timamork
vegna lida f. og g. ekki virt getur byggingarfulltrii og Mannvirkjastofnun beitt &kveedum 2. og
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3. mgr. gr. 2.9.2 . byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um dagsektir og framkvaemdir &
kostnad l6darhafa.

3. Almennir skilmalar

i pessum kafla er kvedid a um skyldur og réttindi samningsadila eftir ad kominn er &
bindandi samningur ad loknu innkaupaferli, eftir ad tilbod hefur verid endanlega sampykkt af
borgarradi.

3.1 Krofur um taeknilegt haefi verktaka
Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad sampykkja pann verktaka sem tilbodsgjafi felur ad
byggja husid. Gerdar eru eftirfarandi kréfur til verktaka.

e Verktaki skal vera i skilum med lifeyrissj6dsidgjold.

e Verktaki skal vera i skilum med opinber gjéld.

e Verktaki skal geta synt fram & jakveett eigid fé med endurskodudum, fyrirvaralausum

arsreikningi.
e Verktaki skal hafa tekid ad sér sambeerilegt verk & sidastlidonum 5 arum.
e Verkstjérnandi verktaka skal hafa a.m.k. 5 ara reynslu i starfi.

3.2 Kjor og adstada starfsmanna og undirverktaka

Reykjavikurborg gerir pa kréfu til tilbodsgjafa/samningsadila ad peir tryggi ad allir starfs-
menn sem koma munu ad framkvaemd verkefnisins, hvort sem er starfsmenn verktaka eda
undirverktaka hans, fai laun og starfskjor i samreemi vid gildandi kjarasamninga hverju sinni
og adsteedur peirra séu i samreemi vid 16ggjof & svidi vinnuverndar. Hvenzer sem er &
samningstima skal husbyggjandi geta synt Reykjavikurborg fram a ad 6ll réttindi og skyldur
gagnvart pessum starfsménnum séu uppfyllt. Tilbodsgjafi sampykkir ad ef hann getur ekki
framvisad gdégnum eda synt eftirlitsmanni pjonustunnar fram a ad samningsskyldur séu
uppfylltar innan 5 daga fra pvi ad 6sk um slikt er borin fram af Reykjavikurborg getur
Reykjavikurborg rift samningi an frekari fyrirvara eda akvedid ad beita dagsektum sem
nemur 0,1% af heildarsamningsfjarhaed fyrir hvern dag sem umbednar upplysingar skortir.

3.3 Verdlagsgrundvollur

Tilbod midast vid verdlag a opnunardegi pess.

Kaupverd ibuda, sbr. gr. 2.2 og kaupverd rymis fyrir ungbarnaleikskéla, sbr. gr. 2.3., skal
breytast, baedi til haekkunar og laekkunar, i samraemi vid préun byggingarvisitélu midad vid
opnunardag tilbodsins.

3.4 Rafraenn reikningur

Allir reikningar til Reykjavikurborgar skulu vera a rafreenu formi.

Upplysingar er varda rafraena reikninga ma nalgast a vef Reykjavikurborgar:
http://reykjavik.is/sjalfvirkir-rafraenir-reikningar.

Ef nanari upplysinga er 6skad vegna rafraenna reikninga ma hafa samband vid Agresso
sérfraedinga Fjarmalaskrifstofu Reykjavikurborgar i sima 4 11 11 11 eda senda fyrirspurn &
netfangid rafraenir.reikningar@reykjavik.is.

Allir reikningar skulu vera gefnir Ut samkvaemt taekniforskrift Stadlardds: teekniforskrift TS-
136 og teekniforskrift TS-137 fyrir kreditreikninga (eda utgafur sem hafa tekid vid af peim).
Bent er ad & eldri teekniforskriftir NES eru fallnar ar gildi.
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Einnig:
e  Ekki skal senda reikning & pappir samhlida rafreenum reikningi.
e  EKki er tekid vid reikningum & PDF formi.
e Rafraenir reikningar skulu sendir samdaegurs.

Til vidbétar vid paer kréfur sem koma fram i taekniforskrift TS-136 skulu upplysingar um
uppruna vidskipta avallt koma fram & reikningi. Pvi skal a.m.k. eitt eftirfarandi atrida vera til
stadar a reikningi:

e  Numer pdntunar eda beidni.

e Verknumer og verkpattur.

e Numer samnings.

Reykjavikurborg &skilur sér rétt til ad hafna reikningum sem uppfylla ekki framangreind
skilyroi.

Allur kostnadur tilbodsgjafa, sem fellur til vegna uatgafu og sendingar & rafreenum
reikningum, skal greidast af honum.

3.5 Onnur gjold

Tengigjald fraveitu, 6nnur heimlagnagjéld Veitna ohf. (tengigjéld hitaveitu og rafmagns, sja
www.veitur.is), byggingarleyfisgjald, uttektargjold, skipulagsgjald og énnur slik gjold skulu
greidast af l6darhafa i samraemi vid reglur par um eftir peim gjaldskram, sem gilda hverju
sinni. Meeligjéld greidast skv. gjaldskra Landupplysingardeildar Reykjavikur. Byggingar-
leyfisgjold, gjold fyrir yfirferdir og sampykktir uppdréatta, gjold vegna utgafu vottorda og
Uttektargjéld embeettis byggingarfulltria greidast skv. gjaldskram byggingarfulltrians i
Reykjavik. Gjaldskrar pessar eru adgengilegar a vefsidunni http://reykjavik.is/gjaldskrar-
reykjavikurborgar.

3.6 Veoheimildir

Adur en gerdur hefur verid |6darleigusamningur um I6dina er samningshafa ekki heimilt ad
vedsetja byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstéku vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid Ut
nema Oll gjéld vegna I6darinnar hafi verid greidd, eda fyrir liggi yfirlysing banka um greidslu
gjaldanna, sem ekki er bundin 68rum skilyrdum en pvi, ad heimilud verdi vedsetning bygg-
ingarréttarins a 16dinni. Vedleyfid getur aldrei numid haerri fjarheed en andvirdi byggingar-
réttarins. Beidni um vedleyfi skal beint til skrifstofu eigna og atvinnupréunar, Radhusi
Reykjavikur.

Samningshafa er 6heimilt ad vedsetja ibudirnar tuttugu og leikskoélarymid sem Reykjavikur-
borg kaupir. Verdi 16din vedsett i heild sinni adur en fastanimer ibudanna hefur verid skrad,
pba skal vedhafi skuldbinda sig til pess ad aflysa vedbéndum af peim eignarhlutum sem
Reykjavikurborg kaupir i kjélfar pess ad kaupsamningur er gerdur.

3.7 Lodaleigusamningur

Lédarleigusamningur verdur gerdur i framhaldi af pvi ad kaupverd byggingarréttarins og
aaetlad gatnagerdargjald hefur verid greitt.

Pegar kaupverd byggingarréttarins er ad fullu greitt skal l6darhafi snia sér til skrifstofu
eigna og atvinnupréunar, Radhusi Reykjavikur, til pess ad fa l6darleigusamning.
Tilbodsgjafi ber kostnad af pinglysingu l6darleigusamnings.

Lodarleigusamningur verdur adeins gerdur vid pann sem faer Uthlutad 160inni og er pvi
Oheimilt ad radstafa [6dinni med sbélu, vedsetningu eda a annan sambeerilegan hatt an sam-
pykkis Reykjavikurborgar, fyrr en 16darleigusamningur hefur verid gefinn ut.
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Byggingarleyfi verdur ekki uUtgefid, nema gjéld vegna husbyggingar hafi verid greidd i
samraemi vid Utbodslysingu pessa.

3.8 Ahrif skipulagsbreytinga a séluverd byggingarréttar

Ekki er gert rad fyrir breytingum & deiliskipulagi [6dar eftir ad byggingarréttur a henni hefur
verid seldur. Verdi hins vegar sampykkt breyting a gildandi deiliskipulagi ad 6sk I6darhafa,
sem felur i sér aukid byggingarmagn a 16dinni, mun Reykjavikurborg endurskoda séluverd
byggingarréttar |6darinnar hlutfallslega med hlidsjén af séluverdi byggingarréttarins i Utbodi
pessu.

Petta dkvaedi felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum & deiliskipulagi.
Skipulagsbreyting ad 6sk I6darhafa leidir aldrei til laekkunar séluverds byggingarréttar.

Verdi sampykkt meira byggingarmagn a 16dinni, en tilgreint er i skilmélum pessum, skal
greida vidbotarbyggingarréttar- og gatnagerdargjald, pegar byggingarnefndarteikningar hafa
verid sampykktar og adur en byggingarleyfi er gefid ut. Vidbétargatnagerdargjald vegna
flatarmals huss umfram vidmidunarsteerd tilbods skal vera samkvaemt gjaldskré fyrir gatna-
gerdargjald i Reykjavik & hverjum tima. Gatnagerdargjald fyrir bilageymslu og geymsilur i
kjallara greidist skv. gjaldskra Reykjavikurborgar, sem gildir pegar 166inni verdur uthlutad.

Nyti vaentanlegur I6darhafi ekki ad fullu hamarksbyggingarrétt 168arinnar, sbr. gr. 1, & hann
ekki rétt @ endurgreidslu & byggingarréttargjaldinu eda gatnagerdargjaldi.

3.9 Skil 4166

Sérstok athygli er vakin & pvi ad Reykjavikurborg er ekki skuldbundin til pess ad taka vid
160 og endurgreida l6darhafa verd byggingarréttar, gatnagerdargjald og énnur gjold, pott
|60arhafi heetti af einhverjum asteedum vid ad byggja & 160 sinni, sbr. lokamalslid 1.14. gr. i
almennum léda- og framkvaemdaskilmalum fra 13. juni 2013.

3.10 Framkvamdir

Um girdingar, upplysingagjof, sprengingar og umgengni & byggingartima verdur nanar
kvedid & i byggingarleyfi.

Askilid er ad samrad og gé6d samvinna verdi vid hiseigendur adliggjandi hisa. Verktaka,
sem kemur til med ad byggja husid skal hafa samrad vid Reykjavikurborg og nagranna, um
nytingu lédarinnar og sveeda vid bygginguna til byggingarframkvaeemda, umgengni,
sprengingar o.fl.

3.11 Feéviti, vanefndir og uppsogn

Dragist afhending ibudanna 20 eda leikskolarymisins askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad
beita byggingaradila févitum sem nemur 2% af tilgreindu kaupverdi (heildarverdi)
eignarhlutanna fyrir hvern lidinn manud umfram tilgreinan afhendingartima.

Tilbodsgjafi skal i einu og 6llu reekja samningsskyldur sinar i samraemi vid ékveedi Utbods-
og samningsgagna. Vanefni hann peer, er Reykjavikurborg heimilt ad fella nidur greidslur
eda beita 66rum l6gformlegum vanefndaurraedum.

Verdi Reykjavikurborg fyrir tjoni af véldum vanefnda tilbodsgjafa er bjédandi ad fullu dbyrg-
ur fyrir b6tum vegna pessa samkveemt akveedum laga.

Leiti vidsemjandinn naudasamninga, greidslustédvunar eda sé 6skad gjaldprotaskipta a bui
hans eda ef gert er arangurslaust fjarnam hja honum hveneger sem er a samningstimanum
getur Reykjavikurborg &n frekari fyrirvara sagt samningi upp.

Verdi um itrekadar eda verulegar vanefndir af halfu tilbodsgjafa ad raeda getur
Reykjavikurborg sagt upp samningi &n fyrirvara.
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3.12 Framkvamdafrestir, vidurlog vié brotum og riftunarheimildir

Byggingarframkveemdum skal haga i samraemi vid dkvaedi almennra 160a- og framkvaemda-
skilmala fra 13. jani 2013. Strangari framkveemdafrestir gilda pé fyrir 166ina Hallgerdargdtu
nr. 1, samanber gr. 2.15. Framkveemdafrestir samkvaemt 1.6 gr., 1.7 gr. og a. - c. lid 2. mgr.
1.14 gr. almennra 16da- og framkveemdaskilmala fra 13. juni 2013 gilda pvi ekki um Gthlutun
pessa.

Virdi l6darhafi ekki dkveedi pessara skilmala um framkveemdafresti getur Reykjavikurborg
rift samningi um sélu vidkomandi byggingarréttar og afturkallad I6dauthlutunina. Fer pa um
endurgreidslu eins og segir i 3. og 4. mgr., gr. 1.14. almennu 16da- og framkvaemdaskil-
malanna.

Stdodvist byggingarframkveemdir eda dragist umfram videigandi framkveemdafresti sam-
kvaemt skv. Utbodi pessu og I6darhafinn sinnir ekki tilmaelum eda &skorunum byggingar-
fulltrda um ad halda peim afram, getur byggingarfulltrdi eda Mannvirkjastofnun beitt pving-
unarurreedum samkvaemt X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki.

Leidi brot a &dkveedum um framkvaemdafresti til kostnadar fyrir Reykjavikurborg vegna
radstafana sem ella vaeru Oparfar, en sem gripa parf til vegna drattarins, askilur Reykja-
vikurborg sér rétt til ad innheimta samningsadilanum pann kostnad sem hlj6tast af van-
efndum hans.

3.13 Skuldskeyting, verktakar og framsal réttinda

Samningaadila er 6heimilt, an sampykkis Reykjavikurborgar ad fela 6drum adila ad ganga
inn i eda taka vid skyldum i sinn stad, ad hluta eda 6llu leyti. Vilji samningshafi fela 6dru
fyrirtaeki ad vera adalverktaki vid uppbyggingu a 16dinni skal adalverktakinn uppfylla sému
fijarhagskréfur og vidsemjandi Reykjavikurborgar parf ad uppfylla. Feli tilbodsgjafi undir-
verktaka ad taka ad sér einstaka peetti skal tilkynna pad Reykjavikurborg og breytast i engu
skyldur tilbodsgjafa gagnvart Reykjavikurborg.

Bjodanda er oheimilt ad framselja eda vedsetja rétt sinn samkveemt Utbodi pessu nema
med sampykki Reykjavikurborgar.

3.14 Kroéfur til ffarmégnunaradila

Fjarmdgnunaradilar samningsadila eru hadir sampykki Reykjavikurborgar. Fjarmégnunar-
adilar skulu uppfylla fjarhagskrofur utbodsgagna, sbr. gr. 1.13.

3.15 Log og reglugeroir

Veaentanlegir samningsadilar skulu Iuta i einu og 6llu dkvaedum islenskra laga og reglu-
gerda. Tilbodsgjafi skal tryggja ad vara eda pjonusta sem bodin er sé i samreemi vid
gildandi 16g og reglugerdir og alpjodlega samninga sem Island er adili ad.

3.16 Agreiningsmal

Risi agreiningur Ut af verkefni pvi, sem pessi lysing fjallar um, skal honum visad til
Héradsdoms Reykjavikur.

Utbod petta var sampykkt & fundir borgarrads...........
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4. Tilbodsblad

Undirskrift tilbodsgjafa a tilbodi pessu er vidurkenning hans a pvi, ad hann hafi kynnt sér éll
gdgn utbods nr. 14071 og tilgreind og vidkomandi fylgiskjol vegna sélu byggingarréttarins
og kaupa Reykjavikurborgar & 20 ibudum og um 650m? rymis fyrir leikskdla og sé
sampykkur ad hlita peim. Skilmalar og gildandi deiliskipulag er kynnt & tilvitnudum
vefslédunum og fylgiskjdlum med Utbodi pessu, sja upptalningu i gr. 1.1.

Akveedi almennu skilmalanna vikja fyrir akveedum sérskilmala ad svo miklu leyti sem pau
eru 6samrymanleg. Oll verd eru med virdisaukaskatti, p.m.t. tilbodsverd tibodsgjafa.

e Tilbod i kaup & 7.350m? byggingarrétti ad Hallgerdargétu nr. 1 — sja tilbodsfjarhaed
hér ad nedan *.

e Sala 20 ibuda til Reykjavikurborgar, fastsett heildarverd - samtals 320.000.000 kr.
Verdid er midad vid ad birt steerd ibudanna asamt geymslum verdi 1.000m?.
Kaupverd petta breytist hlutfallslega verdi heildarfermetrastaerd hins selda meira
eda minni.

e Sala & leikskolarymi til Reykjavikurborgar er fastsett verd 299.000.000 kr.
midad vid rymi sem verdur um 650m? ad birtri steerd og sérgreindri 160 fyrir
leiksk6lann, sem verdur um 480m? ad steerd. Reynist heildarfermetrasteerd leik-
skolarymisins verda meira eda minna en 650m? pa skal kaupverd petta breytist
hlutfallslega.

*Tilbodsverd i byggingarétt kr.:

Ueelzsingar um bjodanda og undirskrift:

Nafn tilbodsgjafa

Kennitala

Heimilisfang

Simi

Fax

Toélvupoéstfang / netfang

Tengilidur vardandi tilbod

Stadur og dagsetning tilbods

Undirskrift tilbodsgjafa
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Fylgiskjol med tilbodi°:

Reykjavik 2017.

> Tilbodsgjafi skal lista upp pau fylgiskjol sem fylgja med tilbodinu. Sjd gr. 1.8.
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Fylgiskjal nr. 1

Prentad 09.10.2017
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Umhverfis- og skipulagssvid, Landupplysingadeild, vinnur pennan uppdratt.

Sampykktir sem pessi bradabirgda I66auppdrattur, gerdur 14. 09. 2017, byggir a:

Sja deiliskipulag sem sampykkt var i umhverfis- og skipulagsradi pann 20. 04. 2016, sampykkt
i borgarradi pann 28. 04. 2016 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 28. 06. 2016.

Sja deiliskipulagsbreytingu sem sampykkt var i umhverfis- og skipulagsradi pann 02. 11. 2016
og auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 16. 11. 2016.

Sja sampykkt byggingarfulltrta pann 16. 05. 2017.

Sja deiliskipulagsbreytingu sem sampykkt var i umhverfis- og skipulagsradi pann 30. 08. 2017.

Uppdrattur pessi 6dlast gildi (igildi meeliblads) pegar honum hefur verid pinglyst, sem fellir ar
gildi eldri pinglysta I68auppdreetti af svaedinu.

Umhverfis- og skipulagssvid
Landupplysingadeild
14. 09. 2017.
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Fjoldi stadsetning og fragangur bilastaeda
og innkeyrsla skal vera i samreemi vid
gildandi deiliskipulag og sampykktir.

L&air eru tolusettar vid Hallgerdargotu.
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Hnitakerfi Reykjavikur 1951.

Nr. X-hnit

305 20278.0427
306 20318.2869
307 20322.9111
308 20335.2705
309 20237.9345
310 20203.7251
312 20243.8333
313 20277.2901
314 20271.7484
315 20281.9403
316 20315.4972
346 20254.8851
347 20263.2493
348 20261.9488
349 20253.5846
350 20211.4124
351 20219.7766
352 20218.4761
353 20210.1118

Y-hnit
18175.9642
18204.4708
18197.9427
18206.6974
18147.5539
18195.8490
18224.2593
18247.9581
18253.8364
18261.0558
18225.6297
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Fylgiskjal nr. 3

iii« Reykjavikurborg V.
' Islandsbanki
R13020066
el

islandsbanki hf., kt. 491008-0160, Kirkjusandi 2, Reykjavik (hér eftir nefndur ,ISB“) og
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Tjarnargata 11, 101 Reykjavik, (hér eftir nefnd ,,RVK“) gera med
sér svofellt:

SAMKOMULAG

um fyrirkomulag a uppbyggingu og rekstri bilakjallara undir I66um vid Kirkjusand 2 (fastanr. 201-
6813 og 201-6814, landnr. 104043) og Borgartin 41 i Reykjavik (fastanr. 201-7209 og 201-7210,
landnr. 104109).

d. INNGANGUR

1.1 Samningur milli RVK og ISB var gerdur pann 9.1.2015 og vidauki vid hann var undirritadur
28.mars 2017, pbar sem gerd var tillaga um skiptingu svaedisins i fleiri 163ir, skiptingu peirra
milli samningsadila og samstarf um uppbyggingu Kirkjusandsreits.

1.2 | dkveedum sampykkts deiliskipulags fyrir Kirkjusand er midad vid ad 163irnar Borgartan
41 og Kirkjusandur 2 yrdi skipti i 9 100ir A - |, sbr. uppdraetti a fylgiskjélum nr. 1 og 2.

1.3 [ skilmdlum gildandi deiliskipulags er kvedid & um samrekstur l6darhafa 4 bilageymslu &
[68um A-F. Meelt er fyrir um ad l6darhafar 160a pessara skuli gera med sér sérstakt
samkomulag um fyrirkomulag & uppbyggingu og samrekstri a8 samtengdum bilageymslum
a l68um pessum. Nanar tiltekid var gert rad fyrir ad a l6dum A — F verdi samtengdar bila-
geymslur nedanjardar med tveimur rompum, annar a 168 A og hinn & 166 F. ba er askilid
ad |6darhafar stofni félag sem myndi sjd um rekstur alls bilakjallarans. Samkvaeemt
akvaedum framangreinds deiliskipulags skal samningnum binglyst og er pinglysing samn-
ingsins skilyrdi pess ad byggingarleyfi verdi gefid ut.

1.4 A8 samkomulagi pessu undirritudu, fragengnu og binglystu fyrirhugar islandsbanki og
dotturfélog a peirra vegum ad framselja 16dirnar til uppbyggingaradila.

1.5 Samkomulag petta litur ad pvi ad uppfylla framangreinda skilmadla gildandi deiliskipulags
fyrir Kirkjusand.

2. FORHONNUN/GRUNNHONNUN BIiLAKJIALLARA

2.1 Fyrir liggja drog ad forhonnun & samtengdra bilakjallara fyrir 166ir A - F. Drog ad
forhdnnunargégnum er fylgiskjal nr. 3 og 5 med samkomulagi pessu.

2.2 Forhonnun samtengdra bilakjallara fol nanar tiltekid i sér ad akvarda fyrirkomulag og
fiolda bilasteeda, adgangsstyringu ad bilakjallara, fyrirkomulag og rekstur rafkerfa, fyrir-
komulag brunavarna, forhnnun lagnakerfa og framkvaemdarod og dkvarda I66amork i
bilageymslum, sbr. deiliskipulag.

Bilakjallari & 168 A hefur ekki enn verid forhannadur.
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3.5

UPPBYGGING OG SAMTENGING BiLAGEYMSLA

Samkomulag er med adilum um ad byggja skuli bilakjallara i samraemi vid forhénnun sbr.
grein 2 i samkomulags pessa. Bilakjallarinn skal vera adgengilegur sem ein heild fyrir
bifreidar og gangandi vegfarendur sem um bilakjallarann fara.

Adilar samkomulags pessa skuldbinda sig til ad tryggja, vid solu/uthlutun & I66um, skuli
kaupandi/uthlutunarhafi 168ar vera bundinn af pvi ad byggja og bera kostnad af pvi ad
byggja bilakjallara a 168 sinni i samreemi vid forhénnun og verdur pannig bilakjallarinn
byggdur i afdngum samhlida uppbyggingu a 16dum B-F. Enn fremur skulu adilar tryggja ad
vid solu/athlutun & 160um ad endanleg mélun, lysing, hlidbunadur, adkomur ad ein-
stokum hasum, voruadkomur, merkingar, 6ryggismal, brunahénnun, sorpmal o.fl. i bila-
kjallara sem ekki er tekid sérstaklega tilliti til i forhonnunargégnum verdi samraemt milli
einstakra 16da. bessum forhonnunardakvaedum kjallarans eru gerd skil i uppdraetti,
minnisbladi og 6drum gognum fra Eflu verkfraedistofu a a fylgiskjolum nr. 3 og 5. Pessum
vidmidum skal komid afram til endanlegs uppbyggingaradila verdi 163ir framseldar.

Hver l68arhafi byggir og kostar byggingu huss og bilageymslu & og undir sinni 168 ad I16dar-
morkum. Kostnadur vid byggingu vegna tenginga og annar sameiginlegur kostnadur skal
skiptast milli I63a i samraemi vid fjélda bilastaeda.

Lédarhafar & 168 D og E skulu taka patt i kostnadi vid byggingu innkeyrsluramps & 168 F
midad vid bilasteedafjolda i kjallara i forhonnun. Rampinn er merktur rampi nr. 1 3
fylgiskjali nr. 2. Kostnadur vid rampinn, sem akvedinn hefur verid 120.000.000 kr. og
skiptist hann pannig ad 168 F greidir 65%, 168 D greidir 18% og 168 E 17%.

Lodarhafar & 160um B og C skulu taka patt i kostnadi vid byggingu innkeyrsluramps a 168
A. Rampinn er merktur rampi nr. 2 4 fylgiskjali nr. 2. Akvedin kostnadur vid rampinn er
120.000.000 kr. og skiptist hann pannig ad 168 A greidir 68%, 160 B greidir 19% og 160 C
13%.

Geta skal um skyldu til patttoku i kostnadi hvers byggingaradila/l68arhafa framangreindra
I68a i sameiginlegum kostnadi, b.m.t. vegna ramps tenginga, vid sélu/athlutun  I6dunum
fra adilum samnings pessa til byggingaradila/l6darhafa og heimild byggingar-
adila/l60arhafa 168a F og A til ad innheimta utlagdan kostnad vié byggingu rampanna i
samraemi vid dkvaedi greinar pessarar.

Adilar samkomulags pessa skuldbinda sig til ad tryggja, vid solu/athlutun & l66um, ad
kaupandi/uthlutunarhafi 168ar, & 160um A — E, skuli vera bundinn af pvi ad byggja
hamarksfjolda bilastaeda sem leyfilegur er skv. skipulagi. Verdi bygging d 163 F athlutad
fyrir gististarsemi, er [6darhafa a 168 F heimilt skv. deiliskipulagi ad byggja faerri staedi allt
nidur i 80% af hamarks fjolda steeda.

Adilar skulu leitast vid, &0ur en framkvaemdir & I60unum hefjast, ad gert verdi samkomu-
lag milli adila samkomulags pbessa um undirbining og framkvaemdir & svaedinu sem deili-
skipulagid neer til og hafa par hagkveemni og tillitsemi ad leidarljdsi i uppbyggingarferlinu.
Afangaskipting uppbyggingar skal taka tillit til pess ad tveir innkeyrslurampar verda fyrir
allan hinn samtengda bilakjallara.

Kaupendur og/eda adilar sem fa 166um uUthlutad skulu gerast adilar ad pvi samkomulagi
samhlida kaupum/athlutun. Enn fremur skal tryggt ad s adili sem fyrstur byggir 4 fram-
angreindum l6dum skuli fjarfesta i grunnstodum peirra kerfa sem verda i bilakjallaranum
og ad deilihdnnun verdi med peim haetti ad verklysing, skv. drogum ad forhénnun, sé
uppfyllt. beir byggingaradilar sem byggja seinni afanga skulu geta tengst kerfunum & full-
naegjandi hatt og skulu Gtfaera sin kerfi pannig ad pau virki sem érofin heild med peim
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kerfum sem &dur voru byggd. | framangreindu samkomulagi skal tekid tilliti til skiptingar
a kostnadi, m.a. vegna deilihonnunar kerfa og kaupa a rekstrarbunadi o.fl., sem skiptist
milli 166a i samraemi vid bilastaedafjolda, og fellur & pann adila sem byggir fyrstur.

Adur en byggingu fyrsta hluta bilakjallara verdur lokid skal stofnad félag um rekstur hans.
Um félagid, stofnun pess og rekstur fer eftir 4. grein samkomulags pessa

STOFNUN FEGLAGS UM REKSTUR BILAKJALLARA.

Adilar hafa komid sér saman um, til ad uppfylla akvaedi deiliskipulags um ad rekstur bila-
kjallara skuli vera a einni hendi fyrir I6dirnar A til F, sbr. fylgiskjal nr. 1, ad stofna félag um
bilakjallarann (hér eftir bilakjallarafélag) sem skuli falid ad sja um rekstur og vidhald hans.

Drog ad forhonnun bilakjallara a 166um B — F liggja fyrir sbr. grein 2 i samningi pessum.
Samkvaemt deiliskipulagi verdur samtengdur bilakjallari 6 eignarhlutar og hver byggdur Gt
ad [6darmorkum og opid a milli I63a. Eignarhlutarnir verda hver um sig i sérstakri sameign
fasteigna a 168 fyrir ofan, séu pau i eigu fleiri en eins adila.

pinglystar kvadir skulu lag8ar a allar I68ir sem heimila gagnkvaeman umferdarrétt um bila-
kjallara sem og almenna umferd.

Adilar sampykkja ad fyrirhugad félag verdi stofnad sem almennt félag, einskonar hisfélag,
og um pad muni gilda fjcleignarhisalog nr. 26/1994, eftir pvi sem vid &. Gert er rad fyrir
pvi ad eigendur hverrar l60ar séu stofnendur félagsins og adilar pess fram ad s6lu
fasteigna a 16dunum. Stofnkostnadur félagsins greidist hlutfallslega & hverja 160 i
samraemi vid fjolda bilasteeda.

Verdi fleiri en einn eigandi ad fasteignum & hverri 163, ad uppbyggingu lokinni, er gert rad
fyrir @0 @ hverri 168 verdi eitt stért husfélag fyrir 16dina sem & adkomu ad bila-
kjallarafélaginu. Sé einn eigandi fasteigna/ar a 160 pa tekur sa adili dkvordun f.h.
|63arinnar.

| fyrirhugudu félagi sampykkja adilar samkomulags pessa ad setja i sampykktir félagsins
ad pvi verdi kosin 6 manna stjérn. A byggingartima er b6 heimilt ad skipa stjérnina feerri
monnum, ad lagmarki 3.

Adilar skuldbinda sig til ad tryggja ad hverri 160 sé skylt ad lata framangreindu félagi i té
umsjon og rekstur bilakjallara, p.m.t. Gtleigu bilastaeda og allt vidhald i kjallara med visan
til kvadar i skipulagi. Hver bilakjallari, skal afhentur fra byggingaradila hverrar 16dar
félaginu til samrekstrar fullblinn til rekstrar, tengdur vid adra hluta bilakjallarans, hafi peir
adur verid kldradir, ad undangenginni Gttekt 6hadrar verkfraedistofu sem stadfesti ad
framkvaemdum sé lokid i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og samning pennan.

Bilakjallarafélag skal hafa tekjur af Utleigu bilastaeda. Annars vegar med pvi ad leigja bila-
staedi til ibua & skipulagsreitnum, i nagrenninu, fyrirtaekja, vidskiptavina, gesta og peirra
sem vinna a svaedinu og hins vegar med greidsluvélum. Stefnt skal ad pvi ad utleiga
bilasteeda standi undir 6llum kostnadi vid rekstur kjallarans. Bilakjallarafélagid skal setja
sér nanari reglur og gjaldskra um atleigu bilasteeda i bilakjallaranum, par sem gert er rad
fyrir ad stor hluti bilasteedanna sé samnytanlegur 6llum & svaedinu. | peim reglum skal
m.a. kvedid 4 um ad eigendur fasteigna a 168 fyrir ofan hafi forleigurétt ad steedum, i
samraemi vid bilastaedaporf peirra, pannig ad fullneegt sé akvaGum 2. mgr. 22. gr.
fioleignarhuslaga nr. 26/1994.

Eigendur fasteigna 4 16dunum bera hlutfallslega abyrgd i samraemi vid fjolda bilastaeda.
Kostnadur vid adgangsbunad og rekstur og vidhald hins samrekna bilakjallara skal skiptast
i hlutfalli vid fj6lda bilastaeda hverrar |68ar/huss fyrir sig i hinum sameiginlega bilakjallara.
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Uppgjor félagsins vegna kostnadar skv. grein 4.8 samkomulags pessa skal fara fram a.m.k.
einu sinni & ari. Oheimilt er ad radstafa hagnadi félagsins Gt (r félaginu og skal hann
feerdur 4 naesta ar,

Ef tap reynist vera a félaginu eftir uppgjor einu sinni a ari skal krofu vegna tapsins beint
ad eigendum ad fasteignum & 168unum, hlutfallslega i samraemi vid fjolda bilastaeda
hverrar l6dar, nema sjédir félagsins séu naegjanlegir til greida fyrir tapid.

Drog ad sampykktum fyrir félag a 160 A-F eru i fylgiskjali nr. 4 samkomulags pessa.

Vid solu/uthlutun hverrar l68ar til byggingaradila skulu 160arhafar tryggja ad kaupendur
undirgangist skilyrdi samnings pessa og séu skuldbundnir til ad verda adilar, eftir atvikum
stofnadilar, ad félagi um rekstur bilakjallara a I6dum A-F vid Kirkjusand.

PINGLYSING.

Samkomulag er med I6darhdofum um ad samkomulagi pessu skuli pinglyst a 16dir A — F til
a0 uppfylla kréfur deiliskipulags. Samningur pessi bindur eigendur allra fasteigna a 163-
inni. Vid gerd eignaskiptayfirlysinga fyrir 160irnar skal taka mid af dkveeGum samnings
pessa.

Jafnframt skal pinglysa kvod um gagnkveeman, sem og almennan umferdarrétt um bila-
kjallarann.

Oheimilt er ad aflysa samningi pessum nema med sampykki allra I63arhafa.

URLAUSN AGREININGSEFNA

Verdi agreiningur milli adila i tengslum vid samkomulag petta, skulu peir leitast vid ad
leysa pann agreining med samkomulagi sin @ milli. Naist slikt samkomulag ekki, er hverjum
adila fyrir sig heimilt ad leggja agreininginn fyrir ddmstdla og skal pa malid rekid fyrir
Héradsddmi Reykjavikur.

ANNAD

Engar breytingar verda gerdar a samkomulagi pessu nema bpaer séu skriflegar og undir-
ritadar af badum adilum hans. Allar breytingar skulu vera i samraemi vid gildandi skipulag,
eins og pad er a hverjum tima, og skal 6llum breytingum a samkomulagi pessu pinglyst a
168irnar.

Eftirtaldin skjol eru fylgiskjol og vidaukar vid samkomulag petta og honum til fyllingar eins
og vid a hverju sinni:

Fylgiskjal nr. 1 - Uppdrattur um skipti 4 Borgartuni 41 og Kirkjusandi 2 i 9 168ir A —F.

Fylgiskjal nr. 2 — Uppdrattur er synir [68ir, rampa og gotur.

Fylgiskjal nr. 3 — Skipulag sameiginlegs bilakjallara.

Fylgiskjal nr. 4 - Drog ad sampykktum fyrir bilakjallarafélag & 166 A-F vid Borgartun 41 og
Kirkjusand 2.

Fylgiskjal nr. 5 - Drog ad forhonnun og gedakrofum bilakjallarans.

Samkomulag petta er 5 bladsidur og er gerdur i tveimur samhljéda eint6kum og heldur
hvor adili einu eintaki.



Framangreindu samkomulagi til stadfestingar eru undirskriftir adila i vidurvist votta. beir adilar
sem undirrita samkomulag petta dbyrgjast ad peir hafi til pess fullnaegjandi umbod.

Samkomulag petta var sampykkt & fundi borgarrads 8. juni 2017.

Reykjavik, . jani 2017.

f.h. islandsbanka hf. f.h. Reykjavikurborgar
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Rekstrarfélag bilakjallara Kirkjusands

Fylgiskjal nr. 4.
Sampykktir
fyrir Rekstrarfélag bilakjallara Kirkjusands, Reykjavik

1. kafli
Heiti félagsins, hugtok, tilgangur

1. grein
HEITI FELAGSINS, HEIMILI OG VARNARPING
Nafn félagsins er Rekstrarfélag bilakjallara Kirkjusands og er 16gheimili pess 4 Kirkjusandi, Reykjavik.
Varnarping félagsins er 1 Reykjavik.

2. grein
TILDROG AP STOFNUN FELAGSINS

Vegna dkvada { skiplagi fyrir 16dirnar Kirkjusand 2 (fastanr. 201-6813 og 201-6814, landnr. 104043)
og Borgartiin 41 i Reykjavik (fastanr. 201-7209 og 201-7210, landnr. 104109) gerdu Islandsbanki og
Reykjavikurborg med sér samkomulag, dagsett _._.2017, um fyrirkomulag 4 uppbyggingu og rekstri
bilakjallara undir 16dum A —F, en paer eru hluti af framangreindum 160um.

Samkomulagi pessu var pinglyst og hefur framangreindum 16dum verid skipt upp m.a. 1 16dir ___ -,
e .- .- o0g___-__vi0o Kirkjusand. [ samkomulaginu kom fram ad
16darhafar framangreindra sex 16da skyldu stofna med sér félag, félag petta, um rekstur bilakjallara sem
er undir 16dunum, sem veri sex matshlutar, einum 4 hverri 169, { eigu fasteigna 4 16dunum { hlutfalli vid
fjolda steda { hverjum matshluta. Hver matshluti skyldi liggja ad 160armorkum og tengjast matshluta 1
bilakjallara 4 nestu 160 vid. Samkvaemt skipulagi eru tveir rampar fyrir alla sex matshlutana og skal
pinglyst kvod um almenna umferdarrétt um rampana og milli matshluta { bilakjallaranum.

3. grein
TILGANGUR FELAGSINS
Tilgangur félagsins er ad gaeta sameiginlegra hagsmuna eigenda bilakjallarans med pvi ad annast stjérn
og rekstur bilastedakjallara undir framangreindum 6 168um vid Kirkjusand svo sem honum er lyst {
eignaskiptayfirlysingu eins og hiin er 4 hverjum tima.

Til pess ad na tilgangi sinum skal félagid m.a. sinna eftirfarandi verkefnum:

a. Skipuleggja og framkvema vardveislu, vidhald, endurbatur og rekstur 4 bilakjallara og
hafa umsjon med 6llum 6drum daglegum rekstri og sameiginlegum mélefnum félagsins {
samremi vid sampykktir pess og dkvardanir almennra félagsfunda.

b. Innheimta rekstrargjold og leigja tt bilastadi til lengri og skemmri tima.

c. Upplysa félagsmenn um malefni félagsins.

1. kafli
Félagsadild, réttindi og skyldur félagsmanna

3. grein
FELAGSAPILD

Eigendur fasteigna 4 eftirgreinum l66vm, __ -, - . - . - . - 08 __ -
___eiga hlutdeild { bilakjallara og eiga adild ad félagi pessu og eru félagsmenn bpess. Nanar um
félagsadild og par med réttindi og skyldur { bilakjallara fer eftir &kvedum 4. gr. sampykkta pessara og
pinglystra eignaskiptayfirlysinga fyrir framangreindar 16dir eins og per verda 4 hverjum tima.

Eigendum og eftir atvikum leigutokum er skylt ad fara eftir I6gum, reglugerdum og sampykktum
félagsins svo og 6drum reglum og dkvordunum sem félagid eda stjorn pess setur eda tekur innan marka
sampykktanna.

Eigendur skulu sj4 til pess ad leigutakar peirra hliti dkveedum sampykkta pessara og peim reglum
sem stjorn félagsins setur.
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Rekstrarfélag bilakjallara Kirkjusands

4. grein
RETTINDI OG SKYLDUR

Um réttindi og skyldur félagsmanna, svo sem um rétt til hagnytingar og nota 4 bilakjallara og skyldu til
ad fara eftir dkvorOunum félagsins og taka batt { sameiginlegum kostnadi, fer eftir 16gum um
fjoleignarhds nr. 26/1994. Réttur til ad hagnyta og nota bilakjallarann takmarkast af rétti annarra
eigenda til nytingar 4 bilakjallaranum og sampykktum pessum sem og 6drum reglum sem félagid setur.
P4 er nyting 4 bilastedum { bilakjallaranum h4d pvi ad greitt sé afgjald fyrir afnot stedanna { samraemi
vid gjaldskra félagsins.

Réttindi og skyldur, p.m.t. vardandi skiptingu kostnadar og dbyrgd 4 skuldbindingum félagsins,
skiptast milli framangreindra 16da réttu hlutfalli af fjolda bilasteeda hverrar eignar.

Fra sameiginlegum kostnadi skal draga tekjur af ttleigu bilasteda og skulu par dragast fra
kostnadi { somu hlutfollum.

1. kafli
Félagsfundir

5. grein
RETTUR TIL FUNDARSETU
Adsta vald { méalefnum félagsins er 1 hondum félagsfundar. Rétt til fundarsetu hafa allir félagsmenn.
Stjorn félagsins er heimilt, med einfoldum meirihluta, ad heimila fulltrda eiganda 6byggdrar 16dar eda
16dar par sem byggingaframkvamdum er ekki lokid eda leigjendum setu 4 fundum félagsins.

6. grein
ALMENNIR FELAGSFUNDIR
Almenna félagsfundi skal halda:

1. Pegar stjornin telur pad naudsynlegt.

2. Dbegar pess er skriflega krafist af Y4 félagsmanna, hvort sem er midad vid fjolda eda
eignarhluta, og skulu pa jafnframt tiltekin pau madlefni sem Oskast tekin fyrir, redd og
afgreidd.

3. Dbegar taka parf fyrir dkvordun sem bera skal undir félagsfund, annad hvort vegna
lagafyrirmala eda akveda sampykkta pessara.

4. Pa skal ennfremur halda fundi { samremi vid dkvordun fyrri fundar.

7. grein
ADPALFUNDUR
Adalfundur félagsins skal haldinn 4r hvert fyrir lok aprilménadar. A adalfundi skulu tekin fyrir eftirtalin
mal:
Skyrsla stjérnar og umradur um hana.
Framlagning arsreikninga til sampykktar og umradur um pa.
Kosning stjérnar og varamanna.
Kosning endurskodanda og varamanns hans.
Framlagning rekstrar-og framkvamdadatlunar fyrir n@sta ar.
Akvordun rekstrargjalda (hisgjalda).
Breytingar 4 sampykktum.
Mal sem tiltekin eru { fundarbodi.
Onnur mal.
Vilji félagsmadur fa mal tekid fyrir og til atkvaedagreidslu 4 adalfundi skal hann greina stjorn fra
pvi skriflega med peim fyrirvara ad unnt sé ad geta peirra i fundarbodi.

W RN R L=

8. grein
NANAR UM KOSNINGU STJORNAR
Stjorn skal skipud 3 - 6monnum, en raedst fjoldi stjérnarmanna eftir endanlegum fjolda 160a, sem eiga
hlut { bilakjallaranum. Ad jafnadi skal stjorn hverrar 16dar tilnefna einn mann dr sinum rédum { stjérn
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félagsins, en 4 byggingartima bpar til bilakjallarinn er full kldradur er heimilt ad skipa stjérnina feerri
stjérnarmdnnum.

bratt fyrir petta er hverjum félagsmanni heimilt ad bjéda sig fram gegn tilnefndum stjérnarmanni og
skal pa fara fram kosning 4 milli peirra, tveggja eda fleiri, um sati peirrar 160ar 1 stjérninni. Séu fleiri
en tveir { frambodi frd hverri 160 nar s4 kjori sem hlaut flest atkvaedi.

9. grein
FUNDARBODUN
Stjorn félagsins skal boda til almennra félagsfunda og adalfundar. Til adalfundar skal stjérnin boda med
minnst 8 og mest 20 daga fyrirvara. Til almennra félagsfunda skal stjérnin boda med minnst 4 og mest
20 daga fyrirvara. Um bodun funda fer eftir Idgum um fjoleignarhus.

Bui félagsmenn ekki { fasteignum sinum ber peim ad tilkynna stjérn félagsins um heimilisfang
sem senda skal fundarbod til peirra Gski peir eftir ad fa pad i hendur. I fundarbodi skal greina
fundartima, fundarstad, dagskra og meginefni tillagna.

A almennum félagsfundum skal fjalla um pau mal sem tiltekin eru i fundarbodi. Verda mal ekki
tekin til atkvedagreidslu 4 félagsfundi nema pess hafi verid getid { fundarbodi. Séu allir félagsmenn
hins vegar mettir 4 fundinn getur fundurinn sampykkt afbrigdi og tekid mél til umfjollunar og
atkvaedagreidslu pétt peirra hafi ekki verid getid { fundarbodi.

10. grein
FUNDARSTJIORN OG FUNDARGERD

Adalfundi og almennum félagsfundi skal stjérnad af fundarstjéra. Skal fundurinn kjésa fundarstjéra ur
hépi félagsmanna eda annarra sem stjornin stingur upp 4. Formadur stjérnar, stjérnar kjori fundarstjora
eda annar sa sem stjornin stingur uppd. Fundarstjori stjérnar kjori fundarritara.

I fundargerdarbok skal rita meginatridi allra mala sem tekin eru fyrir, allar dkvardanir sem teknar
eru og hvernig atkveedi hafa fallid ef pvi er ad skipta. Skal fundargerdin lesin { lok fundar, hiin leidrétt
og athugasemdir skrddar. Skal huin sidan undirritud af fundarstjéra og fundarritara.

IV. kafli
Akvardanataka

11. grein
REGLUR UM TOKU AKVARDANA
Meirihattar dkvardanir skulu teknar 4 félagsfundi. Félagsmenn eiga rétt 4 ad taka patt { 6llum
meirihdttar dkvordunum sem varda bilakjallarann og sameiginleg malefni sem snerta hann beint eda
6beint.

Stjorn félagsins fer med sameiginleg malefni félagsins milli funda og sér um framkvamd vidhalds
og rekstur bilakjallara { samremi vi0 dkvadi laga um fjoleignarhis nr. 26/1994, onnur 16g og
sampykktir og dkvardanir félagsfunda.

Stjérn félagsins er heimilt ad rdda utanadkomandi adila til ad sja um rekstur bilakjallarans, { heild
eda ad hluta { samraemi vid 14. gr. sampykkta pessara.

12. grein
ATKVAEDAGREIPSLA
Miélum skal radid til lykta 4 almennum félagsfundum. Til adkvardana negir sampykki einfalds
meirihluta félagsmanna midad vid hlutfallstlur matshluta 4 16glega bodudum fundi, nema dkvardanir
eigi undir A, B eda C 1id 41. gr. fjoleignarhusalaga og skal pa farid eftir peim greinum.
Til ad 4kvordun sé 1ogmet verdur tilskilinn fjoldi félagsmanna ad vera 4 fundi, sbr. ndnar 42. gr.
fjoleignarhdsalaga, og greida atkvaedi med tillogu.
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V. kafli
Stjorn félagsins

13. grein
KOSNING STJIORNAR FELAGSINS
Stjérn félagsins skal kosin 4 adalfundi. Stjornina skipa sex stjérnarmenn og skal adalfundur jafnframt
kjosa einn til prjd varamenn stjérnar. Stjérnin skiptir med sér verkum ad 6dru leyti.
Meirihluti stjérnar ritar sameiginlega firma félagsins og skal formadur dvallt vera einn peirra.

14. grein
STIORNARFUNDIR

Formadur bodar til stjérnarfunda og styrir peim. Skal formadur boda til stjérnarfunda med hafilegum
fyrirvara pegar hann telur pess porf eda pegar fram hefur komid krafa um pad fra 6drum
stjérnarmonnum. Meirihluti atkveda ra&dur urslitum 4 stjérnarfundi.
Stjérnin skal halda fundargerdarbok um meginatridi pess sem gert er og dkvedid 4 fundum. Skulu allir
vidstaddir stjérnarmenn undirrita fundargerd { lok fundar.
Stjérnarfundur er 16gmetur ef meirihluti stjérnarmanna sazkir fund enda hafi hann verid bodadur med
fullnegjandi hetti.

15. grein
SKYLDUR OG VERKEFNI STJORNAR
Stjornin fer med malefni félagsins milli almennra félagsfunda, hefur umsjén med fjarmunum félagsins
og kemur fram fyrir pess hond. Formadur er talsmadur stjérnar.

Stjérnin sér um framkvemd vidhalds og rekstur bilakjallara { samremi vid dkvadi sampykkta
pessara, laga, pinglyst samnings 16darhafa um rekstur bilakjallara og dkvardana félagsfunda, p.m.t. ad
taka hvers kyns dkvardanir sem lita ad venjulegum daglegum rekstri og hagsmunagaslu vegna
sameignarinnar.

Stjornin skal halda glogga reikninga yfir tekjur og gjold félagsins. Skulu 4 tidkanlegan hatt feerdir
gloggir efnahags- og rekstrarreikningar og peir kannadir og skilad med konnunardritun 16ggilts
endurskodanda. Skal stjorn félagsins innheimta hji eigendum hlutdeild peirra 1 sameiginlegum kostnadi
med innheimtu sérstakra rekstrargjalda sbr. 18. gr. sampykkta pessara, ef vid 4.

Stjérnin getur 14tid framkvama 4 eigin spytur minni hattar vidhald og brynar radstafanir sem pola
ekki bid. S€ um ad raeda radstafanir og framkvemdir sem ganga lengra en hér segir ber stjérninni, 4dur
en { paer er radist, ad leggja paer fyrir almennan félagsfund til sampykktar.

Stjérnin getur radid umsjonarmann eda annan starfsmann sér til adstodar vid daglegan rekstur 4
bilakjallaranum. S€ pad gert gefur stjérnin vidkomandi adila fyrirmeli, dkvedur péknun/starfskjor og
hefur eftirlit med pvi ad hann uppfylli starfsskyldur sinar. Stjérninni er einnig heimilt med sama hetti
ad fela sjalfstedum verktaka, t.d. pjonustuverktaka, ad annast daglegan rekstur og/eda tiltekin verkefni,
t.d. umsjoén fjarmdla, bokhalds, fasteignapjonustu eda umsjon adgangsstyringarkerfa og pjénustu vid
pau.

VI. kafli
Reikningar félagsins, endurskodun

16. grein
REIKNINGAR OG ENDURSKODUN
A adalfundi skal kjésa loggiltan endurskodanda sem endurskodanda fyrir félagid. Endurskodandi skal
rannsaka reikninga félagsins fyrir hvert starfsir og leggja nidurstodur sinar fyrir adalfund.
Endurskodanda m4 ekki kjésa ur hopi stjérnarmanna eda starfsmanna félagsins.
Reikningsar félagsins er almanaksarid. Stjérnin skal hafa lokid gerd arsreiknings og lagt fyrir
endurskodanda eigi sidar en manudi fyrir adalfund.
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VII. kafli
Hlutfallstolur, tekjur félagsins, sameiginlegur kostnadur, rekstrargjold, bilastzedi

17. grein
HLUTFALLSTOLUR
Hlutdeild { sameign skal reiknud ut eftir hlutfallstélu, midad vid fjolda bilasteda, samkvaemt
eignaskiptayfirlysingu fyrir einstakar eignir 4 16dinni. Sampykktir pessar visa avallt til pinglystrar
eignaskiptayfirlysingar 4 hverjum tima.

18. grein
TEKJUR FELAGSINS
Félagid skal hafa tekjur af ttleigu bilasteda. Annars vegar med pvi ad leigja bilast®di til ibia og peirra
sem vinna 4 svaedinu og hins vegar med greidsluvélum. Stefnt skal ad pvi ad ttleiga bilasteda standi
undir 6llum kostnadi vid rekstur bilakjallarans.

Stjérn félagsins skal heimilt ad senda reikninga vegna leigu bilasteda sem eru { vanskilum {
innheimtu 4n frekari vidvarana.  Ber stjorn félagsins ad senda reikninga vegna leigu bilasteda, sem
hafa verid { vanskilum { prja manudi eda lengur, { innheimtu dsamt 6drum reikningum sem gjaldfallnir
eru.

19. grein
SAMEIGINLEGUR KOSTNAPUR, REKSTRARGIOLD
Standi tekjur félagsins, skv. 18. gr. sampykkta bessara, ekki undir kostnadi félagsins, skal
sameiginlegum kostnadi skipt 4 milli eigenda. Skipting kostnadar milli 16da skal vera i réttu hlutfalli af
fjolda bilasteda hverrar 16dar.

A eiganda/eigendum hvilir skylda til ad greida hlutdeild i sameiginlegum kostnadi, skv. 1. mgr.
greinar pessarar. Greidi eigandi/eigendur ekki hlutdeild vidkomandi eignar { sameiginlegum kostnadi,
par med talin gjold { sameiginlegan rekstrarsj6d, eignast félagid, husfélag 4 vidkomandi 160 eda adrir
eigendur 16gved { eignarhlut hans/peirra 1 vidkomandi matshluta til tryggingar krofunni, sbr. 48. gr. laga
um fjoleignarhus.

Gjold 1 sameiginlegan rekstrarsj6d, hér nefnd rekstrargjold (husgjold), skulu dkvedin af stjorn
félagsins til ad standa undir sameiginlegum kostnadi vid sameign/sameiginleg svaedi. Stjérnin skal gera
og kynna félagsmonnum 4atlanir um fjarhed rekstrargjalda og leitast vid ad tilkynna félagsménnum
med gédum fyrirvara ef breytingar verda fra detlun. Rekstrargjold skulu { fyrsta sinn greidd fyrirfram
samkvemt fyrirframgerdri kostnadarskiptingu sbr. 1. mgr. vid stofnun félagsins. Eftir pad skulu
rekstrargjold greidd arlega og skulu pa reiknast sem mismunur 4 tekjum og gjoldum félagsins. Séu
tekjur af leigu bilastzda haerri en sem nemur rekstrargjoldum skal ekki koma til greidslu rekstargjalda.

Komi til greidslu rekstrargjalda dkvedur stjorn félagsins gjalddaga og eindaga rekstrargjalda.
Stjorn félagsins skal senda stjornum husfélaga 4 160unum sex sem standa ad bilakjallaranum
kostnadarskiptingu 4 milli 160anna, en skulu stjérnir peirra félaga annast innheimtu sameiginlegs
kostnadar hja eigendum fasteigna 4 160unum og greida til félagsins skv. reikningi. X manudum fra
mottoku kostnadarskiptingar skal stjorn félagsins senda stjérnum hinna 6 16da reikninga fyrir detludum
rekstargjoldum.

Stjorn félagsins skal heimilt ad senda reikninga sem eru { vanskilum { innheimtu 4n frekari
vidvarana. Ber stjorn félagsins ad senda reikninga vegna rekstrargjalda, sem hafa verid 1 vanskilum {
prja manudi eda lengur, { innheimtu d4samt 6drum reikningum sem gjaldfallnir eru.

Verdi hagnadur af rekstri félagsins skal hann ekki greiddur tt til eigenda heldur faerast 4 nasta ar.

bls. 5af 6



Rekstrarfélag bilakjallara Kirkjusands

VIIL. kafli
Sambpykktir, agreiningur, slit a félagi

20. grein
SAMPYKKTIR
Sampykktir pessar eru sampykktar 4 stofnfundi félagsins. Breytingar & sampykktum pessum skulu
sampykktar med a.m.k. 2/3 hluta atkveeda midad vid fjolda og eignarhluta 4 adalfundi félagsins eda

almennum félagsfundi. Sama skal gilda um umgengnisreglur fyrir sameignina.

21. grein
SLIT A FELAGINU
Félaginu verdur ekki slitid nema allir eigendur sameignarinnar sampykki. Ef Rekstrarfélag bilakjallara
Kirkjusands verdur lagt nidur 4n pess ad annad félag um somu starfsemi komi { stadinn skal eignum
pess rddstafad til eigenda fasteigna 4 160unum { hlutfalli vid fjolda bilasteda { bilakjallaranum. Pau
gjold sem félagsmenn greida til félagsins eru dafturkreef.

Pannig sampykkt 4 stofnfundi Rekstrarfélags bilakjallara Kirkjusands, pann __. 2017:

F.h. Islandsbanka hf.., kt. 491008-0160 F.h. Reykjavikurborgar, kt. 530269-7609
vegna l6dar A

F.h. Islandsbanka hf.., kt. 491008-0160 F.h. Islandsbanka hf., kt. 491008-0160
vegna l6dar B vegna l6dar D
F.h. Islandsbanka hf.., kt. 491008-0160 F.h. Islandsbanka hf., kt. 491008-0160
vegna l6dar C vegna l6dar F
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SAMPYKKT

um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg,

1. gr.
Markmidsdkveedi.

Markmid sampykktar pessarar er ad studla ad pvi ad medhondlun urgangs valdi sem minnstum
Ozskilegum dhrifum 4 umhverfid, studla ad endurnotkun og endurnytingu, tryggja vinnuvernd
starfsfolks og g6da pjénustu vid ibtia. Horft verdur til urgangsprihyrningsins i medhéndlun urgangs
Reykjavik, ahersla 16gd 4 Grgangsforvarnir og mengunarbétareglan h6fd ad leidarljosi vid akvérdun
gjaldtoku vegna medhondlunar urgangs.

2. gr.
Almenn dkveedi.

Medhondlun trgangs i Reykjavikurborg skal vera samkvaemt dkvadum sampykktar pessarar,
laga nr. 7/1998 um hollustuhztti og mengunarvarnir, laga nr. 55/2003 um medhéndlun urgangs og
reglugerdar nr. 737/2003 um medhéndlun trgangs.

Reykjavikurborg sér um s6fhun 4 heimilistirgangi fra fbudarhtisum i Reykjavik og hefur umsjon
med rekstri grenndarstodva fyrir flokkadan heimilisurgang.

Heilbrigdisnefnd er heimilt ad veita 68rum adilum timabundna undanpégu fr4 2. mgr. 2. gr. til
séfnunar 4 flokkudum heimilisurgangi fra ibudarhuisum i Reykjavik. Skllyr61 undanpagu er ad
pjonusta sem veitt er sé meiri en pjénusta sem Reykjawkurborg veitir, p.e. nai til s6fnunar 4 fleiri
trgangsflokkum. { undanpagu skal kvedid 4 um nanari skilyrdi hennar.

Undanpaguhafi skal gefa Reykjavikurborg og heilbrigdisnefnd Reykjavikur fullnaegjandi
skyrslu um magn urgangs og flokkun hans, fjlda heimila, fjolda ilata, tidni losunar og medferd
Urgangsins eda adrar par upplysingar sem leyfishafi dskar auk almennra hollustu- og mengunar-
varnadkvada, 4 pvi formi sem gerd er krafa um og samkvemt fyrirmalum um framsetningu.
Undanpaguhafi skal veita Reykjavikurborg og heilbrig8isnefnd Reykjavikur gégn til stadfestingar 4
medhoéndlun trgangsins, sé pess dskad. Undanpéguhafi skal veita upplysingar ad eigin frumkvaedi
fyrir 1. mars ar hvert. Sinni undanpéguhafi ekki peim skyldum sem 4 hann eru lagdar er heilbrigdis-
nefnd heimilt ad fella undanpagu um séfaun & flokkudum heimilistrgangi i Reykjavik ur gildi ad
undangenginni vidvérun. Undanpagu skal adeins veita peim sem hefur starfsleyfi til endurvinnslu og
flutnings irgangs i Reykjavik.

Rekstraradilar skulu sjalfir sja um ad koma trgangi sem fellur til vid reksturinn i videigandi
medhondlun. Rekstraradilar skulu fylgja kréfum sem gerdar eru um flokkun tiltekinna tirgangsflokka
frd blondudum trgangi, sbr. 5. gr. sampykktar pessarar og eftir pvi sem vid 4 krofum um sorpgerdi
og geymslur, sbr. 6. gr. og kréfum um gama, sbr. 7. gr.

Heilbrigdisnefnd Reykjavikur hefur eftirlit med medhéndlun urgangs i Reykjavik skv. 2. mgr. 4.
gr. laga um medhondlun trgangs nr. 55/2003 med sidari breytingum og 4. mgr. 4. gr. reglugerdar nr.
737/2003 um medhondlun irgangs med sidari breytingum og ad farid sé ad sampykkt pessari.

3. gr.
Umgengni d [60um og lendum.
Oheimilt er ad skilja eftir eda geyma gardaurgang eda annan Urgang 4 vidavangi, gétum eda
gangstéttum. Sama 4 vid um numerslausar bifreidar, bilflok, vélar og sambearilega hluti.

4. gr.
Séfnun a heimilisirgangi.

Sérhverjum husradanda ibudarhiisnaedis er skylt ad nota pau ilat og par adferdir sem heil-
brigdisnefnd Reykjavikur dkvedur. {14t fyrir blandadan heimilistirgang skal losa ad jafnadi 4 14 daga
fresti. flat fyrir pappirs- og pappatirgang og ilat fyrir plast skal losa ad jafhadi a 21 dags fresti.
Heilbrigdisnefnd getur heimilad adra hirdutidni, svo sem i dreifbyli eda 4 Kjalarnesi svo geta megi
hagkvaemni vid hirdu.
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Heimilt er ad éska eftir ad heimilistrgangur sé hirtur i gdmum 4 yfirbordi eda nidurgréfnum
sem losadir eru med krana, sbr. 7. gr. Husradendur geta valid hirdutidni gamanna en losun peirra
skal ekki vera 6rar en & 7 daga fresti ad jafnadi og skal blandadur urgangur ekki hirtur sjaldnar en 4
21 dags fresti ad jafnadi. Onnur hirdutidni en fram kemur i 1. mgr. er had sampykki Heilbrigdis-
eftirlits Reykjavikur.

Reykjavikurborg ttvegar ilat, 6nnur en gama, sbr. 7. gr., til notkunar vid ibtdarhtisnzsi og eru
ilatin yfirleitt 240 1 plastilat. Husradendur sérbylishtisa geta 6skad eftir plastilati sem er 120 I, svo-
kalladri spartunnu. Reykjavikurborg getur p6, ef adstedur leyfa, heimilad spartunnu vid énnur his
en sérbylishis. bar sem sterri ilat henta, t.d. vid fjsleignarhus, getur Reykjavikurborg akvedid
notkun peirra. {latin eru eign Reykjavikurborgar og sér borgin um vidhald 4 peim. Ad lagmarki skal
vera eitt {lat fyrir blandadan trgang vid hvert ibtdarhis. Ibudareigendur skulu g®ta pess ad valda
ekki skemmdum 4 flatunum. Verdi ilat fyrir skemmdum af 68rum 4stzdum en edlilegri notkun og
sliti getur Reykjavikurborg farid fram 4 a8 ibtidareigandi greidi fyrir nytt ilat.

Ibudareigendur skulu halda flatum hreinum svo ekki skapist heilsuspillandi adstedur eda dpxg-
indi af voldum beirra. Haldi ibudareigendur ilatum ekki hreinum getur Reykjavikurborg 14tid hreinsa
ilatin 4 kostnad ibuidareigenda.

Husradandi, husstjérn fj6leignarhiisa eda meirihluti eigenda i fjoleignarhtisum geta bedid um ad
ilatum sé {jolgad eda faekkad og greidir b4 vidkomandi fyrir flutning ilita samkvaemt reikningi.
Fjoldi ilata skal ekki vera svo takmarkadur ad pau yfirfyllist.

Gueta skal pess ad fylla ekki ilatin meira en svo ad audveldlega megi loka peim, flytja og teema.
Tilfallandi umframurgang sem ekki rimast f ilati skal losa { sérmerkta poka sem bera hirdugjald, 4
grenndarstddvar eda 4 endurvinnslustédvar eftir pvi hvada urgangsflokk er um ad rzda. Reykja-
vikurborg skal sja til pess ad pokar sem bera hirdugjald séu seldir 4 adgengilegum stdum.

[ dreifbyli er Reykjavikurborg heimilt i samradi vid heilbrigdisnefnd ad setja upp ilat undir
heimilisargang i alfaraleid i stad pess ad sekja urganginn 4 hvert heimili. Stadsetning ilata skal vera
pannig ad adgengi ad peim sé gott. [ {latin ma eingdngu setja heimilisurgang,.

Ganga skal pannig fra Girgangi ad ekki stafi af honum haetta fyrir starfsfélk sem sinnir hirdu eda
annarri medhondlun tirgangs, t.d. pakka inn glerbrotum og hvéssum malmhlutum.

5. gr.
Flokkun virgangs.

fbium og 16gadilum er skylt ad endurnota eda flokka og endurnyta eins og kostur er. Akvaid
gildir jafnt fyrir bada adila.

Oheimilt er ad setja eftirfarandi urgangsflokka i ilat og poka fyrir blandadan urgang:
spilliefni, lyf eda annan hettulegan tirgang,
timbur, brotamalm, murbrot og annan gréfan urgang,
gardalrgang, jardefni og grjot,
pappir og pappa, svo sem dagbl6d og timarit, auglysingapdst, prent- og ljésritunarpappir,
fernur, eggjabakka og adrar pakkningar utan af matveelum og 63rum varningi hvort sem er
ar sléttum pappa eda bylgjupappa s.s. morgunkornspakka, pitsukassa og pappakassa og

e. skilagjaldsskyldar drykkjarvéruumbudir ar ali, plasti, gleri og stéli.

Urganginn skal setja 1 ilat s6fhunaradila sem sérstaklega eru ztlud fyrir vidkomandi uirgangs-
flokka eda skila til séfnunar- eda méttskuadila sem hefur leyfi til méttsku 4 vidkomandi urgangs-
flokki.

a0 o

6. gr.
Sorpgeymslur og -gerdi.

Ganga skal pannig fra ilitum, sorpgeymslum og -gerdum ad bau valdi ekki 6prifum eda
Opzgindum. Halda skal peim vid eftir porfum og pau hreinsud reglulega. Sorpgeymslur og -gerdi ma
eingdngu nota til geymslu trgangs. Vid honnun 4 nyjum og breytingar 4 eldri sorpgeymslum
og -gerdum skal rymi fyrir ilat midast vid awtlad urgangsmagn sem til fellur i hiisnzdinu og ad
adgengi sé gott til losunar ilata. Rymi fyrir ilat skal midast vid ad 6llum heimilisargangi, bléndudum
og flokkudum, sé safhad vid husnadid.
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Sorpilat skulu vera 4 jarShzd og standa sem nzst adkomu ad 163 pegar losun fer fram eda ekki
lengra en 15 m fra 168darmérkum par sem pvi verdur komid vid. Af ilatum undir urgang vid ibtidar-
hus sem draga parf lengra en 15 m a8 hir8ubil til losunar skal greida vidbétarlosunargjald samkvamt
gjaldskra fyrir medhondlun trgangs i Reykjavik. Par sem fleiri en eitt ilat eru vid his skulu ilat sem
&tlud eru sama Grgangsflokki geymd 4 einum stad en ekki dreift um 168.

Halda skal greidfeerri leid ad ilatum undir urgang og hreinsa burt snj6 4 vetrum. begar hundur er
tjoOradur 4 169 eda laus 4 168 innan hundheldrar girdingar skal tryggja ad komast megi 6hindrad ad
ilatum til losunar. ASkomuleidir ad ilatum undir Grgang skulu, eftir pvi sem kostur er, vera upplystar
og upphitadar svo ekki skapist heetta fyrir starfsfélk vid losun ilatanna.

Séu sorpgeymslur eda -gerdi laestar skal notast vid lyklakerfi Reykjavikurborgar. bar sem fara
parf um lokud hlid eda hurdir getur Reykjavikurborg farid fram 4 ad til stadar sé bunadur, t.d.
kreekjur, til a0 halda hurdum og hlidum opnum medan losun fer fram.

Oheimilt er a8 stadsetja {lat undir lrgang sem eru pyngri en 40 kg pannig ad fara parf med pau
um troppur eda mikinn heedarmun & 168. bar sem fara parf med ilit um tréppur skulu vera 4 peim
fastar sliskjur eda rampi sem draga mé ilatin eftir. Gangbraut milli sliskja skal vera u.p.b. 35 sm
breid og breidd hverrar sliskju minnst 20 sm.

Ef fragangur sorpgeymsina og -gerda er ekki { samrami vid sampykkta uppdretti er heimilt ad
synja um losun {lats pangad til urbatur hafa verid gerdar til samraemis vi§ uppdratti. Pinglystum
eiganda fasteignar skal gert vidvart og skorad 4 hann ad bata par Gr. Sama gildir um évidunandi
adgengi eda fragang 4 sorpgeymslu eda -gerdi sem gerir hirdu trgangs erfidleikum héda.

Ad 60ru leyti er visad til byggingarreglugerdar nr. 112/2012 og reglugerdar nr. 737/2003, um
medhdndlun Grgangs.

7. gr.
Gdmar a yfirbordi og djipgdamar.

Med gémum er i sampykkt pessari 4tti vid badi gdma 4 yfirbordi og nidurgrafna gédma, svo-
kallada djipgama. Heegt er ad éska eftir ad heimilistirgangur sé hirtur Gr ggmum sem losadir eru med
krana. Um skilgreiningu 4 gomum, hvort sem um er ad rada gdma 4 yfirbordi eda djupgéma, fer eftir
stalinum IST EN 13071 og skulu gdmarnir uppfylla akveedi stadalsins. Afla skal sampykkis sorp-
hirdu Reykjavikurborgar vid val 4 gamum, fj6lda peirra og stadsetningu.

Kaup gima, rekstur peirra og framkvaemdir vid gerd og fragang i kringum pa, hvort sem er
kassi, gdmur, ltiga eda annar tengdur binadur, skal vera 4 kostnad og 4byrgd 16darhafa. Gamar skulu
rima pad magn Grgangs sem til fellur fra fasteigninni. Vi3 akvérdun 4 fjélda gama skal minnst gera
rad fyrir fimm trgangsflokkum sem safna skal vid heimili. Taka skal tillit til pyngdar vidkomandi
Grgangsflokks vid val 4 sterd og stadsetningu gama.

Gémar skulu vera stadsettir 4 16 vidkomandi fasteignar. [ undantekningartilfellum par sem synt
er fram 4, med sérstokum rokstudningi, ad ekki sé unnt ad stadsetja djupgédma 4 168 vidkomandi fast-
eignar er heimilt ad stadsetja djipgéma 4 sérstakri 168 sem er { tengslum vid pa 168 sem fasteignin
stendur 4. Ztid skal vera sami eigandi 4 168 undir djupgéma og eiganda 163ar.

Stadsetning gdmanna skal vera pannig ad losun beirra hindri ekki adra umferd og oryggi veg-
farenda sé tryggt. Lodarhafi ber abyrgd 4 rekstri gdma, hreinsun og umgengni um 168ina og nénasta
umhverfi hennar eins og um annars konar sorpgeymslur sé ad reda. Reykjavikurborg askilur sér rétt
ad hreinsa 16dina 4 kostnad eiganda sé talin astada til pess, sbr. 4. mgr. 16. gr. reglugerdar nr.
737/2003, um medhondlun tirgangs, med sidari breytingum.

Vid akvordun fjarlegdar gama fra inngangi fasteignar skal mida vid videigandi akvaedi bygg-
ingarreglugerdar. Gamar skulu vera i samremi vid gildandi skipulagséztlanir fyrir vidkomandi
svae0i.

A0 60ru leyti gildir 2. gr. sampykktar pessarar eftir bvi sem vid 4.
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8. gr.
Grenndarstédvar.

Reykjavikurborg rekur kerfi grenndarstédva fyrir flokkadan tirgang.

A grenndarstsdvum skal tekid 4 méti flokkudum urgangi til endurnytingar. Grenndarstédvar
skulu vera adgengilegar 6llum borgarbuum. Stédvarnar skulu stadsettar 4 dberandi stédum, par sem
ibuar og gestir borgarinnar eiga erindi og par sem adgengi er gott hvort sem er gangandi, hjolandi
eda akandi. Péttleiki grenndarstdva skal vera pannig ad ad jafnadi verdi ekki meira en 1 km fyrir
ibla ad grenndarst6d. burfi ad leggja nidur grenndarstsd skal finna henni annan stad adur en starf-
semi hennar er 16gd nidur.

Heilbrigdisnefnd Reykjavikur akvedur hvada flokkum trgangs skal tekid vid & grenndar-
stddvum ad fenginni tillogu Reykjavikurborgar.

Oheimilt er a8 losa annan Grgang 4 grenndarst6d en pa flokka Urgangs sem tilgreindir eru med
merkingum & hverri grenndarstsd.

9. gr.
Endurvinnslustodvar.

Sorpa bs. sér um rekstur endurvinnslustdva i Reykjavik. Péttleiki endurvinnslustédva skal vera
bannig ad ad jafnadi verdi ekki meira en 4 km fyrir ibtia ad endurvinnslustsd. Par sem pvi er ekki
komid vid er heimilt ad fjélga peim urgangsflokkum sem tekid er vid 4 eda vid grenndarstodvar {
nagrenninu.

10. gr.
Gjaldtaka.

Innheimta skal gjald fyrir medhondlun trgangs { samreemi vid akvaedi 23. gr. laga nr. 55/2003,
um medhondlun irgangs.

Gjold skulu dkvordud og innheimt samkvamt gjaldskra sem sett er samkvamt akvadi 23. gr.
laga nr. 55/2003, um meShondlun trgangs, og ad fenginni umségn heilbrigdisnefndar, sbr. einnig 25.
gr. laga nr. 7/1998, um hollustuhztti og mengunarvarnir. Sveitarfélagid skal l4ta birta gjaldskrana
B-deild Stjérnartidinda. Gjoldin skulu vera sem nzst medalraunkostnadi vid pa pjonustu sem veitt er
og skal mengunarbétareglan hofd til hlidsjonar vid akvordun gjaldtsku. Gjsld fyrir séfnun 4 heim-
ilisirgangi og rekstur grenndar- og endurvinnslustdva innheimtist med fasteignagjéldum 4 sému
gjalddégum.

Gjald fyrir heimilistirgang skal midast vid fjélda og sterd ilata, tegund trgangs, hreinsunartidni
og vegalengd sem draga parf ilat vid losun. Sé pessu breytt breytist gjaldid midad vid hluta ur ari
reiknad { vikum. Reykjavikurborg annast skraningu ilata og skiptingu gjalds 4 eigendur.

[ fjsleignarhusum er gjoldum fyrir medhéndlun trgangs skipt eftir hlutfallstolum eigenda i
vidkomandi sameign, sbr. 43. og 45. gr. laga nr. 26/1994, um fjoleignarhus. Utreikningur hlutfalls-
tolu skal byggdur 4 flatarmali eignarhluta hvers eiganda.

Reykjavikurborg er heimilt ad veita 6ryrkjum og eldri borgurum undanpagu fra akvadi 2. mgr.
6. gr., um vidboétarlosunargjald, pegar sérstakar adsteedur krefja.

Gjald fyrir rekstur grenndar- og endurvinnslustédva er lagt 4 allar fasteignir ad undanskildu
atvinnuhtisndi i Reykjavik.

Til tryggingar greidslu samkvamt gjaldskra { 2. mgr. er 16gvedsréttur i viskomandi fasteign i
tvo ar eftir gjalddaga.

11. gr.
Viourlog.
Med brot 4 sampykkt pessari skal farid samkveemt dkvaedum laga nr. 7/1998, um hollustuhztti
0g mengunarvarnir, og 68. gr. laga nr. 55/2003, um medhondlun Grgangs.
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12. gr.
Gildistaka.

Sampykkt pessi er sampykkt af borgarstjérn Reykjavikurborgar og stadfestist hér med sam-
kvemt akvaeedum 2. mgr. 8. gr. laga nr. 55/2003, um medhondlun urgangs, sbr. 2. mgr. 25. gr. laga
nr. 7/1998, um hollustuhztti og mengunarvarnir, til pess ad 63last begar gildi. Fra sama tima fellur
Ur gildi sampykkt nr. 228/2013, um medhéndlun trgangs i Reykjavikurborg.

Umhverfis- og audlindardduneytinu, 30. janiiar 2017.

F. h.r.
Sigurbjorg Seemundsdéttir.

Laufey Helga Gudmundsdoitir.

B-deild — Utgafud.: 13. febraar 2017



FELAGSBUSTADIR HF.

Fylgiskjal nr. 6.

Skilalysing Félagsbustada fyrir ibudir i nyjum verkefnum



1. Inngangur

Eftirfarandi texti skilgreinir almennar krofur sem Félagsbustadir gera til ibuda sem félagid kaupir i
nybyggingum nema um annad verdi samid i kaupsamningi. Gerdur er greinarmunur a pvi hvort ibud sé
einstaklingaibud/studié eda 2ja+ herbergja ibud. | hvoru tilfelli eru talin upp helstu rymi og eiginleikar
beirra skilgreindir. A& lokum eru almennar kréfur sem gerdar eru til bygginarefna og fragangs dlikra
byggingarhluta.

Seljandi ber, sem leidandi préunaradili, abyrgd 4 pvi ad ibudir sem seldar eru til Félagsbustada standist
allar krofur sem settar eru fram i logum, reglugerdum og reglum yfirvalda.

Seljandi skal i byggingarlysingu huss, sem er hluti af kaupsamningi, gera grein fyrir efnisvali, efnisnotkun
og utfaerslu Utveggja og paks dsamt vali & yfirbordsefnum pegar honnun hass er ad fullu lokid. Hann skal &
sama timapunkti gera grein fyrir daetludum endingartima vegg og pakklaedninga hussins. Ef gluggar eru
timburgluggar skulu peir klaeddir med alkapu ad utan (al-tré).

Ytri fragangur og bunadur ibuda sem seldar eru til Félagbustada skal vera sa sami og annarra ibuda i sama
verkefni. peer skulu, af ytri dsynd, vera éadgreinanlegar frd 6drum ibudum i sama verkefni.

Allan bunad sem tilgreindur er i textanum skal seljandi afhenda uppsettan og fragenginn.

Seljandi skal gera kaupanda grein fyrir hvernig hann uppfyllir paer kréfur sem settar fram i textanum.

2. Einstaklingsibudir/studio

2.1 ibud
Einstaklingsibud/studid ibud skal innihalda

v' Alrymi og eldhts med eldhusinnréttingu og adstédu fyrir rim
v Skédpainnréttingu
v Badherbergi
Raflysing skal vera priskipt (anddyri, klosett, alrymi).
GOlf i 6llum rymum, utan badherbergis, skulu vera 16g6 vondudu slitsterku plastparketi. Golf i

badherbergi verdur vatshelt samkvaemt reglugerd og med oryggisnidurfalli.

2.2 Inngangur

Vid inngang skal skilad med skdp eda fatahengi. Yfirbord peirra skal vera sprautulakkad, plasthidad
vidarliki eda sponlagt, innvols dr grau/hvitu plasti. Fjoldi og steerd skapa skal vera eftirfarandi:

v’ Vid inngang skal vera lokadur forstofuskapur fyrir Gtifatnad med sla og hillu vid inngang, breidd 50
- 60 cm.
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2.3  Alrymi og eldhus

2.3.0 Umfang skapa

Alrymi skal skilad med skapum. Yfirbord peirra skal vera sprautulakkad, plasthidad vidarliki eda spdnlagt,
innvols Ur grau/hvitu plasti. Staerd skapa skal vera eftirfarandi:

v" [ alrymi skul vera naegjanlegt skapaplass sem hentar steerd ibudar. Einn skdpur skal vera med
skaffum, hinir med sla og hillu fyrir ofan.

v' Eldhusinnrétting skal koma i framhaldi af anddyri sé pess kostur

v" Nedri skdpar eldhidsinnréttingar verdi med dypt 60 cm, 50-60 cm breidar einingar sem riuma
isskap med frystiholfi undir bordi, litinn vask med bléndunarteekjum og eldavél 50-60 med ofni
undir, skaffuskap med hnifaparaskuffu og orbylgjuofn

v’ Efri skdpar eldhdsinnréttingar verdi med dypt 35 cm, 50 -60 cm breidir.

Adgengi ad sv6lum / sérafnotareit Ur stofu.

24 Badherbergi
Badherbergi skal skila med eftirfarandi taekjum og bunadi

Badherbergi skal buid fristandandi salerni.

GOlf i badherbergjum skal vera flisalagt/duklagt.

Flisaleggja/dukleggja skal votrumsveggi i sturtu.

Veggir i sturtu flisaleggist/dikleggjist i haedinni i efri brin gerektis eda karms eftir pvi sem vid a.
Vaskur i eda framan a bordi, nidurfall i gélfi vid vask.

Sla fremst i sturtu med hengi, hitastyrd blondunartaeki, badskapur, spegill fyrir ofan vask

AN NN N NN
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3. Steerri ibudir (2ja+)

3.1 ibud
Steerri ibud skal innihalda eftirtalin rymi

Eldhus

Stofu
Svefnherbergi stort
Svefnherbergi litid
Badherbergi

A VAN N RN

Raflysing skal vera sjalfsteedi i forstofu, eldhusi, stofu, herbergjum og badherbergi. Heimilt er ad hafa
geymslu i ibud en pess er ekki krafist.

Heimilt er ad hafa pvottaadstodu inni &8 badherbergi, en pa skal gera rad fyrir naudsynlegum tenglum og
loftraestingu i ryminu.

GOlf i 6llum rymum, utan badherbergis, skulu vera 16g6 vondudu slitsterku plastparketi. Golf
badherbergis skulu flisalogd/duklogd.

3.2 Inngangur

Vid inngang skal vera skapur eda fatahengi. Yfirbord peirra skal vera sprautulakkad, plasthidad eda
sponlagt, innvols Ur grau/hvitu plasti. Staerd skapa skal vera eftirfarandi:

v Vid inngang skal vera lokadur forstofuskapur fyrir Utifatnad med sla og hillu vid inngang, breidd
50-60 cm.

3.3  Eldhas

Eldhusi skal skilad med eldhusinnréttingu. Yfirbord peirra skal vera sprautulakkad, plasth(dad eda
sponlagt, innvols Ur grau/hvitu plasti. Bordplata skal plastlégd. Staerd skapa skal vera eftirfarandi:

v Nedri skdpar eldhusinnréttingar verdi einingar med dypt 60 cm og breidd 50-60 cm og skul paer
riuma
o isskap med frystihdlfi amk. 150 sm har.
o Vaskur med blondunartaekjum og eldavél (60 cm) med ofni undir, dsamt viftu.
o Skuffuskap med hnifaparaskuffu.
Efri skapar eldhdsinnréttingar verdi med dypt 35 cm, 50 -60 cm breidir.
Fjoldi nedri skapaeininga verdi af peirri staerd sem hentar stzerd ibudar.
Fjoldi efri skapaeininga verdi af peirri staerd sem hentar staerd ibudar.

A NEANEAN

34 Stofa

Adgengi ad svolum / sérafnotareit ur stofu.

3.5 Svefnherbergi stort

Herbergid skal rima hjénarim (1,6m x 2,1m) , skapaeiningu og tvo nattbord. Skapaeining skal buin
lokudum fataskapum, hver ad breidd min 50cm. Einn peirra skal vera med skdffum, hinir med sla og hillu
fyrir ofan.

3.6 Svefnherbergi litid

Herbergid skal rima einstaklingsrdm (1,2m x 2,1m), skrifbordsadstodu og fataskap.
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3.7 Badherbergi

Badherbergi skal skila med med salerni, handlaug og sturtu eins og ndnar er skilgreint hér:

Badherbergi skal buid fristandandi salerni.

Flisaleggja/dukleggja skal votrumsveggi vid og i sturtu.

Veggir i sturtu flisaleggist/dukleggist i haedinni i efri brin gerektis eda karms eftir pvi sem vid a.
Vaskur i eda framan a bordi, nidurfall i gélfi vid vask.

Sla fremst i sturtu med hengi, hitastyrd blondunarteeki, badskapur, spegill fyrir ofan vask.

AV NN

4. Rymi utan ibuda

4.1 bvottahus

Askilegt er ad pvottahus verdi sameiginleg. Staerd peirra skal vera i takt fjélda ibuda, notkun og umfang.
Stér skolvaskur med bléndunartaekjum skal vera i ryminu.

GOlf skal malad med sterkri gélfmalningu sem na uppa veggi, t.d. kvarts, sem audvelt er ad prifa. Loft og
veggir skulu vera slétt. Nidurfoll i golfi.

Netto flatarmal Tekur midast af fjélda notenda.
Fastar innréttingar Fraleggsbord plastlagt.
Raftenglar 2 tenglar 230V, 16A fyrir pvottavélar og purrkara hverrar ibudar,

auk 2 tengla fyrir prif.

Loftraesing Loftraesing parf ad vera mikil. Opnanlegir gluggar og/eda loftras.
Utsog fyrir purrkara.

4.2 Geymslur
{ sameign eda séreign skulu vera fyrir hverjar ibud geymslur eda geymsluskdpar ef reglugerd leyfir.

GOlf geymsluganga og geymslna skulu malud sterkri gélfmalningu med 5 cm uppa veggi, sem audvelt er ad
prifa.

Netto flatarmal Samkv. byggingarreglugerd.

Raftenglar 1 stk. i hverri geymslu ef geymsla er sjalfsteed asamt tenglum til
prifa & geymslugéngum 1x230V, 16A.

Loftraesing Opnanlegir gluggar eda loftras.

5. Annad

5.1  Veggir og veggfletir innanhuss

Gera skal almennt grein fyrir uppbyggingu veggja, kleedningu og yfirbordsaferd. Veggir innanhuss skulu
almennt vera sléttir og maladir med vidurkenndu malningarkerfi.

5.1.0 Veggirinnanhuss — léttir / hladnir eda gips

v Yfirbord veggja skal vera hart og slitsterkt. Gifsveggir eru med tvéféldu lagi beggja vegna og
styrkingar settar inn { veggi par sem hengdir eru upp skdpar i t.d. eldhusi. A 6l Gthorn skal setja
sérstaka vorn ur stdli eda sambeerilegu.
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v Heimilt ad hafa alla veggi innanhuss hladna og pussada veggi, enda uppfylli peir hljédkrofur milli
ryma.
v’ Allir 1éttir veggir skulu spartladir og maladir med vidurkenndu malningarkerfi.
v Veggir ad votrymum skulu vera steyptir, hefdbundnir hladna og pussada vikurveggi eda af annari
gerd sem uppfyllir krofur til votrymis enda uppfylli peir hljédkrofur milli ryma.
5.1.1 Veggir innanhuss — steyptir

Steypta veggi innanhuss skal pussa og spartla undir malningu.

5.2 Loft

Steypt loft skulu vera slétt, slipud og heilsportlud og malud med vidurkenndu malningarkerfi. Seljandi skal
gera grein fyrir hljédtaeknilegum lausnum i sameiginlegum rymum til ad auka hljédvist. Oll loft i ibGdum
skulu vera audveld i prifum.

5.3 Flisalogn

Eftirfarandi skal haft til hlidasjonar vid flisalogn:
v’ Flisarnar skulu vera brenndar leirflisar
v Flisar skulu lagdar i vatnshelt lim ofan & ilagt gélf
v" Lagmarkspykkt flisa skal vera 6-8 mm.
v" bennslufigur (efni ad vidurkenndri gerd) skulu vera milli allra laréttra og |6dréttra flata.

5.4 Hurdir

5.4.0 Almennt

Hurdir inn i hverja sjalfstaeda ibud skulu uppfylla allar bruna- og hljodkrofur samkvaemt reglugeréum.
Sama gildir um hurdir milli brunaskila.

Skrar skulu vera ASSA eda sambaerilegt med premur lyklum fyrir hverja ib4d, auk annarra undirlykla.

Allar hurdir skal afhenda med |l6mum, skram, hurdarhinum, silenderrésettum og hurdastoppara allt af
vandadri gerd. Skrufur skulu vera Ur sama efni og lamir. Lamirnar skal smyrja um leid og hengslad er. A
salerni skulu vera 15 mm undir allar hurdir.

Allar péttingar medfram kormum skulu framkvaemdar af vandvirkni, p.e. setja skal trod og loka med lista
yfir / fella ad (par sem pad 4 vid), sem malist i sama lit og adliggjandi veggir.

Allar hurdir skulu uppfylla hljédvistarkrofur sem settar eru fram i reglugerdum.

5.4.1 Hurdir innan ibudar

Innihurdir inni i ibudum skulu vera lakkadar, hardplastlagdar eda spdnlagdar med halfmottu yfirbodi og
med vondudum skram. A badherbergishurdum skal vera snerilskrd. Karmar og gerekti skulu ekki na nidur {
golf. Kitta skal undir hvort tveggja og skal vera um 5 mm flaga a milli gélfs og karma/geregta.
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5.5 Innréttingar

Hlidar, forstykki/hurdir i innréttingum dsamt botnum sképa skulu vera 16-19 mm. Bordplotur skulu vera
plastlagdar ca 30-40 mm pykkar, samlimdar spdnaplotur. Skellibélur skal setja & allar hurdar innréttinga
og forstykki a skuffum.

Hurdahunar, laesingar, skrar, lamir r skulu vera af vandadri gerd. Festiskrdfur skulu hafa somu aferd og
jarn. Verdi notad efni sem ekki hefur skrafuhald, parf verktaki ad gera radstafanir til ad na pvi, t.d. med
inngreyptum tréklossum.

Allar lamir og skuffubrautir skulu vera af vandadri gerd.

5.6 Heimilistaeki
Enginn bunadur eda taeki eru 16gd til af kaupanda.

Seljandi skal skila tengdri i innréttingum i hverri ibad eldavél standandi & goélfi eda hellubord og
blastursofn. [ staerri ibtdum skal einnig skila eldhusviftu uppsettri og tengdri.

5.7 Raflagnakerfi / lysing

ibudir afhendist med 16gbodinni lysingu, rofum og raflagnakerfi af vandadri gerd. Seljandi skal leggja fram
lysingu & peim bunadi sem hann hyggst nota i ib(d og skilgreina fjolda rofa, tengla og ddsa fyrir 6lik rymi.

5.8  Tolvu- og simalagnir

[ allar ibudareiningar skal vera lagnaleid fyrir smaspennulégn. Fragangur skal vera i samraemi vid pad sem
gert er i 68rum ibudum i saman husi. Dyrasimakerfi skal vera tengt i hverja ibid. Seljandi skal leggja fram
lysingu & peim bunadi sem hann hyggst nota i ib(d pegar endanleg honnun liggur fyrir.
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FYLGISKJAL nr. 7

Kirkjusandur 2 og Borgartun 41
L&dir-gotur

- Borgargétur
Adrar gétur
| 60amork
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