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Borgarrad

Gufunes - lodarvilyroi

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki ad Fjorefli ehf. kt. 650602-4470, Manabraut 7,
Kopavogi, fai 16darvilyrdi til priggja ara fyrir 21.506 fermetra 160 i Gufuneslandi sem
heimilar byggingu tveggja hisa 3.000 fermetra og 600 fermetra skv. sampykktu
deiliskipulagi, gegn greidslu kr. 1.000 pr. heimiladan byggingarfermeter 4 ari. Pegar 16dinni
verdur uthlutad mun verda greitt fyrir byggingarrétt samkvamt mati tveggja fasteignasala.
L6dinni verdi jafnframt dthlutad med framsalskrofum par sem Fjorefli verdi Sheimilt ad
framselja 16dina til annarra en félaga i eigu somu adila. Jafnframt er 6skad eftir ad skrifstofu
eigna og atvinnupréunar verdi heimilad ad ganga fra leigusamningi vid Fjorefli um afnot af
pvi svaedi, sem afnotasamningur sem var gerdur arid 2008 tekur til. Gert er rad fyrir ad
greidsla fyrir landid nemi 0,04 % af 16daverdmati sambearilegra sveda samkvemt
fasteignamati og greidist leigan arlega. Eins er gert rdd fyrir ad breyta gildistima samningsins
par sem nu liggur fyrir ad svaedid sem um redir verdur ekki hluti af fyrirhugadri uppbyggingu
i Gufunesi. Um 16dina sem vilyrdid gildir um verdur pd gerdur hefdbundinn
l6daleigusamningur. Endanleg sterd svadisins verdur dkvedin { leigusamningi sem jafnframt
verdur lagdur fyrir borgarrdd til sampykktar pegar hann liggur fyrir { drogum.
Uppkaupsakveadi 1 gildandi afnotasamningi verda endurskodud med pad fyrir augum ad pau
falli nidur.

Greinargerd: Fjorefli ehf. gerdi afnotasamning vid Reykjavikurborg pann 16. april 2008 um
landspildu undir skemmtigard i Gufuneslandi. Voru samningarnir gerdir ad undangenginni
auglysingu. Hefur starfsemi gardsins vaxid ar fra ari og hefur fyrirteekid annast gerd stiga og
gatna innan svadisins auk pess ad greida fyrir allar heimtaugar veitna. Umraeddur
byggingarreitur er ofan 4 landfyllingu frd hdsgrunnum, en stersti hluti er ofan 4 gdémlu
Oskuhaugunum { Gufunesi. Byggingarreiturinn er innan hins leigda svadis. begar
16darvilyrdid verdur nytt og 16dinni uthlutad verda greidd gatnagerdargjold af byggingunni se
m sampykkt var { deiliskipulag med auglysingu { B-deild Stjérnartidinda pann 3 mars 2015.
Vid utgifu byggingaleyfis verdi gefinn ut hefdbundinn 16darleigusamningur og mun b
afnotasamningurinn frd 16. april 2008 vera adlagadur ad breyttri 16darsterd. Greidsla fyrir
160arvilyrdid dregst fra gatnagerdargjaldi pegar pad verdur innheimt. Jafnframt verdi
byggingarréttur vegna umreddra 160a metinn af tveimur fasteignasdélum og greitt fyrir hann
samkvemt mati vid tthlutun 16darinnar samhlida greidslu gatnagerdargjalda.

Par sem 16din er innan afnotasvedis og afnotahafi hefur fjarmagnad sjalfur stiga og vegagerd
innan svadisins er ekki um ad reda byggingarétt sem getur gengid kaupum og sdlum &
markadi par sem rekstur Skemmtigardsins og fyrirhugud starfsemi i umreddum hdsum er
orjufanlega tengd. Af peim sokum er lagt til ad 16din verdi verdmetin en henni tuthlutad an
auglysingar. Jafnframt byggi tthlutunin 4 auglysingu og fyrirliggjandi samningum. Auglysing



fra drinu 2006, Arid 2007 sampykkir ITR dthlutun 4 tveimur samliggjandi landspildum. Arid
2008 er sidan gengid frd deiliskipulagi { samreemi vid pad. Arid 2009 szkir Fjorefli um
skipulagsbreytingu og heimild til ad reisa 3000 fermetra byggingu. Deiliskipulagsbreyting var
sampykkt 2010. Arid 2014 var aftur gerd breyting 4 deiliskipulagi. Fjorefli fékk sidan
né heldur vilyrdi um tuthlutun 16darinnar heldur eingéngu afnotasamningur um heildar landid
tékst félaginu ekki ad fjarmagna bygginguna. I pvi skini ad tryggja mogulega fjarmoégnun
leitadi félagid pvi til Reykjavikurborgar um ad fa vilyrdi fyrir 16dinni dsamt endurskodun &
gildandi afnotasamningi um landsvadi. Hér er pvi lagt til ad félaginu verdi veitt umbedid
vilyrdi dsamt pvi ad 6ska heimildar til endurskodunar gildandi afnotasamnings eins og adur
segir.

Gert er rad fyrir ad byggingin sem reist verdur, verdi hluti af starfsemi svadisins og ad kvod
verdi sett 1 16darleigusamning pess efnis ad 6heimilt sé ad pinglysa adilaskiptum & pvi husi
sem reist verdur nema ad fengnu leyfi Reykjavikurborgar sem jafnframt eigi forkaupsrétt ad
eigninni. Reykjavikurborg losnar hins vegar undan pvi ad leysa til sin adrar eignir 4 svedinu
sem ad Fjorefli hefur radist {. Er gert rad fyrir ad ganga fra sliku dkvadi i nyjum
afnotasamningi um landsvaedid sem ad Fjorefli hefur til umr4da.

Samkeppni um Gufunessvadid er lokid og hefur verdlaunatillaga verid valin. Hin gerir ekki
rad fyrir ad svaedi sem ad Fjorefli er med afnot af verdi hluti af breyttri byggd 4 Gufunesi, sja
medfylgjandi vefslod: http://reykjavik.is/sites/default/files/kynningarspjald_1._verdlaun.pdf

Hrolfur Jonsson

Hjélagt:
Deiliskipulag fyrir Skemmtigard { Gufuneslandi birt { B-deild Stjérnartidinda 3. mars 2015.
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ABstdduhus & reit U51:

Gert er rad fyrir byggingu pjénustuhlss vegna starfsemi 4 reit U51. | husinu er salemis og méttokuadstada asamt
tomstundastarfsemi s.s Litbolti, og ymiss hépeflingarstarfsemi. Gert er rad fyrir ad pjénustumidstédin verdi ad
hiuta a tveimur haedum og skal hamarksheed & nordurgafli byggingar vera 9.0 metrar, en 6.0 metrar & sudurgafli.
Husid skal fellt vel ad landi og stadhattum. Golfflatarmal byggingar er allt ad 3000 m2, en afmarkadur
byggingareitur er 5911 m2. GoIfkéti huss er 17.50 metrar.

Gert er rad fyrir bradabirgdabyggingareit til hlidar vid afmarkadan byggingareit adstéduhuss alls 2580 m2. Par er
gert rad fyrir bradabirgdaadstodu par til nybygging ris.

Golfflatarmal pessarar bradabirgdabyggingar er ad hédmarki 1200 m2, p.e. tdmstundarhis 1000 m2 og
skrifstofuhisnaedi 200 m2. Gera skal sérstakan samning vid I68arhafa vardandi bradabirgdahis, sérstaklega
vardandi timamdrk og fragang og Utlit.
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Breytingin felst i eftirfarandi:

1. Byggingareitur fyrir adst6duhus 4 reit U 51 sem nt er 5911 m2 er slegid saman vid bradabirgdabygginareit par
vid hlidina 2580 m2, og verdur ni einn byggingareitur samtals 8491 m2. G6lkéti adalhadar verdur 19 metrar og er
hakkadur um 1,5 metra.

Gert er rad fyrir pjonustmidstdd, golfflatarmél 3000 m2, sem verdi ad hluta 4 tveimur heedum og skal hdmarkshad 4
nordurgafli byggingar vera 9.0 metrar en 6 metrar 4 sudurgafli. Par er gert rad fyrir fjdlbreyttri témstundastarfsemi.
Vid hlid pessa huss nordanmegin er gert rad fyrir mottokuhtsi sem er ad hdmarki 600 m2 ad grunnfleti, med
hamarks pakhad 4 metrar 4 had, nema ad 4 ithornum hussins og utan 4 husid er sett leikmynd, einskonar turnar sem
standa um 9 metra frd jordu, eda um 5 metra uppfyrir pak, sem er sama had og pegar er sampykkt i gildandi
deiliskipulagi. Pessar tvaer byggingar yrou tengdar saman med tengibyggingu. Vardandi grundun mannvirkja og
fragang lagna pa skal leita sampykkist Heilbrigdiseftirlits Reykavikur. Husin skulu felld ad landi og stadhattum

2. Gert er rad fyrir bradabirgdabyggingreit vestan vid niiverandi byggingareit samtals 3176 m2. Innan pess reits er
byggt mottdkuhus sem er ad hdmarki 120 m2 ad grunnfleti, ad himarki 3 metrar 4 had. Efnisval og manisstefna er
frjals. Almennt vardandi hénnun og fragang bygginga 4 168 b4 er visad i gildandi deiliskipulag. Vardandi grundun
mannvirkja og frigang lagna pa skal leita sampykkist Heilbrigdiseftirlits Reykavikur. Gera skal sérstakan samning
vid l16darhafa vardandi bradabirgdahis, sérstaklega vardandi timamork, fragang og Gtlit. Samningur pessi skal liggja

fyrir vid Gtgafu byggingarleyfis.

3. Afmérkun afnotareits skemmtigardsins US1 er breytt pannig ad vesturmérkun er breytt litillega til pess ad adlaga
ad nuverandi leikmyndum sem par eru stadsettar. Lega vegar innd reit U 51 er breytt pannig ad vegurinn er ferdur i
vegstedi sem nu er til stadar.

4. Adkomuvegur sem liggur til vestur milli skemmtigards og svadis {TR er breytt pannig ad hann er styttur og
snuningssvadi bila er faert til austur um 82 metra Fyrirkomulagi bilastda er breytt og bilasteedum faekkad.
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