Reykjavikurborg
skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 8. jantar 2018

R18010112

Borgarrad

Gufunessvaedio - sala fasteigna og byggingarréttar.

Oskad er eftir ad borgarrdd sampykki medfylgjandi kaupsamning um prjar tilgreindar
fasteignir auk byggingarréttar milli Reykjavikurborgar kt. 530269-7609, Radhtsinu {
Reykjavik vid Loftkastalann ehf. kt. 520417-0280, Vidihvammi 9, 200 K6pavogi.

Greinargerd: Reykjavikurborg hefur med stefnumorkun og skipulagssamkeppni akvedid ad
4 nyjum 160um sem afmarkadar verda med nyju deiliskipulagi - komi starfsemi sem einkum
tengist kvikmyndagerd med einum eda 6dum hatti. Kaupandi er félag med adalstarfsemi sina
4 svidi almenns vidhalds og nysmidi, leikmyndagerd, nyskopun og honnun, préun & vélum og
verkferum, adstod vid listamenn og kennslu. Adaleigandi félagsins er Inga Léa Gudjénsdottir
en hennar samstarfsmenn eru Hilmar Pall J6hannesson leikmyndasmidur, Gudmundur Oddur
Magnusson (Goddur) og Bi6hlj6d. Pessi hopur vinnur mikid fyrir stéru kvikmyndafélogin,
leikhus og auglysingafyrirtaeki.

Hrélfur Jonsson

Hjalagt:
Kaupsamningur Reykjavikurborgar og Loftkastalans dags. 8.1.2018.
Verdmot fra fasteignasélunum Jofur og Eignamidlun dags oktéber og ndvember 2017
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KAUPSAMNINGUR UM FASTEIGNIR OG BYGGINGARRETT

Reykjavikurborg kt. 530269-7609, Radhusinu i Reykjavik annars vegar vegna Reykjavikurborgar
Eignasjods kt. 570480-0149, Borgartini 10-12 og Loftkastalinn ehf. kt. 520417-0280, Vidihvammi 9,
200 Kdpavogi hins vegar gera med sér svofelldan samning um kaup & fasteignum asamt tilheyrandi
I6darréttindum og byggingarrétti i landi Gufuness, Aburdarverksmidju med landnimerid 108955.
Keyptar fasteignir eru skrddar med eftirfarandi heetti i Pjdédskra:

1) Saltpéturssyruverksmidja med fastanimerid 203-8423, 211 fermetrar ad sterd, merkt i

pjédskra 10 0101,

2) syruhls med fastanimerid 203-8423, merkt i pjodskra 55 0101, samtals 477,2 fermetrar ad
sterd

3) idnadarhisnaedi med fastanimerid 203-8423, merkt i pjodskra 66 0101, 89,5 fermetrar ad
sterd.

Nakveem afmorkun l6darinnar fer fram eftir gildistoku deiliskipulags sem nu er i vinnslu en gerdur
verour lédarhlutdeildarsamingur sem afmarkar sterd I60arinnar i hlutfalli af heildarlédinni, sja
fylgiskjal 1. Endanlegur fermetrafjoldi raedst af sterd l0dar sem skilgreind verdur & l6daruppdreetti
fyrir 160ina sem unnin er af landupplysingadeild Reykjavikurborgar.

Addragandi kaupsamnings pessa og samningsforsendur:

Reykjavikurborg hefur med stefnumérkun og skipulagssamkeppni akvedid ad & nyjum l6dum sem
afmarkadar verda med deiliskipulagi sem nu er i vinnslu, & svadi gémlu Aburdarverksmidjunnar verdi
einkum starfsemi sem tengist kvikmyndagerd med einum eda 6drum hetti. NU pegar hafa tvo
fyrirteeki & vegum kvikmyndaidnadar keypt eignir a svedinu sem eru akvedinn kjolfesta fyrir
aframhaldandi proun svedisins. Tvd onnur fyriteki & sem sérhaft hafa sig i 1jésbunadi, hljod- og
myndblnadi hafa fengid l6darvilyrdi. Inga Loéa Gudjonsdéttir hefur unnid ad leikmyndagerd en adal
samstarfsadli hennar er Hilmar Pall Jéhannesson, leikmyndasmidur. bau hafa unnid fyrir 61l stéru
kvikmyndafélogin, leikhdsin og auglysingafyrirteeki.

Kaupsamningskjérin eru eftirfarandi:

1. gr.
Markadsverd byggingarréttarins

Lodarsterd er aztlud 2.087 fermetrar. Fyrir byggingarrétt 4 sému 166 greidist markadsverd fyrir
byggingarréttinn midad vid ndverandi astand & svadinu kr. 179.391.000.- par af kr. 43.753.766.- i
gatnagerdargjold. Markadsmat byggingarréttarins byggir & mati Jofurs fasteignasolu fra dags. 2.
névembers 2017 auk pess sem hofd er hlidsjon af kaupverdi byggingarréttar i samningum vid adra
adila & svaedinu.

Midast pessar télur vid ad sampykkt aukido byggingarmagn, verdi vid gildistoku nys deiliskipulags
fyrir sveedid, 932 fermetrar fyrir atvinnustarfsemi og 2.215 fermetrar i ibudarhisneadi eda samtals
3.147 fermetrar.



DROG

2. gr.

Heildarverd fyrir byggingarréttinn an gatnagerdargjalda er kr. 135.637.234 Heildarvero
byggingarréttarins og gatnagerdargjalda er kr. 179.391.000.- Kaupverd naverandi bygginga er kr.
46.622.250.- Heildarverd keyptra fasteigna auk byggingarréttar med gatnagerdargjoldum er kr.
226.013.250. skrifad kronur tvéhundrudtuttuguogsexmilljonirprettanpasund 250/1000 sem greidist
pannig:

e Fyrstagreidsla er vid afhendingu keyptra eigna skv. samningi pessum kr. 46.622.250.- Afsal
skal gefid Ut pegar kaupsamningsgreioslan hefur verid innt af hendi.

e Onnur greidsla, kr. 67.818.617.-. Er greidsla fyrir helmingshluta byggingarréttar. Fer greidsla
fram 12 manudum &dur en Islenska Gamafélagid (IG) hefur rymt svadid med flutningi & sinni
starfsemi & annan stad en i sidasta lagi 15. jantar 2020.

e Lokagreidsla kr. 67.818.617.-. Er helmingur af greidslu fyrir byggingarrétt. Greidist hlutfallslega
midad vid heimilad byggingarmagn i byggingarleyfi hverrar byggingar fyrir sig i sidasta lagi
desember 2020 eda pegar IG hefur rymt svadid.

e Gatnagerdargjold kr. 43.753.766.-greidast vid utgafu byggingaleyfa i sama hlutfalli og
sampykkt er ad heimila ad byggja i hvert sinn af heildar byggingarmagninu sem heimilad verdur
ad byggja & 16dinni skv. sampykktu deiliskipulagi.

3. gr.
Vextir og verdtrygging

Fjarhaed byggingarréttarins verdbeetist skv. breytingu byggingavisitélu fra og med 1.1.2020 bundid
grunnvisitdlu frdA og med 1. janGar 2020 til greidsludags. Vextir, 4%, reiknast fra sama tima.
Gatnagerdargjaldio reiknast midad vid pa gjaldskra sem gildir pegar byggingaleyfi er gefio at fyrir
einstaka hluta bygginganna sem risa munu & 16dinni.

4. gr.
Leidrétting & veradi byggingarréttar til haekkunar eda leekkunar

Verdi byggingarmagn meira eda minna en sem fram kemur i pessum samningi, leidréttist pad
hlutfallslega midad vid fyrrgreint verd til haeekkunar eda lsekkunar.

Endurmeta skal markadsverd byggingarréttarins pegar deiliskipulag fyrir Gufunessveedid hefur verid
sampykkt. Reynist markadsverd byggingarréttarins leegra en umsamid verd skal midad vid legri
fjarhaedina. Reynist markadsverdid hins vegar harra skal markadsverdid skv. samningi pessum,
haldast Gbreytt.

5 or.
Afhending

Aztlad er ad afhending eignar og 16dar fari fram 15. jandar 2018.
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Reykjavik 8.1.2018

f.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara um Fh. Loftkastalans
sampykki borgarrads.

Vottar ad réttum undirskriftum fjarreedi og dagsetningu:

kt.

kt.

Fylgiskjél kaupsamnings pessa.
Afstéoumynd I6dar.
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ATVINNUHUSNZEDI

Verdmat og leigumat atvinnuhusnzedis
Gufunesi, matshlutar 03, 10, 66, 55 og |16dir

Veromat petta var unnio af starfsmonnum

Jofurs i oktober 2017 fyrir Reykjavikurborg

Jofur ehf., Armula 7, 108 Reykjavik Simi 534 1020 www.jofur.is
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ATVINNUHUSNZEDI

Um fasteignasoéluna J6fur atvinnuhuisnadi

Jofur sérhaefir sig i midlun a atvinnuhuisnaedi hvort heldur til sélu eda leigu.
Hja Jofri starfa eftirtaldir adilar:

Olafur J6hannsson, rekstrarfraedingur, |6ggiltur leigumidlari, 16ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og
skipasali, l6ggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1023 / 824-6703, olafur@jofur.is

Helgi Mar Karlsson, 16ggiltur leigumidlari og |6ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasali; 534-
1024 / 897-7086, hmk@jofur.is

Magnus Kristinsson, verkfraedingur, 16ggiltur leigumidlari, 16ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og
skipasali, l6ggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1025 / 861-0511, magnus@jofur.is

Sigurdur J. Sigurdsson, [6ggiltur leigumidlari og l6ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasali; 534-
1026 / 863-3460, sis@jofur.is

Bergsveinn Olafsson, rekstrarfraedingur, |6ggiltur leigumidlari og 16ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja-
og skipasali; 534-1028 / 863-5868, bergsveinn@jofur.is

Jofur er med skrifstofu ad Armula 7, 108 Reykjavik.

Jofur ehf., Armula 7, 108 Reykjavik Simi 534 1020 www.jofur.is
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Reykjavikurborg

Oli J6n Hertervig

Deildastjori eignaumsyslu
Skrifstofa eigna og atvinnupréunar
oli.jon.hertervig@reykjavik.is

25. oktéber 2017

Medfylgjandi er verdmat sem unnid var af starfsmonnum Jofurs ehf. i samraemi vid
matsbeidni sem send var i télvupdsti pann 9.10. 2017, i peim tilgangi ad leggja sjalfstaett mat
a ymist leiguverd eda séluverd eigna midad vid markadsforsendur i dag.

Verdmatid byggir a8 peim grundvelli ad um vaeri ad raeda eign til sélumedferdar hja Jofri ehf.
og neer fyrst og fremst til hugsanlegs soluverds hins metna midad vid markadsadstaedur eins
og paer eru i dag og ad gédur timi gefist til solumedferdar. Vid akvordun verdmatsins er litid
til dstands, staerdar, stadsetningar og soéluhorfa 4 hinum metnu eignum.

Nidurstada verdmatsins:

Hér er megin nidurstada vermatsins sett fram, en 4 naestu bladsidum gefur ad lita umfjollun
og rokstudning fyrir nidurstodunni.

1. A) Matshluti 10, 221 fm., s6luverdmat kr. 18.990.000
B) Matshluti 66, 89,5 fm., séluverdmat kr. 4.922.500
C) Matshluti 55, 477,2 fm., s6luverdmat kr. 28.632.000
byggingarréttur matshluta 55 kr. 38.000/fm.
2. Matshluti 53, pvottast6d, leiguverdmat kr. 400-800 /fm.
3. Matshluti 03, s6luverdmat kr. 68.340.000
byggingarréttur matshluta 03 kr. 38.000/fm.
4. Reitir A1, A2, B1 og B2
byggingarréttur 4 ibudum kr. 65.000/fm.
byggingarréttur 8 atvinnuhldsnadi kr. 38.000/fm.
Olafur J6hannsson Magnus Kristinsson
rekstrarfraedingur, verkfraedingur
|6ggiltur leigumidlari |6ggiltur leigumidlari
|6ggiltur fasteignasali |6ggiltur fasteignasali

JOFUR atvinnuhtsnaedi
Armula 7, 2. haed, 108 Reykjavik
534 1020
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Skodun fasteigna:

Hinar metnu eignir voru skodadar pann 12. oktéber 2017. Vidstaddur skodun var Jorgen bor
brainsson hja islenska gdmafélaginu sem leigir eignirnar i dag og gekk hann med
matsmonnum um eignirnar og svaradi spurningum eftir pérfum.

1.1 Virdi fasteigna, matshluti 10, um 211 fm.

Fasteignin er pannig skrad hja bjédskra islands:
Saltsyrupéturssyruverksm, hluti fastaniamers 203-8423, merkt 10 0101, 211,0 fm.
Lysing husnzedis:

Hldsnaedid er gamalt sérhaeft verksmidjuhis sem hysti & sinum tima vissan hluta starfsemi
aburdarverksmidjunnar i Gufunesi. [ gréfum drattum skiptist husid upp i 3 notaeiningar sem
hverja um sig vaeri haegt ad leigja Ut. Hvert rymi er med innkeyrsludyrum og med mjog mikilli
lofthaed eda um 7,20 m.

Almennt um astand hussins

Husid er upphitad en éeinangrad. Husid er i sleemu astandi ad utan sem innan. Veruleg porf
er a vidhaldi og svo virdist sem hvorki hafi verid gerdar marvidgerdir, né husié malad i
toluvert langan tima. Ekki var farid upp a pakid til ad meta astand pess, en midad vid
ummerki innandyra og almennt synilegt astand hussins, er liklegt ad fara purfi i endurbastur
a paki hussins. L6d umhverfis hisid er malarborin.

Hasnaedid geeti leigst ut fyrir gréfan idnad eda framleidslu eda sem geymslurymi. Aaetladar
leigutekjur sem matsmenn hafa metid eru um kr. 800 /fm. midad vid ndverandi astand
hussins. Séluverdmat 90.000 kr./fm. eda 18.990.000 kr.

1.2 Virdi fasteigna, matshluti 66, um 89,5 fm.

Fasteignin er pannig skrad hja bjédskra islands:
I6nadarh./vidbygging, hluti fastanimers 203-8423, merkt 66 0101, 89,5 fm.
Lysing husnzedis:

Hadsnaedid er e.k. skrifstofuhlisnaedi sem tengist gomlu sérhaefdu verksmidjuhusi og tilheyrdi
a sinum tima hluta starfsemi dburdarverksmidjunnar i Gufunesi. Staerd hdsnaedisins virdist
vera svipud og fram kemur i skraningum bjédskrar um 89,5 fm. Lofthaed er ca. 2,70 m.
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Almennt um astand hussins

Husid er upphitad en éeinangrad. Husid er i sleemu astandi ad utan sem innan. Veruleg porf
er a vidhaldi, svo virdist sem hvorki hafi verid ger8ar murvidgerdir, né hisid malad i toluvert
langan tima. Ekki var farid upp 4 pakid til ad meta astand pess, en midad vid ummerki
innandyra og almennt synilegt dstand hussins, er liklegt ad fara purfi i endurbaetur a paki
hussins. L66 umhverfis husid er malarborin.

Husnaedid geeti leigst ut fyrir gréfan idnad eda framleidslu eda sem geymslurymi. Aaetladar
leigutekjur sem matsmenn hafa metid eru um kr. 500 /fm. midad vid ndverandi astand
hussins. Soluverdmat 55.000 kr./fm. eda 4.922.500 kr.

1.3 Virdi fasteigna, matshluti 55, um 477,2 fm.

Fasteignin er pannig skrad hja bj6dskra islands:
Syruhus, hluti fastanumers 203-8423, merkt 55 0101, 477,2 fm.
Lysing husnadis:

Hasnaedid er gamalt sérhaeft verksmidjuhds sem hysti & sinum tima vissan hluta starfsemi
aburdarverksmidjunnar i Gufunesi. [ gréfum drattum skiptist husid upp i 3 notaeiningar. A
jar6haed er idnadarrymi med innkeyrsludyrum, mjog mikilli lofthaed og bruarlyftu. Ad auki
eru rymi & jar6haed og a 2. haed er rymi med mjog mikilli lofthaed.

Almennt um astand hussins

Husid er upphitad en éeinangrad. Husid er i sleemu astandi ad utan sem innan. Veruleg porf
er a vidhaldi, og svo virdist sem hvorki hafi verid gerdar murvidgerdir, né hisid malad i
toluvert langan tima. Ekki var farid upp a pakid til ad meta astand pess, en midad vid
ummerki innandyra og almennt synilegt astand hussins, er liklegt ad fara purfi i endurbatur
a paki hussins. L6d umhverfis hisid er malarborin.

Husnaedid geeti leigst Ut fyrir gréfan idnad eda framleidslu eda sem geymslurymi. Aaetladar
leigutekjur sem matsmenn hafa metid eru, midad vid ndverandi astand hussins, um:

kr. 700 /fm. fyrir jardhaed, ca. 390 fm. 273.000 kr./man.
kr. 400 /fm. fyrir 2. haed., ca. 87 fm. 34.800 kr./man.
Séluverdmat 60.000 kr./fm. eda 28.632.000 kr.

Mat 4 byggingarrétti vidbdtar atvinnuhdsnaedis a 168inni sem vaeri 2000 fm. er kr. 38.000
kr./fm. med gatnagerdargjoldum.
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2. Leigumat, matshluti 53, pvottast6d, um 477,2 fm.

kr. 700 /fm. fyrir jardhaed, ca. 390 fm. 273.000 kr./man.

kr. 400 /fm. fyrir 2. haed., ca. 87 fm. 34.800 kr./man.

Ef jardhaed er leigd ad hluta fyrir pvottastd6d pannig ad rymi med heerri lofhaed (salur) eru

leigd en rymum med lzegri lofhaed og efri haed sleppt, pa vaeri edlilegt leiguverd um 800
kr./fm.

3. Virdi matshluta 03, um 1139 fm. skemma og virdi bygingarréttar

Fasteignin er pannig skrad hja bjédskra islands:
Birgdageymsla nr. 3, hluti fastanimers 203-8423, merkt 03 0101, 1139,0 fm.
Lysing og astand husnaedis:

Hldsnaedid er gamalt geymsluhidsnaedi sem hysti & sinum tima vissan hluta starfsemi
aburdarverksmidjunnar i Gufunesi. Birgdageymslan er byggd arid 1955 og er halfnidurgrafin.
Husid er med steyptri botnplotu og steyptum veggjum. Barujarnspak er a hdsinu sem er
ordid mjog lélegt og heldur ekki vatni. Tveimur sulurédum hefur verid bzett inn i husid til ad
stydja vid pakid. Morg got eru i pakinu. HUsid er dupphitad. Husid er i mjog sleemu astandi.
L4 er grofjofnud.

Hasnaedid geeti leigst ut fyrir gréfan idnad eda framleidslu eda sem geymslurymi. Aaetladar
leigutekjur sem matsmenn hafa metid eru um kr. 750 /fm. midad vid ndverandi astand
hussins.

Soluverdmat 60.000 kr./fm. eda 68.340.000 kr.

Mat & byggingarrétti atvinnuhuisnadis & 16dinni sem veeri 2300 fm. er kr. 38.000 kr./fm. med
gatnagerdargjéldum.

4. Virdi byggingarréttar, reitir merktir A1, A2, B1 og B2

A medfylgjandi mynd eru skilgreindir byggingarreitir A1, A2, B1 og B2. Staerdir reita og
aeetlud skipting i ibudi og atvinnuhldsnaedi eru hér i toflu:

Reitur Staerd reitar Seljanlegt Atvinnuh. ibudir Samtals

Al 9.697 4.050 2.470 7.410  9.880
A2 9.789 6.185 4338  13.014  17.352
Bl 9.886 5.790 122727 12.272
B2 10.660 5.900 14.704"  14.704

Jofur ehf. Armula 7, 108 Reykjavik 534 1020 www.jofur.is sida 4 af 5



P e—

(. ) JOFUR

ATVINNUHUSNEDI

Vid matid er studst vid skipulagsgdgn um byggd i Gufunesi, sem adgengileg eru a vef
Reykjavikurborgar.

Verdmat petta gerir rad fyrir ad gatnagerdargjold séu innifalin i matsverdinu. Ekki er gert rad
fyrir pvi ad kaupandi geti hugsanlega nytt sér pegar greidd gatnagerdargjold a viokomandi
168 til fradrattar. Matid midast vid ad baejarfélagid hafi tryggt naudsynlega pjénustu fyrir
veaentanlega ibua, s.s. fullnaegjandi adgengi ad leikskdla og grunnskéla og ad
almenningssamgongur séu ad hverfinu. Nidurstada verdmatsins er sett fram i eftirfarandi

toflu:

Reitur ibudir Verd/fm. Verdmat

Al 7.410 65.000 481.650.000

A2 13.014 65.000 845.910.000

Bl 12.272 65.000 797.680.000

B2 14.704 65.000 955.760.000
Samtals: 3.081.000.000

Reitur Atvinnuh. Verd/fm. Verdmat

Bl 2.470 38.000 93.860.000

B2 4.338 38.000 164.844.000

Samtals: 258.704.000
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@ bJODSKRA [SLANDS s

= Heim = Stillingar = Skoda notkun

Gufunes Aburdarverksm

Reykjavik Fastanimer 203-8423 Landnimer 108955
Notkun Birgdageymsla nr 2 Greinitala 0000 01 2220001
Steypt,
Fasteignamat 978.493.000 Brunabétamat 2.862.450.000 Bygg.efni Forsteypt,
Stal, Timbur
Hasmat 840.193.000 Tryggingafélag vis
Lédarmat  138.300.000  Flatarmal 18.498,2 m2  |asteignamat neesta ars:

1.029.142.000

Eigendur skv. gjaldendaskra
Kennitala Nafn Eig.hluti Kaupdagur Afhendingardagur

511170-0529 Skipulagssjodur Reykjavborgar  100,0000% 27/09/2002 vantar

Sérmetnar einingar

Merking Lysing Bygg.ar Bstig Flatarmal Mstig Fasteignamat Brunab.mat Endurst.verd
020101 g o5ageymslanr2 1955 7 113?];2 7 170.700.000 129.700.000 146.209.000
Efni Hasmat Lédarhlutamat

Skattflokkur C 4\ eggja Steypt 32.400.000 138.300.000

Rymi Lysing Lokun Bratto-m3 Britt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-Fl.

02 0101 Voérugeymsla 7175,0 1139,0 1139,0 0,0 0,0

030101 g oaageymslanr 3 1955 7 113?];2 7 29.650.000 118.800.000 133.913.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Hdsmat 29.650.000 Lédarhlutamat 0

Rymi Lysing Lokun Bratto-m3 Britt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-Fl.

030101 Vérugeymsla 71750  1139,0 1139,0 0,0 0,0

4 0101 . 284

04 0101 g o5ageymslanr4 1962 7 8 i;g 7 116.500.000 465.450.000 516.845.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Hasmat 116.500.000 Lédarhlutamat 0

Rymi Lysing Lokun Bratt6-m3 Bratt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-FI.

04 0101 Voérugeymsla 34152,0 2846,0 2846,0 0,0 0,0

050101 yeristzesi 1954 7 22843 7 172.150.000 323.100.000 369.464.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Hasmat 172.150.000 Lédarhlutamat 0

Rymi Lysing Lokun mB3rutto- mBzrutto- mSzerelgn- mNzetto- Skipta-m3 H-FI.

050101 Breytingarverkstadi | | .5 7446,2  1049,5 1049,5 1013,4 71850 N

050102 \viyjigolf Lokad 0,0 220,0 220,0  220,0 00 N

050103 gjageymsla Lokad 2003,4 274,6 2746  264,0 19272 B

050104 wiiigolf Lokad 0,0 3,7 3,7 3,7 00 T

050105 peypjaverkstaeai  Lokad 2401,9 298,0 298,0  284,4 22923 N

050106 ovmsla Lokad 120,3 30,6 30,6 27,6 108,5 N

050107 Govmsia Lokad 549,0 75,3 75,3 71,5 5212 N

050108 o msia Lokad 625,3 88,2 88,2 81,6 578,5 N

05 0109

Geymsla Lokad 512,6 77,2 77,2 69,8 463,5 N



050110 Geymsla Lokad 813,4 111,5 111,5 105,8 772,3 N

05 0111

Geymsla Lokad 406,3 55,7 55,7 52,0 379,6 N
07 0101 N )
Spennist6d 1954 7 40,0 m 7 5.980.000 11.200.000 11.445.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Hasmat 5.980.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun Bratto-m3 Britt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-Fl.
07 0101 Spennistsd Lokad 140,0 40,0 40,0 34,0 1190 T
08 0101 . 5
Toppa og tresmidaver 1957 7 338,0m2 7 10.550.000 42.000.000 47.144.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Hdsmat 10.550.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun Bratto-m3 Britt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-Fl.
08 0101 I&nadarhus 1519,0 338,0 338,0 0,0 0,0
10 0101 . , 5
Saltpeéturssyruverksm 1954 7 211,0m2 7 11.200.000 44.450.000 50.231.000
Skattflokkur C Efni Gtveggja Steypt Hadsmat 11.200.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun Bratt6-m3 Bratt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-FI.
10 0101 Idnadarhus 1553,0 211,0 211,0 0,0 0,0
110101 Ammonium-nitrar 95, 7 1326,0 11.000 219.150.000 247.612.000
bygg m
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Haismat 11.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun Bratto-m3 Britt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-Fl.
11 0101 I8nadarhus 6575,0 1326,0 1326,0 0,0 0,0
120101, ., . P >
Leirhus-kisilgur 1957 7 129,0 m2 7 4.950.000 19.800.000 22.240.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Hadsmat 4.950.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun Bratt6-m3 Bratt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-FI.
12 0101 Vorugeymsla 1246,0 129,0 129,0 0,0 0,0
13 0101 , 5
Adkeyrsluhus 1957 7 177,0 m 7 6.850.000 25.450.000 28.572.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Hasmat 6.850.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun mI33rutto- mI?:zrutto- mSzereign- mNzetto- Skipta-m3 H-FI.
13 0101 Sérheaefé bygging 726,0 177,0 177,0 0,0 0,0
150101 y/orstzesi 1966 7 25299 7 109.450.000 410.150.000 458.332.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Forsteypt Hasmat 109.450.000 Lédarhlutamat 0
A . Lokun Bratto- Bratto- Séreign- Netto- Skipta-m3
Rymi Lysing m3 m2 m2 9 m2 P H-FI.
150101 \/orystaesi/lager  Lokad 11580,5  1979,3 1979,3  1954,2 114321 N
150102 ropnirymi Lokad 23,8 8,5 8,5 6,8 19,0 T
150103 Geymsiupaliur Lokad 164,0 30,4 30,4 30,4 00 N
150104 \iiioft/Geymsla  Lokad 157,5 29,2 29,2 26,7 0,0 N
15 0105 Pallur v/drgangsoliu opid 0,0 18,2 0,0 18,2 0,0 U
150201 gy pifstofur Lokad 1545,6 472,6 472,6  450,0 13950 N
19 0101 . 5
Skrifstofa 1954 7 876,0 m 7 95.150.000 180.900.000 204.375.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Hdsmat 95.150.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun Bratto-m3 Britt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-Fl.
19 0101 Skrifstofuhus 2643,0 876,0 876,0 0,0 0,0
20 0101 ,. , )
Vigtarhus 1954 7 52,0 m 7 3.360.000 12.500.000 14.126.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Hasmat 3.360.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun Bruatto- Brutto- Séreign- Netto- Skipta-m3 H-FI.

m3 m?2 m?2 m?2



20 0101 Sérhzfd bygging 292,0 52,0 52,0 0,0 0,0

26 0101

Saltpéturssyrugeymir 1954 7 0,0m2 7 14.000 0 30.071.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Stal Hasmat 14.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun I.nBBrutto- mBzrutto- I.nszereign- I.nl\lzetto- Skipta-m3 H-FI.
26 0101 Serhaefd bygging 298,0 0,0 0,0 0,0 0,0
23 0101 g\ gia 1954 7 133,05 43.400.000 0 178.104.000
m
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Hasmat 42.400.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun Bratt6-m3 Bratt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-FI.
29 0101 Mannvirki 0,0 1331,0 1331,0 0,0 0,0
300101 . , )
Bryggjuskur 1954 7 10,0 m 7 565.000 2.100.000 2.376.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Timbur Hadsmat 565.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun I.nBBrutto- mBzrutto- I.nszereign- I.nl\lzetto- Skipta-m3 H-FI.
30 0101 Seérhaefd bygging 27,0 10,0 10,0 0,0 0,0
370101 gansin og oliupl. 1954 7 0,0m2 7 1.120.000 0  4.696.000
Skattflokkur C Efni Gtveggja Steypt Hasmat 1.120.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun mI33rutto- mI?:zrutto- mSzereign- mNzetto- Skipta-m3 H-FI.
37 0101 Sérhaefd bygging 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
43 0101 , 5
Daluhus 1954 7 16,0 m 7 655.000 2.440.000 2.752.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Haismat 655.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun I.nBBrutto- mBzrutto- I.nszereign- I.nl\lzetto- Skipta-m3 H-FI.
43 0101 Sérheaefd bygging 29,0 16,0 16,0 0,0 0,0
49 0101, . , )
Leidslubru 1972 7 0,0m 7 2.570.000 13.200.000 10.310.000
Skattflokkur C Efni Gtveggja Hasmat 2.570.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun mI33rutto- mI?:zrutto- mSzereign- mNzetto- Skipta-m3 H-FI.
49 0101 Sérheefd bygging 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
50 0101 . , 5
Faeribandshus 1972 7 203,0 m 7 7.350.000 27.150.000 29.532.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Stal Hasmat 7.350.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun mI33rutto- mI?:zrutto- mSzereign- mNzetto- Skipta-m3 H-FI.
50 0101 Sérhafd bygging 506,0 203,0 203,0 0,0 0,0
51 0101 L )
Spennist6d 1972 7 28,0 m 7 1.325.000 4.900.000 5.327.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Hadsmat 1.325.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun I.nBBrutto- mBzrutto- I.nszereign- I.nl\lzetto- Skipta-m3 H-FI.
51 0101 Sérhafd bygging 93,0 28,0 28,0 0,0 0,0
52 0101 gopjunarstss 1972 7 146?\;2 7 50.250.000 198.600.000 216.028.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Hadsmat 50.250.000 Lédarhlutamat 0
Rymi Lysing Lokun Bratto-m3 Britt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-Fl.
52 0101 I&nadarhus 6741,0 1460,0 1460,0 0,0 0,0
>4 0101 gy ifstofa - isnadur 1981 4 1791 '8 94.600.000 479.700.000 376.792.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Hdsmat 94.600.000 Lédarhlutamat 0

Lokun Bratto- Bratto- Séreign- Netto6- Skipta-m3

m3 m2 m2 m2 H-FL.

Rymi Lysing



54 0101 Skrifstofa - bilskur 6164,0 1791,6 1791,6 0,0 0,0

550101 oo has 1983 7  477,2m2 7  30.350.000 111.250.000 117.053.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Hadsmat 30.350.000 Lédarhlutamat 0

Rymi Lysing Lokun I.nBsrutto- mBzrutto- I.nszereign- I.nl\lzetto- Skipta-m3 H-FI.

550101 Serhzfd bygging 2541,0 477,2 477,2 0,0 0,0

26 0101 1o osturn 1983 7 73m2 7 5.000 8.860.000  9.319.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Stal Hasmat 5.000 Lédarhlutamat 0

Rymi Lysing Lokun Bratt6-m3 Bratt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-FI.

56 0101 Mannvirki 248,0 7,3 7,3 0,0 0,0

57 0101 1o osturn 1983 7 73m2 7 5.000 8.860.000  9.319.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Stal Hasmat 5.000 Lédarhlutamat 0

Rymi Lysing Lokun Bratto-m3 Britt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-Fl.

57 0101 Mannvirki 248,0 7,3 7,3 0,0 0,0

58 0101 ,

Gufunes ab verksm 1983 7 0,0m2 7 1.000 2.740.000 2.879.000

Skattflokkur C  Efni Gtveggja Stal Hasmat 1.000 Lédarhlutamat 0

Rymi Lysing Lokun Bratt6-m3 Bratt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-FI.

58 0101 Mannvirki 30,0 0,0 0,0 0,0 0,0

590101 gy 1 geymir 1983 7 0,0m2 7 1.000 0  2.879.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Stal Hasmat 1.000 Lédarhlutamat 0

Rymi Lysing Lokun Bratt6-m3 Bratt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-FI.

59 0101 Mannvirki 30,0 0,0 0,0 0,0 0,0

60 0101 /.t nsgeymir 1983 7 0,0m2 7 3.000 0 5.787.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Stal Hasmat 3.000 Lédarhlutamat 0

Rymi Lysing Lokun Bratto-m3 Britt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-Fl.

60 0101 Mannvirki 49,0 0,0 0,0 0,0 0,0

61 0101 \/oinsgeymir 1983 7 0,0m2 7 1.000 0 912.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Stal Hasmat 1.000 Lédarhlutamat 0

Rymi Lysing Lokun Bratt6-m3 Bratt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-FI.

61 0101 Mannvirki 12,0 0,0 0,0 0,0 0,0

62 0101 /.t nsgeymir 1983 7 0,0mz 7 1.000 0 912.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Stal Hasmat 1.000 Lédarhlutamat 0

Rymi Lysing Lokun Bratto-m3 Britt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-Fl.

62 0101 Mannvirki 12,0 0,0 0,0 0,0 0,0

63 0101 o tnsgeymir 1983 7 0,0mz 7 1.000 0 912.000
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Stal Hasmat 1.000 Lédarhlutamat 0

Rymi Lysing Lokun Bratto-m3 Britt6-m2 Séreign-m2 Nett6-m2 Skipta-m3 H-Fl.

63 0101 Mannvirki 12,0 0,0 0,0 0,0 0,0

66 0101 15 a5arh./vidbygging 1989 1 89,5m2 8  10.775.000 0 0
Skattflokkur C  Efni Gtveggja Steypt Hasmat 10.775.000 Lédarhlutamat 0

Rymi Lysing Lokun mI33rutto- mI?:zrutto- mSzereign- mNzetto- Skipta-m3 H-FI.

66 0101 Serhaefd bygging 361,0 89,5 89,5 0,0 0,0

Allar



L6d
Landnr 108955 1I&nadar og athafnalé Steerd 20,0 ha

Visitala brunabétamats: 676,9

Staerd mathluta 02 er 1139,0m2 og
7175,0m3

Dagsetning yfirlits: 17/10/2017

Vedbandayfirlit .-
Eigendasaga

Br_eytinqasaqa

Heildarl6darmat 174.000.000

Eigendur: 570480-0149 Reykjavikurborg - eignasjodur  100,0000%

Skijalalisti

Skyringar:
Bstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltria
Mstig: Matsstig (forsenda mats, metid byggingarstig)

&« Til baka

Notandi: leigumidlun



Magm’:s Kristinsson

From: Oli J6n Hertervig <olijon.hertervig@reykjavik.is>
Sent: 13. oktober 2017 10:47

To: ‘magnus@jofur.is’'

Cc: olafur@jofur.is

Subject: SV: Mat a eigum i Gufunesi

Attachments: Gufunes 160ir AT A2 B1 og B2.pdf

Sell

Eg dska eftir ad pid metid adeins meira parna fyrir okkur.
Baeti vid 1id 4 i beidni

From: Oli Jon Hertervig

Sent: 9. oktdber 2017 12:23
To: 'magnus@jofur.is'

Subject: Mat & eigum i Gufunesi

Seell
Getid pid tekid ad ykkar ad meta eignir i Gufunesi fyrir okkur. Pid hafid adur metid eignir parna fyrir okkur.

Vid erum ad skoda med s6élu & pessum eignum.

1. Annars vegar er um ad raeda nlverandi pvottastod sem var adur Syruverksmidja og pau hus sem eru naest
henni og munu lenda a 168 sem verid er ad skipuleggja i nyju deildiskipulagi sem er i vinnslu. Sja drog a0
skipulagi sem fylgja med.

Um er ad raeda 3 eignir undir fastanimeri 203-8423

e matshluti 10 sem er um 211 fermetrar

e matshluti 66 sem er um 180 fermetrar

e matshluti 55 sem er um 477,2 i fasteignamati en er sagt 954 fermetrar i borgarvefsja. Grunnflétur er

um 370 fermetrar pannig ad petta er spurning um tulkun 3 fjélda haeda.

bessi his eru merkt med svértum kassa @ medfylgjandi mynd. Okkur vantar okkur séluverd og til vidbdtar
verd a byggingarrétti 4 fermeter verdi leyft ad byggja meira 4 168. Reiknad er med ad 168 verdi um 2000
fermetrar og heimilt verdi ad byggja um 1000 fermetra i vidbot.

2. Okkur vantar lika leiguverd a ntiverandi pvottastdd, matshluti 53 en islenska gdmafélagid hefur verid ad
nyta pessa pvottast6d og vid purfum ad rukka pa um leigu pangad til vid seljum husid. Merkt med raudu a
medfylgjandi mynd.

3. Sidan er i 3ja lagi er um ad reeda birgdageymslu nr. 3 sem er matshluti 03 sem er um 1139 fermetrar.
. Okkur vantar okkur s6luverd og til vidbotar verd a byggingarrétti a@ fermeter verdi leyft ad byggja meira a
168. Reiknad er med ad 168 verdi um 2300 fermetrar. Merkt med gulu & medfylgjandi mynd.

4, Meta byggingarrétti a pr. m2 4 166um A1, A2, B1 og B2 samkvaemt medfylgjandi mynd. Hverri 169 fyrir sig.

betta eru dzetladar steerdir a I166um
Al

staerd reitar 9697 m2

steerd seljanlegra 168a 4050 m2
starfsemi i gétuhaed 2470 m2

ibudir 7410 m2

samtals 9.880 m2

A2

staerd reitar 9789 m2

steerd seljanlegra [60a 6185 m2
starfsemi { gotuhaed 4338 m2



ibudir 13.014 m2
samtals 17.352 m2

B1

steerd reitar 9886 m2

staerd seljanlegra [68a 5790 m2
ibudir 12.272 m2

samtals 12.272 m2

B2

staerd reitar 10.660 m2
staerd seljanlegra [68a 5900 m2
ibudir 14.704 m2

samtals 14.704 m2

Til ad fa ad skoda hus parf ad hafa samband vid Jérgen hja [slenska gamafélaginu
Hann er med sima 8405759 og postfang jorgen@igf.is

Med kvedju

Oli Jén Hertervig
Deildarstjori Eignaumsyslu
Head of Property Management

Reykjavikurborg - skrifstofa eigna og atvinnupréunar
City of Reykjavik / Office of Property Management and Economic Development
R&6hus Reykjavikur / City Hall

Simar/Tel: 411 4127, 693-7404
Netfang: oli.jon.hertervig@reykjavik.is
www.reykjavik.is

Reglur um tranad i tolvupdstsamskiptum: http:/www.reykjavik.is/trunadur

Leiddu hugann ad umhverfinu 4dur en pd prentar it pennan tlvup6st. Prentadu 4 badar hlidar i svarthvitu ef
naudsyn krefur.

Reglur um trinad i tolvupostsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur

Leiddu hugann ad umhverfinu 4dur en pu prentar it pennan télvupdst. Prentadu 4 badar hlidar i svarthvitu ef
naudsyn krefur.
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A
EIGNAMIDLUN

Sala fasteigna fra 195 7

Simi 588 3090 fax 588 9095 Giensasvegi 11 108 Reykjavik
www eignamidlun s eignamidlun@eignarmidiun is
Sverrn Kristinsson, loggiltur fasteignasali

VerOomat

Gufunes
110 Reykjavik

Skraning samkvsemt Pjodskra Islands:
Fastanimer Mhl Nh Nr ib  Brunabolamal Hismat Lodarmat Fasteignamal  Flatarmal (io geymsiubisk )  Byggingarefn Byggingargerd Bygg ar

2038423 111.250.000 4472 1983

Undirritadir hafa ad beidni Ola Jons Hertervig, deildastjora eignaumsyslu Reykjavikurborgar, verdmetid leiguverd 4
eignarhluta vid Gufunes i Reykjavik. Eignin var skodud 11. oktober 2017. Skradur eigandi er Skipulagssjodur
Reykjavikurborgar, kt. 511170-0529. Um er ad reda einn matshluta undir fastanimerinu 203-8423. Samkveaemt
skréaningu bjédskrar Islands er hid metna eftirfarandi;

Merking Lysing Bygg.ar Flatarmdl Fasteignamat Brunabdétamat
55-0101 Syruhus 1983 477,2 30.350.000 111.250.000

Husid er 1 slemu astandi og virdast vera litid upphitud. Sjdanlegir lekar 4 morgum stédum. Til ad mynda er mikid
vatnsmagn 4 golfi 4 sumum stédum. borf er 4 ad skoda og meta sérstaklega allar lagnir, glugga, golf, bak og veggi.
Undirritadir telja ekki mikla nytingarmdguleika fyrir hisin { niverandi 4standi, fyrir utan miverandi notkun.

Nidurstada:
Azwtlad leiguverd a fm er kr. 500,- skrifad krénur fimm hundrud oo/10o.

Reykjavik 2. névember 2017 |
v K A MY
Verémat petta byggir & sama grundvelli og um veeri ad reeda y '}‘f—; :
eign til solumedferdar hja Eignamidlun Reykjavik og naer o am . 5
Sverrir Kristingsen, 10gg.fasteignasali

fyrst og fremst til hugsanlegs séluverds hins metna midad

vid markadsadstzedur | dag og ad godur timi veeri gefinn til

solunnar. Fravik & verdmati pessu geta verid 8%-12% til ol fo—

haekkunar eda leekkunar. Vid rékstudning verdmatsins er nnar J Bunnarsson, hdl. og 16gg.fasteignasali
litid til astands, steerdar, stadsetningar svo og séluhorfa.



A
“ EIGNAMIDLUN

Sala fasteigna fra 195
s var s fastengraiss arches ;

Simi 588 9090 fax 588 9095 Grensdsvegi 11 108 Reykjavik
www eignamidlun.is eignamidiun@eignamidiun.is
Sverrir Kristinsson, 16ggiltur fasteignasali

Veromat

Gufunes
Birgdageymsla nr. 3
110 Reykjavik

Eignami(ﬁ_lun ehf

m Grensasvegi 11 « 108 Reykjavik « simi: 588 9090 - fax: 588 9095 » www.eignamidlun.is » eignamidlun@eignamidlun.is
bls. 1




Undirritadir hafa ad beidni Ola Jéns Hertervig, deildastijora eignaumsysiu
Reykjavikurborgar, verdmeti® Birgdageymslu nr. 3 vid Gufunes i Reykjavik. Eignin var
skodud 11. oktdber 2017. Skradur eigandi er Skipulagssjodur Reykjavikurborgar, kt.
511170-0529. Um er ad raeda einn matshluta undir fastanimerinu 203-8423, pad er
03.01.01. Samkveemt skraningu Pjédskrar [slands er hi® metna 1.139 fm ad
heildarflatarmali. Brunabétamat eignarinnar er kr. 118.800.000,-. Fasteignamat er kr.
29.650.000,-.

Matid er tvipaett. Annars vegar er verid ad
meta husnaedid midad vid naverandi astand
og nuverandi notkun. Hins vegar er verid ad
meta mégulegan byggingarrétt. Gert er rad
fyrir ad husid standi & 2.300 fm 168 og heimilt
verdi ad byggja meira.

Husid er steinsteypt og byggt arid 1955. Um
er ad raeda Oeinangrada skemmu med
steyptum  utveggjum og Oeinangrudu
jarngrindapaki. Rafmagn er i husinu en ekki
vatn.

Forsendur

Nalaegd eignarinnar vi® islenska Gamafélagid og Sorpu hefur 6kosti i for med sér og er liti§ til pess i verdmatinu.
L68in er 6fragengin og er einhver haetta 4 mengun i jardvegi eftir iSnad & svaedinu sidustu &r. Vid mat petta er ekki
tekid tillit til kostnadar vegna mégulegrar mengunar i jardvegi.

Mat & byggingarrétti er byggt ad hluta & nidurstédu samkeppni um skipulag fyrir Gufunessvaedid og pa heildarsyn
sem svaebinu er zetlad ad hafa i framt(8inni. ba vegur nélaegd Islenska Gamafélagsins og Sorpu ekki mikid vid mat 4
byggingarrétt framtidar.

Matid byggist a4 framangreindum upplysingum, vettvangsskodun matsmanna, sambzerilegum leigusamningum og
pekkingu peirra & markadsverdi sambaerilegra bygginga. Matsmenn byggja nidurst6dur sinar & reynslu sinni og
bekkingu a fasteignamarkadi og er b4 midad vid sambaerilegar eignir og réttindi og hér um raebdir.

VerSmat petta byggir & sama grundvelli og um vaeri ad raeda eign til s6lu hja Eignamidlun og nzer fyrst og fremst til
hugsanlegs sdluverds hins metna midad vid markadsadstasdur i dag og ad gédur timi vaeri gefinn til sélunnar.

Framangreind matsgerd er unnin eftir bestu samvisku og pekkingu og lysa matsmenn pvi yfir ad peir séu ekki i
neinum hagsmunatengslum vi® pa adila er matsgerdin vardar.

Axtlad soluverd a byggingarrétt med gatnagerdar- og innvidargjoldum er kr.
50.000.- & starfsemi a jardhaed og kr. 75.000.- & ibudir a efri ha2dum
Axtlad séluverd a eignarhlut merktum 03-0101 er kr. 79.900.000.-

Reykjavik 3. névembe;r 2017
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Sverrir Kristinsson

Iﬁggilt)fa eignasali
P

finar J Gunnarsson
hdl. og loggiltur fasteignasali
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Undirritadir hafa ad beidni Ola Jéns Hertervig, deildastjora eignaumsyslu
Reykjavikurborgar, verdmetid byggingarrétt a premur 168um 4 eftirfarandi forsendum:;

Léd A1

Staerd reitar mun verda 9.697 fm en par af 4.050 fm af seljanlegri 168. A jardhaed yrsi
verslunar-/atvinnuhlisnaedi alls 2.470 fm en ibudir alls 7.410 fm. Pannig ad heildar
leyfilegt byggingarmagn a 168inni yrdi 9.880 fm.

Verslunar-/atvinnuhtisnaedi, verd a byggingarrétt med gatnagerdar- og innvidargjéldum

kr. 50.000.-
Ibudir, verd & byggingarrétt med gatnagerdar- og innvidargjéldum kr. 75.000.-

Léd A2

Stzerd reitar mun verda 9.789 fm en par af 6.185 fm af seljanlegri 168. A jar8hzed yrai
verslunar-/atvinnuhisnaedi alls 4.338 fm en ibudir alls 13.014 fm. bannig ad heildar
leyfilegt byggingarmagn a 168inni yréi 17.354 fm.

Verslunar-/atvinnuhtisnaedi, verd & byggingarrétt med gatnagerdar- og innvidargjéldum

kr. 50.000.-
ibudir, verd a byggingarrétt med gatnagerdar- og innvidargjéldum kr. 75.000.-

L66 B1

Staerd reitar mun verda 9.886 fm en par af 5.790 fm af seljanlegri 168. Heildar leyfilegt
byggingarmagn a 168inni yrdi 17.354 fm en eingdngu er um ibudir ad raeda.

ibudir, verd a byggingarrétt med gatnagerdar- og innvidargjéldum kr. 75.000.-

L6o B2

Staerd reitar mun verda 10.660 fm en par af 5.900 fm af seljanlegri 168. Heildar leyfilegt
byggingarmagn a 168inni yrdi 14.704 fm en eingéngu er um ibudir ad raeda.

ibadir, verd a byggingarrétt med gatnagerdar- og innvidargjéldum kr. 75.000.-

Reykjavik 3. névember 2017
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Sverrir Kristinsson

16% faZt‘j\asali

Gunnar J-Gunnarsson
hdl. og l6ggiltur fasteignasali

Ekki er tekid tillit til nalaegdar 168a vid islenska Gamafélagid og Sorpu i verdmati pessu né haettu a8 megun i jardveg eftir iBnad a
svaedinu sidustu ar. Vid mat petta er ekki tekid tillit til kostnadar vegna moglegrar mengunar i jardvegi. Mat & byggingamétti er byggt
a niGurstédu samkeppni um skipulag fyrir Gufunessvaedid og pa heildarsyn sem svaedinu er setlad ad hafa i framtidinni.

Matid byggist a framangreindum upplysingum, vettvangsskodun matsmanna, sambaerilegum leigusamningum og pekkingu
matsmanna a markadsverdi sambaerilegra bygginga. Matsmenn byggja nidurstédur sinar a reynslu sinni og pekkingu a
fasteignamarkadi og er ba miéad vid sambaerilegar eignir og réttindi og hér um raedir.

Verbmat petta byggir & sama grundvelli og um vaeri ad rada eign til sélumedferdar hja Eignamiblun og naer fyrst og fremst til
hugsanlegs séluverds hins metna midad vid markadsadstaedur i dag og ad gédur timi veeri gefinn til sdlunnar.

Framangreind matsger8 er unnin eftir bestu samvisku og bekkingu og lysa matsmenn pvi yfir ad peir séu ekki i neinum
hagsmunatengslum vid pa adila er matsgerdin vardar.
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Undirritadir hafa ad& beidni Ola Jéns Hertervig, deildastjora eignaumsysiu
Reykjavikurborgar, verdmeti® eignarhluta vid Gufunes i Reykjavik. Eignirnar voru
skodadar 11. oktéber 2017. Skradur eigandi er Skipulagssjédur Reykjavikurborgar, kt.
511170-0529. Um er ad reeda prja matshluta undir fastanimerinu 203-8423.
Samkvaemt skraningu bjédskrar islands er hid metna eftirfarandi;

Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Fasteignamat Brunabdtamat
10-0101 Saltpéturssyruverksm. 1954 211,0 11.200.000 44.450.000
55-0101 Syruhus 1983 477,2 30.350.000 111.250.000
66-0101 I8nadarh./vidbygging 1989 89,5 10.775.000 0

Mati® er tvipaet. Annars vegar er veri® ad meta mannvirki midad vid nuverandi astand
og nuverandi notkun en hins vegar er verid ad meta mdgulegan byggingarrétt. Gert er
rad fyrir ad hasin standi & 2.000 fm 168 og heimilt verdi ad byggja 1.000 fm til viSbotar.

Ekki er talin asteeda til ad adgreina mat a
hasunum neitt sérstaklega. Er astand og
nytingarméguleikar svipadir og pvi um ad
reeda fm verd & hid metna i heild sinni.
Husin eru i slaamu astandi og virdast vera
liti® upphitud. Sjaanlegir lekar a mérgum
stédum. Til ad mynda er mikid vatnsmagn a
golfi & sumum stédum. Porf er & ad skoda
og meta sérstaklega allar lagnir, glugga,
golf, pak og veggi. Undirritadir telja ekki
mikla nytingarmoguleika fyrir hasin i
naverandi astandi, fyrir utan nuverandi
notkun.
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Forsendur
Nalaegd eignarinnar vid Islenska Gamafélagid og Sorpu hefur ékosti i fér med sér og er
litid til pess i verdmatinu.

Lodin er 6fragengin og er einhver haetta @ mengun i jardvegi eftir idnad a svaedinu
si®ustu ar. Vi® mat petta er ekki tekid tillit til kostnadar vegna mégulegrar mengunar i
jarbvegi.

Mat & byggingarrétti er byggt ad hluta a nidurstédu samkeppni um skipulag fyrir
Gufunessvaedi® og pa heildarsyn sem svaedinu er zetlud. ba vegur nalaegd islenska
Gamafélagsins og Sorpu ekki mikid vid mat a byggingarrétt framtidar.

Matid byggist 4 framangreindum upplysingum, vettvangsskodun matsmanna, sambaerilegum
leigusamningum og bekkingu beirra 4 markadsverdi sambazerilegra bygginga.

Matsmenn byggja nidursté8ur sinar a reynslu sinni og pekkingu a fasteignamarkadi og er pa
midad vid sambaerilegar eignir og réttindi og hér um raedir.

Ver8mat petta byggir & sama grundvelli og um vaeri ad reeda eign til sdlumedferdar hja
Eignamidlun og nezer fyrst og fremst til hugsanlegs séluverds hins metna midad vid
markadsadstaedur i dag og ad godur timi vaeri gefinn til sélunnar.

Framangreind matsgerd er unnin eftir bestu samvisku og pekkingu og lysa matsmenn pvi yfir ad
peir séu ekki i neinum hagsmunatengslum vid pa adila er matsgerdin vardar.

Axtlad soluverd a byggingarrétt med gatnagerdar- og innvidargjéidum er kr.
50.000.- & starfsemi a jardhad og kr. 75.000.- fyrir ibudir a efri hadum.

A=tlad soluverd a eignarhlut merktum 10-0101 er kr. 10.900.000.-
A=tlad soluverd a eignarhlut merktum 55-0101 er kr. 24.900.000.-
Axtlad séluverd a eignarhlut merktum 66-0101 er kr. 4.900.000.-

Reykjavik 3. névember 2017

Sverrir Kristinsson
i6ggiltur fasteignasali

/e /J
Gunnar J Giinnarsson

hdl. og léggiltur fasteignasali
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