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Borgarrad

Grandagardur 2 - Vidauki vio leigusamning.

Oskad er sampykkis borgarrdds fyrir breytingum 4 leigusamningi ad Grandagardi 2 milli
Leikmyndagerdar Backmans ehf., kt. 600602-3490, (40ur Sogusafnid Perlunni ehf.) og
Reykjavikurborgar.

Greinargerd:

Breytingarnar eru lidur { undirbiningi pess ad selja hudsid en fyrirhugad er ad gera pad i kjolfar
skipulagsbreytinga sem verid er ad gera 4 16dinni. Tilgangurinn breytinganna er ad skyra eldri
samning og tryggja bannig betur réttarstodu beggja. Tekin eru it dkvadi sem talin eru vera
samkeppnishamlandi fyrir husid til framtidar, en 4 méti er réttarstada Sogusafnsins tryggd betur til ad
vera afram leigjandi { hdsinu eftir ad pad hefur verid selt. Jafnframt eru sett inn skyrari dkvadi um
endurskodun leiguverds eins og samningurinn gerir rad fyrir eftir 2023.

Hrélfur Jonsson

Hjalagt:
Drog ad vidauka vid leigusamning um Grandagard 2 vid Sogusafnid kt. 410202-2630.
Leigusamningur vegna Grandagards 2, dags 22. jini 2012.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignsj6ds kt. 570480-0149, Borgartini
12-14, 105 Reykjavik i samningi pessum nefndur leigusali (40ur Framkveemda- og eignasvid
Reykjavikurborgar), og Sogusafnid ehf., kt. 410202-2630, Lindarflot 36, 210 Gardabe (félagid hét &dur
Sogusafnid Perlan ehf. pegar gerdur var leigusamningur um Grandagard 2, dags. 22. juni 2012, en
nafninu var sidar breytt i Leikmyndagerd Backman ehf.) i samningi pessum nefnt leigutaki, gera med
sér svohljédandi:

Vidauka I vegna leigu a Grandagardi 2

l.gr.
Gildisvio
Akvadi leigusamnings adila fra 22. Jani 2012 milli adila gildir i 6llum atridum ad 6dru leyti en pvi sem
kemur fram i pessum vidbétarsamningi.

2.9r.
Leigutimi

Grein 2. i leigusamningi breytist og verdur eftirfarandi.

Gildistimi samnings pessa er til 31. desember 2037 eda 25 ar og lykur samningnum pann dag
an sérstakrar uppsagnar. Pratt fyrir gildistima samningsins samkvaemt pvi sem hér ad framan
greinir getur leigutaki sagt upp samningnum fyrir sitt leyti med 24 ménada fyrirvara. Leigusali
getur einnig endurskodad leigukjér samningsins sbr. 3. gr. med 24 manada fyrirvara en po ekKi
fyrr en eftir 1. jantar 2023. Kjo6si leigusali ad nyta ser slikan rétt skulu tveir 6hadir matsmenn
sem adilar koma sér saman um meta sameiginlega edlilegt leiguverd midad vido markadsleigu
og taka péa leigukjor breytingum i samrami vid pad mat.

3.gr.
Vidhald og breytingar

Fyrirsogn akveedis gr. 6 i leigusamningnum breytist og verdur svohljédandi: ,,Vidhald og
breytingar*‘. Vid nidurlag akvadis 6. gr. leigusamningsins beetist vid ny malsgrein, p.e. 3. mgr.
sem er svohljédandi:

Leigusali vinnur ad endurskodun & deiliskipulagi fyrir 16dina Grandagard 2. Fyrirséd er ad
breytt deiliskipulag fyrir [6dina muni fela i sér auknar byggingarheimildir og hugsanlega einnig
breytingar & adkomu, utsyni og utliti hussins, auk pess sem efri haedir hdssins verda innréttadar
og teknar i notkun. Gera mé rad fyrir verulegum framkvaemdum og 6nadi & medan &
uppbyggingu stendur. Leigutaki settir sig vid pessar fyrirhugudu framkvaemdir ad 6bzttu en
leigusali mun kappkosta vid ad valda starfsemi leigutaka sem minnstri roskun & medan &
framkvaemdum stendur.
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4.qr.
Framleiga

Eftirfarandi setning i nidurlagi akvaedis 8. gr. leigusamningsins fellur nidur:

»Leigusali mun geeta pess ad leigja ekki 6drum sem eru i samkeppni vid leigutaka adra hluta
hdssins.*

Ad 0dru leyti heldur 8. gr. gildi sinu.

Reykjavik xx. agust 2017.

F.h. leigusala F.h. leigutaka

Med fyrirvara um sampykkt borgarrads.

Vottar ad réttri undirritun, dagsetningu og fjarradi:



Leigusamningur um Grandagaro 2.
Landnamer: 100058 Fastanumer: 200-0181

Samningsadilar:

Leigusalar: Framkvamda- og eignasvid Reykjarvikurbogar kt. 570480-01499 f.h. Eignasjods
Reykjavikurborgar kt. 621102-2220, Borgartini 12-14, 105 Reykjavik

Leigutaki: Sogusafnid Perlunni ehf. kt. 600602-3490, Lindaflét 36, 210 Gardabae

1. gr.
Hio leigoa

Hid leigda er syningaadstada fyrir S6gusafnid Perlunni ehf ad Grandagardi 2. Um er ad rada
725,6 m* sem er 1.hadin 6ll ad undaskildum stigagagangi i sudurhlid og geymslu inn af
stigagagangi, petta tvennt verda samnotaeiningar. Sja medfylgjandi teikningu.

2.gr.
Leigutimi

Gildistimi samnings pessa er til 31. desember 2037 eda 25 ar og lykur samningnum pann dag
an sérstakrar uppsagnar. pratt fyrir gildistima samningsins samkvamt pvi sem hér ad framan
greinir getur leigutaki sagt upp samningnum fyrir sitt leyti med 24 manada fyrirvara.
Leigusali getur einnig sagt upp samningnum fyrir sitt leyti med 24 manada fyrirvara en po
ekki fyrr en eftir 1. jantar 2023. Uppsagnarfrestur samkvaemt akvadi pessu midast vid
manadamot.

3.gr.
Leigukjor

Husaleiga 4@ manudi er kr. 580.480.- (800 kr/m2). bessi upphad verdur endurskodud ef
breyting verdur & fermetrafjélda sem leigutaki nytir.

Fermetratolur midast vid malingar af sampykktum bygginganefndarteikningum en
medfylgjandi teikningar syna hvada rymi er um ad rada.

Husaleiga midast vid grunnvisitélu neysluverds til verdtryggingar eins og han er fyrir mai
2012, (395.1 stig). Husaleiga breytist med visitélu til heekkunar eda lekkunar fyrsta hvers
manadar.

Husaleiga er a gjaldaga og eindaga 15. hvers manadar. Drattavextir reiknast eftir eindaga.

bratt fyrir dkvadi hér ad framan og i ljosi pess ad leigutaki parf fyrirsjaanlega nokkurn tima
til ad koma hinu leigda hisnadi i vidunandi horf fyrir starfsemi sina eru adilar sammala um
ad leiga sé ekki greidd fyrir en fra 1. jini 2014 nema leigutaki geti opnad Sogusafnid
almenningi fyrr en pad og pa 6 manudum eftir opnun pess.
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4.gr.
Astand hins leigda husnzdis vio afhendingu pess til leigutaka

Leigutaki hefur kynnt sér astand hins leigda, sem hann settir sig vid. Allar breytingar a
husnadinu, utliti eda bunadi pess af leigutaka skulu vera med leyfi leigusala og skulu verda
eign leigusala ad samningstima lidnum. Husnadinu, dsamt tilheyrandi fylgifé, skal skila
hreinu i lok leigutima og ekki i lakara astandi en vid upphaf leigutima fyrir utan edlilegt slit.

S.gr.

Greidsla rekstrarkostnadar

Leigutaki greidir fyrir notkun vatns, rafmagns og hitunarkostnad dsamt einnig leigu til
veitustofnana fyrir mela og annan slikan binad.

Leigusali greidir 6ll opinber gjold, p.m.t. fasteignagjold og logbodnar tryggingar af hinu
leigda.

6.gr.
Viohald

Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda hisnadi og i samraemi vid umsamin afnot pess.
Leigutaki annast 4 sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald hins leigda innahuss
medan leigutiminn varir. Leigusali sér um og latur framkvama allt vidhald utandyra. Sérstakt
sampykkti leigusala parf fyrir framkvaemdum er varda hid leigda husnzdi. Leigusali mun hafa
samrad vid leigutaka vardandi framkvamdir utanhus.

Leigutaki ber sjalfur straum af kostnadi vid endurbaztur a hinu leigda rymi svo pad henti
starfsemi leigutaka. Leigutaka er jafnframt ljost ad 16din er ekki deiliskipuldgd og mun
Reykjavikurborg ganga fra deiliskipulagi hennar. Endanlegu deiliskipulagi geeti fylgt aukinn
byggingarréttur. Leigusala er ljost ad starfsemi leigutaka byggir m.a. a greidu og snyrtilegu
adgengi vidskiptavina (safngesta) ad hinu leigda hisn®di og Sogusafninu sem leigutaki
hyggst reka par. Sama a vid um hvers kyns hagnytingu byggingaréttar sem husinu fylgir og
skal leigusali, eda hver sa sem leidir rétt sinn fra leigusala, geta pess ad hagnyting
byggingaréttar hafi sem minnsta réskun i fér med sér fyrir starfsemi leigutaka. Leigutaka er
ljost ad leigusali mun hugsanlega lata rifa viobygginguna & fyrstu had sem ekki er hluti af
leigusamningi pessum og seettir sig ad 6llu leyti vid pa akvéroun.

7.er.
Tryggingar og abyrgo

Leigutaki annast allar tryggingar 4 eignum sinum i leiguhtsnadinu.

Leigusali ber ekki abyrgd a tjoni er kann ad verda a eignum leigutaka i hinu leigda hisnaedi
vegna 6happa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusali, eda
peim sem hann ber dbyrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i hisinu
og Onnur hattuleg efni og geta pess ad ekki stafi heetta af rafleidslum, vélum eda 6O0rum
hlutum er hann hefur og notar i hasinu. Leigutaki skal annast & sinn kostnad allar
naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i hinu leigda husnaedi sem
Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu til vegna starfsemi
leigutaka eda vegna peirra breytinga sem leigutaki hefur gert 4 hinu leigda.
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Leigutaki skal beata leigusala pad tjon, sem hid leigda husnadi kann ad verda fyrir a
leigutimanum sem sannarlega er af hans voldum, starfsmanna eda starfssemi hans.
Starfsmenn leigusala hata heimild til ad ganga um hid leigda med hafilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvaema trbaetur.
8.egr.
Framleiga
Leigutaka er oheimilt ad framleigja hid leigda ad hluta eda i heild 4an sampykkis leigusala.
Leigutaka er po heimilt ad framleigja hid leigda i heild eda hluta, an sampykkis leigusala, til
dotturfélaga i eigu leigutaka eda adila sem eru med 6drum heetti tengdir starfsemi leigutaka og
stunda rekstur sem tengist og samramist rekstri Sogusafnsins. Leigusali mun geeta pess ad
leigja ekki 6drum sem eru i samkeppni vid leigutaka adra hluta hussins.
9. gr.
Sérakvzedi

Ad 60ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali peer skyldur og réttindi sem
husaleiguldg nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

Leigutaki abyrgist ad fyrirhugud starfsemi i hinu leigda husnzdi sé i samraeemi vid gildandi
16g og reglur.

Risi mal t af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljoda eintkum, eitt handa hvorum adila fyrir sig.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila nofn sin hér undir i vidurvist par
til kvaddra vitundarvotta.

Reykjavik 22. juni.2012
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Sampykkt i borgarradi 7. jani 2012,

Vottar ad réttri dagsetningu og undirskrift adila.
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