Reykjavik, 7. névember 2017
R16050120
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Borgarrad

Viljayfirlysing um sveedi Golfkliibbs Reykjavikur i Grafarholti

Lagt er til ad borgarrad sampykki medfylgjandi viljayfirlysingu milli Golfklubbs Reykjavikur
og Reykjavikurborgar um mogulega uppbyggingu 4 adstodu klibbsins i Grafarholti og 4
Korpulfsstodum. Jafnframt ad fela Umhverfis- og skipulagssvidi ad hefja formlega
deiliskipulagsvinnu byggda 4 fyrirliggjandi hugmyndum um ad bua til nyjar 16dir {
Grafarholti og 4 Korpulfsstodum.

Greinargero:

Med erindisbréfi dagsettu 6. oktéber 2016 skipadi borgarstjori starfshép um svadi golfklibbs
Reykjavikur. Starfshopurinn var skipadur 4 grundvelli erindis klibbsins um samstarf og styrk
til ad vinna frekar aetlanir vardandi uppbyggingu klubbsins. Eins og fram kemur {
viljayfirlysingunni er gert rad fyrir pvi ad skipuleggja 160ir annars vegar & Grafarholti vid
efingasvaedi Bdsa og hins vegar 4 Korpulfsstodum { framhaldi af Egilsholl. Hefur skipulagid
rynt pessar hugmyndir og kynnt minnisblad i umhverfis- og skipulagsradi par sem pessar
fyrirhugud 160ir eru syndar dsamt umsogn um hverja 163. Er gert rdd fyrir pvi ad hluti
sOluandvirdis pessara 160a standi undir peirri uppbyggingu sem fyrirhugad er ad fara {.

Dagur B. Eggertsson

Hjélagt:

Viljayfirlysing Reykjavikurborgar og Golfsklibbs Reykjavikur - drog, 6dags.
Erindisbréf starfshéps um svaedi Golfklibbs Reykjavikur, dags. 6. oktéber 2016.
Minnisblad umhverfi- og skipulagssvids um mogulegar 16dir, dags. 9. maf 2016.
Afangaskyrsla starfshops um svadi Golfklibbs Reykjavikur, dags. 1. névember 2017.



Golfklubbur Reykjavikur (GR) kennitala 580169-7409 og Reykjavikurborg — Eignasjodur kt.
570480-0149 gera med sér eftirfarandi:

VILJAYFIRLYSINGU:

Ad lata vinna sameiginlega deiliskipulagsaetlanir fyrir nyjar atvinnulédir (mogulega einnig
ibudir ad hluta) samkvaemt peim tillogum sem ad fyrir liggja og kynntar hafa verid {
umhverfis- og skipulagsradi. I peim tillogum er gert rad fyrir nyjum 16dum badi { Grafarholti
og og 4 Korpulfsstodum.

Reykjavikurborg og GR eru sammadla um ad hluti virdisauka sem kann ad fast vegna aukins
byggingarmagns 4 svedinu skuli renna til uppbyggingar fyrir GR. Gert er rad fyrir ad lagfera
golfvoll 1 Grafarvogi, byggja vid og breyta ®fingaadstodu { Bdsum og lagfera adra velli sem
ad deiliskipulagsbreytingar kalla 4. Verdur GR eigandi peirra bygginga sem kunna ad verda
reistar. Allur umfram virdisauki vegna deiliskipulagsbreytinga rennur til Reykjavikurborgar.

Adilar eru sammadla um ad skipa byggingarnefnd fyrir verkefnid par sem ad GR skipar tvo
fulltrda og Reykjavikurborg tvo fulltrda. Sidan verdi formadur byggingarnefndar skipadur
sameiginlega af bddum adilum. Formadur byggingarnefndar verdur jafnframt verkefnisstjori

pess og ferist launakostnadur formanns/verkefnisstjéra 4 verkefnid sjalft og verdur &
endanum hluti af byggingarkostnadi.

Byggingarnefndin skal skipud samhlida pvi ad vinna vid deiliskipulag hefst. Skal
byggingarnefndin vinna med deiliskipulagshéfundum ad frekari préun verkefnisins.

Fyrirvarar eru um ad deiliskipulag féist sampykkt og einnig eru gerdir fjarhagslegir fyrirvarar
um ad virdisaukning i byggingarrétti vegna peirra 16da sem ad til verda standi undir allri peirri
uppbyggingu sem radast 4 1.

z

ber framkvemdir sem gert er rdd fyrir ad fara { eru naudsynlegar endurbztur &
Grafarholtsvelli sem lita fyrst og fremst ad battri framrasingu og lagferingu brauta. Horfid
er fra endurbyggingu vallarins eins og fyrri tillogur gerdu rad fyrir. Vidbygging vid Basa par
sem ad ndverandi @fingasvedi er lagt af en pess 1 stad settir upp golfhermar { inniadstodu.
Pannig verdur rymt fyrir nyjum 16dum & svedinu. Jafnframt skal kanna hvort fysilegt sé¢ ad
bj6da rymi fyrir likamsraktarstdd og golfbud 1 tengslum vid nyja byggingu, en sa hluti yrdi pa
fjsrmagnadur af einkaadila. A Korpulfsstodum verdur zfingavéllur endurgerdur i samrami
vid nytt deiliskipulag en gert er rdd fyrir ad skipuleggja 160 4 hluta pess svadis sem ad
vollurinn er & na.

Féist nytt deiliskipulag sampykkt er gert rdd fyrir pvi ad framkvemdir verdi 4 hendi
byggingarnefndar sem luti 6llum innkaupareglum Reykjavikurborgar vegna verkefnisins.
Jafnframt verdi gengid fra formlegum samningi milli Reykjavikurborgar og GR um
framkvamdir par sem fram komi d@tladur stofnkostnadur mannvirkja GR og frekari utfersla
peirra, virdisauki vegna aukins byggingarréttar, timadatlun verkefnisins og moguleg nyting
Reykjavikurborgar 4 mannvirkjum vegna hverfistengdrar pjoénustu.
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Viljayfirlysing pessi var sampykkt { borgarradi xx.xxxx.2017

Reykjavik xx.xxx.2017

Dagur B. Eggertsson, borgarstjori f.h. Golfklubbs Reykjavikur
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@ Reykjavikurborg
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ERINDISBREF
Starfshépur um svadi Golfklubbs Reykjavikur

Abyrgdarmadur:
Borgarstjorinn i Reykjavik.

Inngangur:

Med bréfi dagsettu 2. mai sl. til borgarstjora 6skadi Golfklabbur Reykjavikur (GR) eftir 5
m.kr. styrk til ad vinna frekari dztlanir um endurbatur & ipréttamannvirkjum klabbsins i
Grafarholti. GR hefur pegar 1atid fara fram skodun 4 mégulegri endurgerd golfvallarins i
Grafarholti. Til ad fjarmagna mogulegar breytingar 4 vellinum bydur klibburinn fram fjogur
svedi til mogulegrar uppbyggingar fyrir atvinnul6dir eda ibudarhusalédir. Skodun
skipulagsfulltria leiddi 1 1jés ad til greina komi ad fara i uppbyggingu 4 peim reitum sem GR
leggur til, p6 purfi ad skoda alla reitina betur { framhaldinu. P4 hefur skrifstofu eigna og
atvinnuprounar verid falid ad kanna mégulega solu Korpulfsstada en forsenda pess er itarleg
skodun 4 skipulagsbreytingum kringum husid.

Helstu verkefni:

- Ad skoda mogulega uppbyggingu 4 4 reitum a yfirradasveedi GR sem golfklubburinn hefur
lagt fram hugmyndir um.

- A0 skoda mogulega uppbyggingu vid Korpulfsstadi med pad fyrir augum ad byggingarréttur
sem par verdi til auki nytingarmoguleika eldri byggingar. Hvad Korpulfsstadi vardar skal hafa
samrad vid alla notendur hussins.

- AQ fara yfir hugmyndir GR um endurbyggingu golfvallarins i Grafarvogi og hvort ad
fjarhagslegur grundvollur skapist til endurbyggingarinnar med mogulegum tekjum af
préunarreitunum fjérum.

Starfshépinn skipa:

Hrolfur Jonsson, skrifstofu eigna og atvinnupréunar (formadur)

Agtista Sveinbjornsdéttit/Bjorn Ingi Edvardsson, umhverfis- og skipulagssvidi.
Fulltri Golfklubbs Reykjavikur.

Starfsmadur:
Olafur I. Halldo6rsson, skrifstofu eigna og atvinnupréunar.

Til radgjafar og samstarfs:
Starfshopurinn leiti radgjafar innan og utan borgarkerfis hja adilum med sérpekkingu &
vidfangsefninu.

Starfstimabil:
Starfshopurinn skili nidurstodum fyrir 15. jantiar 2017 asamt aetlun um endurbatur a
Grafarholtsvelli sem skal 16gd fyrir borgarrad.

Reykjavik, 6. oktéber 2016

Dagur B—tgg



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 9. mai 2016

Vardar: Hugsanleg préunarsvaedi i nytjalandi Golfklubbs Reykjavikur (GR).

Oskad var eftir skipulagssamantekt fra embeaetti Skipulagsfulltria um raunhaefni peirra valkosta/
bréunarsvaeda i peirra nytjalandi sem Golfklubbur Reykjavikur (GR) hefur talin dkjésanleg til préunar i pvi
skyni ad safna fé fyrir framkveemdum sem eru fyrirhugadar hja kldbbnum. Um er ad raeda land innan GR
svaeda badi vid Korpulfsstadavoll og Grafarholtsvoll, alls fjorir valkostir. Sja kort ad nedan.
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1. Svaedi fyrir nordan Egilsholl. A henni i dag eru tvaer brautir af Thorsvelli (efingavéllur GR)

Svaedid er skilgreint sem opid svaedi i adalskipulagi. Innan afmoérkunar fyrir deiliskipulag
Korpulfsstadarvolls en notad sem aefingavollur i dag. Um er ad raeda teeplega 2 hektara svaedi vid

Vikurveg. Litillega aflidandi svaedi sem vaeri haegt ad vinna med i métun bygginga.

Breyta pyrfti adalskipulagi og deiliskipulagi ef zetti ad huga ad uppbyggingu umfram skilgreininguna i
adalskipulagi sem er; Sveedi fyrir utivist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adstédu sem almennri
utivist tilheyrir, svo sem stigum og dningarst6dum, auk pjonustu sem veitt er d forsendum utivistar.



Kostir vid uppbyggingu; SkjéImyndun fyrir boltavelli vid Egilsholl pegar nordanatt er rikjandi, pétting
byggdar innan hverfis, styrkir atvinnutaekifaeri og/eda pjonustu og gédar stigatengingar vid hverfid og
ativistina.Okostir vid uppbyggingu eru helst dvissa med samgdngutengingar inn og Ut af svaedi,
aukning umferdar og moguleg ddnaegja med ad verid er ad taka opid sveedi undir byggd,
utsynisskerdingu og nalaegd vid golfvollinn og pad utivistarumhverfi sem par rikir.

Ef byggja eetti ibudir a svaedinu og midad vid nhlf. 0,5 pa veeri haegt ad sja fyrir sér um 85-100 ibudir a
svaedinu midad vid medalsteerd ibadar 100 fm — 120 fm. Fleiri ibadir geetu komist fyrir ef midad er vid
meiri péttleika, t.a.m. ef midad er vid medalsteerd ibudar 50-60 fm pa geeti ibudarfjoldi verid um 165-
200 vid fyrstu syn.

- 2.Svadi vid Bardastadi, medfram 2. holu a Sjonum vid Korpulfsstadi

Svaedid er skilgreint innan afmérkunar fyrir ipréttasveedi (ib2) i adalskipulagi og innan
afmérkunar fyrir deiliskipulag Korpulfsstadarvélls. Um [p2 segir i adalskipulagi; (P2. Golfvéllur &
Korpulfsstodum i umsjén Golfklibbs Reykjavikur. Megin stefna fyrir skipulag svaedisins midar ad
aframhaldandi uppbyggingu svaedisins til golf- og utivistaridkunnar samhlida verndun & nanasta
umhverfi Korpu.

Um er ad reeda ca. 0,9 hektara svaedi vid Bardastadi. Skilgreind er reidleid i adalskipulagi um

svadid (mikilvaeg tenging milli sveitarfélaga fra Mosfellsba og Reykjavik) og pvi kemur
hugmyndin um uppbyggingu varla til greina, nema ny lega og/efa annad verdur akvedid.
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Breyta pyrfti adalskipulagi og deiliskipulagi ef setti ad huga ad uppbyggingu umfram
skilgreininguna i adalskipulagi sem er; A ibréttasvaedum er gert rdd fyrir allri peirri starfsemi
sem tengist iprottum og iprottai@kun par sem m.a. er gert rdd fyrir adst6du og skipulagdri
starfsemi ipréttafélaganna i borginni. ipréttasvaedi pjona einum eda fleiri borgarhlutum.
Sundlaugar flokkast almennt undir iprottastafsemi en eru einnig heimilar d opnum svaedum
(OP). A ipréttasveedum md gera rdd fyrir 6llum mannvirkjum sem tengjast starfsemi vidkomandi
svaedis s.s. flodlysingu, gervigrasvéllum, stukubyggingum og iprottahéllum, sundlaugum,
sundhéllum og likamsraektarstédvum, samkomusélum, félagsadstédu o.s.frv. Gera md rdd fyrir
veitingaadstédu og iprottavéruverslun d ipréttasvaedum.

Kostir vid uppbyggingu yrdu einna helst pétting innan byggdar, t.d. lagreist ibidabyggd med
tengingu vid golfvollinn, en dkostirnir yrdu an efa ad mati nagrennisins, aukning umferdar og
6anagja med ad verid er ad taka opid svaedi (pd pad sé skilgreint sem ipréttasveedi i
adalskipulagi) undir byggd, naleegd vid golfvollinn og pad utivistarumhverfi sem par rikir. Auk
fyrrgreindra pattsins vardandi reidleidina sem vid fyrstu syn virdist erfitt ad leysa a pessum kafla
nema med itarlegri skodun og samradi vio videigandi hestamannafélog. pad er varla haegt ad
hlidra reidstignum a pessum kafla an pess ad fara téluvert nzer golfvellinum og pad getur varla
talist aeskilegt heldur.

Ef byggja aetti ibudir a svaedinu og midad vid nhlf. 0,5 pa veeri haegt ad sja fyrir sér um 35-45
ibudir & sveedinu midad vid medalstaerd ibuda 100 fm — 120 fm. Fleiri ibudir geetu komist fyrir ef
midad er vid meiri péttleika, t.a.m. ef midad er vid medalstaerd ibudar 50-60 fm pa geeti
ibudarfjoldi verid um 75-90 vid fyrstu syn.
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3. Svaedi vid Grafarholtsvéll (vid enda Basa)

Svaedid er skilgreint innan afmérkunar fyrir ipréttasveedi (ib3) i adalskipulagi og innan
afmérkunar fyrir deiliskipulag Grafarlaeks, Stekkjaméa og Djupadals. Um ib3 segir i
adalskipulagi; (p3. Grafarholtsvéllur er elsti golfvéllur & Islandi, opnadur 1963. Véllurinn er
umlukinn hrifandi natturu og padan er fallegt Utsyni yfir borgina. Megin stefna fyrir skipulag
svaedisins midar ad aframhaldandi uppbyggingu sveedisins til golf- og utivistaridkunnar.

Um er ad reeda rumlega 0,5 hektara svaedi vid Krokhals. Breyta pyrfti adalskipulagi og
deiliskipulagi ef stti ad huga ad uppbyggingu umfram skilgreininguna i adalskipulagi sem er; A
ibréttasvaedum er gert rdd fyrir allri peirri starfsemi sem tengist ibréttum og iprottaidkun par
sem m.a. er gert rdd fyrir adstédu og skipulagdri starfsemi iprottafélaganna i borginni.
ipréttasvaedi pjona einum eda fleiri borgarhlutum. Sundlaugar flokkast almennt undir
ipréttastafsemi en eru einnig heimilar ¢ opnum svaedum (OP). A ipréttasvaedum md gera rdd
fyrir 6llum mannvirkjum sem tengjast starfsemi viokomandi svaedis s.s. flodlysingu,
gervigrasvéllum, stukubyggingum og ipréttahéllum, sundlaugum, sundhéllum og
likamsraektarst6dvum, samkomusélum, félagsadstédu o.s.frv. Gera md rdd fyrir
veitingaadstddu og ipréttavéruverslun d iprottasvaedum.

Kostir vid uppbyggingu yrdu einna helst ny/nyjar atvinnulddir i jadri svaedis par sem pegar eru
stérar atvinnulédir skilgreindar og moguleg skjdolmyndun fyrir sefingasvaedid og ndleegar holur &
golfvellinum fyrir vestanattum. Ovissa er med stigatengingar og reidleidir um svaedid sem pyrfti
ad leysa. Okostir vid uppbyggingu vaeru einna helst aukning umferdar og méguleg 6anaegja med
ad verid er ad taka skilgreint ipréttasvaedi undir byggd, nalaegd vid golfvollinn og
golfaefingasveedid og pad utivistarumhverfi sem par rikir. Athuga parf st6du lagna og afrennslis
a svaedinu (nalaegd vid Settjorn) og pad umhverfi sem fyrirhugud uppbygging er synd. Mogulega
er um ad gamlan tipp ad raeda og holt, mogulega yrdi pa um toluvert mikid af efnisflutningum
af svaedi ad raeda ef af uppbyggingu yrai.

Ef byggja eetti ibudir a svaedinu og midad vid nhlf. 0,5 pa veeri haegt ad sja fyrir sér um 20-25
ibudir & sveedinu midad vid medalstaerd ibudar 100 fm — 120 fm. Fleiri ibudir gaetu komist fyrir
ef midad er vid meiri péttleika, t.a.m. ef midad er vid medalstaerd ibudar 50-60 fm pa geeti
ibudarfjoldi verid um 40-50 vid fyrstu syn.
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4. Svaxdi vid Korpulfsstadaveg (par sem adur var par 3 hola a Korpu)

Svaedid er skilgreint innan afmaorkunar fyrir ipréttasvaedi i adalskipulagi og innan afmaorkunar
fyrir deiliskipulag Korpulfsstadarvélls. Um ib2 segir i adalskipulagi; ib2. Golfvéllur &
Korpulfsstodum i umsjon Golfklibbs Reykjavikur. Megin stefna fyrir skipulag svaedisins midar ad
aframhaldandi uppbyggingu svaedisins til golf- og Utivistaridkunnar samhlida verndun 4 nanasta
umhverfi Korpu.

Um er ad raeda ca. 0,5 hektara svaedi. Omoétad land ad miklu leyti og ahugaverd jardfraedi, hdlar
og natturulegt landslag til stadar. Breyta pyrfti adalskipulagi ef setti ad huga ad uppbyggingu
umfram skilgreininguna i adalskipulagi sem er; A ipréttasvaedum er gert rdd fyrir allri peirri
starfsemi sem tengist iprottum og iprottaidkun par sem m.a. er gert rdd fyrir adstédu og
skipulagdri starfsemi ipréttafélaganna i borginni. [préttasvaedi pjéna einum eda fleiri
borgarhlutum. Sundlaugar flokkast almennt undir ipréttastafsemi en eru einnig heimilar d
opnum svaedum (OP). A ibréttasvaedum md gera rdd fyrir 6llum mannvirkjum sem tengjast
starfsemi viGkomandi svaedis s.s. flodlysingu, gervigrasvéllum, stukubyggingum og
ibréttahéllum, sundlaugum, sundhéllum og likamsraektarstédvum, samkomusélum,
félagsadstodu o.s.frv. Gera md rdd fyrir veitingaadstédu og iprottavéruverslun a
ibréttasvaedum.

Kostir vid uppbyggingu yrdu einna helst fleiri atvinnutaekifeeri og/eda pjonustu innan hverfis.
Mun fleiri okostir eda dvissupaettir eru til stadar, t.a.m. téluvert ar tengslum vid byggdina, og
skipulag hverfisins og stigatengingar og stadsetning nys byggdar i samraemi vid pad ekki dlitleg.
Einnig er dvissa med jardfraedi svaedisins og natturulega landslag; og er pad atridi sem pyrfti ad
skodast vel a8ur en akvordun yrdi tekin. Jafnframt geetu ordid miklir efnisflutningar fra svaedi ef
brjéta eetti nytt land undir byggd, auk pess sem sveedid er mjog nalaegt Korpuanni sem
samgongutengingar inn og Ut af sveedi, aukning umferdar og moguleg 6danaegja med ad verid er
ad taka opid svaedi (p6 pad sé skilgreint sem ipréttasvaedi i adalskipulagi) undir byggd, naleegd
vid golfvollinn og pad utivistarumhverfi sem par rikir.

Ef byggja aetti ibudir a svaedinu og midad vid nhlf. 0,5 pa veeri haegt ad sja fyrir sér um 20-25
ibudir & sveedinu midad vid medalstaerd ibudar 100 fm — 120 fm. Fleiri ibudir geetu komist fyrir
ef midad er vid meiri péttleika, t.a.m. ef midad er vid medalstaerd ibudar 50-60 fm pa geeti
ibudarfjoldi verid um 40-50 vid fyrstu syn.
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f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltrda, /Bjorn 1. Edvardsson
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Reykjavik 1. névember 2017
Afangaskyrsla starfshops um sveedi Golfklibbs Reykjavikur

Starfshopur um framtidaruppbyggingu fyrir Goltklibb Reykjavikur (GR) skilar hér med
afangaskyrslu og tillogum um nastu skref.

Starfshopnum var falid ad skoda hugmyndir GR um endurbyggingu Grafarholtsvallar dsamt
pvi ad greina hugmyndir klibbsins um ad l4ta af hendi sv®di innan sins yfirradasvadis undir
atvinnul6dir. P4 badi { Grafarholti og 4 Korpulfsstodum.

Fyrir liggur umsogn fulltria skipulagsins { h6pnum sem ad kynnt hefur verid { skipulagsradi.
Byggt 4 pessari skyrslu hefur skrifstofa eigna og atvinnupréunar lagt mat 4 mogulegar tekjur
sem getu fengist af solu l6danna og borid pad saman vid mogulegan kostnad vid
uppbyggingu vegna adstodu til golfidkunar. A pessu stigi er audvitad talsverd évissa i pessum
tolum en pad er alveg 1jost ad ef einungis hluti peirra 16da sem hugmyndir eru um ad bua til
pa geta tekjur af pvi stadid undir allri fjarfestingu 1 tengslum vid uppbyggingu GR.

St vinna sem sett var af stad i tengslum vid starfshépinn hefur leitt pad 1 1j6s ad ekki er talid
skynsamlegt ad fara i par rotteku breytingar & Grafarholtsvelli sem fyrir ldgu 1 upphafi
vinnunnar. Heldur verdi farid { tiltolulega einfaldar breytingar 4 vellinum og endurbatur sem
eru mun kostnadarminni.

Pess 1 stad verdi kannad hvort ekki geti verid skynsamlegt ad loka nidverandi @fingasvaedi GR
i Grafarholti og byggja pess 1 stad vid Bédsa adstodu fyrir goltherma.

bess vegna er lagt til annars vegar;

e ad sett verdi af stad formleg deiliskipulagsvinna vegna hugmynda sem fyrir liggja ad
atvinnul6dum. Greina jafnframt hvort ad mogulegt sé ad koma fyrir blandadri
starfsemi 4 pessum 16dum dsamt {budum.

e a0 sett verdi af stad frumhonnun 4 adstodu fyrir golfherma i tengslum vid Basa dsamt
pvi ad skoda verdi hvort slik bygging geti einnig rimad adstodu fyrir golfverslun og
likamsraktarstdd.

[ framhaldi af pvi verdi 16gd fram { borgarradi viljayfirlysing milli GR og Reykjavikurborgar
sem midi ad pvi ad nd fram pessum markmidum.
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