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Borgarrad

Oskad er eftir ad borgarrdd sampykki medfylgjandi samkomulag vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar 4 160unum Furugerdi 23, landnr. 107818 og Espigerdi, landnr. 107819. Einnig
er Oskad eftir ad borgarrdd sampykki ad hafna forkaupsrétti i fasteignirnar dsamt
l6darréttindum ad Furugerdi 23 og Espigerdi i Reykjavik.

Greinargerd:

Loédarhafi og EA11 ehf. hafa hug 4 uppbyggingu ibidarhisnedis 4 16dunum Furugerdi 23
landnr. 107818 og Espigerdi, landnr. 107819, i Reykjavik. Lodirnar eru samtals 3.985
fermetrar ad sterd. Gildandi I6darleigusamningur fyrir 16dirnar heimilar byggingu
grédurhiss, vinnuskylis og ibidarhisnadis. Pann 1. névember sl. var 16gd fram fyrirspurn
fyrir umhverfis- og skipulagsrdd um uppbyggingu 4 16dunum og ad afnumin verdi kvod um
ad taka megi hluta 16dar undir gétu, umhverfis- og skipulagsrad tok jakvett { ad unnid verdi
nytt deiliskipulag 4 I6dunum 1 samradi vid embetti skipulagsfulltria.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkt um samningsmarkmid Reykjavikurborgar
4 nyjum uppbyggingarsvedum vegna péttingar byggdar, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads
27. névember 2014. Fyrirliggjandi samkomulag hefur verid gert vid 160ahafa & grundvelli
pessarar sampykktar borgarrads. Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi
samkomulag.

Samkvaemt l16darleigusamningi fyrir 16dirnar Furugerdi 23 og Espigerdi, dags. 24. jantar
1980, & borgarstjérn forkaupsrétt vilji leigutaki selja leigurétt sinn 4 16dunum. Lagahvoll
logmannsstofa hefur f.h. seljenda bodid Reykjavikurborg ad neyta forkaupsréttar vegna solu &
fasteigninni Furugerdi 23 og Espigerdi samkvamt kaupsamningi um fasteignina ad Furugerdi
23, 108 Reykjavik, dags. 28. névember 2017. Oskad er eftir ad borgarrdd sampykki ad falla
fra forkaupsrétti ad fasteigninni 4samt l6darréttindum { petta sinn.



Hrolfur Jonsson

Hjélagt:
Samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 16dinni Furugerdi 23, landnr. 107818 og 168 vid Espigerdi,
landnr. 107819, 1 Reykjavik, dags. 27. névember 2017.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjéds, kt. 570480-
0149, Borgartuni 10-12, Reykjavik, Hafsteinn Bao Duong, kt. 191062-2139, Furugeroi
23, 108 Reykjavik, hér eftir nefndur l6darhafi og EA1l ehf, kt. 640517-0850,
Skélavordustig 12, veentanlegur framsalshafi 16darréttinda, gera med sér eftirfarandi:

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 160inni
Furugerdi 23, landnr. 107818 og 160 vid Espigeroi,
landnr. 107819, i Reykjavik.

1. gr. Inngangur
Lédarhafi og EA11 ehf. hafa hug 4 uppbyggingu ibGdarhtisnzdis 4 16dinni Furugeroi 23,
landnr. 107818 og 160 vid Espigerdi, landnr. 107819, i Reykjavik. Afmérkun 16danna er
synd 4 fylgiskjali nr. 1. Af bvi tilefni gera 16darhafi, EA11 ehf. og Reykjavikurborg med

sér petta samkomulag.

A 160inni Furugerdi 23 stendur { dag grédurhis og ibtidarhtisnadi en stefnt er ad bvi ad 4
160unum verdi byggd fjélbylishtis. Breytt fyrirkomulag 16dar, nyting, byggingarmagn o.fl.
er had sérstoku sampykki borgaryfirvalda og Skipulagsstofnunar 4 nyju deiliskipulagi,
sem tekur gildi med auglysingu i B-deild stjérnartidinda.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkt um samningsmarkmid Reykjavikur-
borgar 4 nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads pann 27.
névember 2014.

2. gr. Deiliskipulagsgerd og I60arleigusamningur
Léoarhafi hefur kynnt fyrir umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar hugmyndir
um breytingar a deiliskipulagi bvi sem 16dir pessar falla undir.

Ekki liggur fyrir hversu mikid byggingarmagn verdi heimilad 4 umrseddum 16dum med
nyju deiliskipulagi. Verdi nytt deiliskipulag sambykkt af borgaryfirvoldum og staofest
med auglysingu i B-deild stjérnartidinda verda utgefnir nyir l60arleigusamningar {
samreemi vid hid nyja deiliskipulag, fyrir 160irnar Furugerdi 23, landnr. 107818, og 160
vid Espigerdi med landnr. 107819, begar greidslur skv. 3. og 4. gr. hafa verid greiddar.

3. gr. Byggingarréttur - innvidagreidsla
Komi til breyttrar nytingar og aukins byggingarréttar 4 160unum Furugeroi 23 og
Espigerdi skuldbindur 160ahafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar greidslu ad fjarhaed
49.290.000 kr. vegna hlutdeildar i innvidakostnadi, i samrzemi vid samningsmarkmid
Reykjavikurborgar og breyttrar hagnytingar 160arinnar. Framselji 16darhafi
l60arréttindi samkvemt samkomulagi bessu til EA11 ehf., kt. 640517 -0850, skv. heimild
i 8. gr. samkomulags bessa, skuldbindur EA11 ehf. til pess ad standa skil 4 fyrrnefndri
greidslu ad fjarhaed 49.290.000 kr, skrifad fiortivogniumilljonirtvéhundrudognitiupisund

kronur.

Greidslan midast vid ad sampykkt verdi 3.286 fermetrar, ofanjardar, i deiliskipulagi fyrir
160ina. Greitt er 15.000 kr. fyrir hvern sampykktan fermeter ofanjardar { deiliskipulagi.

Framangreind fjarhaed er midud vid visitdlu byggingarkostnadar sem gildir i névember @’54
2017, sem er 135,8. Hun skal framreiknud midad vid préun visitélunnar til gjalddaga.

Verdi sampykkt minna byggingarmagn ofanjardar lekkar greidslan i hlutfalli, en verdur //
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bé aldrei leegri en 39.290.000 kr. Ad sama skapi hsekkar greidslan i hlutfalli vid a ukid
byggingarmagn, verid sampykkt meira byggingarmagn en sem nemur 3.286 fermetrum
ofanjardar.

Gjalddagi greidslunnar er vid sampykkt byggingarnefndarteikninga hja embeetti
byggingarfulltria og skal greitt 4dur en byggingarleyfi er gefid tt.

4. gr. Sala 4 einni ibud til Reykjavikurborgar
Auk framangreinds skuldbindur 16darhafi sig til pess ad selja Reykjavikurborg, med
kaupsamningi, eina ibtd i Furugerdi 23, birt flatarmal 65 m? ad steerd auk geymslu sem
er 5 m? ad sterd. Framselji 160arhafi 16darréttindi samkvseemt samkomulagi pessu til
EA11 ehf., kt. 640517-0850, skuldbindur EA11 ehf. til pess ad selja Reykjavikurborg,
med kaupsamningi, eina ibad i Furugerdi 23, birt flatarm4l 65 m? ad sterd auk geymslu
sem er 5 m2 a0 steero.

Soluverd ibtdarinnar er akveodid 39.290.000 kr., skrifad
brjétiuvogniumilljénirtvéhundrudognitiupisund krénur . Séluverd ibtidarinnar er fast og
breytist ekki, b6 ad verdlag taki breytingum fram ad gjalddaga.

EkKi er gert rad fyrir ad bilastzedi i kjallara fylgi ibd pessari. [btidin skal afhent tilbin,
en an gélfefna. Innréttingar og fragangur ibtidar skal vera sambeerilegur vid adrar ibvdir
i htisinu. Sameign, his ad utan og 160, skal vera fullfragengin.

Adilar samkomulagsins skulu fyrir sampykki byggingarnefndarteikninga, koma sér
saman um hvada ibGd samkveemt byggingarnefndarteikningum skuli afhent
Reykjavikurborg. Ganga skal frd kaupsamningi ibGdarinnar fyrir sampykkt
byggingarnefndarteikninga. Heimilt er ad skuldajafna greidslu samkvaemt 3. gr. 4 méti
verdi ibtidar samkveemt 4. gr. Reykjavikurborg aformar ad framselja ibddina til
Félagsbustada hf.

b. gr. Kaupréttur Félagsbistada hf, og leiguibidir
[ samreemi vid 4durnefnd samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir l6darhafi og
EA11 ehf, a0 Félagsbustadir hf. hafi kauprétt 4 5% ibdda i fasteignum & 160unum
samkvaemt ndnara samkomulagi. P4 skulu a.m.k. 10% ibtda i fasteignum 4 16dunum
vera leiguibldir. Vegna pessa skal Gtbudin sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem
kvéd & loédirnar. Jafnframt skal skrd kvod pessa 4 vidkomandi ibGdir {
eignaskiptayfirlysingu fasteigna 4 160unum.

6. gr. Gjalddagi gatnagerdargjalda
Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir Furugerdi 23, landnr. 107818 og Espigerdi, landnr.
107819 er vid sambykkt byggingarnefndarteikninga hja embeetti byggingarfulltria og
reiknast samkvemt gildandi gjaldskr4 gatnagerdargjalda  hverju  sinni.
Gatnagerodargjaldio skal greitt 40ur en byggingarleyfi er gefid t.

7. gr. Kvadir
Léoarhafa er kunnugt um kvaodir 4 160unum skv. gildandi 160ablédum.

8. gr. Framsal
Léodarhafa er heimilt a0 framselja 160aréttindi skv. samkomulagi pessu til EA11 ehf. kt.

640517-0850. Framselji 160arhafi 160arréttindi samkveemt samkomulagi pessu til EA11
ehf., kt. 640517-0850, skuldbindur EA11 ehf. til pess ad standa skil 4 greidslum O)F/j'
samkvaemt samkomulagi pessu og ad hlyta ad 60ru leyti akvaeedum samkomulagsins.
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9. gr. Uppsogn
Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest innan tveggja ara fra undirritun samkomulags

pessa er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja bvi upp med priggja mamnada
fyrirvara.

10. gr. Gildandi Iog, varnarping o.1l.
Um samkomulag bpetta gilda islensk 16g. Risi dgreiningur vegna samkomulags pessa
skulu pau rekin fyrir héradsdémi Reykjavikur.

Breytingar verda ekki gerdar 4 samkomulagi pessu nema med skriflegum hztti og skulu
allar breytingar sampykktar af b4Adum adilum.

Samkomulag petta er gert i premur samhljéda eintékum, einu fyrir hvern adila.
Adilar skulu setja upphafsstafi sina 4 allar sidur pessa samkomulags.

Til stadfestingar 4 6llu framangreindu, rita adilar undir samkomulag petta i vidurvist
tveggja vitundarvotta.



Til stadfestingar 4 6llu framangreindu, rita adilar undir samkomulag petta i vidurvist
tveggja vitundarvotta.
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Vitundarvottar ad réttri undirskrift, fjrraedi og dagsetningu:
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1. Furugerdi 23 og Espigerdi, 16daruppdrattur dags. 15.3.1977
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Sidasta ath monnvirkjo | clesember 1973.

Sidasto breyting /5.3. 1977.

Fyrst otgefid 2.1. 1973

Nr.
104
105
122
127
132
133
134
135
137
138
141
144
146
168
170
201
202
223
271

X-hnit

19818.
19826.
19894.
502

19823

19718.
19717,
19733.
19742,
19746.
19736.
19806.
18705,
«729
19721.
19756.
18736.
.616

19721

19720

19902.
.852

19751

204
381
342

038
223
295
291
277
861
493
657

080
979
688

591

Y-hnit

15528.
15499.
15549.
15498.
15513,
15516.
15520.
15520.
.352

15500

15539.
15558.
15557.
.587

15561

15502.
«363

15481

15508,
15504.
15522,
.588

15480

437
419
915
612
166
053
587
007

255
898
053

383
557

023
375
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Utprentun parf ekki a6 vera i uppgefnum kvarda.
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