Reykjavikurborg
skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 28. oktéber 2017
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Borgarrad

Ferjuvad 13-15, ibud 107- Kaup d ibiio

Oskad er heimildar borgarrads til ad kaupa ibid ad Ferjuvad nr. 13-15, ibid 107 4 kr.
41.000.000 skv. medfylgjandi kauptilbodi. Ibidin er 4 1. hed og 92,4 fermetrar ad sterd og
verdur hun framleigd til Velferdarsvids.

Greinagerd: A fundi borgarrdds 31. dgist sl. var sampykkt ad fela skrifstofu eigna og
atvinnupréunar ad leita timabundinna lausna til aukningar 4 félagslegu hisnadi i Reykjavik, {
samraemi vid sampykkt velferdarrads og hiusnadisdetlun borgarinnar og eru kaupin lidur {

pvi.

Hrolfur Jonsson



Kauptilbod

Seljandi Kennitala Simanumer Hiutfall
Jéna Bjérgvinsdéttir 071157-5129 8484010 100.0% D o m U S n ov A

; : . 3 Fasteignasala
Kaupandi Kennitala Simanumer Hiutfall
Reykjavikurborg 530269-7609 - 100.0% Haukur Halldérsson
vegna Reykjavikurborg Eignarsj68ur 570480-0149 - 0.0% Hdl. Loggiltur Fasteignasali

DN ehf. kt: 670812-1890

Fastanimer Numer ibadar Eignarhlutur i hGsi ~ Eignarhlutur i 168 Dags. séluyfirlits N)"W'a"selgl'.séz??%:gépawgi
231-0406 0107 2,51% 2,51% 17.10.2017 SR nathesto TN
Fasteignamat Brunabétamat Vatr.fél. seljanda Vétr.fél. kaupanda Yfirlysing husfélags www.domusnova.is
31.000.000 33.240.000 Sjéva vis
Dags. kauptilbods Dags. pinglys.vottord Utgéfud. afsals Aflysingardagur Afhendingardagur eignar
24.10.2017 17.10.2017 1.2.2018 10.1.2018

Lysing eignar

Seljandi veitir kaupanda kauprétt til 27.10.2017 & nedangreindri eign, en fyrir pau timamark skal kaupandi hafa stadfest sampykki sitt fyrir kaupunum og ad
hann hyggist nyta sér kaupréttinn med peim kjérum sem fram koma i kauptilbodi bessu, en ad 68rum kosti telst kauptilbod petta nidur falli® og & p& hvorugur
adila frekari krofur 4 hendur hinum.

Nanar tiltekid er um eftirfarandi eign ad raeda:

fbid merkt 01-07, i hdsinu Ferjuvad 13-15, 110 Reykjavik, dsamt staedi merktu ibudinni i upphitudu bilahusi og &llu er tédum eignarhluta fylgir og fylgja ber ad
engu undanskildu, p.m.t. tilheyrandi hlutdeild i sameign hdssins og 168arréttindum.

Fastanimer eignar: 231-0406.

Seljandi afhendir eignina i pvi 4standi sem htn er i dag og kaupandi hefur kynnt sér med skodun og saettir sig vid ad llu leyti.

Afsal: Afsal skal gefid (it til kaupanda samhlida lokagreidslu sem dagsett er pann 01.02.2017.

Eignin er vedbandalaus.

Kvadir og énnur eignarbénd

Eignaskiptayfirlysing sja skjal/skjél med pinglysingarnimeri 411-S-004399/2008.
Lédaleigusamningur sjé skjal med pinglysingarnimeri 411-U-001619/2008.
Eignarheimild seljanda /seljenda sja afsal med pinglysingarnimeri 441-H-006050/2015.

Fylgigdégn kauptilbods
Adilar kauptilbods pessa hafa kynnt sér og 4ritad sdluyfirlit fasteignasdlunnar og skodast pad sem hiuti af kauptilbodi pessu, sem og dnnur skjdl tilgreind { 18
tl. & bakhlid tilbodsins.

Skilyrdi tilbodsgjafa (Reykjavikurborgar)

1. Sampykkt kauptilbod fyrir hénd Skrifstofu eigna og atvinnupréunar med fyrirvara um sampykki borgarréds

2. Yfirlysing husfélags skal liggja fyrir vid kaupsamning sem synir ad ib(d er skuldlaus og ad framkvaemdir ef einhverjar hafa veri® sampykktar séu greiddar
af seljanda. Seljandi ibidar ber 4byrgd & fyrirhugudum 6sampykktum framkvaemdum. Inneign ibudar i hiissj6di mé radstafa til greidslu peirra. Inneign hissjéds
fylgir seldri ibud ef hvorki eru sampykktar eda fyrirhugdar framkvaemdir.

3. Eign selst vedbandalaus. Ef pad eru vedskuldir dhvilandi 4 eign b3 er fyrsta greidd til fasteignasélu sem annast uppgreidsiu ldnanna og greida mismun til
seljanda. Uppgreidslustada lana skal liggja fyrir vid gerd kaupsamnings og skal han vera laegri en fyrsta greidsla.

4. Ekki er greidd umsyslubdknun vegna pinglysingar kaupsamnings og afsals par sem Reykjavikurborg annast pad sjalf.

Seljanda er kunnugt um ad Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - Eignasjé8s, kt. 570480-0149, hyggst kaupa allar eignir
leigufélagsins Vellir 15 ehf. og gerir ekki athugasemdir vegna pess.

Kaupverd i tolustéfum Heildarverd i bokstéfum

41.000.000 kr. Fjérutiuogeinmilljon kr.

Greidslutilhégun sbr. sundurlidun A Yfirteknar skuldir sbr. sundurlidun B Vedbréf sbr. sundurlidun C
41.000.000 0 0

A. Greidslutilhdgun Gtborgunar

1. Greitt vid undirritun kaupsamnings med peningum kr. 4.000.000
2. Greitt med peningum vid afhendingu eignarinnar pann 10.01.2018 kr. 33.000.000
3. Greitt med peningum 01.02.2018 samhlida (tgéfu afsals kr. 4.000.000

Greidslustadur Gtborgunar Fasteignasalan Domusnova
Vextir skv. A-lid reiknast ekki. PS reiknast dréttarvextir ef ekki er greitt 6 gjalddaga.

D. Vedheimild seljanda til handa kaupanda & undan/eftir vedbréfi/um Gtgefnum samkv.C-lid.
Fjarhaed og vaentanlegur lanveitandi.
Samkvaemt almennum venjum i fasteignavidskiptum.



-y

- TiboBsgjafi (kaupandi), sem lysir sig fjarrada, bydst til ad kaupa pa eign sem lyst er i tilbodi bessu & pvi ver8i og med peim kjérum, skilmélum og fyrirvérum sem i pvi greinir.
2. Ertilbod petta skuldbindandi fyrir hann til loka pess frests sem settur er nema bvi sé hafnad innan tilbodsfrestsins. Med hafnun tilbods fellur pad nidur og er tilbodsgjafi
(kaupandi) pa ekki lengur vid pad bundinn. bad er sémuleidis hofnun & tilbodi ef gagntilbod kemur fram innan tilbodsfrests.

3. Bindandi kaupsamningur er kominn & pegar skriflegt tilbod hefur verid sampykkt af méttakanda med undirskrift, enda felist pvi gagnkvaem skuldbinding, annars vegar um

greidslu kaupverds og hins vegar um afhendingu eignar.

4. Um réttarsamband adila og réttindi peirra og skyldur gilda I6g nr. 40/2002 um fasteignakaup nema ad pvi leyti sem tilbodid geymir frévik um einstok atridi.

Pegar sala eignar er lidur i atvinnustarfsemi tilbodsméttakanda (seljanda) og hn aetlud til persénulegra afnota fyrir tilbodsgjafa (kaupanda) er um neytendakaup ad raeda og er

bé éheimilt ad vikja fré ofangreindum I6gum ef pad yrdi 6hagstaedara fyrir tilbo8sgjafa (kaupanda).

6. Séu til stadar takmarkanir eda hindranir hvad snertir heimildir og eignarrad tilbodsméttakanda (seljanda) skal pess getid i séluyfirliti.

Sé ekki annad upplyst eda pad augljést skal eignin standast paer kréfur sem leidir af 18gum um fasteignakaup. Skal hin henta til peirra afnota sem sambaerilegar eignir eru

venjulega notadar til og/eda peirra sérstoku afnota tilbodsgjafa (kaupandi) sem tilbodsméttakanda (seljanda) matti vera kunnugt um.

8. Notud fasteign telst ekki gollud, nema agallinn ryri verdmaeti hennar svo nokkru vardi eda tilbodsméttakandi (seljandi) hafi synt af sér saknaema héttsemi.

9. Tilbodsméttakandi (seljandi) skal gefa tilbodsgjafa (kaupanda) beer upplysingar um eign, sem hann vissi eda matti vita um og sem tilbodsgjafi (kaupandi) hafdi réttmaeta
4staedu til ad aetla ad hann fengi. Eign skal vera i samraemi vid veittar upplysingar.

10. Tilbodsgjafi (kaupandi) getur ekki borid fyrir sig neitt vardandi astand og gaedi eignar sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar tilbodid var gert. Hafi hann skodad eign

fyrir kaupin eda atid pad undir hofud leggjast pratt fyrir askoranir, getur hann ekki borid fyrir sig neitt bad sem hann hefdi métt sja vid slika skodun.

. Sé ekki um annad samid skal eign hafa pann biinad eda réttindi sem var fyrir hendi vi® sko8un og/eda & ad fylgja samkvaemt I6gum, kaupsamningi, 88rum gégnum eda venju.
i eldhusi skal vera eldavél, ofn og vifta og 6nnur taeki sem teljast innfelld/innbygg® f innréttingar. | badherbergi fylgja fost hengi, innréttingar og taeki svo og skapur yfir eda vid
vask. Mdr- og naglfastar uppistédur og hillur i geymslu. Fast ljés og ljésakuplar skulu vera i eldhusi, badherbergi og sérpvottahusi og a.m.k. eitt perustaedi i hverju herbergi.
Eigninni skulu fylgja allar mar- og naglfastar innréttingar, spegilflisar, gluggatjaldastangir og festingar, en ekki gluggatjéld, pé fylgja rimla-, strimla- og rallugluggatjsid.
Sjénvarpsloftnet og festingar i eigu seljanda fylgja, (b6 ekki gervihnattadiskur i séreign ef um hann er ad raeda). i bilskdr fylgir fastur ljésabtnadur, rafkndnir hurdaopnarar svo
og fastar hillur og skapar.

12. Vextir reiknast ekki 8 itborgunargreidslur sem greidast 4 umsémdum degi en drattarvextir reiknast vid greidsludréatt.

13. Leidi tilbodid til kaupsamnings og eigi tilbodsgjafi (kaupandi) ad yfirtaka &hvilandi vedskuldir, skal tilbodsméttakandi (seljandi) strax tilkynna skuldareigendum um pad og afla

sampykkis peirra ef pvi er ad skipta. Skal hann pé &n tafar framvisa naudsynlegum gégnum bar ad Iitandi & fasteignasslunni.

14. Eign skal afhenda & hadegi umsamins afhendingardags nema annad sé um samid. Ahaettan af eign flyst fra tilbodsméttakanda (seljanda) til tilbodsgjafa (kaupanda) vid
afhendingu.

15. Eignin skal vera laus til afnota fyrir tilbodsgjafa (kaupanda) & peim degi sem a8 framan greinir. Tilbodsgjafi (kaupandi) hirdir fra peim tima ard af henni og greidir af henni skatta
og skyldur, vexti af uppreiknudum eftirsté8vum yfirtekinna Iana svo og verdbaetur, en tilbodsméttakandi (seljandi) til sama tima. | uppgjéri vegna yfirtekinna lana er midad vid
stodu peirra  skilum & afhendingardegi eignarinnar. Greidslur { hissj6d, vexti og afborganir af yfirteknum ldnum, i8gjold af I6gbodinni brunatryggingu, fasteigna-, vatns- og
fraveitugjoldum, skal tilbodsmétakandi (seljandi) gera upp vid tilbodsgjafa (kaupanda) midad vid afhendingardag og greida vid undirritun afsals eda & gjalddégum lananna, ef
beir eru fyrr. Heimilt er tilbodsgjafa (kaupanda) ad draga gjaldfalinar afborganir, vexti og kostnad, fasteigna-, vatns- og fraveitugjéldum, idgjsld af I5gbodinni brunatryggingu og
greidslur i hiissj6d, sem seljanda bar ad greida, frd peirri itborgunargreidslu, sem fellur naest 4 eftir gjalddégum. Skemmdir, sem ver8a & eign fyrir afhendingu, en eftir ad
eignin er synd eda kaupsamningur gerdur, skal tilbodsméttakandi (seljandi) lagfaera 4 sinn kostnad.

16. Kostnadarskiptingu & milli adila skal hagad 4 pé leid, ad tilbodsméttakandi (seljandi) skal greida venjuleg rekstrargjéld af fasteigninni uns hann afhendir hana tilbodsgjafa
(kaupanda), par med talid safngreidslur | framkvaemdasjé8. Um eignina gilda I6g um fjdleignarhds nr. 26/1994 og taka tilbodsgjafar (kaupendur) vid 8llum réttindum og skyldum
tilbodshafa (seljanda) samkvaemt peim I6gum vid afhendingu eignar. Tilbodsgjafar (kaupendur) ibida i fisleignarhiisum skulu bera kostnad af peim framkvaemdum vi®
sameign, sem radist er i eftir ad kaup takast og mida ad pvi ad auka verd- og/eda notagildi hdseignarinnar. Tilbodsméttakandi (seljandi) skal vera skuldlaus vid hiissjé8 og
framkveemdasj68, en hugsanleg inneign i sj68unum fylgir hinni seldu bad. Tilbodsméttakandi (seljandi) skal tilkynna formanni- og/eda gjaldkera hiisfélags um hinn nyja
greidanda.

17. Gangi kaup eftir, skal tilbodsgjafi (kaupandi) svo fljétt sem verda mé eftir afhendingu, skoda eignina & pann hatt sem gé venja er.

18. Vid tilbodsgerd og sambykki tilbods kynntu adilar sé gaumgaefilega eftirtalin gégn sem skodast hluti af kauptilbodi og/eda eru tilbodinu til fyllingar og skyringar um réttindi og
skyldur adila og samningsforsendur peirra og gerdu adilar engar athugasemdir vid pau; tilbodsgjafa (kaupanda) hefur verid afhent nedangreind skjol f ljésriti. a)
pinglysingarvottord, b) vottord Fasteignaskrér islands, c) sdluyfirlit, d) yfirlysingu husfélags, e) eignaskiptayfirlysingu, f) tilvitnud pinglyst skjol sbr. lysingu eignar.

19. Kauptilbod petta byggir & pvi ad eftirtaldar &hvilandi vedskuldir séu tilbodsgjafa (kaupanda) évidkomandi og a8 peim skuli aflyst svo fljétt sem verda ma. Ef fiytja & 14n yfir &
abra eign skal tilbodshafi (seljandi) saekja um vedflutning til videigandi adila &n tafa.

20. Verdi af kaupsamningi skal honum pinglyst svo fljétt sem verda m4 og { 8llu falli innan viku fré undirritun hans. Tilbodsgjafi (kaupandi) greidir stimplun og pinglysingu

kaupsamnings (eda eftir atvikum kauptilbods), afsals og annarra vedskjala svo og lantdkugjald vedbréfa og annarra vedskjala. Pinglysingargjald er kr. 2.000.- af hverju skjali.

Kostnad vid skuldaraskipti greidir tilbodsgjafi (kaupandi) samkvaemt gjaldskra vidkomandi lanastofnunar.

Stimpil-, pinglysingar- og lantdkugjéld greidast vid undirritun kaupsamnings svo og umsyslupéknun til fasteignasélunnar, samanber daetlad kostnadaruppgjor og

pjénustusamning vid fasteignasdluna par um.

22. Tilbodid byggir & pvi ad eignin sé an frekari kvada og vedbanda en i pvi segir.

23. | kauptilbodi pessu skal med skyrum og 6tvireedum hzetti segja um frévik fra dkvaedum laga nr. 40/2002 um fasteignakaup enda standi éfrévikjanleg lagafyrirmeeli slikum
fravikum ekki i vegi. Sama gildir um 5l afbrigdi, fyrirvara og sérstakar forsendur adila ef pvi er ad skipta.

24. Versi af kaupum og pegar tilbodsgjafi (kaupandi) hefur efnt skyldur sinar 4 hann rétt 4 afsali fyrir eigninni.

25. Séu um dhvilandi vedskuldir ad raeda, sem tilbodsméttakanda (seljanda) ber ad aflysa af eigninni og dugi Gtborgun skv. 1. t8luli® A sbr. framanritad ekki til uppgreidslu peirra
eda ad tilbodsméttakandi (seljandi) geti ekki synt fram 4 aflysingu peirra med 68rum heetti, skulu Gtgefin vedskuldabréf tryggd med fyrsta lausa vedrétti og uppfaerslurétti,
naest 4 eftir dhvilandi vedskuldum og tekur pé vidkomandi lanstofnun ad sér ad greida upp dhvilandi vedskuldir med pvi sem til parf af andvirai utgefinna vedskuldbréf, auk
kostnadar sem til kemur vid uppgreidsiu peirra. Kostnad vid uppgreidsiu Idna greidir seljandi og er hann skv. gjaldskra hverrar lanastofnunar. Eftirstédvar af andvirdi utgefinna
vedskuldabréfa verdur lagt inn & bankareikning seljanda eda pess sem hann visar til.

26. pratt fyrir framanritad eru vextir lifeyrissjédsléna aevinlega breytilegir svo og 1an annarra ldnastofnana nema annad sé skyrt tekid fram. Til bess ad yfirtaka &hvilandi I4n parf i
Sllum tilfellum samp. vidkomandi lanastofnunar, kostnad vegna skuldskeytingar ber kaupandi.

27. Vextir geta breyst &n fyrirvara. Lantaki feer pau vaxtakjor sem eru { bodi pegar vedbréf er gefid (it eda lan yfirtekid.

28. Abilar gera og sampykkja tilbod/gagntilbod petta med fyrirvara um lanafyrirgreidslu hjé lanastofnunum/fjdrmélafyrirtaskjum og ad kaupandi/kaupendur standist greidslumat.

29. pegar allir fyrirvarar kauptilbods hafa fallid nidur skal boda til undirritunar kaupsamnings 0g annara gagna s.s. vedskuldabréf, vedleyfa og radstsfunar, svo fliétt sem verda ma.

Kauptilbod petta er bindandi og stendur til ki. 18:00 pann 2.11.2017 og telst Idglega sampykkt med aritun & skrifstofu fasteignasélunnar eda & annan sannanlegan hatt fyrir pann tima.
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Til stadfestu undirrita kaupandi og seljandi skjal petta i vidurvist tveggja vitundarvotta og lysa yfir fiérraedi sinu. Jafnframt lysa peir pvi hér med yfir a8 undirritanir af peirra eru i fullu samraemi vid 1. mg. 64. gr.
hjiskaparlaga nr. 31/1993 um hjuskaparstddu, bistad fjdlskyldu og hasnaedi til atvinnurekstrar.

Képavogi, 24. oktéber 2017 Stadur og dagsetning

Vottar ad réttri dags. undirskrift og fjérraedi:
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Nafn

? Undirskrift kaupanda

Kennitala

Képavogi, '67 /0. 20 )7’ Stadur og dagsetning

Vottar ad réttri dags. undirskrift og fjdrraedi:

Nefn QCbZ‘ 20" ‘ [} Kennitala l 207 y Z el z->7 7 UndirskriR‘ seljanfjaog sambykki’ maka
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Nafn Kennitala
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