Reykjavik, 9. jandar 2018
R18010148

Borgarrad

Brekknaads 9, kaup

Oskad er eftir ad borgarrad heimili skrifstofu eigna og atvinnupréunar adkomu ad kaupum
Hestamannafélagsins Faks ad Brekknadsi 9 1 Vididal skv. hjalogdu kauptilbodi. Um er ad
reda kaup 4 hluta hdsnadisins fyrir 19 m.kr. og mun verda gerdur eignaskiptasamningur milli
Féks og Reykjavikurborgar i kjolfar kaupa. Heildarkaupverd hudssins er 42 m.kr. og mun
Hestamannafélagid pvi greida 23 m.kr. fyrir sinn hlut { hisinu.

Greinargerd: A sinum tima var hisndid Brekknads 9 i Vididal byggt sem dyraspitali
Watsons. Dyraspitali var eiginlega aldrei rekinn { husinu en pess i stad hefur parna verid
ymiskonar starfsemi sem { sumum tilvikum hefur ekki samramst skipulagsskilmalum ad 6llu
leyti, en einnig hefur starfsemin oft farid illa saman vid starfsemi Hestamannafélagsins Faks
og hestaiprottir.

Nuverandi 16gun l6darinnar kringum husid hamlar einnig breytingum 4 keppnisvelli Faks.

Landsmé6t hestamanna verdur haldid i Vididal &arid 2018 og er &kjésanlegt ad
Reykjavikurborg hafi abkomu og umrad yfir svaedinu.

Arid 2010 var sampykkt nytt deiliskipulag fyrir svadid og { kjolfar pess gerdur 50 dra
leigusamningur um 16dina dn kvada og med uppkaupsdkvaedum. Nuverandi eigandi hefur sétt
um breytingu 4 deiliskipulagi og 6skad eftir auknum byggingarheimildum. Var breytingum
hafnad af hélfu Reykjavikurborgar og nidurstadan keard til drskurdarnefndar audlindamaéla.
Var malinu visad fr4, en pad er mat undirritads ad um I6dina sé nokkur skipulagsleg 6vissa.

Hestamannafélagid Fakur hefur ad undanférnu verid { vidr&dum vid eiganda Brekknadss 9
um kaup 4 hdsinu. Per vidredur hafa leitt til pess ad kominn er 4 samningur um kaup &
huasinu fyrir 42,0 m.kr. Er samningurinn gerdur med fyrirvara um sampykki stjérnar Féks.

Par sem Féakur hefur ekki bolmagn til ad kaupa husid er einnig fyrirvari { tilbodinu um ad
Reykjavikurborg komi ad pessu sem hlutaeigandi.

Gert er rad fyrir ad eignaradild Reykjavikurborgar verdi timabundin og skal endurskoda hana
ad fimm 4rum lidnum. Hestamannafélagid Fédkur mun leigja husid ut til hestatengdrar
pjénustu auk pess sem ad allt umhverfi pess verdur batt fra pvi sem nu er. Ekki er gert rad
fyrir a0 hestamannafélagid greidi leigu af hisn®dinu fyrstu fimm &rin. Félagid mun hins
vegar standa straum af 6llum vidhaldskostnadi og greida 6ll opinber gjold og tryggingar.
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Kauptilbod
i fasteignina Brekknads 9

1. Kaupandi og seljandi:

11. Kaupandi: Hestamannafélagid Fakur, kt 520169-2969, Vatnsendavegi,
Vidivillum, Reykjavik.

1.2. Seljandi: Brekknaas ehf., kt. 551211-0450, Brekknads 11, Reykjavik.

2. Hid selda

2.1. Kaupandi by8st med tilbodi pessu, med fyrirvérum sem um getur i grein 6, til ad
kaupa fasteignina Brekknaas 9, fastanr. 205-3773, 4samt Sllum gbgnum og gaedum
er eigninni fylgja og fylgja ber 16gum samkvaemt.

2.2. Um er ad raeda fasteign og 168 sem skrdd er hja bjodiskr4 fslands med fastanr, 205-

3773 og landnr. 112469, sbr. nanar eftirfarandi skraning hja Pjédskra fslands og
fskj. 1:

Fastanttmer | Merking | Notkun Bygg.ir | Birt steerd | Fasteignamat
205-3773 010101 | Dyrahdtel 1977 129,6 m? 13.290.000 kr.
Land Notkun Stard Stadgreinir
112469 Vidskipta- og pjénustul6d 2167,0 m?2 0-1- 4764103

3. Kvadir og vedbond
3.1. A eigninni hvila eftirfarandi vedbénd, sbr. einnig vedbandayfirlit { fskj. 2:

Vr./ Vedhafi Upphxd | Visitala| Utgefid
fslandsbanki hf. 20.000.000 16.01.2013

32. Kaupanda er kunnugt um ad eignin er { ttleigu. Seljandi 4byrgist ad
leigusambandi verdi lokid og fasteignin rymd fyrir 5. maf 2018.

3.3. Med sampykki sinu 4 kauptilbod petta Iysir seljandi pvi yfir ad engin frekari
vedbdnd eda adrar kvadir hvili 4 eigninni.

4. Kaupverd og greidsla

4.1. Kaupverd hins selda er: 42.000.000 kr. — fjbrutiuogtveermilljénir kréna ’
4.2. Greida skal 15.000.000 kr. vid undirritun kaupsamnings. %ﬁ/\

4.3. Kaupandi yfirtekur dhvilandi l4n vid [slandsbanka hf., sbr. gr. 3.1, ad eftirstddvum
ca. 23.000.000 kr. og greidir afborganir og vexti fra kaupsamingsdegi.



4.4. Eftirstédvar greidast pann 5. mai 2018 eda vid athendingu eignarinnar ef hin 4 sér
stad fyrr, ca. 4.000.000 kr. eda samtals 42.000.000 kr.

5. Afhending

5.1. Hid selda skal afhent { sifasta lagi pann 5. mai 2018. Seljandi skal reyna ad flyta
afhendingu sé pess kostur. Seljandi skal p6é hafa rymt 160ina og fjarlegt allt
lauslegt sem honum tilheyrir fyrir 1. april 2018. Afsal skal gefi® nut samhlida
afthendingu. Fra afhendingardegi hirdir kaupandi allan ard af hinu selda og
greidir jafnframt af hinu selda skatta og skyldur en seljandi til pess tima.

5.2. Kaupandi skal, pratt fyrir ad eignin sé ekki ad fullu afhent fyrr en pann 5. mai
2018, eftir undirritun kaupsamnings, f4 agang ad 163 til undirbinings fyrir
landsmot, heimild til ad lagfaera hiisneedi ad utan en ad 68ru leyti adgang ad
huasnzedinu eftir pvi sem t6k eru a { samradi vid seljanda og leigutaka, sbr. gr. 3.2,

5.3. Vid utgafu afsals fari fram uppgjor milli seljanda og kaupanda vegna
fasteignagjalda og annarra opinberra gjalda. Kaupandi greidir p6 afborganir og
vexti af yfirteknu 1dni fra kaupsamningsdegi, sbr. gr. 4.3.

54. Adilar hafa kynnt sér fyrirliggjandi gbgn, er varSa eignina, og par a4 medal
vedbokarvottord og yfirlit um fasteignaskraningu fra bjédskra fslands.

6. Fyrirvarar

6.1. Kauptilbod petta er bundid peim fyrirvara af halfu kaupanda ad Reykjavikurborg
sampykki kaup kaupanda 4 hinni seldu fasteign og samkomulag liggi fyrir vid
Reykjavikurborg um framtidarnotkun hinnar seldu fasteignar.

6.2. Hafi kaupandi ekki fallid fra framangreindum fyrirvara innan 15 daga, fra pvi
seljandi hefur sannanlega sampykkt kauptilbod petta, fellur kauptilbod petta
nidur.

7. Onnur dkveedi

7.1. Kaupandi greidir fyrir stimplun og pinglysingu kaupsamnings og afsals.

7.2, Ldg nr. 40/2002 um fasteignakaup gilda um kaup samkvaemt samningi pessum ad
pvileyti sem ekki er 4 annan veg mzelt fyrir um { samningnum.

7.3. Kaupandi stadfestir kauptilbod petta med undirritun sinni i votta vidurvist.

7.4. Tilbod betta gildir til kl. 18:00 ménudaginn 11. desember 2017. /Q&)Q



Reykjavik, 11. desember 2017

Kaupandi
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fh. Hestamannafélagsins Faks

Vottar ad réttum undirskriftum, dagsetningu og yfirlysingu um fjarraesi:

ﬁ,&ﬂa(/\/wu/ 020281-50 9§

Nafn og kt.

Peim adilum sem sampykkja tilbod petta er ljést ad med sampykki pess er kominn 4
bindandi samningur um efni tilbodsins.

Sampykkt af héifu seljanda (seljandi skal setja upphafsstafi sina 4 allar sfdur
tilbodsins og fylgiskjol).
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“fh. Brekknagss 9 ehf.

Vottar ad rétiri undirskrift, dagsetningu og yfirlysingu um fjarreedi:

o
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Nafn og kt.
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ABYRG FASTEIGNASALA

VERDPMAT A FASTEIGNINNI BREKKNAAS 9, REYKJAVIK

Undirritadur, Ingileifur Einarsson l6ggiltur fasteignasali, framkvemdi hinn
17.10.2017, verdmat & framangreindri eign skv. beidni Sigurbjérns Magnussonar
hrl., f.h. Hestamannafélagsins Faks og byggir pad & skodun & eigninni.

Eigendur eignarinnar: eignarhluti:
Brekknaas 9 ehf. kt. 551211-0450 100%

Lysing & hinni metnu eign:

Um er ad reeda atvinnuhdsnadi, timburhds & einni had & steyptum grunni.

Eignin er skrad hja fasteignaskra bjodskrar islands dyrahotel, fnr. 205-3773 01
0101. Steerd eignarinnar skv. fasteignskra er 129.6 fm. Byggingarar er 1977.
Steerd leigulddar er 2.167.0 fm.

Brunabdtamat eignarinnar i dag er kr. 17.200.000.-

Fasteignamat eignarinnar i dag er kr. 9.340.000.-  og l6dar kr. 3.950.000.-
eda fasteignamat samt. kr. 13.290.000.-

Skipulag hussins er pannig ad pad er a einni had og skiptist bislag, gang sem
gengur eftir midju hassins, sj0 herbergi, 2 badherbergi, pvottaherbergi med
sturtuklefa og i enda hussins er stort herbergi sem er nytt i dag sem eldhds og
setustofa. Skipulag hussins midad vid nuverandi nytingu i herbergjaleigu er gott.
Stor 160 er vid hasid og gott bilastedi. Upphaflega var hdsid byggt sem
dyraspitali.

Astand hussins ad innan er nokkud gott. HGsid var allt innréttad nylega. Neer allir
milliveggir eru nyir, parket sett & golf og settar nyjar hurdir. Badherbergi eru
malud. I eldhisin er adeins litil laus innrétting. Samkveemt upplysingum eiganda
er allt lagnakerfi hissins i godu astandi. Astand hissins ad utan er pokkalegt.
Klaedning er farin ad lata & sjd og par ad endurnyja hana eitthvad og mala.
Astand & gluggum er pannig ad endurnyja par 3 glugga alveg, en hinir eru i godu
astandi. Astand & paki virdist vera gott. L6din er fragengin ad hluta med
hellulégn, malarbornu bilastaedi og gerdi.

L6din sem hisid stendur a er 2.167 fm leigulod, sem er til 50 ara fra arinu 2010.
| leigul6darsamningi er 163in skrad sem 100 fyrir atvinnuhdsnadi. Byggingarmagn
a 160inni i dag er um 0.06.

Stadsetning eignarinnar er g6d i Vioidal rétt vid Reidhollina og mitt i
hesthasahverfinu. EKKki er langt i pjonustu.
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ABYRG FASTEIGNASALA

I deiliskipulagi fyrir hesthisasvadid er eingdngu gert rad fyrir starfsemi og
mannvirkjum sem tengjast hestamennsku. A 168inni hefur verid sampykkt ad
breyta innra skipulagi hussins og bata vid adstédu fyrir verslun, hestaleigu,
hestaferdir, hestakerruleigu og kaffihus/veitingahds. EKki virdist hafa verid sétt
um leyfi fyrir naverandi notkun hdssins p.e. UGtleigu & gistiadstoou. pa hefur
umsoknum um vidbotarbyggingarheimildir verid hafnad af skipulagsyfirvoldum
0g méa gera rad fyrir ad breyta purfi deiliskipulagi til ad fa breytta nytingu a
[6dinni.  Skv. ofanritudu virdist pvi Oliklegt ad sampykkt yrdi
vidbodtarbyggingarmagn a 16dinni.

Hagkvemasta nyting eignarinnar er fyrir ymiskonar pjonustu i kringum
hestamennsku.

Solumoguleikar eignarinnar i dag eru godir.

Forsendur veromatsins:

Veromatid tekur mid af astandi a fasteignamarkadi i dag, astandi eignarinnar,
stadsetningu, peim greidsluskilmalum sem voru & sambarilegum eignum &
almennum markadi og gangverdi sambarilegra eigna & sama markadssvaedi. pPa er
forsenda ad ekki faist breyting & nytingu I6darinnar eda vidbotarbyggingamagn
faist a hana. Veromatio byggir a tolulegum upplysingum fra fasteignaskra
bjodskrar islands.

Matsmadur byggir nidurstodur sinar & reynslu sinni og pekkingu &
fasteignamarkadi undanfarna aratugi og er pa midad vid sambarilegar eignir og
réttindi og hér um raedir.

Framangreind matsgerd er unnin eftir bestu samvisku og pekkingu og lysir
matsmadur pvi yfir ad hann er ekki i neinum hagsmunatengslum vid pa adila er
matsgerdina vardar.

Nidurstada:
Matsverd undirritads & hinni metnu eign asamt tilheyrandi I6darréttindum i dag
eru kr. 38.000.000.- skrifa: prjatiu og atta milljonir kréna.---

Reykjavik 18.10.2017

Virdingarfylist,

SN YA A

Ingilgffuf Einargson l6ggiltur fasteignasali
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