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Borgartiin 34-36 - Samkomulag um fyrirhugada uppbyggingu

Oskad er eftir ad borgarrdd sampykki medfylgjandi samkomulag vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar 4 16dinni Borgartin 34-36.

Greinargero:

Fyrirtekid B34 ehf. hefur hug 4 uppbyggingu ibtida- og atvinnuhisnadis vid Borgartin 34-36
i Reykjavik. Unnid hefur verid nytt skipulag & 16dinni og hefur pad verid sampykkt i
umhverfis- og skipulagsradi.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkt um samningsmarkmid Reykjavikurborgar
4 nyjum uppbyggingarsvedum vegna péttingar byggdar, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads
27. névember 2014. Fyrirliggjandi samkomulag hefur verid gert vid 160ahafana 4 grundvelli
pessarar sampykktar borgarrads.

Hrélfur Jonsson

Hjalagt:

Samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar { Borgartini 34-36, dags. 3. dgust 2017
Verdmat Mikluborgar 4 verdmeti byggingarréttar vid Borgartin 34-36 dags. 1.8.2017
Verdmat Eignamidlunar 4 verOmati byggingarréttar vid Borgartin 34-36 dags. 25. juli 2017
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjéds, kt. 570480-
0149, Borgartani 10-12, 105 Reykjavik og Fasteignafélagio B34 ehf., kt. 680515-0500,
Vesturvor 34, 200 Képavogi, gera meo sér eftirfarandi:

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 1
Borgartini 34-36, Reykjavik.

L Inngangur

Fasteignafélagid B34 ehf hefur hug & uppbyggingu ibtdarhisn®dis & 160unum
Borgartin 34-36 { Reykjavik. A 16dinni stendur 1 dag atvinnuhisnedi en stefnt er ad pvi
a0 a henni verdi blondud byggo ibtida og bjénustu.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkt um samningsmarkmid Reykjavikur-
borgar 4 nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarriads 27.
névember 2014.

2. Deiliskipulagsgerd
Lédarhafi vinnur ad nyrri deiliskipulagstillogu fyrir reitinn. Tillagan er unnin i
samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

3. Staekkun lodar af borgarlandi

Til pbess a0 aform l6darhafa gangi upp Gthlutar Reykjavikurborg honum 384 fm leigul6d
af borgarlandi. Midad vid0 nytt nytingarhlutfall eignarinnar (1,97) pa jafngildir pad 756
fermetrum af byggingarrétti fyrir ibidarhiGsneedi.

Léoarhafi greidir Reykjavikurborg fyrir pennan byggingarrétt 63.000.000,- og er verdid
medaltal veromats tveggja évilhallra l6ggiltra fasteignasala.

Gjalddagi greidslunnar er premur manudum eftir gildistoku nys deiliskipulags med
auglysingu i B-deild Stjérnartidinda. Samhlida verour gefinn Gt nyr 160arleigusamningur
fyrir 160ina med breyttri 16darstaerd.

4. Byggingarréttur

Vegna breyttrar nytingar og aukins byggingarréttar a 160inni Borgartin 34-36
skuldbindur 16dahafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar greidslu ad fjarhaed
19.100.000 kr. vegna hlutdeildar i innvidakostnadi i samreemi vid samningsmarkmio
Reykjavikurborgar og breyttrar hagnytingar 160arinnar. Gjalddagi greidslunnar er
bremur manudum eftir gildistoku nys deiliskipulags med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda.

5. Sala 4 tveimur ibiidum til Félagsbistada hf.
I samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad
Félagsbustadir hf. hafi kauprétt 4 tveimur ibGdum i hdsinu, hvor um sig um 40-60m?2 ad

staero.




6. Kvoo um leiguibudir

Sex ibudir 1 hasinu skulu vera leiguiboir i eigu eins légadila. Vegna pessa skal Gtbiin
sérstok yfirlysing sem pinglyst verdour sem kvéd 4 naverandi 160. Jafnframt skal skra
kvoo bessa 4 viokomandi ibGdir i eignaskiptayfirlysingu hussins.

8. Frdagangur l6dar

Lédarhafi aformar i samradi vido umhverfis- og skipulagssvid ad sérstakt framlag veroi
sett til listskopunar i almenningsrymi, stadsett i inngardi hussins par sem gongustigur
tengist gardinum, sem framlag til samfélagsins.

9. Uppsogn

Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest og byggingarframkvemdir hafnar innan
tveggja ara fra undirritun samkomulags bessa er hvorum adila um sig heimilt einhlida
ad segja pvi upp med briggja manada fyrirvara. Ef innan tveggja 4ara fra sampykkt

skipulags verdi heett vid byggingaaform og skipulagi breytt 4 pann hatt ad haett veroi vid
ad byggja ibwdir endurgreidist innvidakostnadur, sbr. grein 4 ad ofan.

Reykjavik 3. agast 2017

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Fasteignafélagsins B34 ehf.
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LYSING:
Undirritadur hefur verid fenginn til ad verémeta markadsverd byggingarréttar i Borgart(ini 34 -36.
Skv. beidni er um ad raeda 384 fm. leiguléd sem tekin er af landi Reykjavikurborgar. Verdmat
petta er gert midad vid nytingarhlutfalli® 1,97 a 1686inni og jafngildir pad 756 fermetrum af
byggingarrétti fyrir ibudarhlisnaedi.

Verdmat petta er gert med peim forsendum, auk ofangreindra, ad um vidbotarbyggingarmagn er
ad raeda vid byggingarreit sem pegar hefur hafist skipulagning a.

MATSVERD BYGGINGARRE'I:TARINS ER AD MATI UNDIRRITADS KR. 62.000.000
SKRIFAD KRONUR SEXTIU OG TVAR MILLJONIR

i Reykjavik 01.8.2017

\(}S@f\

ason uémundsson hdl. og 16gg. fasteignasali,
kt.250470-5929

Forsendur:

Umbedid verdmat tekur mid af niverandi markadsadsteedum og peim greidsluskiimalum sem tidkast & almennum fasteignamarkadi. Mati6 byggir einnig & opinberum
matstélum, p.e. upplysingum um eignina s.s. fasteigna og brunabétamati er fyrir Iagu vid skodun og vinnslu verdmatsins, asamt upplysingum fra eigendum eignarinnar
og samanburd vid solur sambazerilegra eigna, steerd, gerd, stadsetningu, ahvilandi lan, nytingu, aldur, astand og markadsadstaedur. Verdmatié mibar vid edlileg fravik
4 markadi.

LAGMULI 4 - 108 REYKIAVIK - SiMI 569 7000 - Fax: 569 7010 - miklaborg@miklaborg.is - www.miklaborg.is
Oskar R. Hardarson og Jason Gudmundsson, hdl og léggiltir fasteignasalar
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EIGNAMIDLUN

Sala fasteigna fra 79 5 ;

Simi 588 9090 fax 588 9095 Grensasvegi 11 108 Reykjavik
www eignamidiun is  eignamidlun@eignamdiun is
Sverrir Kristinsson, loggiltur fasteignasali

Veromat

Borgartin 32-34
Byggingaréttur

Undirritadur hefur ad beidni Reykjavikurborgar verdmetid byggingarrétt 4 168inni nr. 34-36. Um er ad reda 384
fim 168arskika. Eignin var skodud 25. juli 2017. Samkvaemt upplysingum fra matsbeidanda er hid metna talid 384
fim ad heildarflatarmali.

Nanar: Gert er rad fyrir bvi ad 4 heildarl6dinni risi ibudarhfisnedi sem samkvaemt breytingu & deiliskipulagi geti
verid fra 4-9 hadir med fjolgun ibida ur 35 { allt ad 86 ib(dum. Mat betta ner til 16darskika i eigu
Reykjavikurborgar sem er talinn 384 fm ad sterd og gert er rad fyrir ad nytingarhlutfall 160arinnar sé 1,97 sem
gerir byggingarrétt A og B hluta ofanjardar samtals 756 fm.

Mat petta midast vid byggingarréttargjald an gatnagerdagjalds.

Nidurstada:
A=tlad markadsverd hins metna er kr. 64.000.000,- skrifad kronur sextiu og fjérar milljénir .-

Reykjavik 25. juli 2017 Porarinn M. Fxidgeirsson
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Verdmat petta byggir @ sama grundvelli og um veeri ad raeda CC e e éfw
eign til solumedferdar hja Eignamiblun Reykjavik og naer M Kt 0 5935 55309 s
fyrst og fremst til hugsanlegs séluverds hins metna midad %rarinn M. Fridgeirsson loggiltur fasteignasali
vid markadsadsteedur i dag og ad godur timi veeri gefinn til 7
s6lunnar. Fravik a verdmati pessu geta verid 8%-12% til / udla Gudla ugsson
haekkunar eda laekkunar. Vid rékstudning verdmatsins er i ] ianasali

liti® til Astands, steerdar, stadsetningar svo og sdluhorfa. Gudlaugur Ingi Gudlaugsson 16gg. fas



	Borgartun_1
	Borgartun_2
	Borgartun_3
	Borgartun_4

