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skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 11. desember 2017
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Borgarrad

Alfsnes - vithlutun 160ar fyrir gasgerdarstod.

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad tthluta Sorpu bs. kt. 510588-1189, Gylfaflst 5, 112
Reykjavik, 160 4 Alfsnesi sem er nii 82.195 fermetrar ad stzerd. Verd 16darinnar er kr. 169.600.000.-
fyrir byggingarrétt 4 160inni sem er medaltalsverd skv. verdmotum eda kr. 13.250 pr. fyrir hvern
heimiladan byggingarfermeter. Heimilad byggingarmagn er 12.800. fermetrar. Gatnagerdargjald
reiknast ekki sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 153/2006 um gatnagerdargjald. Reykjavikurborg mun ekki
annast vegalagningu ad 16dinni 4 sinn kostnad eda inna hendi 16gbundna pjénustu par sem 16din er
utan skilgreindra péttbylismarka { gildandi adalskipulagi.

Nuverandi nytingarhlutfall 16darinnar er 0,5 og mun Reykjavikurborg leggja fram tillégu ad breytingu
ad deiliskipulagi par sem nytingarhlutfall 168arinnar verdur leekkad dr 0,5 1 0,16. Loédarhafi gerir ekki
athugasemd vid pd breytingu enda er 16darverdid midad vid ad su breyting ndi fram ad ganga. Gangi
su breyting ekki eftir eda verdi nytingarhlutfallid haerra en 0,16, parf ad endurskoda l6darverdid
midad vid vid kr. 13.250 pr. byggingarfermeter og midad vid pad vidbotar byggingarmagn sem
heimilad verdur ad byggja 4 16dinni. Lé6damork geta faerst til vegna fyrirhugadrar legu Sundabrautar
og veghelgunarsvaedi hennar eftir ad nytt og breytt deiliskipulag hefur tekid gildi. Einnig kann
byggingarreitur ad faerast til af peim sokum fr4 pvi sem nu er synt { gildandi deiliskipulagi.

Greida skal verd 16darinnar innan 90 daga fra sampykki borgarrdds fyrir 16daithlutun pessari. Verdi
ekki af greidslu kaupverds byggingarréttarins { samrami vid ofangreint innan tilskilins frests eda ef
ad vanskil verda 4 einstdokum gjalddogum kaupverdsins getur pad vardad riftun 4 solu
byggingarréttarins og afturkollun 4 dthlutun 16dar. Sama 4 vid ef framkvaemdafrestir eru ekki virtir.

Lédarhafi 4 ekki rétt & pvi ad skila umraeddri 168 aftur til Reykjavikurborgar gegn endurgreidslu
2013. Lédarhafa er heimilt ad framselja rétt sinn med leyfi borgarrdds par til 16darleigusamningur
hefur verid gefinn ut. Eftir ad 16darleigusamningur hefur verid gefinn 1t er framsal 168arinnar frjalst.

Fraveituheimadagjald og inntaksgjold, hita og rafmagns eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskra
Veitna. Ef sampykktar verda starri byggingar 4 16dinni en sem nemur vidmidunarsterd
gatnagerdargjalds 4 16dinni skal byggingaleyfishafi greida vidbotargatnagerdargjald. L6din er afthent {
ndverandi dstandi sem l6darhafi hefur kynnt sér og sattir sig vid. A9 6dru leyti gilda um I6dina
almennir 160a- og framkvemdaskilmalar fra juni 2013, sja hér reykjavik.is/lédir og
deiliskipulagsskilmalar fyrir Alfsnes, auglystir i B-deild stjérnartidanda 1. maf 2015, sem hzgt er ad
skoda 4 vefnum:

http://reykjavik.is/sites/default/files/USK/Skipulag/2015/alfsnes-sorpa_deiliskipulag_15mai2015.pdf og
greinargerd:
http://reykjavik.is/sites/default/files/USK/Skipulag/2015/alfsnes-sorpa-greinargerd_15mai2015.pdf

Nénari dkvaedi verda sett um leigu fyrir 16dina { I6darleigusamningi par sem nanar er kvedid 4 um
l6darsterd { samremi vid 160auppdritt (maliblad) eftir ad breytt deiliskipulag hefur tekid gildi.
Lédarleigusamningur verdur gerdur vid 16darhafa pegar 16din er greidd.

Hrolfur Jonsson

Hjalagt:
Verdmat Fasteignasolu Mosfellsbejar dags. 8.9.2017.
Verdmat Mikluborgar fasteignasolu dags. 14.9.2017.
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VERDMAT

82.195 m2 168 merkt L-2 i Alfsnesi
Reykjavik

Eg undirritadur, Einar Pall Kjernested, kt. 200972-3179, 16ggiltur fasteignasali hja
Fasteignasdlu Mosfellsbagjar, Pverholti 2 i Mosfellsbee, hef samkvamt beidni
Magntsar Inga Erlingssonar hja Reykjavikurborg skodad og verdmetid 82.195 m2 168
i Alfsnesi { Reykjavik. L68in er i dag hluti af Vidinesvegi 20, for. 208-5106, landnr.
125650, en skv. deiliskipulagi pa er hid metna 168 merkt L-2.

Matid byggir & upplysingum fra Magnusi Inga Erlingssyni hja Reykjavikurborg,
adalskipulagi Reykjavikur fyrir arin 2010-2030 og breytingu & deiliskipulagi
urdunarstadar i Alfsnesi, dag. 23.05.2014, med sidari breytingu. Einnig for skodun
fram & eigninni { mai 2017.

A. Lysing eignar og forsendur

Adkoma ad 160 (L-2) undir gas og jardgerdarst6d er um Vidinesveg (nr. 4540) og
sidar um afrein af Sundabraut. L60in er all 82.195 m2. Gert er r4d fyrir bilastedum
naest adkomu, austast 4 160inni. Bilastedum og allri adstodu skla komid fyrir innan
16ar. 1 fyrri afanga gas og jardgerdarstodvar er gert rad fyrir mannvirkjum med
grunnfleti allt ad 15.000 m2. I sidari 4fang gas og jardgerdarstodvar er gert rad fyrir
mannvirkjum med grunnflét u.p.b. 15.000 m2. Nytingarhlutfall 16darinnar er ad
hamarki 0,5 og pvi ekki heimilt ad byggja 4 168inni meira en um 41.000 m2. Oskad
var eftir verOmati fyrir byggingarrétt pr. m2 4 160inni auk verOmat &
leigul6daréttindum fyrir 82.195 m2 160ar. Forsenda { mati pessu er ad ekki verdi alogd
gatnagerdargjold vegna bygginga & 100inni par sem umraedd 160 er ekki innan
skilgreindra péttbylismarka.
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B. Ahrifavaldar verdmats

Forsendur verdmatsins eru toluvert frabrugdnar hefdbundnu fyrirkomulagi 4 sélu
16dar undir idnadar- og atvinnustarfsemi. Lodin er auk pess mjog stor samanborid vid
adrar 160ir sem til solu er & hofudborgarsvedinu. Toluvert frambod er af
i0nadarlodum til s6lu & idnadarsveedinu vid Tungumela { Mosfellsba, sem er i 3 km
fjarlegd frd pessari 160. bPar er markadsverd 16danna um 18.000-18.500 kr. fyrir
byggingarrétt pr. m2 16dar. A Esjumelum i Reykjavik, sem er { ca. 2,2 km fjarleegd
fra Alfsnesi er nybwid ad skipuleggja fleiri idnadarlédir en undirritadur hefur ekki
upplysingar um séluverd & peim 160um, en gengur Gt frd pvi ad pad verdi ekki legra
en 18-19 pusund kr. fyrir byggingarétt pr. m2 4 16dinni.

Par sem engin gatnagerdargjold verda 16g0 4 16dina, pa eru hér um téluverd verdmeti
a0 raeda, par sem allar adrar i0nadarlédir & pessu svadi bera slik gjold. Lodirnar vid
Tungumela og 4 Esjumelum standa rétt vid Vesturlandsveginn og eru betur stadsettar
dag en hin metna 160. Hinsvegar parf ad taka tillit til pess ad pegar Sundabrautin
verdur 16gd, p4 mun hin metna 160 vera stadsett samsida henni. Lodin er utan
péttbylis og ekki er skylda af halfu Reykjavikurborgar ad annast snjémokstur, né ad
leggja og vidhalda vegum & sveedinu.

C. Matsnidourstada

Vid matsreikning er studst vid markadsmat, sem er algengasta matsadferd vid sélumat
a fasteignum og 160um.

Med tilvisan til pess sem hér ad framan greinir m4 etla ad hugsanlegt s6luverd fyrir
byggingarrétt pr. m2 4 168inni séu 13.000-14.000 kr. med leigul6daréttindum.

Ver0mat betta er midad vid s6luverd i september 2017 og pau greidslukjér sem
algengust eru 4 fasteignamarkadi um pessar mundir.

D. Stadfesting veromats

Framanskrada eign hefur undirritadur metid eftir bestu samvisku og pekkingu. Hann
hefur fylgt vidurkenndum matsadferdum. Undirritadur hefur skodad eignina sjalfa og
auk pess studst vid gogn og upplysingar sem hann hefur aflad sér. Undirritadur lysir
pvi yfir ad hann er ekki i neinum hagsmunatengslum vid matsbeidanda né hann
nakominn peim vegna vensla eda vinskapar.

Mosfellsbe, 08.09.2017

Einar Pall Kjaernested
Loggiltur fasteignasali
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Verdmat

Alfsnes

Léd undir gas og jardgerdarstod

Undirritadur, Prdstur bérhallsson loggiltur fasteignasali hefur samkv. beiéni Magnusar
Inga Erlingssonar hja skrifstofu eigna og atvinnupréunnar Reykjavikurborgar, daetlad
verdmaeti |6dar & Alfsnesi par sem formad er ad reisa gas og jardgerdarstod. Skodun
I68arinnar fér fram i jani 2017.

Lysing 4 hinu metna og forsendur

Adkoma ad 163 ( L-2 ) undir gas og jardgerdarstod er um Vidinesveg ( nr. 4540 ) og sidar
um afrein ad Sundabraut. L6din er alls 82.195 m2, Gert er rad fyrir bilsastaedum naest
adkomu, austast a 168inni. Bilastaedum og allri adstodu skal komid fyrir innan |68ar. i fyrri
afanga gas og jardgerdarstodvar er gert rad fyrir mannvirkjum med grunnflét allt ad
15.000 m2. [ sidari afanga gas og jardgerdarstédvar er gert rad fyrir mannvirkjum med
grunnfiét u.p.b. 15.000 m? Nytingarhlutfall i68arinnar er ad hédmarki 0,5 og pvi ekki
heimilt ad byggja @ 168inni meira en um 41.000 m2. Oskad er eftir verdmati fyrir
byggingarrétt pr. m? & 168inni auk verdmats 4 leigulédarréttindum fyrir 82.195 m? I6dar.
Forsenda i mati pessu er ad ekki verdi 416gd gatnagerdargjéld vegna bygginga & 168inni par
sem umraedd 168 er ekki innan skilgreindra péttbylismarka. L6din nytur pvi ekki vidhalds,
vegalagningar eda annarrar lI6gbodinnar pjénustu Reykjavikurborgar.

Nidurstada:

Upplysingar um allar steerdir byggjast 4 upplysingum fra matsbeidanda. Matsmadur askilur
sér rétt til hefdbundins fraviks { verdmati pessu.

Aztlad markadsverdmaeti |68arinnar midad vid ofangreindar forsendur og almenn
greidslukjor er kr. 13.000,- per byggdan fermeter. og midast verdmatid vid
markadsadstadur i september 2017.

Reykjavik, 14. september 2017.

Pridstur Bjrhaalleson

Logniiiur fastaigna-,

fyrirtaekjs ¥ skipasali
Kt. 19 -4209

Préstur bérhallsson loggiltur fasteignasali
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